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Beschluss iiber die Aufstellung der Satzung iiber die 2. Anderung und
Teilaufhebung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" der
Gemeinde Wulkenzin sowie Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der
2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin Entscheidung

Sachverhalt: )
Aufstellung der Satzung liber die 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 2

Der am 27.03.1993 in Kraft getretene B-Plan Nr.2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* wurde
2007/2008 mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes rechtseindeutig und den aktuellen
Gegebenheiten angepasst, tUberplant.

Die 1. Anderung der Bebauungsplan Nr. 2 ist am 22.08.2009 in Kraft getreten.

Im Zuge der weiteren Umsetzung kam es im Bereich der Quartiere an der Zufahrt westlich
des Gatscher Damms (WR, WA-Gebiet noérdlich und WA*-Gebiet sldlich der Ahornstral3e)
zu Verzdgerungen. Die Grundstlicke wurden erst in den letzten Jahren bebaut bzw. auf
einzelnen Grundstlcken befindet sich die Bebauung noch in der Umsetzung.

Im Quartier nérdlich der Ahornstrale (WR, WA-Gebiet) erfolgte die Erschliefung nicht
gemal den Festsetzungen des B-Planes; im WA*-Gebiet stidlich der Ahornstrale sind
aktuell Zufahrten vom Gatscher Damm und Anderungen der Baufeldausgrenzung
gewdilnscht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in beiden Bereichen entsprechend zu andern.

Aullerdem sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf dem gemeindeeigenen
Flurstiick 91/15 in der Flur 1, Gemarkung Neuendorf aufgehoben werden. Das an der
DorfstralRe liegenden Grundstick wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
einbezogen; bei der Baufeldausgrenzung wurde das vorhandene Gebaude bericksichtigt.
Das Gebaude ist zwischenzeitlich abgebrochen worden; eine Neubebauung ist geplant. Die
Festsetzungen des B-Planes schranken die Bebaubarkeit in der Baullicke an der Dorfstrale
stark ein. Fur das Grundstiick sollen deshalb die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgehoben und die Flachen dem im Zusammenhang bebauten Gebiet nach § 34 BauGB
zugeordnet werden sollen.

Mit der Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr.2 soll der Bebauungsplan in den
betroffenen Teilflachen werden auf Grund geanderter Planungsziele und notwendiger
Anpassungsmalfinahmen neu Uberplant werden (andere Malinahmen der
Innenentwicklung); das Verfahren wird gemaf § 10 i.V.m. § 13a BauGB durchgefuhrt.
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In den Anderungsflachen werden die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
nicht geadndert. Geandert werden die Ausgrenzungen der Baufelder und die Festsetzungen
zur ErschlielRung.

Die Anderungen sind in der Planzeichnung dokumentiert.

Innerhalb der Anderungsflachen bleiben die in der bestandskréaftigen Satzung Uber die
1.Anderung des Bebauungsplanes getroffenen textlichen Festsetzungen im Teil B
einschlie3lich der drtlichen Bauvorschriften weiterhin verbindlich.

Auf einer Teilflache an der Dorfstral3e werden die Festsetzungen als WA-Gebiet
aufgehoben; die Flache wird dem 34er Gebiet zugeordnet. Die Zuldssigkeit richtet sich somit
zukunftig nach § 34 BauGB.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 2.Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr.2

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2
.Eigenheimstandort Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin im beschleunigten Verfahren
beschlossen. Der vorliegende Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2
+Eigenheimstandort Neuendorf (Entwurf vom August 2018) mit der dazugehérenden
Begrindung wurde gebilligt.

Als néchsten Planungsschritt sind nun die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und die Beteiligung der betroffenen Behdrden/ T6B gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren. Gem. § 2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden
aufeinander abzustimmen.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Aufstellungsbeschluss:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlief3t in der heutigen Sitzung
die Einleitung des Bauleitplanverfahrens zur 2.Anderung und Teilaufhebung des B-
Planes Nr.2 ,Eigenheimstandort Neuendorf‘. Die Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung (andere Malinahmen der Innenentwicklung).

2. Der Geltungsbereich umfasst die im anliegenden Lageplan gekennzeichneten
Anderungsflachen 1 und 2 sowie die gekennzeichneten Aufhebungsflache.

3. Ziel und Zweck der Planung in den Anderungsflachen ist die Anpassung der
Festsetzungen an die aktuellen Gegebenheiten. Das an der Dorfstral3e liegende
Flurstiick 91/15 (Aufhebungsflache) wird wieder dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil (Gebiet nach § 34 BauGB) zugeordnet.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

5. Im beschleunigtem Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anwendbar.
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Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, eine landesplanerische Stellungnahme gemaf § 17
Landesplanungsgesetz bei der zustandigen Raumordnungsbehdérde einzuholen.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

1. Der Entwurf der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2
,=Eigenheimstandort Neuendorf‘ der Gemeinde Wulkenzin mit der dazugehdrigen
Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Entwurf vom August 2018) gebilligt.

2. Der Entwurf der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Eigenheimstandort Neuendorf‘ der Gemeinde Wulkenzin und die Begriindung sind
gemal § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist gemaR § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

3. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4
Abs.2 BauGB zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung durch Ubersenden von
Bebauungsplanentwurf und Begrindung zu unterrichten. Die Abstimmung der
Nachbargemeinden hat gemaf § 2 Abs.2 BauGB zu erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:
x| Ja
Nein (Bitte nachfolgenden Inhalt I16schen)

I. Gesamtkosten der MaRnahme : 10.700 € (teilweise refinanziert durch stadtebauliche
Vertrage)

Il. davon fiir den laufenden Haushalt vorgesehen: 500 €

Ergebnishaushalt

Produkt: 51100

Bezeichnung: Aufwendungen flr die Erstellung von Bebauungsplanen
Sachkonto: 5625500

Finanzhaushalt/Investitionsprogramm
Investitionsprojekt:
Bezeichnung:

| Die erforderlichen Mittel stehen im Ifd. Haushaltsjahr zur Verfiigung

Die erforderlichen Mittel stehen im Ifd. Haushaltsjahr nicht zur Verfigung und missen
tiberplanmaRig durch Mehreinnahmen im Bereich der Grundsteuer B oder
Gewerbesteuer bereitgestellt werden (Ausflihrungen zur der Deckung sind der
Begrindung zu entnehmen).

lll. Auswirkung auf die mittelfristige Finanzplanung:

Betrag ist jahrlich wiederkehrend einzuplanen

Gesamtkosten von € beziehen sich auf die Jahre
Folgekosten in H6he von €
Anlagen:
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«  Entwurf Planzeichnung 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.2
~Eigenheimstandort Neuendorf®, Gemeinde Wulkenzin (Entwurf vom August 2018)

«  Entwurf Begriindung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 ,Eigenheimstandort
Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin (Entwurf vom August 2018)
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