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Bauleitplanung der Gemeinde Neverin, Bebauungsplan Nr. 8
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1. Abwigungsbeschluss zur friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 8 "Ehemalige Gutsanlage"” Glocksin

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich 04.07.2018 Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin Entscheidung

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat mit Beschluss vom 10.01.2018 die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage*
Glocksin beschlossen.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.02.2018 — 02.04.2018 statt. Die Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange wurden am24.01.2018 angeschrieben und um
Stellungnahme bis zum 29.03.2018 gebeten.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 BauGB wurde in Form einer
Erlauterungsveranstaltung am 29.11.2017 durchgefiihrt.

Der Scoping- Termin fand am 02.01.2018 im Amt Neverin statt.

Mitwirkungsverbot: (bitte Ioschen, wenn nicht benétigt)

Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschliel3t in ihrer heutigen Sitzung:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4(2) BauGB bzw. der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB wurden
gepruft und deren Behandlung entsprechen den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) beschlossen.

Die Ergebnisse sind im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens zu
bertcksichtigen. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind Gber
das Ergebnis der Abwagung zu benachrichtigen

2. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage® Glocksin wird in
der vorliegenden Fassung vom Juni 2018 gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 mit Begrindung und Umweltbericht sowie der
Artenschutzfachbeitrag einschlieRlich der wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3(2) BauGB 6ffentlich auszulegen
und die Trager o6ffentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Ort,
Dauer der Auslegung sowie die Angaben dazu welcher Art umweltbezogener
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Informationen verfiigbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt
zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, wenn die Gemeinde von den Einwendungen nicht gewusst hat und
auch nicht hatte wissen kdnnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja
H Nein (Bitte nachfolgenden Inhalt 16schen)
I. Gesamtkosten der MaBRnahme : ___ €
Il. davon fiir den laufenden Haushalt vorgesehen: ___ €

Ergebnishaushalt
Produkt:
Bezeichnung:
Sachkonto:

Finanzhaushalt/Investitionsprogramm
Investitionsprojekt:
Bezeichnung:

Die erforderlichen Mittel stehen im Ifd. Haushaltsjahr nicht zur Verfligung und missen
auBer-/uberplanmaBig bereitgestellt werden (Ausfihrungen zur der Deckung sind der
Begrindung zu entnehmen).

H Die erforderlichen Mittel stehen im Ifd. Haushaltsjahr zur Verfligung

lll. Auswirkung auf die mittelfristige Finanzplanung:

Betrag ist jahrlich wiederkehrend einzuplanen

Gesamtkosten von € beziehen sich auf die Jahre
Folgekosten in Héhe von €
Anlagen:
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Gemeinde Neverin

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage”
der Gemeinde Neverin (im Ortsteil Glocksin)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
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Gemeinde Neverin

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage”
der Gemeinde Neverin (im Ortsteil Glocksin)

Trager des Planverfahrens: Gemeinde Neverin

vertreten durch:
der Blirgermeister, Herr Hesse
Amt Neverin

Dorfstral3e 36,
17039 Neverin

Bauleitplanung, Bauverwaltung
Frau Brinckmann

Tel. : 039608 2510
Email: s.brinckmann@amtneverin.de

Stéadtebauliche Planung: Lutz Braun - Architekt und Stadtplaner

AugustastralRe 16
17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 /36 31 71 52
Fax: 0395 / 369 499 19

Herr Braun, Herr Miiller, Herr Rommel
Email: braun@architekturfabrik-nb.de

Grinordnungsplaner: Kunhart Freiraumplanung

GerichtsstralRe 3
17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 /422 51 10
Fax: 0395 /422 51 10

Kerstin Manthey-Kunhart
Email: kunhart@gmx.net

Datum: 07. Juni 2018
Stand: Entwurf
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Gemeinde Neverin, Ortsteil Glocksin Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage”

1. Allgemeines
1.1 Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ~Ehemalige Gutsanlage”
der Gemeinde Neverin (im Ortsteil Glocksin) ist die Absicht der Gemeinde, die Fliche am
Gutshaus, die ehemals mit Wirtschaftsgebduden bebaut war, fiir eine Bebauung mit einer
Durchmischung aus Wohnen, nicht stérendem Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1
der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin in ihrer Sitzung am 16.09.2015 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 08 fiir das Gebiet ,Ehemalige Gutsanlage” beschlossen.

Der Beschluss wurde ortstiblich im amtlichen Mitteilungsblatt ,Neverin INFO, Heimat- und
Birgerzeitung” Nr. 09/15 vom November 2015 bekannt gemacht.

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Lie-
genschaftskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Ver-
messungsamt, Regionalstandort Neubrandenburg, PlatanenstraRe 43, 17033 Neubran-
denburg, Stand Liegenschaftskataster: 09.10.2017

Langenmale und Héhenangaben sind in Meter angegeben, Héhenangaben des Bestandes
beziehen sich auf DHHN 92 (NHN)

Stand Kataster: 09.10.2017

1.3 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), geéndert durch das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) m.W.v. 13.05.2017

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202) m.W.v. 24.08.2017

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 2, 4 geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), i in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neube-
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kanntmachung der LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt geindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

- Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-
V S. 885), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V
S. 30)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),

- Hauptsatzung der Gemeinde Neverin vom 3. Juli 2014, in Kraft getreten am 17. Au-
gust 2014, zuletzt gedndert am 11. Juli 2016, in Kraft getreten am 28. August 2016
(Mdritz Anzeiger Nr. 17 vom 27. August 2016)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.01.98 (GVOBI. M-V S. 12, 247), geédndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-
V S. 383, 392)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), mehrfach gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiiltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 8 besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaRstab 1 : 1.000 mit der
Zeichenerklarung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden.

1.5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. 8 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Das Plangebiet, gelegen in der Flur 1,
Gemarkung Glocksin wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Kirche und den Friedhof sowie ein Wohnhaus

im Siden: durch den Glocksiner Haussee

im Nordosten: durch das ehemalige Gutshaus, die SchlossstraRe und die Kleingarten-
anlage

im Westen: durch die KreisstraBe K39
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GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der Flur 1, Ge-
markung Glocksin: 111/3, 112/5, 112/6, 114/12 (teilweise), 114/13, 115/4 (teilweise)
und umschlieRt eine Flache von ca. 23.467,75 m2.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 112/5, 112/6, 114/12 und 114/13 sind Eigentum der Gemeinde Neverin.

Die Flurstiicke 111/3 und 115/4 befinden sich in privatem Eigentum.

Entwurf 8/33
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis

2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat gemaR § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stidtebauliche Ord-
nung durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewihrleisten, eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewihrleisten und dazu beizu-
tragen, dass eine menschenwiirdige Umwelt gesichert und die natiirlichen Lebensgrundla-
gen geschitzt und entwickelt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08 im Ortsteil Glocksin soll die planungs-
rechtliche Zuléssigkeit fir die Festsetzung einer 11.676 m2 groRen Fliche als Allgemeines
Wohngebiet (WA), zur Errichtung von Wohngebiuden, Dienstleistungs- und nichtstéren-
den Gewerbeeinrichtungen (als Mischung) sowie fiir Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschaffen werden.

Die Gebietsausweisung fir die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist im Sinne der
vorhandenen Ubergeordneten Planungen und deren Nutzungsausweisungen (grundsatzlich
Flachennutzungsplan, wirksam ab 05.09.2005) einschlieBlich des MaRes der baulichen
Nutzung (s. Punkt 2.3) festzulegen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes und somit Ziel der Gemeinde ist die Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Festsetzung der Nutzung im Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO) mit der beabsichtigten Nutzungsmischung, sowie
die Berlcksichtigung umweltschiitzender Belange durch die Ausweisung von Flachen und
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die ErschlieBung ist gesichert. Sie erfolgt tiber die KreisstraRe K39.
Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:

- die Umweltauswirkungen des Vorhabens

- die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende Bebauung
und Nutzung

- die ErschlieBung des Planungsbereichs

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen sowie die dafiir notwendigen Flichen werden festge-
setzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzgiiter bestehen.

2.2 Einordnung in libergeordnete Planungen
2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V trat mit Datum vom 09. Juni 2016
in Kraft.

Im LEP werden die Flachen um Neverin als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.
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2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mecklenburgische Seenplatte

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplidne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte vom 15.07.2011 wird folgendes ausgefiihrt:

Programmsatz 4.1(2): Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Er-
neuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

Programmsatz 4.1(3): Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsa-
mer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an
die Ressourcen schonende 6kologische Bauweise, insbesondere unter Berlcksichtigung
der Méglichkeiten zur Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und
der Nutzung regenerativer Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung unter-
schiedlicher Raumnutzungsanspriiche sollen stérende Immissionen vermieden werden.

2.2.3 Flachennutzungsplan/gemeindliche Zielsetzungen

Zur Erlangung von Baurecht ist ein Bebauungsplan erforderlich. Er muss aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt werden und kann im Bezug zu diesem als ~Vvorzeitiger Bebau-
ungsplan” aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan erginzt oder geadndert wird
(88 Abs. 3 BauGB).

Die Gemeinde Neverin verfiigt seit dem 05.09.2005 (iber einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan.

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz — Ost” mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachen-
nutzungsplan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Der Planungsverband wurde danach
aufgel6st; die Planungshoheit ging wieder auf die Gemeinde Neverin (ber.

Die Flachen des betreffenden Gebietes sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Stadt Burg Stargard, als ,gemischte Bauflachen” dargestellt.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln (Entwicklungsgebot).

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Satzungsverfahren tiber den Bebauungsplan Nr. 8 ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) zu entwickeln.

Es ist somit festzustellen, dass die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Neverin OT Glocksin derzeit nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt ist.

Um dem Entwiclflungsgebot gerecht zu werden, wird die Gemeinde am 04.07.2018 ein
entsprechendes Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes beschlieRen.

Sie nutzt damit die Mdglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist mit Stellungnahme vom 23.02.2018
darauf hin, ... dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonderheit des Ent-
wicklungsgebots ist. Soll von der Méglichkeit des § 8 Abs. Satz 2 BauGB Gebrauch ge-
macht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der B-Plan aus
den kdnftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im Ergebnis
muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden.
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Gemeindliche Zielsetzung

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhangen zur Ent-
wicklung des gesamten Gemeindegebietes auseinandergesetzt. Es sind gegenwartig keine
weiteren flachenrelevanten Planungen zu sehen. Im Ort Neverin sind alle Baustandorte
genutzt. Mit dieser Planung wird fiir beide Ortsteile der einzige Standort fiir Wohnungsbau
entwickelt und eine angemessene Reserve geschaffen.

Mit dem B-Plan Nr. 8 sind folgende Ziele verbunden:
- Ortsrandgestaltung des Ortes Glocksin
- Wiederbelebung ehemals bebauter Flachen/ Nutzung einer Brachflache

Auf der Flache soll eine geringe Anzahl von neuen Wohnungseinheiten entstehen. Diese
teilt sich in ein Angebot flr Einfamilienhduser auf relativ groRen, dorftypischen Grundsti-
cken und ein Angebot fiir Wohnungen im Mehrfamilienhausbereich. Das soll in Kombinati-
on mit Dienstleistungseinrichtungen und nicht stérendem Gewerbe erfolgen.

Mit diesem Angebot werden Umzugsméglichkeiten innerhalb der Gemeinde unterstitzt,
also die Chance in der Heimatgemeinde bleiben zu kénnen.

Die Herleitung des stédtebaulichen Konzeptes wird nachfolgend unter Punkt 4 erliutert.

2.2.4 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgi-
sche Seenplatte mit Schreiben vom 13.12.2017 durch das Amt Neverin angezeigt. Die
landesplanerische Stellungnahme liegt mit Datum vom 26.02.2018 vor.

Der Stellungnahme ist folgendes zu entnehmen:
»2. Im Ergebnis der Prifung wird Folgendes festgestellt:

2.1 Fdr die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von
Belang: Nach Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist die Nutzung erschlossener Standortreser-
ven, der Umnutzung, der Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vor-
rang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen einzurdumen.

Der Programmsatz 4.1(4) RREP MS ist ein Ziel der Raumordnung und legt fest, dass die
Wohnbaufldchenentwicklung auf die Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu kon-
zentrieren ist. In anderen Gemeinden ist die Wohnbauflichenentwicklung am Eigenbedarf,
der sich aus GréBBe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren.

Des Weiteren soll die Ausweisung neuer Wohnbauflichen in Anbindung an bebaute Orts-
lagen erfolgen (Programmsatz 4.1(6) Satz 2 RREP MS; Ziel der Raumordnung).

Der Programmsatz 4.2(1) RREP MS regelt die Gestaltung der Stadt- und Dorfentwicklung.
Stédte und Dérfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behutsam
entwickelt werden. Stddtebau und Architektur haben sich den landschaftstypischen Sied-
lungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gegebenhei-
ten anzupassen.

Das Erscheinungsbild historisch wertvoller Gebdude und Ensembles soll erhalten bleiben.

Gemél3 des Programmsatzes 4.2(7) RREP MS soll die Ausweisung von Sonderwohnfor-
men wie Seniorenwohnungen und Seniorenwohnanlagen bedarfsgerecht, stidtebaulich
integriert und in ginstiger Zuordnung zu Einrichtungen der Infrastruktur und zu Haltestel-
len des Offentlichen Personennahverkehrs erfolgen. Von daher sind diese Einrichtungen
vorrangig in Zentralen Orten einzuordnen.
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Nach Programmsatz 5.1.3(2) RREP MS sollen insbesondere die natiirlichen und naturna-
hen Uferzonen vor Uberbebauungen, Abgrabungen und sonstigen Beeintréchtigungen ge-
schiitzt werden. Bei dem Unterhalt, dem Bau und dem Betrieb von notwendigen baulichen
Anlagen in, an, unter und (ber dem Gewdéssern soll der des natiirlichen Erscheinungsbil-
des und der 6kologischen Funktion der Gewésser und ihrer Ufer beachtet werden.

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fihrt zu folgendem Ergebnis:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ehemalige Gutsanlage” der Gemeinde Ne-
verinOrtsteil (OT) Glocksin befindet sich in sidlicher Ortsrandlage. Die Gemeinde Neverin
beabsichtigt, eine 2,4 ha grolBe innerértliche Fléche fiir eine Durchmischung aus Wohnen,
nicht stérendem Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu nutzen. Der rechtswirksa-
me Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2005 stellt den Planbereich als gemischte Baufls-
che dar. Ehemals war die Fldche von einer Gutsanlage mit Wirtschaftsgebéduden (berbaut.
Diese wurde aufgrund des schlechten Bauzustandes abgerissen. Aus dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage” geht hervor, dass insgesamt elf Einfamili-
enhéduser und ein Wohngebéude fiir ,,Generationen Wohnen” gebaut werden sollen. Das
Planungsgebiet wird begrenzt durch Siedlungsbereiche im Norden und Osten, dem Haus-
see im Siiden und durch eine verkehrliche Anbindung im Westen.

In der Gemeinde Neverin leben gegenwaértig 1.004 Einwohner. Sowohl im OT Glocksin als
auch im Gemeindehauptort Neverin stehen weder freie Bauflichen zur Verfiigung, noch
finden dort baufldchenrelevante Planungen statt. Die Gemeinde Neverin erfiillt nicht die
Kriterien fir einen

Zentralen Ort aus Programmsatz 3.2(1) RREP MS. Die Wohnbaufldchenentwicklung ist
daher am Eigenbedarf der Gemeinde zu orientieren (Programmsatz 4.1(4) RREP MS). Das
Vorhaben sieht die Entwicklung von elf Eigenheimen sowie einem Mehrfamilienhaus vor.
Unter Berlicksichtigung der aktuellen Situation hinsichtlich der fehlenden Bauflichenver-
flgbarkeit in der Gemeinde Neverin, ist die Planung aus raumordnerischer Sicht zur De-
ckung des Eigenbedarfs fiir einen mittelfristigen Planungshorizont angemessen.

Das geplante Wohngebiet befindet sich in Anbindung an die bebaute Ortslage und folgt
damit dem raumordnerischen Ziel aus Programmsatz 4.1(6) RREP MS. Im Hinblick auf den
Grundsatz der Innen- vor AulBenentwicklung (Programmsatz 4.1(2) RREP MS) ist festzu-
stellen, dass das Voorhaben eine Umnutzung und Wiederbelebung der innerértlichen Brach-
fliche beabsichtigt, die durch die ehemalige Gutsanlage bebaut war. Der Inanspruchnah-
me dieser Standortreserve ist demnach Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen einzurdumen.

Weiterhin ist festzustellen, dass ._die geplante Freifliche am Uferbereich des Glocksiner
Haussees den freien Zugang der Offentlichkeit zum See gewiéhrleistet und somit dem Pro-
grammsatz

5.1 .3(2) RREP MS folgt.

Im Zuge der Neuplanung des Areals wurde von der Gemeinde Neverin ein Planungswett-
bewerb (2016/2017) ausgelobt, dessen Siegerentwurf nach geringfigiger Anpassung als
Neuinterpretation einer dorftypischen ,Gutsanlage” dient. Um an den Speicher und einer
Hofbildung zu erinnern, wird eine Mischung aus groBen und kleinen Baukdrpern verfolgt.
Das Ortsbild, die historischen und regionalen Gegebenheiten sollen zusétzlich durch Fest-
setzungen beziglich der Dédcher und Fassaden im Bebauungsplan Nr. 8 berticksichtigt
werden. Folglich ist festzustellen, dass die Planung den Programmsatz 4.2(1) RREP MS
beriicksichtigt.

Das geplante ,Generationen Wohnen” im Baufeld 4 (Mehrfamilienhaus) soll unter anderem
Personen im hochbetagten Alter beherbergen. Um deren individuellen Hilfebedarf zu si-
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chern, sollen insbesondere Betreuungs- und Dienstleistungseinrichtungen im Gebdude auf-
genommen werden. Programmsatz 4.2(7) RREP MS besagt, dass die Ausweisung von
Sonderwohnformen wie Seniorenwohnungen und Serviceanlagen vorrangig in Zentralen
Orten einzuordnen ist. Den Planungsunterlagen sowie dem Scoping Termin vom
17.01.2018 zu Folge ist davon auszugehen, dass die Planung des Mehrgenerationenhau-
ses nicht als reines Seniorenwohnheim mit gemeindelibergreifender Bedeutung zu bewer-
ten ist. Der Umfang und die Bedeutung des Vorhabens sind ausgerichtet auf die Orts-
bzw. Gemeindebewohner. Die Planung steht somit dem Programmsatz 4.2(7) RREP MS
nicht entgegen. »

AbschlieBend ist das Planvorhaben der Gemeinde Glocksin aus raumordnerischer Sicht zu
befiirworten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der rechtswirksame Fléchennutzungsplan das Planungs-
gebiet als eine Fldche mit gemischter Nutzung ausweist und der Bebauungsplan diese Fl&-
che als allgemeines Wohngebiet kennzeichnet. Der Flichennutzungsplan ist anzupassen.

3. Schlussbestimmung:

Die mit Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ehemalige Gutsanlage" der Gemeinde Neverin angezeigten
Planungsabsichten entsprechen den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.”

Die Gemeinde wird mit Beschluss vom 04.07.2018 den Flachennutzungsplan entspre-
chend andern.
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3. Bestandsanalyse
3.1 Lage der Gemeinde im Raum

Glocksin befindet sich ca. 1 km siidlich des Hauptortes und des Amtssitzes Neverin in
landschaftlich exponierter Lage inmitten der Hochfliche des Werders, nordéstlich der
Kreisstadt Neubrandenburg.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tiber die KreisstraBe K39, die zugleich auch Teil der
DorfstralRe ist.

In der Gemeinde Neverin leben gegenwirtig 1.033 Einwohner, davon 190 im Ortsteil
Glocksin. Der Ortsteil ist vorrangig ein Wohnstandort mit weiterem Wachstumspotential.

Im Hauptort Neverin befinden sich Einrichtungen der Sozialen Infrastruktur. Die meisten
Arbeitsplétze der Bewohner befinden sich in Neubrandenburg bzw. auRerhalb der Gemein-
de, die StralRen sind fir den Pendlerverkehr entsprechend ausgebaut.

Die Entfernung zur Kreisstadt Neubrandenburg betrégt ca. 10 km, nach Friedland sind es
15 km. Glocksin liegt nahe der Autobahn A20. Die niachsten Anschlussstellen sind 8 bzw.
9 km entfernt.

3.2 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich unweit siidlich des Dorfzentrums von Glocksin.

Es liegt zwischen der Ortsmitte und dem See (mit Naherholungsnutzung), sowie siidlich
des sanierten Gutshauses (Mehrfamilienhaus).

3.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

Das Vorhabengebiet befindet sich im Innenbereich. Es ist umgeben von unterschiedlichen
Nutzungen. Im Norden befinden sich die Kirche mit dem Friedhof und dem alten Dorf mit
Wohnnutzung. Das sanierte Gutshaus im Osten beherbergt ebenfalls Wohnnutzung. Das
B-Plan-Gebiet selbst ist eine ehemalige Gutsanlage, die bis vor kurzem noch mit Wirt-
schaftsgebéduden bebaut war (Abriss infolge sehr schlechtem baulichen Zustand).

Durch die Vornutzung des Grundstiickes stellt sich der Bestand folgendermaRen dar:

- Teil des Kellers des abgerissenen Gutsspeichers ist zu einem Fledermausquartier umge-
baut worden, dazu gehért auch die Feldsteinmauer.

- Auf einem Halbstamm eines Spitzahorns auf der Nordost-Rampe des Fledermausquar-
tiers ist ein Schwalbenhaus mit 40 Kunstnestern installiert

- Wildrasenflache mit einem teilweise alten Baumbestand (ehemaliger Gutshof)
- landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flurstiick 115/4)
- Gehdlzbiotop (Flurstiicke 114/13, 111/3)

Das Grundsttick liegt an einer befestigten StraRe und ist an wesentliche Medien angebun-
den, wie Wasser, Elektrizitdt und Telefon (siehe Punkt 5).

Zu Altlasten lasst sich folgendes mitteilen. Es sind Ridume des ehemaligen Speichers erhal-
ten, siehe oben. Von der ehemaligen Durchfahrscheune gibt es eventuell Triimmerreste.
Es ist der Abbruch erfolgt, Aushub ist erfolgt und entsorgt worden. Die Fliche ist erdbo-
dengleich.
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4. Stadtebauliches Bebauungs- und Nutzungskonzept/ Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Neverin, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, plant die stddtebauliche
Entwicklung eines ca. 2,4 ha groRen innerértlichen Areals im Ortsteil Glocksin. Nach Be-
raumung der ehemals devastierten Flachen soll entsprechend der Ausweisung im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan eine Flache mit gemischter Nutzung, einschlieRlich nicht
stérendem Gewerbe und Freiflaichen entstehen (die Festsetzung der baulichen Nutzung
wird spéter erldutert). Die stadtebauliche Berlicksichtigung des vorhandenen Gutshauses,
der Kirche und des angrenzenden Sees flieRt in die Planung mit ein. Die landschaftliche
Eingliederung wird ebenfalls beachtet.

Im Vorfeld wurde durch die Gemeinde ein Planungswettbewerb ausgelobt (2016/2017),
um stadtebauliche Konzepte fir diese Bauaufgabe zu entwickeln.

Das vom Wettbewerbssieger entwickelte stddtebauliche Konzept soll schrittweise umge-
setzt werden.

Als Wohnformen kommen Einfamilien-, und / oder Mehrfamilienhauser oder auch ~Genera-
tionenwohnen” infrage.

Das Wettbewerbsergebnis wurde durch die Gemeinde fiir die Aufgabenstellung dieses
Bebauungsplanes geringfligig angepasst (Anzahl der Mehrfamilienhiuser).

Mit dem Bebauungskonzept erfolgt eine Neuinterpretation einer dorftypischen ,Gutsanla-
ge”, die aus sehr dominanten, groBformatigen und kleineren Gebiuden bestand. Es wird
ein respektabler Abstand zum historischen Gutshaus eingehalten. Fir die Baugestaltung
werden Festsetzungen getroffen, die eine Orientierung an den vorherigen Bebauungen als
Grundlage haben. Es sollen bewusst Elemente, wie Klinkermaterial, Holz, Dachfarben oder
auch die Mischung kleiner und groRer Baukérper aufgenommen werden, um an den Spei-
cher, eine Hofbildung u.a. zu erinnern. Die Gemeinde folgt dem Wettbewerbssiegerbei-
trag. Aus dem Wettbewerbsverfahren werden die Grundlagen abgeleitet.

Mit der Anzahl der Neubauten und deren GréRe erfolgt eine ortstypische Ergénzung.

Auf das Verhéltnis der baulichen Struktur zum See und zu der vorhandenen Bebauung soll
insbesondere eingegangen werden.
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Nordwestlich des Haussees hat sich eine Wochenendhaussiedlung entwickelt und verfes-
tigt. Deren Bebauung unterschreitet den Abstand zum Seeufer von 50 m deutlich an eini-
gen Stellen. Von der hauptséchlichen Lage der Wochenendhauser ausgehend wurde wei-
terfihrende die Lage der neuen Hausgruppe bestimmt. Allerdings so, dass eine bewusste
Zasur des Freiraums zwischen Bebauung und Seekante erhalten wird.

Der Bestand der Bebauung am Seeufer, Wochenendhéuser, bestimmt heute den Abstand
zwischen Gebauden und Uferkante. Die Situation ist demnach vorgepragt. Mit der Nleube-
bauung wird ein groRerer Abstand eingehalten, so dass eine freie Schneise entstehen
wird. Diese soll naturnah gestaltet werden bzw. soll sie sich naturnah entwickeln k&nnen.
Der FuBweg wird aus der Bebauungsgruppe herausgefiihrt und erreicht den See.

Beabsichtigt ist ein ,Generationen Wohnen”, also das Miteinander Angehoriger verschie-
dener Altersstufen in verschiedenartigen Wohnformen. Deshalb wird die Errichtung eines
groBeren Gebdudes mit einzelnen Wohnungen erméglicht. Dieses soll insbesondere Be-
treuungs- und Dienstleistungseinrichtungen aufnehmen kénnen.
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5. ErschlieRBung und Medien
5.1 Verkehrliche ErschlieRung

AuRere ErschlieBung

Die KreisstraBe 39 verlduft unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Die ErschlieBung
wird nur Uber diese StraRe erfolgen. Eine Anbindung Uber die SchloRstraRe soll es nicht
geben, bzw. nur fuBlaufig.

Innere ErschlieRung und Feuerwehrzufahrt

Die innere ErschlieBung soll Giber zwei befestigte Wege erfolgen.

Die Wegeachse Siidwest-Nordost verbindet das Wohngebiet mit der KreisstraRe und ist
auf den Schlossvorplatz ausgerichtet.

Die Wegeachse Siidost-Nordwest verlduft vom Kirchhof zum Haussee und endet mit einer
Steganlage (nicht Bestandteil des Bebauungsplanes).

Die Grundstiicke im Baufeld BF 2 werden (ber den bestehenden historischen Teil der
KreisstralRe erschlossen.

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt tiber die KreisstraRe.

Stellplatze

Die Einfamilienh&user sollen ihre Stellpldtze auf den eigenen Grundstiicken erhalten. Zu-
sétzlich kann am Fahrbahnrand der inneren ErschlieRungsstraen geparkt werden. Fiir das
Mehrfamilienhaus bzw. das ,Generationenwohnen” sind Sammelparkplatze im B-Plan-
Gebiet geplant.

5.2 Medien

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsatzlich an.

Die Neubrandenburger Stadtwerke geben mit Stellungnahme vom 13.03.2018 folgende
allgemeine Hinweise:

~Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die
Vereinbarung einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumenta-
tion erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bej
Kreuzungen sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und
Handschachtungen zur

Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen
im Beisein des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplénen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor
Baubeginn die weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers
abzustimmen. ”

Die Neubrandenburger Stadtwerke geben mit Stellungnahme vom 13.03.2018 folgende s
grundsatzliches bekannt:

~Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die TAB mbH und die
neu-medianet GmbH frihzeitig in die Planungen einzubeziehen. im Vorfeld der Erweite-
rung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhan-
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denen Ver- und Entsorgungsnetzen (lberpriift werden, inwieweit diese fir die geplante
Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls miissen an den innerértlichen
oder vorgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen werden.
Ggf. kénnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig sein. Die vorgenann-
ten MalBnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstréa-
ger und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten ab-
zuschlieBen. Ausfihrungszeiten fir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Ko-
ordinierung zwischen geplanten BaumaBnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/TAB/neu-medianet vorzugs-
weise im éffentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flichen sind im
B-Plan entsprechende Fléchenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vor-
zusehen. Weiterhin sind

die Leitungsrechte dinglich und entschéddigungsfrei im Grundbuch zugunsten von
neu.sw/TAB/neumedianet zu sichern.”

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung, Regenwasser

Die Wasserversorgung erfolgt fir Glocksin vom Wasserwerk Neverin mit sehr guter Was-
serqualitat. Das Ortsnetz und die Ortsverbindungsleitungen sind in einem guten Zustand.

Die Abwasserbeseitigung der Dorfer Neverin und Glocksin wird mittels einer Druckrohrlei-
tung und Pumpwerken in das Entwésserungsnetz der Stadt Neubrandenburg und in deren
Kléranlagen durchgefiihrt.

Die Regenentwésserung erfolgt in Glocksin im Trennsystem in einen Vorflutgraben.

Die Neubrandenburger Stadtwerke geben mit Stellungnahme vom 13.03.2018 folgende s
grundsatzliches bekannt:

~Das B-Plangebiet befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen.
Folgende Trinkwasserleitungen befinden sich im Nahbereich:
- Schlossstral3e PE 75 x 6,9 (Versorgungsleitung)

- westlich der KreisstraBe DN 150 AZ (Zubringerleitung nach Neuenkirchen/ Magdale-
nenhdoh/Luisenhof)

Zur Versorgung des B-Plangebietes ist als innere ErschlieBung eine Netzerweiterung erfor-
derlich. In Abhéngigkeit von der geplanten Bebauungsstruktur und dem zu erwartenden
Wasserbedarf ist ggf. eine Erweiterung des vorgelagerten Netzes als uBBere ErschlieBung
erforderlich. Hierzu ist rechtzeitig, bereits in der Planungsphase ein ErschlieBungsvertrag
mit neu.sw abzuschlieBen, der u. a. die Kostenbeteiligung des ErschlieBungstrédgers regelt.

Die Herstellung von Trinkwasserhausanschlissen ist nicht Bestandteil der 6ffentlichen
ErschlieBung  und  muss  separat durch jeden  Grundstiickseigentimer bei
neu.sw/Netzservice beantragt werden, bzw. ist durch die Gemeinde rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten mit neu.sw zu kléren.

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu,sw, die TAB mbH und die
neu-medianet GmbH frihzeitig in die Planungen einzubeziehen. im Vorfeld der Erweite-
rung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhan-
denen Ver- und Entsorgungsnetze iberpriift werden, inwieweit diese fiir die geplante Er-
weiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls miissen an den innerértlichen
oder vorgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen werden.
Ggf. kénnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig sein. Die vorgenann-
ten MalBnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstré-
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ger und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten ab-
zuschlieBen. Ausfiihrungszeiten fir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Ko-
ordinierung zwischen geplanten BaumaBnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/TAB/neu-medianet vorzugs-
weise im Offentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Fldchen sind im
B-Plan entsprechende Fldchenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vor-
zusehen. Weiterhin sind die Leitungsrechte dinglich und entschédigungsfrei im Grundbuch
zugunsten von neu.sw/TAB/neu-medianet zu sichern.”

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte gibt mit Stellungnahme vom 23.02.207 8 be-
kannt, dass;

~Aus Sicht der unteren Wasserbehdérde wird darauf hingewiesen, dass die Versorgung mit
Trinkwasser und die Entsorgung des héuslichen Abwassers zentral erfolgen. Nieder-
schlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen ( 8 55 WHG).

Im weiteren Planungsverlauf sollte die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers
unter Beachtung der Versickerungsféhigkeit des Bodens geregelt werden. Sollte die Ge-
meinde/Stadt eine genehmigungsfreie Versickerung geméa3 § 32 Abs. 4 LWaG M-V ge-
statten, ist dafir auBerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche Erlaubnis
erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht,
Versickerungsdréne usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflichengewésser/Grundwasser
erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgi-
sche Seenplatte als zustdndige Wasserbehérde zu beantragen. Mit dem Antrag sind die
erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der
Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).”

Abwasserentsorgung

Seitens der TAB GmbH liegen keine Einwénde gegen den Vorentwurf des B-Planes Nr. 8
vor.

Schmutzwasserseitig kann das Gebiet voraussichtlich nur lber eine Druckrohrleitung an
die Vorflut, dem vorhandenen Freigeféilekanal DN 200 STZ in der Neveriner StraRe, ange-
schlossen werden. Im Zuge der Planungen muss der Bestand samt Hoéhenlage des B-
Plangebiets neu vermessen werden.

Die Neubrandenburger Stadtwerke geben mit Stellungnahme vom 13.03.2018 folgende s
grundsétzliches bekannt:

~Seitens der TAB GmbH liegen keine Einwénde gegen den Vorentwurf des B-Planes Nr. 8
vor.

Schmutzwasserseitig kann das Gebiet voraussichtlich nur (iber eine Druckrohrleitung an
die Vorflut, dem vorhandenen Freigeféllekanal DN 200 STZ in der Neveriner Strale, ange-
schlossen werden. im Zuge der Planungen muss der Bestand samt Héhenlage des B-
Plangebiets neu vermessen werden.

Des Weiteren muss die Kapazitit des nachgelagerten Netzes samt Pumpstationen (ber-
priift werden.

Fir eine Prifung ist die abzuleitende Menge aus dem B-Plangebiet erforderlich.
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Ftir eine Verringerung der Betriebskosten fiir die Abwasserbeseitigung im TAB-Gebiet sind
verschiedene Varianten in der Planung zu betrachten. Dies kann erst nach einer genauen
Héhenvermessung weiter verfolgt werden. Eine Erhéhung der Anzahl der Pumpstationen
ist aus betriebswirtschaftlicher Sicht nicht gewdinscht.

Niederschlagswasserseitig befinden sich keine vorhandenen Anlagen in der Nihe des B-
Plangebietes.

Das anfallende Niederschlagswasser ist lokal zu beseitigen (Verwertung, Versickerung),
sofern die Bodengrundverhéltnisse dieses erlauben. Andernfalls ist eine Einleitung des
Niederschlagswassers im

Freigefélle in den Haussee zu erwégen.

Bei der Fortschreitung des Planverfahrens ist die TAB GmbH rechtzeitig einzubeziehen. ”

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist Uber die Ferngasversorgung gesichert.

Die Neubrandenburger Stadtwerke geben mit Stellungnahme vom 13.03.2018 folgende s
grundsétzliches bekannt:

~In der SchlossstralBe befindet sich eine als lageunsicher eingetragene Gasmitteldrucklei-
tung PE d 90. Entlang der K 39 verlduft eine Hauptversorgungsleitung PE d 160 Mittel-
druck in Richtung Neuenkirchen. im direkten B-Plangebiet befindet sich kein Bestand von
neu.sw. Grundsétzlich ist eine ErschlieBung des B-Plangebietes maglich.”

Stromversorgung

Die Energieversorgung ist stabil abgesichert.

Die Neubrandenburger Stadtwerke geben mit Stellungnahme vom 13.03.2018 folgende s
grundsétzliches bekannt:

~In dem gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen in Rechtstrdgerschaft
von neu.sw.”

Telekommunikation

Fernmeldetechnisch ist die Ortslage Glocksin erschlossen. Eine Stellungnahme der Deut-
schen Telekom AG liegt nicht vor.

Die Neubrandenburger Stadtwerke geben mit Stellungnahme vom 13.03.2018 folgende s
grundsétzliches bekannt:

Bereitstellung von Loéschwasser

Der nahegelegene Haussee eignet sich fiir die Léschwasserentnahme.

Die Neubrandenburger Stadtwerke geben mit Stellungnahme vom 13.03.2018 folgende s
grundsétzliches bekannt:

~Die Loschwasserversorgung erfolgt nicht (ber das éffentliche Trinkwassernetz. Fiir die
gesamte Ortslage Glocksin steht in der Neveriner StraBe ein Unterflurhydrant zur Befiil-
lung von Tankléschfahrzeugen im Brand- und Ubungsfall zur Verfiigung. Die maximale
Entnahmemenge betrégt 10 m3/h.”

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte gibt mit Schreiben vom 23.02.2018 folgen-
den Hinweis:
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~Der vorhandene Steg am Haussee ist nicht mit Fahrzeugen der Feuerwehr auf 6Ffentli-
chen Verkehrsflachen erreichbar. Die Entnahmestelle fiir Léschwasser muss dem Stand
der Technik entsprechen, dazu ist eine Zufahrt mit befestigten Aufstell- und Bewegungs-
flachen notwendig, die Saugstelle ist analog DIN 14210 herzustellen.

Auf die notwendige Verbindung des Baugrundstiickes mit einer ffentlichen VerkeFrsfls-
che zur Erfiillung des & 4 LBauO MN wird hingewiesen.

Millentsorgung

Uber Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist die Firma Remondis beauftragt.
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6. Aussagen zu den Immissionen

Gesetzlich nicht zuldssige umweltrelevante Umwelteinfliisse gehen von den geplanten
baulichen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerduschen und Geruchsstoffen nicht
aus.

6.1 Geruch

Es sind keine erheblichen Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

6.2 Larm

Larmimmissionen sind nicht zu erwarten.

Waéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Die Lage der Wohngebaude wird durch Baulinien (siehe Festsetzungskatalog) definiert, so
dass damit auch der Abstand zur KreisstraRe bestimmt ist.
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7 Planinhalt und Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlauterung und Begriindung der
Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet & 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR §4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind nicht zuls-
sig.

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaR3 §4 Abs. 2 BauNVO ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Der Ausschluss von Nutzungen erfolgt, um den geplanten Charakter fiir das ,, Wohnen auf
dem Lande” zu gewéhrleisten. Gartenbaubetriebe und Tankstelle sollen in diesem Gebiet
nicht entstehen. Andererseits soll die beabsichtigte Nutzungsmischung insbesondere mijt
Dienstleistungsangeboten bzw. nicht stérenden Betrieben gesichert sein.

MaR der baulichen Nutzung
Fir die Baufelder BF 1-3 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die in der BauNVO festgelegten Héchstgren-
zen bestimmt. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl mit 0,3 fihrt zu einer dem Standort
angemessenen Bebauungsdichte. Die Begrenzung soll den beabsichtigten grol3ziigig ange-
legten Entwurfsgedanken fir die Wohnanlage sichern.

Fir das Baufeld BF 4 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzen-
den erschlieBenden StraRe (Héhenbezugssystem DHHN 92).

In den Baufelder BF 1,2 und 3 wird eine maximale Traufhéhe von 4,0 m festgesetzt. Es
wird ein VollgeschoB festgesetzt.

Im Baufeld BF 4 werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

7.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflz-
chen [8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise
Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Geméls 8 22 Abs. 4 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt.

Es sind einzelne Gebéude vorgesehen. Das entspricht der geplanten Typik der Ortserwei-
terung. Die Erreichung dieses Ziels wird gemeinsam mit der ParzellengréBe abgesichert.
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Baulinien/Baugrenzen

Es werden Baulinien festgesetzt.

Die Festlegung der Baulinie soll die stidtebaulich-gestalterische Ordnung gewéhrleisten,
um das Ensemble auf dem ehemaligen Gutshof zu fassen. Die Gemeinde hat die réumliche
Anordnung der Losung des Wettbewerbsergebnisses fiir die Umsetzung bestimmt. Dem
folgt die Lage der Baulinien.

Weiterhin sollen sie die Lage der Wohnhéuser im Abstand zur Kreisstral3e definieren.
Es werden Baugrenzen festgesetzt.
Die bebaubare Fldche fiir Hauptgebdude wird begrenzt. Baugrenzen und Baulinien bilden

das jeweilige Baufenster.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Baufeld 1 ist eine Uberbauung mit Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Bereich zwi-
schen hinterer Gebdudekante der Hauptgebiude und der KreisstraRe nicht zulassig.

7.3 Verkehrsflachen (89 Abs. 1, Nr. 11)
Es werden Verkehrsflachen festgesetzt:
- als StraRenverkehrsflache

dazu werden Regelprofile dargestellt als Hinweis fir den Ausbau fiir den Zweirich tungs-
verkehr in der Ausbaubreite von 4,75m und fiir den Einrichtungsverkehr von 3,50 m

- als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz bzw. Gehweg, privat und
offentlich

- dazu werden Regelprofile dargestellt als Hinweis fiir den Ausbau

- der Gehweg soll eine Breite von 2,50 m erhalten

7.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Folgende VermeidungsmalSnahmen werden aus dem Umweltberichtes (ibernommen und
festgesetzt:

VermeidungsmaRnahmen

1. Die bestehenden artenschutzrechtlichen ErsatzmaRBnahmen ,Eiskeller”, ~Findlingsmau-
er” und ,Artenschutzhaus” sind zu erhalten. Die private Griinfliche beim ,Eiskeller” ist
von Bebauung freizuhalten.

2. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sind auRerhalb des Zeitraumes vom 1. M&rz—30.
September durchzufiihren. Sollte die Féllung eines gesetzlich geschiitzten Baumes er-
forderlich werden, ist ein Antrag auf Fallgenehmigung an die untere Naturschutzbehér-
de zu stellen. Ist der Baum Bestandteil eines geschiitzten Biotopes muss eine Aus-
nahme vom Biotopschutz beantragt werden. Der Ersatz richtet sich nach dem Baum-
schutzkompensationserlass.

3. Vom Mérz bis September vor Baubeginn sind Begehungen bezliglich Zauneidechsen
und Amphibienvorkommen durchzufiihren. Falls Zauneidechsen oder Amphibien auf
den Baufldchen nachgewiesen werden, sind durch den Gutachter entsprechende MaR-
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nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde festzulegen. Diese
sind im Rahmen einer Gkologischen Baubegleitung anzuleiten, durchzufiihren und zu
dokumentieren.

KompensationsmaRnahmen

1. Pro 200 m? Neuversiegelung sind 2 hochstdmmige Obstbdume StU 8 - 10, 2 x ver-
pflanzt mit Ballen Apfel: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel;

Birnen: z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;

Quitten: z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte und

5 m? Lavendel oder Sommerflieder und

20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus
(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

2. Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft werden von Versiegelungen freigehalten und mit Wildblumeneinsaat sowie
1x jahrlicher Mahd aufgewertet. Die bestehende Grasnarbe und Oberbodendecke ist
etwa 10 cm tief aufzurauhen und mit einer Blumen- Kréutermischung durch sparsame
Ansaat anreichert. Die Rasenansaat ist in einer frostfreien, nassereichen Frihjahrspha-
se durchzuflhren. Es ist eine Blumen-/Kréuter-Nachsaatmischung ohne Gréaser fiir alle
Boden z.B. 9020 von Horst Gewiehs GmbH Blumenzwiebel-lmport und GroRhandel
Bestell-Nr.: 44 14 60 zu verwenden. Die Mahd ist 1 x jahrlich ab 1. August bis spéa-
testens Mitte September vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Auf Dingung
ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen erfolgen. Die Fliche ist
nicht zu dingen. Punktuelle Nachsaaten sind ggf. vorzunehmen.

Die Uberwachungsmalinahme (CEF-MaBnahme) zum Umweltschutz wurde als Hinweijs in
den Planteil des Bebauungsplanes und in die Begriindung aufgenommen.

7.5 Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duRere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen gemé&R & 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Fassade

Fir die Fassadengestaltung sind zuléssig:

- Klinker in den Farbténen rot und rotbraun

- ein Holzanteil von maximal 25%

- Holzfachwerk mit Klinkerausfachung

Mit der Viorgabe der Materialien soll an die historische Gutsanlage angeknlipft werden und
ein gestalterischer Zusammenhalt des neuen baulichen Ensembles gewéhrleistet werden.
Es werden regional typische Materialien fiir die Fassadenoberfliche gwahlt.
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Déacher

Als Dachform fiir Geb&ude und bauliche Anlagen sind zuléssig, im

BF 1 Satteldacher, Kriippelwalmdacher
BF 2, 3 Satteldacher, Krippelwalmdacher
BF 4 Satteldacher und Flachdacher
Firstrichtung

Die Firstrichtung wird fir die BF 1, 2 und 3 festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Firstrichtungen soll der gestaltbestimmende Entwurfsansatz ge-
wiéhrleistet sein. Es soll eine , Torsituation” durch die Giebelstellung entstehen und die
angrenzende Bebauung soll bezugnehmend darauf deshalb im Kontrast traufsténdig ein-
heitlich angeordnet werden. Fiir das BF 4 ist sowohl ein Flachdach als auch Satteldach
méglich, deshalb wird die Firstrichtung hier nicht festgesetzt.

Das relativ kleine Baugebiet ist so geplant, dass ein Ensemble mit Bezug zum Gutshaus
und zur historischen Anlage auf dem Standort entsteht.

Dachdeckung

Als Dacheindeckung fiir Gebdude und bauliche Anlagen sind nur Dachziegel in den Farben
braun, rot und anthrazit zuldssig. Die Eindeckung soll eine nichtglanzende Oberfliche er-
halten.

Dachaufbauten

Gauben sind nicht zuléssig auf der straRenzugewandten Seite der Gebiude.

Damit soll die Ansicht des Ensembles von der Kreisstral3e aus geregelt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Wegen und StraRen sind als Hecken, Maschendrahtziaunen
mit Hecken, Stabgitterzdune in der Héhe von 1,20 m zu errichten.
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8. Hinweise

Zu den nachfolgenden Belangen werden nachfolgend Hinweise in die Planzeichnung bzw.
in die Begriindung aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und de-
ren Umsetzung zu berticksichtigen.

8.1 Baudenkmalpflege

In der Peripherie des Plangebietes befinden sich gem&R der Denkmalliste des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte folgende Baudenkmale

337 1 Schlosstr. 12,14 Gutshaus
373 1 Z;Jm Alten Dorf/ | Kirche mit Schlossstr.
373 2 Feldsteintrockenmauer
Die untere Denkmalbehérde gibt mit Stellungnahme vom 23.02.2018 den Hinweis, dass

~An der Peripherie des Geltungsbereiches der Satzung sind Baudenkmale bekannt. Eigen-
timer, Besitzer und Unterhaltungspflichtige von Denkmalen sind geméB § 6 DSchG M-V
grundsétzlich verpflichtet, diese im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht instand zu
setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Alle Verdnderungen am Denkmal und in
seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheblich beeintrichtigt ist, sind genehmi-
gungspflichtig. Gemal3 8 7Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw.
gemal 8 7Abs. 6 DSchG M-V die zusténdige Behérde Genehmigungsbehérde.

Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die
Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stidte und Siedlungen oder fiir
die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und
Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stidtebau-
liche Griinde vorliegen (8 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Gemé&B & 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bercicksichtigen. "

In der Begrindung ist auBerdem festzuhalten, dass die Belange der Baudenkmale Nr.
373 1 und _2 gemél3 § 10 Abs. 4 des DSchG M-V in der Fassung vom O6. Januar 1998
in Verbindung mit Artikel 9 Abs. 4 des Glistrower Vertrages vom 20. Januar 1994 und §
2 der Vereinbarung zwischen dem Land Mecklenburg-Vorpommern und der Evangelisch-
Lutherischen Landeskirche Mecklenburgs und der Pommerschen Kirche zur Ubertragung
von Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege an Kirchen vom 03. Mai
1996 vom Konsistorium der Evangelisch-Lutherischen Landeskirche vertreten werden.
Zusténdig ist:

Frau Julia Ahnert-Kaufmann

Landeskirchenamt

AulBenstelle Schwerin

Dezernat Bauwesen

Bau- und Denkmalpflege

Miinzstr. 8-10, 19055 Schwerin

Tel.: 0385 20223-124

Email: Julia. Ahnert-Kaufmann@Ika.nordklirche.de

Entwurf 28/33




Gemeinde Neverin, Ortsteil Glocksin Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage”

8.2 Bodendenkmalpflege

Die untere Denkmalbehérde gibt mit Stellungnahme vom 23.02.2018 den Hinweis, dass

~Im Bereich des o. g. Vorhabens sind auBerdem Bodendenkmale bekannt (siehe Anlage),
welche geméB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu libernehmen, mit
der punktuellen ,Kennzeichnung ,BD” zu versehen und in der Planzeichenerkldrung zu
erlduternsind (Denkmale nach Landesrecht).

~Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen ,,BD”) kennzeichnet Bodendenkmale, deren VVerin-
derung oder Beseitigung nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher
des Eingriffs zu tragen (8§ 6 (5) DSchG-M). Uber die in Aussicht genommenen MalBnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG M-\/. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziig-
lich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (AuBenstelle
Neustrelitz, Frau Schanz, Tel. 0385-58879681).

Bodendenkmale sind nach 8 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten
von Sachen, an deren Erhaltung ein Gffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Ge-
schichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der
Vergangenheit und gestatten Aufschlisse lber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geis-
tesgeschichte sowie (ber Lebensverhéltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen
des Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M- V). "

8.3 Altlasten und Bodenschutz

Die untere Bodenschutzbehérde gibt mit Stellungnahme vom 23.02.2018 den Hinweis,
dass )

~bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren ist. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmiill oder
hausmdilléhnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 Abfl/VG M- V).

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberpriifung auf das
Vorhandensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport
und bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Schl.Nr. 170105) sind die Forde-
rungen der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nach & 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schédlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und
somit die

Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei
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bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge
gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtun-
gen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefii-
ge bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Flichenverbrawch zu
erhalten.

Soweit im Rahmen der BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes- Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berdicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 79731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverénderungen (2. B. abartiger,
muffiger Geruch, anormale Férbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkei-
ten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umwelt-
amt des Landkreises umgehend zu informieren.

Die" Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des
KrWG und des AbfWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechisverord-
nungen zu erfolgen. ”

8.4 Umweltschutz

UberwachungsmaBnahme:

Die Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs-
und CEF - MaRBnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tiber die
Fertigstellung und Funktionsfahigkeit der MaRnahmen vorlegen. Der Zugang zu den Fla-
chen welche der Umsetzung der CEF — MalRnahmen dienen, ist zu gewéhrleisten. Die Fer-
tigstellung der MaRRnahmen ist durch eine geeignete Fachkraft im Rahmen einer Okologi-
schen Baubegleitung zu tberwachen und zu dokumentieren. Die MaRnahmen sind im 1.
Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete Fachgutachter auf Funktionsfa-
higkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild dokumentieren und der zu-
sténdigen Behdrde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzulegen.
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9. Sonstige Hinweise
9.1 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche Geoinformations-
und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V)
vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt:

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veradndert oder ent-
fernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei Metern Durch-
messer weder lberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zuklnftig fur satellitengestiitz-
te Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Ver-
messungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Striuchern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diir-
fen nicht gefédhrdet werden, es sei denn, notwendige MaRRnahmen rechtfertigen eine Ge-
fahrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen. Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahr-
det sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumalnahme) ein Antrag auf Ver-
legung des Festpunktes beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
zu stellen.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflaiche von zwei Metern Durch-
messer weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verindert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zuklnftig fur satellitengestiitz-
te Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umbkreis von 30 m um die Ver-
messungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diir-
fen nicht gefédhrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Ge-
fdhrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die
geodatische Festpunkte geféhrdet werden kdénnen, hat dies unverziglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefihrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungs-
widrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

9.2 Kampfmittel

AuBBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten verantwortlich.
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Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefadhrdungen
far auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann
auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tiber eine mogliche Kampfmittelbe-
lastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V.

Auf der Homepage vvvwv.brand-kats-mv.de ist unter »~Munitionsbergungsdienst” das An-
tragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben zu finden.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

9.3 Verkehr

Die untere StraBenverkehrsbehdrde gibt mit Stellungnahme vom 23.02.2018 den Hin-
weis, dass

~bei BaumalBnahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden,
mit denen fiir den Verkehrsablauf die ginstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewahrleistung
des Anliegerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben
sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegentber den Bau-
malnahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung
von Stral3en fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorberei-
tung der BaumalBnahme zu beachten.

Alle BaumaBnahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den StralBenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen StralSenbaulasttréger abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bau-
phase eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaB § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte. Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin. einzuholen.

Des Weiteren ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan der StraBenverkehrsbehérde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zur Bestétigung in 2-facher Form vorzule-

”

gen.
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10. Flachenbilanz

Flache in m?2

Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) 11.676,24

Gesamtflache B-Plan Gebiet 23.467,76
33/33
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SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN
iiber den Bebauungsplan Nr. 08 "Ehemalige Gutsanlage"

g des § 10 des In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.

11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowle des § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
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Planzelchenerkldrung

SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN
Uber den Bebauungsplan Nr. 08 "Ehemalige Gutsanlage™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowie des § 86 der Landesbauordnung !

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

B

03 Grundfldchenzahl (GRZ)

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet §4 BauNvO
§ 16 Abs. 2 BauNvO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal § 20 Abs. 1 BauNvVO

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 sD Satteldach
(GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. o Flachdach
M-V 8. 106) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 08 "Ehemalige Gutsanlage”,
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, erlassen: KWD Kriippelwalmdach
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\ \A 118/ EH nur Einzelhauser zulissig
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3 X 2.Bauwelse, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
noBS 11 126/11
= 1 o offene Bauwelse { § 22 Abs. 2 BauNVO
15/ 114/16 S Baulinle § 23 Abs. 2 BauNvVO
Q 126/1D _M_ ‘ —— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
V @ 16/ S ] 3. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1S & 12 .
%7 ] 127/51
@@v S 6.00 A 5 _U StraBenverkehrsflache
_ s/ 7
< 0 h
109/2 BF 4 D Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
()
a.oao g 42303 Ov @ sfentiche Stellplatze
0 | J 0 Il sflentiicher FuBgangerbereich
% 127/
Ll BF 3 127/ 4. MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
109/1 Ly — 57/ Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB
=) / ’ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
_wou 11 :N» 114712 127 127/32 2zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB
g <l
. 762, - -
- £ / £ g 1M/8 D O | ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
110/1 ST m V 27/2% [ 4 I
e7/2 l Umgrenzung von Sct und
1479 1p7/2 Im Sinne des Naturschutzrechtes §9 Abs. 6 BauGB
& !
BF 2% 57/ 27/2 127/24
2 N O 5. Sonstlge Planzelchen
% A GN.  TUER Y e SO I [ I -
2 14/ 7 H Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanl E G und
BF 4 ! i G 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
127/30 §
WA 0,4 ast ik Sl
o&e
/15 ] °
Umgi g des § 9 Abs, 7 BauGB
BF1,2,3 des Bebauungsplanes
114 SD, FD 20° - 30°
WA 0,3
| ° BN 6. nachrichtliche Obernahmen
@ Baudenkmaler
- 45° Haussee
il i i v/ Bodendenkmaler
EH 4,00m i
6. D ohne N
(O]
) [ cebaude, Bauwerk
Hle 1N/ 11371 128/15 W2 Flurst mit -nummer
4.0m
Gemarkung Glocksin 1 1
Flur 1 EK Elskeller
ASH Artenschutzhaus
FM Findlingsmauer
<> Firstrichtung
3/2
=y
0510 2025
128/1
Nutzungsschablone
Art der baulichen GRZ
Nutzung
H 1.5 Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an dle duBere Gestaltung der baulichen Anzahl der
Text - Teil B Anlagen gemaB § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 L aMm v Vollgeschosse Bauwelse
(LBauO M-V) L.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) Dachform Dachnelgung
) y [58 Abs. 1 BauGB] zum 08 1.5.1 Fiir dle Fassadengestaltung sind zuldsslg:
. - Klinker in den Farbténen rot und rotbraun Hausform max. Traufhdhe
““ , »”%m“auu:u_ﬂnmﬂn”_w_”_ﬂ:n: Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO]  eln Holzantell von maximal 25%
= mitK
1.1.1.1 Im Allgemelnen Wohngeblet (WA) sind dle gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4. BauNVO ausnahmswelse F " T
zuléissigen Gartenbaubetriebe und die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5. BauNVO ausnahmswelse 15.2 W.wm.uﬂ m: wird AlsD far und bauliche Anlagen sind Geltungsbereichsarenzen:
zuldssigen Tankstellen nicht zulassig. -_mm 1 nm_ 3 P . Kot g g ]
-BF4 Satteldécher und Flachdécher im Norden: durch die Kirche und den Friedhof sowie ein Wohnhaus
1.1.2 MaR der baulichen Nutzun

1121  Abweichend von der Tabelle in § 17 Abs. 1 BauNVO wird eine GRZ von 0,3 fiir Allgemeine 1.5.3 u__.w,_ﬂ e, awm_mymm_ d cﬁm_r aulich >m_w_wm__ww_a ::%%Eomm_uﬁ;ﬂ__mmswm%u;_a: im Siiden:  durch den Glocksiner Haussee
in den BF1,2,3 s Ao M_. Seier] - Im Osten: ~ durch das die und die K
1.5.3 auben sind nicht zuldssig auf der stral \dten Seite der Geba
a o Al " Im Westen: durch die KrelsstraBe K39
1122 fir die Héhe Anlagen im ist die Ist die Oberkante 1.5.4 Einfriedungen zu 8ffentlichen Wegen und StraRen sind als Hecken, Stabgitterzaune oder

der angrenzenden erschlieBenden Strale.

Maschendrahtzéune mit Hecken zu errichten in einer maximalen Hhe von 1,20 m.
GrdBe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 23.467,75 m? (2,35 ha)

A 2. Hinwelse
1.1.341 In den Baufeldern BF 1, 2 und 3 wird eine T von4,0m Es wird ein 21 Denkmalschutz
Voligeschoss festgesetzt. Bodondenkmalpflege. StraBenquerschnitte , MaRstab 1:250
Im Planbereich befinden sich deren oder nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
1.3 feld B i Vollgeschi festgesetzt. sofem vor Beginn jeglicher Erdarbelten die fachgerechte Bergung und D dieser wird. Alle
132 ImiBauield Br4wardanziel Voligeschiosss festiessi durch dieso Kosten hat der des Elngriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG-M). Ober die In Aussicht Planstralle A Planstrae B

genommenen Manahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

vor Beginn der u Die zu sind an die dieser Bedi — 4,75m —
1.2 B und 0b und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen gebunden, 5 ﬁ ; 3,00m
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] Fir Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelien die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, In diesem Fall st MV My |
die untere D 5 i 2u Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines & 5
1.2.1 Im Baufeld 1 ist elne Uberbauung mit Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Bereich zwischen it oder deslL in Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fanf Tage nach - i F ki ._‘
hinterer Geba dert 3 und der Ki nicht zuléssig. Zugang der Anzeige. - ¥ 2
A fischverkel a
Baudenkmalpflege
& 38 der D L [
1.3 Verkehrsflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB] e Poriphero des Riangebistes befindan skt gemal der a8 olganda

337 1 Schlosstr. 12,14 Gutshaus

offentlicher FuRgéngerbereich
373 1 Zum Alten Dorf/ | Kirche mit Schlossstr.

1.3.1 Fir Verkehrsflachen (PlanstraBe A, B) sowle Verkehrsflichen mit Zweckbestimmung:
offentlicher FuBgéngerbereich gelten die StraRenquerschnitte.

373 2 Feldstelntrockenmauer 2,50m,
An der Peripherie des Geltungsbereiches der Satzung sind bekannt. 0 Besitzer und L % F d‘
von Denkmalen sind gema® § 8 DSchG M-V grundsatzlich verpflichtet, diese im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht instand zu

1.4  Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Alle Veranderungen am Denkmal und In seiner Umgebung, wenn das Erschelnungsbild

M w.eoiu‘

Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB] erheblich Ist, sind Gemal § 7Abs. 1 DSchG M-V Ist dle untere Denkmalschutzbehdrde bzw.
gem3t § 7 Abs. 6 DSChG M-V die Behdrde
1.4.1 VermeidungsmaBnahmen F = Gel- und Radang
1411  Die h E A 1 Eiskeller", ,Findlingsmauer" und o atasten und Bodenachutz T —
JArtenschutzhaus® sind zu erhalten. Die private Griinfiiche beim ,Eiskeller” Ist von Bebauung zuzufihren. Elne Verbringung auf elne far Hausmail oder Deponle Ist untersagt (§ 18
frelzuhalten. AIVG M-V). Rechtsgrundlagen:
Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und isteine O iifung auf das ien und
14.1.2 Gehdl 1gen sind des vom 1. Mérz-30. September Bautelle erforderlich. Bel Abbruch, Transport und bel von (AbL.SChLN, 170105) sind die - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Forderungen der TRGS 519 strikt elnzuhalten.
Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden elnwirkt, sich so zu verhalten, dass kelne schadlichen

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132),

durchzufiihren. Sollte die Fallung eines Baumes er werden, ist ein gedindert durch das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Antrag auf Fallgenehmigung an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen. Ist der Baum Bestandteil

A e Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und somit die - Verordnung {iber dle der ane und dle D des Pl
e e: erden. Der ”
elnes geachlizien Blolopes muss elne Ausniahia yom 5 gtwerden: Der Efsale Vorschfn dises Gesatzes engehallan werden. Dia fund inddes (Planzelchenverordnung PlanzV) I der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
Bodenverdichtungen, Stoffelntragen Ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen, durch >_...=_S_ 3 des Gesetzes vom 4. Mal 2017 Am.mm_. 1S. 1057)

1443  Vom Marzbls vor sind v I und und sind 2y Das bzw, wichlige - Gesetz Uber und L ( G) vom 29.07.2009
>3u:_u_m:<c—x9m3m= durchzufihren. Falls Zauneidechsen oder Amphibien auf den Baufléichen Bodenfunktionen sind bel elnem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten. (BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zulelzt gesindert durch Gesetz vom
nachgewiesen werden, sind durch den Gutach e M. 2ur Ve Sowelt Im Rahmen der 1] anfallen bzw. auf dem auf- oder 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202) m.W.v. 24.08.2017

X = " i DI ind Im Rahi Iner dkologisch werden soll, haben die nach § 7 Bundes- Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schidlicher - Gesetz iiber die F und L des Landes A
oy A 5 lese sind im Rahmen einer okologischen 2u treffen, die sind hierbel zu beriicksichtigen, Landespl tz rn_m In der F der Bek: hi 5. i Vi
tind zu dol .. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bund nd ) sind zu beachten, Auf die Einhaltung (Landespl m:::mwmmmm - ) In der Fassung ..ma ekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S,
der der DIN 19731 von 5/1998) wird 503), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 4 gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016
Falls bel von (2. B. abartiger, muffiger Geruch, anommale Farbung des. (GVOBI. M-V S. 258
Austritt i Roste alter auftreten, Ist die untero Bodenschutzbehi d 1 \

1.4.2.1 Pro 200 m? Neuv sind 2 [o] StU 8 - 10, 2 x verpflanzt mit Ballen Umweltamt des Landkreises umgehend zu Informieran. e Bod e ko - g (LBauO M-V), i in der Fassung der Bekanntmachung vom
Apfel: z.B. i = Danziger Gelber Richard, Clivia, Die g baw, von Abfallen hat o des KIWG und des ABIWG M-V und der auf Grund 15. Oktober 2015 A0<O,m_. M-V 8. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LBauO M-V vom
Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kalser Wilhelm, Kaniglicher dieser Gesetze erassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen. 18.04.2006), zulotz! geandort durch Artikel 4 dos Gesetzes vom 7. Junl 2017 (GVOBI. M-V . 106)
Kurzsti ' v . -1 1 (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom

Bimen: z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirme, Pastorenbirne, Kleine
Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangem;
Quitten: z.B. Apfelquitte, Bimenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte und 5 m? Lavendel oder

Sommerflleder und 20 m? Strauchfléche helmischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum

opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Holunder), Ribes nigra Johanr I und zu erhalten.

))

1.4.2.2 Die Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

werden von Versi und mit sowie 1x jahrlicher Mahd

Die b und O Ist etwa 10 cm tief aufzurauhen und
mit einer Blumen- K durch Ansaat ichert. Die R; Istin
einer frostfreien, r F di fiihren, Es Ist eine
Bl /Kraut ohne Gréser fiir alle Boden z.B. 9020 von Horst Gewlehs

GmbH Blumenzwiebel-Import und GroBhandel Bestell-Nr.: 44 14 60 zu verwenden. Dle Mahd Ist

1 x Jahrlich ab 1. August bis spa Mitte Das Mahdgut ist zu
beseitigen. Auf Dlingung ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen erfolgen.
Die Fléche ist nicht zu dlingen. P Nach: sind ggf. h

23 Umweltschutz

OberwachungsmafBnahme:

Dle Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeldungs- und CEF - MaBnahmen, Sle Iasst sich hlerzu

vom Bauherm eine dber die F und F der voregen. Der Zugang zu den
Flachen welche der L der CEF - dienen, Ist zu Die der Ist durch eine
geelgnete Fachkraft Im Rahmen elner 2u i und zu Die sindim 1.
Jahr und Im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geelgnete F auf v Die sind In
Text und Bild dokumentieren und der zustandigen Behdrde bis zum 01.10. des Jewelligen Jahres vorzulegen.
24  Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient der digitale amtiiche der L (ALK) des L
Katast d 43,17033

Stand L 06.11.2017
L und in Meter, Ho des bezlehen sich auf DHHN 92 (NHN). Stand Kataster:
06.11.2017

g g-Vorp
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gesndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni
2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

( fiih NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)
- Gesetz tber die U | 3 ufung In Mecklenburg-V: (Landes-UVP-Gesetz -

LUVPG M-V) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI, M-V S. 885), gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30}

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Jull 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),

-t der | Wred vom 3. Jull 2014, In Kraft getreten am 17. August 2014,
2uletzt gedndert am 11. Jull 2016, In Kraft getreten am 28. August 2016 (Mritz Anzelger Nr. 17 vom 27,
August 2016)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Jull 2011 (GVOBI. M-V2011,
$.870), geédndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mal 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBL. M-V S,
12, 247), geédndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI, M-V S, 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S, 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.
01.03.2010 zuletzt ge4ndert durch Gesetz vom 29.03.2017 (BGBI. I S, 626) m.W.v. 05.04.2017
Wi (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V

- des Landes M: Vi
S. 669), mehrfach geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S, 431, 432)
- Hauptsatzung der Gemeinde Neverin




Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Neverin hat am . ... gemal § 2 Abs. 1 BauGB dle Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 08 ,Ehemalige Gutsanlage® fiir den Ortstei m_enxm_z wmmor_owmm?
Der wurde am
bekannt gemacht.

“Heimat- und Blrgerzeitung® ortsiiblich

Neverin, den ...

m:Em_.:._m_m_Q

2. Die far und L a
. beteiligt worden.

Stelle ist gemdR § 17 des LPIG M-V mit Schreiben vom

Neverin, den ...

Biirgermeister

U der O gemén § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .....
::nm%.: .Im_..:m.. und Blirgerzeitung" ortsiiblich bekannt gemacht,
der O it erfolgte am im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung.

Im amtlichen

Neverin, den

Biirgermelster

4. Die von der Planung und Trager sind am
BauGB unterrichtet und zur AuBierung Im Hinblick auf die Umwellpriifung aufgefordert worden.

geman § 4 Abs. 1

Neverin, den

Blrgermeister

5, Die if mit den il wurde am geméR § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.
Die von der Planung berii 6 und Trager o Belange sind am ... ..2ur
Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Neverin, den

m.n_.mm:jm_m_E

6. Der Entwurf des Nr. 08 i fdr den Ortsteil Glocksin, die Begriindung, die
L sowle berelt wurden durch die
g am gel t und haben geman § 3 Abs. 2 BauGB In der Zelit vom .....

wahrend Zelten &ffentlich ausgelegen.
Dienstag: ~ 7:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr
Donnerstag: 7:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:30 Uhr
Freitag: 7:30 - 12:00 Uhr

| Die czma__r:o >=m_mn:=m ist 3: dem Hinweis, dass Anregungen inzazn der >:m_ou:=mm3£ von _mam_._sm::
oder zur werden kdnnen, durch im

"Heimat- und " am bekannt gemacht worden.

Neverin, den

Blrgermelster

7. DE katasterméafige Bestand am
der gilt der
_5 Mafstab 1: 1.000 vorliegt

wird als richlig der
, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da n_m rechtsverbindliche Flurkarte
kénnen nicht werden.

Katasteramt

8. Die g hatam die
1und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis Ist mitgetellt worden.

gemaR § 2 Abs. 2, § 3 Abs.

Neverin, den ....

mc-mmz‘:m_mnm_.

9. Die g hat am den Nr. 08 lage” fir den Ortstell
Glocksin, bestehend mcm der v_uznm_nrzczu (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Tell B) als Satzun
BauGB Die B zum wurde mit vom gleichen Datum gebi

moaa_ﬁ_m_m.ma

10. Der aus der F (Tell A) und den textlichen mnmﬁmﬁczmg Qa__ B)als
wmﬁczm sowie der U gl g und der (ber die der
wird hiermit i
Neverin, den ..

moﬁm::m_w_ﬂ

11. Der luss tiber den sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Di von i werden .6:: und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
durch Verd im “Heimat- und Biirgerzeitung” ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Ist auf die Gi der von und

sowie auf die (§§ 214 und 215 BauGB) sowie § 5
und weiter aut die Falligkeit und das Erldschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Formvorschriften und von Méingeln der

Die Satzung ist mit Ablauf des .. .. In Kraft getreten.

Neverin, den

cum_‘mmornm_muwu_m:

G
|.|‘\.~.!1..I\‘A.!._ £
T c_.n_,ze. /J

znzs

ey

\\1«

Quelle: LUNG M-V, Stand: 02.11.2017
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Satzung der Gemeinde Neverin
Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Ehemalige Gutsanlage”

Gemarkung Glocksin, Flur 1
Flurstlicke: 111/3, 112/5, 112/6, 114/12 (tw.), 114/13, 115/4 (tw.)

Auftraggeber: Gemeinde Neverin
liber Amt Neverin
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17039 Neverin
039608/251 0 Fax 039608/251 26
w,_mnwﬂg:_azu lutz braun architekt+stadtplaner
o architektur:fabrik:nb
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1. Anlass und Ziele des Artenschutzfachbeitrages

Die Gemeinde Neverin hat ein Verfahren zur Aufstellung eines B-Planes eingeleitet. Es ist zu
prifen, ob sich die Planung auf ggf. vorhandene besonders geschiitzte Arten nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1i. \/. m.
Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Ceck s

& Neuenkirchen

Abbildung 1: Lage des Vorhabens (© LAIV — MV 2018)

Falls die Méglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen fiir eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bzw. Befreiung zu prifen.

2. Rechtliche Grundlagen

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Der Begriff ,Besonders geschiitzte Arten istim BNatSchG § 7 ,Begriffsbestimmungen* Abs. 2
Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe” Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die ,Streng
geschitzten Arten” im Begriff ,Besonders geschiitzte Arten* enthalten sind.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 17 zulassig ist.

Hier heillt es sinngemal, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei Arten
des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der européischen
Vogelarten als Verbot gilt und dies nur in dem Fall, wenn das Tétungs- und Verletzungsrisiko
bei Einsatz anerkannter VermeidungsmaBnahmen vermieden werden kann, durch das
Vorhaben signifikant erhéht wird, wenn das Verbot des Nachstellens, Fangens und Entnahme
nicht im Rahmen einer VermeidungsmaRnahme erfolgt und wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfillt wird. Die in der EG - Handelsverordnung
aufgefiihrten Arten sind von dieser Bestimmung ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, européische Vogelarten sowie streng geschiitzte in Anhang IV der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anfallig oder geschwécht sind.

Die Grundlage der Artenschutzrechtlichen Prufung bilden die europaischen Vogelarten sowie
die Nichtvogelarten des Anhang IV der FFH - Richtlinie der vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern aufgestellten "Liste der in Mecklenburg
- Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Végel)".

3. Lebensraumausstattung

Die Lebensraumausstattung des Plangebietes wurde unter Punkt 2.1 des Umweltberichtes
ausfuhrlich beschrieben.

AFB zur Satzung der Gemeinde Neverin ber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage"
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg Gerichtsstrale 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941  Mail: kunhart@gmx.net



Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 10.11.17 folgendermaRen dar:

Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Code |[Bezeichnung Flache in | Anteil an der
m? Gesamtflache
in %
GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten 20.230,00 86,20
ODF | Landlich gepragtes Dorfgebiet 6,00 0,03
OVW | Wirtschaftsweg versiegelt 1.287,00 5,48
PWX  [Siedlungsgehélze aus heimischen Baumarten 1.767,00 7,53
PHY | Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzen 178,00 0,76
23.468,00 100,00
Wald- und Kleingewssserlandschaft dHiohenmin G i FFH-Geb;et Neuenkirchener und
zwischen Hohenmin und N N e : ; Yo
PodewallTeiche* DE 2345-304 N ‘ —Y ~| Neveriner Wald DE 2346-301
A ‘ Wasserschutzgebiete -
Buchhor /)] i f % ¥
: {éverin Uferschutzstreifen 50 m |’"/
Rastgebiet Land I : f %_E.t'f A A
i ‘;m;uerg;.ﬁ B / ,/ > ~
'\‘ £ =~ o \ > // e X &
7 NSG ,Birkenbuschwiesen" Nr. 88 J {%/ -| Untersuchungsraum |\ ~ wP
1 === B o Teuenkir'éh\en >
FlieRgewasser 1. Ordnung \ﬁ i et N
= i T -2 ( A
H LSG ,Tollenseniederung* L 77b T g/ B

X7

Abbildung 2: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2018)

4. Datengrundlage

Bei der durchgefiihrten Begehung am 10.11.17 wurde das Gelénde einschlieRlich der
umgebenden Gehoélze auf Eignung als Lebensraum geschiitzter Arten eingeschatzt.
Basierend auf §2 Abs 4 BauGB wurden, der naturrdumlichen Ausstattung der Flache und dem
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenen, Potenzialanalysen
durchgefuhrt.

Dazu wurden die Gebédude, Bodenflachen und die Gehélze begutachtet um Hinweise auf
mégliche Lebensstatten von Tierarten aufzufinden. Die Biotoptypenkartierung erfolgte
ebenfalls am 10.11.2017. Weitere Grundlagen der Prifung waren Luftbildaufnahmen (GAIA
MV, Google Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt
des Landschaftsinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS MV).
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5. Vorhabenbeschreibung

Die ca. 2,35 ha groRRe, von Gehdlzen gerahmte Intensivgriinlandflache, soll zukiinftig dem
Wohnen dienen. Es ist geplant, die Flache als ,Allgemeines Wohngebiet" mit einer GRZ von
0,4 bzw. 0,3 unter Festsetzung von Verkehrsflaichen und Griinflichen zu erschlieRen. Eine
Uberschreitung der GRZ ist zuldssig. Somit sind Versiegelungen von 45% bzw. 60% moglich.
Die Gebgude sind im Bereich der GRZ 0,3 eingeschossig und im Bereich der GRZ 0,4
zweigeschossig geplant. Von der Planung sind sehr junge Bdume und Aufwuchs von Ulmen
betroffen. Alle Gehélze in der Umgebung des Bauvorhabens sowie vorhandene
artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen bleiben erhalten. Abrisse sind nicht erforderlich.

Folgende Nutzungen sind geplant:

Tabelle 2: Geplante Nutzungen

Anteil an der

Nutzung Flachen m? davon m? Gesamtflache in %
Wohngebiet, maximale 10.045,00 42.80
Versiegelung 45%

davon 0,00
Bauflachen versiegelt 4.520,25 0,00
Baufldchen unversiegelt 5.524,75 0,00
Wohngebiet, maximale 1.525,00 6,50
Versiegelung 60 %

‘| davon 0,00
Bauflachen versiegelt 915,00 0,00
Bauflachen unversiegelt 610,00 0,00
Verkehrsfladchen 3.568,00 15,20
Grinflachen 8.330,00 35,60

23.468,00 100,00

Mit der Realisierung der Planung kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitit

einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Es handelt sich

um:
1. Immissionen (L&rm, Licht, Erschitterungen) werktags durch Transporte und
Bauaktivitaten,
2. Flachenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb,

Lagerflachen und Baustelleneinrichtung.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugebiet und stellen

sich folgendermafen dar:

1. zusétzliche Flachenversiegelungen,
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2. geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Wohnbebauung mit
Siedlungsanbindung,

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes durch
die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.
Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

1. durch Wohnen verursachte Immissionen.

6. Relevanzpriifung -

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Priifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste
der in Mecklenburg - Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Vogel)"
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom
22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit der
Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fiir die Priifung relevanten Arten
selektiert.

Die alteren Gehdlze bieten potenzielle Bruthabitate sowie potenzielle Quartiersméglichkeiten
fir Hohlenbriiter, Flederm&use und den Eremiten. Diese Gehdlze bleiben erhalten und werden
daher in die weiteren Betrachtungen nicht einbezogen.

Die beunruhigte mit regelmaRig gemahter strukturloser dichter Grasnarbe versehene
Bodenfldche des Plangebietes ist fiir Bodenbruter nicht geeignet.

Der angrenzende Hofsee kénnte als Amphibienlaichgewssser dienen. Die Nutzung des
Plangebietes als Transferraum durch Amphibien ist méglich, da sich weitere Gewssser in der
Umgebung des Plangebietes befinden.

Potenzielle Lebensrdume von Zauneidechsen und Amphibien liegen in den strukturierten
sudlichen bzw. éstlichen Randbereichen des Plangebietes entlang der Gehélzsdume. Diese
werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt. Das Intensivgriinland im Bereich der Bauflzchen
ist wegen der Beunruhigung durch Spaziergénger und der Pflege der Flache und wegen
fehlender Strukturen, trotz des grabbaren Bodensubstrates kein geeigneter Lebensraum fiir
die Arten. Falls sich vereinzelt Exemplare hier aufhalten, kénnten diese baubedingt
beeintrachtigt werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten stehen die unversiegelten
Freifiachen wieder als Lebensraum zur Verfiigung. Um eine Geféhrdung einzelner Exemplare
sicher auszuschlieBen, sind im Jahr vor Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen
Artenaufnahmen durchzufiihren und ggf. MaRBnahmen festzusetzen sowie zu realisieren.

Streng geschitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenréschen,
Nachtkerze) zur Verfligung.

Auf dem Gelénde befinden sich drei ArtenschutzmaRnahmen, welche im Zusammenhang mit
dem Abriss der Scheune und des Speichers im Jahr 2014 errichtet wurden. Es handelt sich
um einen Fledermauskeller, ein Artenschutzhaus und um eine Feldsteinmauer. Diese wurden
zur Erhaltung festgesetzt.
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Uberlagerung der vorhandenen Biotope durch Planung
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Im entsprechenden Messtischblattquadranten wurden zwischen 2011 und 2013 vier Brut- und
Revierpaare vom Rotmilan, zwischen 2008 und 2016 dreizehn Brutplatze vom Kranich, 2009
zwei Weilistorchhorste sowie zwischen 2007 und 2015 zwei besetzte Schreiadlerhorste
registriert. Es wurden Fischotteraktivititen und Eremitenvorkommen verzeichnet. Der
Untersuchungsraum befindet sich in keinem Rastgebiet und in Zone B (2 Klassen), das heift
im Bereich mit mittlerer bis hoher relativer Dichte des Vogelzuges, iiber dem Land M-V.

Tabelle 3: Auswahl der priifungsrelevanten Arten — Vorkommen auf Baufliche

wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
S =
Em2
SES
583
> I m
Farn-und Bliitenpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein
Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ tberschwemmte Standorte nein
Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Béden nein
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbéden | nein
Caldesia parnassifolia Herzloffel Wasser, Uferbereiche nein
Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Stimpfe, nein
Steinbriiche
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Pulsatilla patens Finger-Kuichenschelle | offene besonnte stickstoffarme nein
Flachen
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landsauger
Bison bonasus Wisent Walder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewasserabschnitte | nein
B mit Gehdlzbestand,
Cricetus cricetus Europaischer Ackerflachen nein
Feldhamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Fliisse/ Graben mit nein
zugewachsenen Ufern,
Uberschwemmungsebenen
Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestoérte Walder nein
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wiss. Artname dt. Artname bevorzugter Lebensraum
g ks —
> I m
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem nein
Buschbestand (besonders
Haselstraucher)
Mustela lutreola Europaischer Wildnerz | wassernahe Flachen nein
Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, nein
deckungsreiches Gelande
Ursus arctos Braunbar ungestorte Walder nein
Flederméause
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhdohlen, nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus unterschiedliche nein
- _ Landschaftsstrukturen als _
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Wald, nein
Nyctalus noctula Abendsegler Waldrander) nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus nein
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus nein
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus nein
Plecotus auritus Braunes Langohr nein
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus nein
Myotis myotis GrofRRes Mausohr nein
Myotis dasycneme Teichfledermaus nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebaudeteile, Baumhohlen, nein
Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus unterschiedliche nein
8 - — Landschaftsstrukturen als i
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nein
Plecotus austriacus Graues Langohr u.a. in Kombination mit nein
nahrungsreiche Stillgewéasser,
FlieRgewéssern),
Meeressauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete
Emys orbicularis Europaische stille oder langsam flieRende nein
Sumpfschildkrote Gewasser mit trockenen, exponierten,
besonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige nein

Trockenstandorte; Flachen mit
Gehdélzanflug, bebuschte Feld- und
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wiss. Artname dt. Artname bevorzugter Lebensraum
S =
E g2
SE S
235
> T m
Wegréander, Rander lichter
Nadelwalder
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfilhrende nein
Pelobates fuscus Knoblauchkrote Gewasser, in Verbindung mit
i i Grinlandflachen, gehélzfreien
Triturus cristatus Kammmolch Biotopen der Siimpfe, Saumstrukturen
und feuchten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar nein
wasserfuhrende Gewésser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserfuhrende Gewéasser nein
vorzugsweise in Verbindung mit
Griinland, Saumstrukturen und
feuchten Waldbereichen, auBerhalb
des Verbreitungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | -@ubmischwalder, Moorbiotope nein
innerhalb von Waldflachen, keine
nachweise aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkréte Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell nein
durchwarmte Gewasser,
Offenlandbiotope, Trockenbiotope mit
vegetationsarmen bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stér Flusse nein
Acipenser sturio Europaischer Stor Flusse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen, Moore nein
Feuerfalter
Maculinea arion Schwarzfleckiger trockene, warme, karge Flachen mit | nein
Ameisen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera
biennis)
Kafer
Cerambyx cerdo Grofer Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
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wiss. Artname dt. Artname bevorzugter Lebensraum
S =
> I m
Dytiscus latissimus Breitrand néhrstoffarme vegetationsreiche nein
Stillgewasser mit besonnten
Flachwasserbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
Breitflugel-Tauchkafer | mit Flachwasser:
Osmoderma eremita Eremit mulmgefiillte Baumhéhlen von nein
Laubb&umen vorzugsweise Eiche,
Linde, Rotbuche, Weiden auch
Obstbdume
Libellen
Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer: reich nein
strukturierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, nein
Waldhochmoore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewésser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grof3e Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure nein
Stillgewasser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche kleine Tumpel, die mit Wasserlinsen | nein
Tellerschnecke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Béchen und Flissen nein
Avifauna alle europaischen gehoélzbewohnende Arten ja
Brutvogelarten
Zugvogelarten vom Landesamt fiir Umwelt und Natur | nein
MV gekennzeichnete Rastplatze

In Auswertung der
Vorhaben betrachtet:

O Avifauna

oben stehenden Tabelle werden
Artenschutzfachbeitrages folgende Artengruppen néher auf Verbotstatbestinde durch das

7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

Avifauna

im weiteren Verlauf des

Eine Beeintréchtigung von potenziellen Habitatflachen der im Messtischblatt genannten Arten
durch die Planung ist nicht zu erkennen. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen der oben
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genannten  Arten kann  ausgeschlossen  werden. Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch die Planung nicht ausgeldst.

Rotmilan (Milvus milvus)

Der Rotmilan kommt in M-V nahezu flachig vor. Das Vorkommen ist sehr eng an das
Vorhandensein von Dauergriinland gebunden (Vékler 2014). Die Art besiedelt vor allem
Bereiche, in denen ein abwechslungsreiches Mosaik aus Ackern, Griinland, Klein- und
GroRgewassern sowie Waldern vorhanden ist. Im Gegensatz zu anderen Arten profitiert der
Rotmilan von den modernen Formen der Landwirtschaft (Eichstédt et al. 2006). Nach Flade
(1994) betragt die Fluchtdistanz des Rotmilans zwischen 100 und 300 m. Optimale Habitate
befinden sich nicht im Eingriffsbereich bzw. in der naheren Umgebung. Das Intensivgriinland
des Plangebietes wird sténdig von Bewohnern frequentiert und ist daher ungeeignet als
Nahrungshabitat. Von dem Vorhaben gehen keine erheblichen Belastungen auf die
Umgebung aus. Eine Gefahrdung der lokalen Population kann ausgeschlossen werden.

Kranich (Grus grus)

Der Kranich ist inzwischen nahezu flachendeckend in M-V verbreitet. Die Art zeigt in M-V seit
Jahrzehnten eine &uBerst positive Bestandsentwicklung, so dass eine Gefahrdung des
Gesamtbestandes nicht gegeben ist (Vokler 2014). Bevorzugt besiedelt werden Erlenstimpfe,
aber auch groRfléchige Moorkomplexe in der Feldflur oder im Wald sowie Verlandungszonen
von Seen (Eichstadt et al. 2006). Nach Flade (1994) ist die Art mit einer Fluchtdistanz von
200 - 500 m sehr stérempfindlich und beansprucht zur Brutzeit eine Fliche von > 2 ha als
Bruthabitat und nahe gelegene Nahrungsfliachen. Bevorzugt werden extensiv bewirtschaftete
Flachen in landwirtschaftlichen Kulturen wie Wiesen und Felder sowie Feldsdume und
Seeufer, die zur Nahrungssuche genutzt werden. Im Plangebiet und seiner Umgebung sind
keine potenziellen Brutplétze des Kranichs vorhanden. Eine Beeintréchtigung durch das
Vorhaben ist nicht zu erkennen.

WeilRstorch (Ciconia ciconia)

Der WeiRstorch ist in M-V noch nahezu flachendeckend verbreitet. Die
Verbreitungsschwerpunkte befinden sich nach wie vor im Nordéstlichen Flachland, im
Ruckland der Seenplatte, aber auch im westlichen Teil der Westmecklenburgischen
Seenplatte bis in das stidwestliche Altmorédnen- und Sandergebiet. An vielen Brutstandorten
(dorfliche Lage) wirkt sich die Verschlechterung der Nahrungssituation durch MaRnahmen der
intensiven Landwirtschaft aus (Vokler 2014). Nach Flade (1994) ist die Art mit einer
Fluchtdistanz von < 30 - 100 m weniger stérempfindlich und beansprucht zur Brutzeit einen
Aktionsraum von 4 bis > 100 km? (Kolonien). Zur Nahrungssuche werden bevorzugt feuchte
und wasserreiche Gegenden wie Flussauen und Griinlandniederungen angeflogen. Geeignete
Habitate des WeiRstorches befinden sich nicht im Plangebiet. Von dem Vorhaben gehen keine
zusatzlichen Belastungen auf die Umgebung aus, die zum Meideverhalten beziiglich
umliegender Flachen fuhren kénnten. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist nicht zu
erkennen. Eine Geféhrdung der lokalen Population kann ausgeschlossen werden. Ein
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist damit fiir den WeiRstorch nicht gegeben.

Schreiadler (Aquila pomarina)
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Der Schreiadler ist eine nach Roter Liste M-V vom Aussterben bedrohte, nach BNatSchG
streng geschutzte Art. Zur Brutzeit benétigte Habitatstrukturen sind nach Flade (1994) gré Rere
ruhige Altholzbestédnde mit Feuchtwiesenkomplexen. Die Art jagt tber Ackern, frisch
gemahtem Griinland, Waldrand, ist mit einer Fluchtdistanz von 200 - > 300 m stérempfindlich
und beansprucht zur Brutzeit einen Aktionsraum als Nestrevier bis zu einer Ausdehnung von
> 10 km?. Die Nahrung besteht zur Brutzeit aus Kleinsaugern, Kleinvégel, Insekten, Reptilien.
Im Plangebiet sind keine Habitate des Schreiadlers vorhanden. Von dem Vorhaben gehen
keine zusatzlichen Belastungen (wie Larm, Bewegungen) auf die Umgebung aus, die zum
Meideverhalten fiihren kénnten.

Bei der Begehung am 10.11.2017 wurden auf den Baufldchen ausschlieRBlich besonders
geschitzte und nach Roter Liste Deutschlands bzw. Roter Liste MV nicht gefahrdete Arten
prognostiziert.

Diese Arten sind den Ubiquisten zuzuordnen, die an keine spezifischen Lebensrdume
gebunden sind.

Auf den zukunftigen Bauflachen befindet sich ein Aufwuchs von Ulmen. Diesen Bereich
kénnten Arten der Gehoélze als Bruthabitat nutzen.

Tabelle 4: Potenzielle Brutvogelarten der Gehélze

Deutscher Name Wissenschaftlicher VRL | BArtSchV [ BNatSchG | RLD RL MV
Name

Amsel Turdus merula bg
Buchfink Fringilla coelebs bg
Dorngrasmiicke Sylvia communis

Elster Pica pica bg
Fitislaubsénger Phylloscopus trochilus bg
Gartengrasmiicke | Sylvia borin bg

Phoenicurus

Gartenrotschwanz | phoenicurus bg
Girlitz Serinus serinus bg
Griinfink Carduelis chloris bg
Heckenbraunelle Prunella modularis b
Klappergrasmiicke [ Sylvia curruca bg
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg
Nachtigall Luscinia megarhynchos bg
Nebelkrahe Corvus corone cornix bg
Ringeltaube Columba palumbus bg
Singdrossel Turdus philomelos bg
Stieglitz Carduelis carduelis bg
Zaunkénig Troglodytes troglodytes bg
Zilpzalp Phylloscopus collybita bg
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VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante
Arten gemaR Art. 4 Abs. 2 VS-RL (ll)

BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (sg)

BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschiitzt)

RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet,

3 = geféhrdet, G= Gefahrdung anzunehmen, D= Daten mangelhatt,
Vorwarnliste = noch ungeféhrdet, verschiedene Faktoren k&nnten
eine Gefahrdung in den n&chsten zehn Jahren herbeifiihren)

RL MV = Rote Liste Meck.-Vp. (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,
3 = gefdhrdet, 4= potenziell gef4hrdet, Vorwarnliste
= noch ungefédhrdet

Artenschutzrechtlicher Bezug

e §44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot):
Die Gefahr Végel zu verletzen oder zu téten besteht fiir briitende Tiere wahrend der
Bauphase. Nahrungssuchende Individuen werden durch die Bautatigkeit vergramt.
Wahrend der Bestandsaufnahmen zum Vorhaben wurde Brutgeschehen in den
Gehdlzen des Plangebietes prognostiziert. Gehélzfallungen geschehen auBerhalb der
Brutzeit. Es besteht somit nicht die Gefahr britende Végel zu téten oder zu verletzen
und kein Schéadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

e Schéadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten):
Die Ulmen auf der Baufléche dienen als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Der Verlust dieser Gehoélze wird durch Pflanzungen auf den Grundstiicken ersetzt.
Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

o Storungstatbesténde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen):
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art filhren. Die Funktion der Flache
als Nahrungshabitat, bleibt erhalten. Verloren gehende Brutméglichkeiten werden
ersetzt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

8. Zusammenfassung

Fur die Tierarten des Plangebietes gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Versto gegen die Verbote zum Schutz der
Arten vor, wenn das Totungs- und Verletzungsrisiko ggf. bei Einsatz anerkannter
VermeidungsmaBnahmen nicht signifikant erhéht wird, wenn das Verbot des Nachstellens,
Fangens und Entnahme im Rahmen einer VermeidungsmaRRnahme erfolgt und wenn die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Werden alle
nachfolgenden Auflagen umgesetzt, werden die Verbote des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch
die Planung nicht berihrt.
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Die folgenden VermeidungsmaRnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 1 und 2
definierten Toétungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen
Stérungen wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten entgegen.

Vermeidungsmalnahmen

V1 Die bestehenden artenschutzrechtlichen ErsatzmaRnahmen ,Eiskeller, ,Fin-
lingsmauer” und ,Artenschutzhaus” sind zu erhalten. Die private Grinfliche beim
.Eiskeller” ist von Bebauung freizuhalten.

V2 Notwendige Gehdlzbeseitigungen sind auRerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz—30.
September durchzufiihren. Sollte die Fallung eines gesetzlich geschiitzten Baumes
erforderlich werden, ist ein Antrag auf Féligenehmigung an die untere
Naturschutzbehérde zu stellen. Ist der Baum Bestandteil eines geschiitzten Biotopes
muss eine Ausnahme vom Biotopschutz beantragt werden. Der Ersatz richtet sich nach
dem Baumschutzkompensationserlass.

V3 Vom Marz bis September vor Baubeginn sind Begehungen beziiglich Zauneidechsen
und Amphibienvorkommen durchzufiihren. Falls Zauneidechsen oder Amphibien auf
den Baufléchen nachgewiesen werden, sind durch den Gutachter entsprechende
MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde festzulegen.
Diese sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung anzuleiten, durchzufiihren
und zu dokumentieren.

KompensationsmaRnahmen

K1 Pro 200 m? Neuversiegelung sind 2 hochstdmmige Obstbdume StU 8 - 10, 2 x
verpflanzt mit Ballen Apfel: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel,
Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus
Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel;

Birnen: z.B..Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;

Quitten: z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und

5 m? Lavendel oder Sommerflieder) und

20 m? Strauchfléche heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus
(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

K2 Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft werden von Versiegelungen freigehalten und mit Wildblumeneinsaat sowie
1x jahrlicher Mahd aufgewertet. Die bestehende Grasnarbe und Oberbodendecke ist
etwa 10 cm tief aufzurauhen und mit einer Blumen- Kréautermischung durch sparsame
Ansaat anreichert. Die Rasenansaat ist in einer frostfreien, nassereichen
Fruhjahrsphase durchzufiihren. Es ist eine Blumen-/Krauter-Nachsaatmischung ohne
Graser fur alle Béden z.B. 9020 von Horst Gewiehs GmbH Blumenzwiebel-Import und
GroBhandel Bestell-Nr.: 44 14 60 zu verwenden. Die Mahd ist 1 x jéhrlich ab 1. August
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bis spatestens Mitte September vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Auf
Duingung ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen erfolgen. Die
Flache ist nicht zu diingen. Punktuelle Nachsaaten sind ggf. vorzunehmen.
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Anhang -Fotodokumentation

NN |

Bild 01 Hinten links der Hofsee, rechts der Gehélzbiotop aus Eschen vom Norden

Bild 02 Gehélzbiotop vom Stiden
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Bild 03 Weiden i Uferbereich des Hofsees

Bild 04 Bauflachen vom Siiden
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Bild 05 Findlingsmauer, Artenschutzhaus auRerhalb der Bauflachen

Bild 06 Bauflache im Norden
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Bild 07 "~ Blick zum Gutshaus mit Buchenbaumreiheleibt erhalten

Bild 08 Fledermauskeller im Westen
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Bild 10 Ulmenaufwuchs, wird Gerbaut
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Bild 12 Buchenreihe bleibt erhalten
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