Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Blankenhof

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO-40-BO-2017-206
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 19.12.2017
\Verfasser: Silvia Brinckmann

Fachbereich Bau und Ordnung

Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung der Abrundungssatzung
Gevezin, der Gemeinde Blankenhof (neue Klarstellung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage im Bereich nordlich der
KlingelbaumstraBe) § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB.

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof  Entscheidung

Sachverhalt:

Die Gemeinde Blankenhof hat fiir den Ortsteil Gevezin eine Abrundungssatzung aufgestellt.
Die Satzung ist am 13.03.1996 in Kraft getreten. Mit der 1. Anderung der
Abrundungssatzung wurden einige textliche Festsetzungen der bestandskraftigen Satzung
geandert. Die Gemeindevertretung hat am 20.04.2017 beschlossen die Abrundungssatzung
in einem 2. Anderungsverfahren zu &ndern.

Im Bereich ndrdlich der Klingelbaumstral3e sind auf den rickwartigen Flachen der
Grundstucke mehrere Nebenanlagen entstanden, die aul3erhalb der in der bestandskraftigen
Satzung festgelegten Grenzen liegen. An die Gemeinde wurden weitere Bauabsichten
herangetragen. Durch die Verschiebung der Innenbereichsgrenze sollen die aulRerhalb der
Grenze errichteten Nebenanlagen dem Innenbereich zugeordnet werden und auf allen
Grundstlicken gleichwertige Entwicklung méglich sein

Mitwirkungsverbot: (bitte I5schen, wenn nicht benstigt)

Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof beschlief3t in ihrer heutigen Sitzung
1. Der Planentwurf der 2. Anderung der Abrundungssatzung Gevezin wird in der
vorliegenden Fassung vom Dezember 2017 beschlossen. Der Entwurf der
Begriindung wird gebilligt.
2. Der Entwurf der 2. Anderung der Abrundungssatzung mit Begriindung sind 6ffentlich
auszulegen und die Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu unterrichten.
Ort, Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt
zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdonnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungsnahmen bei der Beschlussfassung tiber die 2. Anderung der
Abrundungssatzung unberucksichtigt bleiben kdnnen und ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
3. Gemal BauGB sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
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offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
zu dem Planentwurf und zum Begrundungsentwurf einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen:
Ja
Nein (Bitte nachfolgenden Inhalt I6schen)

l. Gesamtkosten der MaBRnahme : ___ €
Il. davon fiir den laufenden Haushalt vorgesehen: ___ €

Ergebnishaushalt
Produkt:
Bezeichnung:
Sachkonto:

Finanzhaushalt/Investitionsprogramm
Investitionsprojekt:
Bezeichnung:

H Die erforderlichen Mittel stehen im Ifd. Haushaltsjahr zur Verfligung

Die erforderlichen Mittel stehen im Ifd. Haushaltsjahr nicht zur Verfligung und missen
auBer-/iberplanmaRig bereitgestellt werden (Ausfihrungen zur der Deckung sind der
Begrindung zu entnehmen).

lll. Auswirkung auf die mittelfristige Finanzplanung:

Betrag ist jahrlich wiederkehrend einzuplanen

Gesamtkosten von € beziehen sich auf die Jahre
Folgekosten in Héhe von €
Anlagen:

Entwurf der 2. Anderung der Abrundungssatzung Gevezin
Entwurf der Begriindung zur 2. Anderung der Abrundungssatzung Gevezin
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Gemeinde Blankenhof - Landkreis Meckienburgische Seenplatte
Satzung liber die 2. Anderung der Abrundungssatzung Gevezin

Aufgrund des § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 3.November 2017, bekannt gemacht im Bundesgesetzblatt Nr.72 vom 10.November 2017 (BGBI. |, S.3634),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Blankenhof vom ............... folgende Satzung liber die 2. Anderung der Abrundungssatzung fiir die Ortslage GEVEZIN erlassen:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Das Gebiet der 2.Anderung umfasst die in nebenstehender Karte ausgewiesenen, an den Geltungsbereich der bestandskraftigen 1.Anderung der Abrundungssatzung angrenzenden Flachen.
Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Inhalt der Anderung
Im Bereich nérdlich der KlingelbaumstraRe (Abschnitt KlingelbaumstraRe Nr. 4-28) wird die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils GEVEZIN neu festgelegt.
Die Grenze zum AuRenbereich wird nach Norden verschoben und neu in Flucht der letzten vorhandenen Bebauung auf dem Flurstick 11 (KlingelbaumstraBe Nr.22) festgelegt.

Planzeichnung zur Satzung iiber die 2.Anderung (Kartengrundlage: Satzung uber die 1.Anderung)
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GEMEINDE BLANKENHOF

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

2. Anderung der Abrundungssatzung Gevezin
(neue Klarstellung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
im Bereich nordlich der Klingenbaumstralie)

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
BEGRUNDUNG (§ 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB)
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Gemeinde Blankenhof
2.Anderung der Abrundungssatzung Gevezin

1.0 VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Blankenhof hat fir den Ortsteil Gevezin eine Abrundungssatzung aufgestellt
(Satzung nach § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB i.V. m. § 4 Abs.2a BaumaRnahmegesetz).

Die Abrundungssatzung ist am 13.03.1996 in Kraft getreten.

Mit der Satzung wurde der im Zusammenhang bebaute Ortsteil abgegrenzt, im Nordosten
wurden Abrundungsfldchen mit einbezogen. Mit der Satzung hat die Gemeinde textliche Fest-
setzungen und 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Die Gemeinde Blankenhof hat 2010/2011 im
Rahmen einer 1. Anderung der Abrundungssatzung die ortlichen Bauvorschriften der be-
standskréftigen Satzung geéndert und bestimmt, dass die 6rtliche Bauvorschrift Nr.1.3 zur
Anordnung der Nebengeb&aude hinter der vorderen Fluchtlinie der Wohngebéude nur fiir den
Teil der historischen Ortsanlage gelten soll.

Die Gemeindevertretung Blankenhof hat am 20.04.2017 beschlossen, dass die Abrundungs-
satzung nunmehr in einem 2.Anderungsverfahren geéndert werden soll.

Im Bereich nérdlich der Klingelbaumstrae sind auf den riickwartigen Flachen der Grundstii-
cke mehrere Nebenanlagen entstanden, die auRerhalb der in der bestandskraftigen Satzung
festgelegten Grenze liegen. An die Gemeinde wurden weitere Bebauungsabsichten auf an-
grenzenden Grundstiicken heran getragen. Durch eine Verschiebung der Innenbereichsgren-
ze sollen die auBerhalb der Grenze errichteten Nebenanlagen dem Innenbereich mit zuge-
ordnet werden und auf allen Grundstiicken gleichwertige Entwicklungen méglich sein.

Mit der 2. Anderung der Abrundungssatzung Gevezin soll die Grenze des Innenbereichs nérd-
lich der KlingelbaumstraBe im Bereich der Bebauungen Nr.4-26 korrigiert werden. Die Grenze
soll hier verschoben und den aktuellen értlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Rechtsgrundlage fir die Erarbeitung der Satzung ist das Baugesetzbuch (BauGB).

e Gemdal3 § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung die Gren-
zen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen.

e Satzungen nach § 34 BauGB sind von der Pflicht zur férmlichen Durchfiihrung einer
Umweltpriifung ausgenommen.

Bei der Aufstellung der Satzung uber die 2. Anderung der Abrundungssatzung sind die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB entspre-
chend heranzuziehen.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden. Es wird den beriihrten Behorden, sonstigen Tragern éffentlicher
Belange und der Offentlichkeit die Gelegenheit zur Stellungnahme und AuRerung gegeben.

Die Gemeindevertretung Blankenhof hat am ............. den Entwurf der 2. Anderung der Ab-
rundungssatzung (Klarstellung der im Zusammenhang bebauten Ortslage nérdlich der Klin-
gelbaumstrale) gebilligt und bestimmt, dass die Offentlichkeit durch Auslegung beteiligt wird
und die betroffenen Behérden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden.

Anmerkung:

Die Aufstellung der 2.Anderung der Abrundungssatzung erfolgt auf der Grundlage der Plan-
zeichnung der 1.Anderung. Nach Abschluss des Verfahrens und Bekanntmachung der Sat-
zung Uber die 2.Anderung der Abrundungssatzung Gevezin sollen die rechtskréftige Abrun-
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Gemeind e Blankenhof

2.Anderung der Abrundungssatzung Gevezin

dungssatzung (Ursprungsatzung) und die 1. Anderung der Abrundungssatzung gegenstands-
los werden.

2.0 LAGE/AUSGANGSBEDINGUNGEN

Blankenhof ist eine Gemeinde im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Die Gemeinde
umfasst 18,22 km? und wird vom Amt Neverin mit Sitz in gleichnamiger Gemeinde verwaltet.
Zu Gemeinde Blankenhof gehéren die Ortsteile Blankenhof, Chemnitz und Gevezin.

Die Gemeinde Blankenhof ist westliche Nachbargemeinde der Kreisstadt Neubrandenburg.
Das Gemeindegebiet reicht von der Niederung des Aalbaches bis auf die héhergelegene
Grundmorane, die sich westlich des Tollensetales hinzieht.

Die Gemeinde Blankenhof ist Giber die B 104 an das tberortliche StraRennetz angebunden.
Die Ortslage Gevezin ist von der B104 aus Uber die KreisstraRe 21, die von Chemnitz tiber
Blankenhof nach Penzlin fuhrt, erreichbar. Die Entfernung der Ortslage zur Stadt Neubran-
denburg betragt ca. 11 km.

Gevezin wurde erstmals 1311 genannt. Die Feldsteinkirche stammt aus der spaten Gotik. Das
Gutshaus wurde 1912 gebaut (Gutshaus Gevezin mit Park als eingeschossiger Putzbau von
1912 im Jugendstil mit Mittelrisalit, Sockelgeschoss und Mansarddach nach Plénen von Gies-
ecke errichtet).

Die Ortslage Gevezin ist wasser-/ abwasserseitig zentral erschlossen; Gevezin ist energiesei-
tig und fernmeldetechnisch erschlossen. Die Ver- und Entsorgungsanlagen befinden sich im
Wesentlichen im éffentlichen StraBenraum.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale (Farbe BLAU) be-
kannt; das Bodendenkmal wurde nachrichtlich in die Satzung tiber die 1.Anderung mit aufge-
nommen. In der Ortslage befinden sich folgende Baudenkmale:

1. HofstralRe 4, Inspektorenhaus (Wohnhaus)

2. HofstraRRe 9, Gutshaus am Park

3. KlingelbaumstraRe 9, Wohnhaus mit Stallgebdude

4. KlingelbaumstralRe 7, Wohnhaus mit Stallgebdude

5. Kirche mit Feldsteinmauer, Backsteinpfeiler, Lattenzaun

3.0 GELTUNGSBEREICHES UND INHALT DER 2.ANDERUNG

Mit der Abrundungssatzung aus dem Jahr 1996 wurde der im Zusammenhang bebaute Orts-
teil Gevezin festgelegt und im Nordosten Abrundungsflachen dem Innenbereich mit zugeord-
net. Mit der 1.Anderung wurde festgesetzt, dass die Festsetzung 1.3 der Ursprungssatzung
(Nebengeb&ude miissen hinter der vorderen Fluchtlinie der Wohngebaude stehen; am giins-
tigsten sind Standorte hinter dem Hauptgeb&ude) nur fir die bebauten Bereiche an der Klin-
gelbaumstralle, im Abschnitt Kirche bis zur Kreuzung, gelten soll.
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Gemeind e Blankenhof
2.Anderung der Abrundungssatzung Gevezin

Die 1.Anderung wurde auf der Planzeichnung der Ursprungsatzung erstellt, diese Planzeich-
nung soll nun Grundlage sein fur die 2.Anderung der Abrundungssatzung.

Nach Abschluss des Verfahrens und Bekanntmachung der Satzung tiber die 2.Anderung der
Abrundungssatzung Gevezin sollen die bestandskraftige Abrundungssatzung (Ursprungssat-
zung) und die 1. Anderung der Abrundungssatzung gegenstandslos werden.

Die Gemeinde will mit der 2.Anderung den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich im Be-
reich nérdlich der KlingelbaumstraRe zwischen den Bebauungen Nr. 4-26 neu festlegen.

Auf den ruckwartigen Grundstiicksflachen sind in diesem Bereich zwischenzeitlich Nebenan-
lagen entstanden, die auBerhalb der in der bestandskraftigen Satzung festgelegten Grenzen
liegen. Das am weitesten im Auflenbereich liegende Nebengebiude befindet sich auf dem
Flurstiick 11. Auf den Nachbargrundstiicken sind ebenfalls Nebenanlagen mit dieser Bebau-
ungstiefe beabsichtigt. Die Gemeinde will auf den riickwartigen Grundstiicksflachen im Be-
reich KlingenbaumstraRRe 4-26 gleichwertige Entwicklungen gestatten und mit der 2.Anderung
die Grenze zum AuRenbereich nach Norden verschieben. Mit der 2.Anderung wird die Grenze
zum Aulenbereich neu in Flucht der letzten vorhandenen Bebauung auf dem Flurstiick 11
(Klingelbaumstralle 22) festgelegt.

In der Planzeichnung ist die Verschiebung der Innenbereichsgrenze gekennzeichnet, die ge-
kennzeichneten Fléchen werden mit der 2. Anderung dem Innenbereich zugeordnet.

Verfahrensvermerk:
Diese Begriindung hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof in der Sitzung am

zum Entwurfsbeschluss tiber die 2.Anderung der Abrundungssatzung Gevezin vor-

gelegen.

Blankenhof, den
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