Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Blankenhof

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO-40-BA-2013-054
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 22.07.2013

Bauamt Verfasser: Jutta Schoéning

Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 6 "Gevezin" der Gemeinde
Blankenhof

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof  Entscheidung

Sachverhalt:
Beschluss zur Satzung liber den B-Plan Nr. 6 ,,Gevezin“ der Gemeinde Blankenhof

Beschlussvorschlag:
Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 6 ,Gevezin® vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen Trager
offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepriift:
Berticksichtigt werden Anregungen und Bedenken von

- Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

- E.ONedis AG

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

- IHK Neubrandenburg

- Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen

- Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege M-V
Teilweise berucksichtigt werden Bedenken und Anregungen von

- Keine
Nicht bericksichtigt werden Anregungen und Bedenken von

- Keine

Das Amt Neverin wird beauftragt, die Blrger sowie Trager o6ffentlicher Belange, die
Bedenken und Anregungen erhoben, von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 10i.V. m. § 13a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
I Nr. 29 S. 1548) beschliel3¢t die Gemeindevertretung Blankenhof die Satzung Uber den
Bebauungsplan nr. 6 ,Gevezin“, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen
Festsetzungen Teil B. Die Begriindung wird gebilligt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,Gevezin“ bestehend aus der Planzeichnung
Teil A und dem Text Teil B wird hiermit ausgefertigt.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses lber die Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Gevezin“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
eingesehen kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist ortsiblich bekannt zu
machen.
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 f
BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44
BauGB) und auf Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der derzeitig gultigen Kommunalverfassung
vom 13. 07. 2011 hinzuweisen.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja
Nein (Bitte nachfolgenden Inhalt I16schen)

Anlagen:
Planzeichnung, Begrinung
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Gemeinde Blankenhof
Landkreis Meckienburgische Seenplatte
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Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

= eﬁ:.né*. %

Satzung liber den B-Plan ,,Gevezin“
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGRB)

Erarbeitet im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Blankenhof und dem
Amt Neverin

A& S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner. Ingenieure
August-Mifarch-Stralle 1

17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 581020; Fax.: 0385 5810215
E-Mail: architeki@as-neubandenburg.de
Internet: www.as-neubrandenburg.de

Bearbeiter: Dipl.-ing. Rosemarie Nietiedt Dipl.-Ing Ursula Schiirmann
Architektin fir Stadtplanung Landschaftsarchitektin

Neubrandenburg, 31.07.2013

CaDokumente wnd Einsteiunganijschoaning. N E VERINLokale Einstellungen\Temporary Internet
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INHALTSVERZEICHNIS

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0
5.1
52
5.3
54
55
5.6

6.0
6.1
6.2
6.3
6.4

7.0
7.1
7.2
7.3

7.4
7.5

8.0
8.1

Praambel

Planungsgrundlagen

Réaumiicher Geltungsbereich / Verfahren
Lage im Raum / Ausgangsbedingungen

Inhalt des Bebauungsplanes
Stédtebauliches Konzept
Planfestsetzungen
Erschlieflung
Grunordnungskonzept
Flachenbilanz

Hinweise flr die weitere Planung und Umsetzung

Priifung der Natura 2000-Vertriglichkeit
Prifungsablauf

Gebietscharakterisierung

Vorprifung

Entbehrlichkeit einer Hauptprifung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Rechtliche Grundtagen

Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschitzte Pflanzen- und Tierarten®

Vorprufung

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priffung

Anlagen
Auszug aus der Vogelschutzgebietslandesverordnung VSGLVO M-V mit Angaben fiir

das SPA 26 (Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin)
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1.0 PRAAMBEL

Die Gemeinde Blankenhof hat am 23.11.2011 das Verfahren zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gevezin® durch Beschluss eingeleitet. Planungsziel
ist die Schaffungen von Baurecht fiir die Entwicklung von dérflichem Wohnen auf
Randfléchen in der Ortslage Gevezin.

Die Gemeinde Blankenhof hat fir die Ortslage Gevezin eine Klarstellungs- und
Entwicklungsatzung aufgestellt. Die am westlichen Ortsrand mit landwirtschaftlichen Anlagen
bebauten Flachen wurden nicht in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Auf dem randlichen Flurstiick 55 in der Flur 4, Gemarkung Gevezin beabsichtigt ein privater
Investor einen Wohnhof mit Tierhaltung zu errichten {Tierhaltung flr tiergestltzte Therapien).
Das Grundstiick war mit landwirtschaftlichen Anlagen bebaut die Gebaude wurden vor
Kurzem abgebrochen.

Durch die Agrargesellschaft Chemnitz mbH ist der Abbruch weiterer landwirtschaftlicher
Anlagen auf den Nachbargrundstiicken beabsichtigt. Auf den Flachen sollen perspektivisch
ebenfalls neue Nutzungen (Wohnen, Handwerk und Gewerbe) moglich sein.

Die Planungsabsichten wurden der Raumordnungsbehérde angezeigt, eine positive

landesplanerische Stellungnahme vom 30.01.2012 liegt vor.

In der weiteren Bearbeitung hat die Gemeinde Blankenhof entschieden, dass das Verfahren
zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umgewandelt werden soll.

Die Gemeindevertretung Blankenhof hat in ihrer Sitzung am 17.04.2013 beschlossen, dass
der Bebauungsplan ,Gevezin" aufgestellt werden soll. Die Gemeinde Blankenhof und die
Agrargesellschaft Chemnitz mbH haben einen éffentlich rechtlichen Vertrag zur Ubernahme
der Planungskosten abgeschlossen.,

Mit der Ausarbeitung des B-Planes wurde die A&S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung des auf dem
Flurstiick 55 geplanten Vorhabens (Wohnhof mit Tierhaltung fur tiergestitzte Therapien) und
fur spatere Bebauungen auf den Flurstiicken 10 und 54 geschaffen werden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Fliachen liegen in der bebauten
Ortslage (innerhalb der bebauten Siedlung Gevezin). Die Aufstellung erfolgt gemafl § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren.

Die Gemeindevertretung Blankenhof hat am 17.04.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes
gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung bestimmt. Am 31.07.2013 hat die

Gemeindevertretung Blankenhof den Abwégungs- und Satzungsbeschluss gefasst.

Cadakumente und Einstellmganisenoenng. NE VERIN\Lokale Einstellungen\Temporary Internet
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2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechisgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch i.d.F. der
Bekannimachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).

Das BauGB ist im Dezember 2006 um den § 13 a ,Bebauungsplan der Innenentwicklung"

erganzt worden, nachdem die Gemeinden nunmehr ,fir die Wiedernutzbarmachung von

Flachen, die Nachverdichiung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung*®
Bebauungspléne der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren aufstellen kénnen.

Mit dem § 13a ist den Gemeinden ein Instrument zur zigigen Schaffung von Baurecht in
bestehenden Siedlungsbereichen an die Hand gegeben worden. Bebauungspldne der
Innenentwicklung werden definiert als Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarmachung von
Fléchen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung des geplanten
Wohnhofes mit Tierhaltung fir tiergestitzte Therapien auf dem Flurstiick 55
(Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen Flache) und fir ergédnzende Bebauungen
mit landlichem Charakter (Wiedernutzbarmachung perspektivisch brach fallender Fiachen)
innerhalb der vorhandenen bebauten Siedlungsstruktur geschaffen werden.

Das Verfahren kann nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache i.S. des § 19 Abs.2 BauNVO
festgesetzt wird von weniger als 20.000 m2,

Die im Bebauungsplan ,Gevezin festgesetzte Grundfliche ist < 20.000 m? die Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt geman § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB.

Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Gemaf} § 13 Abs.2 Nr.1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 abgesehen. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2, welche Arten umwelibezogener Informationen verfiighar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs, 5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen: § 4c

(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Das Plangebiet grenzt an das Europdische Vogelschutzgebiet DE 2344-401 LKuppiges

Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin®.

GDokumente und Einsielungenyschoening. NEVERIN\Lokale Einstellungen\Temporary Internet
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Im Rahmen der Vertraglichkeitspriifung wurde festgestellt, dass das Vogelschutzgebiet in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen nicht
beeintrachtigt wird und Ausschiussgrinde fur die Durchfilhrung des beschleunigten

Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB nicht vorliegen.

Weitere Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB. 18. 132)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGB. | 8. 58)

- die Landesbauordnung (LBauO) M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V Nr. 5),

Hinweis: Das Baugesetzbuch und die Planzeichnung sind zuletzt gedndert worden durch
Arl.1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (Gesetz zur Stérkung der Innenentwickiung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stidtebaus, BGBI | Nr.29
S.1548).

Ziele der Raumordnung
Gemdll § 1 Abs.4 BauGB sind Bebauungspline den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung anzupassen. Das neue Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) ist am 15.Juni 2011 in Kraft getreten. Flr die
Gemeinde Blankenhof gelten folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung:

e Die Gemeinde Blankenhof liegt im Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg. Geman
Programmsatz 3.1.2(5) RREP MS soll im Stadt-Umiand-Raum Neubrandenburg die
Siedlungsentwicklung auf die Stabilisierung und Konsolidierung des Wohnungs-
bestandes hin ausgerichtet werden. Eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme flir
Wohnungsneubau soll vorrangig auf den jeweiligen Innenbereichen der Gemeinden
unter Nutzung vorhandener Nachverdichtungspotentiale konzentriert werden.

¢ Hinsichtlich der Siedlungsstruktur wird mit Programmansatz 4.1(2) RREP MS darauf
orientiert, dass der Nutzung erschlossener Standorireserven, der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsfldchen einzurdumen ist. Die Wohnbauflachen-
entwicklung ist auf die zentralen Orte und die Siediungsschwerpunkte zu
konzentrieren. In den Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigen-
bedarf, der sich aus Gréfte, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren.

e GemaR Programsatz 6.3.3(1) RREP MS sollen Einrichtungen der Hilfe fir Menschen
mit Behinderungen vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten in zentralen

Orten angesiedelt werden.
Durch die Raumordnungsbehérde wurde festgestelit, dass der geringe Umfang von
Wohnbauflédchen keine erhebliche Ausweitung von Wohnbauflachen erméglicht und die
Orientierung am Eigenbedarf gegeben ist. Das Plangebiet liegt in der bebauten Ortslage. Der
B-Plan dient im kleinen Maflstab der stadtebaulichen Ordnung und Beseitigung

stadtebaulicher Missstande.

CaDokumente und Einsieiungenyschosning. N E VERIN\Lokale Einstellungen\Temporary Internet
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Das Vorhaben Wohnhof mit Tierhaltung fir tiergestitzte Therapien wird befilrwortet, da
lediglich eine ambulante therapeutische Arbeit in sehr geringem Mal beabsichtigt ist.

Das Vorhaben entspricht den Erfordernissen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Blankenhof hat im Planungsverband Mecklenburg Strelitz — Ost* mit weiteren

Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan  aufgestellt; der
Flachennutzungsplan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Nach Inkrafitreten des
Flachennutzungsplanes wurde der Planungsverband Mecklenburg Strelitz - Ost aufgeldst
und die Planungshoheit ging wieder auf die Gemeinde Blankenhof (iber.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenhof sind die bebauten Flachen
der Ortslage Gevezin mit Darstellungen von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
Uberplant worden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gevezin” werden
Gemischte Baufldchen und Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Am sl{dwestlichen
Rand des Plangebietes wurde ein Altlastverdachtsstandort gekennzeichnet.

Die Gemeinde Blankenhof hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hinsichtlich
des Altlastverdachts eine Anfrage an den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte gestellt
und festgestellt, dass es handelt sich hier nicht um den Altiaststandort .ehemalige
Sandkuhle" handelt.

Mit Schreiben vom 18.Méarz 2013 hat das Umweltamt des Landkreises, SG Abfallrecht/
Immissionsschutz folgendes mitgeteilt;

Das Grundstick in der Gemarkung Gevezin, Flur 4, Flurstick 55 ist nichf als
altlastverdéchtige  Flache bzw. Aljast entsprechend  Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 24.Mérz 1998 registriert. Nach Aussagen der Anwohner standen auf
diesem Flurstiick eine Scheune und ein Schweinestall.

Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als Mischgebiet; die Kennzeichnung eines
Altlastverdachtsstandortes  wird nicht vorgenommen. Das Entwicklungsgebot des

Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist gegeben.

3.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / VERFAHREN

Raumlicher Geltungshereich
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 54, 55 und 10 in der Flur 4 der Gemarkung Gevezin

und die diese Flurstiicke erschlieRenden éffentlichen Strallenrdume der Seestralle und der

Kreisstrafte (Teilflachen der Flurstiicke 8 und 32).

Gbkumente und Einsietingsnischoaring, NEVERINAL okale Einstellungen\Temporary Internet
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Das Plangebiet wird im Einzelnen begrenzt:
e im Norden durch einen Abschnitt der Seestrale und die nérdlich daran
angrenzenden vorhandenen Bebauungen
e im Osten bzw. Stdosten durch den unbefestigten Weg
e im Suden und Westen durch die vorhandenen Bebauungen an der Zufahrt zum

ehemaligen Gutshaus.

Verfahren

Am 17.04.2013 hat die Gemeindevertretung den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gevezin“ im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 13a Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Gemeindevertretung hat am 17.04.2013 den Entwurf gebilligt und zur Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfoigte durch Auslegung des Entwurfs vom 29.05.2013 bis
02.07.2013; die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 21.05.2013 zur Stellungnahme aufgefordert.

Am 31.07.2013 hat die Gemeindevertretung Blankenhof den Abwéagungs- und

Satzungsbeschluss gefasst.

4.0 LAGE IM RAUM / AUSGANGSBEDINGUNGEN

Die Gemeinde Blankenhof liegt an der Stadtgrenze Neubrandenburg, die Gemeinde
Blankenhof liegt ca. 14 km nordwestlich der Stadt Neubrandenhurg.

Zur Gemeinde gehdren die Orsteile Blankenhof, Chemnitz und Gevezin sowie die
Wohnplétze Blankenhof Bahnhof und Chemnitz Ausbau.

Die Gemeinde Blankenhof ist Uber die B 104 an das tiberértliche Stralennetz angebunden.
Gevezin ist von der B 104 aus Uber die Kreisstralle 21, die von Chemnitz Uber Blankenhof
nach Penzlin fihr, erreichbar.

Gevezin ist ein landlicher Wohnort in landschaftlich attraktiver Lage.

Die Bereiche beidseitig der Dorfstralte bis zur Kirche werden von der Wohnnutzung gepragt,
im wirksamen Flachennutzungsplan sind Wohnbaufiachen dargestellt.

Den im westlichen Teil der Ortslage liegenden Flichen, einschiiellich der Bereiche an der
Zufahrt zum Gutshaus, wurden im Flichennutzungsplan aufgrund der vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzungen Darstellungen von gemischten Baufldchen zugeordnet.

Die landwirtschaftlichen Anlagen werden heute nur noch zum Teil genutzt.

CADakumenta und Ensisingentscnoening. NE VERIN\Lokale Einstellungen\Temporary Internet
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Das Plangebiet umfasst drei Flurstiicke am westlichen Rand der Ortslage Gevezin, die durch
die Agrargesellschaft Chemnitz mbH genutzt wurden bzw. noch genutzt werden.

Die Flursticke 10 und 54 sind bebaut. Die Agrargeselischaft Chemnitz mbH nutzt die alte
Scheune auf dem Flurstiick10 als Lager. Der alte Kuhstall auf dem Flurstiick 54 steht leer.
Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Anlagen (eine Scheune und ein Schweinestall) auf
dem Flurstick 55 wurden abgebrochen. Die verbauten Feldsteine liegen noch auf der
Brachflache. Durch einen privaten Investor ist eine Wiederbebauung des Grundstiicks
vorgesehen, geplant ist die Errichtung eines Wohnhofes mit Tierhaltung fiir tiergestiitzte
Therapien,

Die Agrargesellschaft Chemnitz mbH plant in den nachsten Jahren weitere
Rickbaumalinahmen. Auf dem Flurstilick 54 solt der alte Kuhstall abgebrochen werden,

Perspektivisch ist der Abbruch der alten Scheune vorgesehen.

Das Plangebiet ist (iber die vorhandenen Straflen verkehrlich erschlossen. Die Kreisstrafie
(Klingelbaumstrafle und Stralle Zum Aalbach) schneidet das Plangebiet in zwei Bereiche.
Das Flurstick 54 liegt stdlich der Kreisstrae. Auf dem Flurstiick 54 befinden sich der
Kuhstall, Siloflachen und eine alte Klargrube. An der Klingelbaumstralle steht ein Mast mit
einem Storchennest und am Abzweig der Stralle ,An der Kirche* stehen 2 grof3e Linden.

Die Flursticke 10 und 55 liegen nérdlich bzw. nordwestlich der Kreisstrate. Von der
Kreisstralle zweigt zwischen den beiden Flurstiicken die Seestrale ab. Uber die Seestrafie
werden die am nordwestlichen Rand bebauten Flachen erschiossen. An der Seestralle sind
in den vergangenen Jahren StraRenb&ume angepflanzt worden.

Auf dem Flurstiick 55 befinden sich mehrere Geholze von denen eine Gehdlzgruppe an der
stidlichen Grundstiicksgrenze als geschiitztes Biotop erfasst ist,

Die im Plangebiet vorhandenen Stralenbéume (Linden, Kastanien) sind zu erhalten.

Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zu einem Natura 2000- Gebjet (Européisches
Vogelschutzgebiet DE 2344-401 ,Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin®,

Die Ortslage Gevezin ist wasser-/ abwasserseiti zentral erschlossen: Gevezin ist
energieseitiy und fernmeldetechnisch erschlossen. Die Ver- und Entsorgungsanlagen

befinden sich im Wesentlichen im 6ffentlichen StralRenraum.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale (Bodendenkmale
Farbe BLAU) bekannt; das Bodendenkmal wurde nachrichtiich in die Satzung mit

aufgenommen.
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Lt. Altlastenkataster des Landkreises sind keine altlastverdéchtigen Flachen bzw. Altlasten

bekannt. Im Plangebiet sind keine Kampfmittel belastende Flachen bekannt.

5.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
5.1 Stadiebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemén den in § 1 Abs.6
BauGB aufgeflthrten Planungsgrundsétzen zu gewéhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln,

Planungsinhalt ist die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung eines Wohnhofes mit
Tierhaltung fUr tiergestitzte Therapien und von weiteren landlichen Bebauungen, die sich in
die vorhandenen Ortsstrukturen einfiigen sollen.

Bei der Ausgrenzung der Baufelder flir die Anordnung der neuen Gebdude werden die
historisch gewachsenen Siedlungsformen beriicksichtigt. Zur Wahrung vor stadtischen
Uberformungen wird im Plangebiet die zuléssige Uberbauung mit einer GRZ 0,4 festgesetzt,

5.2 Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Auf dem Flurstlick 55 beabsichtigt ein Investor die Errichtung eines Wohngeb&udes mit

Stallungen fir Tierhaltung. Vorgesehen ist die Haltung von 2-4 Pferden und anderen

Kleintieren, wie z.B. Hund, Katze, Huhner, Fische. Die Tiere sollen in die therapeutische
Arbeit mit Kindern und Erwachsenen mit einbezogen werden. Geplant ist diese Arbeit als
Nebenerwerbstéatigkeit.

Auf den Flursticken 10 und 54 ist perspektivisch die Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung vorgesehen. Die Flachen sollen dann fir andere Nutzungen (landliches Wohnen,
Handwerk und nicht wesentlich stérendes Gewerbe) zur Verfliigung stehen.

Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als ,Mischgebiet'. Durch die Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzungen wird in Gevezin direkt kein landwirtschatftlicher Betrieb mehr
bauliche Anlagen unterhaiten; Festsetzungen als Dorfgebiet sind somit nicht mehr

begrtndbar.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das

Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Wohnen und die gewerbliche Nutzung, soweit sie das
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Wohnen ,nicht wesentlich stért”, sind im Plangebist somit gleichberechtigt nebeneinander
zulassig. Keine der Nutzungsraten soll ein deutliches Ubergewicht tiber die andere Nutzung
gewinnen.

Gemal § 6 Abs. 2 BauGB sind im Mischgebiet folgende Nutzungen allgemein zugeléssig:

1. Wohngebaude

2. Biro- und Geschéaftsraume

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

3. Anlagen fOr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstelien

8. Vergnlgungsstatten i.S.d. § 4a Abs.3 Nr.2 in Teilen des Gewerbegebietes, die (berwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nach § 6 Abs.3 BauNVQ sind ausnahmsweise Vergnigungsstatten 1.S.d. § 4a Abs.3 Nr.2

auflerhalb der in Abs.2 Nr.8 bezeichneten Gebiete zulassig.

GemaR § 1 Abs.5 BauNVO werden die allgemein zuldssige Nutzungen nach Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstellen) und 8 (Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Im Plangebiet werden Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stiren zugelassen; Einzelhandelsbetriehe werden nicht zugelassen.

Das Plangebiet ist aufgrund der Lage, des Storpotentials, der vorhandenen Ortsstruktur und
der fehlenden zentralérilichen Funktion nicht geeignet fir die Ansiedlung der genannten
Nutzungen. Im Bebauungsplan erfolgen entsprechende Festsetzungen.

Gemdl § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die nach § 6 Abs.3

ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des B-Planes werden,

Maf} der baulichen Nutzung / Bauwsise
Im Bebauungsplan kann das MafR der baulichen Nutzung bestimmt werden durch

Festsetzung der Grundflachenzahl oder der Gréfe der Grundflache der baulichen Anlagen.

Die Gemeinde hat sich fir die Festsetzung einer Grundflachenzahl entschieden.

Die Bebauungen im Plangebiet sollen sich in die vorhandenen bebauten Strukturen
einpassen; die Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,4 festgesetzt.

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bebauungen werden im Plangebiet max. 2
Voligeschosse zugelassen. In der festgesetzten Hochstzahl der Vollgeschosse ist die
Errichtung eines Dachgeschosses als Vollgeschoss enthalten (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 87 Abs.2 LBauO M-V).

im Bebauungsplan wird die offene Bauweise vorgegeben, d.h. die Bebauungen sind im
Abstand zueinander zu errichten; zuldssig sind Bebauungen mit einer max. Lénge von 50m.
Die Uberbaubaren Flichen werden durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmit.
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5.3  Erschliefung

Verkehriiche Erschlieiung
Die verkehrliche ErschiieBung ist (ber die vorhandenen Sirallen (Seestrafle,

Klingelbaumstrafie, Straflte ,An der Kirche®) gegeben.

Stadtitechnische Erschlieitung
Die stadttechnische Erschlieftung ist Uber Anschluss an die vorhandenen zentralen Ver- und

Entsorgungsanlagen grundsatzlich moglich. Die notwendigen Abstimmungen mit den
einzelnen Versorgungsunternehmen sind durch die Vorhabentréger rechtzeitig zu fihren.

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen liegen im Wesentlichen im 6ffentlichen
Verkehrsraum. Das Plangebiet wird im Bereich des Flurstiicks 55 von einer
Telekommunikationslinie (oberirdische Leitungen /Telefonkabel) beriihrt; im Bereich der
Flurstiicke 10 und 54 kreuzt ein Regenwassersammler die Planflachen. Im Bebauungsplan
erfolgen Festseizungen von Leitungsrechten.

Auf den Flurstiicken 10, 54 und 55 befinden sich &ffentliche Trinkwasserleitungen. Langfristig
kann nach Aussage der Stadiwerke GmbH eine stabile Wasserversorgung nicht mehr
abgesichert werden, Im Nahbereich miissen neue Hautversorgungsleitungen verlegt werden.
Die Verlegung wird im o&ffentlichen Straltenraum erfolgen. Der Altbestand an Trinkwasser-
leitungen wird in den Bebauungsplan nicht mit (bernommen, eine Uberplanung mit
Leitungsrechten wird nicht vorgenommen.

Die Gemeinde Blankenhof und die Agrargesellschaft Chemnitz mbH werden entsprechende
Vertrdge zur Ubernahme der ErschlieRungskosten abschlieen. Die ErschlieRungsplanung
und Veriegung der neuen Trinkwasserhauptleitungen erfolgt in  Verantwortung der
Agrargesellschaft Chemnitz mbH.

Die Léschwasserversorgung kann abgesichert werden durch den Hydranten gegeniiber der
Kirche und der Loschwasserentnahmestelle Flurstlick 18, Flur 3, Gemarkung Gevezin.

5.4  Grilnordnungskonzept

Griinflachen
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind geméan § 8 LBauO M-V zu begriinen

und zu unterhalten, soweit diese Fldchen nicht fir eine andere zul&ssige Nutzung bendtigt
werden. Damit soll erreicht werden, dass der durch das Maft der baulichen Nutzung, die
Grundflachenzahl, bestimmte unbebaute und unversiegelte Anteil an der Grundstlcksflache
als Vegetationsfldche ausgebildet wird. Diese Flachen sind ihrer Nutzung nach private
Griinflachen, im baurechtlichen Sinne jedoch die nicht {iberbauten Teile der Baugrundstiicke,

1
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d. h. Teil der Bauflichen. Sie werden somit in der Planzeichnung nicht als Grinflachen

dargestellt.

Erhaltungsaebot
Das im Plangebiet auf dem Flurstlck 55 liegend Biotop ist nachrichtlich in die Planzeichnung

tibernommen worden. Die Gehdlze sind zu erhalten.

Die im Plangebiet vorhandenen Stralenbdume an den ErschlielBungsstrallen sind in die
Planzeichnung grob Ubernommen worden (Ubernahme erfolgte nach értlicher Begehung/
Hinweis: Bestand nicht eingemessen). Die vorhandenen Straftenbiume sind zu erhalten, im

Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen von Erhaltungsgeboten.

B.5 Fldchenbilanz

Plangebiet gesamft 17096 m? 100%
Davon
o Verkehrsflachen 3057 m*? 18%
» Mischgebietsflachen 14039 m® 82%

5.6 Hinweise fiir die weitere Planung und Umsetzung

Im Rahmen der Umsetzung der Vorhaben sind folgende Hinweise zu beachten:

Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege Schwerin

Ftir den Fall, dass durch die Bauarbeiter/ Erdarbeiten in das Bodendenkmal eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde gemél §7 Abs.1
DSchG M-V erforderlich,

Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe BLAU gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir
diese Malinahmen trdgt der Verursacher des Eingriffs (§ 6(5) DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen Maflnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitiq vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Landkreis MS - Tiefbauamt

Malinahmen, die den StraflenkéGrper der Kreisstrale MST 21 tangieren, bediirfen einer
vorherigen Beteiligung und schriftlichen Zustimmung des Straflenbaulastirdgers der
Kreisstralle.
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Landkreis MS — Gesundheitsami

Die Versorgung mit Trinkwasser ist entsprechend den Anforderungen der Trinkwasser-
verordnung i .d .F. der Bekannimachung vom 28.November 2001, zuletzt gedndert durch
Art. T der VO vom 5.Dezember 2012 {(BGBI. | 5.2562) sicherzustellen.

Vor Inbetriebnahme der Trinkwasserversorgungsleitung und der Hauptanschlitisse ist nach
Trinkwasserverordnung nachzuweisen, dass das Wasser der geforderten Beschaffenheit
gemdfl §4 Abs.1 entspricht.

Fiughafen Neubrandenburg - Trollenhagen GmbH

Das Plangebiet liegt im Bauschuizbereich des Flughafens Neubrandenburg — Trollenhagen
nach § 12 Luftverkehrsgesetz. Das Baugebiet liegt auerdem an einer Einflugschneise, es
ist mit einer entsprechenden Larmbeldstigung zu rechnen.

6.0 PRUFUNG DER NATURA 2000-VERTRAGLICHKEIT

6.1 Priifungsablauf

Die Ortsiage Gevezin ist im Westen vom Europaischen Vogelschutzgebiet DE 2344-401
.Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin® umgeben.

Der Abstand zum Plangebiet betragt 12m.

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malnahmen der Innenentwicklung fir eine Grundflache von weniger als 20.000 m?
darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter bestehen. Der Bebauungsplan ,Gevezin® ist daher auf seine Veriraglichkeit mit
den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck der o. g. Natura 200-Gebiete zu Giberprifen.
Ergibt die Prifung, dass ein Plan zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines Natura 2000-
Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen
Bestandteilen fuhren kann, ist er grundsétzlich unzuldssig (§ 34 Abs. 2 BNatSchG).

§ 34 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitspriffung nur fur Pléne, die geeignet sind, ein
Natura 2000-Gebiet erheblich beeintréchiigen zu kénnen.

Bei der Prifung von Planungen nach § 34 BNatSchG lassen sich folgende Schritte

unterscheiden:

- Vorprifung: Prifung, ob eine Handlung vorliegt, die ggf. im Zusammenwirken mit
anderen Planen und Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-
Gebietes verursachen kénnen.

- Hauptprifung: Vertraglichkeitsprifung bezogen auf die fir die konkreten Erhaltungsziele
und Schutzzwecke fiir das Natura 2000-Gebiet mallgeblichen Bestandteile
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- Prifung der Zuldssigkeit von Ausnahmen: Alternativenprifung, zwingende Griinde des

offentlichen Interesses, Kohéarenzausgleich.
Die Prifung ist nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.02 ,Hinweise

zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in M-V", zuletzt gedndert durch Erlass vom 31.08.2004
durchzufihren.

Die dem ersten Schritt nach diesem Schema zu Grunde liegende Definition des Begriffs
Projekte gemal § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG i.d.F. vom 25.03.2003 wurde mit dem Ersten
Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 aufgehoben.

Entsprechend der Rechtsprechung des Européischen Gerichtshofs (Urteil vom 7.9.2004 in
der Rechtssache C-127/02) ist der Vorhabenbegriff des UVP-Rechts mafgeblicher
Anhaltspunkt ftr die Auslegung und Anwendung des Projektbegriffs (s. § 2 Abs. 2 UVPG).
Unter diesen fallen die Errichtung oder Anderung von baulichen oder sonstigen Anlagen
sowie die Durchfithrung einer sonstigen in Natur und Landschaft eingreifenden Maflinahme

nach Mafllgabe der Anlage 1 UVPG.

6.2  Gebietscharakterisierung

Das Europdische Vogelschutzgebiet DE 2344-401 (SPA 26) ,Kuppiges Tollensegebiet
zwischen Rosenow und Penzlin® umfasst den strukturreichen Offenlandbereich mit
Ackerhohlformen und Griinlandarealen, einer Kleinseenkette sowie homogen verteilten, z. T.
bauernwaldartigen Eichen- und Buchenwéldern mit eingelagerten Waldmooren zwischen
den Ortslagen Penziin im Siden, Bredenfelde im Westen, Wolde im Norden sowie Klein
Helle und Gevezin im Osten.

Westlich von Gevezin stellt der Weg zwischen dem Grinland am Geveziner See und der
bebauten Ortslage die Grenze des Schutzgebietes dar, Siidwestlich der Orislage wird das
SPA 26 vom Aalbach begrenzt. Die hauptséchlich durch Ackerbau geprégten
Offenlandbereiche mit einer markanten Seenrinne und naturnahen Laubwaldinseln stellen
ein reprasentatives Vorkommen insbesondere von waldbewohnenden Vogelarten des
Anhanges 1 dar. Der Weillstorchhorst auf dem Flurstiick 54, der sich ca. 220 m auRerhalb
des SPA 26 befindet, gilt als Bestandteil des Natura 2000-Gebigtes.

Das zum zusammenhéngenden européischen kologischen Netz Natura 2000“ gehérende
Schutzgebiet umfasst eine Fldche von 7.668 ha.

Auf Grund der Vogelschutzrichtlinie (VRL) sollen die Lebensrdume und Brutstatten der im
Anhang | der VRL aufgefihrten wild lebenden Europaischen Vogelarten und die
Vermehrungs-, Mauser- und Uberwinterungsgebiete auch der nicht im Anhang | aufgefihrten
regelméfig auftretenden Zugvégel geschiltzt werden.
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Die Abkirzung SPA bedeutet Special Protection Area, d.h. Gebiet im Sinne des Artikels 4
Abs. 1 und 2 der VRL bzw. Europdisches Vogelschutzgebiet,

Die Vogelschutzgebietslandesverordnung (VSGLVO M-V) setzt fir das SPA 26 die in den
folgenden Tabellen aufgefihrten 20 Vogelarten und die hierfir erfordertichen
Lebensraumelemente als maligebliche Gebietsbestandieile fest. Der Auszug aus der

VSGLVO M-V mit den Angaben fir das SPA 26 ist als Anlage beigefligt.

Vogelarten mit besonderem Schutz- und MaBnahmenerfordernis
Zum SPA 26 gehdren folgende Vogelarten des Anhang i der Vogelschutzrichtlinie.

Blaukehichen
Eisvogel
Heidelerche
Kranich
Mittelspecht
Neuntter
Rohrdommei
Rotweihe

Rotmilan
Schwarzmilan
Schwarzspecht
Schwarzstorch
Seeadler
Sperbergrasmiicke
Trauerseeschwalbe
Tapfelsumpfhuhn
Wachtelkdnig
Weillstorch
Wespenbussard
Zwergschndpper

Einflussfaktoren fir die Verletzlichkeit sind die weitere Minimierung des Alt- und
Totholzanteils, die Anderung der Nutzungsarten und Uberdiingung (Monokulturanbau),

Der Standard-Datenbogen nennt folgende negative Einflisse und Nutzungen im Gebiet:

- Anderung der Nutzungsart

- Dungung

- Einschlag, Auslichien (Forstwirtschaft)

- Beseitigung von Alt- und Tothoiz

- Sonstige Aktivitdten der Fischerei; Jagd und Entnahme von Arten

- Entfernung von Wasserpflanzen und Ufervegetation zur Abflussverbesserung

- Anderung des hydrologischen Systems

- Verschlammung, Verlandung

Einflisse und Nutzungen auBerhalb des Gebietes werden nicht genannt.
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6.3 Vorpriifung

Feststellung, ob diese Planung die Kriterien fiir ein Vorhaben nach § 2 Abs, 2
UVPG erfiillt

a) Feststellung, ob es sich um die Errichtung, die Anderung und den Betrieb
von baulichen und sonstigen Anlagen handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 13, ib, 2a und
2b und Anlage 1 UVPG).

Der Bebauungsplan ldsst die Errichtung und Anderung sowie den Betrieb von
baulichen und sonstigen Anlagen zu. Es handelt sich jedoch um den Bau eines
Stadtebauprojekts fur sonstige bauliche Anlagen, fur den im Innenbereich im Sinne
des § 13a BauGB ein Bebauungsplan aufgestelt wird, mit einer zuldssigen
Grundflache i.8. des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m?. Das Kriterium
nach Anlage 1 Nr. 18.7.2 UPVG wird somit nicht erfiillt.

b) Feststellung, ob es sich um die Durchfiihrung einer sonstigen in Natur und
Landschaft eingreifenden MaRnahme handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c und 2¢
UVPG)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen cder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Bebauungsplan soli die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines Wohnhofes mit Tierhaltung und weiterer baulicher Anlagen (Wohnen,
Handwerk und nicht wesentlich stérendes Gewerbe) schaffen und wird im
beschleunigten Verfahren geméan § 13a BauGB aufgestellt. Geman § 13a Abs. 2 Nr.
4 gelien bei einer GréRe der Grundflache von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Das geplante Vorhaben stellt somit keinen Eingriff in Natur und Landschaft gemal
§12 NatSchAG M-V dar.

Der Bebauungsplan erfullt keines der Kriterien fir den Vorhabenbegriff nach § 2 Abs. 2
UVPG. Somit ist die Planung nicht geeignet, gegebenenfalls im Zusammenwirken mit
anderen Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebistes DE 2344-

401 herbeizufihren. Die weiteren Prifungsschritte kdnnen daher entfallen.

6.4  Entbehrlichkeit einer Natura 2000-Vertraglichkeits-Hauptpriifung

Gemaf § 34 BNatSchG i.V. mit § 21 NatSchAG M-V und mit dem Erlass vom 16.07.2002
Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32-38 BNatSchG in M-v*
wurde seitens des Blrgermeisters der Gemeinde Blankenhof gepriift, ob fur die geplante
Wiedernutzbarmachung von Flichen in der Ortslage Gevezin eine Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung (Hauptpriifung) durchgefiihrt werden muss. im Ergebnis dieser
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Vorprifung wurde seitens der Gemeinde Blankenhof festgestellt, dass die Realisierung der
Planung nicht zu erheblichen Einwirkungen fir das Européische Vogelschutzgebiet fihren
wird. Somit kann fur den Bebauungsplan ,Gevezin® auf eine Natura 2000-Vertraglichkeits-

Hauptprifung verzichtet werden.

7.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
7.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer
Lebensstétten und Biotope durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten. Gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren

Gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fir nach § 15 zuldssige
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassige Vorhaben,

Sie gelten nur fir die in Anhang 1V der FFH-RL aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie

fOr die Europaischen Vogelarten.
Bezlglich der Tierarten nach Anhang 1V a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten

nach Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

Schédigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder itrer
Entwickiungsformen

und

Stﬁrunqsv.grbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu
beachten. Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
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Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwickiungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45)
gewdhrt werden.

Die fir die Belange des Artenschutzes zustandige Behdrde ist die untere

Naturschutzbehérde, d. h. der Landkreis.

7.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Volizugshindernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher
muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG
in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch Vallzugsunfahigkeit* zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Volizugsféhigkeit dauerhaft unméglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Mafinahmen bzw. ihre mittelbaren
bauaniagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich Gberschneiden. Die in
Punkt 7.3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, solite ein
eigensténdiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Bestandteil der Umweltpriifung
erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag sind zuerst mit Begrindung anhand der
Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen kénnten, so ist
fur diese primar zu prifen, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auszultsen (Hauptprifung). Das Ergebnis dieser Prafung ist im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen sollte, dass

Verbaotstatbesténde betroffen sind, die einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG bedirfen, so
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ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG beim Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte zu steflen.

7.3  In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der

FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte” Pflanzen und Tierarten

Gruppe wiss. Arthame dt. Artname

Gefalpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
Gefdlpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
Gefalipflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh

Gefalipflanzen Jurinea cyanoides Sand-Sitherscharte
Gefafipflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus
Gefalipflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Libelten Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer

Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer

Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer

Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer

Libellen Leucorrhinia pectoralis Grole Moorsjungfer

Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle

Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock

Kéafer Dytiscus latissimus Breitrand

Kafer Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer

Falter Lycaena dispar Groler Feuerfalter

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwérmer
Fische Acipenser sturio Europaischer Stér

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Lurche Bufo calamita Kreuzkréte

Lurche Bufo viridis Wechselkrite

Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Lurche Pelohates fuscus Knoblauchkréte

Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch

Lurche Triturus cristatus Kammmolch

Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter

Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse

Meeressauger Phocoena phocoena Schweinswal

Fledermause Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus
Fledermé&use Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
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Flederméuse

Eptesicus serotinus

Breitfligelfledermaus

Flederméuse

Myotis brandtii

Grolde Bartfledermaus

Fledermé&use

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Flederméause

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Flederméause

Myotis myotis

Grofles Mausohr

Fledermause

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Fledermause

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Flederméuse

Nyctalus leisleri

Kieiner Abendsegler

Flederméause

Nyctalus noctula

Abendsegler

Fledermiuse

Pipistrellus nathusii

Rauhhautfledermaus

Flederméause

Pipistrellus pipistrellus

Zwergfledermaus

Flederméause

Pipistrellus pygmaeus

Miickenfledermaus

Fledermause Plecotus auritus Braunes Langohr
Fledermause Plecotus austriacus Graues Langohr
Fledermause Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Lands&uger Canis lupus Wolf

Landsauger Castor fiber Biber

Landsauger Lutra lutra Fischotter
Landsauger Muscardinus avellanarius | Haselmaus

7.4  Vorpriiffung

Die Gemeinde Blankenhof hat sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit den
Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fir besonders geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt,

Zunachst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefuhrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhéltnissen und den

Biotoptypen des Plangebietes sowie den Auswirkungen der Planung gegeniiber gestellt,

Gefalpflanzen

Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene Standorte
angewiesen,

Der Sumpf-Engalwurz bevorzugt nahrstoffreiche, besonnte bis schwach beschattete, nasse,
auch quellige Wiesenbesténde und Sdume auf kalkreichem Untergrund, insbesondere
Pfeifengraswiesen und deren Auflassungsstadien.

Der Kriechende Scheiberich ist an feuchten bis staunassen, mitunter salzbeeinflussten,
zeitweise Uberschwemmten sandig-kiesigen bis lehmig-tonigen basischen Standorten im
naturlichen Wasserwechselbereich stehender oder langsam flieRender Gewdsser sowie
sekundér auch in der durch Tritt, Mahd oder Bewsidung kurz gehaltenen und Iickigen
Ufervegetation zu finden.

Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwaldern beheimatet.
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Die Sand-Siiberscharte kommt auf nahrstoffarmen, teilweise aber mineralreichen, offenen bis
licht mit Gehélzen bewachsenen trockenen Sandstandorten auf Dinen, Morénenkuppen und
Talsandterrassen vor.

Das Sumpf-Glanzkraut benétigt hydrologisch intakte nahrstoffarme, kalkbeeinflusste Moore
mit hohem Wasserstand (Schwingmoorregime) und niedrig wichsiger Braunmoos-,
Kleinseggen- und Binsenvegetation in naturbelassenem Zustand.

Das Schwimmende Froschkraut kommt in Moortimpeln, Moorweihern, in Graben mit
langsam flieRendem bis stagnierendem Wasser und sandigem bis torfigem Grund sowie in
frihen konkurrenzarmen Sukzessionsstadien der Gewésservegetation in Meliorationsgraben
vOor.

Diese Standorte kommen im Plangebiet nicht vor.

Weichtiere

Die Zierliche Tellerschnecke lebt in klaren, stehenden Gewéassern auf Pflanzen, bevorzugt in
kieinen TUmpeln, die mit Wasserlinsen bedeckt sind.

Die Gemeine Flussmuschel bendtigt unverbaute und unbelastete saubere Bache und Flisse,
auch Zu- und Abfliisse von Seen mit naturnahem Verlauf und hoher Wassergiite.

Gewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

Libellen

Die Grine Mosaikjungfer lebt an stehenden Gewassern. Dabei ist ihr Vorkommen von der
Existenz der Krebsschere abhangig, in welche die Weibchen beinahe ausschlietlich ihre
Eier einstechen. Krebsscheren wachsen in Schwimmblattgesellschaften warmer,
windgeschiitzter, schlammiger, meso- bis eutropher, nicht verschmutzter und meist
stehender Gewdsser der Talauen (Altwdsser, Graben, Timpel, Kanale). Die Pflanze ist
empfindlich gegentiber starken Schwankungen des Wasserstandes und gegeniber
Verunreinigungen.

Die Zierliche Moosjungfer findet man an flachen, windgeschiitzten, stehenden Gewassern
mit hoher Wassertransparenz und dichter Submersvegetation.

Bevorzugte Entwicklungsgewésser der GroRen Moosjungfer sind besonnte, fischireie und
mesotrophe Stillgewésser, insbesondere in Moorgebieten. Die Gewasser, zum Beispiel
aufgelassene Torfstiche, bendtigen einige offene Bereiche.

Die Asiatische Keiljungfer besiedelt die mittleren und unteren Laufe grolRer Flitsse, wo sehr
feinkérnige Bodenbestandieile wie Sand, Lehm und Ton, manchmal auch Schlamm
vorherrschen.  Hier benotigen die Larven strémungsberuhigte, unbewachsene,
sonnenexponierte Buchten oder Gleithangzonen.

Lebensrdume der Ostlichen Moosjungfer sind schilfbestandene Altarme von Flilssen oder
anmoorig-torfige, dystrophe bis mesotrophe Waldgewasser. Die Habitate sind in der Regel
nahrstoffarm, sauer, strukturreich und ganz oder teilweise besonnt.

Die Sibirische Winterlibelle kommt in Mooren und in Verlandungszonen von Gewassern vor,
Die im Juli bis September geschiipften voll ausgereiften Libellen Uberwintern bis zum
nachsten Frihjahr ohne Nahrung in Gewésserndhe oder auch weit abseits von Gewdassern,
wo sich die Tiere in Schlupfwinkeln oder in der Vegetation verbergen.
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Gewasser und Moore kommen im Plangebiet nicht vor.

Kafer

Der Eremit besiedelt alte, anbriichige und héhlenreiche Laubb&ume, besonders Eichen,
Linden und Rotbuchen, aber auch Ulmen, Weiden und Kastanien und benétigt ein
kontinuierliches Angebot geeigneter Groflbaume mit GroRhéhien. Die Larven der Eremiten
ernghren sich von verpilzten oder faulem Holz und Muim,

Auch der Heldbock ist ein thermophiler Altholzbewohner. Die Eier werden in Rindenspalten,
in alten Larvengdngen sowie an physiclogisch geschwéchten oder Schadstellen
aufweisenden (Astabbruchstellen) lebenden, alten Stiel- und Traubeneichen abgelegt. Die
Entwicklung der Larven erfolgt zuerst in der Rinde, spater im Kambium und Splintholz und
schliefilich im Kernholz der Brutbdume.

Die beiden alten Linden auf dem Flurstiick 54 werden erhalten. Der Lebensraum der o. g.

Katerarten wird nicht beeintréchtigt.

Der Breitrand benétigt gréflere néahrstoffarme Stillgewdsser mit mindestens 1 ha
Wasserflache, besonnten Uferabschnitten und grofifidchig (ber 1 m Wassertiefe (Seen,
Altwasser, Moorgewasser, grolte Torfstiche, Kiesgruben, Tagebaurestseen, Fischteiche).

Der Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer bendtigt groRere, nahrstoffarme Stillgewasser mit
ausgedehnten, besonnten Uferabschnitten und groflachig weniger als 1 m Wassertiefe und
dichter, aus dem Wasser aufragender Vegetation (Seen, Torfstiche, Moorgewssser,
Kiesgruben, Tagebaurestseen) oft in Wald- oder Moorgebieten.

Stillgewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Falter

Der Grofte Feuerfalter lebt in Mooren und auf Feuchtwiesen, vor allem in Flusstélern grofter
Flasse. Er bevorzugt zudem kleinere Schilfrohrbestiande oder erhéhte Stangel, auf denen
sich die Faiter sonnen.

Der Blauschillernde Feuerfalter lebt auf Feuchtwiesen, meist nahe an Flilssen, Seen und
Hochmooren, mit grolen Bestanden der Raupenfutterpflanzen (Schlangenknéterich).

Nachtkerzenschwérmer leben oligophag an verschiedenen Arten von Nachtkerzen und
Weidenréschen. Haufig belegte Nahrungspflanzen sind das Zottige und das Kleinblltige
Weidenrdschen, welche an Feuchtstandorten wie Bachufern und Wiesengraben anzutreffen
sind. Selten werden Raupen am Schmalbléttrigen Weidenréschen, das auf Schiagfluren
wéchst, gefunden. Typische Fundstellen sind auch Sandgruben und Kiesabbaustellen mit
Vorkommen von Nachtkerzenarten.

Die Lebensrdume der geschiitzten Falterarten kommen im Plangebiet nicht vor,

Fische
Der Lebensraum des Europdischen Stérs ist von dem geplanten VYorhaben nicht betroffen.
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Lurche

Die Rotbauchunke bevorzugt sonnenexponierte grélere Weiher und Sélle mit ausgedehnten
krautigen Flachwasserzonen im Grinland. Auch Uberschwemmungsgebiete werden gern
besiedelt. Zu den Gefahrdungsursachen zahlen die Melioration grundwassernaher
Grintandstandorte und der Biozideinsatz in der Landwirtschafi.

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V wurde die Rotbauchunke im gesamten

Gebiet zwischen Neubrandenburg, Stavenhagen, Waren und Penzlin nachgewiesen.

Die Wechselkréte und die Kreuzkréte sind Pionierarten trockenwarmer Lebensrdume in
Gebieten mit lockeren und sandigen Boden. Das Vorhandensein offener, vegetationsarmer
bis -freier Flachen mit ausreichenden Versteckmdglichkeiten als Landlebensraum sowie weit
gehend vegetationsfreie Gewésser (Flach- bzw. Kleinstgewasser) als Laichplatze sind
Voraussetzung fur die Existenz der Kreuzkrote. Die Art bevorzugt Flachgewdsser, die oft und
haufig austrocknen und wechselt diese jahrlich. Die Anspriche der Wechselkréte sind
ahnlich. Sie bevorzugen als Laichgewésser flache, vegetationsarme, temporére Gewdsser
mit mineralischem Boden. Als Pionierbesiedler vegetationsarmer Trockenbiotope mit
kleineren, oft sporadischen Wasseransammiungen leiden Kreuz- und Wechselkréten unter
dem Fehlen oder zu raschen Austrocknen geeigneter Laichgewasser sowie unter der
Verbuschung und Beschattung ihrer Habitate.

Laubfrésche beanspruchen sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische
Teillebensrdume.

Agquatische Teillebensraume — Reproduktionshabitate

e Fischireie, besonnte Kieingewésser (Tumpel, Weiher, Druck-/Qualmwasserbereiche,
Bracks, Flutmulden und Altwasser in  Fluss- und Bachauen, zeitweilig
Uberschwemmte Griniandsenken, auch Gewssser in Abbaugruben)

* Vegetationsreiche, amphibische Flach- und  Woechselwasserzonen (als
Metamorphose- und Reifehabitat fir juvenile Exemplare)

o Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus Laichkrautern, Flutrasen, Seggen,
Binsen und Roéhrichten

Terrestrische Teillebensraume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate

o Extensiv bewirtschaftete Feucht- und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fur
heranwachsende und erwachsene Exemplare

e Gehdlzstreifen, Réhrichte und gewésserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und
Rufwarten aullerhalb der Paarungszeit sowie als Biotopverbundstrukturen

e Auwalder, Feldgehélze, durchsonnte, feuchte Niederwilder, Landschilfbestande auf
grundwassernahen Standorten.

Knoblauchkrbten bevorzugen als Laichbiotop kleinere bis mittelgroRe, eutrophe
Stillgewésser mit einer Mindesttiefe von ca. 30 cm und einer vegetationsreichen Uferzone
(Schwadenréhricht, Rohrkolbenréhricht, Flutrasen).

Der Moorfrosch besiedelt bevorzugt Lebensraume mit hohem Grundwasserstand oder
periodischer Uberschwemmungsdynamik, vor allem Niedermoore, Bruchwalder, sumpfiges
Extensivgrinland, Nasswiesen, Weichholzauen der grofleren Flisse sowie Hoch- und
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Zwischenmoore. Dort befinden sich auch seine Laichgewasser, die sich durch
Sornenexposition und teilweise Verkrautung mit Seggen-, Binsen- und Wollgrasrieden oder
Flutrasen auszeichnen.

Der Springfrosch bevorzugt lichte und gewésserreiche Laubmischwalder. Das Offenland der
Umgebung wird auch besiedelt, so lange dieses tiber Hecken mit dem Wald vernetzt ist. Als
Laichgewdsser dienen Waldtimpel, Weiher, kleine Teiche und Wassergraben. ldeal sind
fischfreie Gewdasser mit besonnten Flachuferzonen.

Moorbiotope innerhalb von Waldflachen sind der typische Lebensraum des Kleinen
Wasserfroschs. Als Laichgewésser werden kleinere, vegetationsreiche Weiher, Timpel und
Grében sowie in deren Umfeld befindliche Stimpfe und Moore bevorzugt.

Der Kammmolch lebt in gréBeren Teichen und Weihern (auch temporar) in vélliger oder
teilweise sonnenexponierter Lage mit maRig bis gut entwickelter submerser Vegetation und
einem reich strukturierten Gewdésserboden ohne bzw. mit geringem Fischbesatz. Dazu
kommen als Landlebensrdume in der Nihe der Gewasser Laub- und Laubmischwalder,
Sumpiwiesen, Flachmoore, Felder, Wiesen und Weiden.

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V wurde der Kammmolch im Messtischblatt-
Quadranten 2444-2, in dem Gevezin liegt, nicht nachgewiesen.

Lurche sind gefédhrdet durch die Stérung bzw. den Verlust von Laichgewassern und die
Unterbrechung ihrer Wanderwege.

Es ist anzunehmen, dass der stark verlandete Geveziner See, die Kleingewéasser in der
Feldflur um Gevezin und der Aalbach als Laichgewdsser genutzt werden. Die Gewdsser
werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Zur Uberwinterung eignen sich die Geholze im Verlandungsbereich des Sees sowie die
Feldgehdlze in der Nihe der Gewssser. Auf dem Weg zu diesen Gehtlzen wird das
Plangebiet in der Regel nicht berihrt. Das als geschitztes Biotop Nr. MST 01558
ausgewiesene Geblisch liegt am stidwestlichen Rand des Plangebietes. Durch die erneute
Bebauung des Flurstiicks 55 werden die Wanderwege vom Aalbach zu diesem Gebiisch
nicht unterbrochen. Die geplante Bebauung in der Orslage Gevezin wird die

Wanderbewegungen der Lurche nicht erheblich beeintrachtigen.

Kriechtiere

Die Schlingnatter ist eine trockenheits- und warmeliebende Tierart. ihr bevorzugter
Lebensraum ist gekennzeichnet durch einen mosaikartigen, kleinrdumigen Wechsel aus
offenen, niedrighewachsenen und teils gehdlzdominierten Standorten und eine hohe
Kleinstruktur- und Unterschiupfdichte.

Das Vorkommen der Schlingnatter ist in der Ortslage Gevezin nicht zu erwarten.
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Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahndamme,
Heidefldchen, Dinen, Steinbriiche, Kiesgruben und a#hnliche Lebensraume mit einem
Wechsel aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Sie
bevorzugen wérmebeglinstigte Sidboéschungen. Vegetationsfreie, offene Stellen sind fur die
Eiablage unerlasslich. Wichtig sind auch Kleinstrukturen wie Reisig- und Lesesteinhaufen.

Das Vorkommen der Zauneidechse kann insbesondere auf den Brachflichen und dem
Feldsteinhaufen nicht ausgeschlossen werden,

Das Flurstiick 55 soll nur wie zuvor im norddstlichen Teil erneut bebaut werden. Somit bleibt
wie vor dem Abriss der ehemaligen Bebauung ein grofer Teil der Flache unbebaut. Damit
auch nach der Beseitigung der ehemals verbauten Feldsteine fiir die Zauneidechse
geeignete Kleinstrukturen vorhanden sind, ist am stdlichen Rand des geschitzten Biotops

ein Lesesteinhaufen vorzusehen.

Die Eurgpaische Sumpfschildkréte benétigt offene vegetationsreiche, meist eutrophe
Stillgewésser mit Schlammablagerungen und reich strukturierten Verlandungsgesellschaften
im Verbund mit gut durchsonnten, aber deckungsreichen Uferpartien (Seen, Altwésser in
Flussauen, Kleingewé&sser wie Sélle, Teiche und Torfstiche). Weitere Lebensraumanspriiche
sind Deckung bietende Strukturen im Gewdasser, zum Beispiel Wasserréhrichte und an
Totholz reiche Bruchwaldgesellschaften, sowie sonnenexponierte Offenflachen im Umfeld
der Gewdsser als Eiablageplatze (Sandtrockenrasen, extensiv genutztes Grinland).

Kleingewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Fledermiuse

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehdren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Das Braune
Langohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stolien, Gewdlbe, Dachstihle,
Nistkasten, Héhlen und Baumhéhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der
Fledermause dar.

In dem leer stehenden Stall und der noch genutzten Scheune kann das Vorkommen von
Fledermdusen nicht ausgeschlossen werden. Der B-Plan Gevezin“ stellt eine
Angebotsplanung dar. Es steht gegenwdértig nicht fest, wann die vorhandenen Gebaude
abgebrochen werden, damit die Fldchen neu bebaut werden kénnen. Daher wird festgesetzt,
dass die Gebdude rechtzeitiy vor dem Abriss durch einen Fachgutachter auf
Federmausquartiere zu Uberpriifen sind.

Die alten Linden sind zu erhalten. Das Plangebiet kann weiterhin zur Nahrungssuche genutzt

werden. Diese Funktion wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt,

Landsiuger

Der Biber besiedelt natiirliche oder naturnahe Ufer von Gewéissern mit dichter Vegetation
und an Weichholzarten reichen Gehélzsdumen oder Auenwald, insbesondere stdrungsarme
Abschnitte langsam strémender FlieRgewasser, an Altwéassern reiche Flussauen und
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Uberflutungsraume, nattirliche Seen, Verlandungsmoore oder allenfalls extensiv
bewirtschaftete Niedermoorgebiete.

Die Lebensréume des Bibers sind vom geplanten Vorhaben nicht betroffen,

Der Fischotter benétigt grofirdumig vernetzte semiaguatische Lebensrdume jeglicher Art
(FlieRgewsssersysteme, Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanale,
Grabensysteme der Niederungen) sowie storungsarme naturbelassene oder naturnahe
Gewésserufer in  hydrologisch  intakten Feuchtgebieten mit nahrungsreichen,
schadstoffarmen und unverbauten Gewissern. Er fuhrt ein verborgenes Leben an
Gewassern mit einer reich gegliederten und bewachsenen Uferzone. Der Hauptteil seiner
Nahrung besteht aus Fischen. Daneben erbeutet er vor ailem noch Kleinsauger, Végel und
Lurche. Das Revier eines Mannchens erstreckt sich entlang von Fliellgewéssern und
Seeufern Uber eine Distanz von 10 bis 20 km. Die Reviere der Weibchen sind kleiner und
kénnen mit den Revieren mehrerer Mannchen Uberlappen. In einer Nacht legen die Tiere bis
zu 15 km zurick. Etwa alle 1000 m braucht der Fischotter einen Unterschiupf, zum Beispiel
unter den Wurzeln alter Béume, in dichten Weiden- und Erlenbiischen direkt am Ufer oder in
einem ufernahen Kaninchenbau. In diesen Verstecken verschiaft er den Tag, denn in weiten
Teilen Mitteleuropas wurde er durch jahrhundertiange Verfolgung zum Nachttier. Die
Begegnung mit dem Menschen weil er weit gehend zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen Ober Land halt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.

Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark gefadhrdet. Die Ursachen
fir die Gefahrdung sind Lebensraumzerstérung und  Verschlechterung  der
Lebensbedingungen in den besiedelten Habitaten infolge von Entwésserung, Grundwasser-
und Pegelabsenkung, technischem Gewasserausbau, Uferbefestigung und
Hochwasserschutzmafinahmen sowie durch Fragmentierung von Landschaften, besonders
durch Zersiedlung und Neu- sowie Ausbau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der
Migrationskorridore. Zu einer erhohten Mortalitst kann es durch Individuenverluste im
Strallenverkehr, Errinken in Fischreusen und —netzen, illegale Verfolgung sowie
Schadstoffbelastung von Gewsssern kommen. Ein erhthtes Stérungspotenzial kann die
Erschliefiung von Gewéassern und Uferzonen fiir touristischen Zwecke bieten.

Okologische Erfordernisse fur einen glnstigen Erhaltungszustand stellen grofraumig
vernetzte semiaquatische Lebensraume jeglicher Art (FlieRgewassersysteme, Seenplatten,
Wethergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanale, Grabensysteme der Niederungen) sowie
stdrungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intakten
Feuchtgebieten mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewdssern dar.

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemaly Messtischblatiquadranten
(MTBQ) ~ Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt M-V liegt Gevezin in einem grofdrdumigen
Fischotterverbreitungsgebiet. Ein Nachweis gelang auch im MTBQ 2444-2 in dem Gevezin
liegt. Es ist zu erwarten, dass der Fischotter auf Wanderungen zwischen dem Geveziner See
und dem Malliner See bevorzugt dem Aalbach folgt, der beide Seen miteinander verbindet.
Der Aalbach verlauft sidwestlich von Gevezin im Abstand von 30 m bis 110 m zum
Plangebiet. Er wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
Wanderbewegungen des Fischotters werden nicht eingeschrénkt. In der Ortslage Gevezin

kommt der Fischotter mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht vor.
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Der Wolf bevorzugt grolle zusammenhangende, wildreiche und wenig oder nicht
zerschnittene, stérungsarme Waldgebiete, méglichst mit eingelagerten Mooren und
Gewdssern. Gemal Managementplan fir den Wolf in MV* vom Juli 2010 stelit das Land M-
V mit Ausnahme der Siedlungsraume einen geeigneten Wolfslebensraum dar.

Das Plangebiet innerhalb der Ortslage Gevezin ist fiir den Wolf nicht relevant.

Der bevorzugte Lebensraum der Haselmaus sind Mischwilder mit reichem Buschbestand,
insbesondere Haselstraucher.

Diese kommen im Plangebiet nicht vor,

Vaogel

Die gefdhrdeten europdischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche -Waélder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume,
Gewdsser und deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflichen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Die vom Vorhaben betroffenen Flichen in der Ortslage gehoren nicht zu den
unzerschnittenen und stérungsarmen Landfiachen, so dass stérungsempfindliche Vogeiarten
mit groer Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vorkommen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéahlenden
Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Der Horst des Weillstorchs, die Baume und
das geschitzte Biotop (Gebiisch) werden erhalten. Die einzeinen Straucher, die nicht
zwingend zu erhalten sind, und die sonstigen Vegetationsflichen weisen keine
Reproduktionsstatten auf, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmalig weder
aufgesucht werden.

Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten auf den
Vegetationsflachen kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung
ausschlieflich im Zeitraum vom 1.September des Jahres bis zum 1.Marz des Folgejahres
begonnen wird.

An den abzubrechenden Gebduden konnten aullen keine Anzeichen fur Brutvigel
festgestellt werden. Brutstitten in den Geb&uden kénnen nicht ausgeschlossen werden. Da
der B-Plan ,Gevezin" eine Angebotsplanung darstellt, wird die Festsetzung aufgenommen,
dass die Gebadude rechizeitig vor dem Abriss durch einen Fachgutachter auf Brutvégel zu
Uberprifen sind. '

fm Rahmen einer Vertraglichkeitsprifung wurde festgestellt, dass das Vorhaben nicht zu
erheblichen Einwirkungen fir das Europaische Vogeischutzgebiet DE 2344-401  Kuppiges
Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin® fihren wird.

Als Nahrungs- und Ruhegebist rastender Wat- und Wasservoge! hat das Plangebiet keine

signifikante Bedeutung.
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7.5  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die Wiedernutzbarmachung von Flachen innerhalb der Ortslage
Gevezin nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofit, hat die Gemeinde
Blankenhof gepriift, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gevezin® die durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten
oder Reproduktionsstatten européischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass die geplanten Bauflachen nicht zu den
bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer,
Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere wie Schlingnatter und Européischer Sumpfschildkréte,
Landsaugetiere und stérungsempfindlichen Vogelarten zahlt. Somit kommen diese Arten mit

hoher Wahrscheinlichkeit im Planungsgebiet nicht vor.

Das Vorkommen von Flederméusen, Zauneidechsen und stérungsunempfindlichen oder zu
den Kulturfolgern zahlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Auch nach der
erneuten Bebauung werden gréRere Bereiche unbebaut und fur die Zauneidechse nutzbar
sein. Damit auch nach der Realisierung des Vorhabens geeignete Kleinstrukturen fir die Art
vorhanden sind, ist am sUdlichen Rand des Plangebietes ein geeigneter Lesesteinhaufen

anzulegen.

Der Horst des Weillstorchs, die Béume und das geschiitzte Biotop (Geblsch) werden
erhaiten. Die nicht zu erhaltenden Straucher und die sonstigen Vegetationsflachen weisen
keine Brutstatten auf, die mehridhrigen Bestand haben und regelmafig wieder aufgesucht

werden.

In den vorhandenen Gebsuden kénnen Brutvégel und Flederméuse nicht ausgeschlossen
werden. Da der B-Plan ,Gevezin" eine Angebotsplanung darstellt, steht gegenwdrtig nicht
fest, wann die Geb&ude abgebrochen werden, damit die Flachen neu bebaut werden
konnen. Daher wird festgesetzt, dass der Beginn der Baufeldfreimachung ausschliefilich im
Zeitraum vom 1.September des Jahres bis zum 1.Méarz des Folgejahres zulassig ist.

Var Rickbaubeginn ist eine gutachterliche Untersuchung der Gebaude auf Nutzungsspuren
geschitzter Arten zur Festlegung der erforderlichen Vermeidungs- und der
KompensationsmaRnahmen flr den Verlust der in den Gebauden befindlichen Ruhe- und
Vermehrungsstétten durchzufithren, Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des
Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenes Fachblro vorzunehmen. Die Untersuchung hat

durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung von Gebaudefugen auf das Vorhandensein von
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Flederm&dusen zu erfolgen. Ferner ist zu prifen, ob Nester gebaudebritender Vogelarten
vorhanden sind.

Sind Lebensstitten besonders geschiitzter Arten betroffen, ist bei der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf
Ausnahme/ Befreiung von den Verboten nach § 44 Abs.1 BNatschG zu stellen. Neben der
Darstellung des Nachweises besonderer geschitzter Aren sind erforderliche

Vermeidungsmalnahmen und wirksame Kompensationsmalnahmen darzustellen.

Durch die o. g. Malnahmen kénnen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG

ausgeschlossen werden.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

- Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewdssern,

- L&rm sowie

- Koliision von Tieren mit mobilen und immobhilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor,
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