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- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Woggersin
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Zustimmung der Gemeinde zum Teilaufhebungsverfahren des
Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 37 "An der Tollense"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Woggersin  Entscheidung

Sachverhalt:

Zustimmung zum Teilaufhebungsverfahren des Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 37
»An der Tollense” der Stadt Neubrandenburg

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung erteilt die Zustimmung zum Teilaufhebungsverfahren des
Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 37 ,An der Tollense® der Stadt Neubrandenburg.
Von Seiten der Gemeinde Woggersin gibt es keine Hinweise und Bedenken zum
Teilaufhebungsverfahren des Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 37 ,An der Tollense*.

Finanzielle Auswirkungen:
Ja
Nein (Bitte nachfolgenden Inhalt I16schen)

Anlagen:
Anschreiben, Begrindung, Planauszug
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NEUBRANDENBURG
Stadt der vier Tore am Tollensesee

Stadl Neubrandenburg
Der Oberbiirgermeister

Fachbereich: Sladiplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung: Stadtplanung
Stadt Neubrandenbura - Posifach 11 07 /& - 17047 Mrihrandanhing Sachhearheilung: Petrs Maske-Kauth

Mail: petra.maske-kauth@neubrandenburg.de
Tel.: 0395 555-2185
Fax: 0395 555-2951

Dienstgebiude: Rathaus
Zimmier: 151

Amt Neverin
Gemeinde Woggersin
DorfstraBBe 36

17039 Neverin

Sprechzeiten:
Di: 09:.0C - 18:00 Uhr
Doz 09:00 - 145:00 Uhr

Unser Zeichen: Datum:

61.30.037 27.02.2013

Uatum und Zeichen ihres Schieibens:

Einbeziechung der Nachbargemeinden in das Planverfahren gemidl § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

(BauGB); Unterrichtung gemiB § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense” - Tellaufhebungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

ter vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense® ist am 12.10.2011 rechtsgiiltig gewor-
den. Mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom 07.02.2013 wurde ein Teilaufhebungsverfahren ein-
geleitet. Im Rahmen der Abstimmung der Bauleitpline der Stadt Neubrandenburg mit den Nachbarge-
meinden libersende ich lhnen den Entwurf zum o. g. Bebauungsplan und bitte Sie um eine Stellung-
nahme nur zu den Anderungen, die die Teilaufhebung betreffen bis zum 02.04.2013.

Weiterhin méchte ich Sie dariiber informieren, dass im Anzeiger der Stadt Neubrandenburg am
27.02.2013 bekannt gemacht wurde, dass die o. g. Planungsunterlagen im Rahmen der gemif § 3 Abs.
2 BauGB erfolgenden Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 05.03. bis zum 09.04.2013

in der Stadtverwaltung, 1. Etage, Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung, Abteilung
Stadtplanung, 6ffentlich ausliegen.

Bei etwaigen Riickfragen beziiglich des Planentwurfs bzw. des Abgabetermins wenden Sie sich bitte an
die im Briefkopf genannte Sachbearbeiterin.

AuBerr Sie sich nicht fristgemiB, gehe ich davon aus, dass die von lhnen wahrzunehmenden &ffentli-
chen Belange von der Planung nicht bertihrt werden und dass Sie der Planung zustimmen,

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

%-B’vﬂ Ry
Marion Strasen

Anlagen
Entwurf der Teilauthebung des vorhabenbezagenen Bebauungsplanes, Begriindung

Hausanschrift Bankverbintlung: Kontakt:

Hathats Sparkasse Heubrandenburg-Demnsin Tel. 0395 555-0
Frigdrich-Lngeis-Ring 53 Bi.Z 15050200 Fax 0395 555-2600

17033 Mevbrandenburg Kig-HNr. 3010401700 stadt@neubrandenburg de

www neabirandenburg de



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V{878

Stand Dezember 2012

Varhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”

Teilaufhebungsverfahren
Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB

Begriindung zur Satzung



Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung, Abt. Stadtplanung, SG Bauleitplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.37 ,An der Tollense” - Teilaufhebung

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB)

Ubersichtsplan - Geltungsbereich Teilflichen BachstraBe und Rostocker StraBe/ Teil Stadtstralle,

Stand Dezember 2012
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Teilaufhebung
vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 37
“An der Tollense”

Aufhebungs-
flachen




Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung, Abt. Stadtplanung, 5G Bauleitptanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.37 ,An der Tollense” - Teilaufhebung

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB)
Ubersichtsplan - Geltungsbereich Rostocker StraBe [ Teil B 104,

Stand Dezember 2012

Tellaufhebung
vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 37
"An der Tollense”
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1.0 Planungsanlass / Planungsziel

Die Stadt Neubrandenburg hat 2008 - 2011 den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 37 ,An der Tollense”
aufgestellt. Der Bebauungsplan ist am 12.10.2011 bestandskriftig geworden.

Der Geltungsbereich umfasst ehemals girtnerisch genutzte Flichen an der Tollense und einzelne
Bauliicken an der BachstraBle sowie an der Rostocker StraBe (im Teil StadtstraBe und Teil B 104).

Planungsziel ist die Errichtung eines Wohnungsbaustandortes als innerstidtische Abrundung und

Ergénzung insbesondere auch fiir den Eigenheimbau.

Die Planfldchen wurden in ihrer Art der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt,

s Den Bauliicken an der BachstraBe und an der Rostocker StraBe (Teil StadtstraBe und B104)
wurden  Mischgebietsfestsetzungen  zugeordnet. Die vorhandenen straBenbegieitenden
Bebauungen in diesen Stralen werden von gemischten Bebauungsstrukturen geprigt (Wohn- und
Gewerbenutzungen, Gemengelagen); im Flichennutzungsplan sind den Flichen Darstellungen von
gemischten Bauflachen rugeordnet worden.

¢ Die riickwirtigen Fiichen an der Tollense sind in der Nutzungsart als ,Allgemeines Wohngebiet"

bestimmt worden; im Fichennutzungsplan wurden den Flichen Darstellungen von

Wohnbauflichen zugeordnet.

Das Plangebiet wird gegenwirtig erschlossen und die Grundstlicke sind weitestgehend vermarktet. Dabei
wurde festgestellt, dass eine anteilige gewerbliche Nutzung nicht gewiinscht wird. Die
Grondstiickseigentiimer beabsichtigen in den Baulicken an der BachstraBe und an der Rostocker Strafe
Wohngebdude zu errichten. Die Festsetzungen im Bebauungsplan als ,Mischgebiet” verbieten die

ausschlieBliche Wohnnutzung in diesen Flachen.

Um die Bebauung der Liicken mit Wohngebduden zu ermiiglichen, werden die Festsetzungen in den als
.Mischgebiet” Gberplanten Teilflichen an der BachstraBe und an der Rostocker StraBe wieder aufgehoben
(Festsetzungen als Mischgebiet). Die im Text Teil B der Satzung getroffenen Festsetzungen fiir das

Mischgebiet werden somit gegenstandslos und gestrichen.

Diese Fldchen sollen wieder dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet werden.



2.0  Planungsgrundiagen [ Geltungsbereich

Bechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.Juli 2011 (BGBL S. 1509). GemiRB § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches

liber die Aufstellung des Bebauungsplanes auch fiir die Aufhebung.
Das Aufhebungsverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschieunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend (d.h. von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 kann abgesehen werden [ von der Umweltpriifung nach § 2
Abs.4 | von dem Umweltbericht nach §2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Frklirung nach § 6
Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 wird abgesehen; § 4c (Uberwachung] ist nicht anzuwenden.)

Kartengrundiage

Kartengrundlage fiir das Teilaufhebungsverfahren ist die bestandskriftigen Satzung  des
Vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 37 ,An der Tallense” (Satzung ist mit Ablauf des 12.10.2011 in

Kraft getreten); die Satzung wurde auf der Grundlage der digitalen Stadtkarte des Geodatenservices der

Stadt Neubrandenburg erstelit.

Stand: Topografie: Oktober 2007
Stand: Kataster: Juli 201
Hohenbezug: HNN
Lagebezug: GauB-Kriiger-Koordinatensystem S 42/83
Im Mafistab: 1:1000
ehtu rei

Das Aufhebungsgebiet umfasst die in der bestandskriiftigen Satzung als Mischgebiet (iberplanten
Teilflachen an der BachstraBe und an der Rostocker StraBBe im Teilbereich StadtstraBe bzw. B 104 mit
Ausnahme der in diesen Teilflichen jeweils mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten iiberplanten Flichen,

Laut bestandskréftiger Satzung sind davon die straBenseitigen Teilflichen der Flurstiicke 566, 581, 582,
586, 588 der Flur 11, Gemarkung Neubrandenburg betroffen.

Das Aufhebungsgebiet ist in beiliegender Karte ausgegrenzt.

tm Zusammenhang mit der Vermarktung wurden die Grundstiicke neu geteilt. Nach aktuellem Kataster
{Stand Juni 2012 bzw. August 2012) sind Teilflichen folgender Flurstiicke betroffen:

e Flurstiicke 566/2 und 566/3 (an der BachstraBe)
e Furstiicke 581 und 5822 {an der Rostocker StraBe, Teil Stadtstrafe) sowie
e Flurstilcke 586/6, 588/3, 586/4, 588/2 und 586/3 {an der Rostocker StraBe, Teil B 104).

Die Abgrenzungen der von der Aufhebung betroffenen Grundstiicksflachen sind in den nachfolgenden

Kartenauszligen gekennzeichnet,



3.0  Planungsinhalt

Fir das in der Karte gekennzeichnete Aufhebungsgebiet werden die Festsetzungen als Mischgebiet
aufgehaben; aufgehoben werden die Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung. Die Flichen
werden wieder dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet; die Zuldssigkeit der Vorhaben
richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Die in der bestandskrdftigen Satzung festgesetzten Baumfillungen wurden zwischenzeitlich
vorgenommen und kdnnen somit entfallen,

Als Mischgebiet festgesetzt bleiben lediglich die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten

Randflichen; die Festsetzungen miissen verbindlich bleiben, da die ErschlieBung der riickwirtigen WA-

Gebiete nur so gesichert ist.

Mit der Aufhebung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet werden die im Text
Teil B der bestandskriftigen Satzung getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen
Bauvorschriften filr das Mischgebiet gegenstandslos.

Die Festsetzungen 1.1.2 und 1.1.3 werden gestrichen. In den planungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 1.1.4,
1.2.1 und 1.3.2 sowie in der &rtlichen Bauvorschrift Nr. 2.2.1 werden die Bezlige auf die Giiltigkeit fiir das
Mischgebiet gestrichen bzw. die fiir das Mischgebiet geltenden Wortpassagen zuriickgenommen.

Die nicht mehr zutreffenden Festsetzungen im Text Teil B sind im Plan gekennzeichnet worden,

In den von der Aufhebung nicht betroffenen Planfliichen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37
«An der Tollense” bleiben die Festsetzungen der bestandskraftigen Satzung verbindlich.

Im Zusammenhang mit der Zuordnung der straBenbegleitenden Fiichen zum nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Bereich werden an den Grenzen zu den WA-Gebieten folgende Anpassungen
vorgenommen:

e Die WA-Baufelder werden mit einer Baugrenze geschiossen.

o Die ,Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen” werden
nunmehyr begrenzt durch die westliche Grenze der WA-Fliche im Bereich BachstraBe bzw. durch
die stdliche Grenze der WA-Flichen im Bereich Rostocker StraBe.

Die Baugrenzen und die Abgrenzungen der ,Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche

Umwelteinwirkungen” sind in diesen Bereichen identisch mit der neuen Abgrenzung des

Geltungsbereiches.



4.0 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten. Der
Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebensstitten und Biotope durch
den Menschen.

Die Gemeinden haben bei der Planaufsteliung vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die
vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen.
Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren bauanlagen- bzw.
betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-

Richtlinie streng geschiitzten Arten sich {iberschneiden.

Mit der Teilaufhebung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr.37 ,An der Tollense” werden in Bauliicken in
einem vorhandenen bebauten Gebiet die Festsetzungen als Mischgebiet zuriick genommen. Zukiinftige
BaurnaBnahmen sind gemiB § 34 BauGB zu beantragen. Die Zulissigkeit des Vorhabens wird im Rahmen

der Bauantragstellung und Genehmigung gepriift.

Es wird festgestellt, dass durch die Teilaufhebung die Entstehung eines artenschutzrechtlichen Konflikts

nicht erkennbar ist.
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