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Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch

{(BauGB)
hier: Bebauungsplanentwurf Nr. 109 ,Kieine Fischerstralie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir den Bereich der ehemaligen Sporthalle an der 2. RingstraBe soll ein Bebauungsplan erstellt werden.
Im Rahmen der Abstimmung der Bauleitpline der Stadt Neubrandenburg mit den Nachbargemeinden
ibersende ich thnen den Entwurf zum o. g. Bebauungsplan und bitte Sie um eine Stellungnahme bis

zum 03.12.2012.

Weiterhin méchte ich Sie dariiber informieren, dass im Anzeiger der Stadt Neubrandenburg am
24.10.2012 bekannt gemacht wurde, dass die o. g. Planungsunterlagen im Rahmen der gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgenden Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 01.11.2012 bis
03.12.2012 in der Stadtverwaltung, 1. Etage, Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung,
Abteilung Stadtplanung, 6ffentlich ausliegen.

Bet Riickfragen beziiglich des Bebauungsplanentwurfes wenden Sie sich bitte an die im Briefkopf ge-
nannte Sachbearbeiterin.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag
e
Ao
Viola Brentfithrer '
Anfagen

Bebauungsplanentwurf Nr. 109 ,Kleine FischersraBe” mit Begriindung
Vordruck der Stellungnahme

Hausanschirill: Bankverbindung Kontakt:
Rathaus Sparkasse Neubrandenburg-Demmin fel. 6395 555-0
Fuediich-Engels-Ring 53 BLZ 15050200 Fax 0395 555-2600

stadt@@neubrandenburg de

1031 Meubrandenburg Kig-Hr. 1010401700
wweneybrandenbury.de



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/800

Bebauungsplan Nr. 109

Kleine FischerstraBe”
Begriindung
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Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abt. Stadtplanung

Begriindung zum Bebauungspian Nr. 109
«Kleine FischerstraBe”

Stand: Entwurf
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1 Aufstellungsbeschluss und Planungsaniass

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 03.11.11 beschlossen, fiir das
Gebiet nordlich der Treptower Stralle am Treptower Tor einen Bebauungspian ,Kleine Fischerstrafie”

aufzustellen.

Mit der 2. Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt sind 2009 die Sanierungsziele
fiir diesen Bereich aktualisiert worden. Zur Varbereitung und Absicherung der Umsetzung dieser im
Rahmenplan dargestellten stidtebaulichen Entwickiung werden mit dem neu aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr.109 Kleine FischerstraBe” die Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzung von Baufldchen und
Verkehrsflachen geschaffen. Mit der Wiederherstellung der stidtebaulichen Gestalt durch die Errich-
tung einer straBenbegleitenden Bebauung wird ein weiteres Stadtquartier innerhalb der Stadtmauer

mit Wohngebiduden vorbereitet.

2 Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), gedndert

durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. I 5. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132},

gedndert durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 {BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Gesetz

vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1508)

- Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vam
29.07.09 (BGB] 20089 Teil | Nr. 51 S. 2542}, in Kraft am 01.03.10

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Yorpommern
{Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503,
613), gedndert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V} vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S.
102), gedndert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V §. 323)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
{Naturschutzausfithrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S. 66), geindert
durch Gesetz vom 12.07.10 {GVOBI. M-V S. 383, 395)

- Gesetz Gber die Umweltvertriglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern {(Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.07.11 (GVOBL M-V S. 885)

- Kommunalverfassung des Landes Meckienburg-Vorpommern (KV M-V} i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205}, gedndert durch Gesetz vom 13.07.11 {(GVOBI. M-V
S, 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 1. d. F. der Bekanntmachung vom -
21.08.02 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), gedindert durch Beschluss der Stadtvertretung
vom 21.06.12, in Kraft am 25.07.12 (Stadtanzeiger Nr. 7, 21. Jahrgang)

- Verordnung zur ErkiZrung von Naturdenkmalen in der Stadt Neubrandenburg (in Kraft seit
24.04.03)

- Bundeskleingartengesetz {BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), gedndert durch Gesetz vom
19.09.06 (BGBI. I S. 2146)

- Landeswaldgesetz {LWaldG) vom 08.02.93 (GVOBI. M-V S. 90), gedndert durch Gesetz vom
27.07.11 [BVOBI. M-V S. 870)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI,
M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.09 (BGBL. | S. 2528), gedindert durch Gesetz vom
06.10.11 (BGBI. 1 S. 1986)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30.11.92 (GVOBI. M-V S,

669), gedndert durch Gesetz vom 04.07.11 (GVOBI. M-V S. 759, 765)



2.2 Planungsgrundlagen

- Digitale Stadtkarte des Geodatenservices der Stadt Neubrandenburg

Stand Topografie: Juli 2008 bis Dezember 2010
Stand Kataster: Mérz 2012
Héhenbezugssystem:  HN

Lagebezug: System Neubrandenburg

im MaBstab: 1500

— Stédtbaulicher Rahmenplan Innenstadt, 2. Fortschreibung, 2009

Erhaltungssatzung fiir das Gebiet der Innenstadt von Neubrandenburg vom 01.05.01
Sanierungssatzung ,Altstadt” der Stadt Neubrandenburg vom 04.10.00
Stadtbildplanung Innenstadt von Neubrandenburg (Broschiire, 2000)

2.3 Feststellung der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan wird fiir die Wiedernutzbarmachung von Fichen, die Nachverdichtung und
weitere Malinahmen der Innenentwicklung aufgestellt. Im Bebauungsplan wird die zuldssige
Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nach § 13 a Abs. T Nr. 1 mit weniger als 20,000 m2

festgesetzt.

Damit kann der Bebauungsplan nach § 13 a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren fiir
Bebauungspléne der Innnenentwickiung aufgestellt werden. Gem#B § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden.

Im beschleunigtenten Verfahren wird gemiB § 13 a Abs. 2 Nr.1 iV.m. § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs, 2
BauB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und von der zusammen-
fassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Ebenfalls ist § 4 ¢ BauGB (Uberwachung von
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten
kénnen) nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit bzw. der Auslegung ist
darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Im Zusammenhang mit dem Riickbau und der Beriumung der Fiache ist 2011 zur Abschitzung der
Betroffenheit besonders geschiitzter Arten oder europdischer Vogelarten gemil § 44 BNatSchG ein
artenschutzrechlicher Fachbeitrag (AFB} erarbeitet worden.

3 Ridumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1 : 500 dargestelit und
umfasst eine Fliche von ca. 0,49 ha. Er erstreckt sich auf folgende Flur- bzw. Teilflurstiicke der Flur 10
der Gemarkung Neubrandenburg:

Flurstlicke 351/2, 351/3, 3573, 357/4 und Teiiflichen der Flurstiicke 340/5, 357/2, 65/5 und 65/9.

Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt, die durch Stadtmauer und Wallanlage umschlassen ist.
Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt durch:

im Norden: eine Linie im Abstand von 16,50 m vom Geb3ude KrimerstraBe 7,

im Osten: die Gstliche Grenze von Flurstiick 357/4, eine angrenzende Teilfliche von
357/2 mit 8 m bis 11 m Breite und die dstliche Grenze von Flurstiick 357/3,

im Siden: mit ca. 8 m Abstand zur Grenze Flurstiick 357/4 und in der Flucht der siid|i-

chen Grenze von Flurstiick 331/6 bis zur Stadtmauer und
im Westen; die Innenkante der Stadtmauer.
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4 Entwicklung des Bebauungsplanes aus itbergeordneten Planungen

4.1 Fldchennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der 5. Anderung {wirksam seit dem 21. April
2010, letztmalig berichtigt am 25. Mai 2010) sind die Flidchen nérdlich der Treptower StraBe als Wohn-

bauflichen (W) dargestelit.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Art der baulichen Nutzung nérdlich der Treptower Strafie an
der 2. RingstraBe als Allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht den Darstellungen und inhaltlichen
Aussagen des Flichennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der 5. Anderung (wirksam seit
dem 21. April 2010, letztmalig berichtigt am 25.05.10).

4.2 Stddtebaulicher Rahmenplan Innenstadt, 2. Fortschreibung

Mit der 2. Fortschreibung des Stidtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt wurde 2009 die bauliche
Entwicklung dieses Bereiches aktualisiert.

Der Gestaltungsplan zeigt jetzt wieder die historische Achse der ehemaligen Kieinen Fischerstrafle. Mit
der Gebdudeanordnung an der Krdmerstraie und zur 2. RingstraBe werden diese StraBenrdume wieder
erfebbar. Zum Treptower Tor hin kann sich ein kleiner Platz entwickeln, der an der historischen Stadt-
befestigung eine besondere Aufenthaltsqualitit entfalten kann.

Im Nutzungsplan wird fiir diesen Bereich Wohnen ausgewiesen. Zum Platz an der Treptower StraBe hin
ist im Erdgeschoss eine Nutzung fiir Gastronomie und Handel vorzusehen. Die im Verkehrsplan neu dar-
gestelite WohnstraBe wird ersatzweise als Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
Dabei ist fiir die Offentlichkeit die Verbindung zwischen KrimerstraBe und Treptower StraBe fiir FuB-
gdnger und Radfahrer zu erméglichen. Fahrrechte ergeben sich zugunsten der unmittelbaren Anlieger.

4.3 Beriicksichtigung der Erhaltungssatzung der Stadt Neubrandenburg filr das Gebiet der
Innenstadt

Die Erhaltungssatzung fiir das Gebiet der Innenstadt {1. Anderung vom 30.04.01) geméiB § 172 BauGB
fordert die Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stddtebaulichen Ge-
stalt. Der Bebauungsplan beriicksichtigt mit den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung,
zur Bauweise, zur tberbaubaren Grundstiicksfiache und den Bauvorschriften zur Gestaltung die mit
der Erhaltungssatzung zu schiitzende stidtebauliche Eigenart des Gebietes,

4.4 Stadtbildplanung Innenstadt von Neubrandenburg

Bie Stadtbildplanung (2001) empfichlt die Gestattung der KrimerstraBe als neuzeitliche Stadtstraie
mit modernem StraBenteil und weitgehend geschlossener Raumkante. Die Gebdude werden mit der
Traufe zur StraBe vorgeschlagen. Es wird durchgéngig eine drei- und viergeschossige liegend proporti-
onierte Traufhausbebauung mit zuriickhaltenden Dachausbauten und einer Lochfassade mit siechenden
Offnungsproportionen empfohlen. Fiir die Fassaden werden heile warme Putzténe und eine «abgesetzte
Ausbildung der Sockelzone” vorgeschiagen. Eine Vertikalgliederung in der Fassadenabwicklung soll
max. alle 20 m die Proportionen der Randstruktur unterstiitzen.

Fiir die RingstraBe wird ein Leitbild als enger, geschlossener Straenraum mit Gassencharakter, der
teilweise eine Raumkante durch Mauer und Bebauung aufweist, formuliert. Diese werden mit “ge-
schichtsbezogen-romantisch, eng-ruhig, gassenartige Stimmung" beschrieben. Eine Neubebauung soll
mit moderner Sprache einen engen ruhigen StraBencharakter erzeugen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt mit den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, mit
der Bauweise, der (iberbaubaren Griindstiicksfliche und den Ba uvorschriften zur Gestaltung die Ge-

stattungsempfehlungen dieser Stadtbildplanung,
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5 Ausgangsposition, Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in unmittefbarer Nahe zum Treptower Tor im Westen der Innenstadt, die durch die
Stadtmauer und Wallanlage begrenzt wird. Die historische Parzellierung und Bebauung von vor 1945
ist in diesem Bereich nicht mehr vorhanden. In den Wiederaufbaujahren ist auf dieser Fliche eine
Sporthalle mit dazugehdrigen Freiflachen entstanden. Dabei ist die Trasse der ehematigen Kleinen
Fischerstrafle iiberbaut und die urspriingliche Fiihrung der KrimerstraBe bis an die 2. RingstraBe zum
Teil dem Schulgrundsttick zugeschlagen worden. Ende 2011 ist der Riickbau der Sporthalle erfolgt und
das Grundstiick berdumt worden.

Aufgrund des flaichenmiBigen Zuschnitts, der Lage im Stadtgrundriss und der historischen Entwickiung
unterscheidet sich diese Abrundung der Blockrandgestaltung von den sonst allseitig geschlossernen
Blécken, wie z. B. an der Stargarder StraBe/Turmstrafie oder Blockbereichen mit einer Solitdrbebauung.
Die besondere Lage am Stadttor und die Méglichkeit, die historische Achse der Kleinen FischerstraBe
wieder sichtbar zu machen, zeigen die Individualitiit der stidtebaulichen Entwicklung dieser Fliche.
Eine Eingrenzung der baulichen Entwicklung ist hier nicht ausschlieBlich auf den historisierenden Wie-
deraufbau mit einer kleinteiligen Bebauung vorgezeichnet.

Innerhalb des Gebietes liegen die Hohenunterschiede bej ca. 0,5 m. Die Flichen fiir die Wiedernutz-
barmachung und die Nachverdichtung sind Gber vorhandene Strafen erschlossen und vor den Gebiu-
den der Treptower Strafle wird die 6ffentliche ErschlieBung tiber die Neugestaltung eines verkehrsbe-
ruhigten Bereiches erweitert.

6 Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Stiddtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stddtebauliche Ordnung gemiB den in § 1 Abs. 6 BauGB
aufgefiihrten Planungsleitsétzen zu gewéahrleisten. lnnerhalb des Plangebiets sollen Art und Mal der
baulichen Nutzung der Fliche neu geordnet werden. Die geplante stidtebauliche Entwicklung ist mit
der 2. Fortschreibung des stddtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt aktualisiert worden.

Im Vordergrund stehen die Wiederherstellung der Stadtstruktur mit der Neugestaltung des StraBen-
raumes der KrdmerstraBe, einer straBenbegleitenden Bebauung, der Herstellung der Achse Kleine
Fischerstralle und die Aufwertung des Bereiches vor dem Treptower Tor in gestalterischer und funktio-
neller Hinsicht. Die unmittelbare Umgebung zur Stadtmauer und die Begrenzung der RingstraBe sind
entsprechend den Zielen aus der Stadtbifdplanung zu gestalten.

Mit der Lage am Treptower Tor und der Laufachse ist durch Verknlipfungen mit den Nutzungen in der
Vierrademiihle {iber die historische Wallanlage eine wichtige Wege- und Funktionsbeziehung verbun-
den. Unter diesen Voraussetzungen ist die Fliche an der Treptower StraBe als raumlich erlebbarer
Jneuer” Stadtplatz mit hoher Aufenthaltsqualitit zu gestalten.

6.2 Art und Maf3 der baulichen Nutzung
6.2.1  Nutzungsart

Die Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaB § 9 Abs.1 Nr. T BauGB i. V. m. der BauNVO fest-
gesetzt. In Umsetzung der im Rahmenplan dargestellten Entwicklung wird der Planbereich als Allge-

meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Zur Einfligung in das Stadtgeflige sind im Text {Teil B) folgende Festsetzungen enthalten:

m Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5
BauNVOQ aufgefiihrten ausnzhmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig.”



8

«im Baufeld WA 3 sind gem3B § 1 Abs. 7 Ziffer 2 BauNVO im Erdgeschoss keine Wohnungen
zulissig."

Die Eingrenzung entspricht der stidtischen Absicht, die vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur zu
erhalten und weitere innerstidtische Wohnformen zu ermiglichen. Die Gebaude am Treptower Tor
sollen zur Belebung des Standortes im Erdgeschoss Nutzungen mit Kunden- und Besucherverkehr auf-
nehmen und gleichzeitig die neu gestalteten Freiflichen auf der Siidseite zum Aufenthalt nutzen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind hier aufgrund der besonderen Lage und der

begrenzten Fliche des Plangebietes nicht zulissig.

6.2.2 MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in den §§ 16 und 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen
bestimmt, wobei die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 {tberschritten werden kiinnen, wenn besondere stid-

tebauliche Griinde dies erfordern.

- Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflichenzah! an diesem Standort fiir ein Allgemeines Wohngebiet mit 0,8
liberschreitet die in § 17 Abs. BauNVO aufgefiihrten Werte, entspricht aber einer dem Standort Innen-
stadt angemessenen Bebauungsdichte. Hier sind mit der geschlossenen Bauweise Eckbebauungen und
gréBere Bebauungstiefen typisch. Damit ist bei der Wiederherstellung der Stadtstrukturen von vor
1945 eine stirkere Uberbauung der Grundstiicke in der zentralen Lage verbunden. Offentliche Belange

stehen dem nicht entgegen.

- Hoéhe bauliche Anlagen

Zur Einfligung der Bebauung in die Stadtstruktur werden die Traufhhen an der Treptower StraBe und
an der KrdmerstraBe mit max. 9,50 m und in der Bereichen zur 1. RingstraBe mit max. 8,50 m
festgesetzt. Hier wird das urspriingliche Prinzip, wonach die Héhe der Gebiude von der Stadtmitte
nach auBen hin abnimmt, aufgegriffen. In den RingstraBen und ringstraBennahen Bereichen soll sich
die Bebauung an der Héhe der Stadtmauer orientieren. Dazu sind im Text (Teil B) folgende

Festsetzungen enthalten:

.GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir die einzuhaltenden HéhenmaBe die
Oberfliche des &ffentlichen Gehweges am Gebiudeeingang bestimmt.”

«Staffelgeschosse sind zulissig, wenn sie mindestens um 1,00 m hinter die Flucht des
darunterliegenden letzten Geschosses treten.”

WAls Trauthdhe gilt im Fall eines Staffelgeschosses die Hohe der FuBbodenoberkante iiber dem
letzten darunterliegenden Vollgeschoss. Als Firsthihe gilt stets der oberste Punkt der

Dacheindeckung.”

Anzahl der Vollgeschosse

1

In der Treptower StraBe und in der KrimerstraBe werden drei bis vier Vollgeschosse und in der 2,
RingstraBe zwei bis drei Vollgeschosse festgesetzt, tn Verbindung mit den Trauf- und Firsthéhen dienen
die Festsetzungen der besseren Einfiigung in die Umgebung und zur Vervolistindigung der typischen

Innenstadtstruktur.
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6.3 Oberbaubare Gru ndstiicksfliche, Bauweise

Die {iberbaubaren Flichen werden durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Baulinien sichern hier eine straBenbegleitende Bebauung. An die Baugrenzen kann, muss aber nicht

gebaut werden. Die Abweichungen sind in den textlichen Festsetzungen (Text - Teil B) aufgefiihrt:
.Fotgende Abweichungen von der Einhaltung der Bautinien und Baugrenzen werden gemiB §23
Abs. 2 und 3 BauNVO zugelassen:

- Uberschreitung fiir Balkone bis max. 1,50 m auf max. 1/5 der Gebdudelinge
- Ubersehreitung fiir Vordzcher zur KramerstraBe um 1,0 m

- Uberschreitung fiir Vordicher zur Kleinen FischerstraBe um 0,75 m

- Riickspriinge von der Baulinie bis max. 1 m auf max. 1/5 der Geb3udelinge.”

Stellpldtze und Nebenanlagen, wozu auch Standorte fiir Abfall- und Sammelbehilter zihlen, sind nur
innerhalb der Fichen, die durch Baulinien und Baugrenzen gefasst werden und auf umgrenzten Fiis-
chen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen zul3ssig,

6.4 Griinkonzept

Im Planbereich gibt es nach der Berdumung der Fldche und Abbruch der ehemaligen Sporthalle nur
Pflanzungen entlang der RingstraBe nérdlich vom Tor und im Bereich der kiinftigen Anwohnerstell-
pldtze. An der Treptower StraB3e ist eine Birke innerhalb des Gelftungsbereiches zu beriicksichtigen.
Ersatzpflanzungen aufgrund von Veridnderungen und getroffenen Festsetzungen sind nicht erforder-
lich.

- Biaume

Im Zusammenhang mit der Herstellung der Trasse der Kleinen FischerstraBe und der éstlich gelegenen
Stellplatzanlage sind Baumpflanzungen vorgesehen, die gestalterisch als Gelenk- und Raumbildner
eingesetzt werden.

Die vorhandene Birke an der Treptower StraBe ist nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Im Plan erfolgt
dies mit der Darstellung als nachrichtliche Ubernahme. Eine Festsetzung zur Neupflanzung bei Abgang
erfolgt im Bebauungsplan innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung nicht. Die Ent-
scheidung ist Inhalt eines anderen Verfahrens bei der Freifldchenplanung filr den verkehrsberuhigten
Bereich bzw. fiir die Platzgestaltung.

- Pflanzflachen/Einfriedungen

Fir die Abgrenzung der Bauflachen vom dffentlichen StraBenraum und fir die Raumbildung sind Ein-
friedungen auch als geschnittene Hecken méglich. Gesonderte Flichen mit Pflanzgebot werden auf-
grund der GroBe und Lage im Stadtgrundriss nicht ausgewiesen. Auf den nicht (iberbauten Grund-
stitcksftachen ist eine individuelle Gestaltung méglich.

6.5  Verkehrskonzept
6.5.1 Ruhender Verkehr

Im Planbereich werden aufgrund der GroBie des Flache und Lage im Stadtgrundriss in der 2. RingstraBe
und in der Kleinen Fischerstrafie keine &ffentlichen Parkpldtze gesondert ausgewiesen. Die notwendi-
gen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken innerhalb der durch Baulinien und Bau-
grenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf gesondert gekennzeichneten Fia-
chen flr Nebenanlagen und Stellpldtze unterzubringen. Bei der Verkehrsfliche KrimerstraBe erfolgt
die Darstellung in einem anderen Verfahren mit der StraBenplanung.
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6.5.2 HieBender Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist allgemein mit den vorhandenen StraBen gewihrleistet. Zusitzlich
wird mit der neuen Kieinen FischerstraBe die ErschlicBung erweitert. Diese Fliiche wird als
Verkehrsfliche festgesetzt, die frei fiir Anwohner, Radfahrer und FuBlginger ist.

Im Bereich KrémerstraBie und 2. RingstraBe ist die spiter erforderliche Ausbaubreite bei einer
Neugestaltung in der Flichenausweisung beriicksichtigt worden. Die 2. RingstraBe und der Bereich
ndrdlich der Treptower StraBe (Platz) werden als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und

hier als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen (siehe Planzeichnung, Teil A).

Die tm Rahmenplan Innenstadt, Fachplan Verkehr, dargestefite Einstufung der RingstraBe als Wohnweg
und der KrimerstraBe als Wohnstral3e soll eine angemessene Verkehrsberuhigung in dem Bereich

ermoglichen.
6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den Bauflichen sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

6.7 Ortliche Bauvorschriften gemél § 86 LBauO M-V

Die Stidte und Gemeinden haben aufgrund der Ermichtigung, ,ortliche Bauvorschriften” erlassen zu
kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege titig zu werden. Die Rechtsgrundlage fiir
ein solches Handeln ist durch den § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.
Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurden &rtliche Bauvorschriften iber Anforderungen an die
Gestalt baulicher Anlagen gemiB § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzung aufgenommen. Grundlage bilden
die Ziele der Erhaltungsatzung fiir das Gebiet der Innenstadt vom Mai 2001 und die Empfehlungen der

Stadtbildplanung fiir die Innenstadt, Broschire 2000.

Damit sollen fiir diesen Stadtraum am Treptower Tor und der wichtigen Laufachse die Fassadengestal-
tung und Dachformen im Sinne der Denkmalpflege, der Erhaltungssatzung filr das Gebiet der Innen-

stadt und der Stadtbildplanung geregelt werden. Ziel ist die Fortsetzung bzw. Wiederherstellung har-
monisch gestalteter Fassadenabwicklungen zum &ffentlichen StraBenraum.

Zur Einfiigung in das Stadtgefiige sind im Text (Teil B) folgende Festsetzungen enthalten:

- Fassaden zur Strafenseite

. Die Fassaden der Geb3ude sind in den Wohngeschossen zur StraBenseite als Lochfassade mit
einem Wandanteil von mindestens 60 04 auszubilden.”

«Die Fassaden sind in ihrem horizontalen Aufbau in Sockel-, Erdgeschoss und Obergeschosszo-
ne, Drempel und Dach zu gliedern.”

.Pie Erdgeschosszonen der Gebdude sind gestalterisch zu betonen.”

Die Fassaden der Blockrandbebauung in der Innenstadt sind als Lochfassaden mit klar abgegrenzten
Offnungen ausgebildet. Der Wandanteil betrdgt in den Wohngeschossen mindestens 60 % und wird
auch hier (ibernommen. Die vorhandene horizontale Fassadengliederung in Sockel, Erdgeschoss, Ober-
geschoss(e), Drempel und Dach ist bei den Neubauten gestalterisch aufzunehmen. Dabei ist die Erdge-
schosszone gestalterisch zu betonen. Die Betonung kann durch Plastizitdt der Fassade, einer von den
Obergeschossen abweichenden Hahe, der wechselnden Art und GréBe der Offnungen, der Anordnung
eines Gesimses und Material- bzw. Farbunterschieden erfolgen. Dieser klassische horizontale Fassaden-
aufbau soll bei den Neubauten in dem Bereich trotz unterschiedlicher Fassadengestaltung einen opti-
schen Bezug zu den Gebduden im angrenzenden Block bzw. im StraBenzug herstellen.
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«Lu den Strallenseiten in der Krdmerstrafie und 2. Ringstrafie sind Batkone nicht zuldssig. Zur
Treptower Strafie sind Balkone ab dem 1. Obergeschoss zuléssig.”

tn Aniehnung an die typische Gestaltung der Blockrinder sind keine Balkone zur StraBenseite anzuord-
nen. Diese sind an den straBenabgewandten Seiten der Gebdude und zur neuen Trasse der Kleinen Fi-
scherstrafle méglich. ‘

,Die Fassaden sind als Putzfassaden oder mit groBformatigen Natursteinplatten auszufiihren.
Andere Materialien zur Fassadengliederung sind auf hochstens 40 % der Wandfidche zulsssig.”

.Bei Fassadenteilen aus Glas und Metall sind farblich angepasste und in die Konstruktion ein-
gebundene Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zuldssig.”

Die Eingrenzung bei den Materialien flir den Hauptanteil der Fassadenflachen auf Putzfassaden oder
Natursteinplatten wird durch die typischen Fassadenmaterialien in der Innenstadt, wie gefarbte und
gestrichene Putze und bei besonderen Bauten auch Natursteinplatten hergeleitet. Andere Materialien
sind untergeordnet zur Fassadengliederung nicht ausgeschlossen. Der Anteil soll 40 0 der Fassadenfla-
che nicht Gberschreiten, um eine Einbindung in die jeweilige Blockrandgestaltung zu gewdhrleisten.

«Die Farbgebung der Fassaden muss innerhalb der Hellbezugswerte 30 und 70 liegen, davon
ausgenommen sind Gliederungselemente der Fassaden. Fassaden benachbarter Geb&ude diirfen
nicht in derselben Farbe gestaltet werden.”

«Benachbarte Geb3ude diirfen gestalterisch weder im Bereich Fassade noch im Dach gleich
ausgefiihrt werden. Die maximale Fassadenbreite darf 22,00 m nicht iiberschreiten.”

.fechnische Bauteile wie Rauchabzugs- und Liiftungsaniagen miissen mindestens 1,00 m hin-
ter der Straflenfassade liegen.”

Die Farbgebung der Neubauten soll in den fiir die Innenstadt typischen Farben erfolgen, wobei fiir den
Hauptanteil der Flache der Hellbezugswert zwischen 30 und 70 liegen soll, um zu helle und leuchtende
Farben bzw. zu dunkle Flachen zu vermeiden, Individuelle Gebdudegestaltung, Vielfalt und Kleinteilig-
keit als Ziele der Stadtbildplanung werden erreicht, wenn benachbarte Gebdude nicht in derselben
Farbe ausgefiihrt werden. Um die Proportionen fiir den StraBenraum und die Fassadenabwicklung der
Blockriinder typisch fiir die Innenstadt zu gestalten, soll nach maximal 22,00 m ein Wechsel der Fassa-
dengestaltung erfolgen. Damit die Fassadenansicht vom offentlichen StraBenraum durch technische
Bauteile nicht beeintrichtigt wird, sollen diese um mindestens 1,00 m hinter der StraBenfassade liegen.

- Dicher

Die Hauptdacher sind als Sattelddcher in Traufstellung zur StraBe auszufiihren. Das Haupt-
dach muss jeweils mindestens 2/3 des Geb3udes iiberdecken.”

Die fiir die Innenstadt typische Traufstellung der GebZude zur StraBe soll fiir die Neubauten beibehal-
ten werden. Die Sattelddcher nehmen Bezug auf die vorhandene Struktur in der Umgebung.

JZur StraBenseite sind Gauben bzw. Zwerchhduser mit stehendem Format auf hdchstens 20 %
der Firstlinge eines Gebdudes zuldssig. Die Summe der Einzelgauben und Zwerchgiebel darf
zusammen nicht mehr als 2/3 der Traufbreite betragen.”

LLur StraBenseite ausgerichtete Dacheinschnitte sind unzuldssig.”
Als optischer oberer Gebdudeabschluss im StraBenraum soll die Traufe in einer angemessenen Linge

erhalten bleiben. Eine Unterbrechung durch ein UbermaB an Dachaufbauten und eingefiigten stehen-
den Giebeln soll durch die Begrenzung auf maximal 30 % vermieden werden. Dacheinschnitte stellen
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in der Ansicht Fehlstellen in der Dacheindeckung dar und stéren das Erscheinungsbild im StraBen-
raum. Sie sollen deshalb nur auf der straBenabgewandten Seite angeordnet werden.

.Zur Dacheindeckung sind Dachsteine und Dachziegel in den Farben Rot bis Braun und Metal-
teindeckungen zul3ssig. Glasierte Dachziegel sind unzulissig. Die Dachfldchen eines Gebiiudes

sind einheitlich zu decken.”

«Lur StraBenseite sind Anlagen fiir erneuerbare Energien {z.B. Photovoltaik und Solar) unzulis-
sig. Zur Hofseite sind Anlagen fiir erneuerbare Energien auf max. 1/3 der Dachflachen zul3ssig,
-soweit sie vom &ffenttichen Stralenraum aus nicht einsehbar sind. Die Anlagen miissen min-
destens 1.00 m Abstand zur Traufe, zum First und zum seitlichen Gebiuderand einhalten und
in ihrer Anordnung am Rand nicht versetzt gestaffelt sein.”

Zur Ergdnzung der harmonischen Dachlandschaft ist fiir die Neubauten der farbliche Bezug mit den
Farben Rot bis Braun fiir Dachziegel gewahit worden. Glasierte Dachziegel sind aufgrund der dabei
entsehenden Reflexion und Spiegelung ausgeschlossen. Erginzend sind Eindeckungen aus Metall zulds-
sig. Die Wirkung der in der Umgebung vorhandenen Baudenkmale soll nicht beeintrachtigt werden.
Eine Uberformung der typischen Dachlandschaft der Blockrinder durch iberdimensionierte Anlagen
fiir erneuerbare Energien soll nicht erfolgen. Gebdudeintegrierte Anlagen allgemein und eine Anord-
nung in den Bereichen, die vom &ffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind, sollen méagtich
sein. Die Festlegungen zu den Abstiinden sollen sicherstellen, dass die jeweilige Dachfiiche in ihrer

Grundfarm noch sichtbar bleibt.

Fenster und Vordadcher zur StraBenseite

.Grundsétzlich sind rechteckige stehende Fensterformate zu verwenden. Bei max. 1/5 der Off-
nungen sind andere Formate zuldssig. Fenster zur StraBenseite mit einer Breite > 1,00 m sind

vertikal zu unterteilen. Aufgeklebte oder nur im Scheibenzwischenraum angebrachte Sprossen
sind unzuldssig. Bei Schaufenstern im Erdgeschoss kann vom rechteckig stehenden Format ab-

gewichen werden."

Stehende Fensterformate bestimmen das Fassadenbild der Innenstadt und schaffen eine optische Ver-
wandtschaft zwischen Gebduden unterschiedlicher Bauzeiten. Die Aufnahme dieses Gestaltungsefe-
mentes ermdglicht eine harmonische Fortsetzung im StraBenzug. Ausnahmen, die das Erscheinungsbild
der Fassaden nicht beeintrichtigen sind mdglich. Die Bebauung an der Treptower Strafle im WB 3 ist
im Erdgeschoss mit grofformatigen Schaufenstern zu gestalten. Dabei sind auch andere Formate als

das stehende Rechteck mdglich.

NMordicher liber fjffnungen im Erdgeschoss diirfen nur aus Metall undfoder transparentem
Material bestehen.”

Die Einschrdnkung bei den Materialien fiir Vordicher im Erdgeschoss soll Stérungen durch massive
Vorbauten und Vordachkonstruktionen im StraBenbild verhindern.

- Einfriedungen

LLur 2. RingstraBe und zur Kieinen Fischerstralie sind Einfriedungen vorzusehen. Diese sind
mindestens 1,50 m hoch auszubilden. Zuldssige Materialien sind Holz, Klinkermauerwerk,
Stahlprofile und verputztes Mauerwerk. Auch geschnittene Hecken sind zulissig. Bei Holz sind
Ausfiihrungen als Flechtwerk und in Form von Einzellatten mit Zwischenraum unzul#ssig.”

Die Bereiche zur Krdmerstralie und zur Treptower Strafe erhalten aufgrund der geplanten straBenbe-
gleitenden Bebauung keine Einfriedungen. Anders ist es in der 2. Ringstrafie und an der neuen Trasse
der Kleinen FischerstraBe, wo eine Begrenzung in den Bereichen ohne Bebauung gestalterisch zur
Raumbildung erforderlich ist. Damit wird gleichzeitig die Unterscheidung zwischen éffentlichen und
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privaten Fldchen, hier z.B. die Stellplatzanlage fiir Anwohner, unterstiitzt. Mit den genannten Materia-
len fiir den innerstadtischen Raum sollen Materialien und Ausfiihrungen vermieden werden, die vom
Erscheinungsbild her mit den Siedlungsgebieten vergleichbar sind.

- Platze fiir Abfall- und Wertstoffbehilter

JAbfall- und Wertstoffbehilterpldtze fir Container mit mehr als 240 | Gesamtinhalt sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Einhausungen zu versehen.”

Mit der Neubebauung werden neue Strukturen geschaffen, wo die Nebenantagen gestalterisch mit zu
betrachten sind, da diese von den Wohngeschossen und je nach Standort vom éffentlichen Raum ein-
sehbar sind.

- Garagen und Carports

JFreistehende Einzel- und Doppelgaragen/Carports sind unzuléssig. Sie sind im WA 1 bis 3 als
Teil der baulichen Antage mit Materialien der Hauptgebsude auszufiihren.”

Aufgrund der Abmessungen und des Zuschnitts der tiberbaubaren Grundstiicksfliche sollen Einzel- und
Doppelgaragen bzw. Carports in den Bebauungszusammenhang integriert werden und nicht mégliche
Hofflachen einengen.

- Einfahrten und Eingédnge
«Der Eingang zu einem Gebdude ist jeweils in der StraBenfassade anzuordnen.”

.In Bereichen mit einer geschlossenen Bauweise sind Durch- und Einfahrten in Tiefgaragen und
ritickwirtige Grundstiicksbereiche mit mehrfliigeligen Toren aus Holz oder Metalt zu verschlie-

Ben. Schwing- und Rolltore sind so zu gestalten, dass diese geschlossen wie Fliigeltore erschei-
nen. Die lichte Breite der Durch- und Einfahrten darf bis zu 3,50 m betragen.*

Damit wird die historische Form der ErschlieBung auch bei dieser Blockrandergiinzung aufgegriffen.
Diese im Strafenraum ablesbare ErschlieBungsfunktion belebt die Vorflichen und trigt durch den
Einsatz von Gestaltungselementen zur Vielfalt bei der Gestaltung der Erdgeschosszonen bei.

- Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen an den Strafienfassaden nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zu
0,20 m unterhalb der Briistungskante des 1. Obergeschosses angebracht werden. Sie diirfen nur
in Form von Einzelbuchstaben oder Zeichen auf die Fassade gesetzt oder als Ausleger ausge-
flihrt werden. Fiir Werbeanlagen dirfen keine bewegten Teile und kein wechselndes Licht ver-
wendet werden.”

-Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 0,20 m gegeniiber der
Fassadenoberflache hervortreten und sollen insgesamt hdchstens 0,60 m hoch sein. Ausleger
diirfen nicht mehr als 0.90 m vorkragen, ihre Héhe darf 1,00 m, ihre Tiefe 0,20 m nicht {iber~
schreiten.”

«Werbeanlagen diirfen Gliederungselemente der Fassaden nicht beeintrichtigen, sie sollen van
diesen einen Abstand von mindestens 0,70 m einhalten. Firmen- und Hinweisschilder an Ein-
gangsbereichen sind gestalterisch unmittelbar beieinander anzubringen.”

Mit den Regefungen zu Gréfe, Art, und Ort der Anbringung im WA-Gebiet (Allgemeines Wohngebict)
sollen sich die neuen Werbeanlagen harmonisch in das StraBenbild einfiigen und nicht aufdringtich
und itbermiBig stdren. Die N&he zum Treptower Tor und an der Stadtmauer ist ein weiterer Grund fiir
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die Ricksichtnahme. Flidchige Werbeschilder, die die MaBstiblichkeit der Fassaden beeintrichtigen und
Gliederungselemente iiberschneiden, verdecken oder stéren, sollen hier nicht eingesetzt werden. ‘

6.8 Nacheichtliche Ubernahme, Hinweise

GemiB § 9 Abs, BauGB kdnnen in den Bebauungsplan nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffene Festsetzungen sowie Denkmiler nach Landesrecht nachrichtlich iibernommen werden. In der

Planzeichnung bzw. als Hinweis auf dem Plan wurden fibernommen:

Geschiitze Bdume (§ 18 NatSchAG M-V) mit Darstellung in der Planzeichnung
Bodendenkmal ,Altstadt Neubrandenburg” (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V, GVOBI. M-V Nr. 1 vom

14.01.98, S. 12 ff.) mit Darstellung in der Planzeichnung

Von dem zustdndigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Liegenschaftsvermessun-
gen das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Diese neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP} sind ent-
sprechend dem Gesetz {iber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-
Vorpommern (VermKatG M-V) zu schiitzen. Im Zuge der Bauausfiithrung ist bei Verlust bzw. abzuse-
hendem Verlust der Aufnahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

Das Schutzgut Grundwasser kann wahrend der Bauphase bei Unterkellerungen, die unter den Grund-
wasserstand reichen, betroffen sein. Eine Grundwasserabsenkung kann Auswirkungen auf den Baumbe-
stand der Wallanlage haben (Priifung erfolgt iber gesonderte Beantragung und Genehmigung bei
Grundwasserabsenkung durch den Verursacher im Bauantragsverfahren).

7 Abfallentsorgung, Altlasten

Alfe BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als
auch von den fertigen Objekten eine volistindige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der
Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub
einer Wiederverwendung zugefithrt wird. Eine Altlastenverdachtsflache ist nicht bekannt.

8 Immissionsschutz

Durch den Friedrich-Engels-Ring ist die Westseite des Quartiers an der Stadtmauer als larmvorbelaste-
tes Gebiet zu betrachten. Bei dem Vergleich mit der Lirmaktionsplanung der Stadt werden 55 bis 60 dB
angegeben. Ziel der Ldrmaktionsplanung ist eine flichendeckende Lirmminderung, wobei unterschied-

liche Faktoren Eingang finden.

Die neu zu bebauende Fldche umfasst einen Bereich, der nach Abbruch der ehemaligen Sporthalle ei-
ner Wiedernutzbarmachung zugefiihrt werden soll. Die im Umfeld vorhandene Wohnnutzung wird bei
der Art der baulichen Nutzung aufgegriffen und der westliche Blockrand ergénzt. Dabei ist es miglich,
die Hohe der Stadtmauer fiir lirmmindernde Malnahmen zu nutzen und bei jeweiliger Grundrissge-

staltung in den Obergeschossen die schutzbediirftigen R3ume auf den ldrmabgewandten Seiten anzu-

ordnen.

9 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes soll {iber die bestehenden Leitungssysteme in der Krimer-
straf3e bzw. Treptower StraBe sichergestellt werden. Neue Trassen im Bereich der 2. Ringstraie bzw.

spéteren Kleinen FischerstraBe sind ergdnzend mdglich.
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Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und Regenwasser
Die ErschlieBung mit Trinkwasser kann {iber die vorhandenen Versorgungsleitungen der Trepto-
wer StraBe (DN 200 ET) und in der KrdmerstraBBe (DN 100 G) erfolgen.

Fiir die Absicherung der Lisschwasserversorgung ist entsprechend Loschwasservertrag zwischen
der Stadt und der new.sw (ber die 2. RingstraBe der leitungsseitige Ringschluss zwischen der
Treptower StraBe und der KrimerstraBe erforderlich.

Schmutzwasserableitung: Eine Schmutzwasserleitung DN 300/200, die die Vorfiut fiir die Ent-
sorgung des Linzugsgebietes Innenstadt bildet, liegt innerhalb der kitnftigen Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung. Die Leitung ist im Bestand zu schiitzen. Die Anschlusspunkte fiir
die Entsorgung der kiinftigen Grundstiicke sind Bestandteil einer gesonderten ErschlieBungspla-
nung des Versorgungstrdgers.

Regenwasserableitung: Zur Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers wird ein Verg}leich
der Flichen vor Abbruch der ehemaligen Sporthalle und der neuen dberbaubaren Grundstiicks-
flache vorgenommen. Eine Versickerung bzw. Verwertung des anfallenden Niederschlagwassers

wird angestrebt.

Elektroversorgung, Versorgung mit Multimediadiensten und Telekommunikation

Zur Sicherung der kiinftigen Stromversorgung fiir die neue Wohnbebauung ist das Niederspan-
nungsnetz zu erweitern. Der vorhandene Leitungsbestand im siidlichen Bereich an der Trepto-
wer StraBe ist zu schiitzen.

Die Versorgung des Wohngebietes mit Multimediadiensten ist {iber nahe gelegene HFC-Kabel
maglich. Mit der Vorbereitung der baulichen MaBnahmen wird der Versorgungstriger die Pla-
nungen dazu konkretisieren.

Fir die Beleuchtung der 6ffentlichen Stralenrdume ist eine Neuplanung erfordertich.

Gasversorgung
Planungen des Versorgungstrégers fiir eine Gasversorgung liegen nicht vor,

Elektroanlagen der E.ON edis AG
Die Angaben werden mit der Beteiligung der Triger offentlicher Befange erfasst.

Denkmalschutz
Bodendenkmale

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals ,Altstadt von Neubrandenburg” sicherzustellen. Die Kosten fiir die Bergung
und Dokumentation hat der Bauherr zu tragen (8 6 Abs. 5 DSch@ M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Badenverfarbungen entdeckt werden, ist gemiB
§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die zustandige Un-
tere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentliimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage
nach Zugany der Anzeige.

10.2

Baudenkmale
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Folgende Hinweise sind zu beachten:
Der Umgebungsschutz benachbarter Baudenkmale ist zu beachten. Westlich grenzen das Treptower Tor

und die Stadtmauer an. Baudenkmale aus der Liste der geschiitzten Denkmaie der Stadt Neubranden-
burg liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

11 Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG

Die Ergebnisse einer artenschutzrechtlichen Priifung zur Abschdtzung der Betroffenheit besonders
geschiitzter Arten oder europdischer Vogelarten gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in 2011 im Zusam-
menhang mit dem Riickbau der Sporthalle und der Berdumung der Fldche ermitteit und gepriift wor-
den. (Siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) vom November 2011, Bliro PRO CHIROPTERA,
Holger Schiitt) Die darin aufgefithrten KompensationsmaBnahmen fiir Fledermiuse und Vogel haben

keine Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 109.

Bei der Begehung vor Ort wurde in der Birke, die nach § 44 BNatSchG geschiitzt ist, ein Nest festge-
stellt. Im Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Féllung des Baumes enthalten.

12 Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet : ca. 2.862 m2
- davon bebaubare Fliche : ca. 1.360 m2 {innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bei GRZ 0,8) und

ca. 1.265 m2 fir Stellplatzanlage
Verkehrstlache : ca. 1.884 m?

Gesamifliche; ¢a. 0,49 ha




SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
sebauungsplan Nr. 109 "Kleine FischerstraRe™

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuchs (BauGB) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBL | 5. 2414), geéndart durch Gesetz vom 22.07.11
(BGBL. | 5. 1509) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn {LBauQ M-V) vom 18.04.06 (GVOBL. M-V S. 102), geéinder durch
Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI, M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung vom jolgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 109 "Kieine Fischerstralle®, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Langenmalie und HBhenangaben in Meter,
@ihenangaben des Bestandes beziehen sich suf HM.
Stand Topografie :  Juli 2008 his Dezember 2018
nicht altualisiert
Stand Kalaster: Okicber 2012
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