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Sachverhalt

Der Entwurf - Stand November 2023 - mit der Begrundung inklusive
Umweltbericht, der Artenschutzfachbeitrag und die umweltrelevanten
Stellungnahmen aus dem vorherigen Entwurfsverfahren wurden in der Zeit vom
20.12.2023 bis zum 22.03.2024 auf der Internetseite des Amtes Neverin fur die
Offentlichkeit veréffentlicht und vom 15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau-
und Planungsportal M-V eingestellt. Zusatzlich konnten die Unterlagen in der Zeit
vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 im Amt von der Offentlichkeit eingesehen
werden. Diese Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Heimat- und Blirgerzeitung
Neverin INFO Nr. 01/2024 vom 27.01.2024 bekannt gemacht. Es gingen jedoch
keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 14.12.2023
von der Entwurfsplanung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf -
Stand November 2023 - des Bebauungsplans aufgefordert. Die betroffenen
Nachbargemeinden wurden von der Planung ebenfalls unterrichtet. Sowohl der
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, als auch das Staatliche Amt far
Landwirtschaft und Umwelt beantragten eine Fristverlangerung zur Einreichung
ihrer Stellungnahmen. Diese beantragten Fristverlangerungen wurden seitens



des Amtes Neverin bis zum 20.06.2024 gewahrt. Bis zum 20.06.2024 gingen
insgesamt 19 Behodrdenstellungnahmen ein.

Aus diesen Stellungnahmen wurde in den Festsetzungen die Zisternenpflicht
erganzt. Bei den VermeidungsmalRnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag gab
es ebenfalls festsetzende Anderungen zur Erreichung der Klimaschutzklausel
nach § 1a Abs. 5 BauGB.

Zur Berlicksichtigung eben dieser Klimaschutzklausel wurden Aderungen in die
Planung - zum Stand Juli 2024 - eingestellt und die betroffenen Behorden
(Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt und das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte - als untere Landesplanungsbehdrde) wurden mit der E-Mail vom
18.07.2024 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme zu diesem neuen
Entwurfsstand - Juli 2024 - aufgefordert. Bis zum 06.09.2024 gingen diese erneut
angeforderten Stellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen der Behorden und der Trager offentlicher Belange aus dem
Entwurfsverfahren - Stand November 2023 - und aus dem Entwurfsverfahren -
Stand Juli 2024 - wurden gepruft und in die weitere Abwagung einbezogen. Die
eingegangenen Stellungnahmen sind nunmehr untereinander und gegeneinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB). Dazu wurde ein
entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet. Dieser wird hiermit der
Gemeindevertretung zur abschliefenden Beratung und Entscheidung vorgelegt. -
Abwagungsbeschluss zum Entwurf November 2023 und Juli 2024

Im Ergebnis der Abwagung wurde der endgultige Bebauungsplan, nunmehr in der
Fassung Oktober 2024 - erarbeitet, der hiermit der Gemeindevertretung ebenfalls
zur Beschlussfassung vorgelegt wird. - Satzungsbeschluss

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer offentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtoffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhoérung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschliefSt:

Abwagungsbeschluss zum Entwurf November 2023 und zum Entwurf Juli
2024:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurden unter Beachtung des Abwagungsgebotes
entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle
gepruft.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die
Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses.



3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem
Ergebnis mit Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

Satzungsbeschluss:

4. Der Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde
Neverin wird in der vorliegenden Fassung von Oktober 2024 mit der
dazugehorigen Begrindung von Oktober 2024, sowie dem
Artenschutzfachbeitrag von Juli 2024 gemals § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Der Bebauungsplan ist

mit der Begrundung, zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X [Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja

ergebniswirksam

finanzwirksam

Deckung durch Planansatz

a.) bei planméaBigen Ausgaben: in Hoéhe von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK)): 00000.00000000
b.) bei nicht planméaBigen Ausgaben: Deckung erfolgt tliber:
Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :
im PSK 00000.00000000 in
zusétzliche Kosten: 00,00 € | Hohe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in
Hoéhe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in
Hohe von: 00,00 €
2. folgende Mehreinnahmen:
im PSK 00000.00000000 in
Hoéhe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in
Hoéhe von: 00,00 €
Bemerkungen: TEST im PSK 00000.00000000 in
Hoéhe von: 00,00 €

Folgekosten (zu a.) und b.))

Nein
Ja fur Jahr ‘i.H.v.
Anlage/n
1 2024-10-08 Satzung B-Plan Nr. 11 (6ffentlich)

2 2024-10-08 Begrundung B-Plan Nr. 11 (6ffentlich)




2024-07-17 Artenschutzfachbeitrag B-Plan Nr. 11 (6ffentlich)

2024-10-08 Abwagungstabelle Entwruf _anonymisiert (6ffentlich)

2024-10-08 Abwagungstabelle Betroffenenbeteiligung_anonymisiert
(6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "Altersgerechtes Wohnen"

fur das Gebiet am ostlichen Ortsrand

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M1:1.000

Flur 3

sexgarkung Neveri

129/32

129/33

128/43

Kartengrundlage: ALKIS Stand:
17.10.2022

Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1
0.4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

2. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
Baugrenze

3. Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
— flachen besonderer Zweckbestimmungen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&u-
E:::ﬁ men, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen i. V.
m. textlicher Festsetzung 2.1
Anpflanzen:  Straucher

@ Erhaltung Einzelbaum

5 Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 11

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

129/29| Flurstlick mit Flursticksnummer

=

44 Gebaudebestand

Vorhandene Klaranlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfclgenden Rechtsgrundlagen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

» Baugesetzbuch (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vam 20. Dezember 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

» Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in Fassung der Bekanntmachung vam 21. November 2017 (BGBl. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGEI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert

worden ist,

» Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - Planz' 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 5. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802) gedndert

worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVOQ

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).

2. Entwésserungsregelung

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB

Zisternenpflicht

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundstucken vorzuhalten und dber Notuberldufe in das Oberflachengawasser ,N7* gin-
zuleiten.

3. Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

31 Heckenpflanzung entspricht G1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Gem&R Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbime, Holzapfel, Eberesche und Strducher
der Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Ab-
stand von 10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

3.2  Pflanzung auf den Grundstiicken entspricht G2 {§ @ Abs. 1 Nr. 26a BauGB)
AUf den nicht uberbaubaren Grundstluckflachen und auf der Grunflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstdmmiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 ¢cm mit Ballen; Apfelbaume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Grunheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirme, Pastoren-
bime, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luisg, Tangem; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Bimenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m* Strauchflache heimi-
scher Arten {z.B. Corylus avellana {Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus
mas (Kormelkirsche), Rosa canina (Hundsrese), Sambucus nigra {Holunder), Beeren-
strducher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

33  entspricht Vermeidungsmatnahme V2 des AFB (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)
Die zur Erhaltung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
sind diese zu ersetzen.

3.4 Dachbegrinung
§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7 Grad sind - ausgenommen Flachen fur
technische Dachaufbauten — extensiv zu begriinen. Entsprechendes gilt fur Garagen,
Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdachern oder flachgeneigten Da-
chern bis ¥ Grad ausgefuhrt werden.
Flachgeneigte Dacher ((Uber ¥ Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von
50% der Dachflache - ausgenommen Flachen flr technische Dachaufbauten — exten-
siv zu begrinen. Bei einer Substratschicht von mindestens 8 ¢m sind die Flachen mit
Grasem, bodendeckenden Gehdélzen und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu un-
terhalten.

4. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebiude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu 50 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustat-
ten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwérmekollektoren installiert, so kann die beanspruchte Flache
auf die zu realisierenden Solarmindestflache angerechnet werden.

Il. Gestalterische Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs_ 1 Nr. 1 LBauQ M-V
Unbeschichtete Kupfer-, Zink-, oder Titanzinkblechdacher sind generell nicht zulassig.

Ill. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw. ) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflullun-
gen von Graben, Brunnenschichte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, PfostenlGeher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas. Munzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hilzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerédtschaften aller
Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind geam. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehodrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgemafie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu (berge-
ben.

2. Artenschutz - Vermeidungsmafnahmen

V1 Da nicht auszuschlieen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Gehélzbriter betroffen sind, sind der Beginn der Baufeldfreimachung sowie
notwendige Gehdlzrickschnitte und Redungen ausschlieilich auerhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis zum 01. Mérz zuldssig. Zur Baufeldfrei-
machung gehort die Herrichtung der Zuwegungen, Montage- Fundament- und BE-
Flachen, Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eing sachver-
standige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung
keine Beeintrdchtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind vor Baubeginn Vergra-
mungsmanrnahmen {Umbruch oder Grubbern der Flache Pfahle mit Flatterb&ndem,
Kurzméahen der Flachen etc.) umzusetzen.

V3 Okologische Baubegleitung um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Arten-
schutz jeweils in der aktuellen Ausflhrungsphase erkennen zu kdnnen und die erfor-
derlichen und fachlich geeigneten Maltnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktlésung
zu gewdahrleisten, ist eine dkologische Baubetreuung im Zeitraum vom 01.03.-31.08.
erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch eine sachkundige Person auf den Gebie-
ten der Herpetologie und Ornithologie zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst
auch, dass vor Baubeginn das entsprechende Baufeld auf anwesende Bodenbriter,
Lurche und Reptilien zu untersuchen ist. Ggf. vorgefundene Lurche/ Reptilien sind zu
bergen, zu versorgen und in geeignete Lebensrdume im Umfeld des Objektes zu ver-
bringen.

V4 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschrén-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wah-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

3. Externe Kompensationsmafnahme

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malknahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachendquivalent von 7.463 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Verwendet wird
das Okokonto MSE-047 Naturwald Schéne Aussicht bei Usadel* mit Erhéhung des Totholz-
anteils im Wirtschaftswald als Matnahme. Die Kompensationsflache ist circa 23 km vom Ein-
griffsort entfernt.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 09.11.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplaneas Nr. 11  Altersgerechtes Woh-
nen” nach § 13b BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 26.11.2022 in der
Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 bekanntgemacht worden.

2. Der Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11  Altersgerechtes Voh-
nen” wurde am 12.07 2023 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als
Grundlage flr die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbe-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 Altersgerechtes Wohnen" und die Begrun-
dung haben in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde in der Heimat- und Blrgerzei-
tung Neverin INFO Nr. 07/2023 vom 29.07.2023 bekannt gemacht. Zuséatzlich waren
die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite
des Amtas Neverin gingestellt.

4. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGE und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 28.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Das Verfahren wurde auf das Regelverfahren umgestellt. Der gednderte Bebauungs-
planentwurf Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen® Stand November 2023 wurde am
13.12.2023 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als Grundlage fur die
erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGRE gebilligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 Altersgerechtes Wohnen* Stand November
2023 und die Begrindung inklusive Umweltbericht, der Artenschutzfachbeitrag und die
umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 20.12.2023 bis zum
2203 2024 nach § 3 Abs. 2 BauGE auf der Internetseite des Amtes Neverin veréffent-
licht, und vom 15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau- und Planungsportal M-V ein-
gestellt. Zusatzlich konnten die zu verdffentlichenden Unterlagen in der Zeit vom
15.02 2024 bis zum 22.03.2024 eingesehen werden. Die &ffentliche Auslegung wurde
am 27.01.2024 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 01/2024 ortstblich
bekannt gemacht. Die Bekanntmachung war in der Zeit vom 20.12 2023 bis
22.03.2024 auf der Intermetseite des Amtes Neverin eingestellt und vom 15.02.2024
bis 22.03.2024 auf dem Bau- und Planungsportal M-V veroffentlicht.

/. Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemar § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 14.12.2023 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Die von der geanderten Planung (Stand 07/2024) betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom 18.07 2024 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung
am ................... die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neverin, den ..................

Siegel Blrgermeister

10. Der katastermédbige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ........ ... ..

Amitsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes YWohnen” wurde
am................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlossen.
Die Begrundung wurde gebilligt.

12. Der Bebauungsplan Nr. 11 Altersgerechtes Wohnen® wird hiermit ausgefertigt.

Neverin, den ..................

Siegel BUrgermeister

13. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Woh-
nen* und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam .................. inder Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. ... ortsib-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
ginschlieilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (88§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Maglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Meverin, den ..................

Satzung der Gemeinde Neverin iiber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerech-
tes Wohnen" (Gemarkung Neverin Flur 3 Flursticke 12912 (teilweise), 129/29,
129/30 (teilweise) und 129/31 (teilweise)}

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéandert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern (LBauQ M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 5. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom S.
April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom ... ... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11  Altersgerechtes Woh-
nen” bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B} erlassen:
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|. BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* befindet sich am
Ostrand des Dorfes Neverin nordlich der Kreisstralie MSE72.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Gemarkung Neverin Flur 3 Flurstiicke 129/12
(teilweise), 129/29, 129/30 (teilweise) und 129/31 (teilweise).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde besteht Bedarf fir altersgerechtes Wohnen und Eigenheime. Dem méchte
die Gemeinde Neverin entsprechen. Deswegen soll ein kleines Wohngebiet am Ortsrand von
Neverin erschlossen werden fur die Errichtung von 13 altersgerechten Wohnungen.

2.3 Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 02.11.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen® gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 26.11.2022 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 bekanntge-
macht.

Landesplanerische Stellungnahme
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 05.12.2022 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte angezeigt. Im Zwischenbescheid wird



festgestellt, dass die eingereichten Unterlagen nicht priffahig sind, weil der Nachweis fehlt,
dass keine Innenbereichspotentiale zur Verfigung stehen. In der Landesplanerischen Stel-
lungnahme vom 31.07.2024 wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 11 den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 12.07.2023 von der Gemeindevertretung als Grund-
lage fur die offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 6ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung in der Heimat- und Buir-
gerzeitung Neverin INFO Nr. 07/2023 vom 29.07.2023 bekannt gemacht. Zuséatzlich waren
die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite des Am-
tes Neverin eingestellt. Bis zum 15.09.2023 gingen zwei Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit beim Amt Neverin ein.

Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB; Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.07.2023 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Die be-
troffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 01.11.2023 gin-
gen 19 Behordenstellungnahmen ein; von der Stadt Neubrandenburg wurden Hinweise ge-
geben.

Umstellung auf Normalverfahren

Der Bebauungsplan sollte nach den Vorschriften des § 13b BauGB ohne Umweltpriifung und
Umweltbericht aufgestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18.07.2023 — BVerwG 4 CN 3.22 — festgestellt, dass der § 13b BauGB nicht mit EU-Recht
vereinbar ist. Im Ergebnis ist fur alle Bebauungsplane, welche nach § 13b BauGB aufgestellt
werden sollen und sich noch im Verfahren befinden, das Regelverfahren anzuwenden. Es
wurde eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf Stand 11/2023 wurde am 13.12.2023 von der Gemeindevertre-
tung als Grundlage fir die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Be-
hdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf Stand November 2023 mit Begriindung inklusive Umweltbericht, der Arten-
schutzfachbeitrag und die umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
20.12.2023 bis zum 22.03.2024 auf der Internetseite des Amtes Neverin veroffentlicht und
vom 15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau- und Planungsportal M-V eingestellt. Zusatzlich
konnten die Unterlagen in der Zeit vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 im Amt eingesehen
werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 20.12.2023 bis 22.03.2024 auf
der Internetseite bekanntgemacht und vom 15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau- und
Planungsportal M-V veréffentlicht. Diese Bekanntmachung wurde in der Heimat- und Birger-
zeitung Neverin INFO Nr. 01/2024 vom 27.01.2024 bekannt gemacht. Es gingen keine Stel-
lungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Erneuter Beteiligung der Behdrden gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB; Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 14.12.2023 von der Planung
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unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Die be-
troffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 20.06.2023 gin-
gen 19 Behdordenstellungnahmen ein. Ergénzt wurden in den Festsetzungen die Zisternen-
pflicht. Bei den VermeidungsmaflRnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag gab es Anderun-
gen.

Betroffenenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 4a Abs. 3 BauGB

Zur Beriicksichtigung der Klimaschutzklausel wurden Aderungen in die Planung eingestellt
Und die betroffenen Behérden mit der E-Mail vom 18.07.2024 zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert. Bis zum 06.09.2024 gingen 2 Stellungnahmen von Behdrden ein.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in offentlicher Sitzungam ............. behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurde der Bebauungsplan in der Fassung von Oktober 2024 als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* befindet sich
am 0stlichen Ortsrand von Neverin nordlich der KreisstralRe MSE72 und ist von einem allge-
meinen Wohngebiet im Westen begrenzt. Im Norden und Osten grenzen Ackerflachen an.



Gemeinde Neverin Oktober 2024
Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen*

3.2 Bebauung und Nutzung

Abbildung

1: Luftbild mit Plag_ggltgp‘g‘s'pergi'ch

Der Planbereich ist unbebaut. Es ist eine Freiflache der Wohnbebauung im Studwesten. Der
grofte Teil ist Ackerflache.

Im Westen grenzt der Planbereich an Geschosswohnungsbau an. Stdlich der Kreisstral3e
befand sich die Kita Spielwiese. Hier plant die Gemeinde den Abbruch.

3.3  Erschlie3ung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die Kreisstralle MSE72 (Dorfstral3e)
technisch und verkehrlich erschlossen. Der Plangeltungsbereich verflgt Giber eine Zufahrt
von der Kreisstral3e. Hier beginnt der Radweg, der nordlich der Kreisstral3e verlauft.

In der Kreisstral3e sind die Hauptver- und -entsorgungsleitungen vorhanden. Am Sudwest-
rand befindet sich eine alte Klaranlage.

Die Verkehrsflache im Suden wird von einem Mittelspannungskabel der E.DIS durchquert.



3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Geholze vorhanden, die sich aus Eschen, diinnstammigen Obstb&u-
men, Strauchern und ausgetriebenen Weidenstimpfen zusammensetzen. Die Flache ist zum
grof3ten Teil intensiv genutzter Acker.

Die Geholze und Bodenflachen des Untersuchungsraumes sind Lebensraum sowie Nah-
rungshabitat fir Vogelarten.

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Lehmen/Tieflehmen mit
starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen.

Im Plangeltungsbereich gibt es keine offenen Gewéasser. Der Planbereich befindet sich nicht
in einer Trinkwasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 129/31 befindet sich im Eigentum des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte. Die Ubrigen Flurstlicke des Plangeltungsbereichs liegen im Eigentum der Gemeinde
Neverin.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich schlief3t an den Innenbereich an; liegt jedoch im Auf3enbereich. Eine
Bebauung mit Wohngebauden ist somit nicht mdglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde Ne-
verin keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Umland-Raum
des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations- und Ab-
stimmungsgebot. Neverin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde wird
durch das groRRraumige StralRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vor-
ranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in den Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. Gemal Pro-
grammsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neverin hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz- und Land-
schaftspflege. Die Gemeinde ist Uber das grof3raumige und das bedeutsame flachenerschlie-
Rende StralRennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlossen. Der Regio-
nalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemeindegebiet Neverin.



Gemal Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

In der Landesplanerischen Stellungnahme vom 31.07.2024 wurde bestatigt, dass der Bebau-
ungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost” mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungsplan
ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Am ... wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplans wirksam. Der Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 11 liegt im Bereich der 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Im Plangeltungsbereich sind Wohnbauflachen dargestellt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplans
-~ 7

e

\/

)

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsabsicht ist die Schaffung von Baurecht fir altersgerechtes Wohnen in einer kleinen
Einheit (13 Wohnungen) entsprechend der OrtsgroR3e.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.



6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* werden allge-
meine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben. Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich wird die Grundflachenzahl 0,4 und zwei Vollgeschosse als Héchstmali
festgesetzt.

Dies mittelt zwischen der umgebenden Bebauung (viergeschossige Wohnblécke und einge-
schossige Kita).

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Es wurde offene Bauweise festgesetzt.
Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméaRige ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die Kreisstralle MSE72,
die den Plangeltungsbereich im Siden tangiert.

Von hier fuhrt ein verkehrsberuhigter Bereich zu den Bauflachen. Da auf dieser Flache auch
der Radweg verlauft, muss diese eine 6ffentliche Verkehrsflache sein. Der Radweg verlauft
dann weiter in Richtung Osten parallel zur Kreisstral3e.

Der Vorhabentrager der kiinftigen altersgerechten Wohnungen entscheidet, ob er auf dem
Grundstuck eine Wendemdglichkeit fir Mullfahrzeuge schafft. Alternativ erfolgt die Millent-
sorgung am StraBenrand der Kreisstral3e.

6.3 Klimaschutz

Zum Schutz des Grundwassers durch Wahrung der Grundwasserneubildung, zur Entlastung
der Kanalisation und zum Schutz vor Starkregenereignissen ist die Pflicht zum Auffangen
des Niederschlagswassers von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen in Zisternen und zur Wiederverwendung zur Gartenbewdasserung auf den
Baugrundsticken festgesetzt. Auf dem Baugrundstiick ist keine Versickerung méglich, von
daher muss Uberflissiges Regenwasser abgeleitet werden.

Es sind Neuanpflanzungen festgesetzt worden. Diese und die bestehenden Geholze missen
erhalten bleiben und gepflegt werden, damit schattige Platze in Dlrreperioden vorhanden
sind, das Grundwasser geschutzt ist und es zu keinen Erosionen bei Starkregenereignissen
kommen kann.

Der Standort ist bereits erschlossen, von daher werden kaum zusétzliche Verkehrsflache ge-
baut und es wird weniger Boden versiegelt.



Es gibt keine Warmeplanung fiir die Gemeinde Neverin, folglich kdnnen keine entsprechen-
den Festsetzungen getroffen werden.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna, zu Ge-
hdlzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufge-
fuhrte MalBnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

Die folgenden Vermeidungsmaf3nahmen wirken dem laut 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
definierten Totungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen Stérungen
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegen.

VermeidungsmalRnahmen

V1 Da nicht auszuschlief3en ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Gehdlzbriter betroffen sind, sind der Beginn der Baufeldfreimachung sowie
notwendige Gehdélzriickschnitte und Rodungen ausschlief3lich auRerhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis zum 01. Marz zuldssig. Zur Baufeldfrei-
machung gehort die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und BE-
Flachen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann moglich, wenn durch eine sachver-
stéandige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung
keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind vor Baubeginn Vergra-
mungsmalnahmen (Umbruch oder Grubbern der Flache Pfahle mit Flatterbéndern,
Kurzmdahen der Flachen etc.) umzusetzen.

V2 Die zur Erhaltung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
sind diese zu ersetzen

V3 Okologische Baubegleitung um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Arten-
schutz jeweils in der aktuellen Ausflihrungsphase erkennen zu kénnen und die erfor-
derlichen und fachlich geeigneten MalRnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktldsung
zu gewabhrleisten, ist eine 6kologische Baubetreuung im Zeitraum vom 01.03.-31.08.
erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch eine sachkundige Person auf den Gebie-
ten der Herpetologie und Ornithologie zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst
auch, dass vor Baubeginn das entsprechende Baufeld auf anwesende Bodenbriter,
Lurche und Reptilien zu untersuchen ist. Ggf. vorgefundene Lurche/ Reptilien sind zu
bergen, zu versorgen und in geeignete Lebensraume im Umfeld des Objektes zu ver-
bringen.

V4 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wah-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

V5 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verbrauchen bzw.
Uber die bewachsene Bodenschicht zu versickern. Nur Giberschiussiges Nieder-
schlagswasser darf abgeleitet werden. Versickerungen mittels technischer Einrichtun-
gen sowie Einleitungen in die Kanalisation und in Gewasser sind nur nach Antrag zu-
lassig.

Die folgenden Gestaltungsmal3nahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG definier-
ten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten entge-
gen.



Gestaltungsmaflnahmen

Gl Gemald Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher
der Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Ab-
stand von 10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

G2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m2 versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbaume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer
Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas
(Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstrau-
cher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmalnahmen

M1 Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7.463 m? entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®
befinden. Verwendet wird das Okokonto MSE-047 ,Naturwald Schéne Aussicht bei
Usadel“ mit Erhéhung des Totholzanteils im Wirtschaftswald als Malinahme. Die
Kompensationsflache ist circa 23 km vom Eingriffsort entfernt.

7. Hinweise
7.1 Bodendenkmale

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde sind keine Bodendenkmale bekannt.
Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachten, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiilite Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der untere Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fuir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.



7.2 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin:

~Beheizung

Olheizung

Sollten Olheizungen vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizol) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich.

Bei Einbau einer Warmepumpe: Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erd-
warme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).
Erdwarme

Fur Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grund-
wasseranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren erforderlich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch
nimmt. Dies ist bei der Antragstellung zu beachten.

Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite des Landkreises erhdltlich und vor Baube-
ginn bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzu-
reichen.

Ansprechpartner ist Herr Peters.”

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 09.04.2024
hin:

,Grundsatzlich ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 8§ 5 WHG bei allen Vorhaben und
Mafinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewéasser, Grundwas-
ser) verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um Beeintrachtigungen sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass
keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Beein-
trachtigung des Oberflachengewassers/ Grundwassers fihren konnten.

Hinweise:

Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grund-
wasserneubildung durfen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfiir mindestens 2 Monate vor Be-
ginn der Malinahme bei der unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen.”

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 06.09.2024
auf folgendes hin: ,Fur die zusatzliche Einleitung von Niederschlagswasser in das Oberfla-
chengewésser ,N7* ist eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis Az. 662-NW-71111-
66-2022 des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustdndige Wasserbehdrde zu beantra-
gen. Dabei ist das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2 (Einleitung von Regenwetterabfliissen aus
Siedlungsgebieten in Oberflachengewasser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten. Mit dem Antrag sind die erforderlichen
Angaben und Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemes-
sungsunterlagen, Behandlungsanlagen, usw.). Fur den Anschluss an eine bestehende Re-
genwasserkanalisation bzw. Einleitstelle in den N7, ist die Erlaubnis Az. 662-NW-71111-66-
2022 des LK Mecklenburgische Seenplatte als zu standige Wasserbehdrde komplett zu
Uberarbeiten und die hydraulische Leistungsfahigkeit des Netzes nachgewiesen werden. Die
Erhéhung der Einleitmenge ist mit zustandigen Wasser- und Bodenverband ,Untere Tol-
lense/ Mittlere Peene* abzustimmen. Fiir die Nutzung des gesammelten Niederschlagswas-
sers zur Gartenbewdasserung ist gemaf § 32 Abs. 4 LWaG M-V keine wasserbehordliche Er-
laubnis erforderlich.”



7.3 Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 09.04.2024
hin:

,Nach 8§ 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schédlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengefuge bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen fla-
chensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie méglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschi-
nen und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswir-
kungen auf den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach Beendigung der Baumal3-
nahme sind die Flachen, die temporéar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstel-
len von Fahrzeugen genutzt wurden wiederherzurichten. Das betrifft insbesondere die ent-
standenen Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Piflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der 88 6 bis 8
BundesBodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Ein-
haltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird be-
sonders hingewiesen. Beim Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen sind die Vorschrif-
ten der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten.

Falls bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 8§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich ge-
ordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt
und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanla-
gen usw.).

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender unbelasteter Bauschultt ist einer zugelasse-
nen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmull oder
hausmiullahnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (8 1 AbfWG M-V).

Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach §8 4 und 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte hat nach 8§ 25 Abfallwirtschaftssatzung die Anlieferung
von Baustellen- bzw. anderen Abfallen zur Beseitigung, die nicht nach 8§ 10 Abs. 1 Abfallsat-
zung unter die Ausschlussliste fallen, grundséatzlich durch zugelassene Unternehmen zu den
Umlade Stationen Neustrelitz oder Demmin der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen
Verwertungs- und Deponie GmbH (OVVD GmbH), auf die Abfallentsorgungsanlage Ro-
senow (AEA Rosenow) oder zu den Wertstoffhéfen des Landkreises (soweit die Abfélle an
diesen angenommen werden) zu erfolgen. Die Gewébhrleistung der Andienungspflicht wird
durch die Abfallbehérde kontrolliert.



7.4  Katastrophenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin, ,dass sich nach den digitalen Unterlagen des Landkreises das o. g. Plangebiet gemarf3
der Katasterbezeichnung aus der Planzeichnung/ Begriindung vom Juni 2023 des Amtes
Neverin nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.”

Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 01.11.2023 hin, ,dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.”

7.5 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin, ,dass bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzu-
wenden, mit denen fir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniber den Baumalfi-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufthebung der 6ffentlichen Nutzung von
Straf3en flhren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumafRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stral3enk&rper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf 8§ 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / StralRenverkehrsbehédrde, PF 11 02 64, 17042
Neubrandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde @Ik-seenplatte.de einzuholen.”

7.6 StraRenbau

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin:

,Gemal 8 10 Abs. 2 i.V.m. 8§ 54 Stral3en- und Wegegesetz M-V sowie i. V. m. § 79 Kommu-
nalverfassung - KV M-V bedarf ein grundhafte Ausbau einer offentlichen Verkehrsflache der
Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Stra-
Renaufsichtsbehdrde. Ein entsprechender Antrag ist formlos und grundsatzlich von der Ge-
meinde zu stellen. Von der Gemeinde ist auch die Bestatigung der Planung vorzunehmen.
Eine Genehmigung bedingt als planungsrechtliche Voraussetzung die Rechtskraft des Be-
bauungsplanes.”



7.7 Dranagen
Der Wasser- und Bodenverband weist in seiner Stellungnahme vom 08.01.2024 hin:
»Erganzend mdéchten auch wir auf ein moégliches Vorkommen an Dréanagen hinweisen. Eine

Funktionsfahigkeit ist weiterhin zu gewahrleisten.
Auskinfte hierzu sind bei den jeweiligen Flacheneigentimern einzuholen.”

8. Auswirkungen der Planung
8.1 Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Die Nutzung als Ackerflache muss aufgegeben werden.

8.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich wird durch die Kreisstral3e erschlossen. Der Verkehrsberuhigte Be-
reich von der Kreisstral3e bis zur Bauflache muss ausgebaut werden.

8.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen tber das 6ffentliche Netz.

Niederschlagswasser

Es besteht Zisternenpflicht. Bedingt durch die geografisch zum B-Plan anliegende Baumal3-
nahme MSE 72 in der OD Neverin liegt eine gutachterliche Baugrunduntersuchung vor. Im
Ergebnis dieser Untersuchung ist festzustellen, dass das betreffende Plangebiet nicht versi-
ckerungsfahig ist. Insofern muss das Oberflachenwasser gesammelt werden und anschlie-
Bend in das Gewasser 2. Ordnung N7 eingeleitet werden. Dabei ist ein Anschluss an die be-
stehende Regenwasserkanalisation bzw. Einleitstelle der Bauma3nahme MSE 72 geplant.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Netzes, bedingt durch die Erh6hung der Einleit-
menge, ist jedoch mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband noch abzustimmen.

Loschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h. Das Loschwasser ist Uber die Entnahme-
stelle am See sidlich des Plangeltungsbereichs gesichert.

Stromversorgung
Es befindet sich ein Mittelspannungskabel im Bereich der Strale.

Telekommunikation

Es befinden sich laut der Telekom hochwertige Telekommunikationslinien im Bereich der 06f-
fentlichen Verkehrsflachen. Fir die ErschlieBung des Bebauungsplans ist eine Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes notwendig. Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
|&sst in der Stellungnahme vom 14.12.2023 mitteilen, dass sich ,im Planbereich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens befinden. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.”

Der neu-medianet Breitbandausbau der Stadtwerke ist fir die um liegende Bebauung




vorhanden. In der Stellungnahme vom 14.12.2023 weist die Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH darauf hin, dass die neu-medianet GmbH frihzeitig mit in die Planung einbezogen
werden muss.

Abfallentsorgung

Seit dem 19.12.2018 ist die Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte tber die
Offentliche Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung) in Kraft. Es besteht Anschluss- und
Benutzungszwang.

8.4  Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Mit der Umsetzung der der Vermei-
dungs-, Kompensations- und Gestaltungsmafinahmen wird dem Schadigungs- und Sto-
rungstatbestand entgegengewirkt.

8.5 Bodenordnende MalRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 werden Mal3nahmen zur Bodenordnung gemaf § 45 ff.
BauGB nicht erforderlich.

8.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung werden durch die Gemeinde getragen.

9. Flachenverteilung

Nutzung FlachengroflRe | Anteil an Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet 6.067 m? 94,7 %
Verkehrsflachen 339 m2 53 %
Gesamt 6.406 m? 100 %

II. Umweltbericht
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fur alle Bauleitpléne, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fur
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies
ergibt sich aus 8§ 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu tGberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Europaische Schutzgebiete



. Mensch, Bevdlkerung

. Kulturguter

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern
. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

. Luftqualitat

. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

O©OoO~NO Ol W

Abbildung 3: Lage Plangebiet (© LAIV — MV 2022)
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Die Gemeinde Neverin plant die Errichtung von Bebauung fur altersgerechtes Wohnen. Die
Vorhabenflache auf den Flurstiicken 129/29 und 129/12 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung
Neverin) befindet sich am &stlichen Ortsrand von Neverin, hauptsachlich auf Ackerflachen
Etwa 20 m sudlich der Bauflache verlauft die Kreisstral’e MSE72. Die Zufahrt schlief3t an diese
an. Die Planung sieht vor, auf dem ca. 0,64 ha grof3en Plangebiet Wohnbebauung fur alters-
gerechtes Wohnen zu errichten. Entsprechend der Umgebungsbebauung kann eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4, mit einer zuldssigen Gesamtversiegelung von 60 % und eine zwei-
geschossige Bauweise umgesetzt werden. Entlang der nérdlichen und dstlichen Plangebiets-
grenzen sind Anpflanzungen in 3m Breite vorgesehen. Zwei Eschen werden zur Erhaltung
festgesetzt. Die Flache ist im Siden Uber die parallel verlaufende Kreisstrafl3e zu erreichen,
neue ErschlieRungen sind nicht erforderlich.
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Abbildung 4: Planung (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2022; Konfliktplan)

| Grundage © GeoBasis DEMV, 2013 Legande

.- Geltungsbereich = Untersuchungsraum
Bestand

- OVP  Parkplatz, verssgelts Frefidche
OVL  Swafie (Kraigstrafie MSET2)
| OVF  Versiegelter Rad. und Fuliveg

- RHU Ruderale Staudenfiur frschar
bis trockener Mineraistandorie

| ACS Sandacker (lehmiger Sand, Ackerlandzahl 42)
Strauch
Baum ohne Schutzstatus < 30 om Std

Ptanung

Bauflache
Verkehesfische
Baugrenze
WA, Allgemaines Wonhngebet
] Zahl der Vollgeschosse

GRZ0A Grund®achenzahl von 0.4
(zvlassgen Versiegelung bes 80 %)

Anpllanzdesisetzung

Baumerhaitung
Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet
Geplante Nutzung Flache in m2 | Flache in m2 Anteil an der Ge-
samtflache in %

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 6.066,00 94,71
davon:

Bauflachen versiegelt 60% 3.639,60

Bauflachen unversiegelt 40% 2.426,40
dv. Anpflanzfestsetzung 483,00
Verkehrsflache 339,00 5,29

6.405,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes kdnnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
einhergehen:

Madgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder einge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aufRerhalb der Baugren-
zen zu folgenden erhéhten Umweltbelastungen:

1 Beanspruchung unversiegelter Flachen durch Baustellenbetrieb
2 Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschiittung, Lagerung von Baumaterialien
3 Stérungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschutterungen durch Baumaschinen

im gesamten Baustellenbereich und damit Scheuchwirkung auf Fauna.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Versiegelungen von teilweise bereits beanspruchtem Boden und Flachen

2 Beeintréchtigung des Landschaftsbildes (Silhouettenwirkung)

3 Beseitigung potentieller Habitate (Gehdlzbeseitigungen)
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Madgliche betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die

Funktion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhéhen werden.

1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage
ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Verfahren wurden keine Ein-
wande zu untenstehenden Umfangen und Detaillierungsgraden der Untersuchungen vorge-
bracht.

Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- |Wasser |Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kultur-
schafts- Luft und
bild Sachgu-
ter
UG=GB+ |UG=GB|UG = UG = UG = UG =GB UG= |UG=GB
nachstgele- |und Ra- |GB GB GB GB
gene Be- dius von
bauung 500 m
Nutzung Nutzung | Nutzung | Nutzung | Nutzung | Artenschutzfach- | Bio- Nutzung
vorh. Unter- | vorh. vorh. vorh. vorh. beitrag auf Grund- |topty- |vorh. Un-
lagen Unterla- | Unterla- | Unterla- | Unterla- | lage einer Rele- | pener- |terlagen
gen gen gen gen vanzprifung fas-
streng geschitz- |sung
ter Arten sowie
von Potenzialana-
lysen der
Avifauna, Fleder-
mause, Reptilien,
Amphibien

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im 8§ 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
ziiglich besonders und streng geschutzte Arten ausgeldst werden. Ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag wurde auf Grundlage von Untersuchungen gem. Tabelle 2 erstellt.

Die Notwendigkeit einer Natura-Priifung nach 8 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA beeintrachtigen
konnen. Eine FFH-Vorprifung fur wurde nicht erstellt, da keine Natura-Gebiete durch das Vor-
haben beeintrachtigt werden.




Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fur das Plangebiet folgende Funk-
tionsauspragungen, Erfordernisse bzw. Malinahmen vor.

o Karte | (Arten und Lebensraume): das UG befindet sich in keinem Bereich bestimmter
Arten oder Lebensrdume

o Karte Il (Biotopverbundplanung): UG befindet sich in keinem Biotopverbund

o Karte lll (Entwicklungsziele und MaRnahmen): UG grenzt im Studen an Bereiche mit
Mafinahmen fur ungestorte Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbesténde, Torfsti-
che, Verlandungsbereiche und Moore, sowie ungestdrte Naturentwicklung schwach
bis mafig entwasserter naturnaher Moore, teilweise flankierende MaRhahmen zur
Verbesserung des Wasserhaushalts und einen See mit Mal3Bhahmen zur Verbesse-
rung der Wasserqualitét beeintréchtigter Seen

o Karte IV (Ziele der Raumentwicklung): UG grenzt an Bereich mit herausragender
Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen

o Karte V (Anforderungen an die Landwirtschaft): im UG gibt es keine Anforderungen
an die Landwirtschaft

= Das Vorhaben befindet sich ca. 2,7 km 6stlich des GGB DE 2345-304 ,Wald- und Kleinge-
wasserlandschaft zwischen Hohenmin und Podewall“, ca. 1,4 km stdlich, sowie ca. 3,7 km
Ostlich des GGB DE 2346-301 ,Neuenkirchener und Neveriner Wald*®

= Das Vorhaben liegt in keinem Schutzgebiet

= Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach 8§20 NatSchAG MV
gemalR Biotoptypenkartierung des Landesamtes fir Umwelt und Natur (LUNG M-V). Im
50 m bzw. 200 m Radius des Untersuchungsbereiches liegen registrierte geschitzte Bio-
tope gem. Abbildung 9.

=> Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschitzten Einzelbdume nach §818NatSchAG
MV.

Abbildung 5: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
GGB DE 2345-304 "Wald- und Kleingewasserlandschaft zwischen Hohenmin und Podewall”, ca. 2,7 km entfernt
; ,

N
\ ' * GGB DE 2346-301 "Neuenkirchener und
Neveriner Wald", ca. 1,4 km entfernt

Geltungsbere@

Standgewasser < =1 ha, &
Puffer 50m Land/Wasser

GGB DE 2346-301 "N.eu.enkirchener.und. Neveriner Wald", ca. 3,7 km entfernt

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:
e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéandert worden ist
o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar



2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) gedndert worden ist
EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur_Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 362),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geadndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geadndert worden ist

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-
V S. 166)

Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geédndert worden ist



http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._176

2. Beschreibung/ Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das ca. 0,64 ha grol3e Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Neverin. Das Ge-
lande wird im Norden und Osten durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, im Westen durch
Wohnbebauung (Plattenbauten) mit Grunflachen und im Stiden durch Grunflachen, einen ver-
siegelten Parkplatz, sowie Rad- und FuRweg begrenzt. Etwa 20 m sudlich der Bauflache ver-
lauft die Kreisstralle MSE72. Das Plangebiet ist durch Immissionen aus 0.g. Nutzungen, ins-
besondere seitens der Bebauung und der Kreisstral3e, vorbelastet. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen weisen keinen Erholungswert auf.

Flora

Die Vorhabenflache beansprucht hauptséachlich Ackerflachen und einen Streifen ruderaler
Staudenflur (RHU). Die Geholze im Plangebiet setzen sich aus Eschen (Fraxinus excelsior)
mit Stammumfangen von 47 cm bis maximal 95 cm, dinnstammigen Obstbaumen (Prunus
spec.), Strauchern (Corylus avellana) und ausgetriebenen Weidenstiimpfen (Salix spec.) zu-
sammen.

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 18.01.2022 gemal3 Tabelle 4 und
Bestandskarte (Abb. 4) folgendermal3en dar:

Tabelle 4: Biotoptypen im Plangebiet

Code |[Bezeichnung Flachein |Anteil an der
m?2 Gesamtflache
in %
OVP Parkplatz, versiegelte Flache 77,00 1,20
OVL Stral3e 25,00 0,39
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg 18,00 0,28
ACS Sandacker 5.417,00 84,57
RHM Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener 868,00 13,55
Standorte

6.405,00 100,00
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Abbildung 6: Biotoptypenbestand (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2023; Bestandsplan)
'En;as;_oiv.—l\?} Legende

- - Galtungshereich = Unsarsuchungsraum

I oV Parkplstz, versiegeite Frefische
[ OVL Strafie (Kreisstrafie MSE72)
| OVF  Vaersiegslter Rad- und Fullweg

- RHU Ruderale Staudenflur frischer
bis trocxener Minsralstandorta

| ACS Sandacker (lehmiger Sand, Ackedandzanl 42)
Strauch
“ Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

Geholzkurzel: QP-Quartierspotenzial, 2 B2 « 2 Stick, 28, 2x «
Anzahl der Stamme . 2 B 10.10 cm Stammdurchmesser

Fex- Fraxinus excelsior (Gemene Esche). Co- Corylus
avelana (Gemene Hasel), Pr. Prunus (Steinobsigewachse)
Sa- Salx spec. (Weiden)

Fauna

Im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2346-3 wurden bei Kartierungen zwi-
schen 2011 und 2013 vier Rotmilanhorste, 2011 zwei Horste des Schreiadlers, 2014 zwei
Weil3storchhorste und 2016 ein besetzter Kranichhorst verzeichnet. Als Brutplatz ist die Vor-
habenflache fur keine der zuvor genannten Arten geeignet. In Neverin selbst befindet sich ein
Nestmast des Weil3storches, der 2022 ein Brutpaar ohne fligge Jungen beherbergte. Bei Um-
setzung des Vorhabens werden keine Grinlandflachen und somit keine Nahrungsflachen des
Weil3storches beseitigt.

Die nachstgelegenen Rastgebiete befinden sich mehr als 5 km vom Vorhaben entfernt (s. Abb.
7). Somit werden Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
Grol3-, Greif- und rastenden Arten nicht berthrt.

Die Gehdlze und Bodenflachen des Untersuchungsraumes sind Lebensraum sowie Nahrungs-
habitat fir Vogelarten. Laut Methodenhandbuch Artenschutz NRW (2021) Anhang 7 meidet
die Feldlerche Stral3en in einem Abstand von 500 m. Die Staudenflur bzw. die Grunflachen in
den Randbereichen des Gelandes, sowie die Ackerflache eignen sich aufgrund der direkten
umliegenden Stérungen somit nicht als Habitat fir Bodenbruter.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Geb&aude vorhanden. Die Gehdlze im Plangebiet bieten
kein Quartierspotenzial fur Fledermause. Auch eine Nutzung der Planflache als Nahrungsha-
bitat wird aufgrund der Belastung des Bodens durch Diingung und des damit verbundenen
geringen Nahrungsangebotes nicht gesehen.
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@k_)p_ildung 7: Rastgebiete der Umgebung (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)

Gewasserrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 2 - regelmaRig
. genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
| verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca. 5,5 km westlich

Geltungsbereich

| Landrastgebietsfunktionsbewertﬁﬁg der Stufe 2 - regelmafig
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca 5,5 km westlich

— e —

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet wird nicht prognostiziert. Der naturliche Baugrund
des Untersuchungsgebietes setzt sich aus lehmigen Sanden zusammen. Der Boden ist durch
regelmafiges Befahren verdichtet und durch Gille und Maharbeitet belastet und gestort. Die
minimal nétige Ausdehnung des Lebensraums hangt vom Nahrungsangebot ab, das dieser
ihnen bietet. Durch die monotone Vegetation und Gillebelastung durch Diingung auf dem
Acker, ist von einem geringen Nahrungsangebot auszugehen. Mangels passender Habitat-
ausstattung im und um das Untersuchungsgebiet wird nicht von einem Vorkommen der Zau-
neidechse ausgegangen. Die prifrelevanten Arten Schlingnatter und Europédische Sumpf-
schildkréte sind in den Verbreitungskarten des BfN nicht aufgefihrt.

Das Plangebiet umfasst keine geeigneten Strukturen zur Fortpflanzung von Amphibien. Ge-
eignete Laichgewasser befinden sich au3erhalb des Plangebietes und sind durch Strafl3en und
Bebauung und Acker von diesem getrennt. Der Untersuchungsraum befindet sich zwischen
Laichgewéssern und geeigneten Landlebensrdumen (Bruchwaldern, Stimpfen, weiteren Ge-
wassern), so dass diffuse Wanderungsbewegungen Uber die Flache nicht auszuschlie3en
sind. Aufgrund des vorherrschenden verdichteten Bodensubstrates, der (iberwiegend artenar-
men Vegetation, fehlender Strukturen und regelmafiger Mahd der Grinflachen und vor allem
der Gefahren durch die landwirtschaftliche Nutzung ist die Vorhabenflache als Landlebens-
raum ungeeignet. Im Rahmen einer Kartierung im Jahr 2005 konnten im betreffenden dritten
Abschnitt des MTBQ die Arten Erdkrote, Grasfrosch, Knoblauchkréte und Laubfrosch nachge-
wiesen werden. Daher kann ein Aufenthalt von Amphibien wéahrend der Wanderung im UG
nicht ausgeschlossen werden.



Abbildung 8: Gewassernetz im Umfeld des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)
N
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LINFOS M-V weist den Messtischblattquadranten 2346-3 als Verbreitungsgebiet des Fischot-
ters aus. Die nachstgelegenen Biberburgen befinden sich mindestens 5 km entfernt. Ein Vor-
kommen der Arten im Plangebiet wird aufgrund fehlender Habitate, Leitlinien und Vernetzun-
gen ausgeschlossen.

Habitate fir streng geschiitzte Kafer, Falter, Libellen, Mollusken und Fische liegen im Unter-
suchungsraum nicht vor.

Boden

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Lehmen/Tieflehmen mit
starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen. Das Geldnde und
seine Umgebung sind eben bis kuppig. Der Boden ist in der Eiszeit, durch Anschwemmung
und Gletscherablagerungen entstanden. Die Ackerlandzahl liegt bei 42. Dem Boden wird so-
mit die Zustands- und Bodenstufe 4, mit einer schwachen bis mittleren Ertragsfahigkeit zuge-
schrieben. Das Bodengefiige des Plangebietes ist anthropogen vorbelastet und aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung gestért und verdichtet.

Wasser

Die Flache beinhaltet keine Oberflichengewéasser und liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten. Das Grundwasser steht mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Grundwasserleiter ist
bedeckt und aufgrund des groRen Flurabstandes gegentber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen vermutlich geschitzt. Das nachstgelegene Gewasser ist der Neveriner See.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemafiigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch das Offenland, den
umliegenden Gehdlzbestand und die Gewéassernahe geprégt. Die Geholze tiben eine geringe
Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luftreinheit ist
aufgrund der benachbarten Gulle- und Sickergrube sowie der Kreisstral3e und der Bebauung
eingeschrankt. Offenland und Gewasser sorgen fur Luftaustausch.

Landschaftsbild/ Kulturguter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®,
der GroRlandschaft ,Oberes Tollensegebiet” und der Landschaftseinheit ,Kuppiges Tollense-
gebiet mit Werder“. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren



nordlich der Pommerschen Haupteisrandlage der Weichseleiszeit auf einer Sandlinse in der
Grundmorane, dstlich der Tollenseniederung und westlich des Lindetals. Die Vorhabenflache
liegt auRerhalb von Kernbereichen landschaftlicher Freiraume und innerhalb des Landschafts-
bildraums ,Der Werder” /V 6 — 8) mit einer mittleren bis hohen Bewertung. Das Gelande ist
eben und flach. Strukturelemente sind kaum vorhanden. Es bestehen wechselseitige Sichtbe-
ziehungen zwischen Landschaft und Plangebiet.

Abbildung 9: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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Natura - Gebiete

Das néachstgelegene Natura—Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2346-301 ,Neuenkirche-
ner und Neveriner Wald® (Zielarten: Eremit, Rotbauchunke) ca. 1,4 km ndrdlich des Vorha-
bens. Die Wirkungen der Planung erreichen das GGB nicht, eine FFH-Vorprifung liegt daher
nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Gelande weiterhin einer regelmafigen Bewirt-
schaftung als Acker unterliegen. Die Artenausstattung wirde sich nicht andern.



2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheb-
lichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter
Beriicksichtigung der nachhaltigen Verfugbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Beriicksichti-
gung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

Flache

Eine anthropogen vorbelastete, 0,64 ha grof3e Flache im Siedlungsbereich wird einer neuen
Nutzung zugefuhrt. Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Gber eine Zufahrt von der Kreis-
stral3e MSE72.

Flora

Gemal der Planungsunterlagen sind fiir die Wohnbebauung Versiegelungen bis zu 60 % zu-
lassig. Aufgrund der geplanten Versiegelungen gehen Sandacker (ACS) und Ruderale Stau-
denflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) verloren. Zwei Eschen werden zur Er-
haltung festgesetzt. Die Ubrigen Geholze kdnnen beseitigt werden. Geschitzte Baume sind
nicht vorhanden. Entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen sind Anpflanzun-
gen in 3 m Breite vorgesehen. Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind ebenfalls zu
bepflanzen.

Fauna

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt. Es wurden Malinahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach 844 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zurtickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben gehen Sandacker (ACS), Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mi-
neralstandorte (RHU) und einzelne Straucher und Baume verloren. Auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen sowie entlang der nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen sind
Anpflanzungen vorgesehen. Die biologische Vielfalt wird sich daher, trotz méglicher Versiege-
lungen, nicht signifikant verschlechtern.

2.2.2 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die vorgesehene Entwicklung der zentralen Flache zur Wohnbebauung verursacht keine Er-
héhung von Larm- und Geruchsimmissionen. Diese werden sich an den Emissionen umlie-
gender Nutzungen orientieren.

2.2.3 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung



Die Mullentsorgung erfolgt gemaf3 der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zuséatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und
den Betrieb von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geplante Wohnnutzung verursacht nur
geringe zusatzliche Immissionen. Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird beibe-
halten. Die geplanten Gebaudekubaturen werden der Umgebung weitestgehend angepasst.
Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort an den Siedlungsrand
anschlief3t. Nach derzeitigem Kenntnisstand beinhaltet das Plangebiet keine Kulturguter. Die
menschliche Gesundheit wird nicht durch Veranderung von Gewohnheiten beeintrachtigt. Be-
ziglich Vermeidung des Einsatzes gesundheitsgefahrdender Stoffe wird auf Punkt 2.2.7 ver-
wiesen.

2.2.5 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zu vor-
handenen Wohnbebauungen von Neverin. Die Vorbelastungen durch bestehende gleichartige
Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora, Fauna,
Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich, der gegentiber weiteren Immis-
sionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohnfunktion wird die vorhandene Infrastruktur
nutzen. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutzgebiete und
auf naturliche Ressourcen.

2.2.6 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfélligkeit gegentber dem Klimawandel

Da die Flache keine nennenswerte Bedeutung fir das Klima besitzt, stellt die Planung einen
geringen Eingriff in dieses Schutzgut dar. Die Beseitigungen von Gehdlzen mindern die Sau-
erstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion unerheblich und fihren nicht zur
Storung der groRraumigen Klimafunktion. Neue Pflanzungen sind festgesetzt. Die zur Umset-
zung der Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Wer-
den fossile Energietrager verwendet, fihrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2
und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im



Baugewerbe ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht storfallanfallig und
steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszulésen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende
Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbezuglichen Konflikte mit der geplan-
ten Funktion.

2.3 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna, zu Ge-
holzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufge-
fuhrte MaRnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

Die folgenden Vermeidungsmaf3nahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
definierten Tétungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen St6-
rungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten entgegen.

VermeidungsmalRnahmen

V1 Da nicht auszuschlief3en ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Geholzbriter betroffen sind, sind der Beginn der Baufeldfreimachung sowie
notwendige Gehdélzriickschnitte und Rodungen ausschlief3lich auRerhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis zum 01. Méarz zulassig. Zur Baufeldfrei-
machung gehort die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und BE-
Flachen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann moglich, wenn durch eine sachver-
stéandige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung
keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind vor Baubeginn Vergra-
mungsmaflnahmen (Umbruch oder Grubbern der Flache Pfahle mit Flatterbéndern,
Kurzmahen der Flachen etc.) umzusetzen.

V2 Die zur Erhaltung gekennzeichneten B&dume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
sind diese zu ersetzen

V3 Okologische Baubegleitung um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Arten-
schutz jeweils in der aktuellen Ausfliihrungsphase erkennen zu kénnen und die erfor-
derlichen und fachlich geeigneten MalRnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktldsung
zu gewabhrleisten, ist eine 6kologische Baubetreuung im Zeitraum vom 01.03.-31.08.
erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch eine sachkundige Person auf den Gebie-
ten der Herpetologie und Ornithologie zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst
auch, dass vor Baubeginn das entsprechende Baufeld auf anwesende Bodenbriter,
Lurche und Reptilien zu untersuchen ist. Ggf. vorgefundene Lurche/ Reptilien sind zu
bergen, zu versorgen und in geeignete Lebensrdume im Umfeld des Objektes zu ver-
bringen.

V4 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wah-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

V5 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verbrauchen bzw.
Uiber die bewachsene Bodenschicht zu versickern. Nur Uberschissiges Nieder-
schlags-wasser darf abgeleitet werden. Versickerungen mittels technischer Einrich-
tungen sowie Einleitungen in die Kanalisation und in Gewasser sind nur nach Antrag
zulassig.




Die folgenden Gestaltungsmafl3nahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG definier-
ten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten entge-
gen.

Gestaltungsmafnahmen

Gl Gemal Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der
Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Abstand von
10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

G2 Auf den nicht tGberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m2 versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte,
Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten
(z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkir-
sche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmaRnahmen

M1 Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete MalRnahmen zu kom-
pensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7.463 m2 entsprechen und
sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte befinden.
Verwendet wird das Okokonto MSE-047 ,Naturwald Schone Aussicht bei Usadel” mit
Erhdhung des Totholzanteils im Wirtschaftswald als Mal3nahme. Die Kompensations-
flache ist circa 23 km vom Eingriffsort entfernt. Ansprechpartner: Romy Kasbohm.
Tel.: 03843 8301 211. E-Mail: dienstleistungen@lfoa-mv.de

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,64 ha grofd und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.
A2  Lagefaktor

Das Vorhaben befindet sich auf Grunflachen im Siedlungsbereich weniger als 100 m zur
nachsten Storquelle entfernt. Es ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Es gibt keine zur Erhaltung festgesetzten Flachen. Die Flachen ohne Eingriff sind fir Anpflan-
zungen vorgesehen oder bereits versiegelt.
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Tabelle 5: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m2
OVP bereits versiegelt, ohne dkologischen Wert 77,00
OVL bereits versiegelt, ohne 6kologischen Wert 25,00
OVF bereits versiegelt, ohne 6kologischen Wert 18,00
ACS Anpflanzfestsetzung 476,00
RHU Anpflanzfestsetzung 7,00

603,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréan-
derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Der Bio-

topwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75

fir den Abstand von weniger als 100 m zur nachsten Stérquelle multipliziert.

Tabelle 6: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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5.802,00 5.643,00

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen /Beeintréachtigungen)

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen
konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-
onsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrénkt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.“ Die Bebauung
wird im Siedlungsbereich errichtet und durch die Wohnnutzung wird es zu keinen erhdhten
Emissionen kommen. Die angrenzenden Acker- und Grunflachen sowie die Geholze um das
Plangebiet herum, werden eine Pufferfunktion gegeniiber den umliegenden Biotopen (siehe
Abbildung 11) ausiiben, sodass keine Funktionsbeeintrachtigung verursacht wird.



Gemeinde Neverin Oktober 2024
Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen*

Abbildung 10: gesetzlich geschutzte Biotope im Umfeld (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen zum Ansatz. Die versiegelten Bauflachen werden mit einem
Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 7: Versiegelung und Uberbauung
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ACS Bauflache versiegelt 3.250,20 0,50 1.625,10
RHU Bauflache versiegelt/
Verkehrsflache 389,40 0,50 194,70
1.819,80

B2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der tbrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwéchst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung art-
spezifischer Lebensraume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen
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faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensraume besonderer Arten bedirfen daher
i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit gro3en Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Derzeit sind keine Tierarten mit besonderen Lebensraumanspriichen im Plangebiet bekannt.
Es wurde ein Artenschutz-Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Demnach besteht kein additives
Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt nach derzeitigem Kenntnisstand keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, gefahrdete Populationen von Tierarten. Es wurde ein Artenschutz-
Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Demnach besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3  Bericksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist anthropogen vorbelastet und ist daher kein Wert- und Funkti-
onselement besonderer Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5  Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 81: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmalinahmen
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burgischen Seenplatte"
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 7.463 m?
Kompensationsflachenumfang: 7.463 m?

D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine



Mit Umsetzung von Kompensationsmaf3nahmen gem. C2 ist der nach HzE ermittelte Eingriff
ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen aufgrund der Verflgbarkeit der Grundsttcke,
der Vorbelastung und der giinstigen Erschlieungssituation nicht.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder feh-
lende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-

zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fir KompensationsmalRnahmen

sowie aus unzureichenden Informationen zu zukiinftig zum Einsatz kommenden Materialien.

Alle Gibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behérden Uiber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten KompensationsmafR-
nahmen. Hierfur sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Die Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber die
Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der MalRnahmen auf verbaler und fotodoku-
mentarischer Ebene vorlegen. Es wurde ein Artenschutz-Fachbeitrag sowie eine FFH-Vorpri-
fung erstellt.



3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe storfallanfallig
ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszul6sen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Geléande mit geringer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es befindet sich
bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe. Die Immissionen auf die Umgebung erhéhen
sich nur geringfligig. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind vom Vorhaben nicht zu
erwarten. Es sind Maflinahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den
Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden

¢ LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V
e Begehungen durch Fachgutachter

Neverin, ..................

Der Burgermeister Siegel
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avellana (Gemeine Hasel), Pr- Prunus (Steinobstgewachse),
Sa- Salix spec. (Weiden)
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1. ANLASS UND ZIELE DES ARTENSCHUTZFACHBEITRAGES
Die Gemeinde Neverin plant die Errichtung von Bebauung fir altersgerechtes Wohnen (ca.
6.405 m?2). Die Flache schlieRt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschiitzte Arten nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) derart auswirkt, dass
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
GGB DE 2345-304 "Wald- und K|eingewé$serlandschaﬁ zwischen Hohenmin und Podewall", ca. 2,7 km entfernt

y
\ \ GGB DE 2346-301 "Neuenkirchener und
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=

Geltungsbereich

e o
/// ? /—
Standgewasser <=1 ha, / 48 z
Puffer 50m Land/Wasser .~ — .
17 N A

o o

4

o sseonef

oy

GGB DE 2346-301 "Neuenlgirchener und Neveriner Wald", ca. 3,7 km entfernt/
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2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Der Begriff ,besonders geschitzte Arten“ ist im § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG unter
,Begriffsbestimmungen” definiert. Dem § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG ,Begriffe” ist entnehmbar,
dass die ,streng geschitzten Arten® im Begriff ,besonders geschitzte Arten® enthalten sind.
Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach 8§ 17 BNatSchG zulassig ist.

Hier heif3t es sinngemaR, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei Arten
des Anhang v der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) und der europdaischen Vogelarten als Verbot gilt
und dies nur in dem Fall wenn:

1. das Totungs- und Verletzungsrisiko bei Einsatz anerkannter VermeidungsmalRnahmen
vermieden werden kann und/oder durch das Vorhaben signifikant erhdht wird,

2. wenn das Nachstellen, Fangen und die Entnahme von Exemplaren relevanter Arten nicht
im Rahmen einer Vermeidungsmafnahme erfolgt,

3. wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflllt wird.
Die in der EG - Handelsverordnung aufgefihrten Arten sind von dieser Bestimmung
ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europaische Vogelarten sowie streng geschutzte in Anhang IV der
FFH-RL, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der BArtSchvV
aufgeflihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in denen diese anfallig oder
geschwécht sind.

3. LEBENSRAUMAUSSTATTUNG

Die ca. 0,64 ha grof3e Vorhabenflache auf den Flurstiicken 129/29 und 129/12 (teilweise) der
Flur 3 der Gemarkung Neverin) befindet sich am dstlichen Ortsrand von Neverin, hauptsach-
lich auf Ackerflachen und auf einem Streifen Ruderaler Staudenflur (RHU). Die Geholze im
Plangebiet setzen sich aus diinnstdmmigen Eschen (Fraxinus excelsior) und Obstbaumen

)Y
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(Prunus spec.), Strauchern (Corylus avellana) und ausgetriebenen Weidenstimpfen (Salix
spec.) zusammen.

Das Gelande wird im Norden und Osten durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, im Wes-
ten durch Wohnbebauung mit Grunflachen und im Stiden durch Grinflachen einem versiegel-
ten Parkplatz, sowie Rad- und Fu3weg begrenzt. Etwa 20 m sudlich der Bauflache verlauft die
KreisstralRe MSE72. Die Zufahrt schlie3t an diese an. Das Plangebiet ist durch Immissionen
aus o.g. Nutzungen, insbesondere seitens der Bebauung und der Kreisstral3e, vorbelastet.
Der naturliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus lehmigen Sanden zusam-
men. Das Gelande und seine Umgebung sind eben bis kuppig. Der Boden ist in der Eiszeit,
durch Anschwemmung und Gletscherablagerungen entstanden. Die Ackerlandzahl liegt bei
42. Dem Boden wird somit die Zustands- und Bodenstufe 4, mit einer schwachen bis mittleren
Ertragsfahigkeit zugeschrieben.

Abb. 2: Biotoptypenbestand (Quelle: Bestandsplan- Biotoptypen)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2023 Legende

- - -—- Geltungsbereich = Untersuchungsraum

Parkplatz, versiegelte Freiflache

OVL StraRe (Kreisstralke MSE72)
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg

RHU Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte

ACS Sandacker (lehmiger Sand, Ackerlandzahl 42)
o] Strauch
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

Geholzkirzel: QP-Quartierspotenzial, z.B.2 - 2 Stick, z.B. 2x -
Anzahl der Stdmme, z.B 10-10 cm Stammdurchmesser

Fex- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Co- Corylus
avellana (Gemeine Hasel), Pr- Prunus (Steinobstgewachse),
Sa- Salix spec. (Weiden)

Die Flache beinhaltet keine Oberflichengewésser und liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten. Das Grundwasser steht mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Grundwasserleiter ist
bedeckt und aufgrund des groRen Flurabstandes gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen vermutlich geschutzt.

)
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Abb. 3: Biotope im Umfeld (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)

MSTO02411: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.; wasserfihrend

=4

MST02391: Réh’richtbeténde und
Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und

Im 200 m — Radius der Vorhabenflache befinden sich zwei gem. § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiitzte Biotope.

Das Plangebiet liegt im Einfluss geméaRigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch das Offenland, den
umliegenden Geholzbestand und die Gewassernahe gepragt. Die Gehdlze Uben eine geringe
Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luftreinheit ist
aufgrund der benachbarten Gulle- und Sickergrube eingeschrankt. Die Vorhabenflache liegt
aul3erhalb von Kernbereichen landschatftlicher Freiraume und innerhalb des Landschaftsbild-
raums ,Der Werder” /V 6 — 8) mit einer mittleren bis hohen Bewertung.

4. DATENGRUNDLAGE
4.1. Allgemeine Erfassung (Potenzialanalyse)

Bei der durchgefiihrten Begehung am 18.01.22 wurde das Geléande allgemein auf Eignung als
potentieller Lebensraum geschiitzter Arten eingeschatzt. Dazu wurden die Bodenflachen und
die Gehdlze begutachtet, um Hinweise auf mogliche Lebensstatten von Tierarten aufzufinden.
Die Biotoptypenkartierung erfolgte ebenfalls am genannten Termin, gem. der Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013).
Weitere Grundlagen der Prifung waren Luftbildaufnahmen (GAIA M-V, Google Earth) und Ge-
ofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt des Landschaftsinformati-
onssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V).

)
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5. VORHABENBESCHREIBUNG

Die Planung sieht vor, auf dem ca. 0,64 ha groRen Plangebiet Wohnbebauung fir altersge-
rechtes Wohnen zu errichten. Entsprechend der Umgebungsbebauung kann eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4, mit einer zulassigen Gesamtversiegelung von 60 % und eine zweli-
geschossige Bauweise umgesetzt werden. Entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebiets-
grenzen sind Anpflanzungen in 3m Breite vorgesehen. Zwei Eschen werden zur Erhaltung
festgesetzt. Die Flache ist im Siden Uber die parallel verlaufende Kreisstral3e zu erreichen,
neue ErschlieBungen sind nicht erforderlich.

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitéat
einhergehen:

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder einge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lage-
rung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aul3erhalb der Baugrenzen
zu folgenden erhéhten Umweltbelastungen:

1 Beanspruchung unversiegelter Flachen durch Baustellenbetrieb
2 Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschiittung, Lagerung von Baumaterialien
3 Stérungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschiitterungen durch Baumaschinen

im gesamten Baustellenbereich und damit Scheuchwirkung auf Fauna.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Versiegelungen von teilweise bereits beanspruchtem Boden und Flachen
2 Beeintrachtigung des Landschaftshildes (Silhouettenwirkung)
3 Beseitigung potentieller Habitate (Gehdlzbeseitigungen)

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die

Funktion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhéhen werden.

1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage
ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht

)Y
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Abb. 4: Planung (Quelle: Konfliktplan)

Grundlage: ©® GeoBasis-DE/M-V, 2023

Geltungsbereich = Untersuchungsraum

Parkplatz, versiegelte Freiflache
Strale (Kreisstrale MSE72)
Versiegelter Rad- und FuRweg

Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte

Sandacker (lehmiger Sand, Ackerlandzahl 42)
Strauch

Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

Bauflache
Verkehrsflache
Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse

Grundfléachenzahl von 0,4
(zulassigen Versiegelung bis 60 %)

Anpflanzfestsetzung

Baumerhaltung

6. RELEVANZPRUFUNG
6.1. Definition prifrelevanter Arten

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschutzten Pflanzen und Tierarten sowie die européaischen Vogel-
arten. Die in Mecklenburg-Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste der in
Mecklenburg-Vorpommern streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Vogel)" des Lan-
desamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom 22.07.2015
erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit der Lebensraumaus-
stattung der Vorhabenflache werden die fur die Prufung relevanten Arten selektiert.

6.2. Mogliche Betroffenheit von Vogelarten

Die Gehdlze und Bodenflachen des Untersuchungsraumes sind Lebensraum sowie Nahrungs-
habitat fur Vogelarten. Laut Methodenhandbuch Artenschutz NRW (2021) Anhang 7 meidet
die Feldlerche Straf3en in einem Abstand von 500 m. Die Staudenflur bzw. die Grunflachen in
den Randbereichen des Gelandes, sowie die Ackerflache eignen sich aufgrund der direkten
umliegenden Stérungen somit nicht als Habitat fir Bodenbruter.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2346-3 wurden bei Kartierungen zwi-
schen 2011 und 2013 vier Rotmilanhorste, 2011 zwei Horste des Schreiadlers, 2014 zwei
Weil3storchhorste und 2016 ein besetzter Kranichhorst verzeichnet. Als Brutplatz ist die Vor-
habenflache fir keine der zuvor genannten Arten geeignet. In Neverin selbst befindet sich ein
Nestmast des Weil3storches, der 2022 ein Brutpaar ohne fligge Jungen beherbergte. Bei Um-
setzung des Vorhabens werden keine Grinlandflachen und somit keine Nahrungsflachen des
Weil3storches beseitigt. Die nachstgelegenen Rastgebiete befinden sich mehr als 5 km vom
Vorhaben entfernt (s. Abb. 4). Somit werden Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
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5 BNatSchG beziglich der Grol3-, Greif- und rastenden Arten nicht berthrt. Im weiteren Verlauf
des AFB wird die Brutplatzfunktion der Flache flr die Gbrigen Arten betrachtet.

Abb. 5: Rastgebiete im Umfeld (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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6.3. Mogliche Betroffenheit von Flederm&usen
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden. Die Gehdlze im Plangebiet bieten
kein Quartierspotenzial fur Fledermause. Auch eine Nutzung der Planflache als Nahrungsha-
bitat wird aufgrund der Belastung des Bodens durch Dingung und des damit verbundenen
geringen Nahrungsangebotes nicht gesehen. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Priifung en-
det hiermit.

6.4. Mogliche Betroffenheit von Reptilien
Zauneidechsen sind beziglich ihrer Lebensraumstrukturen anthropogen orientierte Lebewe-
sen und kommen durchaus im Siedlungsbereich vor. Sie besiedeln Magerbiotope wie trockene
Waldrander, Bahndamme, Heideflachen, Diinen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgarten und
ahnliche Lebensraume mit einem Wechsel aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter
bewachsener Bereiche. Die Zauneidechse ist eine typische Art warmebegunstigter Standorte
und bevorzugt dabei relativ deckungsreiche und reich strukturierte Lebensrdume. Wichtig sind
auch Elemente wie Totholz und Altgras. Zu den wichtigsten Habitaten zahlen Trocken- und
Halbtrockenrasen, Felsfluren, Binnendiinen, Sandtrockenrasen und Zwergstrauchheiden, Ge-
bischlebensrdume und lichte Walder. Wesentliche Ressourcen, die ein Lebensraum fir die
Zauneidechse bieten muss, sind ein geeignetes Mikroklima in Bodenn&he, Nahrung, Sonnen-
und Versteckplatze, Eiablageplatze und Winterquartiere. Derartige Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus leh-
migen Sanden zusammen, ist daher bedingt grabbar. Jedoch ist der Boden durch
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regelmafiges Befahren verdichtet und durch Gulle und Maharbeitet belastet und gestért. Die
minimal nétige Ausdehnung des Lebensraums der Zauneidechse hangt vom Nahrungsange-
bot ab, das dieser ihnen bietet. Durch die monotone Vegetation und Glullebelastung durch
Dungung auf dem Acker, ist von einem geringen Nahrungsangebot auszugehen. Die prifrele-
vanten Arten Schlingnatter und Europaische Sumpfschildkrote sind in den Verbreitungskarten
des BfN nicht aufgefiihrt. Es liegt keine Betroffenheit vor, die Priifung endet hiermit.

6.5. Mogliche Betroffenheit von Amphibien

Im Rahmen einer Kartierung im Jahr 2005 konnten im betreffenden dritten Abschnitt des
MTBQ die Arten Erdkréte, Grasfrosch, Knoblauchkréte und Laubfrosch nachgewiesen wer-
den. Der Laubfrosch und die Knoblauchkrote gehdren zu den prifrelevanten Arten der Tabelle
1. Diese Arten bevorzugen permanent wasserfihrende Gewasser, in Verbindung mit Griin-
landflachen, gehdlzfreien Biotopen der Stimpfe, Saumstrukturen und feuchten Waldbereichen.
Diese Strukturen finden sich im Plangebiet nicht. Im Untersuchungsraum sind keine Gewasser
vorhanden, jedoch im unmittelbaren und weiten Umfeld (siehe Abb.6). Das Plangebiet umfasst
keine geeigneten Strukturen zur Fortpflanzung von Amphibien. Geeignete Laichgewasser be-
finden sich auRerhalb des Plangebietes und sind durch StralRen und Bebauung und Acker von
diesem getrennt. Der Untersuchungsraum befindet sich zwischen Laichgewassern und geeig-
neten Landlebensrdumen (Bruchwaldern, Stimpfen, weiteren Gewassern), so dass diffuse
Wanderungsbewegungen Uber die Flache nicht auszuschliel3en sind. Aufgrund des vorherr-
schenden verdichteten Bodensubstrates, der Uberwiegend artenarmen Vegetation, fehlender
Strukturen und regelméaRiger Mahd der Grunflachen und vor allem der Gefahren durch die
landwirtschaftliche Nutzung ist die Vorhabenflache als Landlebensraum ungeeignet. Mit der
Transferfunktion des Plangebietes wird sich weiter unten auseinandergesetzt.

Abb. 6: Gewassernetz im Umfeld des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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6.6. Mogliche Betroffenheit Ubriger Saugetiere
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LINFOS M-V weist den Messtischblattquadranten 2346-3 als Verbreitungsgebiet des Fischot-
ters aus. Die nachstgelegenen Biberburgen befinden sich mindestens 5 km entfernt. Ein Vor-
kommen der Arten im Plangebiet wird aufgrund fehlender Habitate, Leitlinien und Vernetzun-
gen ausgeschlossen. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Priifung endet hiermit.

6.7. Mogliche Betroffenheit von Kaferarten

Im entsprechenden MTBQ 2346-3 konnten bei Beobachtungen seit 1990 drei Eremiten ver-
zeichnet werden. Der Eremit bewohnt mulmgefiillte H6hlen in dickstammigen Laubbaumen.
Die Hohlen mussen einen mdglichst groBen Mulmmeiler aufweisen, der im Ubergangsbereich
zum Holz die Nahrung fir die Larven sowie das Eiablagesubstrat nachliefert und ein glinstiges
mikroklimatisches Klima bietet. Besonders Baume, die ein hohes Alter erreichen, wie Eichen
und Linden kénnen besonders grofe Mulmmeiler besitzen, der die Grundlage fir eine stabile
Population liefert. Im Plangebiet sind solche Strukturen nicht vorhanden. Wasserlebensraume
als Lebensraum fiir weitere streng geschiitzte Kaferarten sind ebenfalls nicht vorhanden. Es
liegt keine Betroffenheit vor. Die Priifung endet hiermit.

6.8. Mogliche Betroffenheit von Falterarten
Im Plangebiet wachsen keine Futterpflanzen fir prifrelevante Falterarten. Bevorzugte Habi-
tate streng geschitzter Falterarten, wie Feuchtlebensraume, Walder oder karge Flachen mit
Thymian sind nicht vorhanden. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.

6.9. Mogliche Betroffenheit von Pflanzenarten
Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine streng geschitzten Pflanzenarten angetroffen. Es
liegt keine Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.

6.10. Mdgliche Betroffenheit von Libellen, Fischen, Mollusken
Habitate der streng geschiitzten Arten der Wasser- und Feuchtlebensraume der Artengruppen
Fische, Libellen und Weichtiere existieren im Plangebiet nicht. Es liegt keine Betroffenheit vor.
Die Prifung endet hiermit.

Tabelle 1: Auswahl der priifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Farn-und Blutenpflanzen

Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein

Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ Uberschwemmte Standorte nein

Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Boden nein

Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden | nein
)
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wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
o
g2
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§
< o
S ®©
> T
Caldesia parnassifolia Herzltffel Wasser, Uferbereiche nein
Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Simpfe, Steinbrii- | nein
che
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle | offene besonnte stickstoffarme Fla- nein
chen
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landsauger
Bison bonasus Wisent Walder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewasserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,
Cricetus cricetus Europaischer Feld- Ackerflachen nein
hamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Flusse/ Graben mit zugewach- | nein
senen Ufern, Uberschwemmungsebe-
nen
Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem Buschbe- nein
stand (besonders Haselstréucher)
Mustela lutreola Europdischer Wildnerz | wassernahe Flachen nein
Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, deckungsrei- | nein
ches Gelande
Ursus arctos Braunbar ungestorte Walder nein
Flederméuse
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus schiedliche Landschaftsstrukturen als pqj
_ _ Jagdhabitate (Offenland, Wald, Wald- _
Myotis daubentonii Wasserfledermaus rander) nein
Nyctalus noctula Abendsegler nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus nein
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus nein
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus nein
Plecotus auritus Braunes Langohr nein
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus nein
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wiss. Arthname

dt. Artname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Myotis myotis Grol3es Mausohr nein
Myotis dasycneme Teichfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- nein
lar : schiedliche Landschaftsstrukturen als :
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nefn
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus u.a. in Kombination mit nahrungsrei- | Nein
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus che Stillgewasser, FlieRgewassern), nein
Plecotus austriacus Graues Langohr nein
Meeressauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer ‘ nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete
Emys orbicularis Europaische Sumpf- stille oder langsam flieRende Gewas- | nein
schildkrote ser mit trockenen, exponierten, be-
sonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige Trocken- nein
standorte; Flachen mit Gehoélzanflug,
bebuschte Feld- und Wegrander,
R&nder lichter Nadelwalder
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfihrende Gewas- ja
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ser, in Verbindung mit Grinlandfia-
: : chen, gehdlzfreien Biotopen der
Triturus cristatus Kammmolch Siimpfe, Saumstrukturen und feuch-
ten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar wasserfih- |ja
rende Gewasser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserflhrende Gewasser vorzugs- |ja
weise in Verbindung mit Grinland,
Saumstrukturen und feuchten Wald-
bereichen, aul3erhalb des Verbrei-
tungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche Laub- nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | mischwalder, Moorbiotope innerhalb Mgy
von Waldflachen, keine nachweise
aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkréte Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell durch- nein
warmte Gewasser, Offenlandbiotope,
Trockenbiotope mit vegetationsarmen
bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flusse nein
Acipenser sturio Europdischer Stor Flusse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein
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MV gekennzeichnete Rastplatze

wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
-3
£ E
S ®©
> T
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar Groler Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuer- | Feuchtwiesen, Moore nein
falter
Maculinea arion Schwarzfleckiger Amei- | trockene, warme, karge Flachen mit nein
sen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera bien-
nis)
Kéafer
Cerambyx cerdo Grol3er Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche Still- | nein
gewasser mit besonnten Flachwas-
serbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitflii- | Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
gel-Tauchkafer mit Flachwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgefillte Baumhdohlen von Laub- | nein
baumen vorzugsweise Eiche, Linde,
Rotbuche, Weiden auch Obstbdume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich struk- | nein
turierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, Waldhoch- | nein
moore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewé&sser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure Stillgewas- | nein
ser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- kleine Tumpel, die mit Wasserlinsen nein
cke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissen nein
Avifauna
alle europdischen Brut- | boden- und gehdlzbewohnende Arten |ja
vogelarten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein

In Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des Artenschutzfach-
beitrages folgende Arten bzw. Artengruppen naher auf Verbotstatbestdande durch das

Vorhaben betrachtet:
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O Avifauna © Amphibien

7. BESTANDSDARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER BETROFFENEN ARTEN

7.1. Avifauna
Im Rahmen der Begehung am 18.01.23 wurden die Arten der Tabellen 2 bis 4 prognostiziert.

Der laut Roter Liste Deutschlands gefahrdete Bluthanfling der Tabelle 2 wird im Anhang 2.1 in
einem Formblatt einzeln besprochen.

Die Ubrigen ausschlie3lich besonders geschiitzten Arten der Tabellen 3 und 4 (Baum- und
Gebuschbriter) werden ebenfalls in Formblattern besprochen. Eine Auseinandersetzung in
Gruppen erfolgt in den Anhéngen 2.2 und 2.3.

Tabelle 2: Potentiell vorkommende geféhrdete Brutvogelarten

v oL - B
2 5 — = c
A £ o < = ) )
= D a
g 2 § > | (2|8 S > E
&) s = = 0= |09 |® N O c [
a2 2 ® 3 x .| 9Q|< 59 = c
W5 83 S |agl5|3 |5 | S 3
oz 25 x S |d|o ha |z S
Bluthénfling | Carduelis cannabina 3V Ba, Bu |[1])/1 S, | |V1+2, G1+2
Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1
Tabelle 3: Potentiell vorkommende besonders geschiitzte Baumbriiter
Q 1
% = ~ o
= = z
=z © o c
— c Qo = = 7] Q
2 2 % 2 < = s 3 o) E
o Gz = 4 =R | = N 8 5 =
2 b ) x |92 |s 5 9 2 <
] 2 8 _ v 81%|3 S © T e
[a =5 T |><|d|o =t z =
Amsel Turdus merula *[* Ba, [1])/1 A V1+2 G2
Bu
Elster Pica pica *[* Ba [2]/1 A, Aa V1+2 G2
Nebelkrédhe | Corvus cornix *[* Ba [1])/1 A, Aa V1+2 G2
Kolkrabe Corvus corax *[* Ba [1]/2 A, Aa V1+2 G2
Fitis Phylloscopus trochilus | */* Ba, [1)/1 | Sp, Schn, I, |V1+2 G2
Bu 0]
Girlitz Serinus serinus *[* Ba, [1}/1 | Kn, S, |, Pf |V1+2 G2
Bu
Stieglitz Carduelis carduelis *[* Ba [1)/1 S, | V1+2 G2

Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
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Tabelle 4: Potentiell vorkommende besonders geschitzte Geblschbriter
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Gartengrasmiicke | Sylvia borin *[* Ba, [1}/12 |1, Sp, V1+2,
Bu Schn, O, |G1+2

Kn
Goldammer Emberiza citrinella | V/V Bu [1}/2 |S,Sp, | |V1+2,
G1l+2
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca *[* Bu [1/1 | Sp, W, V1+2,
o, G1+2
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla *[* B, [1}/1 |1,Sp O, |[V1+2,
Bu Kn G1+2
Dorngrasmiicke Sylvia communis *[* Bu [1)/12 |1, Sp, V1+2,
Schn, O |G1+2
Rotkehlchen Erithacus rubecula | */* Ba, [1}/1 |1, Sp, W, |V1+2,
Bu 0O,S G1+2

Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1

7.2. Umgang mit den Verbotstatbestdnden bezogen auf die Avifauna

Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhange 2.1 bis 2.3 resultiert
folgender artenschutzrechtlicher Bezug fur Vogelarten:

Umgang mit dem To6tungs- und Verletzungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG bezogen auf die Projektwirkungen:
Baubedingt: Das Plangebiete wird nach Genehmigung der Planung einem Bauge-
schehen unterworfen sein. Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fir
britende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum Vorhaben wurde Brutgeschehen
in den Gehdlzen prognostiziert. Die Gehdlze im Plangebiet werden, bis auf zwei
Eschen, geféllt. Die Bauarbeiten werden das Gelande tagstber beunruhigen. Vorge-
nannte Wirkungen verursachen keine Tétungsgefahr bei Nahrungsgasten, da diese
verscheucht werden, kbénnen aber zur Tétung und Verletzung briitender Individuen und
derer Entwicklungsformen, durch direkte Einwirkung in Brutplatze fihren. Um dem zu
begegnen, dirfen Fallungen nur auRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden.
MalRnahme gem. V1-3 - siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung*
Anlagebedingt: nicht relevant
Betriebsbedingt: nicht relevant - wegen geringer Immissionen

Bei Umsetzung der 0.g. MalRBnahme kdnnen Tétungen und Verletzungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Umgang mit dem Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG bezogen auf die
Projektwirkungen: Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fiihren. Als
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lokale Population gilt die Anzahl von Brutpaaren im betreffenden Messtischblattquad-
ranten 2346-3. Das heil3t alle Handlungen welche zur Minimierung des Bestandes an
Brutpaaren fiihren, sei es durch Tétung von Individuen oder durch die gravierende Ver-
schlechterung der Lebensbedingungen der jeweiligen Art stellen einen Stérungstatbe-
stand dar.
Baubedingt: Die Beunruhigung von Habitaten auf3erhalb des Baugeschehens wirkt flr
die Dauer der Bauzeit auf Brutvogel. Die temporare Beeintrachtigung fuhrt nicht zur
Aufgabe der Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Der Totung und Verletzung ausschliel3-
lich im Plangebiet britender Individuen und derer Entwicklungsformen durch vorge-
nannte direkte Einwirkung auf Bruthabitate wird durch eine Bauzeitenregelung begeg-
net. Ein Verlust von Habitaten in Form fehlender Brutplatze, wird durch Anpflanzfest-
setzung von Strauchern entlang der nordlichen und dstlichen Plangebietsgrenze, sowie
Neupflanzungen auf den unbebauten Grundsticksflachen ausgeglichen.

Maflnahme gem. V1-3 G1; G2 - siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung*
Anlagebedingt: Innerhalb des Plangebietes entsteht zweigeschossige Wohnbebau-
ung, entsprechend der umliegenden Wohnbebauung (Wohnblocke). Die Silhouetten-
veranderung wird nicht dazu fuhren, dass im Umfeld anséssige Arten die bisherigen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgeben, da das umliegende Gelande bereits be-
baut ist. Die Durchgangigkeit des Plangebietes ist fr alle Vogelarten weiterhin gewahr-
leistet. Die Fenster und Terrassentiren zweigeschossiger kleinflachiger Wohnbebau-
ung sind meist verhangen oder mit sichtbarer Mdblierung versehen und nichtspiegelnd.
Die Gefahr des Vogelschlags ist gering und sollte aber durch normal groR3e Fenster
oder Spezialglas vermieden werden.
Betriebsbedingt: Die Wohnfunktion bringt verschwindend geringen zusatzliche Im-
missionen mit sich. Die Beunruhigung wirkt nicht funktionsmindernd auf die Habitate
im Plangebiet und im Umfeld.
Maflnahme gem. V4 - siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung®

Bei Umsetzung der o0.g. MalBhahmen kdnnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

¢ Umgang mit dem Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bezogen auf die Projektwirkun-
gen.
Baubedingt: Die temporére Beunruhigung des Baubereiches zur Bauzeit flihrt nicht
zur dauerhaften Meidung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im Plangebiet und des-
sen Umfeld. Infolge der Umsetzung der Planung werden im Bereich des Plangebietes
potenzielle Bruthabitate durch Fallungen beseitigt. Die zu fallenden Gehélze und damit
verbundenen potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden durch Anpflanz-
festsetzungen von Strauchern und Neupflanzungen auf unbebauten Grundsticksfla-
chen ersetzt. Das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im raumlichen
Zusammenhang erhalten.

MalRnahme gem. G1, G2 - siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung*
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Anlagebedingt: nicht relevant - Die Silhouettenverdnderung wird die Funktionen der
umliegenden Lebensraume nicht beeintrachtigen. Die Durchgédngigkeit des Plangebie-
tes ist, fur alle Vogelarten des Umlandes weiterhin gewahrleistet.
Betriebsbedingt: nicht relevant - Die Beunruhigung durch Wohnnutzung wirkt nicht
funktionsmindernd auf die Habitate im Plangebiet und im Umfeld.

Bei Umsetzung der Malinahmen kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch die Wirkungen des Vorhabens kompensiert und das Zusammenspiel
von erforderlichen Habitaten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet
werden. Eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.3. Amphibien

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden auf der Vorhabenflache Amphibien gemaR folgen-
der Tabelle in Transferrdumen prognostiziert.

Tabelle 5: Potenzielle Amphibienarten
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fa) =z T n o X @ >
Kammmolch Triturus cristatus v X 3 2 V3
Rotbauchunke Bombina bombina v X 1 2 V3
Moorfrosch Rana arvalis v X 2 3 V3
Knoblauchkréte Pelobates fuscus v X 2 3 V3
Laubfrosch Hyla arborea v X 2 2 V3

Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1

7.3.1. Umgang mit den Verbotstatbestdnden bezogen auf Amphibien
Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhange 3.1 bis 3.5 resultiert
folgender Artenschutzrechtlicher Bezug fir Amphibienarten:
e Umgang mit dem Toétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
bezogen auf die Projektwirkungen:
Baubedingt: Trotz schlechter Habitatausstattung des Plangebietes kann es durch die
N&ahe zu umliegenden Laichgewéassern wahrend der Bauphase zur Totung wandernder
Individuen von Amphibien kommen. Wird das Plangebiet in Richtung Acker abgezaunt
oder wird auf3erhalb der Amphibienwanderung gebaut kommt es zu keinem Konflikt mit
dem Verbot der T6tung und Verletzung.
Maflinahme: V3 6kologische Baubegleitung
Anlagebedingt: nicht relevant
Betriebsbedingt: nicht relevant
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Bei Umsetzung der 0.g. Malinahmen kénnen Tétungen und Verletzungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG bezogen auf die
Projektwirkungen: Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Das
hei3t alle Handlungen welche zur Minimierung des Bestandes flihren, sei es durch
Totung von Individuen oder durch die gravierende Verschlechterung der Lebensbedin-
gungen der jeweiligen Art stellen einen Stérungstatbestand dar.

Baubedingt: Die Tétung und Verletzung von Amphibien wird durch Zaunstellung bzw.
Bauzeitenregelung vermieden.

Mafinahme: V3 6kologische Baubegleitung
Anlagebedingt: Das Plangebiet weist derzeit eine dul3erst geringe Habitateignung far
Amphibien auf. Die Planung bietet mindestens gleich grol3e Transferraume wie das
Plangebiet derzeit. Die geplanten Pflanzungen sorgen fur Strukturvielfalt.
Betriebsbedingt: Akustische und visuelle Beeintréachtigungen fihren nicht zu relevan-
ten Stérungen von Amphibienhabitaten.

Bei Umsetzung der 0.g. MalRnahmen kdnnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

¢ Umgang mit dem Schadigungstatbestand nach 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bezogen auf die Projektwirkungen:
Baubedingt: Infolge Bauarbeiten werden Transferhabitate von Amphibien temporér
unbrauchbar. Nach Beendigung der Bauarbeiten stehen diese wieder in mindestes
gleicher Qualitat zur Verfigung.
Anlagebedingt: Bepflanzungen flr neue Trittsteine
Betriebsbedingt: nicht relevant

Bei Umsetzung der Maflinahmen entsteht kein Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten. Das Zusammenspiel von erforderlichen Habitaten im raumlichen Zusam-
menhang wird weiterhin gewahrleistet. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Fur die oben aufgefiihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verstol3 gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der europdaischen Vogelarten und der Tierarten nach Anh. IV FFH-RL vor, soweit
die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umge-
setzt, werden die Verbote des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berthrt.
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Die folgenden Vermeidungsmafinahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
definierten Tétungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen Stérun-
gen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
entgegen.

VermeidungsmalRnahmen

V1

V2

V3

V4

V5

V6

Da nicht auszuschliel3en ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Gehdlzbriter betroffen sind, sind der Beginn der Baufeldfreimachung sowie
notwendige Gehdlzriickschnitte und Rodungen ausschlieBlich auRerhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis zum 01. Marz zuléssig. Zur Baufeldfreima-
chung gehort die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und BE-Fla-
chen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann mdglich, wenn durch eine sachverstan-
dige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung keine
Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind vor Baubeginn Vergramungs-
mafinahmen (Umbruch oder Grubbern der Flache Pfahle mit Flatterb&ndern, Kurzma-
hen der Flachen etc.) umzusetzen.

Die zur Erhaltung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
sind diese zu ersetzen

Okologische Baubegleitung um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz
jeweils in der aktuellen Ausfuhrungsphase erkennen zu kénnen und die erforderlichen
und fachlich geeigneten MalRnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktldsung zu gewahr-
leisten, ist eine 6kologische Baubetreuung im Zeitraum vom 01.03.-31.08. erforderlich.
Diese Baubegleitung ist durch eine sachkundige Person auf den Gebieten der Herpe-
tologie und Ornithologie zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst auch, dass vor Bau-
beginn das entsprechende Baufeld auf anwesende Bodenbriiter, Lurche und Reptilien
zu untersuchen ist. Ggf. vorgefundene Lurche/ Reptilien sind zu bergen, zu versorgen
und in geeignete Lebensrdume im Umfeld des Objektes zu verbringen.

Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschréanken.
Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéhlen, die
idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmelder aus-
gestattet ist.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zu-
fahrten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung
auf den Baugrundsttuicken vorzuhalten und Gber Notuberlaufe in das Oberflachenge-
wasser ,N7“ einzuleiten.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7 Grad sind - ausgenommen Flachen fiir
technische Dachaufbauten — extensiv zu begriinen. Entsprechendes gilt fur Garagen,
Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdachern oder flachgeneigten Da-
chern bis 7 Grad ausgefuhrt werden. Flachgeneigte Dacher (Uber 7 Grad-15 Grad)
sind mindestens mit einem Anteil von 50% der Dachflache - ausgenommen Flachen
fur technische Dachaufbauten — extensiv zu begriinen. Bei einer Substratschicht von
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V7

V8

mindestens 8 cm sind die Flachen mit Grasern, bodendeckenden Geholzen und Wild-
krautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfla-
chen der Geb&aude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zu 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwar-
mekollektoren installiert, so kann die beanspruchte Flache auf die zu realisierenden
Solarmindestflache angerechnet werden.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink-, oder Titanzinkblechd&acher sind generell nicht zul&s-

sig.

Die folgenden Gestaltungs- und Kompensationsmafnahmen wirken dem laut 8 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG definierten Schadigungstatbestand der Zerstdérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten entgegen.

GestaltungsmalRnahmen

Gl

G2

Gemal Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der
Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Bdume sind im Abstand von
10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m2 versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte,
Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten
(z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkir-
sche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmalRnahmen

M1

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete MaRnahmen zu kom-
pensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7.463 m2 entsprechen und
sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte® befinden.
Verwendet wird das Okokonto MSE-047 ,Naturwald Schéne Aussicht bei Usadel* mit
Erh6hung des Totholzanteils im Wirtschaftswald als MaRnahme. Die Kompensations-
flache ist circa 23 km vom Eingriffsort entfernt. Ansprechpartner: Romy Kasbohm.
Tel.: 03843 8301 211. E-Mail: dienstleistungen@lfoa-mv.de
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9. QUELLEN

LEITFADEN ARTENSCHUTZ in Mecklenburg-Vorpommern Hauptmodul Planfeststellung / Ge-
nehmigung Buro Froelich & Sporbeck Potsdam, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V, 20.09.2010°

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG — BARTSCHYV, Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE — Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010)
FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 zur
Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Repub-

lik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193 — 229)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908) ge-an-
dert worden ist

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

VERORDNUNG (EG) NR. 338/97 DES RATES vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemp-
laren wildlebender Tier-und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (VO (EG)
Nr. 338/97), Abl. L 61 S. 1, zuletzt geandert am 07.August 2013 durch Verordnung (EG)
Nr. 750/2013

VOKLER, HEINZE, SELLIN, ZIMMERMANN (2014): Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-
Vorpommerns, Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Paulshéher Weg 1, 19061 Schwerin

BAUER, H. BEZZEL, E. & W.; FIEDLER (2005): Das Kompendium der Végel Mitteleuropas — Wie-
belsheim

FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands: Grundlagen fur
den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. — Eching

FUKAREK, F. & H. HENKER (2005): Flora von Mecklenburg-Vorpommern — Farn- und
Blitenpflanzen. Herausgegeben von Heinz Henker und Christian Berg. Weissdorn-
Verlag Jena

BERGER, G., SCHONBRODT, T., LAGER, C. & H. KRETSCHMER (1999): Die Agrarlandschaft der
Lebusplatte als Lebensraum fiir Amphibien. RANA Sonderheft 3. S. 81 — 99,

GUNTHER, R. (Hrsg.) (1996): Amphibien und Reptilien Deutschlands, Jena; Stuttgart

TEUBNER, J., TEUBNER, J., DOLCH, D. & G. Heise (2008): Saugetiere des Landes Branden-
burg- Teil 1: Fledermause. In: LUA (Hrsg.): Naturschutz und Landschaftspflege in Bran-
denburg Heft 2, 3: S. 191

DIETZ, C.; V. HELVERSEN, O. & D. NILL (2007): Handbuch der Fledermause Europas und
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http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

Nordwestafrikas. Stuttgart

VOKLER Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg — Vorpommern 2014

LUNG M-V LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,

LUNG M-V Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Fassung vom 08. November 2016,

BFN — SKRIPTEN 247, 2009, Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freiland-
photovoltaikanlagen- Endbericht Stand Januar 2006 Bundesamt fir Naturschutz.
ZEITSCHRIFT VOGELWELT AUSGABE 134 aus dem Jahr (2013) hier ,Die Brutvogel grof3-

flachiger Photovoltaikanlagen in Brandenburg*

10. Anhang 1 — Abkiirzungsverzeichnis

Nahrung A = Allesfresser; Aa = Aas; Am = Ameisen; Ap = Amphien; F = Fische; Ff = Feldfrichte; | = Insekten; K =
Krustentiere; Kn = Knospen, Nektar, Pollen; Ks = Kleinsauger; Mu = Muscheln; N = Nisse; O = Obst,
Fruchte, Beeren; R = Reptilien; P = vegetative Pflanzenteile; S = Saémereien; Sp = Spinnen; Schn = Schne-
cken; V = Vogel; W = Wiurmer, (in Ausnahmefallen), [Spezifizierung]

Habitate B=Boden, Ba=Baum, Bu=Busch, Gb=Gebaude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=H6hlen, Wg=Wintergast

BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschitzt)

VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante
Arten geman Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)

RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

V=Vorwarnliste = noch ungefahrdet, (verschiedene Faktoren kénn-
ten eine Gefahrdung in den nachsten zehn Jahren herbeiftihren)

RL MV = Rote Liste Meck.-Vp. 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell gefahrdet, Vorwarnliste
= noch ungeféhrdet

Nistplatz geschitztes Areal [1] = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
[1a] = Nest (Horst) mit 50 m stérungsarmer Umgebung; bei Arten ge-
maR § 23 Abs. 4 NatSchAG M-V werden 100m stérungsarme Umge-
bung als Fortpflanzungsstétte gewertet (Horstschutzzone)
[1b] = gutachtlich festgelegtes Waldschutzareal bzw. Brutwald
[2] = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nes-
ter/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester au-
Berhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintréachtigung der Fortpflan-
zungsstatte
[2a] = i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachti-
gung (= Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fuhrt
i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
[3] =i.d.R. Brutkolonie oder im Zusammenhang mit Kolonien anderer
Arten; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Ein-
zelnestern der Kolonie (< 10%) auRerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu
keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
[4] = Nest und Brutrevier
[5] = Balzplatz

Erldschen des Schutzes 1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte
3 = mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden
je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art)
4 = funf Jahre nach Aufgabe des Reviers
5 = zehn Jahre nach Aufgabe des Reviers
W x = nach x Jahren (gilt nur fUr Standorte ungenutzter Wechsel-
horste in besetzten Revieren)
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11. Anhang 2 — Formblatter Brutvogel

11.1. Anhang 2.1 — Potentiell vorkommende geféahrdete Brutvigel
Bluthanfling Carduelis cannabina
Schutzstatus
RL MV: V X Européische Vogelart geman Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: 3 O streng geschitzte Art
X MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autbkologie:

Besiedelt sonnige, offene-halboffene Landschaften mit niedrigen Hecken, Biischen mit nicht zu hoch-
wichsiger Krautschicht. Bevorzugt junge Nadelbaumkulturen, Kahlschlage, Baumschulen, ver-
buschte Halbtrockenrasen, Ruderalfluren, stadtrandnahe Friedhéfe. Baum- und Gebuschbriter in
dichtem Gebdusch und jungen Koniferen. Sehr kleines Nestrevier (< 300 m?). Das Nest oder der Nist-
platz ist gemaR 844 Abs. 1 BNatSchG gesetzlich geschiitzt. Der Schutz erlischt nach Beenden der
jeweiligen Brutperiode. Der Bluthanfling erndhrt sich von Pflanzensamen, kleinen Insekten und Spin-
nen. Die Fluchtdistanz betragt < 10-20 Meter (Flade, 1994).

Vorkommen in M-V:

Mit hoher Stetigkeit in M-V verbreitet. Allerdings im Vergleich zu vorausgegangenen Kartierungen
stark abnehmende Bestéande. Im gesamten Mecklenburg-Vorpommern umfasst der Bestand 13.500-
24.000 BP (Vokler, 2014).

Gefahrdungsursachen:

Wesentliche Ursache fiir den Bestandsriickgang ist, der mit dem Einsatz von Herbiziden in der in-
dustriellen Landwirtschaft verbundene Verlust artenreicher Krautsaume. In Ortschaften verschwin-
den Nahrungsflachen durch zunehmende Bebauung, Gartennutzung und zu intensive Pflegemali-
nahmen. Aufforstungsflachen fehlen in Waldern (Vokler, 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: in den Strauchern

Lokale Population nach Vokler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 wurden im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2346-3 etwa 8-20 Brutpaare festgestellt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF):
Auflistung der MaRnahmen:
- V1-V4,G1, G2

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu téten besteht fur briitende Tiere. Wahrend der Kartierung zum Vorha-
ben wurde Brutgeschehen des Bluthanflings in den Stréauchern im Stiidwesten des Plangebietes prognostiziert.
Die Geholzbeseitigungen sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. So besteht nicht die Gefahr briitende V6-
gel zu tdten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

)Y

——a -
KUNHART AFB zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Neverin®



Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population einer Art fuhren. Mithilfe der Anpflanzfestsetzungen wird der Verlust moglicher Fortpflanzungs-
statten ausgeglichen. Das Angebot an Fortpflanzungsstétte wird sogar erhéht. Die lokale Population ist nicht
gefahrdet. Es entsteht kein Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstorung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Die Straucher werden im Zuge der Bauarbeiten beseitigt. Das Bruthabitat und damit das Angebot an Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten wird durch die Anpflanzfestsetzung mit Strduchern erhéht. Die vorhandene Struktur ist
geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erful-
len. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.2. Anhang 2.3 — Potentiell vorkommende bg. Baumbriter

Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Nebelkrahe (Corvus cornix), Kolkrabe (Corvus
corax), Fitis (Phylloscopus trochilus), Girlitz (Serinus serinus), Stieglitz (Carduelis carduelis)

Schutzstatus
RL MV: X Europdische Vogelart gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: O streng geschitzte Art

O MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Die Nester oder Nistplatze der in Tabelle 3 aufgefiihrten Vogelarten, sind nach §44 BNatSchG als
Fortpflanzungsstétte gesetzlich geschiitzt. Die Elster und der Kolkrabe nutzen au3erdem ein Sys-
tem mehrerer i. d. R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, wobei die Beeintrachtigung
eines 0. mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflan-
zungsstatte fuhrt. Der Schutz erlischt mit der Beendigung der jeweiligen Brutperiode oder mit
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Aufgabe der Fortpflanzungsstatte. Es handelt sich um anspruchslose, anpassungsféahige und haufig
vorkommende Arten mit geringen Fluchtdistanzen.

Vorkommen in M-V:

Nahezu flachendeckend

Geféhrdungsursachen:

Ungefahrdet

Vorkommen im Untersuchungsraum

U nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: in den Baumen im Westen des Plangebie-
tes

Lokale Population nach Vékler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 wurden im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2346-3, 51-150 Brutpaare (BP) der Amsel, 8-
20 BP der Elster und der Nebelkrahe, 4-7 BP des Kolkraben und des Girlitzes, 21-50 BP des Fitis
und des Stieglitzes festgestellt.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF):
Auflistung der MaRRnahmen:
- V1-V4,G2

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fiir britende Tiere. Wéhrend der Kartierung zum Vorha-
ben wurde Brutgeschehen der besonders geschiitzten Baumbriter in den Baumen prognostiziert. Die Gehdlz-
beseitigungen werden auf3erhalb der Brutperiode durchgefiihrt. So besteht nicht die Gefahr briitende Végel zu
toten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenregelung kdnnen Totungen oder Verletzungen von Tieren aus-
geschlossen werden. Die Bruthabitate werden durch Baumpflanzungen auf den unbebauten Grunflachen er-
setzt. Zu erwédhnen ist, dass die Beeintrdchtigung eines 0. mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit einiger
Arten nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstéatten fiihren. AuRerdem werden die Nester jahrlich neu
angelegt. Die lokale Population ist nicht gefahrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), ékologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Die Baume dienen als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die Bruthabitate werden beseitigt und durch
Neupflanzungen ersetzt. Damit bleibt das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestéatten erhalten. Die vorhande-
nen und geplanten Strukturen sind geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstétten im raumlichen
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Zusammenhang weiterhin zu erfiillen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MalRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.3. Anhang 2.4 — Potentiell vorkommende bg. Geblschbriter

Gartengrasmiuicke (Sylvia borin), Goldammer (Emberiza citrinella) Klappergrasmuicke (Sylvia
curruca), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Rot-
kehlchen (Erithacus rubecula)

Schutzstatus
RL MV: * X Europdische Vogelart gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: * O streng geschitzte Art

O MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autbkologie:

Die Nester aller in Tabelle 4 aufgefuihrten Arten sind nach 844 BNatSchG als Fortpflanzungsstétte
gesetzlich geschutzt. Der Schutz erlischt mit der Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Es handelt
sich um wenig anspruchsvolle, anpassungsfahige und meist haufige Arten mit geringen Fluchtdis-
tanzen.

Vorkommen in M-V:

Alle nachgewiesen Arten sind in Mecklenburg-Vorpommern haufig und weit verbreitet. Sie kommen
im gesamten Landesgebiet als Brutvogel vor und weisen z.T. hohe Bestandszahlen auf.
Gefahrdungsursachen:

Habitatverlust durch Versiegelungen und Flacheninanspruchnahme, Pradation

Vorkommen im Untersuchungsraum

U nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: In den Strauchern des Plangebietes
Lokale Population nach Vokler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 wurden im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2346-3 je 51-150 Brutpaare (BP) der Garten-
grasmucke, Goldammer und Ménchsgrasmiicke, je 21-50 BP der Klappergrasmiicke, Dornengras-
micke und des Rotkehlchens festgestellt.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBhahmen:
- V1-Vv4,G1, G2

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men
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O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu tdten besteht fur briitende Tiere. Wahrend der Kartierung zum Vorha-

ben wurde Brutgeschehen der besonders geschiitzten Gebischbriter in den Gehdélzen prognostiziert. Die Ge-

hélzbeseitigungen werden au3erhalb der Brutperiode durchgefiihrt. So besteht nicht die Gefahr briitende V6-

gel zu tdten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenregelung kénnen Tétungen oder Verletzungen von Tieren aus-
geschlossen werden. Innerhalb der Flachen fur Anpflanzfestsetzungen werden neue Straucher gepflanzt. Zu
erwahnen ist, dass die Beeintrachtigung eines 0. mehrerer Einzelnester au3erhalb der Brutzeit einiger Arten
nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatten fiihren. AuRerdem werden die Nester jahrlich neu angelegt.
Die lokale Population ist nicht geféahrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

X Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlielRen

O Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Straucher werden entfernt. Neue Habitate werden durch Strauchpflanzungen geschaffen. Bruthabitate und damit
das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleiben erhalten. Die vorhandenen und geplanten Strukturen
sind geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu
erfillen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griunde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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12. ANHANG 3 - FORMBLATTER AMPHIBIEN

12.1. Anhang 3.1 — Kammmolch
Kammmolch Triturus cristatus
Schutzstatus
RL MV: 2 X Anh. IV FFH-Richtlinie
RL D: 3 X streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Besiedelt nattirliche Kleingewasser und Kleinseen, Teiche, Abgrabungsgewasser wie Kies-, Sand- und Mergel-
gruben. Bevorzugt groRere Kleingewasser mit mehr als 0,5 m Wassertiefe auf Mergelboden. Das Gewasser
sollte sonnenexponiert sein mit einer gut ausgebildeten Submersvegetation, aber mit groRem Anteil offener
Wasserflache sowie hoher Wasserqualitat. Des Weiteren sind Strukturen am Gewasser Boden und ein gerin-
ger Fischbesatz sehr wichtig. Die Laichgewasser liegen meist auf landwirtschaftlich genutzten Flachen. Als
Landhabitate, die oft in weniger als 1 km Entfernung vom Laichgewéasser weg sind, kdnnen Laubwalder, Gér-
ten, Felder, Sumpfwiesen, Flachmoore, Erdaufschliisse, Wiesen und Weiher in Frage kommen. Als Tagesver-
stecke dienen Steine, Totholz, Baue von Kleinsédugern, Lesestein-, Laub- und Reisehaufen. Winterquartiere
finden sich in &hnlichen Strukturen, tiefen Bodenschichten oder vereinzelt auch in Kellern. Zwischen den Teil-
lebensrdaumen missen durchgangige Wanderkorridore vorhanden sein. Erndhrung: gréRere Insektenlarven bei
den Imagines. Bei den Larven: Kleinkrebs und Dipterenlarven (Martin Krappe, Markus Lange und Volker
Wachlin, verandert nach Meyer 2004).

Vorkommen in M-V:

In allen Naturrdumen des Landes zu finden, vorzugsweise in den Sdéllen. Vorkommens Schwerpunkt im Rick-
land der Seenplatte. AulRerdem entlang der Ostseekiste und in der Mecklenburgischen Seenplatte. Geringe
Besiedlungsdichte in den Sandergebieten (Martin Krappe, Markus Lange und Volker Wachlin, veréandert nach
Meyer 2004).

Geféhrdungsursachen:

Grof¥flachige Grundwasserabsenkung, die zu beschleunigten Verlandung von Kleingewéssern fiihrt, Einsatz
von Pestiziden und Herbiziden, Riickgang geeigneter Laichgewasser, Todesfalle durch StraRenverkehr, Fisch-
besatz in Laichgewassern (Martin Krappe, Markus Lange und Volker Wachlin, verandert nach Meyer 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist priméar potenzieller Transferraum
Lokale Population : unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF):
Auflistung der MaRnahmen:
- V3

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder aul3erhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Toétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stdrungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
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Erhebliches Stoéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten
O Die Stoérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien préasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
raume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tbernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Transferrdume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich

Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt

12.2. Anhang 3.2 — Rotbauchunke

RL MV: 2 Anh. IV FFH-Richtlinie
RLD: 1 X] streng geschitzt

X]

Angaben zur Autdkologie:

Als Laichgewasser und Sommerlebensraum stehende, schnell flieRBende flache und stark besonnte Gewasser
mit dichtem sub- und emersen Makrophytenbestand. Nattirliche Kleingewéasser und Kleinseen, iberschwemm-
tes Grunland, Qualmwasserbiotope, Teiche, Abrabungsgewasser. Rufpléatze in flach Uberstauten, verkrauteten
Bereichen, meidet Uferzonen mit Rohrichten. Laichgewasser befinden sich in offener Agrarlandschaft. Halten
sich nach der Laichzeit im Umfeld des Laichgewassers auf. Nagerbauten, Erdspalten und Hohlrdume im Erd-
reich dienen als Winterquartiere. Wichtig ist ein Mosaik verschiedener Stillgewassertypen in enger Nahe
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zueinander und durchgangige Wanderkorridore zwischen den Teillebensraumen (Martin Krappe, Markus
Lange und Volker Wachlin, verandert nach Sy 2004).

Vorkommen in M-V:

Sehr haufig im Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte, im Naturraum Héhenrticken und der mecklenbur-
gischen Seenplatte. Geringer ist der Stdosten von MSE besiedelt. AuRerdem im Elbtal und auf Rliigen sowie
der Umgebung Wismarbucht weitverbreitet. Fehlt im Stdwesten und vorpommerschen Flachland (Martin
Krappe, Markus Lange und Volker Wachlin, verandert nach Sy 2004).

Gefahrdungsursachen:

Grof3flachige Grundwasserabsenkungen und landwirtschaftliche Eutrophierung fiihren zu Verlandung der Ge-
wasser, Einsatz von Pestiziden, intensive Bodenbearbeitung, Riickgang geeigneter Laichgewasser, Fischbe-
satz (Martin Krappe, Markus Lange und Volker Wachlin, verdndert nach Sy 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

a nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist primér potenzieller Transferraum
Lokale Population : unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V3

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder auRerhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Tétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien préasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
rdume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tbernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestédnde gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlief3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
TransferrAume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.
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Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich

Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt

12.3. Anhang 3.3 — Moorfrosch

RL MV: 3 Anh. IV FFH-Richtlinie
RL D: 2 X] streng geschitzt

Angaben zur Autékologie:

Habitate weisen hohe Grundwasserstande auf. Besiedelt werden Nasswiesen, Zwischen-, Nieder-, Flach-
moore, Erlen- und Birkenbriiche. Laichgewasser sind meso-dystroph, geeignet sind Teiche, Weiher, Altwasser,
Sdlle, Gewassern in Erdaufschliissen, Gaben, saure Moorgewasser, Uferbereiche von Seen. Als Landhabitate
sind Sumpfwiesen, Flachmoore, Weiden, Laub- und Mischwalder mit hohen Grundwasserstanden geeignet.
Binsen- und Grasbulten dienen als Land-u und Tagesverstecke. Uberwinterungen finden in lichten feuchten
Waldern mit gut ausgebildeter Krautschicht und lockerem grabféhigen Boden statt, aber auch in Drainrohren,
Kellern und Bunkern. Wanderungen zwischen 500-1000 Metern. Die Nahrung besteht aus Arthropoden,
Schnecken und Regenwiirmer (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, verdndert nach Schulze und Meyer
2004).

Vorkommen in M-V:

Fehlt lediglich in der Griesen Gegend im Landkreis Ludwigslust (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, veran-
dert nach Schulze und Meyer 2004).

Gefahrdungsursachen:

Grof3flachige Grundwasserabsenkungen und Entwésserungen von Feuchtgebieten, Beseitigung flacher Ufer,
Eutrophierung und Gewassereinleitungen, Intensive Landwirtschaft, Verluste durch Verkehr (Hans-Dieter Bast
und Volker Wachlin, veréndert nach Schulze und Meyer 2004)..

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist primar potenzieller Transferraum
Lokale Population : unbekannt

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):
Auflistung der MalRnahmen:

- V3

——
—KuNEHART AFB zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen“ der Gemeinde Neverin®

REIRAUMPLANUNG

Seite 32



Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdorung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant  an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder auRerhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Toétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Storungen filhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien prasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
raume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die u Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tibernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
TransferrAume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griunde fur eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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12.4. Anhang 3.4 — Knochblauchkrote

Knoblauchkrote Pelobates fuscus
Schutzstatus
RL MV: 2 X Anh. IV FFH-Richtlinie
RL D: 3 X streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Besiedeln Dunen und Deiche im Kiistengebiet und offene Lebensrdume mit lockeren grabbaren Boden. Dies
kénnen landwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Gebiete sein (Garten, Acker mit Spargel, Mais, Kartoffelan-
bau, Wiesen, Weiden und Parkanlagen). Sekundarlebensraume kénnen Abgrabungen, Industriebrachen und
militarische Ubungsplatze sein. Laichgewéasser groRtenteils eutroph und ganz jahrig wasserfuhrend. Dies kén-
nen Solle, Weiher, Teiche, Altwasser, Senn, Moorgewasser und anthropogen entstandene Abgrabungsgewas-
ser sein. Essenziel ist das Vorhandensein gut ausgepragter Vertikalstrukturen, also Submers- und Gelege Ve-
getation. Fir das Laichen sind sonnig-halbschattige Gewéasserabschnitte notwendig. Winterquartiere sind sub-
terrestrisch; auf landwirtschaftlichen Flachen, aber auch Kiesanhaufungen und Steinansammlungen, Keller,
Schéachte, Mauselécher und Hohlen von Uferschwalben. Die Wanderdistanzen liegen zwischen wenigen Me-
tern bis 1200 Metern. Wichtigste Nahrung stellen Laufkafer und Schmetterlingsraupen dar (Hans-Dieter Bast
und Volker Wachlin, verandert nach Schulze und Meyer 2004)

Vorkommen in M-V:

Zerstreutes Vorkommen in allen Landschaftszonen. Meidet groR3flachige Waldlandschaften, so u.a. die Uecker-
munder Heide, DarR3, Rostocker Heide und Mecklenburgische Seenplatte (Hans-Dieter Bast und Volker Wach-
lin, verandert nach Schulze und Meyer 2004)

Geféhrdungsursachen:

Beeintrachtigung der Laichgewasser durch groRrdumige Grundwasserabsenkung und Entwasserung von
Feuchtgebieten, mechanische Einwirkungen und Biozid Anwendung in der Landwirtschaft, Verluste durch Stra-
Renverkehr, Schadstoffbelastung in den Laichgewéssern, Bebauung von Brachflachen, Fischbesatz in Gewas-
sern (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, verandert nach Schulze und Meyer 2004)

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist primér potenzieller Transferraum
Lokale Population : unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V3

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder auRerhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Tétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten
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O Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fiihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien prasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
raume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tbernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Transferrdume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fur eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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12.5. Anhang 3.5 — Laubfrosch

Laubfrosch Hyla arborea

Schutzstatus
RL MV: 3 X Anh. IV FFH-Richtlinie
RL D:2 X streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Besiedelt warmebegiinstigte, reich strukturierte Biotope, z.B. Uferzonen von Gewassern, angrenzende Stau-
den- und Geblschgruppen, Waldrander, Feldhecken, Wiesen, Weiden, Garten, stadtische Grinanlagen.
Laichgewasser kénnen Weiher, Teiche, Altwasser, gro3e, intensiv besonte und verkrautete Seen sowie tem-
porare Kleingewasser (Timpel in Abbauanlagen, Truppentbungsplatze, Wasserstellen in Feldfluren und Vieh-
weiden) sein. Steile Bdschungen werden gemieden; bevorzugt flach Uberstaute Uferbereiche mit Uppiger Ve-
getation. Sommerlebensraume weise Schilfgiirtel, Gebiische, Waldrander, Feuchtwiesen und vernasste Od-
landflachen auf. Wurzelhdhlen von Baumen und Strauchern, Erdhéhlen dienen als Winterquartiere. Lange
Wanderungsdistanzen zwischen den einzelnen Teillebensraumen moglich. Nahrung bei Adulten besteht aus
Kéfern, Hautfliglern, Wanzen, Zikaden, Ohrwiirmern, Zweifliiglern und Spinnen. Kaulquappen fressen Algen,
Detritus und héhere Pflanzen (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, verandert nach Sy 2004).

Vorkommen in M-V:

Flachendeckend vertreten, mit Ausnahme Griesen Gegend und Ueckermiinder Heide (Hans-Dieter Bast und
Volker Wachlin, veréndert nach Sy 2004).

Geféhrdungsursachen:

Zerstorung der Laichgewasser und Landlebensraume durch verschiedene wasserbauliche und landwirtschaftli-
che Maflinahmen, Verbuschung, Trockenfallen von Gewassern, Fischbesatz, zu intensive Nutzung der Landle-
bensraume, Biozide, Verschmutzung der Gewasser (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, veréndert nach Sy
2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist primér potenzieller Transferraum
Lokale Population : unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V3

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder auRerhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Tétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten
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O Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fiihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien prasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
raume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tbernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Transferrdume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fur eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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13. Anhang 4 — Fotoanhang

Bild 02 Gehdlze innerhalb des Plangebietes
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Bild 04 Untersuchungsraum, Blickrichtung Westen
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Bild 05 MS»T02391: Rohrichtbestande und Riede;

Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

der Uferveg.; wasserfiihrend

einschl.

Bild 06 MST02411: Stehendes Kleingewasser

der Gemeinde Neverin®
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Gemeinde Neverin
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Altersgerechtes Wohnen*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 08.10.2024
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | DorfstralRe 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 | m.siegler@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Architektin fur Stadtpla- | WalwanusstralRe 26 17033 Neubranden- Tel.: 0395-5824051
nung burg

Fax.: 0395-36945948




Folgende von der Planung berihrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbé&nde waren nach § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 09.04.2024
2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 18.03.2024
3. Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V X
4. Landesamt fir Umwelt und Geologie M-V 21.02.2024 Keine Stellungnahme
5. Deutsche Telekom Technik GmbH 04.01.2024
6. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 14.12.2023
7. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 09.01.2024
8. StralRenbauamt Neustrelitz 08.01.2024
9. Bergamt Stralsund 08.01.2024
10. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 20.03.2024
11. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 20.12.2023
12. Wirtschaftsministerium M-V X
13. Landesforst M-V 14.12.2024
14. Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense/Mittlere Peene* 08.01.2024
15. E.DIS Netz GmbH 09.07.2024
16. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X
17. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 07.02.2024
18. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X
19. Deutscher Wetterdienst X
20. Kirchenkreisverwaltung X
21. Katholisches Pfarramt X
22. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V 04.01.2024
23. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH X
24. GDMcom GmbH 18.12.2023
25. GASCADE Gastransport GmbH 03.01.2024
26. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 19.03.2024
20.06.2024




Eine Stellungnahme
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
27. 50Hertz Transmission GmbH 19.01.2024
28. Polizeiprasidium Neubrandenburg 27.12.2023
29. Telefonica Germany X
Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 18.03.2024

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorge-
bracht.

1.

2.

3.




Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landireis Meddenburgische Seenpiatie
Postanschrif: PF 110264, 17042 Neubranden

Gemeinde Neverin
(ber Amt Neverin
Dorfstr. 36

17039 Neverin

I Zexchen Ikee Nachricht vom Datn
09. April 2024

Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" der
Gemeinde Neverin

hier:  Stefiungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat die Aufstellung der Satzung Gber den Be-
bauungsplan Nr. 11 _Altersgerechtes Wohnen® beschlossen.

Hierzu fohrte die Gemeinde bereits Beteiligungen durch, weiche auf Grundlage einer Aufstel-
lung des o. g. Babauungsplan im beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB resultierten.
Auf Grund der aktuellen Rechtsprechung zum § 13b BauGB musste die Gemeinde auf das
zweistufige Verfahren umstelien sowle eine Umweitpriifung durchfiihren und elnen Umweltbe-
richt erstellen.

Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 20. Oktober 2023 eine Stellungnahme abgegeben, auf
die ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf planungs- und umweltrecht-
liche Belange hingevdesen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 13. Dezember 2023 wurde der daraufhin erarbeitete
Entwurf zu 0. g. Bebauungspian gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 14. Dezember 2023 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenpiatte hier-
zu im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

Zu dem mir vorilegenden Entwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde
Neverin, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowle der Begriindung (Stand:
November 2023) nehme Ich als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

ardea promreny

Zom Aemtrien 2 Mecatrue: Poratraniot ety
ATYSE Weares (Mirstz) Adef-Poroe-Snalie 1-12 Victteg Chumaes 35 Plesrwrerate <

Tetwbor: TS 570870 17T Dhwmeriny 7238 Nesaraites TTEI3 Mestrandesery

e S35 5708752300
AN DE 5714 0201 0038 4034 3320

I NOLADE 31 W

Urrmats- Sherer 0T 1 XV 1258
Urrnaratecer - Het ety D 1013014

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Planung eingestellt.
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L Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Die Gemeinde Neverin beabsichtigt for den Bedarf an altersgerechtem Wohnen und
Wohnbaugrundstiicken ein kleines Wohngebiet am siudostlichem Ortsrand for insgesamt 13
Einheiten zu entwickein.

Mit der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde Ne-
verin sollen hierfir planungsrechtiiche Voraussetzungen geschaffen werden.

- & Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 18. Marz 2024 liegt mir vor. Danach ist der
0. g. Bebauungsplan insbesondere vor dem Hintergrund der inhaitlichen Abweichung der Plan-
unterlagen zum vorigen Verfahrensschritt beziglich der Aussagen zur Eigenbedarfsanalyse, die
aktuell fehit, sowle der unvolistindigen Auseinandersetzung mit den Innenbereichspotentialen,
n(l*c‘m abschlieBend beurtellungsfahig. Erganzungen der Planunterlagen sind daher erforder-
lich.

leh weise in diesem Zusammenhang auBerdem vorsorglich darauf hin, dass ohne landesplane-
rische Zustimmung der 0. g. Bebauungsplan nicht zu einer rechiskonformen Satzung fahren
wirde.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickein (Entwickiungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

In dem mit Ablauf des 05. September 2005 rechiswirksamen Flachennutzungsplanes des Pla-
nungsverbandes Mecklenburg Strelitz-Ost, dem die Gemeinde Neverin angehdrte, werden fir
die Flachen des 0. g. Plangebietes teilweise Wohnbauflachen, aber Gberviegend Flachen far
die Landwirtschaft dargestellt.

Insofern wird der o. g. Bebauungsplan nicht volistandig aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan entvickelt, was bel Beibehaltung des Planungswillens eine Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erfordert.

Um diesem Entwickiungsgebot gerecht zu werden, fohrt die Gemeinde Neverin gleichzeitig zur
Aufstellung des Bebauungsplans die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Sie nutzt
damit die Moglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Darauf hinweisen machte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtiiche Besonder-
heit des Entwickiungsgebotes ist. Soll von der Moglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB Ge-
brauch gemacht werden, muss dabel mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der Bebau-
ungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickell sein wird. Im
Ergebnis muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemiR § 10 Abs. 2 BauGB durch die
héhere Verwaltungsbehdrde - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte - vor
Rechtskraft der Flachennutzungsplandnderung in dieser Verfahrenskonstellation weise
ich vorsorglich hin.

Begriindung:
Mit der landesplanerischen Stellungnahme zur 1. Anderung des Fla-

chennutzungsplans vom 26.06.2024 hat das Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung bestatigt, dass die geplante Entwicklung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht. In der Be-
troffenenbeteiligung wurde bestétigt, dass die gemeindliche Planung
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Derzeit ist die 1. Anderung des Flachennutzungsplans zur Geneh-
migung eingereicht.

Die Satzung des Bebauungsplans wird mit der wirksamen 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans bekannt gemacht.




Seite 3 des Sciveibens vom 09. April 2024

I Anmerkungen und Hinweise

) Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Gberarbeiteten
Entwurf folgende Stellungnahme.

Elngriffsregelung

Der mit der Begrindung zur Aufstellung der Satzung des B-Planes vorgelegten Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vom November 2023 (Entwurf), erstelit durch das Planungsbiro Traut-
mann aus Neubrandenburg, wird zugestimmt.

Die Berechnung ergab ein erforderliches Flacheniquivalent von 7.463 m? EFA.

For die 7.463 m* KFA Ist als externe Kompensationsmafnahme die Inanspruchnahme des
Okokontos MSE-041 Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* geplant. Hierzu ist der Unteren
Naturschutzbehdrde die verbindliche Reservierungsbestatigung vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.

Gehdlzschutz

Aufgrund der Ausfihrungen des Umweitberichtes zum Gehdlzbestand auf dem Baugrundstock
bestehen aus Sicht des Gehdlzschutzes nunmehr keine Bedenken gegen die Umsetzung des
Vorhabens.

Artenschutz

Nach Durchsicht und Prifung des Umweitberichtes vom 08.11.2023 kommt die untere Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu dem Ergebnis, dass Verbols-
tatbestinde des § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie noch fir Vogelarten gemaf Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie erfallt sind, wenn nach-
folgend genannte Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen umgesetzt werden:

Gehdizriickschnitte. Bauzeitenregelung. Veraramung

Da nicht auszuschliefen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offenlandbriiter
betroffen sind, sind der Beginn der Baufeldfreimachung sowie notwendige Gehdlzriickschnitte
(wenn erforderlich) ausschiielich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. September
bis zum 1. Marz zulassig. Zur Baufeldfreimachung gehort die Herrichtung der Zuwegungen,
Montage-, Fundament- und BE-Flachen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann maglich, wenn
durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenreall-
sierung keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, gaf. sind vor Baubeginn Vergra-
mungsmainahmen (Umbruch oder Grubbern der Fiache, regeimaRige Befahrung der Flache)
umzusetzen.

Als Ausweichhabitat for potenziell vorkommende Geholzbriter sind die zur Erhaltung
gekennzeichneten Biume zu erhaiten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen.

Okologische Baubegleitu
Um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz jeweils in der aktuellen Ausfah-

rungsphase erkennen zu kdnnen und die erforderlichen und fachlich geeigneten Manahmen
2u einer erfolgreichen Konfliktidsung zu gewshrleisten., ist eine dkologische Baubetreuung im
Zeitraum vom 01.03. — 31.08. erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch einen Gutachter auf
den Gebieten der Herpetologie und Ornithologie zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst
auch, dass vor Baubeginn das Baufeld auf anwesende Bodenbriter, Lurche und Reptilien zu
untersuchen ist. Gaf. vorgefundene Lurche/Reptilien sind zu bergen, zu versorgen und in ge-
eignete Lebensraume im Umfeld des Objektes zu verbringen.

Kenntnisnahme, dass der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung mit ei-
nem Kompensationsbedarf von 7.463 KFA zugestimmt wird.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, das Okokonto MSE-047 ,Na-
turwald Schéne Aussicht bei Usadel” zu verwenden. Die Kompensa-
tionsflache liegt, &hnlich wie das Konto MSE — 041, circa 23 km vom
Eingriffsort entfernt in den sudlichen Héhenlagen um die Lieps.

Die Reservierungsbestatigung vom 07.10.2024 liegt vor. Die uNB ist
Uber die Reservierungsbestatigung in Kenntnis gesetzt worden.

Kenntnisnahme, dass seitens der uNB, keine Bedenken zum Geholz-
schutz bestehen.

Kenntnisnahme, dass nach Ansicht der uNB keine Verbotstatbe-
stande gem. 844 BNatSchG verursacht werden, wenn zusatzlich zu
den bereits formulierten, weitere MaRnahmen umgesetzt werden.
Daher werden die Mafnahmen V1, V2 und V5 folgendermal3en er-
ganzt bzw. ersetzt.

V1 Da nicht auszuschliel3en ist, dass von dem geplanten Vorha-
ben Vogelarten als Offenland- und Gehdélzbriter betroffen sind, sind
der Beginn der Baufeldfreimachung sowie notwendige Gehdlzriick-
schnitte und Rodungen ausschlie3lich aul3erhalb der Vogelbrutzeit
im Zeitraum vom 01. September bis zum 01. Méarz zuléassig. Zur Bau-
feldfreimachung gehort die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-,
Fundament- und BE-Flachen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann
maglich, wenn durch eine sachverstéandige Person nachgewiesen
wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung keine Beeintrach-
tigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind vor Baubeginn Vergra-
mungsmaflnahmen (Umbruch oder Grubbern der Flache Pfahle mit
Flatterbandern, Kurzméhen der Flachen etc.) umzusetzen.

V2 Die zur Erhaltung gekennzeichneten Baume sind dauerhatft zu
erhalten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen

V3 Okologische Baubegleitung um Konflikte zwischen Projektre-
alisierung und Artenschutz jeweils in der aktuellen Ausfihrungs-
phase erkennen zu kdnnen und die erforderlichen und fachlich




geeigneten Malnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktlésung zu ge-
wahrleisten, ist eine Okologische Baubetreuung im Zeitraum vom
01.03.-31.08. erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch eine sach-
kundige Person auf den Gebieten der Herpetologie und Ornithologie
zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst auch, dass vor Baubeginn
das entsprechende Baufeld auf anwesende Bodenbriter, Lurche und
Reptilien zu untersuchen ist. Ggf. vorgefundene Lurche/ Reptilien
sind zu bergen, zu versorgen und in geeignete Lebensraume im Um-
feld des Objektes zu verbringen.
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Insektenschutz

Aufgrund der Lichtverschmutzung und der damit einhergehenden Lockwirkung auf Insekten, ist
aus artenschutzrechtlicher sowle —fachlicher Sicht bei der Lichtauswahl an Zufahrtsstralen und
Platzen (wenn geplant) darauf zu achten, dass in der Beleuchtung nur wenige Blauanteile ent-
halten sind.

Empfehlenswert sind insbesondere warmweile LEDs. Ausgestattet sind diese mit einer Farb-
temperatur bis etwa 3.000 Kelvin.

i .
Die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sovde der
europaischen Vogelarten wurde im Rahmen des vorliegenden AFB untersucht. Es wurde fest-
gestellt, dass eine signifikante Erhdhung der Mortalitatsrate von Vogeln und Anhang IV-Arten im
Plangebiet Ober das aligemeine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten ist.

Auf der Feldflur kdnnen als Brutvdgel und Nahrungsgaste verschiedene Vogelarten erwartet
werden (Wiesenpieper. Feldlerche, Grauammer, Schafstelze, Braunkehichen, Flussregenpfeifer
etc.). Daher ist eine Bauzeitenregelung erforderlich.

In der Dunkelheit werden Insekten vermehrt durch sehr helles (blaues) Licht angelockt.

Ein Sterben wird hierbel durch die stiandige Anziehungskraft herbeigefilhrt, da sle Gber mehrere
Stunden keine Nahrung mehr aufnehmen und anschliefend geschwicht zu Boden fallen.
Gemal § 4 Abs. 1 Nr. 4 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) ist es jedoch verboten, mit
kinstiichen Lichiquelien, Spiegein oder anderen beleuchtenden oder blendenden Vorrichtungen
wildiebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der nicht besonders geschitzten
Wirbeltierarten, die nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unterfiegen, nachzustellen, sie anzule-
cken, zu fangen oder zu toten.

Die Bauzeitenregelung sowile die BauGberwachung dienen dazu, um nicht gegen die arten-
schutzrechtiichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verstoien.

Die Auflagen sind erforderlich, um die Totung und Stérung von Exemplaren der im Bereich der
Ackerflur lebenden besonders und streng geschitzten Arten und damit das Eintreten eines
Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die Tiere zu vermeiden.

2. Die untere Wasserbehdrde nimmt zum B-Plan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" wie folgt
Stellung:

Das beantragte Vorhaben berthrt kein Wasserschutzgebiet und kein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser |. und II. Ordnung.

Folgende Forderungen und Hinweise sind zu beachten:

Abwasserentsorgung/ Trinkwasserversorgung

Das Bauvorhaben ist an die dffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsor-
gung anzuschliefen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstragern zu vereinbaren, die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde
Neverin vorzunehmen.

Niederschlagswasser
Im Bebauungsplan sind detaillierte Aussagen zur Niederschlagsentwasserung der Plangebiete
2u treffen.

Dabei sind folgende Punkle zu beachten:

V5 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begren-
zen ist die geplante Beleuchtung auf ein notwendiges Minimum und
auf notwendige Bereiche zu beschranken. Es ist LED-Beleuchtung
mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéhlen, die ideal-
erweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungs-
melder ausgestattet ist.

Die Gemeinde Neverin nimmt die Hinweise der unteren Wasserbe-
horde zur Kenntnis.

Die Begrundung enthielt die Festlegung, dass das das Nieder-
schlagswasser moglichst zu verbrauchen ist. Da dies im Sinne des
Wassergesetzes nicht ausreicht und dem Klimaschutz dient wird fol-
gende textliche Festsetzung erganzt:

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen,
Carports und Zufahrten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederver-
wendung zur Gartenbewasserung auf den Baugrundstucken vorzu-
halten und Uber Nottberlaufe in ein Gewasser eingeleitet wird.
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Far die zusatzliche Einleitung von Niederschlagswasser in das Oberflachengewsasser N7° ist
eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis Az. 662-NW-71111-66-2022 des LK Mecklen-
burgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde zu beantragen. Dabei ist das Arbeitsblatt
DWA-A 102 Teil 2 (Einleitung von Regenwetterabflissen aus Siedlungsgebieten in Oberfla-
chengewasser) der Deutschen Vereinigung for Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
(DWA) zu beachten. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Pro-
fung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunteriagen, Behandlungsania-
gen, usw.).

Fir den Anschluss an eine bestehende Regenwasserkanalisation bzw. Einleitstelle in den N7,
Ist die Erlaubnis Az. 662-NW-71111-66-2022 des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustin-
dige Wasserbehdrde komplett zu Oberarbelten und die hydraulische Leistungsfahigkeit des Net-
zes nachgewiesen werden. Die Erhdhung der Einleitmenge ist mit zustandigen Wasser- und
Bodenverband _Untere Tollense/Mittlere Peene” abzustimmen.

Fir die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers zur Gartenbewasserung ist geman §
32 Abs. 4 LWaG M-V keine wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich.

Im Hinblick auf eine nach Rechiskraft des o. g. Bebauungsplanes ggf. zulassige Genehmi-
gungsfreistellung nach § 62 LBauO M-V gebe ich auerdem folgende Hinweise.

Beheizung

Otheizung

Soliten Olhelzungen vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergeféhrdender Stof-
fe (Helzdl) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte fdrmlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Meckienburgische Seenplatte erhaltlich.

Bel Einbau einer Warmepumpe: Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehtrde unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige Ist das Medium (Wasser, Erdwarme)
zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Erdwarme

Fir Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwas-
seranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wassermechtliches Verfahren
erforderlich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch nimmt Dies ist
bei der Antragsteliung zu beachten.

Entsprechende Antrige sind auf der Intemetseite des Landkreises erhdltlich und vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzureichen.
Ansprechpartner Ist Herr Peters.

Grundsatzlich ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Vorhaben und MaRt-
nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) ver-
bunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beein-
trachtigungen sicher auszuschiielen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wasserge-
fahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Beeintrachtigung des
Oberflacher s/ Grundh s fGhren kdnnten.

Hinweise:
Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grund-
wassemeubildung dirfen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.

Soliten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir mindestens 2 Monate vor Beginn
der MaRnahme bei der unteren Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Auf Seite 16 der Begriindung zum Planentwurf Stand November 2023
wurde bereits die Stadttechnische ErschlieRung zum Medium der Re-
genwassersentsorgung ausgefuhrt. Insofern ist die von der uwB be-
schriebene Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis erst im Rah-
men der Objektplanung tatsachlich zu beriicksichtigen und nicht be-
reits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

V6 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsti-
cken zu verbrauchen bzw. tber die bewachsene Bodenschicht zu
versickern. Nur Uberschissiges Niederschlagswasser darf abgeleitet
werden. Versickerungen mittels technischer Einrichtungen sowie Ein-
leitungen in die Kanalisation und in Gewasser sind nur nach Antrag
zulassig.

Die fachtechnischen Hinweise zur Beheizung werden zur Kenntnis
genommen und waren als Hinweis in die Begriindung des Entwurfes
eingestellt.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begrindung eingestellt.
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3. Dem geplanten Vorhaben stehen keine grundsatzlichen bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Belange enlgegen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhallen, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bel
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvemassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefage bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Es ist darauf zu achlen, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen fia-
chensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie moglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen
auf den Boden so gering wie maglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaBinahme sind die
Flachen, die tempordr als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen
genutzt wurden wiederherzurichten. Das betrifft insbesondere die entstandenen Bodenverdich-
tungen.

Sowelt im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll. haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird besonders hinge-
wiesen.

Beim Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen sind die Vorschrifien der Ersatzbaustoffver-
ordnung einzuhalten.

Falls bei Erdaufschiiissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (2. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, Ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu in-
formieren.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut §§ 7 und 15 KAWG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohivertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren. Bauschutt und
andere Abfille sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
selzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsaniage zuzufahren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmaill oder haus-
malizhnliche Abfalle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 1 AbWG M-V).

Im Rahmen der Uberfassungspflicht nach §§ 4 und 6 der Abfallvirtschaftssatzung des Land-
krelses Mecklenburgische Seenplatte hat nach § 25 Abfallwirtschafissatzung die Anlieferung
von Baustellen- bzw. anderen Abfallen zur Beseitigung, die nicht nach § 10 Abs. 1 Abfallsat-
zung unter die Ausschlussliste fallen, grundsatzlich durch zugelassene Untemehmen zu den
Umiade Stationen Neustrelitz oder Demmin der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen Ver-
wertungs- und Deponie GmbH (OVVD GmbH), auf die Abfallentsorgungsaniage Rosenow (AEA
Rosenow) oder zu den Wertstoffhifen des Landkreises (soweit die Abfalie an diesen ange-

Die fachtechnischen Hinweise aus abfall- und bodenschutzrechtli-
cher Sicht sind bei der Realisierung von Malinahmen durch die Vor-
habentrager und deren Beauftragte zu beachten und waren als Hin-
weis in die Begriuindung des Entwurfes eingestellt. Sie werden ent-
sprechend der neuen Stellungnahme aktualisiert.
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nommen werden) zu erfolgen. Die Gewahrleistung der Andienungspflicht vird durch die Abfall-
behdrde kontroltiert.

4. Seitens des Sachgebietes Brand- und Katastrophenschutzes wird bemerkt, dass sich
das o. g. Plangebiet Jaut unseren digitalen Unterfagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten
Gebiet befindet.

Soliten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen. dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Loschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld Gber den drtlichen Was-
serversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Loschwassereinrichtungen
(Bsp. Laoschieich, Zisterne, Laschbrunnen etc.) mdglich.

Im Hinblick auf die Ausfiihrung der Feuerwehrflachen ist die Richtlinie Gber Flachen for die Feu-
erwehr, Fassung August 2006 zu beachten.

5. Von Seiten der unteren Verkehrsbehdrde wird darauf hingeviesen, dass bel BaumaRi-
nahmen der Veranlasser verpflichiet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fir den
Verkehrsablauf die ginstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherhelt im
StraBenverkehr besitzen gegentber den BaumaBinahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitwei-
ligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von Strafien filhren, den Vorrang. Die Grundsatze
sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumaRnahme zu beachten.

Alle Baumainahmen bzw. Beeintrichtigungen, die den StraBenkdrper mit seinen Nebenania-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwel Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemag § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Meckienburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten/ Straflenverkehrsbehdrde, PF 11 02 64, 17042 Neubran-
denburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte de einzuholen.

6. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird im Hinblick auf die Bestatigung des
katastermaBigen Bestandes angemerkt, dass auf der Planzeichnung der Gemarkungsname
fehit.

7. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowle aus Sicht des Gesundheitsamtes gibt es
keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise.

L. Sonstiges

Planzeichnung und Planzeichenerkidrung
- Die Nummer des Bebauungsplanes ist in der Zeichenerklarung bei Geltungsbereich zu
berichtigen.

Die fachtechnischen Hinweise zum Katastrophenschutz werden zur
Kenntnis genommen und waren in die Begriindung des Entwurfes
eingestellt.

Auf Seite 16 der Begriindung zum Planentwurf Stand November 2023
wurde bereits die Stadttechnische Erschlieung zum Medium der
Ldschwasserversorgung ausgefiihrt. Gemal § 2 Gesetz Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG) fir
Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Dezember 2015, haben Gemeinden die Loschwasserversor-
gung (Grundschutz) zu sichern. Die Bemessung des Léschwasser-
bedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur den Einsatz der Feuer-
wehr sind Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend
der "Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken -
Fassung August 2006" anzuordnen. Innerhalb des 300 m Radius
kann die benotigte Léschwassermenge von 48 m3/h lber einen Zeit-
raum von 2 h aus dem See sudlich des Plangeltungsbereichs ent-
nommen werden. Somit ist die Loschwasserversorgung gesichert.

Die fachtechnischen Hinweise der unteren Verkehrsbehotrde sind
durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beachten und
werden als Hinweis in die Begrindung eingestellt.

Der Gemarkungsname wird erganzt.

Dem wird gefolgt
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- Inder Praambel sind die Rechtsgrundiage an das zweistufige Aufstellungsverfahren an-
zupassen.

Begriindung
Aussagen in der Begrindung unter Punkt 8.3 zu Stromversorgung und Telekommunikation im
0. g. Plangebiet fehlen und sind 2wingend noch zu erganzen.

Verfahrensvermerke
Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefihrien Verfahrens. Sie tragen Ur-
kundencharakter und sind daher dem tatsachlich durchgefiithrten Verfahren anzupassen.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und st ohne Unterschrift galtig.

Die Praambel ist korrekt und enthalt keinen Hinweis zum Beschleu-

nigten Verfahren. Der Bezug zum BauGB wird aktualisiert.

Dem wird gefolgt.

Dem wird gefolgt.
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

SALU Mackerburgsche Seenplatte
Neustreiitzer Str. 120, 17033 Neubrandenbur

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung
Dorfstrae 36

17038 Neverin

~ Amt Neverin
22, MRZ, 2024

AT [T — .

BO17322200024

Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde Neverin

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prufung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Die vorangegangene Stellungnahme Reg.-Nr. 253-23 vom 21.08.2024 zum ocben ge-
nannten Vorhaben wurden nunmehr hinreichend bericksichtigt, so dass keine weite-
ren Hinweise angebracht werden.

2. Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenbur-
gische Seenplatte vom 21. August 2023 blieb leider unberiicksichtigt, so dass die Pla-
nung derzeit wegen Verstolles gegen § 1a Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) bzw. § 13
Klimaschutzgesetz rechtswidrig ist

Es ist richtig, dass Klimaschutz keinen absoluten Vorrang vor anderen privaten und
offentlichen Belangen hat, dennoch kann die Berlicksichtigung des Klimaschutzes im
Einzelfall dazu fohren, dass die Planung klimaschutzrechtlich nicht mehr zu rechiferti-
gen ist bzw, angepasst werden muss. Die Abwagung der anderen Belange mit dem
Klimaschutz kann sinnhaft erst dann durchgefthrt werden, wenn die kiimatischen Aus-
wirkungen der Planung ermittelt wurden. Erst danach kann eine Berlicksichtigung er-
folgen

Ein pauschales Wegwagen mit der Begrindung, Klimaschutz habe keinen Vorrang vor
anderen Belangen, ohne vorherige Ermittiungen anzustellen, ist evident unzuldssig
Eine etwaige Zurlickstellung des Klimaschutzbelanges bedarf einer Erlauterung zu-
mindest im Umweltbericht, wo ggf. auch auszufGhren sein dirfte, warum dem Klima-
schutzbelang nicht mit ausgleichenden Festsetzungen begegnet werden koénne (vgl
Wagner in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, 151, EL August 2023, BauGB § 1a
Rn. 314).

Allgenaine Datenschutzinforeationen

Dar Kordabd i deen Suatichen Ami Sir Lanowischirt und Urmeet Meckisrbumgische Seanplatie il mit emer Spascherung und Vemrbeturg der
von itven ggf mitgeteden perstnichen Daten vertunden (Rechisgrundiage: A (1) @ DS-GVO | V. m_ § 4 DSG MV) Wedere Informatonen 2u
Fren Datenschutoechien fnden Sie urter www.eglenung myv deCatensauss

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-

rungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen und finden entsprechend
der zu bertcksichtigenden Klimaschutzklausel nach § la Abs. 5
BauGB zur Anwendung und werden durch folgende Festsetzungen
und Hinweise einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) dienlich sein.

Dem fiur das Klima vorgeschlagenen Untersuchungsraum in Grof3e
des Geltungsbereiches wurde seitens der Trager 6ffentlicher Belange
nicht widersprochen. In diesem Rahmen kann das globale Klima tber
den Geltungsbereich hinaus nicht betrachtet werden.

Die klimatischen Funktionen innerhalb des Plangebietes wurden be-
schrieben. Besondere Funktionsauspragungen liegen nicht vor.
Somit ist gemal HzE eine multifunktionelle Kompensation zulassig.
Durch eine Vermeidungsmafl3nahme wird sichergestellt, dass das an-
fallende Niederschlagswasser primar auf dem Grundstick zu ver-
brauchen oder zu versickern ist. Dadurch bleibt die Grundwasserneu-
bildungsfunktion der Flache erhalten.
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Ebenso unzulassig ist es, auf die Geringfugigkeit der klimatischen Auswirkungen ab-
zustellen, Der Gesetzgeber hat bewusst von der Einfihrung einer Geringfugigkeits-
schwelle abgesehen, da die Summe der kleineren Vorhaben wiederum signifikante
Klimarelevanz aufweist

FOr Fragen steht lhnen Herr Geiger (0385-588 69 500) zur Verfligung

Andere Belange In der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen

Ob ein Altfastverdacht besteht, ist Gber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Die Neupflanzungen sorgen fur eine Umwandlung von CO2 in Sau-
erstoff. Die externe Mal3nahme erfillt durch Schaffung von Natur-
wald aus Wirtschaftswald den gleichen Zweck.

Es erfolgt die Festsetzung, dass unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder
Titanzinkblechdacher generell nicht zulassig sind, damit die Freiset-
zung dieser schadlichen Stoffe erheblich reduziert werden kann
und diese durch Niederschlagswasser nicht toxisch auf Wasserorga-
nismen und das Okosystem wirken kdnnen. Es erfolgt ebenfalls die
Festsetzung, dass Flachd&cher mit einer Gradneigung von 0 bis 15
Gard zulassig sind und dass diese zu begriinen sind. Durch die Be-
griinung von Flachdachern wird somit ein wichtiger Beitrag zum Um-
welt- und Gesundheitsschutz geleistet. Des Weiteren erfolgt die Fest-
setzung der Solarpflicht. Die Dachflachen sind zu 50 % mit Photovol-
taikmodulen auszustatten. Die Solarfestsetzung dient der nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5,
la Abs. 5 BauGB) und erfullt die stadtebaulichen Aufgaben der Nut-
zung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
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!esen!el: lll!!l!l | !ll!

An: "Siegler Marko (22)" <M.Siegler@amtneverin.de>
Betreff: AW: Gemeinde Neverin | B-Plan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" | Erneute Formelle Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genanten Vorhaben haben wir bereits am 15.08.2023 mit der Vorgangsnummer
02152-2023 stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

INDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Standort B

E-Mail: M.Hundi@telekom.de

vaww.telekom. de

Ihr Eingangstor fur Stellungnahmen :T_NL Ost PTl 23 Eingaben Dritter@telekom.de

-
Mecklenburg-Vorpommen

Connecting
your world.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: hitps://www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die deutsche Tele-

kom GmbH keine Einwénde gegen die gemeindliche Planung er-
hebt.

15



Landesamt fur innere Verwaltung 8
Mecklenburg-Vorpommern ,&*%

Amt fur Geoinformation, \_ /
Vermessungs- und Katasterwesen

Langesamt fr inners Ve
Postfach 12

NG Meckienburg-Vorpommen
35, 19018 Schwearin

Amt Neverin

Dorfstralle 36
DE-17039 Neverin

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
11 "Altersgerechtes Wohnen"

Ihr Zeichen: 14.12.2023

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundiagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Aniage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschafisver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Landesamtes fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Fest-

punkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
M-V im Plangeltungsbereich der gemeindlichen Planung befinden.
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Amt Neverin
DorfsiraBe 36

SN

e/ \y
BUNDESWEHR

. 2 BauGB

Nigr. Gemeinde Neverin | B-Plan Nr. 11 “Altersgerechtes Wohnen®
Bezuy:  |hr Schreiben vom 14.12.2023 - Ihr Zeichen: E-Mail vom 14,12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
vorbenaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechislage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintrachtigl. s bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswahr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

g nte
ich um Ubersendut
Antragsunterlagen werden nur auf ausdr

uruckgesandt

Dieses Schvaiben warck edekironisch erstallf und ist ohne Untersehir? gultia

WWW.BUNDESWEHR.DE

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfuihrungen des Bundesamtes fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im

Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Bundesamtes fir

Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
dass Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt werden durch die
gemeindliche Planung, zur Kenntnis.
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StraBenbauamt Neustrelitz
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Straflenbausmt Neustredtz - HereisiaSe # - 17235 Neustrebtz

Amt Neverin ' "Amt Navarn
- Bau- und Ordnungsamt -
Dorfstralle 36 | 7 JAN. 207

| J f
17039 Neverin pdur

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 , Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Neverin
Thre Mail vom 14. Dezember 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan habe ich beziiglich der vom Straflenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange geprufl.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstrafle, so dass die Zustindigkeit des
StraBenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird
Geplant ist die Schaffung des Baurechts fir cin altersgerechtes Wohnen

Insofern giblt ¢s seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken zum o.g. B-Plan der Gemeinde
Neverin mit dem Stand November 2023

Haunanschrin Telofon 03085 558 83010 E-Malt
Hertelstrate 8 Telofax 0385 588 83190 sba-nz@sbv.mv-reglerung.de
17225 Neusyrelitz

Zum Umgang mit ihren personecibezogenen Dulen weloen wir deraud hin, dass cas StraflenSavami Neustredtz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowle das neu gefassten Landasdaterschutzgesstzes M-V vom 25.05 2018 handeit

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des StraRenbauamt Neustrelitz wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des

Strallenbauamtes Neustrelitz keine Bedenken gegen die gemeindli-
che Planung bestehen.
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Bergamt Stralsund 1\'& £

Bevgrmt Urarar
sufuch 1136 - 19421 §

¥

Amt Neverin

fur die Gemeinde Neverin
DorfstralRe 36

17038 Neverin

Oaten
028012024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

v Zucren ) vem Zeichen ven
14122023 GO

Sehr geehrte Damen und Herren
die von [hnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Satzung der Gemeinde Neverin {iber den Bebauungsplan Nr. 11
"Altersgerechtes Wohnen"

beruhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund

For den Bereich der 0. g. Malnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriilRen und Glickauf
Im Auftra:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen des Bergamtes Stralsund werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Bergamtes

Stralsund, dass keine bergbaulichen Belange sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz durch die gemeindliche Planung berihrt
werden, zur Kenntnis.
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¥ ‘ NEUbrandenburg & Wahi zur Vollversammiung

tir das bstiiche Mecklenburg-\orgommen ’ Lo 15 &
f Dhure. Stimence schafft Zakungts

THK Mz rprcansery - 11102 83 - 17140 Nevevanseroug

Amt Naverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Fachbereichsleiter

Herrn Marko Siegler
Dorfstralle 36

17038 Neverin

Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

Amt Neverin
27, MR, 202

Zur Kanntnis: «oeesiessasene:

V1746 22 Hat

Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde Neverin
Betelligung als Triiger 8ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Slegler,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 14. Dezember 2023 mit dem Sie um Stellungnahme zum
Entwurf des 0. g. Bebauungspianes bitten,

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fur das ostliche Mecklenburg-Vorpommarn keine Bedenken ader Hinweise zum
vorliegenden Planungsstand

Mit freundlichen Grifen

N
Ol
"

Teieten Fan 03 1 E-Mtail b rurularmndenburg (oh o - (reemmet: waew neusiwn desbirg Ibk e

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der IHK Neubrandenburg werden im Rah-

men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung der IHK Neubranden-

burg, dass es keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung
gibt, zur Kenntnis.
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Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
Wugs00270EC23 a MV . weise und Ausfihrungen der Staatliches Bau- und Liegenschafts-

Mecklenburg:-Vorpommern amt Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Staatliches Daw- und Liegen-
Stamiches Bau- ued Ungemachaftsemt Nevtrandanburg tchaftsamt Nevbrandenbiurg
Pedtfach 11 01 63, 17043 Nuuteandeninrg
Amt Neverin ] Amt Nevarin
Fachbereich Bau und Ordnung ’ 27, 061, 1003

ULl L

DorfstraRe 36 -
17039 Neverin l,_ WIE ...

Satzung der Gemeinde Neverin Uber den Bebauungsplan Nr. 11
“Altersgerechtes Wohnen"

hier: Erneute formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schrelben vom 14,12.2023

Sehr geehrter Herr Siegler,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg geprift

Nach derzeltigem Kenntnisstand befindet sich im Berelch des o. g. Vor- BegrUndung:

habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des H H H i i i -
s Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Staatlichen Bau
Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder Und LIegenSChaﬂsamt Neubrandenburg, daSS es ke|ne Bedenken

landwirtschaftliche Nutzflaichen oder fir Naturschutzzwecke genutzte
Landesflichen befinden. Flr eventuelle Hinwelse und Anregungen zu
diesen gemaR § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landes-
vermogen des SBL Neubrandenburg geh@renden Grundstiicken, sind
die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. ich gehe davon aus, dass
bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt Ist.

gegen die gemeindliche Planung gibt, zur Kenntnis.

Hausanschrift:

Staatiches 8au- und Lisgen
schaftsamt Naubrandenburg
Neustrefitzer Str, 121

17033 Neubrandendiurg

Internst:
www Abl-mv.de

Bankverbindung: Landeszentraficasse M-V

Deutsche Bundesbank Flale Rostock

FAN: DE23 1300 000 0013 0015 02

BIC: MARKDEF1130 Seite fvon 1
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[22)" <M Siegler@amtneverin.de>

" «Gerald Zeller@Hoa-my.dex 2lfoa-mv.de>
cemeinde Neverin | B-Plan Nr, 11 "Altersgerechtes Wohnen" | Emeute Formelle Beteiligung

5. 2 BauGB

genast Jurgen” <luergen. Gilgena

nach 4

Sehr geehrter Herr Siegler,

der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gernall § 4 Abs, 2 8auGB Gemeinde Neverin | B-Plan Nr. 11
‘Altersgerechtes Wohnen"

vielen Dank fur dee Ubermittiung des Schreibens der erneuten formellen Beteiligung

Das Forstamt Neubrandenburg verweist im Zuge der Beteilgung dor Behorden auf die abgegebene

welche weiterhin uneingeschrankte Goltigkeit basitzt

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Forstamt Neubrandenhurg
Strafle: Osimiklenstrafie 3

PL2 Ort: 17033 Neubrandenburg

Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
E-Mail-Dienststedie: Ne inder
Wab: www wald-mw de

|O| #DwinWaldProjeke und ¥land

forctMV

A¥ Landesforst

Aligemeine Datanschutzinformation
Der teleformche, scheiftliche oder elektronische Kontaky mit der Landesfarstanstalt Meckienburg-Vorpommern s

mit der Speicherung und Verarbeitung der van thnen ggf. mitgeteilten personiichen Daten verbunden

Rechtagrundlage hierflir ist Art. 6§ Absstz | Buchstabe ¢ der Datense ndvecordnung (DS

furopaischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesets -V

Weitere Informationen erhalten Sie hier https /faaw wald

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen des Forstamtes Neubrandenburg werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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w Landesforstanstalt

s Mecklenburg-Vorpommern
S Der Vorstand

Forstemi Meubrandesbug  Oeminiensiralin 3 - 170)) Meutrarenbury

| Amt Neverin |

1\ DEZ. 2073 !
| o—
006342 110EC
Satzung Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Neverin

Amt Neverin

z.Hd. Frau Wiedemann
Dorfstralle 36

17039 Neverin

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich
zu dem o0.g. Bebauungsplan im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg
fur den Geltungsbereich des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG - Landeswaldgeselz fur
das Land Mecklenburg-Vorpommern) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, Jull
2011 (GVOBI. M-V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 790, 794) geandert worden ist, wie foigt Stellung:

Das geplante Vorhaben auf den Flursticken 129/12 (tiw.), 129/29 und 129/32 (tiw), Flur
3, Gemarkung Neverin liegt dabei ca. 30m von der ndchsten Waldfiiche entfernt. Das
Flurstlick 129/30, Flur 3, Gemarkung Neverin befindet sich circa 23m vom der Traufkante
entfernt und soll teilweise als Parkplatz beziehungsweise als Verkehrsfidche bebaut
werden,

Von Seiten der Forstbehtrde wird zu dem o.g. Bauvorhaben unter Beachtung der
nachfolgenden Auflagen das Einvernehmen hergestellt,

Aufiagen:

1. Das Forstamt Neubrandenburg weist darauf hin, dass die Errichtung von
Montage- und Ziehgruben auflerhalb des Waldes zu erfolgen hat.

2. Gleiches gilt fir den Einsatz und das Abstellen von Fahr- und Arbeitstechnik

3. Fir den Waldbesitzer ist in diesem Bereich eine erhdhte Verkehrssicherung
unumganglich.

4. Die BaumafBinahmen durfen weder wahrend der Bauphase, noch danach,
Waldgeholze (Straucher, Baume etc.) schadigen

5. Das Forstamt Neubrandenburg macht darauf aufmerksam, dass das Parken
auf der genannten Flache auf eigene Gefahr erfoigt

Vorstand: Manfred Baom Talafor: 03904 2350 Bank: Deutsche Bundestank

Lancasiorstansialt Telefax: 03694 235400 BIC: MARKDEF1180
Mecklanburg-Vorpommenm E-Mail:  zentraedifoa-mv.oe IBAN: DEBT 1500 0000 0045 0015 30
Fraz - Rauvter - Platz @ Intemet www.waid-mv.de Steuermummer. 0791 o048

17139 Malchin Amisgancht Newtwandenturg HRA 2803

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die Bauflache des

Bebauungsplans die erforderlichen 30 m Waldabstand einhélt. Das
Flurstiick 129/32 ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Neben
den Flurstiicken 129/12 (teilweise) und 129/29 befinden sich Teile
der Flursticke 129/30 und 129/31 im Plangeltungsbereich. Die bei-
den letztgenannten sind als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (hier verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Diesen
Zweck erfillen diese Flache auch im Bestand als Radweg. Auf dem
Flurstiick 129/31 befinden sich Teile der Kreisstral3e und deren Ne-
benflachen und auf dem Flurstiick 129/30 liegt der Radweg.
Zwischen Wald und Bauflachen befindet sich die Kreisstral3e, so
dass eine Schadigung der Waldgeholze und erhdhte Verkehrssiche-
rung ausgeschlossen werden kdnnen.
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Begrundung:

Wald im Sinne des §2 LWaldG ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache. In der
Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgeholzen mit einer
Mindestflachengrofie von 2.000m?®, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer
mittleren Hohe von 1,5 Metem oder einem Alter von 6 Jahren

Entsprechend §20 LWaldG M-V ist zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand beti der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
ginzuhalten. Ausnahmen zum §20 regelt die Verordnung zur Bestimmung von
Ausnahmen bej der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung —-WAbsIVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S.
166) (zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Mai 2021 (GVOBI. M-V S.
790, 794). Mit dem §20 verfolgt das LWaldG M-V den Zweck, sowohl Gefahren zu
vermeiden, die ausgehend vom Wald fur bauliche Anlagen oder deren Nutzern drohen,
als auch Gefahren fiir den Wald und dem Waldbesitz vorzubeugen, die aus der baulichen
Anlage bzw. deren Nutzung erwachsen. Bezogen auf die vom Wald ausgehende
Gefahrdung, steht der Schutz von Leben und Gesundheit des Nutzers baulicher Anlagen
im Mittelpunkt der gesetzlichen Festlegungen. Die Vorschrift dient aber auch in gleicher
Weise dem Schutz der Interessen des Waldbesitzers

Daher kann bei dem Flurstick 129/30, Flur 3, Gemarkung Neverin eine Ausnahme nach
§2 der WADbstVO M-V erfolgen, da es sich nicht um eine bauliche Anlage handelt, die
dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder Wohnzwecken dient.

Vrstard. Marfred Baum Telefor: (3994 255-0 Barik: Deutsche Bundesbank
Landestorstansialt Telotac 03504 235400 BIC: MARKDEF!150
Mackienburg-Vorpammern E-Mail: rentrale@lioa-my ce IBAN: DEB7 1500 0000 015 0015 30
Fntz - Reutar - Platz 9 Irtarnet: www walc-mv.ca Steusmummer: O AHOUSS

17138 Maichir Amisgecicht Neubrandenburg HRA 2883
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An: "Siegler Marko (22)" <M. Siegler@amtneverin.de>

Betreff: AW: Gemeinde Neverin | B-Plan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen” | Emneute Formelie Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen: Anlage 1 Entwurfsplan.pdf

Sehr geehrter Herr Slegler

Hir den Wasser- und Bodenverband ergeben h aus der ermneuten formellen Beteiligung keine

Somit behalt unsere Stellungnahme vom 14,08.2023 ihre volle Glltigkeit

Erganzend mochten auch wir auf ein mogliches Vorkommen an Dranagen hinweisen, Ein

Funktionstahigkeit ist weiterhin u gewidhrieisten

Auskinfte hierzu sind bel den jeweiligen Flicheneigentimern einzuholen

el weiteren Fragen stehe

ch Ihnen germe zur Verfugung

www.whv-untere-tollense-mittlere-peene. de

b% ) Mad muscdncke g ¥ e ab. ob o

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
Untere Tollense/Mittlere Peene werden im Rahmen der Bebau-

ungsplanung zur Kenntnis genommen und die Hinweise in die Be-
grindung eingestellt.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Hinweise zu den mdglichen Drai-
nagen zur Kenntnis.
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e.dis

EDIS Netz GmbH Hollander Gang 1 17087 Altentreptow

Amt Neverin
Marko Siegler
Dorfstrafie 36

17039 Neverin

Spartenauskunft: 1195883-EDIS in Neverin Dorfstrafie 45
Anfragegrund: Stellungnahme 8 TeB  Projekiname: B-Plan nr. 11 Gemeinde

Erstellt am: 08.07.2024 Projekizusatz:Altersgerechtes Wohnen

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei ibersenden wir Ihnen die gewiinschte Spartenauskunft
Im Bersich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungszanlagen der EDIS Netz

GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stelit den Anfragebersich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden (ibergeben:

Sparten- Sicher-

plane aus- heitsrel. Sperr- Lesraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
cas: O 0 i &
Strom-BEL: [] (] [] [x]
Strom-NS: [¥] ] ] ]
Strom-MS: [x] [] ] ]
Strom-HS: ] ] ] [x]
Telekommunikation: : ____ ___ I
Fernwarme: D El D E

Dokumente

Indexplan: [x] Vermessungsdaten: O
Gesamtmedienplan: [x] Merkblatt zum Schutz der =
Skizze: O Verteilungsanlagen:

Datum
03.07.2024

Stz Firstenwalde Spree

Bitte beachtan Sie hierzu die Bestatigung Uber erfolgte Planauskunft / Einweisung,

insb d diz Infor i 1 zu 'Ortliche Ei s / Ansprechpartner’ auf Seite 3, dis
'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefiigten Plane.

Freundliche Grifie
E.DIS Netz GmbH
MB Altentreptow

Dieses Schveden wirde maschined ersieit und izt 3uch ofne Unterschre® g0g

Antegericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

StNr. 061108 06416

UstId. DE2ESIS W13

Geschaftefihrong:
Stefan Blache
Andreas John

—
V4

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich

der Dorfstral3e und der Wohnbldcke Mittelspannungs- und Nieder-
spannungsstromkabel der E.DIS befinden. Dem Gesamtmedienplan
ist zu entnehmen das im Geltungsbereich im Bereich der offentli-
chen Verkehrsflache ein Mittelspannungskabel den Plangeltungsbe-
reich der gemeindlichen Planung quert. Die Gemeinde wird einen
entsprechenden Hinweis in die Begriindung einstellen.
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neu.swW Mein Stadtwerk®

Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung
2. Hd. Herrn Siegler

DorfstraBe 36
17039 Neverin
e 2echen [op— Soton
14122003 7. Februar 2004
llungnahme zur gepl B Bnah inde Neverin, B-Plan Nr. 11 "Altersge-
rechtes Wohnen"

Unser Auftrag Nr.: 2739/23

Sehr geehrter Herr Siegler,

die uns mit Schreiben vomn 14.12.2023 Ubergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seras Untemehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu sw), der neu-medianet GmbH (neu-medianet) und der Tollenseufer Abwas-
serbeseitigungsgesellschaft mbH (tab),

Allgemein

Bel einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, tab und neu-medianet GmbH fruh-
zeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschiieBung der Bebauungen des
B-Plangebi i die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze Uberpruft wer-
den, inwlewelt diese fur dle geplante Erweiterung ausreichend d | 1 sind. Geg fall

mussen an den innerdrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweite-
rungen vorgenommen werden, Ggf. kénnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig
sein, Die vorgenannten MaBnahmen sind mit Kosten verbunden, Zwischen dem Bau- baw. Erschlie-
Bungstrager und neu.sw/tab/neu-medianet ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs-
und Baukosten abzuschiieBen. Ausfuhrungs- und Lieferzeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu
heachten. Eine Koordinlerung rwischen geplanten BaumaRnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/tab/neu-medianet vorzugsweise im of-
fentlichen Bauraum unterzubringen, Bel Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen, Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschiadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/tab/neu-
medianet zu sichern

X AN
poboyiosssymron 3 Top- AUssiLOUNGSRERER | 2020 - 'ﬂ@

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geadul3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Planung eingestellt.
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neu.sw Mein Stadtwerk®

Seite 2 pum Schraibion vom nuu.sw
vom 7, Februar 2024
#n At Neweria, Fachbereich Bau und Ordnung, £ Hd. Herrn Skgher, Cortstrade 36, 17039 Neverin
Betreff  Gemeinde Neverin, 8-Plan Ne. 11 “ARecigerachtes Wobnen®
Unser Auftrag Nr - 2735/23

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelnahe
ist zu verzichten. Das betrifft hi die Neupfi gen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-

auRerhalb des B-Plangebi Gepl: Baumpﬂanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendlgeruuuungszonenfur Bau- und Betrieb hmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabein festzulegen, Dabel sind Mindestabstinde gemdR den Merkblittern FGSV 939,

DVGW GW 125 und DWA-M 162 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaBnahmen
zu ergreifen,

Flir vorhandene Medien im Geltungsb h des B-Planes bzw. an dessen Grtnzen sind Fllchensigna-
turen fir die Festsetzung von Leitungsrechten des jeweiligen Versorgung: 2u erg
(nach § 9 Abs. 1, Nr, 21 BauGB).

In der Planzeichenerklirung bitten wir zusatzlich um Erginzung des Zeichens fur die Erhaltung von
Einzelbdumen,

zur Entwicklung von Natur
-l mﬁkfmn-n von Béu-
L A men, Sts. Bapk gen LV
mmrmu

(s8]

Stromversorgung

4. Plal . Nutzungs | und Manahmen 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
zum Schi wm& §

Im angefragten MaRnah bereich befindet sich kein Anlagenbestand der offentlichen Stromver-
SOTBUNE VON Neu.sw.

Straenbeleuchtung

Im angefragten MaBBnahmenbereich befindet sich kein Anlagenb d der &ffentlichen StraRenbe-
leuchtung von neu.sw.

Gasversorgung
Die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1717/23 vom 11.09.2023 behdlt weiterhin Gultigkeit.

Im Bereich der Verkehrsflache des B-Plangebietes sowie im Naherungsbereich an der Plangebiets-
grenze befindet sich eine Gas-Mitteldruckleitung da 160 PE von neu.sw. An der siidostlichen Plange-
bietsgrenze verlauft die v, g. Gas-Mitteldruckleitung im Nahbereich der geplanten Flache fur Baum-
und Strauchpflanzungen. Die Mindestabstande der Bepflanzung 2ur feitung sind einzuhal
{mind. 3 m).

Ihr Vorhaben ist so auszufubren, dass keine Uberbauung unserer Anlagen erfolgt und die Uberde-
ckung Anl beibehalten wird. Tiefbauarbeiten im Bereich der Leltungszone sind in Hand-
schachtung auszufuhren Bel Kreuzung oder Ndherung im Bohrverfahren sind die Gasleitungen in den

Begriindung:

Dem wird gefolgt.
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an  Amt Neverin, fachberech Doy und Ordang, 1. Hd, Herm Siegler, DarfstraRe 36, 17039 Newarin
Betreff  Gemeinde Neverin, D-#an Nr. 11 “Altersgenschies Wohnes"
Unaar Auftrag Nre.: 2739/23

Bereichen durch Suchschachtungen freizul und ein Mindestab d von 1,00 m einzuhalten. Be-

B

schilderungen und StraBenkappen sind zu schitzen. Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen, Die
Mindestabstande gemaR DVGW-Regelwerk G 472 sind einzuhaiten,

Gelandeauf- und -abtrage sind mit neu.sw In der Planungsphase abzustimmen.

Im Hinblick auf das Erreichen der Klimaziele wird neu.sw keine Investitionen mehr in Erdgas-Netzer-
weiterungen titigen,

Wasserversorgung
Die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1717/23 vom 11.09.2023 behiiit weiterhin Giltigkeit.

Der Geltungsbereich des 8-Planes befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen.

Im Geltungsbereich des Plangebi befindet sich Leitungsb d der offentlichen Trinkwasserver-
sorgung in Rechtstrigerschaft von neu.sw,

Auf der sud lichen Gehwegs verlauft eine neu verlegte Trink versorgungsleitung
da 180 x 16,4 PE, Sie bindet im Bereich der norddstiichen Neb lagen, ostlich der gepianten Ver-
kehrsflache, in die Trink versorgungsleitung DN 150 AZ Richtung Glocksin ein. Die Trinkwasser-
versorgungsleitung DN 150 AZ auf dem Abschnitt zwischen Neubrandenburger Strae und dem v. g.
Einbindepunkt sowie der alte Trin h chluss des eh ligen Kita-Gebaudes sind bereits
auBer Betrieb genommen.

Solite fur den Standort eine Trink versorgung erforderdich sein, ist durch den Grundstucksei-

gentimer rechtzeitig ein Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Bedarfswerten 2u
stellen, Auf der Grundlage des Antrags prift neu.sw die Machbarkeit, u. a. im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit, verfugbare Netzkapazitaten und Tr ridore sowie eine kontinuierliche Wasser-
entnahme. Im Falle einer Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem Bau-
bzw, ErschlieRungstrager und neu,sw abzuschlieBen und es erfolgt die Erhebung eines Baukostenzu-
schusses. neu.sw entscheidet in diesem Zuge auch iber die Errichtung eines Wasserzahlerschachtes
an der Grundsticksgrenze,

Bel Unterbringung von Leitungen in Privatstralen und auf privaten Flichen sind im B-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen, Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu,sw zu sichern,

Die Mindestabstinde gemaR DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten, Uberbauungen, auch tem-
pordr, sind nicht gestattet,

Eine Loschwasserversorgung Uber das dffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfoigt in dem Gel-
tungsbereich des B-Planes nicht. Auf Héhe DorfstraBe 36 befindet sich ein Hydrant zur Befillung von
Tankloschfahrzeugen mit einer imalen E h enge von 10 m*/h.

Abwasserentsorgung

Die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1717/23 vom 11.09.2023 behiilt weiterhin Gultigkeit.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Erdgasnetz nicht mehr
erweitert wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Trinkwasserleitung
auf der Sudseite der Kreisstral3e befindet.

Der Trinkwasseranschluss ist fir den Wohnbaustandort erforderlich.
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Unser Auftrag Nr.: 2739/23

Im angefragten Bereich sind in Betrieb befindliche offentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlagen in
Rechtstragerschaft der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (tab) vorhanden, fur die
die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) die Betriebsfuhrung Ubermnimmt.

In der Begrundung unter Punkt 3.3 ErschlieBung wird eine Kldranlage erwiihnt, £s handelt sich hierbei
um eine private, alte Klargrube (Eigentum Gemeinde, Grundstiich gsanlage), die schon
seit langer Zeit auBer Betrieb ist. Im Zuge des Bauvorhabens Ausbau DorfstraBe/MSE 72 OD Neverin
wird diese verfullt. Wir bitten um Berichtigung in der Begrindung.

Schmutzwasserableitung:

Im Bereich der Zufahrt kreuzt eine Schmutzwasserdruckrohrleitung (auBer Betrieb) den Planungsbe-
reich. Die Leitung PE-HD 90 ist auBer Betrieb. Das B-Plangebiet muss auRerlich und innerlich erschlos-
sen werden, Als Vorflut fur die auBere ErschlieRung dient das Abwasserpumpwerk PW 08, welches
sich in den Nebenanlagen der DorfstraBe befindet (Hhe Haus 1-3). Jedes Grundstdck bekommt ei-
nen Hausanschluss bis auf die Grundstiicksgrenze. Ob eine Entwdsserung im freien Gefalle maglich
ist oder eine Druckentwasserung lber Hauspumpwerke notwendig wird, muss In einem Entwiisse-
rungskonzept gepriift werden. Fiir den Erhalt des Anschlusses ist ein Entwasserungsantrag an die Tol-
I fer Abwasserbeseitigungsgeselischaft mbH (tab) notwendig

Niederschiagswasserableitung:

Unmittelbar vor der Einfahrt in das Planungsgebiet befindet sich ein Niederschlagswasserkanal
DN 300 aus PP. Der Kanal dient zur Entwisserung der vorhandenen Bebauung und der StraBe. Eine
Erhdhung des Abflusses in diesen Kanal durch die ErschlieBung neu versiegelter Flichen (B-Plan Nr.
11) muss in Bezug auf die Aufnahmekapazitat der Vorflut (ein Bach) gepriift werden. Das bereits er-
worbene Wasserrecht ist mengenmiBig begrenzt, Es ist davon auszugehen, dass der Anschluss an
das vorhandene System nur limitiert moglich ist.

Daher ist es ratsam, bereits im B-Plan eine flachenwirksame dezentrale Niederschiagswasser-Verwer-
tung/Rickhaltung platztechnisch und bautechnologisch zu beriicksichtigen (Grauwassernutzung,
Muldenrigolensysteme, Retentionszisternen, Griindicher, ggf. Regenriickhalterdume/Mulden/Be-
cken),

Bei der Fortsetzung/Anderung des B-Planes ist neu-wab/tab erneut zu beteiligen.
Fernwirmevertellung

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich keine 6ffentlichen Anlagen der Fern-
warmeversorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw.

neu-medianet GmbH

Im Planbereich befinden sich Leitungen der neu-medianet GmbH zur Anbindung unserer PoP-Stand-
orte im Breitbandausbaugebiet, zur Ubertragung von Daten der neu.sw-Leitwarteniberwachung und
zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten,

Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestelit. Die Leitungen sind unbedingt zu schot-
zen und dirfen nicht fest uberbaut werden. In der Nihe der Leitungen ist Handschachtung erforder-
lich. Vor Beginn der Arbeiten ist zwingend eine Leitungsauskunft/ein Schachtschein einzuholen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseitigungsan-
lagen in der Dorfstral3e teilweise neu- bzw. umverlegt worden und
noch keine aktuellen Bestandspléane tibergeben werden kdonnen,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass flir die Schmutzentwésserung
des Plangeltungsbereichs innere und aul3ere Erschliel3ung erforder-
lich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir den Plangeltungsbereich
eine dezentrale Niederschlagswasser-Verwertung/Ruckhaltung an-
geraten wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der offentlichen
Verkehrsflache Leitungen der neu-medianet GmbH vorhanden sind.

30




Neu.swW Mein Stadtwerk®

Seite 5 tum Schradan von meu.sw
wom 7 Febryar 2024
an Amt Neverin, FachBureich Baw und Ordnung, 2. Hd. Herra Sieghr, DorfitraBe 36, 17039 Neverin
Betreff  Gemeinde Neverin, 1-Plie Nr. 11 “Alersgeenchtes Wohnen®
Unser Auftrag Nr.: 2739/23

Bei llen Freilegungen ist die Baub g T4-Ll der new.sw (Tel. 0395 3500-694, 679 oder -

497) zu informieren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder ab d:
und beim VerschlieBen sind wieder Warnbander {Achtung Kabel bzw, Achtung LWL} zu verlegen,

Um der neuen Wohnanlage dle Moglichkelt eines Anschl an das mod Breitbandnetz zu ge-
ben und es mit Multi-Media-Diensten versorgen zu kénnen, ist die neu-medianet GmbH an einer
Verlegung wahrend der ErschiieBungsmaBnahmen stets interessiert.

Die neu-medianet GmbH machte bei Wunsch eines Anschl in die Detailp 2 des Bauvorha-
bens mit einbezogen werden, um in der Bauphase aktiv mitwirken zu kénnen. Wir bitten um recht-
zeitige Ki ktaufnahme durch das beauftragte Ingenieurburo.

Fiir die Belange der neu-medianet GmbH bitten wir um direkte Kontaktaufnahme mit Herrn Jahncke
(Tel. 0395 3500-693, E-Mail: frank_jahncke@neu-sw.de).

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bel unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich,

Varhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind 2u sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowle bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaBnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung

des genauven Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhand Anlagen im Beisein des Leitung:

| isenden des Netzb ibers vor

Sofern in den Bestandsplinen dargestelite Anlagen nicht aufgefund den, ist vor Baubeginn die
itere Vorgeh ise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetrelbers abzustimmen.

Wir welsen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
stindigkeit hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollsténdig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind, Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdi Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem klrzesten Weg verlaufen. Dariber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschiage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustel-
ien. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Pldne vor Ort vorliegen, Die Aus-
kunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene Versorgungseinrichtungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer Versor-

Litnfte ok hal A,

gungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netz v 2 r
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mussen, Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte Ver-
sorgungseinrichtungen sind in den Plinen unter Umstanden nicht dargestellt, knnen in der Ortlich-
keit jedoch vorhanden sein.

Diese Stellungnahme hat eine Galtigkeit von 2 Jahren,

Kundeninformationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten
gem. Art, 13D hutz-Grund dnung (DS-GVO)

1. Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
John-Schehr-Strafe 1

17033 Neubrandenburg

Telefon 0395 3500-0

Telefax 0395 3500-118
info@neu-sw.de

www. neu-sw.de

2. Kontaktdaten des D hutzbeauftragten

Der Datenschutzbeauftragte der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH hat folgende Kontaktdaten:
Datenschutzbeauftragter

John-Schehr-Strafe 1

17033 Neubrandenburg

datenschutz@neu-sw.de

Tel, 0395 3500-999

3. Personenbezogene Daten, Rechtsgrundlage und Zwecke fiir die Verarbeitung

Im Rahmen Ihrer Anfrage auf Netzauskunft, verarbeiten wir folgende personenbezogene Daten von
thnen:

- Personendaten (Name, Vorname)
- Kontaktdaten (Adresse, E-Mail, Telefon)

Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten ausschiieBlich zur Erstellung von Netzauskinften,
Rechtsgrundlage dieser Datenverarbeitung bildet Art. 6 Abs. 1 lit. ¢) DS-GVO auf Grund rechtficher
Verpflichtungen von Leitungsinhabern, ihre Anlagen vor Beschidigungen zu schiitzen. Gleichzeitig
besteht fir geplante Tiefbauarbeiten eine Pflicht fir Ausfithrende zur Einholung einer Netzauskunft
sowie eine Auskunftspflicht fiir uns als Netzbetrelber.

4. Offenlegung personenbezogener Daten

Eine Offenlegung bzw. Ubermittlung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt ausschlieRlich im Rah-
men der unter 3. genannten 2wecke gegenliber mit den Neubrandenburger Stadtwerken GmbH
gemiR Aktiengesetz (AktG) gesellschaftsrechtiich verbundenen Unternehmen, Eine Ubermittiung
an oder in ein Drittland oder internationale Organisationen ist unsererseits nicht vorgesehen.
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5. Dauer der Speicherung

Personenbezogene Daten werden zu den unter 3, genannten Zwecken so lange gespeichert, wie dies
fur die ErfUllung dieser Zwecke erforderlich ist und kaine anderweitigen gesetzlichen Aufbewahrungs-
pflichten (HGB, Abgabenordnung) oder gesetzliche Rechtfertigungsgriinde fur die Speicherung beste
hen,

6. Rechte der Betroffenen

Sie haben gegeniber der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Rechte auf Auskunft, Berichtigung,
Lischung, Einschrankung der Verarbeitung und Datenubertragbarkeit nach MaBgabe der einschlagi-
gen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach Art. 15 bis 20 DS-GVO.

AuBerdemn besteht das Recht auf Beschwerde bel einer Aufsichtsbehorde nach Art. 77 DS-GVO. Fur
uns zustandig ist der Landesbeauftragte fur Datenschutz und Informationsfreiheit Mecklenburg-Vor
pommerm, Werderstrae 74a, 19055 Schwerin, E-Mall: info@datenschutz-mv.de, Telefon: +49 385
59494 0, Telefax: +49 385 5949458, Webseite: www.datenschutz-mv.de,

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns

Freundliche GruBe

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als POF- und DXF-Datelen
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An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>
Betreff: AW: Gemeinde Neverin | B-Plan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" | Erneute Formelle Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

eine erneute Stellungnahme des Landesamtes fur Gesundheit und Soziales, Abteilung
Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg erfolgt nicht. Die Hinweise der bereits zugesandten
Stellungnahme vom 01.09.2023 (Az: LAGuUS 503-16-13863-1-2023) sind weiterhin zu beachten.

Tel.: +49 385 588 59660

E-Mail: Paul.Rakowski@lagus.mv-regierung.de
Internet: www.lagus.mv-regierung.de

Informationen zur Verarbeitung lhrer Daten im Landesamt fur Gesundheit und Soziales finden
Sie hier:
www.lagus.mv-regierung.de/Services/Datenschutz/

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes fur Gesundheit und
Soziales werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Lan-

desamtes fur Gesundheit und Soziales keine Einwande gegen die
gemeindliche Planung bestehen.
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PENr, 15504/23 « 18122023 « Seste fvon 4

GDMcom

Amt Neverin
Marka Siegler
DorfstraBe 35
17039 Neverin

ds in Uber den Beb Nr. 11", chtes

g der d
Wohnen" - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: 1w Taichen:

an!
E-Mal me Domnioac-Link 14.12.2003  GDMCOM

Sehr geehets Damen und Herren,

berugnehmend auf [Ive oben genannte/n Anfrage{n), ertadt GDMcom Auskunft zum angefragten Sereich flr
e folgenden Antagenbetraiber:

Anlagenbetreiber Mauptsitr Betroffenheit Anhang
Erfigasspeicher Peissen G Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netrgesellschaft mibt (Netrgebiet Thinngsn- Schwaig b

S )t richt betroffen Avskunft Allgemen

ONTRAS Gastrarmport Gmbi 2 Leipzig nicht betroffens Ausiunft Aligemean

VNG Gasspeichesr GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemen

U DeeFarngas miH (FGT) ist und Bereiber der Anlagen cer friberen Femgas Thimngen-Sachsen GmbH
LFGT™), o Thininger mbH (EVG) tizw. der Erdgasansportgeselischan Thiingen-
Sachsen mis (ETG)

A Viie weisen Grauf hin, dass die [hoen Qg ds on bekanme VNG - Gas AG, Lapag, m
Zuge gesetricher Varscivfien zur Entflechaung vertikal 2um 01.03.2012 v Eigentum
an den dem Hetr™ auf de ONTRAS ~ VNG Gagtransport GmbH (nunmenr
frmierend s GNTRAS Gastrancport Gmbé) und v Bgentum an den dem Specher™ .

auf de VNG Gmtsd hat. Ot VNG ~ Verbundnets Gas AG ist damit et mety Eigentumenn
von Energeantagen.

Diese Auskunft gt nur fUr den dargestaliten Bereich und nur fir die Andagen der vorgenanntan
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen westerer Batredber gerechnet werden muss, bel denan weitere
Auskinfte einzuholen snd)

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaul3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der GDMcom GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die Anlagenbetrei-

ber Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,
ONTRAS Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH von
der gemeindlichen Planung nicht betroffen sind.
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Seite 2 v 2 ~~ GDMcom

zum Betreff: der ind Uber den lan Nr. 11

Bitte prafen Sie, ob der dargestelite Beresch den Ihrer Anfrage enthait. PE-Nr.: 15904/23

o Im sngefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit isufenden Plarungen der/s oben
’ iberfs.
4 .. Wir haben keine Erwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:

o S0 ist es g, eine emeute Anfrage durchzufihren.
Sofern im Zuge des 0.9. BsumeB o sind, hat durch den Baumsfibrenden rechitzeitig
- also mi 6 Wochen vor - eine ernewte Anfrage zu erfolgen.
s Wafizre Anlegenbetreiber
fr - Bitte beachten Se, dass sch im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kéenen, fir de GDMcom fir die
Farte: onmaps OGecBass-DE/BNG/TSHH Auskunft nicht zustindig ist.

Darstelling angefragter Bersich: | WGSSM - Geographisch (EPSG:4325) 53.618190, 13.341893

- Di=ses Scheeiben st ohne Unterschrift giiltio. —

Mit freundlichen GriBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben st ohne Unterscheift guitig -

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal bi-eitungsauskundt deflogin

Ankagen: Anhang




Gesendet: 03.01.2024 12:39

An: "Siegler Marko (22)" <M.Siegler@amtneverin.de>

Betreff: Gemeinde Neverin | B-Plan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" | Erneute Formelle Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen: Gemeinde Neverin | B-Plan Nr_ 11 _Altersgerechtes Wohnen_ | Erneute Formelle Beteiligung
nach § 4 Abs_ 2 BauGB.msg, smime.p7s

Aktenzeichen: 20240103-123158
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken {0r die Obersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Thnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH sowie
NEL Gastransport GmbH.

Nach PrOfung des Vorhabens im Hinblick auf eine BeemtrOchtigung unserer Anlagen teilen wir Thnen
mit, dass unsere Anlagen zum gegenwOrtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieTlt die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein.

Wir mOchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsausk Onften, Schachigenchmigungen,
IOB-Beteihgungen cte. an die oben genannten Anlagenbetreiber Ober das kostenfreie BIL-Onlineportal
unter

https:/portal.bil-leitungsauskunft.de

emzuholen sind.

Bitte richten Sie daher Thre zukOnftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.

O0Ooo0o0obo000000o0000000000000000000000000000000000000000

Bll Der Auskunfisdienst einer starken Kooperationsgemeinschaft

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern.
Gememsam mit seinen Kooperationspartnern stellt das BIL-Online-Portal eine umfassende,
spartenObergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit. Die Nuizung des BIL-Online-
Portals ermQOglicht Thnen, Ihre Bau-/Planungsanfrage direkt online einfach und schnell zu formulieren.
Bei ZustOndigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die jeweiligen Leitungsbetreiber und die rechtssichere

NachtrOgliche LageOnderungen in der Projektplanung bedOrfen emnes emeuten Antrags auf Zustimmung,

Abwéagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung gedul3erten Feststellungen

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die GASCADE

Gastransport GmbH, die WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH
sowie die OPAL Gastransport GmbH & Co. KG von der gemeindli-
chen Planung nicht betroffen sind.

Ausfuhrungen und Hinweise der GASCADE Gastransport GmbH
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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Archivierung des gesamten Anfragevorganges vollstOndig digital und Obersichtlich innerhalb des BIL-
Online-Portals.

Weitere Informationen Ober BIL kUnnen Sie der Seite htip://bil-leitungsauskunft de entnehmen.

Welche b Daten nach den geltends lichen B erhoben und b werden, kilnnen Sie
unserer Datenschutzinformanion nach Art 13, 4 L chutz-Grund' dnung (DS-GVO) h Diese finden Sie im Intemet unter
hirps Jhwww. gascade de/datenschuitz.

Mit freundlichen GrOOen

GASCADE Gastransport GmbH
Team Leitungsauskunft

E-Mail: leitungsauskunfi@gascade de
GASCADE Gastransport GmbH / KOInische StraCle 108-112 / 34119 Kassel, Germany

www.gascade de

i

20240108-
123158 AD Check

GASCADE Gastransport GmbH
Sitz der Gesellschaft: Kassel, De
Handelsregister: Amisgernicht Kassel, HRB 13752

GeschOftsfOhrer: Dr. Christoph-Sweder von dem B he-HOnnefedd, Ulrich B
Aufsichtsratsvorsitzender: Mario Mehren
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: 19.03.2024 15:55

An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>

Cc: "Koordinationsanfrage Vodafone DE" <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Betreff: Stellungnahme S01345514, VF und VDG, Gemeinde Neverin, Satzung iber den Bebauungsplan
Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdnft 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Kim Wiedemann
DorfstraBBe 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01345514

E-Mail: TDRA-O-.Schwerini@vodafone.com

Datum: 19.03.2024

Gemeinde Neverin, Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Thr Schreiben vom 14.12.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternechmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Gruie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschnift galug.

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung gedul3erten Feststellungen

Ausfuhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH werden im Rah-

men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass keine Telekommu-

nikationsanlagen der Vodafone GmbH von der gemeindlichen Pla-
nung betroffen sind.
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Von: ND, ZentralePlanung, Vodafone <ZentralePlanung ND@\Vodafone. com:>
Gesendet: Donnerstag, 20. Juni 2024 08:35
An: Wiedemann Kim (31) <K.Wiedemann @amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme OEG-8416, Vodafone West GmbH, Gemeinde Neverin, Satzung iber den Bebauungsplan Nr.

11 , Altersgerechtes Wohnen*

Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-4054% E-Mail: ZeptralePlanuns ND@Evodafope com
Diisseldorf Vorgangsnummer: OEG-8416

Amt Neverin
Dorfstraie 36
17039 Neverin

Datum 20.06.2024

Gemeinde Meverin, Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 . Altersgerechtes Wohnen”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 14.12.2023.

Viodafone ist seit Jahrzehnten ein bewdhrter und verldsslicher Partner der Stadte und Kommunen bei der
eigenwirtschaftlichen ErschlieBung von kemmunalen Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und TV-
Diensten. Seit vielen Jahren realisiert Vodafene dber 200 Neubaugebiste jShrlich dber unser modernes Glasfaser-Keaxial-
Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass wir das NBEG | Altersgerechtes Wohnen” eigenwirtschaftlich leider nicht
auskdmmlich versorgen kinnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich fiir die Beteiligung am ErschlieRungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukiinftig
frihzeitig lber lhre AusbaumaBnahmen informisren werden.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben 3ie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer
an.

Bitte beachten Sie:

Bei giner Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder sine

Koordinierung /Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Yodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die
nidchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiBen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Netzausbau durch Voda-
fone erfolgt.
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Together we can
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“<50hertz

e Traanmasen Gtk - Waidesxake 2 - 10557 Sasin

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung
Dorfstralle 36

17039 Neverin

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 11 _Altersgerechtes Wohnen* der
Gemeinde Neverin - erneute formelle Betelligung der Behorden und sonstig
Triger Sffentlicher Belange sowle dar Nachbargemeinden gemas § 4 (2) un
(2) BauGB zum Entwurf

Setr geehrie Frau Wiedemann,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Profung der Unteriagen teilen wir thnen mit, dass sich im Plangsbiet derzait
keine won der S0Harz Transmission GmbH betnisbenen Anlagen (z. B. Hochspan-

rnungsfaileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowss Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zait geplant sind.

Diese Stellungnahme gt nur fir den angefragten réumlichen Bersich und nur fr die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Groe

S0Hertz Tranemission GmbH

Dieses Schredben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschnft glltig.

S0Hertz Transmission Gm b

“i2en

Venizende des Adsicistae
Catraring Vandertiorse

Caschalulutrw

Soef an Kaplerer, Vorsis
Cr_ Dux Sermamn

Sy v ia Borchentng

Or. Frack Ostutz

Masco N

Sz et Cesetscrall
Barn

A e e
Amisgenicrs Cradstiensug
HAB 4446

Banevertantng
ENP Parbias, NLFFM

B2 512 108 00

Moo Ne. 1023 7410 18

Ban:

DETS 5121 0800 9223 7410 19
BC: BNPADEFF

USEd-Ne. DES13TISS |

I

www Soher.com

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass keine Anlagen der

50Hertz Transmission GmbH von der gemeindlichen Planung be-
troffen sind.
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An: "Siegler Marko (22)" <M.Siegler@amtneverin.de>

Cc: "Diana.Meitzner@polmv.de" <Diana.Meitzner@polmv.de>

Betreff: AW: Gemeinde Neverin | B-Plan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" | Erneute Formelle Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Siegler ,

der Sachbereich Verkehr der Polizeiinspektion Neubrandenburg hat bereits am 28.07.2023 eine
Stellungnahme ( keine Einwande / Bedenken) zum Bauvorhaben abgegeben.

Diese Stellungnahme ist inhaltlich weiterhin voll giltig. Eine weitere Stellungnahme zum Bauvorhaben
wird von hier nicht abgegeben.

Allgemeine Datenschutzinformation
Der telefonische, schriftliche oder elektranische Kantakt mit dem Polizeiprasidium Neubrandenburg oder
dessen nachgeordneten Dienststellen ist mit der Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten
personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfir ist Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Verordnung (EU) 2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung/ DSGVO) in Verbindung mit § 4 Absatz 1 des
Landesdatenschutzgesetzes (DSG M-V).

Bel Fragen hierzu wenden Sie sich gerne an das Polizeiprasidium Neubrandenburg, Der
Datenschutzbeauftragte, Stargarder Stralle 6, 17033 Neubrandenburg oder den Landesbeauftragten fir
den Datenschutz (https://www.datenschutz-mv.de/kontakt ).

Erganzende Informationen zu der Speicherung Ihrer Daten und lhren Rechten erhalten Sie unter
https://www.polizei.mvnet.de/Datenschutz/Mail

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geauf3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Polizeiprasidiums Neubranden-
burg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass aus verkehrspoli-

zeilicher Sicht keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung be-
stehen.
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Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

At el | . 170N
Amt Neverin
fur die Gemeinde Neverin
Dorfsiralle 36
17039 Neverin

per E-Mail: k. wiedemann@amtneverin.de

] 2024

Zwischenbescheid zum Beb gsplan Nr. 11  Altersgerochtes Wohnen" der Gemeinde
Neverin
Hier: Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauG8

Die zur offentlichen Auslegung bestimmie Fassung des Entwurfs der 0.g. Planung wurde zur
Stellungnahme vorgelegt. Die Unteriagen, bestehend aus

Anschreiben per E-Mail Gber Amt Neverin vom 14.12.2023
Satzung mit Planzeichnung und Text (Entwurf), Stand: 11/2023
Begrindung (Entwurf), Stand: 11/2023

Artenschutzrechilicher Fachbeitrag, Stand: 11/2023

wurden hinsichtlich der raumardnerischen Relevanz geproft.

1. Sachverhait:

Die Gemeinde Neverin beabsichligt am dstlichen Ortsrand an der Kreisstrae nach Glocksin die
Ausweisung von ca. 0,64 ha Wohnbauflachen. Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.
Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neverin von 2005 wird der Gberwiegende Teil des
Plangeltungsbereichs als Flache for die Landwirtschaft dargestellt. Nur ein sehr kleiner Tell im
sidwestlichen Bereich des Plangeltungsbereichs ist als Flachen far Wohnen dargestelll. Die Ge-
melinde strebt aber mit der 1. Anderung des FNP im nun eingeleiteten Parallelverfahren an, diese
Flachen als Wohnbaufiachen darzustellen.

Im Rahmen der Planungsanzeige wurde bereits ein Zwdschenbescheid mit Schreiben vom
14.12.2022 abgegeben. Es wurde fesigestelit, dass fOr eine abschlieRende raumordnerische Be-
wertung Erganzungen in den Planunteriagen notwendig sind.

In der darauffoigenden Behdrdenbelelligung wurde die Begrindung hinsichtlich einer Eigenbe-
darfsanalyse erganzt. Dennoch bestanden weiterhin offene Fragen zur Begrindung. Es erfoigte
eine Rucksprache per Mall und Telefon mit Herrn Siegler. Es wurde milgetellt, dass eine emeute
Uberarbeitung der Unterlagen und eine erneute Auslegung aufarund der Rechtsprechung zum
§13b BauGB notwendig sein wird.

Mit Schreiben vom 14.12.2023 erfoigte die erneute Betelligung der Behdrden mit Unterlagen Im
Planungsstand November 2023,

Hausarschnft: Teledon: 0385 777551.100
Neusireltzer Str. 121 E-Mai: de
17033 Neubrandenturg

Die landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplans (Stand 04/2024) vom 26.06.2024 stellt
fest, dass diese den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Der Bebauungsplan wird aus dem geénderten Flachennutzungsplan
entwickelt.

Zwischenzeitlich liegt die zustimmende landesplanerische Stellung-
nahme vor.
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2. Prifung:
GemiR Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. (Ziel der Raumordnung)

GemaR Programmsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale sovde Maglichkei-
ten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofemn dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat
die Ausweisung neuer Siedlungsflchen in Anbindung an die Ortslage zu erfoigen.
Ausnahmen davon sind nur méglich, wenn das Vorhaben nachweislich

- Immissionsschutzrechtlich nur auBerhalb der Ortslage zuiassig ist oder

- aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur
nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann. (Ziel der Raumordnung)

Auch nach Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist die Nutzung erschlossener Standortreserven, der
Umnutzung, der Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsfliachen einzuraumen.

GemaR Programmsatz 4.5(3) LEP M-V soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft dem Er-
halt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stitten ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu beriicksichtigen.

Die nun eingereichten Unterlagen (Planungsstand November 2023) weichen in der Begrindung
inhaltlich von den Unterlagen der vorherigen Beteiligung ab und beinhalten auch nicht die im
Schriftverkehr zwischen Amt fir Raumordnung und Amt Neverin besprochenen Fragen. Die vor-
mals enthaltene Eigenbedarfsanalyse, deren Methodik in der landesplanerischen Stellungnahme
vom 20.09.2023 als nicht nachvollziehbar bewertet wurde, fehit komplett.

Um eine fundierte raumordnerische Bewertung abzugeben, sind foigende inhaltliche Aussagen
in der Begrindung notwendig:

1. Die Eigenbedarfsanalyse muss wieder Bestandteil der Begrondung sein. Im Verfahren zur
parallel verlaufenden 1. Anderung des FNP wird in der Begrindung eine Eigenbedarfsa-
nalyse fir die Gemeinde dargestelit. Jedoch sind die daraus resultierenden Ergebnisse
nicht objektiv nachvollziehbar erlautert. Es ist nicht verstandlich, auf weicher Berechnung
der prognostizierte Wohnraumbedarf in Hohe von 25 WE beruht. Diese Analyse ist in
nachvoliziehbarer Berechnung des Ergebnisses auch der Begrindung zum B-Plan Nr. 11
zugrunde zu legen.

2. Ebenso ist die Auseinandersetzung mit den Imenbereichspolenuaion im gesamten Ge-

meindegebiet unvolistandig. Die Betrachtung der Bauleitplanverfahren zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 8 sowie zum Bebauungspian Nr. 8 fehlen. Die Gemeinde
plant parallel die Fortfiilhrung des B-Plans Nr. 8 im Ortsteil Glocksin. Dort werden ebenfails
Wohneinheiten geplant. Diese sollten folglich auch in der Begriindung zum B-Plan Nr. 11
benannt und beriicksichtigt werden, um die gesamtgemeindliche Siedlungsentwicklung
aufzuzeigen.
Im aktuell rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan werden nordwestlich des Geltungs-
bereichs Flachen fur Wohnen dargestellt, die unbebaut sind, vermutlich aus einer vorhe-
rigen kleingartnerischen Nutzung stammen und derzeit brachliegen. Diese Flachen wer-
den nicht als Innenpotentiale in die Betrachtung aufgenommen. Diese Flachen sind jedoch
auf FNP Ebene behdrdenverbindlich als Wohnbauflache dargestellt und entsprechend in
der Begriindung als Altemativstandorte zu berticksichtigen.

3. Der Geltungsbereich befindet sich gem. Ubersichtskarte RREP MS in einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft. Mit der Planung wird die Umwandiung von landvdrtschaftlich ge-
nutzter Flache (Bodenwertzahl 42) in eine Siedlungsfiiche (Wohnbauland) beabsichtigt.
Hierzu Ist der Programmsatz 4.5(3) LEP M-V zu berGcksichtigen. Als Grundsatz der
Raumordnung Ist er in der Begrindung abzuwagen.
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3. Zwischenbescheid:

Die angezeigten Planungsabsichien sind in der vorliegenden Form weiterhin nicht abschliefend
proffahig.

Fir die Vereinbarkelt mit den Programmsatzen 4.2(2), 4.1(5) und 4.5(3) LEP M-V sowie 4.1(2)
RREP MS sind die Unterlagen entsprechend der obigen Hinweise zu konkretisieren und zu er-
aanzen.
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Gemeinde Neverin
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Altersgerechtes Wohnen*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach 8§ 4 Abs. 2i. V. m. 3 4a Abs. 3 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 08.10.2024
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | DorfstralRe 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 | m.siegler@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Architektin fur Stadtpla- | WalwanusstralRe 26 17033 Neubranden- Tel.: 0395-5824051
nung burg

Fax.: 0395-36945948




Folgende von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 i. V. m. 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 06.09.2024
2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 21.08.2024
Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 31.07.2024




Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landors Meodentumisthe Seenplate

Postanschii® PF 110254, 17042 Neuteandentury

Gemeinde Neverin
(ber Amt Neverin
Dorfstr, 36

17039 Neverin
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Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Begriindung eingestellt.




Sefie 2 ces Schredens vom 6 September 2004

2 Baueitplane sad den Zislen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGa)

Ene aktuelle landesplanerische Stelungnahme vom 31, Juk 2024 liegt mir vor Danach ent-
spricht der 0 g Bebauungsplen m Ergebinis den Zwlon tnd Grundsatzen der Raumnotdung
und Lanoesplanung

e Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Babauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickein (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kenn bel Vorie-
gen bestrmmiter Voraussetzungen gegebenanfalis abgewichen werden (§ 8 Abs, 2 - 4 BauGB),

In dam mit Ablaul des 05 September 2005 rechiswarksamen Flachenmigzungsplanes des Pla-
mmgsverbandes Mackienburg Strelitz-Ost, dem e Gemende Neverin angehdrte, wesden fur
die Flachen des o ¢ Plangebetes labweise Wohnbauliachen, aber Uberwiegend Fiichen Mir
e Landwartschaft dargesteiit

Insofem wird der o g Babauungsplan nicht vollstandig sus dem rechiswirksaman Flschontt-
2ungsplan entwickelt. was bel Babehattung des Planungswiians eins Anderung des Flachen.
nutzungsplanes erfordert

Um diesem Entwickiungsoebol gerpcht 2u werden, bt die Gemeinde Noverin gloichrety 2ur
Aufstellung des Bebauungsplans die 1 Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Sie nutzt
damit die Moglichkeit des Parafelverfalvens nach § 8 Abs. 3 BauGa

Darauf hwsisan mochte ich, dass das Paralletverfanren ene verahrensrechtiiche Besonder-
het des Entwickiungsgebotes ist. Soll van der Moglichkelt des § 8 Abs 3 Satz 2 BouGB Ge-
brauch gemacht warden, muss dabes mi hinceichendar Sichacher feststehan, dass der Bebau.
ungsplan aus den kinfligen Darstaellungen des Flachennutzungspianas entwickelt sein wird Im
Ergabmns muss das Entwcklungsgebot engehalten werdsen

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemall § 10 Abs. 2 BauGE durch die
hiéhere Verwaltungsbehdrde — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatts — vor
Rechtskraft der Flachennutzungsplananderung in dieser Verfahrenskonstellation welse
ich vorsorglich hin,

" Anmerkungen und Hinweise
1. Dwa untere Wassarbahorde mimmt zum vorlieganden uberarbeiteten Entwurf des o g
Bebauungsplanes der Gemeinde Nevenn wie folgt Sialung

Niederschisgswasser
Im Babausngspian wurde eine Festlegung zur Nied hilag a ng das Vorbabens
getroffen

Die Vorgabe zur Emichitung von Zisternen und Nutzung des Neaderschiagswasssrs wird goung-
satzich zugestimml Der Anschiuss der Notiberidufe der Zestemaen kann jedoch nue uber die
Nutzung der offantlichen Regemwasserkanaksation m den \aorﬁmw N7 erfolgen Dias st zam-
gend mit der Gemeinde Nevern und der Tolenseuter A gungsgeselischaft mbH
(TAB) abzustimmen.

Begrindung:
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde zur Genehmi-

gung eingereicht. )
Die Satzung des Bebauungsplans wird mit der wirksamen 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans bekannt gemacht.

Dem wird gefolgt.




Sede 3 0es Scnrebens vom B Seplanmnes 2004

Zudem sind folgende Punkte 2u beachten

For e zusézliche Einleitung von Niederschlagswasser in das Oberfiichengewdsser
SNT¥ st mine Anderung dor wassemechtichan Edaubnis Az B62-NW-T1111.66-2022 des LK
Mecklenburgische Seenplalie ais zustandige Wassarbehords zu beantragen. Dabei st das As-
beftsbiatt DWA-A 102 Tel 2 (Enletung von Ragenwetteratfilssen aus Siediungsgebisten in
Overflachengewasser) der Deutschen Yerenigung fur Wassarsatschaft, Abwasser und Abfall
eV (DWA) zu beachten Mt dem Antrag sind dis erfordeslichen Angaben und Unterlagen zur
Prifung enzureichen (Baubeschraibung der Aniage, Bemessungsuntenagen, Behandiungsan-
agen, usw )

For den A hi an eine b hende Regenwasserkanalisation bzw. Einleitsteile in den
N7, st die Erlaubnis Az 662-NW-71111-66-2022 des LK Mecklenburgische Seenplatie als 2u-
standge Wassarbahorde kompiet! 2u Oberarbesten und e hydraulische Lestungstahighed des
Netzes nachpewiesen werden Die Erhohung der Einlestmenge ist mit 2ustandigen Wasser- und
Bodenverband  Untare Tollense’ Mittlere Poone” abzushimmen

Fur e Nutzung des gesammetten Nwderschingswassers aur Gartonbowdssening ! gemsd,
§ 32 Abs_ 4 LWaG M-V kaine wasserbehordiche Eraubnes erforderich

e i dar Stallungnahme vom 09, Aprd 2024 im Wetteran angamerkian Punkte zur Abwarsser-
entsorgung/ Trinkwassenversorgung, 2um Gewasser I Oranung. 2ur Behe@ung sowle 2um
grundsatzichen Sorgfaltsgebot und zuwr ggf. erforderichan Grundwasserabsenkung bleiben wei-
terhan guihg

2. A naturschutrectitlicher und ~fachlicher Sicht werden Tolgende Anmerkungen go
machit

Engritfsregeiung

Det mit der Begrindung 2ur Autstelung der Satzung des B-Planes vorgelegten Eingriffs- und
Ausglechsbdanzierung vom Jull 2024 erstelil durch das Planungsblro Trautmann aus Neu-
brandenburg, wrd zugestimmi

Die Berachnung ergab ein efordsiiches Flachengquivasent von 7 483 i EFA

Fur dee 7 483 m® KFA ist ais exleme Kompensationsma@analeme de nanspruchnahme des
Okokontos MSE-047 , Naturwald Schéne Aussicht bei Usadel" geplant, Hurzu ist der Unle
ren Naturschutzbeharde die yerbindliche Reservenmgsbestabaung vor Satzungsbeschuss
vorzulogen

Artenschutz
D in dar Stellingnahme vom 10 Apnl 2024 im Weseran angemerkien Punkte zum Artan-
schutz bieiben unverandeart weterhin glitg

Daruber naus sind folgends Gastaltunasmadinatenen arfordarhch

Gemal Anplianzfestsetzung m der Planzeichraung sind 3 m brede Sichtschutzhecken, 2u pllan-
zon und dovsrhaft zu erhalten Emptohlen werden folgende Arten: Baume der Artan Traubanes
che, Vogelkirsche, Holzbame, Hotzaptel, Eberasche und Straucher der Arten Schnesbad
Strauchhosel. Kornekirsche, Widrosen  Baume sind mm Abstand von 10 m_ Straducher im Ab
stand von 2 m 2u pfianzen

Aut don micht Gberbaubaren Grundstuckiiochan und auf dor Grunfiache sind pro angafangenen
zusatzlichen 150 m* versiegelter Flache 1 hochstammiger Obsthaum 2x verpllanzt, Stammmuam-
fang 12 - 14 ammit Balen: Apfelbdume 2.8. Pommerscher Krummstsl, Danziger Klaraptal

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Mal3nah-
men durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beachten
und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Kenntnisnahme, dass der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und der
KompensationsmaRnahme mittels Kauf von Okopunkten seitens der
UNB zugestimmt wird. Die Reservierungsbestatigung vom
07.10.2024 wurde der unteren Naturschutzbehodrde vorgelegt.

Mit den bereits festgesetzten Vermeidungs- und Gestaltungsmali3-
nahmen wurde allen Hinweisen der UNB aus den Stellungnahmen
vom 10.04.24 und 06.09.24 Rechnung getragen. Weitere Korrekturen
sind nicht erforderlich.




Saile 4 e Schretbens vom 6 Seplember 2024

Gravensteiner, Gelber Richard, Chivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grunheide, Cox
Orange, Kasar Wilhelm, Konighcher Kurzstied, Bimen 2 B Konfaronz, Clapps Liebling, Gute
Grave, Bunte Julbims, Pastoren-bime, Kiaine Landbime, Alexander Luc., G @, Tangem
Quatten z B Apfeiquitte, Bimenquitte, Konstantinopeler Apfeiquitts und 20 m* Strauchfiache
haimescher Arten. wia Hasal. Schnaaeball, Komedkrsche, Hundsrose . Holundes odor Baoran

Zu erhatten

straucher zu pflanzen und dausrhas

3. Aus immissansschutz- und bodenschulz- ablalirachilicher Sicht gibt &s kamne welleran

Anmerkungen odar Hinwese zu o g Bobauungsplan dor Gemainda Navernn

. Sonstiges

Planzeichenerkldrung
s Der Bezug des Planzeichens der naturschutzrechtiichen Mallnahmeflachen zur textlichen
S st 2u benchtigen Dve Heckenpflanzung wird ma der Festsatzung 3.1

Dem wird gefolgt.




Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

SIALU Mackianbirgische Ssanplatte
Neusireltzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin i hEiNe
Dorfstralte 36 {176 AUB. 2074
17039 Neverin )

044642640624

Bebauungsplan Nr, 11 ,Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde Neverin

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten

Das Vorhaben (berplant einen Teil des Ackerlandfeldblockes DEMVLIO87BA40071
und befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. Daher wird da-
rauf hingewiesen, dass sich das Ministerium far Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche
Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommenmn fir eine flachendeckende Bewirtschaf-
tung der Agrarflachen positioniert hat. In einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten
ein besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl. Pkt. 4.5 Abs. 3 des LEP M-V
20186).

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist daher darauf zu achten, dass die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher (Teil-) Fldchen auf den absolut notwendigen Umfang be-
schrénkt und die Bewirtschaftbarkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen Teilflache
sichergestellt wird. Dafir muss die Erreichbarkeit mit landwirtschaftlicher Technik und
die Funktionstiichtigkeit eventuell vorhandener Drainagesysteme gewahrleistet blei-
ben. Werden bei Erdarbeiten Drainagen oder andere Entwasserungsleitungen ange-
troffen, sollte der zustandige Wasser- und Bodenverband durch den Vorhabentrager
informiert werden,

Es wird angeregt, dass in der Festsetzung des B-Planes bereits jetzt geregeit wird,
dass die landwirtschaftliche Nutzbarkeit auf den ggf, durch Bauarbeiten zusétzlich zeit-
weilig in Anspruch genommenen Landwirtschaftsfldchen volistandig wiederhergestellt
werden soll. Bleibende Beeintrachtigungen sind diesbezlglich auf ein absolutes Min-
destmaR zu reduzieren. Sofern wahrend der Umsetzung des Vorhabens Baustellen-
einrichtungsftachen (Technik- und Materiallagerplédtze) und/oder Baustellenzuwegun-
gen nétig sind, sind diese moglichst auerhalb von Landwirtschaftsfidachen anzulegen,
um Bodenverdichtungen und Ertragsausfalle zu vermeiden.

Algemeine O 5 ationen

Der Kontakd mit dem Staatichen Amt fur Landwitschar und Umwelt Medklenburgsche Seenplatis ist mit einer Spedcherung Und Verrbefung der

von #ren ggl. mipstsien persdnichen Daten verbunden (Rechtsgrundiage: Art B (1) & DSGVO I V. m § 4 DSG M-V} Weiere ivfoamaionsn 2u
Ihven Datenschutarechien frden Se unter www regiening my deOaterscets

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die landesplanerische Stellungnahme stellt fest, dass die gemeindli-

che Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Durch die Beschrankung auf den Eigenbedarf ist die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflache auf das absolut notwendige
Mal3 beschrankt.

Ein Hinweis auf eventuell vorhandene Drainagen war Bestandteil der
Begriindung des Entwurfes.

Der Bebauungsplan kann nur Festsetzungen in seinem Plangel-
tungsbereich treffen.
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2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Klimaschutz

Bauleitplanung und insb. mit ihr einhergehende Flachenversiegelung sowie Generie-
rung von zusatzlichem Individualverkehr ist kiimarelevant (vgl. Grofd, Klimaschutz als
Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557). § 13 Klimaschutzgesetz bzw. § 1a Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB) ist daher in das Planungsermessen der Gemeinde einzustel-
len, wobei zundchst die konkreten (auch mikroklimatischen — insb. hohere Umge-
bungstemperaturen durch Versiegelung) und sodann — Uberschlagig — die globalen
Auswirkungen zu ermittein sind.

Der Planungsentwurf verhalt sich in zu Fragen des Klimaschutzes nur unvollstandig,
obgleich sich die klimaschadlichen Folgen der Ausweisung einer Bauflache fir 12
Wohneinheiten in Form zusatzlicher Fidchenversiegelungen sowie zuséatzlichem mo-
torisiertem Individualverkehr aufdrangen, Zwar sieht die derzeitige Planung im Rah-
men der Festsetzungen des B-Planes vor, dass mindestens 50 % der Bruttodachfiache
mit PVA zu bestiicken ist, soweit moglich Dachbegriinungen vorzunehmen sind und
das Niederschlagswasser aufgefangen werden soll

Allerdings ist der Begriindung keine Abwagung im o.g. Sinn zu entnehmen. Flachen-
versiegelungen und zunehmender Individualverkehr und die hieraus fir das Klima ent-
stehenden Folgen werden nicht erkannt und einer wertenden Betrachtung unterzogen
Vielmehr beschrankt sich die konkrete vorhabenbezogene Klimafolgenbetrachtung auf
Feststellungen wie. ... die Flache keine nennenswerte Bedeutung fir das Klima be-
sitzt ..." (Pkt. 2.2.6).

Der Planungsentwurf solite nicht nur mégliche kompensatorische Klimaschutzmal-
nahmen benennen, sendem sich zunachst mit den konkreten klimaschadlichen Folgen
des Vorhabens auseinandersetzen, Andernfalls ware namlich nicht erkennbar, dass
dem sich aus § 1a Abs. 5 BauGB ergebenden Berlicksichtigungs- und Abwagungsge-
bot hinreichend Rechnung getragen wurde

FoOr Fragen hierzu steht lhnen Herr Reimann (0385-588 69 500) zur Verfagung.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind nicht betroffen

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen und finden entsprechend
der zu bertcksichtigenden Klimaschutzklausel nach § la Abs. 5
BauGB zur Anwendung und werden durch folgende Festsetzungen
und Hinweise einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) dienlich sein.

Dem fur das Klima vorgeschlagenen Untersuchungsraum in Grof3e
des Geltungsbereiches wurde seitens der Trager offentlicher Belange
nicht widersprochen. In diesem Rahmen kann das globale Klima tber
den Geltungsbereich hinaus nicht betrachtet werden.

Die klimatischen Funktionen innerhalb des Plangebietes wurden be-
schrieben. Besondere Funktionsauspragungen liegen nicht vor.
Somit ist gemaf HzE eine multifunktionelle Kompensation zulassig.
Durch eine Vermeidungsmalf3nahme wird sichergestellt, dass das an-
fallende Niederschlagswasser primar auf dem Grundstiick zu ver-
brauchen oder zu versickern ist. Dadurch bleibt die Grundwasserneu-
bildungsfunktion der Flache erhalten.

Die Neupflanzungen sorgen fiir eine Umwandlung von CO2 in Sau-
erstoff. Die externe MaRRnahme erflllt durch Schaffung von Natur-
wald aus Wirtschaftswald den gleichen Zweck.

Es erfolgt die Festsetzung, dass Flachdéacher mit einer Gradneigung
von 0 bis 15 Gard zulassig sind und dass diese zu begriinen sind.
Durch die Begriinung von Flachdachern wird somit ein wichtiger Bei-
trag zum Umwelt- und Gesundheitsschutz geleistet. Des Weiteren er-
folgt die Festsetzung der Solarpflicht. Die Dachflachen sind zu 50 %
mit Photovoltaikmodulen auszustatten. Die Solarfestsetzung dient
der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz
(88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erflllt die stadtebaulichen Auf-
gaben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
Die 0.g. Ausfihrungen werden in den Umweltbericht Pkt. 2.2.6 ein-
gestellt.




Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte
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Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr, 11  Altersgerechtes Woh-
nean” der Gamelinde Neverin
Hisr Botadigung gem § 4a Abs 3 BauGB

Bezng e E-Aat vom 18.07 2024
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D singsrsichien Un Wwgen wardan bourtall nach den Grundsatzsn und £
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705201 dom Regionaton Raumenty RINgsprogranm Seonpalte
(RREP MS) vam 15 09 11 Dartber hinaus warde der Voreatwur! 2023 21x Tedforntschreitaung
gionaian Roumentwick ungsprogramims Meckisnboigische Ssorplatie /m Px"-jr.’\r““ﬁ'»-\'..’

£.5(5) NVomanggebests I Windsosrgisaniogen | 2ur Bewsatung Nerangeangen
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- Anenschutztachbaitrag, Stand. 072024
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Der Bebauungspian Nr. 11 _Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde Neverin entspricht
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung

Zung it den inne
21 werden

nachncitich per M - LK MSE, Regonastandon Waren (Munty) Bauaml, S5G Kresplrung
Mniciernam Kr Wirtschaft, Infrastrundor, Tounsms o Arbest M-V ARt 5 Ret 550
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