Amt Neverin

Vorlage fur Gemeinde Neverin
offentlich
VO-35-B0-24-597-1

Satzung uber den vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 9 "Wohnanlage am See Neverin" der
Gemeinde Neverin

1. Abschluss einer
Kostenubernahmevereinbarung
2. Beschluss Uber den DurchfUhrungsvertrag

Organisationseinheit: Datum
Fachbereich Bau und Ordnung 14.03.2024
Bearbeitung: Verfasser:
Marko Siegler

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und

Verkehr der Gemeindevertretung Neverin 30.04.2024 0

(Anhorung)

Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin 08.05.2024 5

(Entscheidung)

Sachverhalt

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnanlage am See” hat
die Gemeinde Neverin die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umnutzung des dort bestehenden Gebaudes (ehem. Gaststatte) fir maximal zwei
Wohnungen geschaffen. Der dazugehdrige Satzungsbeschluss ist am 11.03.2020
gefasst worden. Der Bebauungsplan konnte jedoch noch nicht in Kraft gesetzt
werden, weil die erforderliche Waldumwandlung noch nicht vollzogen wurde.

Die derzeitigen Vorhabentrager haben wahrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes, das Flursticke 23/1, Flur 1, Gemarkung Neverin, vom friheren
Vorhabentrager erworben.

Voraussetzung fur die Waldumwandlung ist die Zustimmung des Eigentumers der
betroffenen Waldflache (Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch die
Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH). Diese macht ihre Zustimmung
jedoch davon abhangig, dass die umliegenden Flachen des Neveriner Sees von
der Gemeinde Neverin gepachtet werden.

Die Gemeinde hatte mit Beschluss vom 08.07.2020 (Nr. VO-35-B0-2020-423)



festgelegt, dass ein Pachtvertrag mit der Landgesellschaft Mecklenburg-
Vorpommern mbH nur dann abgeschlossen wird, wenn die Vorhabentrager die
Kosten far die gestiegene Verkehrssicherungspflicht (regelmaBige
PflegemalBnahme im Gehdlzbestand) vollstandig Ubernehmen und dieser
Anspruch auch dinglich gesichert wird.

Diese Vereinbarung soll nunmehr mit dem Wechsel des Vorhabentragers und der
Durchfihrung der MaBhahmen Rechnung getragen werden. Die vorausgeschickt
kdnnen die Parteien, Gemeinde Neverin und Vorhabentrager, die anliegende
Kostenubernahmevereinbarung abschliel3en. Da diese
Kostenubernahmevereinbarung die wiederkehrenden Pflegearbeiten zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit im Bereich des Bebauungsplanes
regeln, als weiter auch die dingliche Sicherung eben dieser Verpflichtung im
betreffenden Grundbuch fur das Flurstuck 23/1, der Flur 1, Gemarkung Neverin,
ist der Abschluss dieser Vereinbarung fur den Vollzug des Bebauungsplanes und
fur das Inkrafttreten der Satzung zwingend erforderlich, da ohne die dingliche
Sicherung und ohne die Vereinbarung der wiederkehrenden Pflegearbeiten zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit, keine Genehmigung zur erforderlichen
Waldumwandlung erfolgen wird.

Weiter kann die Gemeinde gemal § 12 BauGB durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans
zur Durchfuhrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalBnahmen (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchflhrung
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet. Dafur ist zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager ein Durchflhrungsvertrag abzuschlieBen.
Dieser Durchfuhrungsvertrag wurde bisher mit den 0.g. Vorhabentragern noch
nicht abgeschlossen. Um der baulichen Durchfuhrung des mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage am See” der Gemeinde Neverin,
geschaffenen Baurecht Rechnung zu tragen soll der anliegende
Durchfuhrungsvertrag zwischen der Gemeinde Neverin und den o0.g.
Vorhabentragern abgeschlossen werden.

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem flr
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlie3t den Abschluss der
anliegenden Kostenlbernahmevereinbarung mit dem derzeitigen Vorhabentrager
in der vorliegenden Fassung vom Januar 2024 (Anlage 1)sowie den Abschluss
des Durchfuhrungsvertrags in der vorliegenden Fassung vom Januar 2024
(Anlage 2).



Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X |Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirksam
Anlage/n
1 Kostenuebernahmeerklaerung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 9 der
Gemeinde Neverin (6ffentlich)
2 Durchfuhrungsvertrag vorhabenbezogener B-Plan Nr. 9 der Gemeinde
Neverin (0ffentlich)




Kosteniibernahmevereinbarung

zwischen der

Gemeinde Neverin
vertreten durch den Birgermeister, Herrn Nico Klose und dessen Stellvertreter, Herrn Holger Witthaus,
Uber Amt Neverin
Dorfstralie 36
17039 Neverin
- im Folgenden: ,Gemeinde” —

und

-im Folgenden: ,Vorhabentrager” —

Der Vorhabentrdger hat das Flurstlicke 23/1, Flur 1, Gemarkung Neverin, vom friiheren Vorhabentrager

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 ,,Wohnanlage am See” hat die Gemeinde Neverin
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung des dort bestehenden Gebaudes (ehem.
Gaststatte) fir maximal zwei Wohnungen geschaffen. Der dazugehdrige Satzungsbeschluss ist am
11.03.2020 gefasst worden. Der Bebauungsplan konnte jedoch noch nicht in Kraft gesetzt werden, weil
die erforderliche Waldumwandlung noch nicht vollzogen wurde.

Voraussetzung fir die Waldumwandlung ist die Zustimmung des Eigentimers der betroffenen
Waldflache (Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch die Landgesellschaft Mecklenburg-
Vorpommern mbH). Diese macht ihre Zustimmung davon abhéngig, dass die umliegenden Flachen des
Neveriner Sees von der Gemeinde Neverin gepachtet werden.

Die Gemeinde hatte mit Beschluss vom 08.07.2020 (Nr. VO-35-B0O-2020-423) festgelegt, dass ein
Pachtvertrag mit der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH nur dann abgeschlossen wird,
wenn der Vorhabentrager die Kosten fir die gestiegene Verkehrssicherungspflicht (regelmaRige
PflegemaRnahme im Gehdlzbestand) vollstandig Ubernimmt und dieser Anspruch auch dinglich
gesichert wird.

Diese Vereinbarung soll nunmehr mit dem Wechsel des Vorhabentrdgers und der Durchfihrung der
MafRnahmen Rechnung getragen werden.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien auf der Grundlage von § 11 BauGB Folgendes:
1. Der Vorhabentrager Ubernimmt samtliche mit der Planung im Zusammenhang stehenden

Kosten, insbesondere die Kosten fir das Planungsverfahren und fir alle erforderlichen
Fachgutachten sowie sdmtliche Kosten fir die Realisierung des Vorhabens.



2. Der Vorhabentrdger Gbernimmt die der Gemeinde Neverin, aufgrund der Waldumwandlung
erhdhten Verkehrssicherungspflichten, entstehenden Kosten und stellt die Gemeinde in dieser
Hohe frei. Dazu gehoren insbesondere die Kosten fir die regelméaRigen jahrlich
wiederkehrenden Pflegearbeiten zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit im Bereich des
Bebauungsplanes. Konkret betreffend die Flurstiicke 23/1 in der Flur 1, Gemarkung Neverin,
Teilflachen des Flurstiickes 23/2 in der Flur 1, Gemarkung Neverin und Teilflichen des
Flurstickes 5/2 in der Flur 2, Gemarkung Neverin. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
gegeniber der Gemeinde Neverin, als Grundsttckseigentiimerin des Flursttickes 23/2, der Flur
1, Gemarkung Neverin, einmal jahrlich die vorgenommenen Pflegearbeiten zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit, schriftlich zu belegen. Die Nachweisfliihrung soll
einmal jahrlich bis spadtestens 31.12. des jeweiligen Jahres gegeniiber der Gemeinde Neverin
erfolgen.

Zur Sicherung dieses Anspruches erfolgt eine dingliche Sicherung zu Gunsten der Gemeinde
Neverin auf dem o.g. Grundbesitz des Flurstlickes 23/1 der Flur 1, Gemarkung Neverin. Diese
Sicherung ist gesondert notariell zu vereinbaren. Sdmtliche Kosten dieser dinglichen Sicherung
tragt der Vorhabentrager.

3. Flr den Fall des Nichtzustandekommens des Bebauungsplans oder der Aufhebung der Satzung
kdnnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch flr den
Fall, dass sich die Unwirksamkeit der Satzung Uber den Bebauungsplan im Verlauf eines
gerichtlichen Verfahrens herausstellen sollte.

4, Der Vorhabentrager verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf alle im Zusammenhang mit der
Planung und Realisierung des Vorhabens eventuell bestehenden Anspriche, einschlieRlich
etwaiger Schadensersatzanspriche gegen die Gemeinde. Die Gemeinde nimmt diesen Verzicht
an.

5. Die Parteien sind sich darilber einig, dass die Rechte und Pflichten des Durchfiihrungsvertrages
zum o.g. Bebauungsplan durch gesonderte Vereinbarung auf den Vorhabentrdger Ubergehen.

Ort, Datum Nico Klose Holger Witthaus
Blrgermeister 1. Stellvertreter
Gemeinde Neverin Gemeinde Neverin

Ort, Datum -



Durchfiihrungsvertrag zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9

»Wohnanlage am See” der Gemeinde Neverin

Zwischen der

Gemeinde Neverin

Uber Amt Neverin, DorfstralRe 36, 17039 Neverin

vertreten durch den Birgermeister, Herrn Nico Klose

und den 1. stellv. Birgermeister, Herrn Holger Witthaus

- nachstehend ,Gemeinde” genannt -

und

- nachstehend ,Vorhabentrager” genannt -

wird gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB der nachfolgende

Durchflihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnanlage am See” der Gemeinde Neverin
abgeschlossen.



Vorbemerkung

Der Vorhabentrager hat das Flurstiicke 23/1, Flur 1, Gemarkung Neverin, vom fritheren
Vorhabentréger_erworben. Er beabsichtigt das
dort bestehende Gebaude (ehem. Gaststatte) umzunutzen und max. zwei Wohnungen zu schaffen.

Am 09.03.2016 hat die Gemeindevertretung den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnanlage am See“ gefasst.

Mit diesem Durchflhrungsvertrag wird den Anforderungen des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB Rechnung
getragen.

§1
Gegenstand des Vertrags

(1) Der Gegenstand des Vertrags ist das in § 3 ndher beschriebene Vorhaben im Vertragsgebiet.

(2) Das Vertragsgebiet ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan (Anlage 1).

§2
Bestandteile des Vertrags

Bestandteil dieses Vertrages sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnanlage
am See”, der Lageplan (Anlage 1) sowie die Zeichnungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans mit dem Geltungsbereich des Vertragsgebiets (Anlage 2).

§3
Beschreibung des Bauvorhabens

(1) Gegenstand des Bauvorhabens auf dem Grundstiick Dorfstrafie 43 a, 17039 Neverin ist die
Umnutzung des vorhandenen Gebdudes in max. 2 Wohnungen, die dem Wohnen dienen.

(2) Die Gemeinde verpflichtet sich, dem Vorhabentrager eine Teilfliche aus dem Flurstiick 23/2,
Flur 1, Gemarkung Neverin zu verauRern, damit dieser dort die erforderlichen Stellflachen fiir
das Bauvorhaben errichten kann. Der Vorhabentréager hat dazu einen entsprechenden Antrag
an die Gemeinde zu richten, welchem ein Stellenflachennachweis beizufiigen ist. Die
VerauRerung dieser Teilflache erfolgt mindestens zum vollen Wert (§ 56 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern). Uber den Antrag des Vorhabentrégers, insbesondere iiber die
GroRe und Lage der zu verduRernden Teilflache, entscheidet die Gemeindevertretung der
Gemeinde durch Beschluss.



(1)

(4)

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Regelungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 ,,Wohnanlage am See” sowie des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans (Anlage 2 dieses Vertrags) auf seine Kosten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 36 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine bestétigungsfahige Vorlage in der
Genehmigungsfreistellung bzw. einen genehmigungsféhigen Bauantrag fiir das Vorhaben bei
der Gemeinde einzureichen. Er wird spatestens 12 Monate nach erteilter Bestatigung uber die
Genehmigungsfreistellung bzw. 12 Monate nach Rechtskraft der Genehmigung des
Bauvorhabens mit der Herstellung der baulichen Anlagen beginnen und diese innerhalb von
18 Monaten fertigstellen. Eine Verlangerung der Frist ist mit Zustimmung der Gemeinde
moglich.

Die Frist nach Absatz 2 verlangert sich um die Dauer eines verwaltungsgerichtlichen
Verfahrens, falls die Baugenehmigung durch Dritte im Wege der Anfechtungsklage oder der
vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege der Normenkontrolle angefochten wird.
Malgebend fur die Verlangerung ist der Zeitraum zwischen der Erteilung der
Baugenehmigung und dem Abschluss eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens in der
Hauptsache bzw. der Zeitraum zwischen der Erhebung eines Normenkontrollantrags und der
rechtskraftigen Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts. Falls beide Verfahrensarten
angestrengt werden, ist das langer andauernde Verfahren maRgebend.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Gemeinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr.9 gemaR § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhabentrager das Vorhaben
nicht in der vereinbarten Frist beginnt und abschlieRt.

§5
Planungshoheit

Die Planungshoheit der Gemeinde wird durch diesen Vertrag nicht eingeschrankt. Ein
Rechtsanspruch des Vorhabentragers auf die Aufstellung des Bebauungsplans mit einem
bestimmten Inhalt besteht nicht.

§6
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen an seinen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der
heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde gegeniber als Gesamtschuldner fur die
Erflllung des Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn
nicht ausdricklich aus der Haftung entlasst.

Die Weitergabe der Pflichten und Bindungen dieses Vertrags an einen Rechtsnachfolger
bedarf der schriftlichen Zustimmung der Gemeinde. Die Zustimmung darf nur bei Vorliegen
eines wichtigen Grunds verweigert werden. Ein wichtiger Grund fur die Verweigerung der



Zustimmung liegt insbesondere dann vor, wenn der in Aussicht ggnommene Rechtsnachfolger
nicht die Gewahr fiir die ordnungsgemaRe Durchfiihrung und Erflllung des Vertrags bietet.

§7

Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung fir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie etwaige FolgemaRnahmen tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung oder einer eventuellen Nichtigkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans konnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. (§ 12
Abs. 6 Satz 2 BauGB).

§8

Kostentragung

Der Vorhabentrdger tragt samtliche Kosten dieses Vertrags und seiner Durchfiihrung sowie
die Kosten der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 einschlieRlich der
daflr erforderlichen Gutachten.

Der Vorhabentrager Ubertragt die Erarbeitung des Bebauungsplans einschlieRlich der
erforderlichen grinordnerischen AusgleichsmaRnahmen und die Betreuung des Verfahrens im
Einvernehmen mit der Gemeinde an ein selbst gewahltes Planungsbiiro und Gbernimmt
samtliche Kosten.

Der Vorhabentrager tragt die vollen Kosten fir erforderliche ErschlieRungsmaRnahmen sowie
die Kosten flr Ausgleichsmafnahmen (u.a. Waldumwandlung, Baumentnahme, usw.).

§9
Herausgabeanspruch, Urheberecht

Die von dem selbst gewahlten Planungsbtiro gefertigten Unterlagen und Plane gehen in das
Eigentum der Gemeinde Uber. Urheberrechte werden hierdurch nicht Ubertragen.

§10

Schlussbestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Gultigkeit des ubrigen
Vertragsinhalts. Die Vertragspartner verpflichten sich, durch Vereinbarung solche Bestimmungen
durch gleichwertige giltige Vorschriften zu ersetzen.

Sollten bei der Durchfihrung des Vertrags ergdnzende Bestimmungen notwendig werden,
verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen. Das Gleiche



gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrags spateren gesetzlichen Regelungen
widersprechen.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt dieses
Vertrags berlhren, bedirfen aus Beweisgriinden der Schriftform. Die Schriftform ist mindlich
nicht abdingbar. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden.

Gerichtsstand ist das fir die Gemeinde zustandige Gericht.
Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

Der Vorhabentréger stellt sicher, dass die Gemeinde alle relevanten Unterlagen in ausreichender
Anzahl, Form und Qualitat sowie termin- und fristgerecht erhalt.

§11
Externe Beendigung des Vertrags

Der Vertrag endet automatisch, sobald sich im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans zeigt, dass dieser keine Rechtskraft erlangen kann.

§12
Kiindigung

Eine Kindigung dieses Vertrags kann — von beiden Vertragsparteien — nur erfolgen, wenn die
Ausflihrung des Vertrags technisch und/oder rechtlich unmoglich ist und sich eine Anpassung aus
diesem Grunde ausschlieBt; oder wenn innerhalb von 2 Jahren nach Vertragsschluss der
Bebauungsplan nicht rechtsverbindlich in Kraft tritt. Die Kindigung ist schriftlich zu erklaren. Auch
far diesen Fall gilt die Haftungs- und Kostenregelung des § 7.

Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, wenn der Vorhabentriger den sich aus dem
Vertrag ergebenden Pflichten trotz Mahnung mit Fristsetzung nicht nachkommt, wenn er in
besonders grobem MaRe gegen Vertragspflichten verstoRt oder wenn iber das Vermégen des
Investors ein Insolvenzverfahren eréffnet bzw. Mangels Masse die Eroffnung abgelehnt wird. Auch
in diesen Féllen ist die Kundigung schriftlich zu erklaren und es gilt die Haftungs- und
Kostenregelung des § 7.

Eine Anpassung dieses Vertrags kann dann von den Vertragsparteien verlangt werden, wenn der
Vorhabentrager oder die Gemeinde die technische Unmdglichkeit oder wirtschaftliche

Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzulédssigkeit einer MalRnahme nachweisen, aber auch dann,
wenn der festgesetzte Bebauungsplan

§13

Wirksamwerden des Vertrags

Der Vertrag wird mit beidseitiger Unterschrift der Vertragspartner wirksam.



Neverin, den

Fir die Gemeinde:

Nico Klose Holger Witthaus

Blrgermeister 1. Stellv. Birgermeisterin

Neverin, den

Fur den Vorhabentrager:

Anlage:
1 - Lageplan
2 —Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
nur filr den internen Gebrauch
Datum: 20.01.2016

MaRstab 1: 803, Auszug ist genordet
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