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Sachverhalt

Am 01.12.2021 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen
der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 , Erweiterung
Gewerbegebiet Hellfeld” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.12.2021 in
der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 12/2021 bekannt gemacht
worden. Planungsziel bildet die Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes
Hellfeld der Gemeinde Trollenhagen. Mit dem Bebauungsplan soll im 1.
Teilbereich die Erweiterung der Metallbau RAMM GmbH planungsrechtlich
gesichert werden. Der zu Uberplanende 2. Teilbereich war fur die
UmgehungsstralRe reserviert. Da diese Trasse nicht mehr weiterverfolgt wird,
kann die Bebauung hier geschlossen werden. Die Gemeinde kann der Nachfrage
nach Gewerbestandorten besser gerecht werden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.01.2022
von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung im Rahmen des
Vorentwurfes aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der



Planung ebenfalls unterrichtet. Bis zum 21.04.2022 aulBerten sich 17 Trager zum
Vorentwurf des Bebauungsplans; von den Nachbargemeinden kamen keine
Bedenken oder Hinweise.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung konnten des Weiteren
in der Zeit vom 03.01.2022 bis 07.02.2022 im Amt Neverin eingesehen werden.
Der Termin wurde in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin Info Nr. 12/2021 am
18.12.2021 bekannt gemacht. Aus der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen
ein.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf und wegen der
zusatzlichen Erweiterung des ansassigen Metallbaubetriebes wurde der
Plangeltungsbereich des 1. Teilbereiches erweitert. Des Weiteren mdchte die
Gemeinde in diesem 1. Teilbereich den Freihaltebereich der LandesstralRe fur
einen kunftigen Radweg bis zur Hellfelder StraRe in den Planbereich
miteinbeziehen. Der 2. Teilbereich (ehemalige Freihaltetrasse) wurde nicht
verandert. Die Ergebnisse der fruhzeitigen Beteiligungsverfahren und die
Erweiterungswunsche des Vorhabentragers Metallbau Ramm wurden somit in die
weitere Erarbeitung des Entwurfes mit einbezogen und bertcksichtigt.

Die Lage und Umfang des Plangebietes ist nunmehr wie folgt festzulegen: Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 , Erweiterung Gewerbegebiet
Hellfeld” befindet sich circa 85 m vom ndérdlichen Stadtrand Neubrandenburgs
Ostlich der LandesstralRe L 35. Das bestehende Gewerbegebiet grenzt an die
Hellfelder StraBe und ist ansonsten von Ackerflache und Brache umgeben. Das
ca. 1,5 ha groBe Gebiet umfasst weiterhin zwei Teilbereiche nordwestlich der
Hellfelder StralRe. Die Planbereiche befinden sich dstlich der LandesstrafSe L35
und beinhaltet Teile des Gewerbegebietes und erweitert dieses.

Der Geltungsbereich 1 wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch Ackerflachen (Flur 3 Flurstick 110/112),

im Osten: durch Gewerbegebiet (Flur 3 Flursticke 110/110 und 113)

im Suden: durch die Hellfelder Strale und Gewerbegebiet (Flur 3 Flurstlcke
110/16, 110/76, 110/78, 110/100 und 110/103) und

im Westen: durch die Landesstralle L35 (Flur 2 Flurstiuck 1).

Der Geltungsbereich 2 wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch Brachflache zum Teil mit Gehdlzen und Ackerflachen (Flurstiick
110/107),

im Osten: durch Hellfelder StraRe (Flurstick 32/5)

im Suden: durch Gewerbegebiet (Flursticke 110/18 und 110/19) und

im Westen: durch Ackerflache (Flurstiick 110/1).

Die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange) im Rahmen
des Vorentwurfes sind nunmehr untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB). Dazu wurde ein
entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet. Dieser wird hiermit der
Gemeindevertretung zur abschlieBenden Beratung und Entscheidung vorgelegt -
Abwagungsbeschluss zum Vorentwurf.

Im Ergebnis des Abwagungsvorschlages wurde ein geanderter Entwurf,
entsprechend der 0.g. Beschreibung erarbeitet, der hiermit der
Gemeindevertretung zur Billigung vorgelegt wird. Dieser Entwurf ist nach
Freigabe durch die Gemeindevertretung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Des Weiteren sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 zu beteiligen - Billigungsbeschluss und
Offenlegungsbeschluss zum Entwurf.



Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den
AusschlieBungsgrund unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums
anzuzeigen und den Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung
kann sie oder er sich in dem fiir die Offentlichkeit bestimmten Teil des
Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in
Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in nichtoffentlicher Sitzung unter
Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhoérung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen beschlief3t:

Abwagungsbeschluss zum Vorentwurf:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 5) gepruft.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (Anlage 5) macht
sich die Gemeinde Trollenhagen zu eigen. Sie sind Bestandteil des
Beschlusses.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem
Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Billigungsbeschluss zum Entwurf:
4. Der Entwurf vom Februar 2024 des Bebauungsplans Nr. 17 , Erweiterung

Gewerbegebiet Hellfeld“ (Anlage 1) mit der dazugehdrigen Begrindung,
inklusive Umweltbericht, vom Februar 2024 (Anlage 2) sowie die modulare
Abgrenzung zum Bebauungsplan Nr. 2 (Anlage 3) und der
Artenschutzfachbeitrag (Anlage 4) werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und beschlossen.

Offenlegungsbeschluss zum geanderten Entwurf:

5. Der Entwurf, die Begrindung inklusive Umweltbericht und der
Artenschutzfachbeitrag sind gemals § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

6. Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung
zu unterrichten.



7. Die Verwaltung wird beauftragt die Durchfihrung der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X [Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja

ergebniswirksam

finanzwirksam

Anlage/n

1 Anlage 1_B-Plan Nr. 17_Entwurf_Stand Februar 2024 (6ffentlich)

2 Anlage 2_B-Plan Nr. 17_Begundung Entwurf_Stand Februar 2024
(6ffentlich)

3 Anlage 3 B-Plan Nr. 17_Abgrenzung Geltungsbereich zum B-Plan Nr.
2_Stand Februar 2024 (6ffentlich)

4 Anlage 4 B-Plan Nr. 17 _Artenschutzfachbeitrag Stand Februar 2024
(6ffentlich)

5 Anlage 5 B-Plan Nr. 17_Anonymisierter Abwagungskatalog VE_Stand
Februar 2024 (6ffentlich)




Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der Gemeinde Trollenhagen

Satzung der Gemeinde Trollenhagen iber den Bebauungsplan Nr. 17 ,,Erweite-
rung Gewerbegebiet Hellfeld” {Gemarkung Trollenhagen, Flur 3, Flurstiicke
110/4 [teilweise], 11017 [teilweise], 110/76 [teilweise], 110/96 [teilweise],
110/110 [teilweise], 110/99 und 110/113)

Aufgrund der §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI | . 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ............ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
17 Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B), erlassen:

Der Teil des Bebauungsplans Nr. 2 flUr das Gewerbe- und Sondergebiet Trollenhagen-Hell-
feld, der innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 17 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Hellfeld *liegt wird gedndert.

Text (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bezugspunkt flr die festgesetzten Hdhen ist die mittlere Hohe des Meeresspiegels (NHN).

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOD

Fur die Teile des Gewerbegebiets, fur die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise
festsetzt, gilt Folgendes:

Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude
darf 75 m nicht Gberschraiten.

3. Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

entspricht Vermeidungsmaknahme V3

Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und dauer-

haft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten Traubeneiche,

Vogelkirsche, Helzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten Schneeball, Strauch-

hasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Rickschnitt der Straucher hat lediglich au-

Rerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Gehélze innerhalb der Anpflanzfestsetzung bleiben er-

halten, Ausfall ist zu ersetzen.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fur die Leitungen der Neubrandenburger Stadtwerke werden entsprechend Gestattungsver-
trag 5 m bzw. 4 m breite Leitungsrechte festgesetzt.

Il. Kennzeichnungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung Erlaubnis zur
Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze Erdwérme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-
MNord®.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauemeste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schilissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht geman § 11 Abs. 1 D5chG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentliimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

2) Artenschutz Vermeidungsmaftnahmen

V1 Beginn der Baufeldfreimachungen ist ausschliefilich auf3erhalb der Vogelbrutzeit zu-
lassig (Zeitraum 01.September bis 01. Mérz). Zur Baufeldfreimachung gehért auch
die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-. Fundament- und Kranstellflachen. Ein
vor-zeitiger Baubeginn ist nur dann moglich, wenn durch gine sachverstandige Per-
son nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Er-
richtung der haulichen Anlagenkeine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt,
ggf. sind Vergramungsmafinahmen, wie z B. Schwarzschigben der Flachen, Flatter-
bander aetc. durchzuflhren.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Badume sind zu erhalten und zu
sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z. B. aus Grinden der Verkehrssiche-
rungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder gerodete Baume sind durch heimi-
sche standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Der Ersatz flr gefallte Bdume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

V2

J) Externe Kompensationsmafinahme

11 Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete Matnahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflichenaquivalent von 31.277 entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Méglich wére
die Verwendung des ca. 18 km entfernten Ckokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz
hei Hohenzieritz".

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBIL 1 5. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist,

¢ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNV(0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist,

+« Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18, Dezember 1920 {(BGEIL. 1981 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802) geén-
dert worden ist.
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Gewerbegebiet § 8 BauNVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung

1.6 GeschoRflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite  § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Zeile rechts)
0,8 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Zeile links)
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einenm Bezugspunkt, hier Firsthéhe (in Nutzungs-
schablone unten Mitte)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offe;]ne]Bauweise (in Nutzungsschablone unten § 22 Abs. 2 BauNVO
rechts

a abweichende Bauweise (in Nutzungsschablone § 22 Abs. 4 BauNVO
unten rechts) i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1
Baugrenze § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straltenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdische 20 kV-Stromleitung

unterirdische Leitungen der Neubrandenburger Stadt-
werke

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—_————

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur  § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen: Strauchern i. V. m textlicher Festset-
8. Sonstige Planzeichen

zung Nr. 2
E::] Geltungsbereich des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhaltung: Baum

§ 9 Abs. 7 BauGB
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Nummerierung des Planungsbereichs
Hohenpunkt mit NHN-Hbhe
Gewerbegebiet im wirksamen Bebauungsplan

22,31

Sondergebiet im wirksamen Bebauungsplan

Baugrenze im wirksamen Bebauungsplan

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im wirksamen Bebauungsplan
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der wirksamen B-Plane Nr. 2 und Nr, 9

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
01.12.2021. Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.12.2021 in der Heimat- und Blrgerzei-
tung Neverin INFO Nr. 12/2021 bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGRB wurde vom
03.01.2022 his 07.02.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefihrt,

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die won der Planung bertihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 24.01.2022 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hatam .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17
Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" und die Begrindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 . Gewerbegebiet Hellfeld®, die Begrindung und
der Artenschutzfachbeitrag wurden in der Zeitvom ... ...............bis .................. nach
& 3 Abs. 2 BauGEB im Internet eingestellt und wurden in der Zeitvom ...................

bis ... ... uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich gemacht. Dig zu
verdffentlichenden Unterlagen haben in der Zeitvom ............. ... bis ... ... im
Amt Neverin ausgelegen. Die Bekanntmachung Gber die Versffentlichung wurde in der
Zeitwom ... bis ................. im Internet eingestellt. Die Verdffentlichung
der Planunterlagen wurde am .................. In der Heimat- und Blrgerzertung Neverin
INFO Nr. ..../...... ortsUblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde in der Zeit
VOM ...................DiS ... Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich
gemacht,

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die wvon der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam .................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................. geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Trollenhagen, den..................

Siegel Blargermeister

Der katastermaldige Bestand am ................... wird als nchtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafistaby 1. ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Trollenhagen,den ..................

Siegel Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" durch
die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sindam ... ... ... .. durch Abdruck in der Heimat- und Blrgerzeitung
Neverin INFO Nr. ....[...... orts(blich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrften und von
Mangeln der Abw#&gung einschliedlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGRB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithinam .................. in Kraft getreten.

Trollenhagen, den ..................

Siegel Bargermeister
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Begrindung

Stand: Entwurf Februar 2024
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|. BEGRUNDUNG
1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. EINFUHRUNG

2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 1,5 ha grol3e Gebiet umfasst zwei Teilbereiche nordwestlich der Hellfelder Stral3e.
Die Planbereiche befinden sich ¢stlich der Landesstral3e L35 und beinhaltet Teile des Ge-
werbegebietes und erweitert dieses.

Der Geltungsbereich 1 wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch Ackerflachen (Flur 3 Flurstiick 110/112),

im Osten: durch Gewerbegebiet (Flur 3 Flurstiicke 110/110 und 113)

im Suden: durch die Hellfelder Stral3e und Gewerbegebiet (Flur 3 Flurstlicke
110/16, 110/76, 110/78, 110/100 und 110/103) und

im Westen: durch die LandesstralRe L35 (Flur 2 Flurstick 1).

Der Geltungsbereich 2 wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch Brachflache zum Teil mit Gehdlzen und Ackerflachen (Flurstiick
110/107),



im Osten: durch Hellfelder Strafl3e (Flurstiick 32/5)
im Suden: durch Gewerbegebiet (Flurstiicke 110/18 und 110/19) und
im Westen: durch Ackerflache (Flurstiick 110/1).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Planungsziel bildet die Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes Hellfeld der Ge-
meinde Trollenhagen.

Die Gemeinde Trollenhagen hat fir den Bereich nordwestlich der Hellfelder Stral3e bereits
Anfang der 90er Jahre mit dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbe- und Sondergebiet Trollen-
hagen® Planungsrecht fur eine gewerbliche Bebauung geschaffen. Dieses Plangebiet besteht
vor dem Hintergrund der nicht Gberplanten Freihaltetrasse fiir den urspriinglich geplanten
Verlauf der Ortsumgehung B96 aus zwei Teilbereichen. Die Freihaltung dieser Trasse ist
nicht mehr aktuell. Daher ist beabsichtigt diesen Bereich nun auch als Gewerbegebiet zu
Uberplanen.

Ferner bestehen Erweiterungsabsichten des im sidlichen Bereich der Hellfelder Stral3e be-
planten Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe und Ausstellungsflache Hellfeld an der
B96“ vorhandenen Gewerbebetriebes. Hier ist die Errichtung einer groRen Halle beabsichtigt,
welche mit dem im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 vorhandenen Produktionsge-
baude verbunden werden soll. Daher wird im Bereich des Verbinders der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 9 mit dem Bebauungsplan Nr. 17 geringfugig Uberplant.

Die Gemeinde mochte wegen des Bedarfs an Gewerbeflachen, das Flachenangebot erwei-
tern.

Fur die Planung des Vorhabens wird ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB zwischen
dem Vorhabentragern fiir den Teilbereich 1 und der Gemeinde Trollenhagen als Plantrager
der Bauleitplanung abgeschlossen.

2.3 Planverfahren

Da die Erweiterungsflachen des Plangeltungsbereichs im Aufl3enbereich liegen, ist der Be-
bauungsplan im umfanglichen Verfahren aufzustellen.

Aufstellungsbeschluss

Am 01.12.2021 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen der Be-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Hellfeld“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.12.2021 in der Heimat-
und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 12/2021 bekannt gemacht worden.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom ................... beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte angezeigt. Die Grundsétze, Ziele
und sonstigen Erfordernisse wurden der Gemeinde durch Schreiben vom 17.02.2022 mitge-
teilt.



Frihzeitige Behtrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.01.2022 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 21.04.2022 &uf3erten sich 17 Trager zum Bebauungsplan;
von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung konnten in der Zeit vom
03.01.2022 bis 07.02.2022 im Amt Neverin eingesehen werden. Der Termin wurde in der
Heimat- und Burgerzeitung Neverin Info Nr. 12/2021 am 18.12.2021 bekannt gemacht. Aus
der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen ein.

Anderung des Geltungsbereichs, Auslegungsbeschluss

Wegen der zusatzlichen Erweiterung des ansassigen Metallbaubetriebes wurde der Plangel-
tungsbereich erweitert. Auierdem mdchte die Gemeinde den Freihaltebereich der Landes-
stralRe filr einen kiinftigen Radweg bis zur Hellfelder StralRe in den Planbereich einbeziehen.
Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung ein-
bezogen. Der Bebauungsplanentwurf wurde am ................... von der Gemeindevertretung
als Grundlage fur die 6ffentliche Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteili-
gung nach 8 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. AUSGANGSSITUATION
3.1 Raumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld* be-
findet sich circa 85 m vom nérdlichen Stadtrand Neubrandenburgs dstlich der Landesstral3e
L 35. Das bestehende Gewerbegebiet grenzt an die Hellfelder StraRe und ist ansonsten von
Ackerflache und Brache umgeben.

3.2 Bebauung und Nutzung

Die 1. Teilflache des Plangeltungsbereich wird nicht mehr als Ackerflache genutzt, sondern
als Lagerplatz des Metallbaubetriebes Ramm. Der Betrieb befindet sich stdlich angrenzend.
Die 2. Teilflache ist bisher ungenutzt und unbebautes Brachland und Ackerflache. Ostlich
grenzt dort unbebautes teilweise ungenutztes Brachland an, welches planungsrechtlich als
Sondergebiet ,Fremdenverkehr* gilt. Angedacht war hier Kino oder Sportcenter. Westlich
grenzt der 2. Teilbereich an das Gewerbegebiet an.

3.3 Erschlie3ung

Der 1. Teilbereich grenzt im Westen an die Landesstraf3e L35 an. Erschlossen wird er durch
die Hellfelder StralRe und tber den bestehenden Teil des Metallbaubetriebes Ramm.

Der 2. Teilbereich wird Uber die im Siden angrenzende Hellfelder StralRe erschlossen.
Beide Teilbereiche sind bzw. kénnen an die bestehenden Trinkwasserleitungen in der Hell-
felder StraRe angeschlossen werden. Eine Loschwasserversorgung Uber das 6ffentliche



Netz erfolgt im Plangeltungsbereich nicht. In Trollenhagen unterhalten die Neubrandenbur-
ger Stadtwerke Hydranten zur Beflillung von Léschfahrzeugen mit einer maximalen Ent-
nahme von 6 m3/h.

Im Teilbereich 1 befinden sich 2 entwasserungswirksame Schmutzwasserdruckrohrleitungen
inkl. Steuerkabel sowie eine Freihaltetrasse fur eine geplante Druckrohrleitung.

Im Teilbereich 2 verlauft an der Grenze zur Stral3e eine Gashochdruckleitung.

Im Teilbereich 1 liegt ein Fernmeldekabel der Neubrandenburger Stadtwerke. Am Teilbereich
2 verlauft in der Hellfelder Straf3e ein Breitbandkabel der Neubrandenburger Stadtwerke. Im
Teilbereich 2 liegt zwischen Stral3e und Baugrenze eine Telekommunikationslinie der Deut-
schen Telekom.

3.4 Natur und Umwelt

Im Plangebiet gibt es keine Schutzgebiete im naturschutzrechtlichen Sinn. In beiden Teilbe-
reichen sind Geholze aufgewachsen. Im Teilbereich 2 nimmt eine ruderale Staudenflur fri-
scher bis trockener Mineralstandorte den grof3ten Flachenanteil ein. An der Hellfelder StralRe
befindet sich eine Geholzgruppe mit Silberweiden, zwei davon sind nach §18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt. Auf der ruderalen Staudenflur liegt zentriert ein Siedlungsgehoélz. Des
Weiteren sind zwei Siedlungsgebiische vorhanden.

Im Teilbereich 2 kann aufgrund der Gebiische und Gehdlze von einer Habitateignung fur Vo-
gel ausgegangen werden. In den beiden geschitzten Weiden sind Spalten und Risse vor-
handen, welche als Sommerquartiere fir einzelne Fledermause dienen kénnen. Der Boden
ist sandig und somit zum Graben fur Reptilien geeignet.

Grof¥flachig vorherrschend ist Lehm- /Tieflehm-Pseudogley (bzw. Parabraunerde-Pseu-
dogley und Gley-Pseudogley) mit starkem Stauwassereinfluss bzw. maRigem Grundwas-
sereinfluss.

Im Planbereich gibt es keine Oberflachengewasser.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Der grofite Teil des 1. Teilbereichs des Plangeltungsbereich liegt im Eigentum der Vorhaben-
trager. Das Flurstiick 110/99 gehért der Gemeinde. Im 2. Teilbereich befinden sich die Flur-
stlicke 110/17 und 110/96 im Privatbesitz und das Flurstliick 110/4 gehoért der Gemeinde.

4. PLANUNGSBINDUNGEN
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hell-
feld liegen im Aul3enbereich. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Bauantréage fur die
Erweiterungsflachen fur Gewerbe sind nach § 35 BauGB zu beurteilen. Gewerbebetriebe
sind auf dieser Basis nicht genehmigungsfahig.

Die Gemeinde hat nérdlich und westlich angrenzend an den Plangeltungsbereich mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 ,Sondergebiet Photovoltaikan-
lage Sandberg“ begonnen.



4.2 Landes- und Regionalplanung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Die Gemeinde Trollenhagen gehort zum Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums Neubran-
denburg. Trollenhagen ist Gewerbestandort und Standort des Flughafens. Die Gemeinde ist
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Uber das grof3raumige Stral3ennetz erschlossen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Die Gemeinde Trollenhagen gehoért zum Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums Neubran-
denburg. Die Gemeinde ist ein regional bedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort. Trol-
lenhagen ist Standort des Regionalflugplatzes.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 17.02.2022 wird festgestellt, dass der Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld* den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Trollenhagen weist flr den Planbereich
Gewerbegebiet und Flachen fur die Landwirtschaft aus, die an Gewerbegebiete und Dauer-
kleingarten beim Teilbereich 1 bzw. Gewerbegebiete und Sondergebiet Kino und Sport bzw.
Photovoltaikanlage beim Teilbereich 2.



Gemeinde Trollenhagen Februar 2024
Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld*
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Abb.illdund' 1: Auszug aus der wirksamen

1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Ge-
meinde Trollenhagen. Der griine Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Hellfeld” ist hier Hellgriin markiert.

4.4 Bebauungsplan

Im Teilbereich 1 des Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld* wird in den
wirksamen Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe- und Ausstellungsflache an der B96* eingegriffen,
da es einen Ubergang zwischen dem bestehenden Geb&ude und der neu entstehenden Halle
geben soll. Der wirksame Bebauungsplan Nr. 9 grenzt stdlich an den Planbereich. Im Osten
liegen Teile des wirksamen Bebauungsplans Nr. 2 fir das Gewerbe- und Sondergebiet Trol-
lenhagen-Hellfeld im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17. Somit wird auch der
Bebauungsplan Nr. 2 geringfugig Uberplant.

Der 2. Teilbereich grenzt im Norden und Suden an den wirksamen Bebauungsplan Nr. 2 fur
das Gewerbe- und Sondergebiet Trollenhagen-Hellfeld. Der wirksame Bebauungsplan sieht
im Norden angrenzen an den 2. Teilbereich ein Sondergebiet Fremdenverkehr, welches nicht
dem Stand des wirksamen Flachennutzungsplans entspricht.
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5. PLANKONZEPT
5.1 Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die Erweiterung der Metallbau RAMM GmbH planungsrechtlich
gesichert werden.

Der zu Uberplanende 2. Teilbereich war fir die Umgehungsstralie reserviert. Da diese
Trasse nicht mehr weiterverfolgt wird, kann die Bebauung hier geschlossen werden.

Die Gemeinde kann der Nachfrage nach Gewerbestandorten besser gerecht werden.

5.2 Entwickeln aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren geéandert (4. Anderung). Bei dem vorliegenden Bebauungsplan
handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB, welcher im Parallel-
verfahren aufgestellt wird.

6. PLANINHALT

Der Teil des Bebauungsplans Nr. 2 fir das Gewerbe- und Sondergebiet Trollenhagen-Hell-
feld, der innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 17 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Hellfeld” liegt wird Uberplant.

6.1 Nutzung der Baugrundstticke
6.1.1 Art der Nutzung

Im Plangebiet werden Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung fur den Plangeltungsbereich passt sich dem bestehenden
Malf3 der baulichen Nutzung aus den gtiltigen Bebauungsplénen Nr. 2 und Nr. 9 an. Es sind
eine Geschossflachenzahl, eine Grundflachenzahl und maximale Zahl der Vollgeschosse so-
wie eine maximale Firsthohe fir die Gebaude festgesetzt. Als Bezugspunkt fur die Hohenan-
gabe werden Héhen im Bereich der Stral3en bezogen auf NHN festgesetzt.

6.1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird offene und abweichende Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise
ist auch in den angrenzenden Bebauungspléanen vorgeschrieben. In der abweichenden Bau-
weise werden groRere Gebaudelangen als 50 m zugelassen, da diese 6fter nicht ausreichen
fur Produktionsgebaude.

Im Bebauungsplan wird mit Hilfe der Baugrenze die Lage der Gberbaubaren Grundstticksfla-
che definiert. Ganz im Stiden im Teilbereich 1 liegt die Baugrenze auf der sudlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, da hier der sidlich angrenzende Betrieb erweitert wird. Zwischen dem
bestehenden und dem neuen Produktionsgeb&aude wird ein Verbinder vorgesehen. Die ubri-
gen Baugrenzen sind 3 m von der Grundstlicksgrenze bzw. der Hecke entfernt.



Beim Teilbereich 2 ist die Baugrenze an der Hellfelder StralRe 6 m von der Grundsticks-
grenze entfernt. Die Ubrigen Baugrenzen sind auch hier 3 m von der Grundstiicksgrenze
bzw. der Hecke entfernt.

6.2 Verkehrsflachen

Der Plangeltungsbereich wird im Westen von der Landesstraf3e L35 tangiert. Er liegt aul3er-
halb der Ortsdurchfahrt, so dass vom auf3eren Rand der Fahrbahn 20 m von Bebauung frei-
zuhalten sind. Dieser Bereich wird als Verkehrsflache festgesetzt, um hier einen Radweg zu
ermdglichen.

Die Hellfelder StraRRe, die stdlich des Plangeltungsbereichs an der Landesstral3e L35 be-
ginnt, ist eine drtliche StralRe. Sie erschliel3t die beiden Teile des Plangeltungsbereichs.

Der 1. Teilbereich grenzt im Stden an den Gewerbebetrieb an, der eine neue Halle errichten
mochte, Uber die Flachen des bereits bestehenden Gewerbebetriebes wird daher der 1. Teil-
bereich erschlossen.

6.3 Fuhrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungs-
leitungen

Der Teilbereich 1 wird von einer oberirdischen 20 kV-Leitung gequert.

Fur die vorhandene Schmutzwasserdruckrohrleitung und das Fernmeldekabel, welche west-
liche der Freileitung ebenfalls durch den Plangeltungsbereich verlaufen, wird ein vier Meter
breites Leitungsrecht festgesetzt. Im westlichen Teil verlauft eine weitere Schmutzwasser-
druckrohrleitung.

6.4 Mallnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Aus-
gleich von Eingriffsfolgen

Der Geltungsbereich wird mit einer 3 m breiten Hecke am Rand zum Landschaftsraum be-
grunt.

6.4.1 Verminderungs-/Vermeidungsmafnahmen

Vi Beginn der Baufeldfreimachungen ist ausschlief3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit zu-
lassig (Zeitraum 01.September bis 01. Marz). Zur Baufeldfreimachung gehort auch
die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein
vorzeitiger Baubeginn ist nur dann madglich, wenn durch eine sachverstandige Person
nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errich-
tung der baulichen Anlagenkeine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf.
sind Vergramungsmafinahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen, Flatterbander
etc. durchzufuhren.

V2 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu
sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungs-
pflicht zugelassen werden. Abgéngige oder gerodete Baume sind durch heimische
standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Der Ersatz fur geféllte Baume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass.



V3 Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Ar-
ten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Rickschnitt
der Straucher hat lediglich au3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Gehdlze innerhalb
der Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

6.4.2 Kompensationsmafl3nahmen

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Grinflachen, Gehdélzen und Bo-
den. Diese Eingriffe sind durch geeignete Mal3nahmen aul3erhalb des Plangebietes zu kom-
pensieren:

KompensationsmafRhahmen

M1 Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflachenaquivalent von 31.277 entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Mdglich ware
die Verwendung des ca.18 km entfernten Okokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz
bei Hohenzieritz".

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zwischen dem Vorhabentrager fir den Teilbereich 1 und den Stadtwerken wurde ein Gestat-
tungsvertrag abgeschlossen. Entsprechend wurde im Bebauungsplan 5 m bzw. 4 m breite
Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke festgesetzt.

6.6 Immissionsschutz

Der Teilbereich 2 grenzt an Gewerbegebietsflachen und die Landesstralle L35 an, so dass
keine immissionsschutzrechtlichen Einschréankungen gegeben sind.

Beim Teilbereich 2 wird eine als Umgehungsstral3e geplante Trasse lberplant; also eine an-
gedachte Nutzung, von der Larmimmissionen ausgehen. Im Bebauungsplan Nr. 2, der seit
dem 15.04.1993 wirksam ist, wurde ein sonstiges Sondergebiet Fremdenverkehr festgesetzt.
Im Text gibt es keine Festsetzungen dazu. Im seit dem 05.09.2005 wirksamen Flachennut-
zungsplan ist ein Sondergebiet 2 (Kino, Sportcenter u. a.) dargestellt und nur im Bereich des
Hotels Hellfeld ein sonstiges Sondergebiet Fremdenverkehr. Die angestrebten kulturellen
und sportlichen Einrichtungen sind gegeniiber dem Gewerbegebiet immissionsschutzrecht-
lich nicht schutzbedurftig.

6.7 Kennzeichnungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur
Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-
Nord“. Inhaber dieser Erlaubnis ist die NEUWOGA Neubrandenburger Wohnungsbaugenos-
senschaft eG., Demminer StrafRe 69, 17034 Neubrandenburg.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber



seine Berechtigung ausiben darf (vgl. Boldt/Weller, BBerg, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Er-
laubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

6.8 Nachrichtliche Ubernahme

Westlich des Plangeltungsbereichs verlauft die Landesstral3e L 35. Der Plangeltungsbereich
liegt au3erhalb von Ortsdurchfahrten.

6.9 Hinweise
6.9.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewolbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiilite Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemal3e Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

6.9.2 Arbeitsschutz

Das Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stel-

lungnahme vom 25.01.2022 hin:

e Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Prifung der Einhaltung der Bestim-
mungen der Arbeitsstattenverordnung (ArbStéttV) empfehle ich bereits in der Planungs-
phase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehérde aufzunehmen.

o Entsprechend der Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen
(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10.Juni 1998, sind Baustellen bestimmten Um-
fangs beim zustandigen Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeits-
schutz und technische Sicherheit, Dezernat Neubrandenburg, Neustrelitzer Strafl3e 120,
17033 Neubrandenburg, spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle schrift-
lich anzukiindigen (8§ 2 Abs. 2 BaustellV).

o Zur Sicherstellung der Belange des Arbeitsnehmerschutzes bei der Ausfiihrung der Bau-
arbeiten sind die Bestimmungen der DGUV Vorschrift 38 — ,Bauarbeiten“— und der
DGUV Regel 1R31-604 — ,Branche Tiefbau“— zu bericksichtigen.



6.9.3 Abfallrecht

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 21.04.2022
hin:

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich ge-
ordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufuhren. Bauschutt
und andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanla-
gen usw.).

6.9.4 Bodenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 21.04.2022
hin:

Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bertcksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengefuge bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdoglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveréanderungen (z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auf-
treten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu infor-
mieren.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §8 10 bis
12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird
besonders hingewiesen.

6.9.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 28.02.2022 hin:
Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw(tab/neu-medianet vorzugsweise
im Offentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan
entsprechende Flachenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen.
Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Ka-
belnahe ist zu verzichten. ...

Die Bebauung an der Grundsticksgrenze zur Stral3e am Teilbereich 2 ,ist so auszufiihren,
dass keine Uberbauung unserer Anlagen erfolgt. Einfriedungen und massive Grundstiick-
seinfassungen, mit denen eine Uberbauung erfolgen wiirde, sind nicht gestattet. Tiefoauar-
beiten im Bereich der Leitungszonen sind in Handschachtung auszufiihren.



7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Die brachliegende Flache wird einer Nutzung zugefthrt.

7.2 Verkehr

An der vorhandenen Erschlielung der Flache werden keine Verdnderungen vorgenommen.

7.3 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Trinkwasserversorgungsleitungen liegen im 6ffentlichen Bereich der Hellfelder Straf3e.
Ein Anschluss ist méglich.

Durch den Teilbereich 1 verlaufen Schmutzwasserdruckrohrleitungen. Am Teilbereich 2 be-
findet sich eine Schmutzwasserleitung im 6ffentlichen Bereich der Hellfelder Stral3e, an die
angeschlossen werden kann.

Léschwasser

Aufgabe der Gemeinde ist es, die Erschliel3ung des Plangebietes zu sichern. Allerdings ist erst
im Rahmen der ErschlieBung die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser mitzuplanen.
Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs sind 3 Varianten moglich:

- Versorgung aus dem Trinkwassernetz durch Netzerweiterung

- Realisierung von Brunnen und Hydranten fiir die Léschwasserbereitstellung

- Bau von Zisternen oder Loschwasserteichen.

Die Entscheidung Uber eine dieser Varianten ist mit der ErschlieRungsplanung zu treffen und
steht in Abhéngigkeit von den potenziellen Investoren flr den Geltungsbereich 2. Somit sind
gezielte Festsetzungen von Versorgungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB firr Anlagen
und Einrichtung der o6ffentlichen Versorgung (hier zur Loschwasserversorgung) im Bebau-
ungsplan nicht moglich. Die Zulassigkeit von ,der technischen Versorgung dienenden Anla-
gen“ ist innerhalb der Baugebiete nach § 14 Abs. 2 BauNVO gegeben. Die Gemeinde hat dies
bei der Vergabe der Flachen gegebenenfalls zu berlcksichtigen. Der Léschwasserbedarf kann
gegenwartig noch nicht exakt bestimmt werden, da konkrete Nutzungen nicht bekannt sind.
Bei den angedachten groR3flachigen Nutzungen kann jedoch mit einer mittleren bzw. hohen
Brandausbreitung gerechnet werden, was eine Versorgung von 192 m3/h Loéschwasser bedeu-
ten kdnnte. Im Rahmen der ErschlieBung wird durch die Gemeinde der Grundschutz gesichert.
Bei einer hoheren Brandausbreitungsgefahr ist der héhere Loschwasserbedarf durch den In-
vestor auf dem eigenen Grundstiick abzusichern (z.B. durch Zisternen, Léschwasserteiche
oder Uber Brunnen). Eine maximale Entfernung von 300 m von der Entnahmestelle bis zur
Baugrenze ist zu beriicksichtigen. Zu beachten ist weiterhin, dass bei Produktionsgebauden,
in denen mit wassergefahrdenden Stoffen und Flussigkeiten umgegangen wird, bautechnische
MaRnahmen zum Auffangen von Ldschwasser erforderlich sind. Belastetes Ldschwasser
muss im Gewerbegebiet zurtickgehalten werden kdnnen, um eine Beeintrachtigung von Ober-
flachengewassern zu vermeiden.

Oberflachenentwésserung

Eine Niederschlagswasserableitung ist im Teilbereich 1 nicht Gber die vorhandenen Netzte
maoglich. Eine Verwertung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stuck ist zwingend erforderlich.




Fur den Teilbereich 2 wird eine Verwertung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers
empfohlen.

Elektrische Versorgung

Gasversorgung

Telekommunikation

»Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforder-
lich.“

Abfallvermeidung, Verwertung und Entsorqung

7.4 Natur und Umwelt
Von Eingriffen in Form von Uberbauung sind vorhandene Biotope betroffen. Diese sind zu

kompensieren.
Baubedingte Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna sind zu vermeiden.

7.5 Bodenordnende Mallnahmen

Mafinahmen zur Bodenordnung gemaf § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich. Eine Neuord-
nung von Grundstiicken wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung und ErschlieBung sowie fir sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden von dem Vorhabentrager und der Gemeinde getragen.
Weitere Regelungen dazu beinhaltet der stadtebauliche Vertrag.

8. FLACHENBILANZ

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung Flachengrol3e Anteil an Gesamtflache

Gewerbegebiete 13.722 m? 89 %
Verkehrsflachen 1.689 m? 11%
Gesamt 15411 m? 100 %

1 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 11.02.2022



Il. UMWELTBERICHT
1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am
20. Juli 2004 das EAG-Bau in Kraft getreten. Demnach ist fiir alle Bauleitpléane, also den Fla-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir planfeststellungsersetzende Bebauungs-
plane, eine Umweltprifung durchzufuhren. Dies ergibt sich aus 8 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Gberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Européische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevolkerung

4. Kulturgtter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat

9. Umgang mit Stérfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

Abb.2: Lage des Untersuchungsraumes (© GeoBasis-DE/M-V, 2024)
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben tber Standorte, Art, Umfang,
Bedarf an Grund und Boden

Wie in der Abbildung zwei zu sehen, teilt sich das insgesamt etwa 1,5 ha grol3e Plangebiet in
zwei Flachen, entlang der Hellfelder StraRe, am Gewerbestandort Hellfeld der Gemeinde



Gemeinde Trollenhagen Februar 2024
Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld*

Trollenhagen. Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 sollen die rechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umsetzung der Erweiterung des Gewerbegebiets Hellfeld geschaffen werden.
Die Teilflachen liegen hauptséchlich auf Intensivacker und Ruderalflachen mit Gehdlzauf-
wuchs. Die Planung sieht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vor, sodass Versiegelungen
bis zu 80 % zulassig sind. Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf zwei festgesetzt. Die zulas-
sigen Firsthohen liegen im Siden bei 30 m und im Norden bei 50,5 m. Die Erschlie3ung der
Flachen erfolgt tber die siddstlich verlaufende Hellfelder Stral3e. Die Teilflache 1 erhalt ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze eine neue Zuwegung. Im Norden der Teilflache 1 ist
die Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt. Geh- Fahr- und Leitungsrechte gelten fir eine 20
KV — Freileitung und unterirdische Versorgungsleitungen.

Im Osten der Teilflache 2 sind zwei Einzelbaume zur Erhaltung festgesetzt. Entlang der
nordwestlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich eine Anpflanzfestsetzung fur eine Sicht-
schutzhecke aus Strauchern. Die ubrigen Gehdlze der Teilflache 2 kdnnen beseitigt werden.

Abb.3: Planungsdarstellung (© GeoBasis-DE/M-V, 2024, Konfliktplan)
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Tabelle 2: Geplante Nutzungen

. . Anteil an der Ge-
Nutzung Flachen m2| Flachen m2 samtflache in %
Gewerbegebiet GRZ 0,8 13.722,00 89,04
davon
Bauflachen versiegelt 80% 10.977,60
Bauflachen unversiegelt 20% 2.744,40
davon

Anpflanzungsfestsetzung 428,00
Verkehrsflache 1.689,00 10,96
15.411,00 100,00

20



Gemeinde Trollenhagen Februar 2024
Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld*

L

Abb.4: Teilflachen 1+2 der Planung

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:

Mdégliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wéahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baufelder
zu folgenden erhohten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Mogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 zusatzliche Flachenversiegelungen,
2 geringe zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
3 Beseitigung potenzieller Nahrungshabitate.

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 durch Gewerbe verursachte Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht, Bewegung)

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es wurden Untersuchungen in Umfang und Detaillierungsgrad gemaf Tabelle 3 vorgeschla-
gen. Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung wurden dagegen keine Einwande erhoben.
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Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

streng geschutzter Ar-
ten sowie Potenzial-
analysen der Arten-
gruppen Avifauna,
Amphibien und Repti-
lien. Nutzung vorh.
Unterlagen

Mensch Land- Wasser |Boden |Klima/ |Fauna Flora | Kultur-
schaftsbild und Sach-
Luft .
guter
UG = GB +|UG= GB und|UG=GB UG =GB UG=GB |UG=GB UG =GB | UG =GB
nachstgele- Radius von
gene Bebau- | 500 m
ung und Nut-
zungen
Nutzung vorh. | Nutzung vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung Artenschutzfachbei- Biotop- Nutzung
Unterlagen, Unterlagen vorh. Unter- | vorh. Un- [ vorh. Un- | trag auf Grundlage ei- | typen-er- | vorh. Unter-
lagen terlagen terlagen ner Relevanzprifung | fassung | lagen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im § 12 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im 8§ 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-

zlglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Ein Artenschutzfachbei-
trag wurde erstellt.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen keine Informationen Giber Mal3-

nahmen, Erfordernisse oder besondere Bedingungen fir das Plangebiet vor.

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:
e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge&ndert worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und



Pflanzen, zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des
Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) ge&ndert worden ist,

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 363),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden
ist,

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist,

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist,

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geé&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V
S. 166),

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert
worden ist,


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

Abb.5: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© GeoBasis DE/M-V, 2023)
\

ol GGB DE_2245-302 "Tollensetal

\mmggn_.sg,ﬁmm

NSG_088 [ T~ "
. "Birkbuschwiese", ‘ fnd mst 16 ,Trollblumenwiese
| ca. 900 m entfernt -~ _Trollenhagen, ca. 1 km entfernt

l* / \ — . Plangebiet -

i . ] =
" ' ! \ ' Kasten- und /
’ y Gewasserschutzstreifg_,/

il / LSG_077b "Tollenseniederung - Stadt Neubrandenburg
: 4’ 4 etzt Lkrs. Mecklenburgische Seenplatte]", 85 m entfernt

: I |
—HE—?'_{(OM |

Gemal Abbildungen 5 und 13 fugt sich das Plangebiet mit den zwei Teilflachen folgenderma-
3en in den Naturraum ein:

= NaAachstgelegene Natura- Gebiete liegen mindestens 700 m dstlich.

=>» Die Flache beinhaltet zwei nach 818NatSchAG geschiitzte Baume.

= Im 200 m- Umkreis befinden sich fiinf gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte
Biotope, davon vier Feldgeholze sowie ein Kleingewasser.

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

Mensch

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Neubrandenburg. West-
lich verlauft die Landstral3e 35 und 0stlich die Hellfelder Stral3e. Zwischen den beiden Teilfla-
chen 1 und 2 liegt das Gewerbegebiet Hellfeld, das iberwiegend von Betrieben fir Fahr-
zeugverkauf bzw. -vermietung sowie einem Metallbauunternehmen und der ESG Energy
Service Group genutzt wird. Stddéstlich der Hellfelder Stral3e erstreckt sich eine Kleingarten-
anlage und Richtung Osten eine Freiflachen-Photovoltaikanlage. Der Geltungsbereich ist ins-
gesamt von Acker-, Gewerbe- und Ruderalflachen sowie stellenweise von Gehélzbewuchs
umgeben.

Das Plangebiet ist aufgrund der Immissionen aus oben genannten Nutzungen, v.a. seitens
der Straf3en und der Gewerbebetriebe vorbelastet. Die Flachen haben keinen Erholungswert.



Gemeinde Trollenhagen 2024
Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld*

Flora

Die Teilflache 1 (s. Abb. 2) wird von einer Ackerflache dominiert, begleitet von einem Streifen
mit ruderaler Staudenflur. Im Bereich der geplanten Zufahrt hat sich ein ruderaler Trittrasen
entwickelt.

Einen Grof3teil der Teilflache 2 (s. Abb. 2) nimmt eine Flache mit ruderaler Staudenflur fri-
scher bis trockener Mineralstandorte mit tberwiegend Landreitgras und Goldrute sowie
Strauchbewuchs ein, hauptsachlich von Brombeeren, WeiRdorn, Sanddorn, Hund-Rose und
Schwarzholunder. Die Vegetation wird dominiert von Land-Reitgras und Goldrute. Im Osten
stehen zwei gesetzlich geschitzte Weiden gemal 818 NatSchAG M-V. Entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze ragt ein straf3enbegleitendes Siedlungsgehdlz und im Norden ein Acker-
streifen der benachbarten Flache in den Geltungsbereich hinein. Im Siden ist eine Thuja-He-
cke (Lebensbaum) angepflanzt worden.

Tabelle 4: Biotoptypenbestand im Plangebiet

Code Bezeichnung Flache in| Anteil an der
m2| Gesamtflache

in %

ACL Lehmacker 8.842,00 57,37
RHU ruderale Staudenflur trockener bis minerali- 5.105,00 33,13

scher Standorte

RTT Ruderaler Trittflur 733,00 4,76
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 55,00 0,36
PHW Siedlungshecke nicht heimischer Arten 34,00 0,22
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten 642,00 4,17
Gesamt 15.411,00 100,00

Abb.6: Biotoptypenbestand (© GeoBasis-DE/M-V, 2024, Bestandsplan)
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Fauna

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich zum tberwiegenden Teil intensiv genutzte
Ackerflachen (ACL). Die Teilflache 1 wird nahezu ausschlieflich intensiv genutzt bzw. ge-
pflegt. Im Stden verlauft eine StralBenbegleitvegetation (RTT). Zwischen dem sudlich an-
grenzenden Metallbau Unternehmen und der Ackerflache verlauft ein Streifen mit einer ru-
deralen Staudenflur (RHU). Aufgrund der vorhandenen Barrierewirkungen seitens der Stra-
Ben, sowie der Stdrwirkungen der vorhandenen Gewerbebetriebe, der intensiven
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Bewirtschaftung sowie der querenden Freileitung wird nicht mit einem Vorkommen stéremp-
findlicher Arten gerechnet. Im Teilbereich 2 erstreckt sich eine ruderale Staudenflur aus
Uberwiegend Landreitgras mit Strauchern, welche méglicherweise als Habitat fiir halboffen-
land - und offenlandgebundene Arten fungieren und aufgrund der vorhandenen Beeren, Bli-
ten und Zweige Nahrungsangebote beinhalten. Fur baumbriitende Vogelarten stehen im
Siedlungsgehdlz entlang der Hellfelder Stral3e geeignete Habitate zur Verfigung. Der inten-
siv bewirtschaftet Ackerstreifen im Norden ist aufgrund der Stoffbelastung und der intensiven
Bewirtschaftung als Lebensraum ungeeignet. Ahnlich wie in Teilbereich 1 grenzen auch hier
stobrende Gewerbebetriebe an die Untersuchungsflache an. Es ist daher davon auszugehen,
dass stérungsempfindliche Vogelarten diese Staudenflur als Bruthabitat meiden. Laut LUNG
M-V wurden im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2445-2 Beobachtungen
folgender Arten registriert: 3 Brutpaare des Kranichs (Beobachtungszeitraum 2008-2016), 1
Brutpaar der Wiesenweihe (Beobachtungsjahr 2016). Beide Arten sind vorrangig in Feuchtle-
bensrdumen vertreten, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Das Vorhaben
liegt aulRerhalb von Rastgebieten (s. Abb. 8).

Der Boden des Plangebietes ist bindig. Fir Zauneidechsen ist er somit nicht grabbar. Die
Funktion der Ackerflachen als Habitat ist aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung mit
einem hohen Totungsrisiko fur die jeweiligen Individuen verbunden. AuRerdem sind die Fla-
chen durch Befahren verdichtet und mit Fremdstoffen belastet. Die Ackerflachen sind als Le-
bensraum fUr Reptilien ungeeignet. Das dicht wurzelnde Landreitgras nimmt den grof3ten
Teil der ruderalen Staudenfluren ein. Daher fehlen hier wichtige Habitatstrukturen wie Offen-
bodenstellen, Sonnenplatze und abgestufte Vegetation. Die Staudenfluren sind aufgrund tan-
gierender Straf3en, Bebauung und Ackerflachen isoliert. Die unglnstigen Voraussetzungen
auf den Staudenfluren im Zusammenspiel mit dem geringen Aktionsradius der Zauneidechse
lassen ein Vorkommen der Art im Plangebiet ausschlie3en. Auch fur andere Reptilienarten
ist die Planflache als Lebensraum ungeeignet.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Geeignete Lebensraume fiir Am-
phibien befinden sich weit aul3erhalb des Untersuchungsraumes, u.a. 6stlich im Bereich der
Seenkette und westlich im Bereich der Datze und der Torfstiche. Zwei Gewasserbiotope 6st-
lich der Hellfelder Stral3e im Bereich der Kleingartenanlage kénnten bei entsprechender
Wasserfuhrung als Laichgewasser fir Amphibien dienen. Westlich der Demminer Stral3e lie-
gen ein Regenrickhaltebecken und eine Kleingewasser (bei Eschengrund) die ebenfalls po-
tenzielle Fortpflanzungsstatten fir Amphibien darstellen. Aufgrund der tangierenden StralRen,
Bebauungen und Ackerflachen besteht kein Biotopverbund zwischen Gewasser und Plange-
biet. Aufgrund der isolierten Lage kann eine Funktion der beiden Teilflachen als Transfer-
oder Uberwinterungsraume ausgeschlossen werden. Im betreffenden MTBQ konnten keine
Amphibienarten nachgewiesen werden (LUNG M-V, GAIlAprofessional).



Abb. 7: Gewasser in der Umgebung des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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Im Plangebiet stehen keine Gebaude. In den Weiden des Siedlungsgehdlzes entlang der Hell-
felder Strafl3e wurden einzelne Baumspalten festgestellt, welche Potenzial fir Einzelquartiere
darstellen kénnten. Die entsprechenden Baume sind zur Erhaltung festgesetzt und werden
somit von der Planung nicht beruhrt. Weitere fur Flederm&use relevante Quartiersstrukturen
bestehen im Plangebiet nicht. Die Ackerflachen weisen aufgrund der Bewirtschaftung ein &u-
Rerst geringes Nahrungsangebot und somit keine Eignung als Jagdhabitat auf. Einzelne ja-
gende Tiere sind Uber den Staudenfluren, insbesondere im Teilgebiet 2, nicht auszuschlieRen.
Dieses hat jedoch, aufgrund der fehlenden Konnektivitat in andere Teilhabitate, nur eine un-
tergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat. Durch die geplanten Hecken-pflanzungen bei
Umsetzung des Vorhabens wird der Biotopverbund verbessert.

Eine erhdhte Habitateignung fur Libellen, Kéferarten, Biber/Fischotter, Falterarten, Mollusken
und Fische konnte nicht festgestellt werden.



Boden

Laut Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommerns (GAlAprofessional) setzt sich der
Boden im Geltungsbereich aus Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley) der Grundmorane mit starkem
Stauwasser- und/ oder maiigem Grundwassereinfluss zusammen. Das Gelande im und um
das Plangebiet ist eben bis kuppig. Eine Wassererosionsgefahrdung liegt nicht vor. Die Win-
derosionsgefahrdung ist ebenfalls nicht vorhanden bzw. nur in sehr geringem Mafle. Das
Plangebiet ist aufgrund menschlicher Nutzung vorbelastet. Der Boden ist kein Wert- und
Funktionselement besonderer Bedeutung.

Wasser

Im Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Etwa

800 Meter nordlich des Plangebietes befindet sich ein Graben. Ein weiterer Graben verlauft
445 Meter westlich. Ein Regenruckhaltebecken und ein Kleingewésser bei Eschengrund,
westlich der Demminer Stral3e, liegen 340 m westlich bzw. 800 m stidwestlich. Das Grund-
wasser steht im Bereich der Teilflache 1 mit mehr als 2 bis 5 m und im Bereich der Teilflache
2 mit mehr als 10 m unter Flur an. Die Grundwasserressourcen sind potenziell, aber mit hyd-
raulischen Einschrankungen nutzbar. Es besteht keine bindige Deckschicht. Sedimente mit
einer mittleren Durchlassigkeit ist vorherrschend. Das Vorhaben liegt nicht in einem Trink-
wasserschutzgebiet. Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung.

Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemé&Rigten Klimas, welches durch geringe Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch relativen Niederschlagsreich-
tum gekennzeichnet ist. Der vorhandene, Uberwiegend junge Gehoélzbestand auf der Teilfla-
che 2 Ubt eine schwache Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion
aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der umgebenden Nutzungen eingeschrankt. Das Klima ist
kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/Kulturglter

Die Landschaft ist wahrend der Epoche des Pleistozans im Weichselglazial vor etwa 15.000
Jahren entstanden. Das Vorhaben befindet sich geologisch gesehen auf Geschiebelehm/-
mergel der Grundmorane sudlich der Verbreitungsgrenze der Grundmoréne des Mecklenbur-
ger VorstoRen und nordliche der Pommerschen Hauptendmorane. Das Plangebiet liegt im
Wuchsgebiet des Ostmecklenburg-Vorpommerschen Jungmorénenlandes und in der Land-
schaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®. Der anzutreffende Naturraum
wird als ,kuppiges Tollensegebiet mit Werder* bezeichnet.

Die Teilflache 1 liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes (V 6-7) ,Tal des Tollenseflusses®
mit einer sehr hohen Bewertung und die Teilflache 2 innerhalb des Landschaftsbildraumes
(V 6-8) ,der Werder“ mit einer mittleren bis hohen Bewertung.

Aufgrund der Siedlungsrandlage befinden sich die Vorhabenflachen aul3erhalb von Kernbe-
reichen landschaftlicher Freiraume. Es bestehen wechselseitige Blickbeziehungen zwischen
der Landschaft im Westen und dem Plangebiet. Wegen seiner Lage inmitten gewerblicher
Bebauung hat das Plangebiet keine besondere Funktion fur das Landschaftsbild.

Natura2000-Gebiete

Die nachstgelegenen Natura2000-Gebiete befinden sich mindestens 780 m entfernt (s. Abb.
5). Aufgrund der Entfernung kbnnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen
werden. Eine FFH-Vorprifung ist somit nicht erforderlich.



Abb. 9: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© GeoBasis-DE/M-V, 2024)
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die unversiegelten Flachen schitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden das Ober-
flachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profi-
tieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente* durch Sauerstoff- und
Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen Lebens-
raum. Die vorhandenen und geplanten Bebauungen pragen das Landschaftsbild, die Erho-
lungsfunktion, die Habitatfunktion und die Bodenfunktion.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde Teilbereich 1 tiberwiegend als intensiv ge-
nutzter Acker bestehen bleiben. In Teilbereich 2 wirde die ruderale Staudenflur bei fehlen-
den Pflegemalinahmen, wie Gehdlzriickschnitt und Mahd, weiter verbuschen. Mit der Zeit
wurde die Flache Uberwiegend von Brombeeren und Eschen eingenommen werden.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs- und
abrissbedingte erheblichen Auswirkungen geplanter Vorhaben
auf die Umweltbelange unter Berlcksichtigung der nachhalti-

gen Verfugbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Be-
ricksichtigung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

Flache
Ein bestehendes Gewerbegebiet wird durch Anflgung weiterer Gewerbeflachen arrondiert.



Flora

Zwei gesetzlich geschiitzte Weiden im Teilgebiet 2 bleiben von der Planung unberihrt, da
diese zur Erhaltung festgesetzt werden. Alle tibrigen Gehdlze kdnnen entfernt werden. Die
ruderale Vegetation geht durch die Bebauung ebenfalls verloren. Es sind Anpflanzungen und
externe KompensationsmalRnahmen vorgesehen.

Fauna

Mit der Uberbauung der Gehélze und Staudenfluren werden potentielle Habitate fiir stérun-
empfindliche Brutvogelarten beseitigt. Der Artenschutzfachbeitrag stellt im Ergebnis fest,
dass bei Umsetzung der MalRnahmen keine Verbotstatbestdnde nach Abs. 1 844 BNatSchG
beruhrt werden.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zuriickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrach-
tigt.

Biologische Vielfalt

Auf Teilflache 1 ist aufgrund der bestehenden intensiv genutzten Ackerflache nicht mit einem
Verlust der biologischen Vielfalt zu rechnen. Auf Teilflache 2 hingegen wird es zu Abnahme
der biologischen Vielfalt kommen, was vor allem auf den Verlust der Gehdlze und der ru-
deralen Staudenflur zuriickzufiihren ist. Anpflanzungen und Kompensationsmafinahmen sind
vorgesehen.

2.2.2 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&as-
tigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flachen zum Gewerbegebiet verursacht die Erhéhung von
Larm- und Geruchsimmissionen, Konflikte mit der benachbarten Gewerbefunktion sind nicht
zu erwarten.

2.2.3 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Ver-
wertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der drtlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfélle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch die Planung
von Bebauung zu erwarten.

2.2.4 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken
fur die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Die geplanten Gebaude wird die umgebende Bebauung tiberragen. Da die Flachen den
Siedlungsrand und ein Gewerbegebiet ergdnzen und Sichtschutzhecken vorgesehen sind,



werden erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild nicht verursacht. Die geringe Erholungs-
funktion bleibt bestehen. Risiken fiir die menschliche Gesundheit durch Anderung von Ge-
wohnheiten und Einschrankung der Erholungsfunktion werden nicht erzeugt. Uber das Vor-
kommen von Kulturgitern liegen derzeit keine Informationen vor.

2.2.5 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Die geplante Bebauung steht im Zusammenhang mit den vorhanden Gewerbeflachen in
Hellfeld. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen entsprechen denen der Umgebung. Es
kommt daher nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu unvertraglichen Aufsummierun-
gen von bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf weiter
entfernt liegende Schutzgebiete und auf natirliche Ressourcen.

2.2.6 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
Klimabeeintrachtigung und Anfalligkeit gegenuber dem Klimawandel

Es werden zur Errichtung der Gewerbegebietsflachen zwar einige Gehdlze entfernt, diese
erfilllen aber keine nennenswerte Aufgabe fiir das Kleinklima im Planungsraum. Die fiir Kli-
mafunktionen bedeutsamen Weiden an der Stral3e werden erhalten. Durch die Versiegelun-
gen kommt es zu einer kleinflachigen Aufwarmung, dies fiihrt aber nicht zu einer Beeintrach-
tigung der groBraumigen Klimafunktion. Beim Bau der Gebaude fiir die Gewerbebetriebe
wird fur die Herstellung der notwendigen Baumaterialen Energie bendétigt. Insofern dabei fos-
sile Energietrager verwendet werden, fihrt dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2
und somit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
eingesetzter Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im Bau-
gewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Bauvorhaben vermutlich nicht storfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszulésen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeziglichen Konflikte mit den
geplanten Funktionen.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidungsmaf3nahmen

Vi Beginn der Baufeldfreimachungen ist ausschlief3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit zu-
lassig (Zeitraum 01.September bis 01. Marz). Zur Baufeldfreimachung gehort auch
die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein
vorzeitiger Baubeginn ist nur dann mdglich, wenn durch eine sachverstandige Person
nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die
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Errichtung der baulichen Anlagenkeine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt,
ggf. sind Vergramungsmafnahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen, Flatter-
bander etc. durchzufuhren.

V2 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu
sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Griinden der Verkehrssicherungs-
pflicht zugelassen werden. Abgéngige oder gerodete Baume sind durch heimische
standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Der Ersatz fur geféllte Baume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass.

V3 Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Ar-
ten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Rickschnitt
der Straucher hat lediglich auf3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Geholze innerhalb
der Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Grunflachen, Gehélzen und Bo-
den. Diese Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen aul3erhalb des Plangebietes zu kom-
pensieren:

KompensationsmalRhahmen

M1 Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflachenaquivalent von 31.277 entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte“ befinden. Mdglich ware die
Verwendung des ca.18 km entfernten Okokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei
Hohenzieritz“. (Ansprechpartnerin Romy Kasbohm; Telefon 03843 8301 211; E-Mall
dienstleistungen@lfoa-mv.de) Der Reservierungsbescheid ist mit dem Bauantrag vor-
zulegen.

Abb.11: vorgeschlagene OkopunktmaBnahme (QueIIe © kvwmap, 2024)

wemmnmm & | 7
el SRR -

Ymemmuum

Woamrintat (

W22 ’fs Okokonto MSE-041 "Naturwald

. Rosenholz bei Hohenzieritz" in der
..~} 77~ Landschaftszone "Riickland der
~/*4- ¢ Meckienburgischen Seenplatte"

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist 1,5 ha gro3. Eine genauere Beschreibung erfolgte unter Punkt 1.1.1 und
2.1.1.
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A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50m
Wirkzone |l 200 m

A3  Lagefaktor

Die Teilflachen 1 und 2 grenzen an vorhandene Gewerbegebietsflachen und StraRen an. So-
mit betragt die Entfernung zu Stérquelle weniger als 100 m. Daraus ergibt sich ein Lagefak-
tor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1l Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Beeintrachtigungen

Hierbei handelt es sich um Planungsflachen, die keine Verringerung des 6kologischen Wer-
tes der Bestandsflachen verursachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Anpflan-
zungsfestsetzung auf Teilen der Ackerflache und der ruderalen Staudenflur.

Tabelle 5: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp Planung Flache (m?)
ACL Anpflanzfestsetzung 339,00
RHU Anpflanzfestsetzung 89,00
Gesamt 428,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es kom-

men die Beeintrachtigungen der gesamten Vorhabenflache abziglich der nicht vom Eingriff

betroffenen Flachen aus Tabelle 3 zum Ansatz. Der Biotopwert aus Wertstufe und durch-

schnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75 fur eine Entfernung von unter

100 m zu vorhandenen Beeintrachtigungen multipliziert.



Tabelle 6: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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ACL Bauflache Gewerbegebiet, Ver- 8.503,00
kehrsflache 0 1| 0,75 6.377,25
RHU Bauflache Gewerbegebiet 5.016,00 2 3| 0,75 11.286,00
RTT Bauflache Gewerbegebiet, Ver- 733,00
kehrsflache 1 0,75 824,63
PWX Bauflache Gewerbegebiet 55,00 1 0,75 61,88
PHW Bauflache Gewerbegebiet 34,00 0 0,75 25,50
PHX Bauflache Gewerbegebiet 642,00 1 0,75 722,25
Gesamt 14.983,00 19.297,50

B 1.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-

pen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)
Gemalfl Abb. 3 befinden sich im 200 m Umkreis um die Teilfliche 2 gesetzlich geschuitzte Bi-
otope (8 20 NatSchAG M-V).

Abb.13: Gesetzlich geschitzte Biotope im Umkreis (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)

MST02216 Naturnahe Feldgehoize

MST02215
Naturnahe Feldgeholze

200 m

50m

N\ MST02229 MST02231
~\Naturnahe Feldgehdize

MS8T02221 Stehende

“_Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 heil3t es: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Bioto-
pen kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrénkt funktionsfahig. Soweit ge-
setzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrach-
tigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen.”




Der beim Gewerbebetrieb entstehende Larm kann eine Scheuchwirkung auf die in den Bioto-
pen potenziell vorkommenden Arten erzeugen. Daher wird der Kompensationsbedarf fr mit-
telbare Beeintrachtigungen berechnet.

Tabelle 7: mittelbare Wirkungen

Biotop Flache des be- Biotopwert des Wirkfaktor | Flachenaquivalent
eintrachtigten beeintrachtigten fur Funktionsbe-
Biotoptyps in m? | Biotoptyps (Pkt. eintrachtigungen
2.1. HzZE) (m? EFA)
MST02221 3.015,00 6,00 0,15 2.713,50
MST02226 3.600,00 3,00 0,15 1.620,00
MST02231 2.810,00 3,00 0,15 1.264,50
MST02216 25,00 3,00 0,15 11,25
MST02215 80,00 3,00 0,15 36,00
Gesamt 5.645,25

B 1.4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Es kommen die Vollversiegelungen zum Ansatz. Die Flachen werden mit einem Versiege-
lungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 8: Versiegelung und Uberbauung
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ACL Bauflache versiegelt 80% 7.264,80 0,5| 3.632,40
RHU Bauflache versiegelt 80% 4.084,00 0,5| 2.042,00
RTT Bauflache versiegelt 80% 733,00 0,5 366,50
PWX Bauflache versiegelt 80% 44,00 0,5 22,00
PHW Bauflache versiegelt 80% 27,20 0,5 13,60
PHX Bauflache versiegelt 80% 513,60 0,5 256,80
Gesamt 12.666,60 6.333,30

B 2  Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der Gbrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fiir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwéchst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung art-
spezifischer Lebensrdume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen faunisti-
schen Funktionsbeziehungen oder in Lebensraume besonderer Arten bedirfen daheri. d. R.
einer additiven Kompensation.



B 2.1 Vorkommen von Arten mit groen Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Aufgrund der vorhandenen Stdérungen im unmittelbaren Umfeld der Vorhabenflachen sind

nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tierarten mit grof3en Raumansprichen bzw. stérungs-
empfindliche Arten zu erwarten. Es besteht derzeit kein additives Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben berthrt bei Umsetzung der Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen keine, laut
Roter Liste Deutschlands und MV, gefahrdeten Populationen von Tierarten. Es besteht kein
additives Kompensationserfordernis.

B 3  Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima
Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
Das Landschaftshild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 9: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4
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19.297,50 5.645,25 6.333,30 31.276,05

C Geplante MalRnahmen fir die Kompensation

Die Kompensationsmal3nahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefihrt.

C1 Bertcksichtigung kompensationsmindernder MaRhahmen

Kompensationsmindernde MafRhahmen kommen nicht zum Ansatz.

C 2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Kauf von Kompensationsflachen&quivalenten siehe Punkt 2.3

Eingriffsflachenaquivalent (EFA) 31.277

Kompensationsflachenaquivalent (KFA) 31.277



D Bemerkungen/Erlauterungen
Mit Umsetzung der Kompensationsmafinahme gilt der Eingriff gem. HzE als ausgeglichen (s.
Pkt. 2.3 - M1).

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundsti-
cke, der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieRungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen
hin-zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,
. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus unzureichenden Informationen zu zukiinftigen Nutzungen
und zum Einsatz kommenden Materialien. Alle Gbrigen notwendigen Angaben konnten den
Ortlichkeiten entnommen werden

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen. Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behérden dber
eventuell auftretende unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensations-
mafnahmen. Hierfur sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Die Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
Kompensationsmaf3hahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tiber
die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Maflinahmen auf verbaler und fotodo-
kumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der MalRnahmen ist durch eine geeignete
Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentie-
ren. Die Mallnahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete
Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild



dokumentieren und der zustandigen Behoérde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzule-
gen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass die Planung aufgrund der
verwendeten Stoffe (Seveso lll) storfallanféllig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen
oder schwere Unfélle auszuldsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens sind nicht grenziberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen
anderer Vorhaben. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben
ausgehen. Es sind MalRBhahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in
den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kdénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

o LINFOS light, Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,
¢ Begehungen durch Fachgutachter

Trollenhagen, den ..................

Siegel Birgermeister



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet
Hellfeld" der Gemeinde Trollenhagen Bestandsplan

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2024 Vs, & Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2024 Zeichenerklarung
» ’ Bestand
ey 3 - Geltungsbereich des BP Nr. 17 (BP =Bebauungsplan)
Teilflache 1

ACL Lehmacker
RHU Ruderale Staudenflur
RTT Ruderale Trittflur

—— Teilé 2

PWX Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten

PHW Siedlungshecke nicht heimischer Arten

dnCEn
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1. ANLASS UND ZIELE DES ARTENSCHUTZFACHBEITRAGES

Die Planung beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Hellfeld der Ge-
meinde Trollenhagen mit zwei Erweiterungsflachen mit einem Gesamtumfang von ca. 1,5 ha.
Aufgrund des Bedarfs an Gewerbeflachen méchte die Gemeinde das Flachenangebot erwei-
tern.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschiitzte Arten nach

8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Trollentwgen /

GGB DE_224‘54>-3(1)2 "Tollensetal I
'mit Zuflussen", ca. 780 km entfernt

 NSG_088
i "Birkbuschwiese",
’l ca. 900 m entfernt

~ ind mst 16 ,Trollblumenwiese
__Trollenhagen®, ca. 1 km entfernt

sl

Plangebiet

Kusten-und /
Gewasserschutzstrelfen

LSG 077b "'I'ollensenlederung Stadt Neubrandenburg
[|etzt Lkrs Mec_:klenburgllsche Seenplatte]" 85m entfernt

Abb 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© GeoBaS|s DE/M -V, 2023)

2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

“ ) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Der Begriff ,besonders geschutzte Arten® ist im § 7 BNatSchG ,Begriffsbestimmungen® Abs. 2
Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die ,streng
geschuitzten Arten® im Begriff ,besonders geschitzte Arten” enthalten sind.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 15 unvermeidbar und nach § 17
zulassig ist. Hier heil3t es sinngemal, dass die Verletzung und Totung und die Beseitigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Tieren, sowie die Beseitigung von Pflanzen, nur bei
Arten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie  (FFH-RL), der
Bundesartenschutzverordnung und der européischen Vogelarten, als Verbot gilt und dies nur
in dem Fall wenn:

1. das Tétungs- und Verletzungsrisiko bei Einsatz anerkannter Vermeidungsmaf3nahmen
vermieden werden kann und/oder durch das Vorhaben signifikant erhdht wird,

2. das Nachstellen, Fangen und die Entnahme von Exemplaren relevanter Arten nicht im
Rahmen einer Vermeidungsmalnahme erfolgt,

3. die O©kologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflllt wird.
Die in der EG-Handelsverordnung aufgefuihrten Arten sind von dieser Bestimmung
ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europdische Vogelarten sowie streng geschiitzte in Anhang IV der
FFH-Richtlinie, Anhang A der EG-Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anféllig oder geschwécht sind.

3. LEBENSRAUMAUSSTATTUNG

Das ca. 1,5 ha grof3e Plangebiet befindet sich am nordlichen Siedlungsrand der Stadt Neu-
brandenburg. Westlich verlauft die Landstrafl3e 35 und 6stlich die Hellfelder Stral3e. Zwischen
den beiden Teilflachen 1 und 2 liegt das Gewerbegebiet Hellfeld, das iberwiegend von Betrie-
ben fiir Fahrzeugverkauf bzw. -vermietung sowie einem Metallbauunternehmen und der ESG
Energy Service Group genutzt wird. Stdostlich der Hellfelder Stral3e erstreckt sich eine Klein-
gartenanlage und Richtung Osten eine Freiflachen-Photovoltaikanlage. Der Geltungsbereich
ist insgesamt von Acker-, Gewerbe- und Ruderalflachen sowie stellenweise von Gehdlzbe-
wuchs umgeben.Das Plangebiet ist aufgrund der Immissionen aus oben genannten Nutzun-
gen, v.a. seitens der StraRen und der Gewerbebetriebe vorbelastet.

Die Teilflache 1 (s. Abb. 2) wird von einer Ackerflache dominiert, begleitet von einem Streifen
mit ruderaler Staudenflur. Im Bereich der geplanten Zufahrt hat sich ein ruderaler Trittrasen
entwickelt. Einen Grof3teil der Teilflache 2 (s. Abb. 2) nimmt eine Flache mit ruderaler Stau-
denflur frischer bis trockener Mineralstandorte mit tberwiegend Landreitgras und Goldrute so-
wie Strauchbewuchs ein, hauptsachlich von Schlehdorn (Prunus spinosa), Brombeeren

a 4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
KUNHART Gewerbegebiet Hellfeld“ der Gemeinde Trollenhagen



(Rubus sect. Rubus), Sanddorn (Hippophae rhamnoides) und WeiRdorn (Crataegus spec.).
Im Osten stehen zwei gesetzlich geschitzte Weiden gemaf 8§18 NatSchAG M-V. Entlang der
ostlichen Plangebietsgrenze ragt ein stral3enbegleitendes Siedlungsgehélz und im Norden ein
Ackerstreifen der benachbarten Flache in den Geltungsbereich hinein. Im Siden ist eine
Thuja-Hecke (Lebensbaum) angepflanzt worden.

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2024 [N B G ndlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2024 Zeichenerklarung
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Abb. 2: Blotoptypen des Plangebletes (© GeoBasis-DE/M-V, 2024, Bestandsplan)

Laut Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommerns (GAlAprofessional) setzt sich der Bo-
den im Geltungsbereich aus Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseu-
dogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley) der Grundmoréane mit starkem Stau-
wasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen. In beiden Teilflichen liegen
aufgrund der landwirtschaftlichen Bearbeitung mit schweren Geratschaften bereits anthropo-
gene Beeintrachtigungen bzw. Vorbelastungen vor.

Im Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Etwa
800 Meter nordlich des Plangebietes befindet sich ein Graben. Ein weiterer Graben verlauft
445 Meter westlich. Ein Regenriickhaltebecken und ein Kleingewasser bei Eschengrund, west-
lich der Demminer Straf3e, liegen 340 m westlich bzw. 800 m stdwestlich. Das Grundwasser
steht im Bereich der Teilflache 1 mit mehr als 2 bis 5 m und im Bereich der Teilflache 2 mit
mehr als 10 m unter Flur an. Die Grundwasserressourcen sind potenziell, aber mit hydrauli-
schen Einschrankungen nutzbar. Es besteht keine bindige Deckschicht. Sedimente mit einer
mittleren Durchlassigkeit ist vorherrschend. Das Vorhaben liegt nicht in einem Trinkwasser-
schutzgebiet.

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemafiigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch relativen Niederschlagsreichtum
gekennzeichnet ist. Der vorhandene, Uberwiegend junge Gehdlzbestand auf der Teilflache 2

“; Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
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ubt eine schwache Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die
Luftreinheit ist aufgrund der umgebenden Nutzungen eingeschrankt.

4. DATENGRUNDLAGE

4.1. Untersuchungsraume
Der Untersuchungsraum entspricht dem Geltungsbereich des Plangebietes.

4.2. Allgemeine Ausfihrungen zum methodischen Vorgehen
Bei der durchgefihrten Begehung am 14.10.2021 wurde das Gelande begutachtet, Biotopty-
pen erfasst und allgemein auf Eignung als potentiellen Lebensraum geschutzter Arten einge-
schatzt. Dazu wurden die Bodenflachen und die Geholze begutachtet, um Hinweise auf még-
liche Lebensstéatten von Tierarten aufzufinden. Weitere Grundlagen der Prifung waren Luft-
bildaufnahmen (GAIA MV, Google Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in Mecklen-
burg-Vorpommern des Kartenportales Umwelt des Landschaftsinformationssystems Mecklen-
burg-Vorpommern (LINFOS-MV).

4.3. Erfassungsdaten Avifauna

4.3.1. Brutvogel

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung im Rahmen der Begehung am 14.10.2021. Bestand-
serfassungen wurden nicht durchgefihrt.

4.4. Erfassungsdaten Fledermause
Es erfolgte eine Potenzialabschatzung im Rahmen der Begehung am 14.10.2021. Fleder-
mausuntersuchungen wurden nicht durchgefuhrt.

4.5, Erfassungsdaten Reptilien/ Amphibien
Es erfolgte eine Potenzialabschatzung im Rahmen der Begehung am 14.10.2021. Bestand-
serfassungen von Reptilien und Amphibien wurden nicht durchgefihrt.

5. VORHABENBESCHREIBUNG

Die Teilflachen liegen hauptséchlich auf Intensivacker und Ruderalflachen mit Gehdlzauf-
wuchs. Die Planung sieht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vor, sodass Versiegelungen
bis zu 80 % zuldssig sind. Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf zwei festgesetzt. Die zulas-
sigen Firsthéhen liegen im Siden bei 30 m und im Norden bei 50,5 m. Die ErschlieBung der
Flachen erfolgt Uber die stidostlich verlaufende Hellfelder Straf3e. Die Teilflache 1 erhalt ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze eine neue Zuwegung. Im Norden der Teilflache 1 ist
die Anpflanzung von Geholzen festgesetzt. Geh- Fahr- und Leitungsrechte gelten fur eine
20 KV — Freileitung und unterirdische Versorgungsleitungen.

Im Osten der Teilflache 2 sind zwei Einzelbaume zur Erhaltung festgesetzt. Entlang der nord-
westlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich eine Anpflanzfestsetzung fiir eine Sichtschutz-
hecke aus Strauchern. Die tbrigen Geholze der Teilflache 2 kénnen beseitigt werden.
Weitere Informationen zur Planung sind dem Punkt 1.1 ,Kurzdarstellung des Vorhabens* des
Umweltberichtes zu entnehmen.
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Abb. 3: Planungsdarstellung (© GeoBasis-DE/M-V, 2024, Konfliktplan)

6. RELEVANZPRUFUNG
6.1. Definition prifrelevanter Arten

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die, durch Aufnahme in den Anhang IV
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) streng geschiitzten Pflanzen und Tierarten, so-
wie die europaischen Vogelarten. Die in Mecklenburg-Vorpommern lebenden Nichtvogelarten
wurden in der "Liste der in Mecklenburg-Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten (ohne Vogel)" des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern vom 22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser
Arten mit der Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fur die Prufung relevan-
ten Arten selektiert.

6.2. Mogliche Betroffenheit von Vogelarten
6.2.1. Grof3- und Greifvogelarten
Laut LUNG M-V wurden im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2445-2 Be-
obachtungen folgender Arten registriert: 3 Brutpaare des Kranichs (Beobachtungszeitraum
2008-2016), 1 Brutpaar der Wiesenweihe (Beobachtungsjahr 2016). Beide Arten sind vorran-
gig in Feuchtlebensraumen vertreten, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind.
Das Vorhaben liegt nicht im 2 km Umkreis eines Weissstrorchhorstes. Die Priifung auf GroR3-
und Greifvogelarten endet hiermit.

6.2.2. Rastvogelarten

Das Vorhaben liegt auBerhalb von Vogelrastgebieten. Die Prifung auf Rastvogelarten endet
hiermit.
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Abb. 4: Rastgebiete in der Umgebung des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)

6.2.3. Brutvogelarten

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich zum tGberwiegenden Teil intensiv genutzte
Ackerflachen (ACL). Die Teilflache 1 wird nahezu ausschlief3lich intensiv genutzt bzw. ge-
pflegt. Im Stden verlauft eine Stral3enbegleitvegetation (RTT). Zwischen dem stdlich angren-
zenden Metallbau Unternehmen und der Ackerflache verlauft ein Streifen mit einer ruderalen
Staudenflur (RHU). Aufgrund der vorhandenen Barrierewirkungen seitens der Straf3en, sowie
der Storwirkungen der vorhandenen Gewerbebetriebe, der intensiven Bewirtschaftung sowie
der querenden Freileitung wird nicht mit einem Vorkommen stérempfindlicher Arten gerechnet.
Im Teilbereich 2 erstreckt sich eine ruderale Staudenflur aus Uberwiegend Landreitgras mit
Strauchern, welche moglicherweise als Habitat fur halboffenland - und offenlandgebundene
Arten fungieren und aufgrund der vorhandenen Beeren, Bliten und Zweige Nahrungsange-
bote beinhalten. Fir baumbritende Vogelarten stehen im Siedlungsgeholz entlang der Hell-
felder Stral3e geeignete Habitate zur Verfiigung. Der intensiv bewirtschaftet Ackerstreifen im
Norden ist aufgrund der Stoffbelastung und der intensiven Bewirtschaftung als Lebensraum
ungeeignet. Ahnlich wie in Teilbereich 1 grenzen auch hier stérende Gewerbebetriebe an die
Untersuchungsflache an. Es ist daher davon auszugehen, dass stérungsempfindliche Vogel-
arten diese Staudenflur als Bruthabitat meiden. Im Weiteren Verlauf des AFB erfolgt eine ge-
nauere Betrachtung der Brutvogelarten.

6.3. Magliche Betroffenheit von Fledermausen
Im Untersuchungsraum sind keine Geb&ude vorhanden. In den Weiden des Siedlungsgehol-
zes entlang der Hellfelder Stral3e wurden einzelne Baumspalten festgestellt, welche Potenzial
fur Einzelquartiere darstellen kdnnten. Die entsprechenden Baume sind zur Erhaltung festge-
setzt und werden somit von der Planung nicht berthrt. Weitere fir Fledermé&use relevante

a 4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
KUNHART Gewerbegebiet Hellfeld“ der Gemeinde Trollenhagen



Quartiersstrukturen bestehen im Plangebiet nicht. Die Ackerflachen weisen aufgrund der Be-
wirtschaftung ein aulRerst geringes Nahrungsangebot und somit keine Eignung als Jagdhabitat
auf. Einzelne jagende Tiere sind Uber den Staudenfluren, insbesondere im Teilgebiet 2, nicht
auszuschlieRen. Dieses hat jedoch, aufgrund der fehlenden Konnektivitét in andere Teilhabi-
tate, nur eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat. Durch die geplanten Hecken-
pflanzungen bei Umsetzung des Vorhabens wird der Biotopverbund verbessert. Eine Betrof-
fenheit besteht nicht. Die Prifung endet hiermit.

6.4. Mogliche Betroffenheit von Reptilien

Der Boden des Plangebietes ist bindig. Fur Zauneidechsen ist er somit nicht grabbar. Die
Funktion der Ackerflachen als Habitat ist aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung mit
einem hohen Totungsrisiko fur die jeweiligen Individuen verbunden. Auf3erdem sind die Fla-
chen durch Befahren verdichtet und mit Fremdstoffen belastet. Die Ackerflachen sind als Le-
bensraum fiir Reptilien ungeeignet. Das dicht wurzelnde Landreitgras nimmt den groften Teil
der ruderalen Staudenfluren ein. Daher fehlen hier wichtige Habitatstrukturen wie Offenboden-
stellen, Sonnenplatze und abgestufte Vegetation. Die Staudenfluren sind aufgrund tangieren-
der Stral3en, Bebauung und Ackerflachen isoliert. Die ungiinstigen Voraussetzungen auf den
Staudenfluren im Zusammenspiel mit dem geringen Aktionsradius der Zauneidechse lassen
ein Vorkommen der Art im Plangebiet ausschlieBen. Auch fir andere Reptilienarten ist die
Planflache als Lebensraum ungeeignet. Die Prifung endet hiermit.

6.5. Mogliche Betroffenheit von Amphibien

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Geeignete Lebensraume fir Am-
phibien befinden sich weit auRerhalb des Untersuchungsraumes, u.a. 6stlich im Bereich der
Seenkette und westlich im Bereich der Datze und der Torfstiche. Zwei Gewasserbiotope dst-
lich der Hellfelder Strafl3e im Bereich der Kleingartenanlage kénnten bei entsprechender Was-
serfihrung als Laichgewasser fir Amphibien dienen. Westlich der Demminer Stral3e liegen ein
Regenrickhaltebecken und eine Kleingewasser (bei Eschengrund) die ebenfalls potenzielle
Fortpflanzungsstatten flir Amphibien darstellen. Aufgrund der tangierenden Straf3en, Bebau-
ungen und Ackerflachen besteht kein Biotopverbund zwischen Gewasser und Plangebiet. Auf-
grund der isolierten Lage kann eine Funktion der beiden Teilflachen als Transfer- oder Uber-
winterungsréaume ausgeschlossen werden. Im betreffenden MTBQ konnten keine Amphibien-
arten nachgewiesen werden (LUNG M-V, GAlAprofessional). Die Prifung endet hiermit.

6.6. Mogliche Betroffenheit von Libellen
Der Untersuchungsraums beinhaltet keine Gewéasserlebensrdume bzw. Réhrichte als Eiabla-
geplatze vorhanden. Eine Habitateignung fiir prifungsrelevante Libellen liegt daher nicht vor.
Es besteht keine Betroffenheit, die Prifung endet hiermit.

6.7. Mogliche Betroffenheit von Kéaferarten
Der Eremit und der Heldbock bewohnen besonders ausgestattete Hohlen, in dickstammigen
Laubbaumen. Im entsprechenden Messtischblattquadranten sind sieben Beobachtungen des
Eremiten im Zeitraum von 1990 bis 2017 registriert. Entlang der Hellfelder StraRe befinden
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sich zwei dickstammige Weiden, welche jedoch keine sichtbaren HOhlen aufweisen. Die
Baume sind zur Erhaltung festgesetzt und somit vom Vorhaben nicht betroffen. Eine Betrof-
fenheit prifungsrelevanter Kafer besteht nicht. Die Prifung endet hiermit.

6.8. Mogliche Betroffenheit Biber/Fischotter
Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2445-2 sind Fischotteraktivitdten dokumentiert.
Die nachstgelegene Biberburg befindet sich ca. 260 m westlich an einem Regenriickhaltebe-
cken und ist durch StraBen und Ackerflachen vom Vorhaben getrennt. Innerhalb des Plange-
bietes stehen keine Gewasserlebensrdume zur Verfigung. Wanderungsbewegungen tber die
Flachen sind unwahrscheinlich. Eine Betroffenheit der Arten kann ausgeschlossen werden.
Die Prifung endet hiermit.

nachstgelegene Bieberburg und Standgewasser 2
"Regenriickhaltebecken bei Hellfeld", besetzt
2013/14 , Vermerk: Revier mit Erdbau
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Abb. 5: Gewasser in der Umgebungrmit Biberburgen (Quelle © GeoBasis-DE/M-V

1 2023)

6.9. Mogliche Betroffenheit von Falterarten
Mangels Futterpflanzen, wie Nachtkerzen oder Weidenrdschen bzw. Habitate fir streng ge-
schitzte Falterarten kdnnen diese nicht prognostiziert werden. Bei Umsetzung der Planung
sind somit keine streng geschiitzten Falterarten betroffen. Die Prifung endet hiermit.

6.10. Mdgliche Betroffenheit von Mollusken
Die in Mecklenburg- Vorpommern streng geschitzten Weichtiere, sind die Zierliche Teller-
schnecke (Anisus vorticulus) und die Gemeine Bachmuschel (Unio crassus). Die Arten sind
auf Gewasserlebensrdume angewiesen. Diese sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden,
sodass keine Betroffenheit vorliegt. Die Prifung endet hiermit.

6.11. Mogliche Betroffenheit von Pflanzenarten
Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine streng geschitzten Pflanzenarten angetroffen.
Die Prifung endet hiermit.
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6.12. Mdogliche Betroffenheit von Fischen
FlieRgewdasser als Habitate fur die streng geschitzten Fischarten Mecklenburg-Vorpommerns
sind nicht vorhanden. Die Priifung endet hiermit.

6.13. Ubersicht Relevanzpriifung

Die im Folgenden aufgefiihrte Tabelle 4 gibt einen Uberblick zu den prifrelevanten Arten
gem. Anhang IV und V der FFH-Richtlinie und ihr Vorkommen im Untersuchungsraum.

Tabelle 1: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
x
g2
£ E
§ &
= B
o ®
> T
Farn-und Blutenpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein
Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ Uberschwemmte Standorte nein
Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Boden nein
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbéden | nein
Caldesia parnassifolia Herzloffel Wasser, Uferbereiche nein
Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Simpfe, Steinbri- | nein
che
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Pulsatilla patens Finger-Kiuchenschelle | offene besonnte stickstoffarme Fla- nein
chen
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landsauger
Bison bonasus Wisent Wwalder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewasserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,
Cricetus cricetus Europdischer Feld- Ackerflachen nein
hamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter |flache Flisse/ Graben mit zugewach- | nein
senen Ufern, Uberschwemmungsebe-
nen
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wiss. Arthame

dt. Arthname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem Buschbe- nein
stand (besonders Haselstréucher)
Mustela lutreola Europdischer Wildnerz |wassernahe Flachen nein
Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, deckungsrei- | nein
ches Gelande
Ursus arctos Braunbér ungestorte Walder nein
Flederméuse
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhdohlen, unter- nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus schiedliche Landschaftsstrukturen als o
. - Jagdhabitate (Offenland, Wald, Wald- .
Myotis daubentonii Wasserfledermaus rander) nein
Nyctalus noctula Abendsegler nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus nein
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus nein
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus nein
Plecotus auritus Braunes Langohr nein
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus nein
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- nein
Myotis myotis GroRes Mausohr schiedliche Landschaftsstrukturen als [ o4
Jagdhabitate (Offenland, Wald, Wald-
rénder)

Myotis dasycneme Teichfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | schiedliche Landschaftsstrukturen als eip
Y y Jagdhabitate (Offenland, Laubwald :
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus u.a. in Kombination mit nahrungsrei- | N€iN
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus che Stillgewéasser, FlieRgewassern) nein
Plecotus austriacus Graues Langohr nein

Meeresséauger

Phocoena phocoena Schweinswal Meer ‘ nein

Kriechtiere

Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete

Emys orbicularis Europaische Sumpf- stille oder langsam flieRende Gewdas- |nein

schildkrote ser mit trockenen, exponierten, be-

sonnten Stellen zur Eiablage

Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige Trocken- nein
standorte; Flachen mit Geholzanflug,

o
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wiss. Arthame

dt. Arthname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

bebuschte Feld- und Wegrander,
Réander lichter Nadelwalder

Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiihrende Gewas- nein

Pelobates fuscus Knoblauchkréte ser, in Verbindung mit Grainlandfla-

, , chen, geholzfreien Biotopen der

Triturus cristatus Kammmolch Siimpfe, Saumstrukturen und feuch-
ten Waldbereichen

Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar wasserfiih- | nein
rende Gewasser

Bombina bombina Rotbauchunke wasserfuhrende Gewdasser vorzugs- | nein
weise in Verbindung mit Griinland,
Saumstrukturen und feuchten Wald-
bereichen, aul3erhalb des Verbrei-
tungsgebietes

Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche Laub- nein

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | mischwalder, Moorbiotope innerhalb - i
von Waldflachen

Bufo calamita Kreuzkrote Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein

Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell durch- nein
warmte Gewasser, Offenlandbiotope,
Trockenbiotope mit vegetationsarmen
bzw. freien Flachen

Fische

Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flusse nein

Acipenser sturio Europaischer Stor Flisse nein

Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein

Falter

Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein

Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke

Lycaena dispar Grolier Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein

Lycaena helle Blauschillernder Feuer- | Feuchtwiesen, Moore nein

falter
Maculinea arion Schwarzfleckiger Amei- | trockene, warme, karge Flachen mit nein
sen-Blauling Ameisen und Thymian

Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera bien-
nis)

Kéfer

Cerambyx cerdo GrolRer Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein

Heldbock

o
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wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
-5
£ E
§ 8
= &=
ST
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche Still- | nein
gewasser mit besonnten Flachwas-
serbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfli- | Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
gel-Tauchkafer mit Flachwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgefiillte Baumhdohlen von Laub- | nein
baumen vorzugsweise Eiche, Linde,
Rotbuche, Weiden auch Obstbaume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer leicht schlammige bis sandige Ufer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich struk- | nein
turierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, Waldhoch- | nein
moore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure Stillgewas- | nein
ser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- kleine Timpel, die mit Wasserlinsen nein
cke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissen nein
Avifauna alle europaischen Brut- |v.a. Gebaude- und geholzbewoh- ja
vogelarten nende Arten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein
MV gekennzeichnete Rastplatze

In Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des Artenschutzfach-
beitrages folgende Arten bzw. Artengruppen naher auf Verbotstatbestdande durch das
Vorhaben betrachtet: © Brutvigel

o
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7. BESTANDSDARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER BETROFFENEN ARTEN

7.1. Avifauna
7.1.1. Brutvogel

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden Brutvogelarten gemaR Tabellen 2 bis 5 prognosti-

Ziert.
Die laut Roter Liste Deutschlands gefahrdete Art der Tabelle 2 wird im Anhang 2.1 einzeln

besprochen.
Die ubrigen ausschlie3lich besonders geschiitzten (bg) Arten der Tabellen 3 bis 5 (Boden-,
Baum,- Gebulschbruter) werden ebenfalls in Formbléattern behandelt. Eine detaillierte Ausei-

nandersetzung erfolgt in den Anhangen 2.2 bis 2.4.

Tabelle 2: potenziell vorkommende gefahrdete Brutvogelarten

1 — < g
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2 = o | x = 5 = = = &
> = n I (<)) 5 < =
v O = © -4 | 5 Z = [3) ] [
Qs =z x |> |hoao |0 Z =
Bluthanfling Carduelis can- | 3/V Ba, |[1}/1 |S,I V1, V2, V3, M1
nabina Bu
Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
Tabelle 3: Potenziell vorkommende Bodenbriter
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) = © 4 | |52 2|06 [ [
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Schwarzkehlchen | Saxicola tor- V/I* B |[1]/1 I, Sp, W V1, M1
guata
Bachstelze Motacilla alba *[* N, |[2])/3 I, Schn, Sp |V1, M1
H!
B
Zaunkdnig Troglodytes tro- | */* N, [[1]}/1 I, Sp V1, V3, M1
glodytes H,
Bu

Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
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Tabelle 4: Potenziell vorkommende Baumbriter
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aQ Qv o = hd C = = 5 = <
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o} sz x S |hm|m o) z =
Amsel Turdus merula *[* Ba, Bu |[1]/1 A V1, V2, M1
Buchfink Fringilla coelebs | */* Ba [1)/1 O,S, 1, |Vl Vv2 M1
Sp
Gartengrasmiuicke | Sylvia borin *[* Ba, Bu |[1]/1 I, Sp, |V1,V2, M1
Schn,
O, Kn
Girlitz Serinus serinus *[* Ba, Bu |[1])/1 Kn, S, |V1, V2, M1
|, Pf
Ringeltaube Columba palum- | */* Ba, N |[[1]/1 S, Kn, (V1,V2, M1
bus Pf, O
Zilpzalp Phylloscopus col- | *I* Ba [1]/1 I, O Vi, v2, M1
lybita
Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1
Tabelle 5: Potenziell vorkommende Gebuschbriter
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Dorngrasmiuicke Sylvia communis *[* Bu [[1])/1]], Sp, Schn, O |V1, V3, M1
Goldammer Emberiza citrinella | VIV Bu [[1])/1 ]S, Sp, | V1, V3, M1
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca *[* Bu [[1})/1|Sp, W, O, | V1, V3, M1
Monchsgrasmiuicke | Sylvia atricapilla *[* B, [[1)/1 ]I, Sp O, Kn V1, V3, M1
Bu

Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1

7.1.2. Umgang mit den Verbotstatbestanden bezogen auf die Brutvdgel

Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhédnge 2.1 bis 2.9 resultiert

folgender artenschutzrechtlicher Bezug fur Vogelarten:
¢ Umgang mit dem Totungs- und Verletzungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1

BNatSchG bezogen auf die Projektwirkungen:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
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Baubedingt: Das Plangebiet wird nach Genehmigung der Planung sukzessivem Bau-
geschehen unterworfen sein. Die Ackerflachen, die ruderalen Staudenfluren und die
Gebusche werden beseitigt. Im Osten von Teilflache 2 sind die beiden breitkronigen
Weiden zur Erhaltung festgesetzt.
Die Bauarbeiten werden das Gelande beunruhigen. Vorgenannte Wirkungen der Bau-
arbeiten verursachen keine Toétungsgefahr bei Nahrungsgasten, da diese verscheucht
werden, kénnen aber zur Tétung und Verletzung britender Individuen und derer Ent-
wicklungsformen durch direkte Einwirkung in Brutplatze fihren. Um dem zu begegnen,
mussen die Arten von der Flache und aus dem Umfeld vergramt werden.

Maflnahme: V1, V2 (s. Pkt. 8)
Anlagebedingt: Gro3e Fensterfronten (tber 2,5 m?) kdnnen eine Durchlassigkeit vor-
tdauschen und damit Vogelschlag verursachen. GroRe Fensterfronten sollten bei der
Planung vermieden werden. Alternativ sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen z.B.
Mdblierung der innenliegenden Bereiche, Verhangung der Fensterfronten mit Gardi-
nen/ Jalousinen, Verwendung von Spezialglas.
Betriebsbedingt: Arten die sich derzeit, trotz der Beunruhigung durch bestehendes
Gewerbe, im Umfeld des Vorhabens aufhalten, unterliegen auch zuklnftig nicht der
Gefahr der Tétung oder Verletzung durch betriebsbedingte Wirkungen z.B. durch Ver-
lassen der Gelege und somit von Totungen der Entwicklungsformen.

Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung kénnen Totungen und Verletzungen durch
das Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

e Umgang mit dem Stdrungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezogen auf
die Projektwirkungen: Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Als
lokale Population gilt die Anzahl von Brutpaaren im betreffenden Messtischblattquad-
ranten 2445-2. Das heif3t, alle Handlungen, welche zur Minimierung des Bestandes an
Brutpaaren fiihren, sei es durch Tétung von Individuen oder durch die gravierende Ver-
schlechterung der Lebensbedingungen der jeweiligen Art, stellen einen Stérungstatbe-
stand dar.

Baubedingt: Der Tétung und Verletzung ausschlieRlich britender Individuen wird
durch eine Bauzeitenregelung und Erhaltungsfestsetzung begegnet. Durch zuséatzliche
Uberbauungen von Landreitgrasfluren und Geholzen gehen potenzielle Habitate verlo-
ren. Als Ersatz werden Neupflanzungen durchgefiihrt externe Mal3hahmen umgesetzt.

Maflnahme: V1, V2, V3, M1 (s. Pkt. 8)

Anlagebedingt:

Vogelschlag sollte durch kleine Fensterfronten und Moblierung der innenliegenden Be-
reiche, Verhdngung der Fensterfronten mit Gardinen/ Jalousinen, oder Verwendung
von Spezialglas vermieden werden.

Betriebsbedingt: Arten die sich derzeit, trotz der Beunruhigung durch bestehendes
Gewerbe, im Umfeld des Vorhabens aufhalten, werden auch zukinftig nicht vergramt.
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Bei Umsetzung der o0.g. MalBhahmen kdnnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bezogen auf die Projektwirkun-
gen:

Baubedingt: Infolge der Umsetzung vorgenannter Planung werden im Bereich des
Plangebietes potentielle Brutplatze und Nahrungsflachen beseitig. Es erfolgen Ersatz-
pflanzungen. B&ume bleiben erhalten. Es sind Mafinahmen auf3erhalb des Plangebie-
tes als Lebensraumersatz vorgesehen.

Maflnahme: V2, V3, M1 (s. Pkt. 8)
Anlagebedingt: Die Silhouettenveranderung fuihrt nicht zur Minderung der umliegen-
den Brutplatzfunktionen, da es sich bei der Planung um kleinrdumige Erweiterungen
bestehender Gewerbeflachen handelt.

Maflnahme: V2, V3, M1 (s. Pkt. 8)
Betriebsbedingt: Die ansassigen stérunempfindlichen Arten im Umfeld werden durch
weitere kleinflachige Gewerbeansiedlungen nicht vergramt.

Bei Umsetzung der Malinahmen kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch die Wirkungen des Vorhabens kompensiert und das Zusammenspiel
von erforderlichen Habitaten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet
werden. Eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Fur die oben aufgefiihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein VerstoR gegen die Verbote zum Schutz
der europdischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) und der Tierarten
nach Anh. IV FFH-Richtlinie (keine) vor, soweit die dkologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftillt
wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umgesetzt, werden die Verbote des § 44 Abs. 1
des BNatSchG durch die Planung nicht berihrt.

Die im Folgenden beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen wirken den 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und
2 laut BNatSchG definierten Tétungs- und Verletzungsverbot und Tatbestand der erhebli-
chen Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten entgegen.
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Vermeidungsmal3nahmen:

V1

V2

V3

Beginn der Baufeldfreimachungen auf3erhalb der Vogelbrutzeit zulassig (Zeitraum
01.September bis 01. Marz). Zur Baufeldfreimachung gehort auch die Herrichtung der
Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein vorzeitiger Baubeginn
ist nur dann maoglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird,
dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der baulichen An-
lagenkeine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind Vergramungsmali-
nahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen, Flatterbander etc. durchzufiihren.
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu
sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungs-
pflicht zugelassen werden. Abgéngige oder gerodete Baume sind durch heimische
standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Der Ersatz fur geféllte Baume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Ar-
ten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Ruckschnitt
der Straucher hat lediglich au3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Gehdlze innerhalb
der Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Grin-, Ackerflachen und von
Boden sowie zur Beseitigung von Gehdlzen. Diese Eingriffe sind durch geeignete Mal3nah-
men aul3erhalb des Plangebietes zu kompensieren und wirken gleichzeitig dem laut
BNatSchG § 44 (1) Nr. 3 definierten Schadigungstatbestand der Zerstdérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten entgegen.

KompensationsmalRnahmen:

M1

Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflachenaquivalent von 31.277 entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Moglich ware die
Verwendung des mindestens 18 km entfernten Okokontos MSE-041 ,Naturwald Ro-
senholz bei Hohenzieritz*. (Ansprechpartnerin Romy Kasbohm; Telefon 03843 8301
211; E-Mail dienstleistungen@Ilfoa-mv.de) Der Reservierungsbescheid ist mit dem
Bauantrag vorzulegen.
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Abb. 6: vorgeschlagene OkokontomaRnahme (Quelle: © kvwmap, 2024)

9. QUELLEN
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Pflanzen, zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des
Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193 — 229)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge-
andert worden ist

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S. 546)

“ 2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
KUNHART Gewerbegebiet Hellfeld“ der Gemeinde Trollenhagen

Seite 21


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MECKLENBURG — VORPOMMERN (HzE M-V) vom
01.06.2018, redaktionell Gberarbeitet 01.10.2019

SUDBECK et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands

VERORDNUNG (EG) NR. 338/97 DES RATES vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz von Exemp-
laren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (VO (EG)
Nr. 338/97), Abl. L 61 S. 1, zuletzt geandert am 07.August 2013 durch Verordnung (EG)
Nr. 750/2013

VOKLER, HEINZE, SELLIN, ZIMMERMANN (2014): Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-
Vorpommerns, Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Paulshéher Weg 1, 19061 Schwerin

BAUER, H.; BEZZEL, E. & W.; FIEDLER (2005): Das Kompendium der Vogel Mitteleuropas — Wie-
belsheim

FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands: Grundlagen fur
den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. — Eching

FUKAREK, F. & H. HENKER (2005): Flora von Mecklenburg-Vorpommern — Farn- und
Blutenpflanzen. Herausgegeben von Heinz Henker und Christian Berg. Weissdorn-
Verlag Jena

BERGER, G.; SCHONBRODT, T.; LAGER, C. & H. KRETSCHMER (1999): Die Agrarlandschaft der
Lebusplatte als Lebensraum fiir Amphibien. RANA Sonderheft 3. S. 81 — 99,

GUNTHER, R. (Hrsg.) (1996): Amphibien und Reptilien Deutschlands, Jena; Stuttgart

TEUBNER, J.; TEUBNER, J.; DOLCH, D. & G. Heise (2008): Saugetiere des Landes Branden-
burg- Teil 1: Fledermause. In: LUA (Hrsg.): Naturschutz und Landschaftspflege in Bran-
denburg Heft 2, 3: S. 191

DieTz, C.; V. HELVERSEN; O. & D. NiLL (2007): Handbuch der Fledermause Europas und
Nordwestafrikas. Stuttgart

VOKLER Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg — Vorpommern 2014

LUNG M-V LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,

LUNG M-V Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Fassung vom 08. November 2016,

a 4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
KUNHART Gewerbegebiet Hellfeld“ der Gemeinde Trollenhagen



10. Anhang 1 — Abklrzungsverzeichnis

Nahrung

Habitate
BArtSchv
VS-RL

RL D

RL M-V

Nistplatz

A = Allesfresser; Aa = Aas; Am = Ameisen; Ap = Amphien; F = Fische; Ff = Feldfrichte; | = Insekten; K =

Krustentiere; Kn = Knospen, Nektar, Pollen; Ks = Kleinsduger; Mu = Muscheln; N = Nisse; O = Obst,

Frichte, Beeren; R = Reptilien; P = vegetative Pflanzenteile; S = Sdmereien; Sp = Spinnen; Schn = Schne-

cken; V = Vogel; W = Wiurmer, (in Ausnahmeféllen), [Spezifizierung]

B=Boden, Ba=Baum, Bu=Busch, Gb=Gebaude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=H6hlen, Wg=Wintergast

= Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschiitzt)

= Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante

Arten gemaf Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)

= Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V=Vorwarnliste = noch ungeféhrdet, (verschiedene Faktoren kdnn-
ten eine Geféhrdung in den néchsten zehn Jahren herbeifihren)

= Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell geféahrdet, Vorwarnliste
= noch ungefahrdet

geschitztes Areal [1] = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
[1a] = Nest (Horst) mit 50 m stérungsarmer Umgebung; bei Arten ge-
maR § 23 Abs. 4 NatSchAG M-V werden 100m stérungsarme Umge-
bung als Fortpflanzungsstétte gewertet (Horstschutzzone)
[1b] = gutachtlich festgelegtes Waldschutzareal bzw. Brutwald
[2] = System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nes-
ter/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester au-
Berhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintréachtigung der Fortpflan-
zungsstatte
[2a] = i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachti-
gung (= Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fuhrt
i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
[3] =i.d.R. Brutkolonie oder im Zusammenhang mit Kolonien anderer
Arten; Beschadigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Ein-
zelnestern der Kolonie (< 10%) auRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu
keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
[4] = Nest und Brutrevier
[5] = Balzplatz

Erléschen des Schutzes 1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte
3 = mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden
je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art)
4 = funf Jahre nach Aufgabe des Reviers
5 = zehn Jahre nach Aufgabe des Reviers
W x = nach x Jahren (gilt nur fir Standorte ungenutzter Wechsel-
horste in besetzten Revieren)

RL = Rote Liste, D = Deutschland (2020), M-V = Mecklenburg-Vorpommern (1991)
(* = ungeféahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste;
D = Daten unzureichend); BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz (§ = besonders geschiitzt, 88 = streng geschiitzt)

AFB
FFH-RL

Artenschutzfachbeitrag
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

)Y

———
KuNaART
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11. Anhang 2 - Formblatter Avifauna

11.1. Anhang 2.1 — Potentiell vorkommende gefahrdete Brutvogelarten
Bluthanfling Carduelis cannabina
Schutzstatus
RL MV: V O Européische Vogelart geman Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: 3 O streng geschitzte Art
O MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Besiedelt sonnige, offene-halboffene Landschaften mit niedrigen Hecken, Blischen mit nicht zu hoch-
wuichsiger Krautschicht. Bevorzugt junge Nadelbaumkulturen, Kahlschlage, Baumschulen, ver-
buschte Halbtrockenrasen, Ruderalfluren, stadtrandnahe Friedhéfe. Baum- und Gebischbriter in
dichtem Geblsch und jungen Koniferen. Sehr kleines Nestrevier (<300 m?). Schutz der Fortpflan-
zungsstatte nach 844 Abs.1 BNatSchG durch Nest oder Nistplatz. Der Schutz erlischt nach Beenden
der jeweiligen Brutperiode. Ernadhrt sich von Pflanzensamen, kleinen Insekten und Spinnen. Die
Fluchtdistanz betragt <10-20 Meter (Flade, 1994).

Vorkommen in M-V:

Mit hoher Stetigkeit in M-V verbreitet. Allerdings im Vergleich zu vorausgegangenen Kartierungen
stark abnehmende Bestéande. Im gesamten Mecklenburg-Vorpommern umfasst der Bestand 13.500-
24.000 BP (Vokler, 2014).

Gefahrdungsursachen:

Wesentliche Ursache fiir den Bestandsriickgang ist der mit dem Einsatz von Herbiziden in der in-
dustriellen Landwirtschaft verbundene Verlust artenreicher Krautsaume. In Ortschaften verschwin-
den Nahrungsflachen durch zunehmende Bebauung, Gartennutzung und zu intensive Pflegemal-
nahmen. Aufforstungsflachen fehlen in Waldern (Vokler, 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Ruderale Staudenfluren Teilflache 2 ein BP
Lokale Population nach Vokler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 konnten im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2445-2 etwa 21-50 Brutpaare festgestellt wer-
den.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V1,Vv2, V3, M1

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fur britende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum
Vorhaben wurde Brutgeschehen des Bluthénflings in den Strduchern und Baumen der Teilflache 2 prognosti-
ziert. Bei Umsetzung der Erhaltungsfestsetzung und der Bauzeitenregelung besteht nicht die Gefahr briitende
Vogel zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stoéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stoérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population einer Art fihren. Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens wird das potenzielle Brut- und
Nahrungshabitat des Bluthénflings teilweise beseitigt. Tétungen und Verletzungen wird mit einer Bauzeitenre-
gelung begegnet. Zum Ausgleich werden Hecken angelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

X Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6ékologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Die Straucher im Bereich auf Teilflache 2 werden durch das Bauvorhaben beseitigt. Das Angebot an Fortpflan-
zungsstatten- und Ruhestéatten im Umfeld des Plangebietes bleibt durch die Anpflanzfestsetzung von Strau-
chern innerhalb des Plangebietes bestehen. Die vorhandene und geplante Struktur ist geeignet die 6kologi-
sche Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfillen. Damit entsteht
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.2. Anhang 2.2 — Potentiell vorkommende Bodenbriter

‘ X Européische Vogelart gemanR Art.1 Vogelschutzrichtlinie

Angaben zur Autdkologie:
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Bei dem Schwarzkehlchen handelt es sich um einen Bodenbriter. Die Nester werden in kleinen Vertiefungen

am Boden errichtet. Die Art besiedelt ,offene bis halboffene sommertrockene Lebensraume*, wie zum Beispiel
Heiden, Brandflachen, Sukzessions- und Ruderalflachen, Kahlschlage und Saumbiotope in Acker-Komplexen
(Andretzke et al. 2005, S.518). Die mittlere ReviergrofRe liegt bei etwa 0,5-2,0 ha. Das Nahrungsspektrum um-
fasst Insekten, Spinnen und Wirmer. Gemal3 §44 Abs. 1 BNatSchG ist das Nest als Fortpflanzungsstétte ge-

setzlich geschuitzt. Dieser Schutz erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Vorkommen in M-V:

Die Art weisen stabile Bestandsdichten auf und ist nicht geféahrdet.

Gefahrdungsursachen: Riickgang von Kulturlandschaften und Intensivierung der Landwirtschaft

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Saumstrukturen und Vegetation der ruderalen Stau-
denflur Teilflache 2 je ein BP

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF):
Auflistung der MaBhahmen:
- Vi, v3, M1

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fiir briitende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum
Vorhaben wurde Brutgeschehen der oben aufgefiihrten auf der ruderalen Staudenflur prognostiziert. Bei Ein-
haltung der Bauzeitenregelung besteht nicht die Gefahr briitende Vogel zu téten oder zu verletzen. Es liegt
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vor.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Storen von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die St6rung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens wird das Habitat der Bodenbruter be-
seitigt. Diese kdnnen die Saumstrukturen des Gewerbegebietes weiterhin nutzen. Die lokale Population ist nicht
geféhrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach 844 (1) Nr.2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlief3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Potentielle Bruthabitate der oben aufgefiihrten Arten werden im Zuge des Vorhabens beseitigt. Diese kénnen
die Saumstrukturen des Gewerbegebietes weiterhin nutzen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach §
44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
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O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

U Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
U Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.3. Anhang 2.3 — Potentiell vorkommende Baumbriter

RL MV: X Europdische Vogelart gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D:

Angaben zur Autdkologie:

Die aufgefiihrten Baumbriiter beanspruchen die Vorhabenflache als Revier und begeben sich hier auf Nahrungs-
suche. Als anpassungsfahige Kulturfolger beanspruchen sie kleine Reviere und weisen geringe Fluchtdistanzen
auf. Sie sind in der Lage Ausweichhabitate zu nutzen. Das Nahrungsspektrum umfasst Obst, Sdmereien, Insek-
ten. Knospen, Wirmer, Spinnen. Gemaf 844 Abs.1 BNatSchG ist bei allen Arten das Nest als Fortpflanzungs-
statte gesetzlich geschutzt. Dieser Schutz erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Vorkommen in M-V:

Die Arten weisen hohe Bestandsdichten auf und sind nicht geféhrdet.

Gefahrdungsursachen:

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: B&dume im Osten von Teilflache 2

Lokale Population nach Voékler, 2014: stabil, im MTB_Q: Amsel (mehr als 1000 BP), Buchfink (151-400), Gar-

tengrasmiicke (51-150 BP), Girlitz (8-20 BP), Ringeltaube (21-50 BP),

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaRnahmen:
- Vi vz, M1

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
X Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu téten besteht fir briitende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum
Vorhaben wurde Brutgeschehen der oben genannten Arten in den Badumen der Teilflache 2 prognostiziert. Bei
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Einhaltung der Bauzeitenregelung besteht nicht die Gefahr briitende Végel zu téten oder zu verletzen. Es liegt
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vor.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art filhren. Es liegt keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes vor, da die meisten Arten
in hoher Anzahl an Brutpaaren in den entsprechenden MTBQ vorkommen. Die beiden gesetzlich geschiitzten
Weiden im Osten von Teilflache 2 sind zur Erhaltung festgesetzt. Die Arten haben keine Bindung an Brutplatze
und errichten diese jedes Jahr neu. Im Umfeld des Eingriffes liegen dartiber hinaus weitere geeignete Ausweich-
habitate. Die lokalen Populationen werden somit nicht gefahrdet und es entsteht kein Stérungstatbestand nach
8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Potentielle Bruthabitate bleiben durch die Erhaltungsfestsetzung bestehen. Die vorhandene und geplante Struk-
tur ist geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu
erfullen. Nahrungshabitate werden durch die Anlage von Sichtschutzhecken geschaffen. Damit entsteht kein
Schéadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewahrt bleibt

11.4. Anhang 2.4 — Potentiell vorkommende Gebiischbriter

Dorngrasmiucke (Sylvia communis), Goldammer (Emberiza citrinella), Klappergras-
mucke (Sylvia curruca), Monchsgrasmiucke (Sylvia atricapilla

Schutzstatus)
RL MV: X Europdische Vogelarten gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie
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RL D:

Bestandsdarstellung

Angaben zur Auttkologie:

Die Gebuschbriter kommen in offenen -halboffenen Bereichen mit einzelnen vorkommenden Gebiischen und
Stauden vor. Die Arten beanspruchen die Vorhabenflache auch als Revier und begeben sich hier auf Nah-
rungssuche. Als anpassungsféhige Kulturfolger beanspruchen sie kleine Reviere und weisen geringe Flucht-
distanzen auf. Sie sind in der Lage Ausweichhabitate zu nutzen. Das Nahrungsspektrum umfasst Insekten,
Schnecken, Spinnen, Obst, Samereien, Wirmer und Knospen. GemaR 844 BNatSchG sind die Nester als
Fortpflanzungsstatte gesetzlich geschiitzt. Der Schutz erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.
Vorkommen in M-V:

Die Arten weisen hohe Bestandsdichten auf und sind nicht geféhrdet.

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Gebusche auf Ruderalflur in Teilflache 2

Lokale Population nach Vékler, 2014: stabil, MTB-Q 2445-2: Dorngrasmiicke (21-50 BP), Goldammer (8-20
BP), Klappergrasmiicke (151-400 BP), Mdnchsgrasmiicke (401-1000 BP)

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V1, V3 M1

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fir briitende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum
Vorhaben wurde Brutgeschehen der oben genannten Arten im Bereich der Geblische der Teilflache 2 prog-
nostiziert. Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung besteht nicht die Gefahr britende Vdgel zu téten oder zu ver-
letzen. Es liegt kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vor.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Es liegt keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes vor, da die meisten Arten
in hoher Anzahl an Brutpaaren in den entsprechenden MTBQ vorkommen. Um den Verlust potenzieller Brutstét-
ten auszugleichen, sind auf Teilflache 1 und 2 Heckenpflanzungen vorgesehen. Durch diese MaRnahme bleibt
das Nahrungsangebot ebenfalls erhalten. Die lokalen Populationen sind nicht gefahrdet und es entsteht kein
Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestéande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5

BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG

(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

X Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlief3en

O Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

Od

Beschadigung oder Zerstorung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im
raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

a 4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
KUNHART Gewerbegebiet Hellfeld“ der Gemeinde Trollenhagen




Da im Rahmen der Umsetzung der Planung Lebensraume auf der Vorhabenflache beseitigt werden, sind diese
Habitate zu ersetzten. Der Ersatz erfolgt durch Anpflanzung standortgerechter Gehélze im Plangebiet und durch
eine externe Maflinahme. Die geplante Struktur ist geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstéatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfullen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
U Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

U Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBhahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewahrt bleibt
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12. Anhang 4 - Fotoanhang
Bild 1: Teilflache 1 Lehmacker und Staudenflur imVordergrund, Gehoélze stehen aulRerhalb

Bild 2: Teilflache 2 Lehmacker mit links an Hellfelder Stral3e angrenzenden Silberweiden
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Bild 3: Teilflache 2 Siedlungsgehdlz dominierend mit Silberweide an Hellfelder StralRe
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Bild 4: Teilflache 2 Grenzbereich zwischen Lehmacker und ruderaler Staudenflur
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Bild 5: Teilflache 2 ruderale Staudenflur mit Sanddorn, Hundsrose, Weil3dorn und Holunder

Bild 6: Teilflache 2 ruderale Staudenflur, rechts Siedlungsgebtisch
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Bild 7: Teilflache 2 Blick auf Brombeerhecke und aufwachsende Geholze

Bild 8: Teilflache 2 Uberblick ruderale Staudenflur rechts vorhandener Gewerbebetrieb
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Bild 9: Teilflache 2 RHU, Siedlungshecke aus Lebensbaum (Thuja)

Bild 9: Geplante Zufahrt Teilflache 1
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Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange waren nach 8 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 21.04.2022
2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 21.02.2022
3. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X
4, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V X
5. Deutsche Telekom Technik GmbH 11.02.2022
6. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 25.01.2022
7. Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistungen der Bundeswehr 24.02.2022
8. Stral3enbauamt Neustrelitz 23.02.2022
9. Bergamt Stralsund 17.02.2022
10. Landesamt fur zentrale Aufgeben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro- X
phenschutz M-V
11. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 22.02.2022
12. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 18.02.2022
13. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
14, Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern 25.01.2022
15. Landesforst M-V 03.02.2022
16. Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense” X
17. E.DIS Netz GmbH X
18. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X
19. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 28.02.2022
20. Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen X
21. Deutscher Wetterdienst X
22. Evangelisch-Lutherischer Kirchenkreis Mecklenburg 25.01.2022
23. Katholisches Pfarramt Neubrandenburg X
24. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH 01.02.2022
25. GDMcom GmbH 25.01.2022
26. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH X
27. 50Hertz Transmission GmbH 25.01.2022
28. Polizeiinspektion Neubrandenburg X




Eine Stellungnahme
I Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
29. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG 08.02.2022
10.02.2022
Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 17.02.2022

Nachbargemeinden:

Stadt Neubrandenburg

Gemeinde Neddemin

Gemeinde Neverin

Gemeinde Neuenkirchen

g wN e

Gemeinde Woggersin

Wahrend der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung vom 03.01.2022 bis zum 07.02.2022 wurden folgende Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit vorgebracht.

1. Landesjagdverband M-V e.V. 04.02.2022

BUND 10.02.2022

2.
3.
4




Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Lanckres Meckionburgische Sesoplatie
Postanschei PF 1 10264, 17042 Neubrandenturng

Gemeinde Trollanhagen
Uber Amt Neverin
Dorfstrafie 36

17039 Neverin

Ity Zeschen Ihee Nachrcht vom Satum

21 Apnl 2022

eiter e i -

Landkrases Meacklenburgsche Seenpiatte als Trager offantacher
Belangs gemal § 4 Abs 1 BeuGB

Die Gemaeindevartretung der Gemeinde Trallenhagen hat die Aufsteliung der Satzung uber den

Babauungsplon Nr 17 _Erweiterung Gewerbagetiel Hellfeld™ beschlossen

e Gemeinde Troflenhagen fohrt hierzu afs ersten Vedahrensschntt die Batalligung der Bahdr
den und sonstigen Tragem offentlicher Batangs gemall § 4 Abs. | BauGB durch

Dwese ruhzaitige BehdrdenDatedigung dent vormangyg der Festiegung von Uindang und Detallhe
rungsarad der Umwellprifung (sog. Scopng ) Die baetalgien Bahorden und sonstgen Trogar
Offentbchor Balange solen die Gameinda MeerDed borotlon

fead” Gemeinde Trollenhagen wurde dam Landkrers Mecklenburgische Sesnplatte der Vor-
antwurt mit Begrundung (Stand November 202 1) zugesandt und um entsprechende RiOckaule
ung gebeten

Zu dem mir vorhegenden Entwur! dar Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erveiterung
Gewerbagabiet Hellfeld™ der Gemeainde Trollenhagen bestehend aus Teil A - Planzechnung
Tedl B - Text und der Begrundung nebime ich als Triger offentlicher Balangs wie folgt Steliung

I Aligemeines’ Grundsatzliches

1. Die Gemende Trollenhagen hat fur den Bereich westlich der Helfelder Stralle’ beraits
Anfang der 00er Jahre mit dem Bebauungsplan Nr. 2 Gaweartis- und Sondsrgebist Trollenhia
gen” PManungsrecht fur sine gewerbliche Babauung gaschatlen Dieses Plangeblet bestaht vor
dem Hintergrund der nicht Uberplanten Frethaltetrasse fur den wsprunglich geplanten Vertaut

o Lamabren Seeapany
P —— e Rongrr ST b L5 Yty
7192 Warwr (Wores) Woegter Cramaee 33 Patxwrseata 41

£ Vimriruy B

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.
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der Ortsumgehung B2 aus zwel Tallbereichen D Frehaltung deser Trasse st necht mehr
aklusdl Daher ist beabsichtigt diesen Beresch nun auch als Gewerbegeteel zu Ubsarplanen

Femmer bestehen Erwetterungsabsichten des im sudichen Bersich der HellfelderStraiis’ be-
planten Gebiet des Bebauunsplanes Nr- 9 Gerwebe und Ausstellungsflache Hellfeld an der
B96° vorhandenen Gewerbebetriebes. Hier ist iaut Begriundung zum vorkegenden Bebauungs-
planvorentwur! die Errichlung emer groen Halle beabsichtigl, welche mit dem im Plangebiat
des Bebauungsplanes Nr 9 vorhandenen Produktionsgebaude verbunden werden soll. Daher
wird im Berexch des Verbinders der rechiskraftige Babauungsplan Ne. @ mit dem Bebauungs-
plan Nr. 17 genngfiga Gberplant

Dem folge ich vom Grundsatz her In der Beqrandun
Aussagen srmanzt werden.

W) SOlte

Mt der Satzung Gber den Bebauungsplon Nr. 17 "Erweiterung Gewerbagebiot Hellfeld™ der
Gemeinde Trollenhagen sollen hierdfur planungsrechtiche Voraussatzungen geschatfen werden

2, Bauleaplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB)

Ene landesplanensche Stellungnahme vom 17 Februar 2022 begt mor vor. Danach entspricht
der o g Bebauungsplan den Zielen und Grundsadtzen der Raumordnung und Landesplanung

3. Gemali § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot) Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bed Vorke-
gen bestmmter Vorausselzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs 2 - 4 BauGB).

Der gamamsame Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Mecklenburg-Stralitz Ost,
weichem de Gememnde Trolienhagen angehorts, hat mit Ablauf des 05. September 2005
Rechiswirksamkent erfangt Dann werden for den Geltungsbereich des 0. g Bebavungsplanes
Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit Der Bebauungsplan Nr 17 entwickeit sich somit nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fahrt die Gemainde Trollenhagen laut Be-
grundung gleichzeitg zur Aufstellung des Bebauungspians die 4. Anderung des Fischennut-
zungsplanes durch. Sie nutzt damit die Moglichker des Parallelverfabrens nach § 8 Abs 3
BauGB

Darauf havwessen mochte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonder-
heit des Entwicklungsgebaotes ist. Soll von der Moglichkeil des § 8 Abs. 3 Salz 2 BauGB Ge-
brauch gemacht werden, muss dabei mit hinreschender Sicherheit feststshen, dass der Babau-
ungsplan aus den kinftigen Darstetiungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im
Ergebnis muss das Entwickiungsgebot eingehalten werden

Auf die Genehmigungspfiicht des Bebauungsplanes gemiill § 10 Abs. 2 BauGB durch die
héhere Verwaltungsbehdrde - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — vor
Rechtskraft der Flachennutzungsplananderung in dieser Verfahrenskonstellation weise
ich vorsorglich hin.

4, Zu den vorliegenden Planunterfagen mochte ich im Hinbiick aul dos weitere Autsted-
lungsverfahren zum Satzung uber den Bebauungsplan Nr 17 "Erwelterung Gewerbegeblat

Begriindung:
Dem wird gefolgt.

Die Gemeinde Trollenhagen &ndert den Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren.
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Helifeld” der Gemeinde Troflenhagen auf folgende grundsatziiche Aspekte aufmerksam ma-
chen

4.1. Hinsichthich des Mafles der baulichen Nutzung sollte vor dam Hintergrund des Pla-
nungszels der Ermchtung einer groften Halle (1. Teilflache) die Erforderichkert der Fest-
satzung von Voligeschossen noch einmal gepruft werden
Daraus folgend schemt hier auch die Festsetzung siner GFZ entbshrlich

Aulerdem emphehlt &s sich aine maximale Hohe baubcher Anlage festzusatzen, da mit
der Beschrankung der Voligeschosse auf maxamal zwel nicht gleschzeitig auch die bausi-
che Hohe begrenzt wird

4.2 In Bezug auf die zu dem Im 0. g Bebauungsplan festgesatzien Gewerbegebiet (GE) be-
nachbarten zulassmen Nutzungen sind die immissionsschutzrechtlichen Betrachtun-
gen im welteren Autstellungsvarfahren weaiter auszutihren
Grundsadtzich sind bed Festsetzung eings GE die maxmalen Immissionen 2u berucksich-
tigen, welcha auf de unmitteibare Umgebung wirken. Dabes sei besonders auf das nord-
lich an die 2 Tesliache angrenzende SO Fremdenverkehr aufmerksam gemacht, wel-
ches unter Umstanden beentrachbigt werden konnte.

I. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemainde fur peden Bauleitplan fest. in welchem Ume-
fang und Detalllierungsgrad dee Ermittiung der Umweltschutzbelange for die Urnwelipeifung
erforderlich 1st (sog. Scoping). Die beteiliglen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gememnde hierbs) beraten

Durch den Landkrais Mecidenburgische Seenplatte argeht im Hinblick auf den edorderichen
Umfang und Detadherungsarad der Umweitprifung nach § 2 Abs 4 BauGB folgende Steflung
nahme m Sinne des § 4 Abs. | BauGB

1. Aus naturschutzrechthcher und ~fachiicher Sicht ergeht zu vorlegendam Vorentwurt des
0. g Bebauungsplanes folgende Stellungnahme

Eingriffsregelung
Fur den mit dem Vorhaben verbundenan Eingntf in Natur und Landschaft wurde eme Eingrffs-

und Ausgleichsbilanzierung mit Vorschiagen fir geesgnete AusgleschsmaBnahmen erarbenet
urd durch die untere Naturschutzbehorde gepruft. Als fachliche Grundlage dafur wurden die
JHinweise zur Eingriffsregelung” (HZE ) Meckienburg-Vorpommern (M-V), Neufassung 2018,
vom Minesterium fur Landwirtschaft und Umweit M-V angewendst. Der eingereschien Engriffs-
und Ausglaichsbitanzierung kann gefoigt werden

Der Eingriff soll durch die Inanspruchnahme von 27.300 Kompensationsfiichendquivalenten
aus dem Okokonto LRO-009 Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden aul shemaligen
Winschaftsgriunflachen, Wiedaerhersteung des natirlichen Wasserhaushaltes™ in der entspre-
chenden Landschaftszone Rickiand der Mecklenburgischen Seenpiatte” ausgegiichen werdon

Gemal § 9 Abs. 3 Okokontoverordnung (OkoKioVO) M-V hat der Eingriffsverursacher die Ver-
fugbarkeit der benobigten Anzahl von Okopunkten aus dem betreffenden Okokonto durch die
Vorlage einer verbindlichen Reservierungsbestatigung des Okokontoinhabers met den
Planunteriagen nachzuwaisen Diesa verbindhiche Ressrvierungsbestatgung ist den Planunter-
lagen beizulegen

Im weiteren Verfahren wird zusatzlich eine Firsthohe fur die Gewer-
beflachen festgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 2, der seit dem 15.04.1993 wirksam ist,
wurde ein sonstiges Sondergebiet Fremdenverkehr festgesetzt. Im
Text gibt es keine Festsetzungen dazu. Im seit dem 05.09.2005
wirksamen Flachennutzungsplan ist ein Sondergebiet 2 (Kino,
Sportcenter u. a.) dargestellt und nur im Bereich des Hotels Hellfeld
ein sonstiges Sondergebiet Fremdenverkehr. Die angestrebten kul-
turellen und sportlichen Einrichtungen sind gegeniiber dem Gewer-
begebiet immissionsschutzrechtlich nicht schutzbediirftig.

Kenntnisnahme, dass der eingereichten Eingriff- Ausgleichsbilan-
zierung seitens der uNB gefolgt wird

Das Okokonto LRO-009 weist nicht mehr aussreichend Okopunkte
auf. Es wird die Verwendung des ca.18 km entfernten Okokontos
MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz“ als Mallnahme
festgesetzt.

Der Reservierungsbescheid wird vor Satzungsbeschluss bei der
uNB vorgelegt (Amt Neverin)
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Um das Varhaben abschiefend bewerten zu konnen, st eine schrifliche sowie verbindliche
Resafvierungsbestatigung der notwendigen 27 300 Kompensatonsflachendguivalenten aus
dem o.g. Okokonto bei der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen

Cehdlzschutz

Nach Auswertung der angereichten Unterlagen und des Luftbildes st festzustelien, dass sich
Im Plangebiet zwes gemald § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume befinden, weiche
zum Erhait festgesetzt werden

Die Babauung sowe die Bauarbeden sind so zu planen, dass die Baume recht beeintrachtigt
werden. Der Schutzbereich sines Baumes umfasst seinan Wurzelbersich (Kronentraufbersich
zzgl 1.50 m)

Solite im Plangebsst im Zuge der Umsstzung von Bauvorhaben die Fallung gesetziich geschutz-
ter Baume unumganglich werden, st ein Antrag auf Ertedung ener Ausnahmegenahmigung von
den Verboten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehorde zu stellen. Es sind
Angaben zu den jewsiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessan in 1,30 m Ho-
he, erforderlich.

Sofem fur das Vorhaben emne Baugenshmigung erforderiich ist, ward Uber die Entetlung einer
Nalwr schutzgenshamgung im Rabmean der Konzentrationswirkung gemiat § 42 Abs. |
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden

Der Ersatz fur gefalite gesetzlich geschutzte Baume nchtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserass. Gemall Punkt 3.1.8. des Erasses sind die Ersatzpfianzungen in der Pllanzqual-
tat Hochstamm, 3 x verpfianzt, 16-18 cm Stammumiang zu erbringen

Gaselzliche Grundlagen

- Gesetz des Landes Meckienburg-Vorpommem zur Ausfohrung des Bundesnaturschutz-
gesalzes (Naturschutzausfuhrungsgessatz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S 66)

- Baumschutzkompensationseriass
Vervallungsvorschrifl des Mnistenums fur Landwirtschalt, Umwelt und Verbraucher-
schutz vom 15, Oktober 2007 (AmtsBl M-V 2007 S. 530) jeweils ;n der Zutetzt geltendan
Fassung

Artenschutz

Nach Durchsicht und Profung der eingereichten Unterlagen kommt die untere Naturschutzbe-
harde des Landkreises Meckienburgische Seenplatte zu dem Ergebmes, dass Verbotstathestan-
de des §44 Abs 1.1V.m Abs 5 BNatSchG weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtine
noch fir Vogesarten gemail Artikel 1 der Vogelschutzrchtlinde artoit sind, wenn nachlolgend
genannte Vermesdungsmalinahme umgesatzt wird

Da nicht auszuschielRen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offenlandbruter
betroffen sind, Ist der Beginn der Baufeldfresmachung aulerhalb der Vogsibrutzed zulassig
(Zeitraum 01 September bis 01. Marz) Zur Baufeldfreimachung gehort auch die Hermchtung
der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstelflachen, Em vorzeitiger Baubeginn 1st
nur dann moglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum
Zetpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Emchtung der baulichen Andagen keine Besin-
trachtigung des Brutgeschehens erfolgt, gof sind VergramungsmafBinahmen, wie z B Schwarz-
schieben der Flachen, Flatterbander etc. durchzutihren

Die gesetzlich geschitzten Baume sind zur Erhaltung festgesetzt,
ebenso wie deren Ersatz bei Verlust nach Baumschutzkompensati-
onserlass.

Kenntnisnahme, dass nach Ansicht der uNB, artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht erfillt sind, wenn folgende Mal3nahme
umgesetzt wird: ,Beginn der Baufeldfreimachungen ist ausschliel3-
lich auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig (Zeitraum 01.September
bis 01. Marz). Zur Baufeldfreimachung gehort auch die Herrichtung
der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein
vorzeitiger Baubeginn ist nur dann mdglich, wenn durch eine sach-
verstandige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der
Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der baulichen Anlagen-
keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind Ver-
gramungsmal3nahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen,
Flatterbénder etc. durchzuftihren.”

Die MafRnahme wird unter V1 festgesetzt.
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2. Seltens der unteran Wassemahdrde wird aud Folgendes hingewsesen

Niederschlagswasser

Der Anschiuss der Flachen der Erwerterung des B-Pangebietes 15t mit der TAB (Tollensaufer
Abwasserbeseitgungsgesealischaft GmbH) bzw den Neubrandenburges Wasserbetrieben ab-
zustmmen

Fur dis bestehende wassarmechiliche Effaubnis (Az.. G/17(2)/13025400/05/92) gitt s sl

06 Dezember 2010 emen Antrag auf Entfristung, For diese Entfnstung sind jedoch aberarbeitete
Antragsunteriagen einzureichen, bel dem die geplanten Erweiterungen und bereits bestehende
Anderungen im Enzugsgebest berucksichtigt werden, sowe die aktuell aneskannten Regeln der
Technik Bericksichligung finden

Die vorgesehens Neederschlagswassarbeseitigung der B-Plan-Erweiterungen ist zwingend mit
der unteran Wasserbahorde abzustimmen (Ansprechpamer hierzu ist Herr Munkelberg, Tal-Nr
0395/ 57087-2052, mauto Tt Munkel| k- i

Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung

Das Bauvorhaben ist an dia offentliche Trinkwasserversorgung und zentrake Abwasserentsor-
gung anzuschielen, Der Anschluss und die Anschiussbedingungen sind mit dem zustandigen
Versorgungs- und Entsorgungstrager zu verembaren, die Ausfubrung ist im Einvernehmen mit
der Gemeinde vorzunehmen

Ill. Sonstige Hinweise

Wedarhm mochie ich bereits zum vorbegenden Vorentwur? der Satzung uber den Bebauungs-
plan Nr. 17 “Erweiterung Gewerbegebist Helifeld” der Gemeinde Trollenhagen folgende Hinwer-
se flr de Westerentwickiung baw. zum durchzufubrenden Verfahiren geben

1. Aus Sicht der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehorde sind folgends Informationen in die
Begrundung zu o. g Bebauungsplan mit emzuarbeiten

Antfalirecht

Die Varwartung 2w Besedigung von Abtallen hat entsprechend den Vorschrften des Kreis-
laufvartschaftsgesetzes (KiWG) und des Abfalivartschafisgesetzes (ABIWG M-V) und der auf
Grund dieser Geselze erfassenen Rechisverordnungen 2u erfolgen

Die ber den Asbeiten anfallenden Abfalle sind laut §§ 7 und 15 Kr'WG einer nachweassiich geord-
neten und gemeinwohivertraglichen Varwertung bzw. Beseigung zuzufulven Bauschutt und
andere Abfale sind entsprechend ihrer Beschaffenhet sach- und umweltgerecht nach den ge-
satzhchen Bostimmungen zu entsorgen (2ugelassene Deponwen, Autberaitungsantagen usw.)

Badenschutz:

Nach § 4 Abs | Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder. der auf den Boden eamwrkt,
sich 50 2u verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und somd die
Vorschrften dieses Gesetzes eingehalten werden. D Zisisatzungen und Grundsétze des
BB8odSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berticksichtigen. Insbesondere bet
bodenschadigenden Prozessen wie 2 B. Bodenverdichlungen, Stoffeintragen st Varsorge ge-
gen das Entstehen von schadiichen Bodenverandsrungan zu treffen Bodenverdichlungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunfesmnigungen sind zu vermeiden. Das Bodengelige baw
wichbge Bodenfunktionan sind bei enem maglichst genngen Flachenverbrauch zu erhalten

Dem wird gefolgt.

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die fachtechnischen Hinweise
zum Abfallrecht zur Kenntnis und stellt diese in die Begriindung ein.

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die fachtechnischen Hinweise
zum Bodenschutz zur Kenntnis und stellt diese in die Begriindung
ein.
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Falls bei Erdarbeden Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (2. B abartiger Geruch
anormale Farbung, Austritt verunreimnagter Flossigketen Reste alter Ablagerungen) auftreten st
das Umwaltamt des Landkreises Mecklenburgische Saanplatte umgehend 2zu informieren

Soved im Rahmen von Baumalinahmen Uberschussboden antallen bzw. Bodenmatenal aud
dem Grundstuck auf- oder eingebrachl werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pllichtigen
Vorsorge gegen das Entstehan schadiicher Bodenveranderungen zu treffen, de slandorttypl-
en Gegebenheaten sind hwerbel 7u berlcksichtigen Die Forderungen der §5 10 bis 12 Bun
des-Bodenschulz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachtan. Auf die Einhakung
der Anfordarungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmateral 5/1098) wird besonders hin-
geEwWEsen

2 Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes werden folgende Hinweise gegeben

Die Gemende sichert als Pllichtaufgabe die Léschwasserversorgung

Da kene Enschrankungen der Baukonstruktion im B-Plan festgelegt werden, sind 192 m?® Uber
amen Zedraum von zwel Stunden notwendig. Kann deese Menge nicht aus dem Trinkwasser-
netz entnommen werden sind zusatziche Entnahmemdgiichkesden zu schatlen

Autf die notwendige Verbendung des Baugrundstickes ma der offentlichen Varkehrsfische zur
Emhaltung des § 4 LBauO M-V wrd aulierdem hangewiesen

3. Unter dem Gesichlspunk! der gabolenen Normenkiarhed mochte ich hier im Weseantli-
chen aut e folgenden grundsatzhchen Aspekte verweisen

* Ortiiche Bauvorschriften werden mit 0. g Bebauungsplan nicht geregell. Somit ist die
Rechtsgrundiage hierzu in der Praambel auch entbehriich

s sich bed den vorlieganden Unterlagen um anan Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus
dass e Stadt diese grundsatziichen Gesichtspunkie im weiteren Vertahren berucksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Enzeinen nicht wedter darauf an

4 Gemaf § 3 Abs. 2 Satz | BauGB sind in der formiichen Offentichkeitsbeteigung die
Entwurfe der Bauleitplane mit der Begrundung enschlieglich alier Anlagen (z B Grunord-
nungsplane, Gutachien) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, beraits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir dia Dauver ames Monats offentlich aus-
zulegen

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a - e der Behorden und anerkannten Naturschutzverban
den

On und Daver der offentlichen Ausiegung sind mindestens eine Woche vorher onsublich be
kannt zu machen

Im Rahmen der Bekannimachung 1t wederhn anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgeleat werden

[hes erdorder einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfigbaren Stellungnahmen behandelt werden

Die Informationen sollen der Offendlichkeit emne erste Einschatzung daruber ermoglichen, ob die
Planung weitere, von den verlugbaren Steliungnahmen mcht abgedeckie Umwelibelange be-
rihrt, denen s durch awgene Stellungnahmen Gehor verschatten will

Aufgabe der Gemeinde ist es, die ErschlieRung des Plangebietes zu
sichern. Allerdings ist erst im Rahmen der Erschlie3ung die ausrei-
chende Bereitstellung von Loschwasser mit zu planen.

Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs sind 3 Varianten mdglich:

- Versorgung aus dem Trinkwassernetz durch Netzerweiterung
- Realisierung von Brunnen und Hydranten fur die Léschwas-
serbereitstellung

- Bau von Zisternen oder Loschwasserteichen.

Die Entscheidung Uber eine dieser Varianten ist mit der Erschlie-
Bungsplanung zu treffen und steht in Abhangigkeit von den potenzi-
ellen Investoren fur den Geltungsbereich 2 . Somit sind gezielte Fest-
setzungen von Versorgungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
fur Anlagen und Einrichtung der offentlichen Versorgung (hier zur
Ldschwasserversorgung) im Bebauungsplan nicht mdglich. Die Zu-
ladssigkeit von ,der technischen Versorgung dienenden Anlagen® ist
innerhalb der Baugebiete nach § 14 Abs. 2 BauNVO gegeben. Die
Gemeinde hat dies bei der Vergabe der Flachen gegebenenfalls zu
bertcksichtigen. Der Léschwasserbedarf kann gegenwartig noch
nicht exakt bestimmt werden, da konkrete Nutzungen nicht bekannt
sind. Bei den angedachten gro3flachigen Nutzungen kann jedoch mit
einer mittleren bzw. hohen Brandausbreitung gerechnet werden, was
eine Versorgung von 192 m3h Léschwasser bedeuten konnte. Im
Rahmen der ErschlieBung wird durch die Gemeinde der Grundschutz
gesichert. Bei einer htheren Brandausbreitungsgefahr ist der hdhere
Loschwasserbedarf durch den Investor auf dem eigenen Grundstiick
abzusichern (z.B. durch Zisternen, Loschwasserteiche oder tber
Brunnen). Eine maximale Entfernung von 300 m von der Enthahme-
stelle bis zur Baugrenze ist zu berticksichtigen. Zu beachten ist wei-
terhin, dass bei Produktionsgeb&duden, in denen mit wassergefahr-
denden Stoffen und Flissigkeiten umgegangen wird, bautechnische
Maflinahmen zum Auffangen von Léschwasser erforderlich sind. Be-
lastetes Loschwasser muss im Gewerbegebiet zuriickgehalten wer-
den kénnen, um eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
zu vermeiden.

Zu 3. Dem wird gefolgt.

Zu4. Dem wird gefolgt.
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Eing blofe Aufistung der verfugbaren Stallungnahmen exrzelnes Trager offentlicher Balange
ohne Gberblicksanige Gllederung verfahit diese Anstollwirkung

Sofem zum Zedpunkt der Bekannimachung noch keme wesenthchen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andera Informationen voriegen. 181 dazu sbenfalls eine entsprechande Aus
Sage Zu raflen

Es wird daher vorsorglich daraul hingewsesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahran bei der gemal § 3 Abs 2 BauGB vorgeschnebensan Angabs, welche Arten
umwelthezogensr Informationen vesrfugbar sind, einzeing Angaben gefehit haben Das schlichte
Unteriassen disser Angaben bleibt jedoch e beachtlicher Fehler gemalt § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauledplans fuhirt

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung |a eltender Rechtsprechun,
ainer Ausnahme nicht zuganglich ist!!

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam

Danach sind der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung nach § 3 Abs 2 Satz 2 BauGB und
e nach § 3 Abs 2 Satz | BauGB auszulegenden Untedagen zusatzlich ins Internet einzu-
stellen und ubar e Zentralas Intemetparnal des Landes zuganglich zu machen

Daruber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemal § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umwedtbancht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiizart bzw. anwaitart worden
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

SUALU Neckis D agec e Sesnpilie
Mecsmelizer Str. 120, 17000 Neudeande it ng

DOLO1125r822
Aml Neverin

Dorfstratie 36 R,
17039 Neverin |t Wavann

Neubrandenburg, 21.02 2022

Bebauungsplan Nr. 17 , Erweiterung Gewerbegebiot Hellfeld” der
Gemeinde Trollenhagen

Sehr geehrta Damen und Herren,
nach Prifung der singereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Staillung:
1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheitan

Mit der o. g. Satzung werden zwel Telberelche des Ackerandfeldblockes
DEMVLIOS7BA30077 Gberplant Daher weise (ch darauf hin, dass sich das Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern fur eine flachendeckende
Bewirtschaftung der Agrarfiachen positioniert hat Der Entzug {auch der zeitwmilige
Entzug) von Landwirtschaflsfliichen soll bei flachenbeanspruchenden Malnahmen
durch andere Raumnutzungen o gering wie moglich gehalten werden (vgl. Pki. 4.5
Abs. 5, LEP M-V 2016)

Der niar vorgesehane Entzug landvarischaftlicher Fldchen sollte daher auf den absolut
notwendigen Umfang und Zeitraum beschrankt und die Erreichbarkeit der ankegenden
landwirtschaftlichen Flachen mit andwirtschafticher Technik sichergestailt oleiben,
Die ggf. nolwendigen Baustellenainrichtungsfiachen (Tachnk- urd Materiallager-
platze) und die Baustellenzuwegungen soliten mdgiicnst aulerha’b von Landwirt-
schaftsfiichen angelegt werden,

Auf den ggf durch Bauarbellen zusalzlich zeitwellig in Anspruch genommenen Fl&-
chen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkelt nach Anschiuss der Baumalnahmen voll-
standig wiederherzustellen Bleibende Beeintrachfigungen soliten auf ein absolutes
Mindestmal reduziert werden,

Snpaatie Ltpedvonnicoen,

Dot Mgriah! 8, Swnr) Elsatchen AN L7 Lanowitscral € Ortsel M Iuerou et Goo phaim il e ener Sseicnerusg Lol Vessten; det
Vo irmen o' MigTisen pemrice » Daten v (Rertisgruviage AT (1) e CEGVD |V e § 4 OEG M) Vaetern kel orem zu
Pt Ditoroe St amcrhan Beoke s ShT 000 wwss somng-ty daDulcnactents

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Hinweise zum LEP M-V zur

Kenntnis. Das zustandige Amt fir Raumordnung und Landesplanung
hat in seiner Stellungnahme vom 17.02.2022 bestatigt, dass die ge-
meindliche Planung den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
und Landesplanung entspricht.

Die Flache im Teilbereich wurde zwischenzeitlich an den Gewerbe-
betrieb verkauft und wird inzwischen als Lagerplatz genutzt. Im noérd-
lichen Teil ist nur ein hochsten 24 m breiter Streifen landwirtschaftlich
genutzt.
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Die Funktionstiichtigkeit aventuell vorhandener Dranagesysteme muss far die anlie-
genden Flachen gewahrigistat bleiban. Scllten bei Erdarbeiten Dranagen oder andere
Entwasserungsleltungen angetroffen oder diese durch Baustellenfahrzeuge in Ihrer
Funktion beaintrachtigt warden, Ist der zustandiga Wasser- und Bodenverband umge-
hend zu informieren

E= erschaint zudem sinnvoll, den/die Bawirtschafter der Gberplanten iandwirtschaftii-
chen Teilflachen fruhzeitig zu beteiligen

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abtailung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben ber(hrt weder ein der Zustiindigkeit des Staatiichen Amtes fir Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Ssenpiatte (SIALU MS) unterliegendes Ge-
wasser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes,

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwiirtig auch keine Planung oder
Durchfiihrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS

Belange der Abtellung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen

Hinwels

Im Punkt 2.1 .Lage und Umifang des Plangebietes" der Begrundung zum o.g. B-Plan
wird das Flurstlick 110/1 Flur 3 Gemarkung Trollenhagen aufgefihnt. Der Umfang des
Piangebietes sollte diesbeziglich tberpriift werden, da in den mir vorliegenden Katas-
terunterlagen das Flurstiick nicht verzeichnet ist. Ebenso ist es in der Planzeichnung
nicht dargestelit

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Prlfung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfalirechtlicher Sicht keine Einwande

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Belange
der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden durch die gemeindli-
che Planung nicht betroffen sind.

Hier werden die erforderlichen Korrekturen vorgenommen.

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass aus immissi-
onsschutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwénde gegen die ge-
meindliche Planung bestehen.

12




Dectactve Tewhon Techmk Gostt, Hokoweg 7, L7430 Wl gast

Amt Neverin

Dorfstrafe 36
17039 Newverin

0171 5418270 | Andre. Ricter@teickom.de

11, Februar 2022

B-Plan Nr. 17 Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld der Gemeinde Trolienhagen
Vorgangsnummer; ¥33-2022

Bitte geben Soe on Sciviftweches| immer dis Vorganginumenes an

Sebr geehrte Damen und Herren,

dhe Telekom Deutschland Gmibé (nachfolgend Telekom genannt) - als Netregentimetn und
Nutzungsberechtigte L S v. § 125 Abs 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH besuftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowis alle Planyerfahsen
Dritter entgegenzunetynan und dementsprechand e erfordertichen Steflungnahmen abaugeben

2u der 0, g, Manung nehmen wir wie folgt Ste@ung

Gegen Mve geplante Bsumaltnahme gibt es prinzipiell keine Enwinde,

Wir welsen jedooh auf folgendes hn

In threm Plarungsbersich befinden sxch hochwertige Telskommunikabonshnen der Telekom, wie aus den
bewgefiugten Lagepianen 2u ersehen ist,

Far die telekommunikatonstechnsche Eschlielung wird im Zusanmsmeniang mit dem oben genannten
Bebauungsplan @ine Erweiterung unseres Telakommunikationsnetzes erfordedich

Emne Entschawdung, ob ein Ausbau erfoigt, konnen wir st nach Prufung der Wirtschafthichkeit und edner

Nutzenrechoung treffen.

Dtz tw Tembo Techek Gttt
2z Ont, Mty Dares-2

Mamarazts®t Tmcs 30, 02079 Dowiten | Bagucturadrense Am Spmaer Frt 1, 7054 Burg Stargant

Postassni® Peser §f 129 Depadien | Aernet wa - >

vone Permark Saartn B 590 300 &4), v N2 HAAN DELT S001 008c OG2S 8584 45 1 SWFT S0 PENIDESF SO0
Atacinmat Seresstan Copaan [Vorslimase] | Gescniftstutrung Watte) Gadeety (Vars Cindes ], Peter Snuigen. Mana Siettrer
Harstatwragaier Asvisgency| Sorn RS L4390 S0 Owr Casetacaaft Soes | LD -2t DF £14248042

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die weitere Planung eingestelit.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Deutsche

Telekom Technik GmbH prinzipiell keine Einwande gegen die ge-
meindliche Planung hat.

Aus den anliegenden Lageplénen ist zu entnehmen, dass sich im
nordlichen Teil Telekommunikationslinien innerhalb des Plangel-

tungsbereichs befinden.

Die fachtechnischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
in die Begriindung eingestellt.
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hochwertige TK-
Linie

Stellungnahme 333-2022
B-Plan Nr.17
Erweiterung Gewerbegebiet

AT/Vh-Bez.: [Kein aktiver Auftrag -||-|89i|||'::||31 1
HE EEEEBHN q; H E|AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag AsB 4

TINL |Ost vsB  |395C Sicht Lageplan
Bemerkung: PTI Mecklenburg-Vorpommern Mame [|A637417 MaRkstab J1:766

oONB | Neubrandenburg Datum | 11.02.2022 Blatt 1
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| Stellungnahme 333-2022
'| B-Plan Nr.17

\ 7/
AN [ Erweiterung Gwerbegebiet |
AT/Vh-Bez.: [Kein aktiver Auftrag Hellfeld
EEEEETSN :F ® m|ATivhNr:  |Kein aktiver Auftrag AsB |4 Teilfeld 2
TINL |Ost vsB  |395C Sicht Lageplan
Bemerkung: PTI Mecklenburg-Vorpommern Name [AG3TAT MaRstab §1:970
ONB | Neubrandenburg Datum [11.02.2022 Blatt 1
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Landesamt fir innere Verwaltung s

Mecklenburg-Vorpommern .#

Amt fir Geoinformation l\_ /
/ermessungs- und Katastervesen S—

Amt Neverin

Dorfstralie 36
DE-17039 Nevenin

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommem
hier: E-Plan Nr.17 Erweiterung Gewerbegeblst Hellfeid der Gem. Trollenhagen

Ihr Zeichen: 24.1.2022

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaitung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren

in dem von Ihnen angegebenean Bereich befinden sich kaine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Meckienburg-Vorpommern. Beachtan Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkbiatt {iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage)

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrdan, da diese Im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbaven, Aufnahmepunkie sind ebenfaiis zu
schatzen

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir innere Ver-
waltung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plan-

geltungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.
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Amt Neverin
Dorfstralie 36

17039 Neverin

Nur per E-Mail

Stellungrahme der Bundesweht

Satzung Uber den Bebouungplan N 17 “Erwetterung Gewerbepebiet Hellfwld
deot Genesnde Trollenhager
e Mail vom 24 01 209 144 Ul - T Zeschen ohne

Sehr geehrte Damen und Herrer

m 0, g Verfahren gitt ¢ Bundeswety bei glechbleibender Sach

stellungnahme ab

LBelange der SBundeswenr und betroffen, jedoch micht berlihet E5 Destehen u den Dead
Chiiglen Planunges keine [irwinde/Dedecksn bes £Inhaltung der Deantragten Parser
ter

Ankagel| /< 1)

ne Rechtylage folgende

4 b

TAT
BUNDESWEHR

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR
UMWIELTSCMUTZ UND

OTENSTLEISTUNGEN
DER BUNDESWEMR

REFERAT INFRA TS

WWW BUNDE SN D

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfilhrungen des Bundesamtes fur Infrastruk-
tur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung des Bundesam-

tes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, dass keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen, zur Kenntnis.
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StraBenbauamt Neustrelitz

O(HI_H?)SFEE‘E?

Smafertmany Nemtally - PF 1245 17227 Newcvl &2

Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ondnung
Dorfstrufe 36
17039 Nevenn I A Ao
Neustrebitz, den 23, Febevar 2022

Igh~Nr $zz.  om

LA FEE, TE2

Nachrichtlich SM Neubrandenburg

Satzung (ber den vorhubenbezog Bebavungsplan Nr. 17  Erwciterung Gewerbegeblet

Hellfeld®, G inde Prollenhagen
Ihre Email vom 24, Januar 2022

Sehr gechrte Damen und Hermen

die Unterfagen zum o. 8. Entwurf des Behavungsplimes habe ich bezfighich der vom Straflenhauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belunge gepriifl

Der Geltungshereich der Erweiteriing - Teillbereich 2 « beriihrt the Landesstrafle Nr, 35 micht, so
duss hier seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenkon bestehan

Dabei habe sch besdcksichtigt, dass derzeit seitens der Stralenbauverwaltung keine Planungen
heziighch emer Ortsumgehung Neubrandenburg verfolgt weeden

Der Geltungsbereich der Erweiterung - [eilbaresch | erstreckt sich entlang der L 35 im Abschaint
020 van ca. km 0.080 -« ca. km 0.125 rechtssaitig aubicrialb der Ortsdurchfabrt Nevbmndenburg
Dempach befindet sich dus Bebsuungsgoblet an deor frelon Strocke der L 35,

Dic Landesstrafc unterhegt an dicser Stelke den straenrechtlich refevanten Bestimmungen der
freien Strecke, Samit sinvd Hochbauten und bauliche Anlagen in einem Abstand, gereclnet sb
ulicrer befestigier Falirbahnkante der L 35, von bis 2u 20 Metern nicht zulissip

Beabsichtigt st die Ernichtung einer peven Halle mil etnem Zugang ziun bisherigen

Gebiindebestand

Die verkchrliche ErschlicBung erfolgt liber den bereits bestchenden Gewerbebetnich und westerfiihrend
tber die Gemneindestralle {Helllelder Strabe), die bes kun 0.008 wn Abschaint 020 an die L 35
rechissertig anhindet

Zufahrten cur L 35 sind auszueschlicBen und auch nicht vorgesehien,

Hausanechoh Tolohon (SN ) S00.0 M
Hetdshate 8 Teleler (03559 ) 430 180 sy sy e egeiute de
17235 Neumoine

Zuew Umgang nl! furen pe mononbeogesen Dalen weison wie dame! hon, duss o Seoteqbouam! Nl nach e S.. Dasensehume
Grurheromnung 3ome des now Defatsien Lardesdata acnaagesatren ALY vom 24 042013 horde

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausflihrungen des StralRenbauamtes Neustre-
litz werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung des Stral3en-

bauamtes, dass zum Teilbereich 2 keine Bedenken bestehen, zur
Kenntnis.

Die Lage des Teilbereichs 1 an der Landesstral3e L35 wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde wird Zufahrten an der L35 ausschliel3en.
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Seitens der StruBenbauverwaltung wird dem vorgelegten Entwurf des 0.5 Bebauungsplanes Nr. 17 mat
dem Stand November 2021 bei Beachtung vg. Punkte zugestimmt,

Hausanschrift Tolofon (026871) 460-0 £Mall
Harwoyade # Yolodax (DJ8H7) 460 19X sba "xfisbe Mvregerung de

235 Neuatrwits

Zumn Umgang ma ihien parsonentessceten Datan welsan wir daraul bin, cass des Strallanhsunmt Neustreltr sach der £L)- Datorschuts
Grurdvernndnueg sowve Ses neu gefassien Landesdulemcrutzgusetses M-V vom 2500 2018 handal

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung des Stral3enbau-
amtes, dass der gemeindlichen Planung unter Hinweisen zugestimmt
wird, zur Kenntnis.
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Bergamt Stralsund ’}f

00095518

FEB2 2
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Amt Neverin | ———

fur de Gemeinde Trollenhagen '

Dorfstralle 38 17. FED. 207

17038 Neverin fs TEG edid

Y Lawnar s > PO TeT - ™ —
002 Gy LA ) 17 0222

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Sehr geahrta Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichle Malnahme

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 17 “Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld"
der Gemeinde Trollenhagen

befindat sich innerhalb der Bergbauberachtigung Eraubnis zur Aufsuchung der berg-
fraien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Fald Neubrandenburg-Nord™ Inhaber die-
sar Erlaubnis ist dis NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschafl aG
Demminer Strafle 69, 17034 Neubrandenburg

Dia Erfaubrus sislll lediglich sinen Dritte ausschlieBenden Rechistitel dar. Die Bargbau-
berechtigung besagt ncch nichts dariber, wie und unter weichen Voraussetzungen der
Inhaber seine Berachtigung ausiben darf (vgl. BoldvWeller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folg-
lich steht die Ertaubnis dem Vorhaben nichl entgegen

Betange nach Energewirtschafisgesetz (EnWG) in der Zustandigkedt des Bergamtes
Stralsund werden nicht berGnrt,

Aus Sicht der vom Bargamt Stralsund zu wahrenden Balange werden ksine weitaran
Einwiande oder erganzenden Anregungen vorgebracht

T372 wt T9 O Lpmeeray u? YTISORIG (S v Prem (F TGS Sen Sermtese (R
Vs T DET MY Wty [ ereet v wte B - e st ~p-ew 2 Cwwre 0

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfihrungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen
und in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung des Bergamtes

Stralsund, dass die gemeindliche Planung innerhalb der Bergbau-
berechtigung ,,Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Boden-
schatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord* liegt,
zur Kenntnis und stellt dies in die weitere Planung ein

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Energiewirt-
schaftsgesetz in der Zustandigkeit des Bergamtes durch die ge-
meindliche Planung nicht berihrt werden.
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Abwagungsvorschlag:

,—‘ Neubrandenburg  Bersich Wisschatt und Stancorpeink Die im Rahmen der friihzeitigen _TbB-_BeteiIigung gea_uBerten Fest-
t D stellungen, Ausfihrungen und Hinweise der Industrie- und Han-
' delskammer Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungs-
planung zur Kenntnis genommen.

L B TL PN LT S R—

Ami Neverin

Fachbereich Bau und Ordnury

Herm Alexander Diakow

Dorfstrafla 38 . -
17039 Neverin 2

22. Februar 2022

Bebauungsplan Nr. 17  Erwslterung Gewerbogeblet Hellfeld” der Gemeinde Trollenhagen
Frihaeitige Beteiligung als Trager Sffentlicher Belange

Sa'w geshrtar Herr Diskow,

2 Begriindung:
wiglan Dank 10r Pr Schraiban e 24. J ar 2022 d Si n Stellun= r 2um . . . . .
Vonsnbir dos .4 Bebsumgimlnse b T o L S Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten

R . der IHK Neubrandenburg keine Bedenken oder Hinweise zur ge-
ach Prndung dar Planunterlagen bestehen aus Sioht der Industrie- und Hardslskammer . . .
Naubrandenburg flr das Getliche Mecklenburg-Vorpommem keine Hnweise oder Bedonien zum meindlichen Planung glbt

vorsegenden Planungsstand

Mit fraundlichan Griiltan

ah DA Jedegs A0 fis Biih e Medie s o g Mrasveeen A “_“'1'(

130> saseronbrvinsy W

. ~ b veshasy 7]

sty 0 S0F50 baw BORG LMPALLED B Vb b sn e malerdwr § 1A I e i e BT e g 2
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Staatliches Bau- und ﬂ MV i

Liegenschaftsamt Neubrandenburg tut gul

[ PR Ma it sedene by _]
et Posfiet 11 01 83 171049 Messoneschesdony
Amt Navern
Doristrafle 36
17039 Nevern

Neubrandanburg, 18,02.2022

Bebauungsplan Nr. 8 _Erweiterung Gewerbegebiot Hellfeld™ der Gemeinde Trollanha.
gon

hier: Beteiligung der Bahorden und sonstige Triger Offentlicher Belanges

gem, § 4 Abs.1 und § 2 Aba. 2 BauGB

ihr Schrelben vom 24.01,2022
Sohr geehrte Danan und Herran,

die oben genannte Untertage baw Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Uegenschaltsamt
(SBL) Neubrandonburg gegroft. Nach derzetigem Kenntnisstand befindet sich #n Bareich
des 0.0 Vorhsbens kain

vom SEL Neubrandenburg verwalieter Grundbesitz des Landes Meclenburg-Vorpemmem
Es ist nicht auszuschiellen, dass sich im Vorhabengebiet forst- odar sndwirtschafiliche
Nutzflachan oder fir Naturschutzzwecke ganuizta Landasfilichan befindan Flr eventuais
Hinwelse und Anregungen 2u diesen gemal § 5 des Gesetzes zur Modermisierung der
Stastshochbau- und Liegenschaftsverwaiung M-V vom 24.08.2019 nicht zum Landesvermo-
fan des SEL Neubrandenburg gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligan Ressotves-
wakungen zustandig. ich gehe davon aus, dass beroits im Rahmen des Boteligungsverfah
rens eine Einbindung dieser Fachverwaltung erfoigt ist

Mit freundlichen Griden
Im Aufirag

Saant e Ry e Ling cractualinaet Bahywbeationg wrdeznsiesbusmse M-V Tadedexy: 0008 380 37801
Nesorardersuy Dwstache Dandmdens #iam Fostock Twatae S395 200 5701
Nowsieltror Btr. 121 3 1300 pestaiede@nh shiqw da
70X Naudrmaderdiy PG MARKEET 1120 aw sl de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen ToB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellungen, Ausfilhrungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und
Liegenschaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich nach

derzeitigem Kenntnisstand im Bereich der gemeindlichen Planung
kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern befindet.

23




Landesamt fur Gesundheit und Soziales

Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Dezamat 503 /
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Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung

z. Hd. Fachbereicheieiter Bau ungd Ordnung
Herm Alexandear Digkow
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’ & e Nowbrmoonburg,  28.07 K2
I 11 JAN. 2027

{2 Kre e
Stellungnahme des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abtellung Arbeltsschutz und
technische Sicherhelt, Dezernat Neubrandenburg

Babauungsaiat Ne 17 "Erwnterung Gewerbegebist Hellfele™ gar Gemelnde Trotenhagen

Ihr Schrasben vom 24012022

Gesichiets Unlerlegen (unter d, v, Ihnen angegabenen internetserta: nHps faminsvarin de/lnsam-
gemeindanfgameinda-trollarasgan/bekanntmachungen)

- Bakanntmachiung

« Plan (Vorentwur!)

- Begrindung (Vorentwurf)

Senr geenrter Har Diskow,

anhand der Unterlagen (unter der angogobenen Intemaelssits! hios dEninsverin da'unias-ganeain-
ger/samandstrodenhagen'bskanmmacrunaern ) bastanan aus dar Sich! des Landesaming fur Gesund-
nelt und Boriales, Abdelung Arbeltsschutz und technische Sicharheit Dezemat Neubrandenburg, keins
Bedanken 2um engergichien Sebauungssian

A Folgendas mochia ich dernoch hinweisen

- Bel Fragen zum pavlichen Arbeltsschuty brw. 2ur Prufung der Einhallung der Bestinmungen cer
Arbeltsstattenverordnung (ABSaHYV) empfohla ich bareds in der Planungsphase Kootakt mit der
Arpeitsschulzbendeds aufzunshman

- Emsprachend der Verondnung dber Sicherhed und Gesundheitsschwtz auf Gaustalien (Baustailan-
varordnung — BaustaliV) vom 10, Junl 1888, sind Gavstalen bastimmoen Umfangs beim zustindigen
Landesamt fur Gesundheit und Sozisles, Abteiung Arbeitsschutz und technische Schemell De-
zernat Neubrandenturg, Noustrolitzer Stralio 120, 17033 Neubrandonburg, apatssians zwsl Wo-
chen vor Einrchtung cer dausialle echriftich anzucinggen (§ 2 Abs 2 BauslelV)

- Zur Sichersisiung der Belange des Arbeilnetmerschutzes bel der Ausfuhrung der Bauarbeltas sind
die Bastimmungen dar DGUY Varschrift 36 - _Savarbaiten” - und der DGUV Regel 101804 . Bran-
she Tiefhay® - zu borucksichigen

Trision (mas] 280 . Soed
pevunviten! U2 Sa7 3 s Mackiertyu g Vg orme
Mosmbe Caer $2436 120 17032 hestemi by L POEE B e o8 T Ferngieweng B
Posliace 11 00 57 TICHT Nwstvendertny dariet e AT OG0 R S8

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen ToB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellungen, Ausfilhrungen und Hinweise des Landesamtes fir Ge-
sundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung eingestellt.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht

des Landesamtes fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vor-
pommern keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.

Die fachtechnischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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B-Plan Nr. 17  Erweiterung Gawerbagebiol Hellfeld" der Gomelinde Trollenhagen
Batalligung dar Behdrden und sonstigen Trisger &ffentlicher Balenge sowie der Nachbarge-
meinden gamaid §4 (2) und §2 (2) BauGB zum Entwurf (Stand August 2021)

hisr: Stellungnahme Forstbehbrde

Sehr geshriar Herr Diekow,

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstall Meckienourg-Vorpommem netime ich zu
dem o g. Bauantrag im Zustandighkeisberaich des Forstamtes Neubrendenburg fr den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgeselz MV (LWaldG) in der Fassung der Bekannimachung vom
27.Juli 2011 (GVIOBI, M-V 2011, S. 870), letzte bericksichtiole Anderung: § 3 geandan durch
Artkel 4 des Gesetzes vom S, Juli 2015 (GVCBL M-V S. 219) wie folgt Stallung:

Gem2i § 2 LWaldG Ist Wald jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundfiache unabhangig von
Ragoimatigkeit und Art der Entstahung. Waldgehaize sind alle Weldbaum- und Waldsirauctar-
ten

In der Regel ist Wald ein zusammenhingender Bewucha mit Waldgeho|zen mil ainer Mindast-
achengrofe von 2.000 ¥, einer méittleren Breite von 25 Melam und siner mittleran Hohe von
1,5 Metern oder elnem Alter von € Jahren.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bel der Einhaltung des Abstandes bau-
icher Anlagen zum Wald (Waldabslandsverardnung - WADSIVO M-V) vom 20 April 2005
(GVOBI, M-V 2005, S. 166), die zulstzt durch Verordnung vom 16, Oktober 2014 (GVOUBI, M-V
5. 801) geandert wurde, Ist nach §1 der WAbsIVO M-V der gemal §20 Abs,1 Satz 1 des
LWaldG M-\ bel der Errichtung baulicher Anlagen einzuhattende Abstand zum Wald von 30
Matern (Waldabstana) von der bavlchen Anlage bis zur Weldgranze zu bemessen.

Diase wird in Fallen dos §2, Absatz 1 Stz 1des Landeswaldgeselzes ub der Traulkante geb
el

Die Lage das Erwelterungsgebietes tefindet sich an der westlichen Seile der Hallfelder Stralia
in Richtung Fliegerhorst und ist untortailt in zwed Einheitan. Im Norden werden Tedflichen der
Flursticke 110/4,110/7 und 11086 umfasst und im SGdan batrN o5 Teilischen dar Flursticke
11OV78 und 110/110, alie rugehdng zu der Flur 3, in der Gemarkung Trollentagen

NVorwund Manted Bsun Sagoutanasy Tolelon: 03592 5540

Deutsche Burdestem Towiae 0N 22540
Lendeotons Meckenbarg-Vospormer HIC: MARKDEF 115D EVol  zentateBits v iin
AL O DB Chen Hochis - BAN! DEE? 1500 CO00 0015 0015 3¢ POt wivw wild-sy de
Fritz « Rauter - PRz § Shwsrngmergr (TH13IR0058
174 Waldhin

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen TOB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellungen, Ausfihrungen und Hinweise der Landesforst M-V wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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2 Begriindung:
Einoautig ist ersichtlich, dass sina Anbindung rwischen Planfliche und Wald nicht vorhandan Die Gemeinde TroIIenhagen nimmt zur Kenntnls, dass die gememd-

ist. Dadurch bestsht fir dia zuknfiigen bauichen Anlagan nicht dia Forderung zur Eintialiung liche Planung forsthoheitliche Belange nicht berthrt.
des 30 Meter \Waldabstandes nach dem LWaldG M-V
Forstfichen Belanga warden durch den vorhabenbezogenen Sabauungsplan mcht barlhrl

Unter Barlcksichligung, dass keine Waldbetroffanheit fasigestailt wird, ist die Einhaltung des
Waldabstandes nach §20 LWaldG M-V zu baulichen Anlagen, nicht relevam

Aus forstlicher Sicht sind durch dis Planfestiagungen kains Konfiikts im Sinna des LWaidG M-V
ersichilich

Aus diesem Grund wird durch unsere Behbrde das Einvemehmen zu dem Bebauungsp'an

Nr 17 . Erweiterung Gewarbegebiel Heleld® In der Gemeinde Trollenhagen, hargesisit

vorstand Mavbae Baum Aaokpdmiue j Telslox 0202052

Counche Bundmstsh Tolekac O X0 N/ 223500
Lardesioot Meclerturg-Yorparmor BIC MARKDEF 1 180 ElMall  2ecvweBfcsov ce
- Anslit den elerdichen Rechss BAN! DEET 1500 0000 00135 004520 Plenint weew widsi ey de
iz - Reuler - Platx § Sheuguarenes 0TV XIN0058
17135 Maizhin
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30 Febwaad 2002

Stellungnahme zur geplanten Baumalinahme: B-Plan Nr. 17 "Erwelterung Gewerbegabiet
Hellfeld" der Gemelnde Trollenhagen
Unser Auftrag Nr.: 0231/22

Sehr geehrter Herr Diekow,

die uns mit Schreiben vom 24012022 Ubergebenen Unteragen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens geprift. Wir srteflen diese Stellungnahme im Ramen der Neubrandenburger Stadt-
werke GmbH (neu.sw), der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgeselischalt mbH [tab) und des neu-me
dianet GmbH

Grundsdtzlich bestehen unserereits keine Tinwande oder eigend Planungen bexighch des o, g 8-Fla
nes Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegeblat Helifeld™ der Gemeinde Troflenhagen, jedoch bitten wir um
die Seachtung nachfolgender Hinweise

Im B-Plan snd alle vorkandenen Lettungstrassen mit der Kennzeichnung fur Geh-, Fahr- und Leitungs
rachte aufzunehman. Einer Uberbauung wird nicht zugestimmet, Weitergehende Aussagen hierzu sind
den elnzelnen Sparten ru entnehmen

Bei New- oder Umveriegungen sind die Anlagen der neu. sw/tali/neu-medianet vorzugsweise im dffent-
Bchen Baoraum unterzubongen. Bei Veregung aul privaten Fidchen sind im 8-Plan entsprechende fla
chenkennzeichnungen wur Einrdumung von Lettungsrochten vorzusahen Weiterhin sind dle Leltungs
rechie dinglich und entschidigungsirai im Grundbuch rugurston von neu sw/tab/neu-medianet 1u si-
chern

Auf Baumpllanzungen sowie suf tlefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leltungs- und/oder Kabelndhe
st 2w verachten. Das betnfft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflanzun-
gen auflerhald des B-Plangebietes, Geplante Baumpflanzungen sund unter BerUdksichtigung notwendi
ger Nutzungsronen far Bau- und BetrichsmaBnahmen an unteriedischen Haupt- und Anschlussieitun-
gen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstiande gemall Regehwerk GW 125 zwingend einzuhal
ten und ggf. weitergehende Schutzmafnahmen zi ergreifen

r

- =\
—dspcin arv ] T0F - AUSLUNOSSETIOER | 20020 &%, Ao v [

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen TOB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellungen, Ausfiihrungen und Hinweise der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und in die weitere Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass bei den Neu-

brandenburger Stadtwerke GmbH keine Bedenken gegen die ge-
meindliche Planung bestehen. Die fachtechnischen Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingestellt.
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Leitungsrechte

im Teibereich 1 (Flurstinck 110/110] bestehen dingliche Leitungsrechte fur elne vorhandene Schmuty.
wasserdruckrohrletung PE-HD 180 x 10,7 und eine geplante Schmutzwasserdruckrohrieitung PE-HD
3MSx187.

im Teilbereich 1 (FlurstUck 110/110) besteht weitechin ain dingliches Lettungsrecht fur eine geplante
Gasleitung, deren Verlauf sich an den v, g. Schmutzwassecdruckrohrieitungen orentiert

Die Schutzstreifenbereiche fir die v g, Leitungen sind im B-Plan zu berbcksichtgen und als mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen” u kennzekhnen. Die Schutzstreifenbreite betragt
insgesarmt 10 m.

Im Tedbereich 1 {Flurstick 110/110) verlaufen eine weltere Schmutywasserdrackrohrieitung DN 150
und parallel dazu ein Fernmeddekabel. Die Anfagen sind nicht dinglich gesichert. Hierfiir st im B-Plan
ebenfalls eine Flichenkennzeichnung fie ,Gel-, Fahe- und Leitungsrechte” in einer Brelte von 3 m fest.
Tusatzen.

Im Teilbereich 2 (Flursticke 110/4 und 110/17) verliult un der Grundsticksgrenze eine Gashochdruck-
leitung. FUr diese besteht kein dingliches Leitungsrecht,

Str gung/StraBenbeleuchtung

Im angefragten Mallnahmenbereich befindet sich ken Anlagenbestand der Sffentiichen Stromversor-
BUng von nedw.sw

Gasversargung

Teibereich 1:
Im Telibareich 1 der geplanten Ma€nabene befindet sich kein Gasletungsbestand von newsw. s be
stehen keine Einwiande,

Tedbereich 2

Im Bereich der Grundstiicksgrenze zum Flurstick 32/5 befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung da 160
PE von neusw. Ihr Vorhaben ist so suszufithren, dass keine Uberbauung unse'er Anlage erfolgt. Ein-
friedungen und massive Grundstickseinfassungen, mit denen eine Uberbauung erfolgen wilrde, sind
nicht gestattet. Tiefbauarbelten im Bereich der Leitungszone sind in Handschachtung austufihren. Be-
schilderungen und Straenkappen sind 2u schitzen. Anderungen sind mit new sw abzustimmen, Die
Mindestabistande zur Gasieltung sind einzuhalten,

Wasserversorgung

Die Geltungsberekhe dos B-Planes tefinden sich auflerhalb der Trink schatzzonen Was-
serfassungen.

In den Geltungsbereichen 1 und 2 des angefragten Plangebletes bafindet sich kein Leltungsbestand des
dfentlichen Trinkwasserversorgung in Rechtstragerschaft von neusw. Angrenzend an die betreffan-
den Flurstucke befindet sich Im  nordostichen Gehweg der Hebfelder Strale eine

T

Zwischen dem Vorhabentrager fur den Teilbereich 1 und den Stadt-
werken wurde ein Gestattungsvertrag abgeschlossen. Entsprechend
wurde im Bebauungsplan 5 m bzw. 4 m breite Leitungsrechte zu-
gunsten der Stadtwerke festgesetzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beim Teilbereich 2 eine
Gashochdruckleitung an der Grundstiicksgrenze zur Stral3e ver-
lauft.
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Trinkwasserversorgungsieltung DN 200 GG bxw. PE sowle ein Trinkwasserhausanschiuss da 40 x 3,7 PE
auf dem Flurstiick 110/76 (Gemarkung Trollenhagen, Flur 3),

Die Rohedeckung unserer Trinkwasserleitungen betragt in der Regel 1,5 m, Mahr- und Minderdeckun-
gen sowle drtiiche Lageabweichungen sind nicht auszuschlioBen, so dass Lage und Tiefe der Trinkwas-
serfeitungen durch Suchschachtungen im Zuge der Bauausfithrung zu ermitteln sind,

Die Mindestabstlinde gemaf DVGW-Regelwerk W 400-1 sind emnzuhalten, sofern kelne weitergehon-
den Fordewmn im Text erwahnt sind. Eine Uberbauung unserer Antagen, auch tempordr, Ist micht
e baute Trink rar sren, freigelegte Rohrieitungsabschnitte sowle Beschilde-
rungen sind zu rkhvm,

Aus den Antragsunterfagen geht heevor, dass das ansdssige Gewarbe auf den Flurstucken 110/76 und
110/16 {Gemarkung Trollenhagen, Flur 3) eine £rwekterung des derzeitigen Gebludeb ds plant
Sollte fur den Standort sine zusitzliche Trinkwasserversorgung edon!erﬂ:h sein, ist durch den Grund-
stiickseigentiimer rechtzeitiy ein Antrag an neu sw/Nettkundenservice mit verbindlichen Bedarfswer-
ten tw stellen, Aul der Grundiage des Antrags pruft new.sw die Machbarkedt, u. 3. im Hinblick auf die
Wirtschaftlichkelt, verfigbare Netzkspazitaten und Trassenkomdore sowle eine kontinulerliche Was-
serentnahme. Im Falle einer Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag rwischen dem Bau-
baw. ErschiieBungstrager und neu.sw abzuschlieflen und es erfolgt die Erhebung eines Baukostenzu-
schusses.

Nogliche geplante Baumpflanzunges, auch Komg . Bnah aufierhalh des B-Plangebastes,
sind unter Berucksichtigung diger Nutzungsz, fUr Bau- und Betriebsmagnahmen an unter-

irdischen Haupt- und Ansthlussieitungen festzulegen. Dabel sind Mindestabstinde gemi® Regelwerk
GW 125 2wingend einzuhalten und ggf. weitergehande Schutzmalnahmen 7y ergreifen,

Eine Lischwasserversorgung Gber das dffentliche Trinkwasserversorgungsaetz erfolgt In den Geltungs-
bereichan des B-Pans nicht, In Trollenhagen unterhalt neu.sw Hydranten zur Befullung von Loschfahr
zeugen mit einer maximalen Entnahmemenge van 6 m*/h

Abwasserentsorgung

Im Tedhereich 1 sowle ang d an den Teilbereich 2 befinden sich affentlichen Abwasserbeseiti-
gungsanlagen in Rechtstrigerschalt der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgeselischaft mbH (tab), fur
die gie Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (new-wab) die bsfUhrung Uberni

Tellbergich 1:

Die Tolk fer Al rheseity flschaft mbH [1ab) stimmt der Erweiterung nur unter nach-

m:ndeqenuMuﬁ\gmnm Auf dem Grundstiick 110/110 befinden sich 2 Asserungs-
hrisitungan inkl, Steuerkabel sowie eine Fredhaltetrasse fir eine ge-

plante Druckrohrieltung mit teil im Grundbuch eingetragenen Leitungsrechten (siehe Leltungs-

rechte”). Eine Obetbam und eine Uberplianzung der bestehenden Antagen und des Schutzstralfens
sind nicht gestattet. Die Baugrenzen und die dargestelten Planzflachan sind so anzupassen, dass diese
micht mit unserem Anlagenbestand kollidieren,

R

Die Baugrenzen und Anpflanzflachen werden in der weiteren Pla-
nung angepasst.
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Die Niederschlagswasserableltung elner zusdtzlichen Flache von 0,16 ha ist Gber die vorhandenen
Netze nicht moglich, da diese bereits susgelastet sind. Eine Verwertung baw. Versickerung des Niedear-
schiagswassers aufl dem Grundstiick ist zwingend ecforderlich.

Tullbcrrkh 2
Die Tod fer Ab besel lischaft mbi (tab) der Erweterung zu. Das Gelbxet
ist uBerfich Dber die Hellfelder Slu&e erschlossen. Die Anschiisse sind bei det tab v beantragen

Die Schmutrwasserabloitung der geplanton Gewerboerweiterung kann Ober den Fralgefillekanal
DN 300 aus GFK erfolgen, sofern es sich um einen getingen Schmutzwasseranfall handelt und die Ver-

schmutzung den Allgemeinen Bedingungen Kir die Entsorgung von Ab in der G Inde Trol-
lenhagen” entspricht
Die Niederschlags bl g kann unter Vorbehalt der Mengenangaben Gber den vorg cklen

Anschiusskanal DN 400 aus GFK erfolgen, der jedoch noch ru Lasten des Grundstickseigentumers/An-
tragstollers mit einem Ubergabeschacht nachaurlisten ist. £5 ist davon auszugehen, dass die Dimensi-
onierung des westergehenden Netzes nicht dem heutigen Stand der Technik bzw. den Regenintensita-
ten entspricht. Daher wird eine Riickhaltung bzw, Verwertung/Versickerung des Niederschlagswasser
im Teillbereich 2 empfohlen,

Im Zuge der weiteren Planungen und Einleitmengenangaben wird die Uberprifung der Netzkapazas
detailliert erfolgen.

Bel der Fortschredung der Planung Ist die Tolk ifer Ab: b igungsgeselischaft mbH (tab)
erneut 2 beteiligen.

Grundsatziich ist zu beachten:

Lage, Hoh ben, DN ion und Material von Haltungen/Schiachten, Anschiussieitungen, Druck-
rohrietungen Kabcln und Pumymrun sind nlchx in n«m Fall ausreichend dokumentiert. Die Anga-
ben zu den Sch - und Ni gsanlagen mi ggf. durch Suchschachtun-
gen und Einmessungen der Rohtsohlen und Mhmheiw Uberprift bew. ermittelt werden. Die vorge-
schriebenen Mindestabstinde und Schut: fan bal Tiefoauarbelten und der Errichtung von techni-
schen Anlagen und Gebiuden sind einzubalten. Ortsfeste Uberbauungen sind nicht gestattet,

Die Anfahrbarkelt offentlicher Abwasserbeseitigungsaniagen Ist tu gewshrietsten Ortsfeste Uberbau-
ungen sind auszuschliofen

Emsprechend DWA-Regedwerk M 162 sind bel Bepflanzungen vorgegebene Pllanzabstinde zum Be-
stand einzuhalten und die Hinweise tu beachten,

Die offentlichen Ab: beseitigungsanlagen sind durch geeignete Mallnahmen vor Beschadigungen
2u schitzen und in Batrieb u belassen Der Eintrag von Bau- und Schadstoffen In die Anlagen ist aus-
geschlossen.

Fernwarmeverteilung

im gekennzeichneten Planbereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir den Teilbereich 1 eine Ver-
wertung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
Grundstuck erforderlich ist und fur den Teilbereich 2 empfohlen wird.
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neu,sw Mein Stadtwerk®

Selte 5 pem Schouiben von new oa
oo I8 Febouar 022
wn At Newerin, FachBersich Bas und Drdoung, 17008 Reverin
Pl BPGN W. 17 Erweticung Gewordegebiet Holfeld” dor Gomande Teshernagen
Urasr Auftrag Kr.: 0211/22

nau-medianet GmbH

Im Planbereich des 1. Teilbereiches befinden sich Leitungen der dianet GmbH 2ur Ubertragung
von Daten der new sw-Leitwartendberwachung. Diese sind 2u schiitzen und von Uberbauung sowie von
Uberpfianzung freizubalten. Die Baugrenzen sind entsprechend anzupassen,

Angrenzend an den Planungsbereich des 2. Yellbereiches, entiang der Hellfedder Strafe, befinden sich
Leitungen der neu-medianet GmbM rur Anbndung unseres PoP-Standorte im Sreftbandausbaugebiet,
Tur Ubertragung von Daten des neu sw-letwarteniberwachung und tur Versorgung unserer Kunden
mit Mutti-Medla-Diensten

Diese Leitungen sind in den 8 d lagen dargestellt. Die Leitungen sind unbedingt zu schitzen
und durfen picht fest Gberbaut werden. In der Nihe der Leitungen ist Handschachtung eddosdertich,
Vor Beginn der Arbelten Ist zwingend eine Leltungsawuskunft/ein Schachtschein einzuholen.

Bei eventuelien Freilegungen ist die Baubetreuung T4-L) der new sw (Tel. 0395 1500-894) ru informie-
ren, die Leltungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abrusanden und beim Ver-
schlicBen sind wieder Warnbinder {Achtung Kabel baw. Achtung LWL) v veriegen.

Aligermneine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachteriaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-On-Elnweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Boschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bel Kreuzungen
sowie bei Parallelveriegungen zu en Anlagen sind in Bezug auf B, Brahmen mit irdi
schem Rohrvortried (P gen, Behrungen) g Il Such- und Handschachtungen tur Bestimmung
des genaven Trassenverlaufes und cer Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen

Safern in den Bestandsplanen dargestelite Anlagen richt aufgef den, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgeh e mit dem Letungses isenden des Netzbetreibers abaustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hn, dass die von uns erstelite DXFDatel keinen Anspruch auf Vall-
stindigkeit hat. Es besteht die Mogichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssystem
nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anliegend:
PDF-Datol mit domn der DXF-Datel,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Teilbereich 1 ein Fern-
meldekabel der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im ¢ffentlichen Bereich der
Hellfelder StrafRe ein Breitbandkabel liegt.
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SR & 2 SOUMQDLN vin Had e

I8 Febeu

a0 Ame Nesern, Fachberexh Bas und Ordaung. 17035 Meware
Betrw®  8-Plas fir. 17 “Eowwiterang Grwmrsegebiot Heblod” sar Gemmrce Trsbennagen
Ui Asfirag W O2I/22

Diese Stellungnahme hat eine GUltighkelt von 2 Jshren
Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0, g. Rufnummer an uns
Freundliiche Grufle

Ihre Neubeandenburger Stadtwerke GmbH

Anlagen

digitale Bestandsunterlagen als POF- und DXF-Dateien

neu.SwW Mein Stadtwerk*
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An: "Diekow Alexander (22)" <A Dickow@amtneverin de>

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 17 "Erwelterung Gewerbegebiet Hellfeld™ der Gemeinde

T

Trollenhagen

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen ToB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellungen, Ausfihrungen und Hinweise des Evangelisch-Lutheri-
schen Kirchenkreises Mecklenburg werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass kirchliche
Belange durch die gemeindliche Planung nicht betroffen sind.

33




Gesendet: 01.02.2022 16:04

An: "Diekow Alexander (22)" <A Dickow@amtneverin de>

Batreff: Antwort: Bebauungsplan Nr. 17 “Erwelterung Gewerbegebiet Hellfeld® der Gemeinde
Trollenhagen, BVVG AZ; 2022 Gestattungen

Sehr geehrter Herr Diekow.,

vielen Dank fOr die Ubermittiung der Informationen zu |hrem o. g. Planungsvorhaben
(Ihre E-Mail vom 24.01.12.2022). Uns liegen derzeit keine Informationen Gber
Sachverhalte vor, die aus grundsatziichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung
Ihres Vorhabens sprechen wirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier
betroffenen Planungsgebletes (Gemarkung Trollenhagen, Flur 3) Ist es wahrscheinlich,
Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine soichen identifizieren. Solite sich
dleser Umstand im Zuge der walteren Plankonkretisierung als zutreffend erwelsen und
tatsachlich keine BVVG- Vermagenswarts betroffen sein, arkidren wir flr diesen Fall
bereits hisrmit unseren Verzicht auf eine weitere Betelligung an der von Ihnen
betriebenen Beatelligungsverfahren und der ggf. spater von Dritten betriebenan
Realisierung des Vorhabens

Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend aufgeflhrten Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitwellige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BYVVG- Fidchen wird,
sowselt nicht durch bestehende \Vertrage/Rechte bereits verelnbart. nur zugestimmt,
wenn dies aus tachnischen oder anderen objektiven Grlinden erforderlich ist und dazu
Im Vorfeld die entsprachenden vertraglichen Abreden nach den glitigen BVVG-
Vertragsmustem (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvartrag mit oder chne dinglicher
Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und fidachenkonkrate
Antragstellung, soweit hier Gberhaupt erforderiich. zum Abschluss von Vertragen seitens
des Mallnahmetrégers oder eines bevolimachtigten Dienstieistungsunternehmens
erfolgen wird,

+ Alle Flachen, die Im Zuge der Mallnahme dauarhaft in Anspruch genommen werden
und deren anderweitige zukUnftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise
ausgeschlossen Ist, sind von der BVVG zum Jewaelligen \Verkehrswert und nach den
gultigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das giit auch fur Fldchen, die im Zuge ggf.
erforderlicher Ausgleichsmalnahmen in Anspruch genommen werden sollen oder fir
solche reserviert werden mussen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Mallnahmen
keine Veranderungen an dem betroffanen BVVG- Vermogensgegenstand eintreten
werden, die dessen Wert bezlglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen.
Soliten solche Verandsrungen gegenuber dem Zustand des Vermogensgegenstandes
zum Zeitpunkt des Beginns der geplantan Mafnahme dennoch eintreten, gaht die
BVVG von elner Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenan Wertveriustes aus

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen TOB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellungen, Ausfiihrungen und Hinweise der BVVG Bodenverwer-
tungs- und - verwaltungs GmbH werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass wahrschein-

lich keine BVVG-Vermogenswerte durch die gemeindliche Planung
betroffen sind.
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bzw. behalt sich das Recht zur Geitendmachung soicher Anspriche ausdrickiich vor

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme |st mit der BVYVG und den |ewelligen
Nutzern/Pachtern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprachend
gesondert zu entgeiten. Die BYVG stelit auf Anfrage die entsprechenden Informationen
Ubsr Nutzer und Pachter zur Verfigung, « Soweit im Zuge der Realisierung der
Mafinahmen &in Termritorium betroffen ist, in dem &in Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz 1auft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehdrde am Planungs-
und Realisierungsverfahren zu beteiligen

+ Dle Vergewlsserungspfiicht Gber gaf. andere, parallel und/oder konkurrierende
dingliche Rechte oder gaf. Eocdenschatzbetroffenhelt gem. Bergracht an den betroffenen
Grundstlicken, Insbesondere solcher nach § 9 GEBerG, llegt beim MaGnahmetrager

bzw. von ihm bevollmachtigter Dritter

+ Dle Abgabe dieser Steillungnahme fUhrt nicht zur Beendigung oder Einstellung
laufender Privatisierungsvorhaben Im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen
Auftrages. Dies kann u, U. den zuklnftigan Wachsel der jeweils am Planungsvarfahren
oder den spater zu realisierenden Malnahmen zu beteiligenden Eigentimer nach sich
Ziehen
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GDMcom

Amt Newerin
Alexander Dukow
Dorfstrate 36
17039 Neverin

Bebauungsplan Nr. 17 “Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld” der Gemeinde Trollenhagen

Lhre Antrage /n woon: an Thr Zekchen
EMall mit Doamlooc-Lnk M4.01.2002 GOMIOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnetimend auf Thre oben genannte/n Anfrage{n), ectailt GDMcom Auskoundt zum angefragten Bereich fur
die folgenden Andagenbetresber

Andagenhetreiber

Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdossspeschey Peicsen Ginb Hatds icht betroffer Aot Nigerien
Fer 5 Netagesediachal inbed (Netzostist Thiltingen Schwasg by richt betraffen Ausdardt Alkoemess
wen) * Noamberg
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Ll nicht betroffen Aurhuntt Allgemen
VNG Gasspexcher GmbH 2 Loy nicht betroffen Audaunit Nigemen

EQentUmer und Betisder der Antagan der fridwesn Famgas Thirnges-Sachsen GmbH
tingee-Sachoen sl (EVG) Sew dee Erdgonty naportpsssdinehoft Th

o

Diese Autsioundt git nur fur den damgesteliten Seresch und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternetumen, s0 dass noch mit Andagen wederer Betrasber Qerechnet wearden muss, et denen wettere
Auskiindte enzubolen snd!

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der frihzeitigen ToB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellung, Ausfilhrungen und Hinweise der GDMcom GmbH werden
im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Anlagen-
betreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft
mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH
durch die gemeindliche Planung nicht betroffen sind.
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Bitte peifen Sie, ob der darpestelite Bereich den [hrer Anfrage enthalt.
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£ /-\
Kate: onmaps OGeolass-DE/BKG/ 25
Darstelleng angefragher Barwich: I WESHM . Geographiach (EPSGA26}) 53.596264, 11.279089

Mt freundichen Gruben
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben st ohe Unterschofit gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LETTUNGSRECHERCHE
htps://portal bd-leitungsauskunft.delogin

Anlagen: Anhang

PE.Nr 0075322 - 2501.2022 - Sedde 3 von 5

-~ GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

2um Botreff:  Bebawungsplan Nr. 17 "Erwelterung Gewerbegeblet Helifeld”™ der Gemelnde
Trollenhagen

PE-Ne 75322

Reg.-Nr.: 0753/22

ONTRAS Castyaneponn Gkt

Fermoas Netzmesslachaft mbH (Netmebist Thisngern-Sacheen)

VNG Guaspescher Genbild

Erdgasspeicher Peizoen GmbH

1m angefragten Bersich befinden sich keine Anfagen und keine zurset laufe F Qen der /s oben g

Anbgenbotretber/s.
Wir haben kene Eimwande gegen das Vorhaben

Dese Zustmenung gt vorbehaltich der noch ausstehenden Frifung, ob Acdagen der ONTRAS baw., vorgenannter
Anbgenbetiesber von  Ausgledchs- /Ersatz- | Kompensath Sinal erhalb des Plangobk
(Begrindung PRE. 6.3.2. Masinahime M2) bertitut werden,

Ohe ONTRAS it deshalh) an der Planung dieser Mabinahmen 2u betefigen,

Auflage:
Scilte dey Geitungsbereich baw. dhe PAnuUNg erweltert oder verlagert werden oder der Arbelsiaum de dargestelten
Panungsgreraen (berschreRon, 50 52 es notwendio, one emeute Anfrage durchaufibren.

Sofern im 2u0e des 0.4, Vorhabens Baurabinahmen vorgesenen <ind, hat durch den Bavaustibrenden rechizein
- also mind 6 Wochen vor Bauls - e Arfrace m esfok

Yeohare Arfagenbetrefber

Bte beachten Se, dass sich im angefragten Bereich Ardagen Ditter befinden kannen, fir die GOMcom Air de
Aushamnft richt ustiandi &2,

- Dreses Schvetben = chne Untesscheft oultig. -
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Hewer Tramimans Gean - meamrabel - Ber

Amit Novonn
FB Bau und Ordnung
Dorfstralie 36

17030 Nevenir

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet )
der Gemeinde Trollenhagen

Sehr geshrter Herr Diehow

v Schieden haben wil dankend emalten
Nach Prifung cer Untedagen 1edan war hnen ma, dass sichim Plangebiet derzet
keine von der S0Henz Transmission Gmbé betnebenen Anlagen (z. B Hochspan
nungsheletungen und kabel Limspanrwerke, Nachnchienvertindungen sowe Ver

und Entsomgungsssitungen) belnden oder n nachster Zeit geplant sind

Diese Stallungnahme gilt nur fir den angetagten raumiichen Besesch und nur fur die
Arfagen des S0Hertz Transmession GmbH

Freundicche Grulle

SOHertz

S50tortz Transmission Ga b

£ M DERIMTIONT

www Mharts oz

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen ToB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellungen, Ausfiihrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plan-

geltungsbereich der gemeindlichen Planung keine Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH befinden oder geplant sind.
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An: “Diekow Alexancer [22|" <A Dickow@smineverin des

Betreff: Stellungnahme Richthunk: Bedsuungsplian Nr. 17 “Erweiterung Gewerbegediet Helifeia™ der
Gemeinde Troilenhagen Plengediet 1

Anlsgen: A0S60L PG

Telefemica

Setrifft hier Richtfunk von Telefomice 02

IHR SCHREIBEN VOM: 23.01 2022
IHR ZEXCHEN: Besauungznian Nr. 17 “Erweiterung Gewerbegediet Heilfela™ der Gemeinde Trofienhagen
Pisngediet 1

Senr geehrier Herr Diskow

die C:erp'(.n.ns Ihres Anliegens ergab, dass keine Beiange von Seiten der Telefonica Germany GmoH &
Co. OHG 1u erwarten sing

Zur besseren Vizuslizierung erhadten Sie Seigefist zur E-Mail ein gigitaies Bilc. Des Pangesiet istim Silc
mit einer dicken roten tinie eingezeichnet

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der frihzeitigen TOB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellungen, Ausfihrungen und Hinweise der Telefonica Germany
GmbH & Co. OHG werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neddemin nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindliche
Planung die Belange der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
nicht berihrt.
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Bebauungsplar Nr. 17 “Erweitert
Hellfeld” der Gemeinde Trollenh
Plangebiet 1

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
gednderten Unterlagen zur Verfigung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

Bel Fragen, stehe ich hnen gerne zur Verfigung,

Mit freundlichen GrliiBen / Yours sincerely
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Bet Tedefonica Germany GmbH K Co, OHG zu erreichen unter

nahmen fOr Telefonica & E-Plus gerne an: a2-rmy

ark 38, 90249 Namberg

oder auf dem Pastweg an: Telefdnica Germany, Zimmer 2.1.15, Stidwes

consjkom

Im Auftrag der Firma
Telefdnica Germany GenbH & Co, OHG

, Room 2.1.15, 20449 Numberg

Shdwestpark

Mobil; +29 174 - 34967 03

ons-kom.de
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Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG @telefonica.com>

Gesendet: 10.02.2022 1501

An: "Diekow Alexander {22)" <A Diekow@amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der
Gemelnde Trollenhagen Plangebiet 2

Anlagen: A09700.9G

Jetefomica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM; 08.02,2022
IHR ZEICHEN: Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld” der Gemeinde Trollenhagen
Plangebiet 2

Sehr geehrter Herr Diekow,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefdnica Germany GmbH &
Co. OHG zu erwarten sind,

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt rur E-Mail ein digitales Bild, Das Plangebiet ist im Bild
mit einer dicken roten Linle eingezelchnet.
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Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung
Hellfeld™ der Gemeinde.Trollenhage
Plangebiet 2

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
gelinderten Unterlagen zur Verfilgung 2u stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe Ich thnen gerne rur Verflgung.
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Bei Teletdnica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter
Behdrdenengineering, Sidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 NGrnberg

mail: 02-MW-BImSchGgotetetonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen flr Telefonica & £-Plus gerne an: 02-mw-BimSchGitelef
oder auf dem Postweg an: Telefdnica Germany, Zimmer 2.1.15, SOdwestpark 38, 90449 Nirnberg

nica.com

consﬂkom

im Auftrag der Firma:
Telefdnica Germany GmbH & Co, OHG
Stdwestpark 35, Room 2.1.15, 90449 Narnberg

Mobil: +49 174 -34967 03
web: www.cons-kom.de

Bernman ¢

mn GmeM & C

Amtspencht Traunster MRA 10038, Geschattsfutrer Konrad Bermirart
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PA 3817 02 2022/ T

Amt fur
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Avivyn o) D 137 17510 Meey

Amt Neverin
Dorfstralle 356
17039 Neverin

per E-Mail: a diskow@amineverin.de

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 17 , Erwelterung Gewerbege-
blet Hellfeld™ der Gemeinde Trollenhagen, Landkrais Meckienburgische Seenplatts

Hiar. Fruhzaihge Belesigung der Behorden und sonsbgen Trager offenticher Belangs sowss der
Nachbargememnden gemalt § 4(1) und § 2(2) BauGB zum Entwurf

Die angezeiglen Plammgsabschlen warden beurteilt nach den Grundsatzen und Zislen der
Raumordnung und  Landesplamung pemall dem  Landesplamungspesstz  Mecklenburg-
Vorpommem (LPIG M-V), dam Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem
(LEP M.V) vom 27 05 2010 sowse dern Ragionalen Rournentwsekiungsprogramm Meckienburgi
sche Seanplatte (RREP MS) vom 1500.2011

Folgonde Untedagen haben vorgelegen
- Bekanntmachung der Gemeinde Trollenhagen
Satzung Uber den B-Plan Nr 17 _Erweitenung Geweorbegebiel Hellfald® der Gemeinde
Trollanhagan
- Begrundung zum B-Plan Nr 17 _Erwstterung Gewsrbegabist Heilfeld”

1. Planungsaniass und -2lel:

Die Gemaindevertretung der Gemeinde Trofenhagen hat dis Aufstsliung des Babauungsplanes
Nr 17 Erweiterung Gewsrbegetiet Hellfeld” beschlossen Ziel der Planung ist ase Erweiterung
des bestehendan Gewerbestandones Hellfeld der Gameainde Trolenhagen, um der Nachfrage
nach Gewsrbsstandorsn besser gerscht werden zu konnen

Dhe Planberaiche befinden sich osthich der Landesstrafle L35 und schieflan an g bersits beste-
henden Gewerbestandorte an. Die 1 Telflache (ca 0 23 ha) des Plangsaitungsbersiches wad als
Acksrflache genutzt und ist bisher unbebaut. Dwe 2 Teillache (ca. 0,80 ha) st tisher unganutzt
und unbabautes Brachland. Dve Erschbeflung erolgt uber dwe Hedfeider Stralle

2. Im Ergebnis der Prufung der Unteriagen ist Folgendes festzustellen:

Gemafl der Gesamtkarta M 1 100 000 des RREP MS 151 das Gewarbegebiet Hallfeld als reguonal
badeutsamar Standort fur Gewarbe und Industne fesigelegt. Gemal dem Programmsatz 4 3.1(2)
RREP MS, als 2 der Raumordnung, dienen diese Standorte () der Ansiediung und Erwede-
rung von Gawarbe- und Indusinemalnabmon. Ene sesgenichieta Fischanvorsorge 1st dafur er-
forderiich * Dissem raumordnenschan 2l entspncit das o g. Vorhaben

ausanschaft Teleton - 0265 7T7551-400
Neusuaiow Sy 1t E-Mal  posistiine @attims myiwgaing o
1703 Newbrancerbury

3. Schiussbestimmung:

Die Aufstetung des Betauungsplanes Nr 17 _Erweilerung Gewerbegebiot Hellfeld” durch dwe
Geameinde Trolenhagen entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
Panung

.

Chnstoph von Kaufmann
Lester

nachrichtich per £-Ma
- Mnestenum S Wirtschafl, infrastruktor, Tounsmus u Asbet M-V, At 7 Ref 360
Lancdkres MSE, Reguonsatstanoon Waren (Mntz), Bauaml. SG Kreisplarung
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Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geauRRer-
ten Feststellungen, Ausfihrungen und Hinweise des Landesjagd-
verbandes Mecklenburg-Vorpommern e. V. werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Ansrkannter Natutschutpesrband gemi § 63 INatSehG

Lansesjagoverband Meckissborg Versommern & V., Formthof L, 19574 Farchun OT Makhow

At Neverin
Alesander Dickaw
Dortfsts. 36

17039 Neverin

Parchim OT Maichow, den 04.02.2022

Satzung Ubaer den Babauungsplan Nr, 17 _Erwelterung Gewsrbagebiet Hhallgeld” der
Gemainde Trollenhagen

Stellungnahme Be rUndun i

Begrunaung:
STt o, Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des
wir michten thnen mitteilen, dass es seitens des Landesjagdverbandes e.v und des LandeSjagdverbandeS Mecklenburg_vorpommern e. V kelne Eln'
Kreisjagdverbandes Mecklenburg-Strelitz zum o.g. Vorhaben keine Einwiinde gibt. Bel Fragen stehen

wir gern rue Verdlgung,

wande gegen die gemeindliche Planung bestehen.

Bankvertindung HypoVeremsbank - IBAN DEGS 2003 0000 D018 4256 45 - BIC HYEDEMM300
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BUND ALY &Y. Wamarscne Sirafle 152, 12053 Scresnin

‘©BUND

FHEUNDE DER ERDE

Bund tur Urnwen
und Naturschuts

Deutschiand
Amt Neverin Lancesverband
Leiter Fachbereich Bau und Ordnung, Bauleitplanung Macidenburg-Vorpommemn e.V

Alexandear Diskow
Dodistrafle 36
17039 Neverin

Wismarsche Strade 152
19053 Schwern

Telefon 0385 5212390
Telefan 0285 42133520
£ bund mwiibund net

per E-Mail. A Diskowi@aminavenn de

ihe Zeichen

Ihee Nochricht vom Datam.

02 122021 10.02 2022

Asrung von anevkannizn NaturschutzverainigunQen gemat § 63 Als 2 Nr & BNMSANG | V m § 30 NafSchAG M.V

Hier: Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr., 17: Erweliterung
Gewerbegeblet Hellfeld

Sehr geshater Ham Diskow

m Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e

V. danke ich Tur die Batedligung

am Vartalwen und nehma houte fnstgercht wio falgt Stellung

Wir duleren folgende Bedenken zur Planung:

2)

3)

) Im geplanten, artenschutzrechtichen Fachbedrag st besonders auf das Vorkommen von

Brutvogein, Fledermausen und Zaunseidechsan zu achten

Entlang der L35 nahe Telberaich ! stehen enige Baume, e amne nach §19 NatSchAG MV
gesetziich geschitzte Allee bilden. Diese sind 2u erhalten

Bet der Gaholzstruktur in dee Planflache 2 dirskt an der Hellfelder Stralle 1<t zu beachlen, dass
noch Baumschutzkompensabonseriass drol Baume in emer Rothe und entiang eines
Varkehrsweges eme gesetzlich geschitzte Baumreihe biden Wenn dwes dar Fall 151, st diese
Baumeeihe nach Baumschutzkompensabionssrloss bizw
Alleanerass zu erholten oder notfalls zu kompenssoren

durch Vesweis dessen nach

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geduler-
ten Feststellungen, Ausfihrungen und Hinweise des BUND M-V e.
V. werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:

Malnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden werden er-
griffen.

Die Baume an der Landesstral3e stehen deutlich auRerhalb des Plan-
geltungsbereichs.

Gesetzlich geschitzte Baume werden zur Erhaltung festgesetzt.
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Lardesveruand Meckienbusy-Vorpommenm ¢ v
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ung fur die Kartierung von Bol

mem (2010)
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halt. Sie sind in dev Regel an mindesten
untand, Bractiel umgeben Feldgaholze

Wakik

Autwuchs oder P
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n Uberrasts

s huhearan

mplexas sem odar auf «

mehr gemutzien Fi

e durch naturh

nZUng antstanden s

Und 2u Siediur 30 hells! &5
Nichthnears mgruppen im Sed

sch baw. mndestans v

Siodlungshermohe

2an gepragt

end Krowtschvcht mseist von alroph
Im vorliegenden Beispia! sind dio

Saholze uberwiegond von Rudersistiukiuran aul Dle dle SledlungsgehOIze umgebenden StaUdenﬂuren Slnd eben'
Brachflachen umgeben und nicht von Biotopkomplexen der Siedlungs-, Verkehrs- und falls anthropogen belastet und wurden somit als Erweiterung der
Incustnsfiachen

angrenzenden Siedlungselemente Strafl3e und Gewerbegebiet ein-
Soliten uns Erkenntresse aus aktuellen fachiichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorbegen, de geordnet

Auswirkungen aul dio voriegenda Planung besitzoen konno:

bahal

o UnsS waltalon Vortrag voe

Wir bitten Sie, uns weiterlun am Verlalven 2u betelhgen und uns Gber ¢as ADwagungsert 5 2
INformes o

BUND Landesverband Meckienburg-Vorpomimesn o V

Arsoxancies Nanmschulzverband nach § €3 Bundeanalurs
Spendaniore
Grokomo
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