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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in 6ffentlicher Sitzung am
12.07.2023 den Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West” gefasst.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Eigenheimstandort
Neverin West” und die Begrindung haben in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum
15.09.2023 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch
Veroffentlichung am 29.07.2023 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO
Nr. 07/2023 ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die
Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.08.2023
von der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis
zum 01.11.2023 gingen 21 Behordenstellungnahmen ein; von den
Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden in die weitere Abwagung
eingestellt. In der Folge wurde der Bebauungsplan in folgendem Punkt geandert:

Das Baufeld musste im Suden geklrzt werden und den Neubrandenburger



Stadtwerken ein Geh- und Fahrrecht eingeraumt werden.

Die Betroffenenbeteiligung gemals § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 22.10.2023. Es gingen drei Stellungnahmen ein. Die
Betroffenenbeteiligung gemald § 3 Abs.2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte durch
Veroffentlichung im Internet vom 01.11.2023 bis zum 17.11.2023 auf der
Internetseite des Amtes Neverin. Es gingen keine Anregungen aus der
Offentlichkeit ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nunmehr untereinander und
gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB).
Dazu wurde ein entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet. Dieser wird
hiermit der Gemeindevertretung zur abschlieBenden Beratung und Entscheidung
vorgelegt. - Abwagungsbeschluss zum Entwurf

Im Ergebnis der Abwagung wurde der endgultige Bebauungsplan durch das
Planungsburo erarbeitet, der hiermit der Gemeindevertretung zur
Beschlussfassung vorgelegt wird. - Satzungsbeschluss

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschliefSt:

Abwagungsbeschluss zum Entwurf:

1.Die eingegangenen Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlagen 3 und 4) gepruft.

2.Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (Anlagen 3 und 4)
macht sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Die
Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis mit Angabe
der Grunde in Kenntnis zu setzen.

Satzungsbeschluss:

3. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 “Eigenheimstandort Neverin
West” der Gemeinde Neverin wird mit der Planzeichnung Teil A und dem Text



Teil B in der vorliegenden Fassung vom November 2023 gemals § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen (Anlage 1). Die Begriundung wird in der

vorliegenden Fassung vom November 2023 gebilligt (Anlage 2).

4. Der Satzungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan

ist mit der Begrundung zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X |Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja

ergebniswirksam

finanzwirksam

Anlage/n

1

Anlage 1 Satzung November 2023 (6ffentlich)

2

Anlage 2 Satzung Begrundung November 2023 (6ffentlich)

3

Anlage 3 Abwagungskatalog im Rahmen Betroffenenbeteiligung

anonymisiert (6ffentlich)




Satzung der Gemeinde Neverin Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Eigenheimstandort Neverin West

Satzung der Gemeinde Neverin iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
3 ,Eigenheimstandort Neverin West” (Gemarkung Neverin Flur 2 Flurstiicke
113/36 und 115/25 jeweils teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren) und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 5. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26, Juni 2021 {(GVOBI. M-V 5. 1033), wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ ... ... der Bebauungsplan Nr. 3
L£igenheimstandort Neverin West” der am 08.05.1996 in Kraft getreten ist, zuletzt geandent
durch die 2. Anderung (wirksam mit Ablauf des 17.11.2003), wie folgt geandert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich der 3. Anderupg werden voll-
standig gestrichen und durch die zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebau-
ungsplans ersetzt.

B Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zum Spielplatz und zum Lirmschutzbereich des Flugplat-
zes werden gestrichen.

Es werden folgende textliche Festsetzungen erganzt:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVQ

Allgemeine Wohngehiete (§ 4 BauNV(Q)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs 6 BauNVQ)

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

FUr die gekennzeichnete Flache wird ein Geh- und Fahrrecht fir die Neubrandenbur-
ger Stadtwerke festgesetzt.

Die Ubrigen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, insbesondere
die értlichen Bauvorschriften, gelten unveréandert fort.

Hinweise

Bodendenkmale

Bei jeglichen Erdarbeiten kdnnen jederzeit zufallig archéologische Funde und Fund-
stellen {Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder
auffallige, ungewdhnliche Badenverfarbungen oder Verdnderungen oder Einlagerun-
gen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur die fachgerechte Untersuchung in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
Zzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verangert werden.

44921770 I T".

ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlauterung
|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen

0o offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinah-
men und Flachen furMaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

AP

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Anpflanzen: Baume @
Straucher D)

5. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

NN N_E_N_E_-E_-N_-N_-N-1

Kartengrundlage: ALKIS Da-
ten Stand: 17.10.2022

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

belastende Flachen
E::] Grgnze des raumlichen Geltungsbereichs der§ 9 Abs. 7 BauGB
3. Anderung des Bebauungsplans

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

T Mittelspannungskabel der E.DIS

i

lll. Darstellung ohne Normcharakter

115/25 Flurstiicksnummer
vorhandene Flurstiicksgrenze

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

+ Baugesetzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.

2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

«  Verordnung Gber dig bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNV(Q) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786).
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist,

« Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Flanzeichenverordnung 1920 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. 1981 1, 5.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGEI. | S. 1802) gean-

dert worden ist.

Lage des .
Anderungsbereichs
I
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Verfahrensvermerke

1.

10.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 12.07.2023 den
Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3  Eigenheimstand-
ort Neverin West" nach § 13 a BauGB gefasst. Der Bebauungsplanentwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West" wurde am 12.07.2023
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als Grundlage fir die éffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
gebilligt.

Die von der Planung beruhrten Beharden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den gemélk § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
28.08.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin
West" und die Begrindung haben in der Zeit vom 14.08 2023 bis zum 15.09.2023 nach §
3 Abs. 2 BauGRB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 29.07.2023 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 07/2023
ortsiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

Die Betroffenenbeteiligung gemalk § 4 Abs. 2. V. m. § 43 Abs. 3 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 22.10.2023.

Die Betroffenenbeteiligung geman § 3 Abs.2i. V. m. & 4a Abs. 3 BauGB erfolgte durch
Veroffentlichung im Intemet vom 01.11.2023 bis zum 17.11.2023 auf der Internetsaite
des Amtes Neverin.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzungam ..................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Meverin,den ..................

Siegel Blrgermeister

Der katastermaiige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 Eigenheimstandart Neverin
West"wurdeam ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin be-
schlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West® wird hier-
mit ausgefertigt.

Mewverin, den ... ...

Siegel Birgermeister

Der Beschluss der Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 Eigenheim-
standert Neverin West® und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sindam ............... .. in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO
Nr. ... ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung einschlielich der sich ergebenden Rechisfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-VY) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspruche (& 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

MNeverin,den ........... ...

Siegel Blrgermeister

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Eigenheim-
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) gedndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West* befindet sich
am Westrand des Dorfes Neverin. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West* befindet am Westrand des Geltungsbereichs
des gtiltigen Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West“ und umfasst die
Griunflache westlich der Stral3e Feldrain.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Neverin Flur 2 Flurstiicke 113/36 und 115/25 jeweils teilweise.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde gibt es eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Dem mdchte die
Gemeinde Neverin entsprechen. Deswegen soll ein weiteres Baugrundstick erschlossen
werden. Dafur ist eine Anderung des wirksamen Bebauungsplans erforderlich.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 3,Eigenheimstandort Neverin West* ist mit der 1. und 2. Anderung
seit dem 17.11.2003 wirksam.

Das Planverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin
West* wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefuhrt. Im Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplans werden 733 m2 Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,4 293 m2 zuldssige Grundflache ergibt. Damit trifft §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.



Im Allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2346-301 Neveriner und Neveriner Wald) ist vom
Standort ca. 1,8 km entfernt.

Der Abstand zum néachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2347-401 GroRRes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See betragt
Uber 9 km. Anhaltspunkte fur die Beeintréchtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen auf-
grund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
horden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Am 12.07.2023 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung der 3. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West* gefasst. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am .......... in der Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO Nr.
............... bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat in der gleichen Sitzung am 12.07.2023 den Entwurf der 3. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West* gebilligt und zur 6ffent-
lichen Auslegung bestimmt.

Landesplanerische Stellungnahme
Die Grundsétze, Ziele und sonstigen Erfordernisse wurden der Gemeinde durch Schreiben
des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom 08.09.2023 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin

West" und die Begrindung haben in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroéffentlichung am 29.07.2023 in
der Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO Nr. 07/2023 ortsiblich bekannt gemacht. Wah-
rend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.
Es ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Beteiligung der Behtdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.08.2023 von der Planung un-
terrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die betroffenen Nachbarge-
meinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 01.11.2023 gingen 21 Behdrdenstel-
lungnahmen ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange wurden in die weitere Abwégung eingestellt. In der
Folge wurde der Bebauungsplan in folgendem Punkt gedndert: Das Baufeld musste im Si-
den gekirzt werden und den Neubrandenburger Stadtwerken ein Geh- und Fahrrecht einge-
rdumt werden.



Betroffenenbeteiligung
Die Betroffenenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 i. V. m. 8 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 22.10.2023. Es gingen drei Stellungnahmen ein.

Die Betroffenenbeteiligung gemaf § 3 Abs.2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte
durch Veroffentlichung im Internet vom 01.11.2023 bis zum 17.11.2023 auf der Inter-
netseite des Amtes Neverin. Es gingen keine Anregungen aus der Offentlichkeit ein.

Abwagungs- und Festsetzungsbeschluss

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden von der Gemeindevertretung in offentlicher Sitzungam ................... behan-
delt. In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom Novem-
ber 2023 als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Ne-
verin West® befindet sich am westlichen Ortsrand von Neverin und ist von einem allgemeinen
Wohngebiet mit Einzelhdusern im Norden und Sidden begrenzt. Im Osten grenzt der Gel-
tungsbereich an die ortlichen Stral3e Feldrain an. Am Westrand beginnt die Ackerflache.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich der 3. Anderung ist unbebaut. Es ist eine offentliche Griinflache. Vorgese-
hen war ein Spielplatz, der hier nie errichtet wurde.
Im Norden und Osten ist der Planbereich von eingeschossigen Eigenheimen umgeben.

3.3  Erschlie3ung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird durch die StraRRe Feldrain technisch und verkehr-
lich erschlossen. Durch den Plangeltungsbereich verlauft ein Mittelspannungskabel der
E.DIS.

Auf der 6stlichen Seite der Stral3e befindet sich ein Léschwasserteich.

34 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden. Diese unterliegen nicht dem gesetzlichen Gehdlz-
schutz.

Im Plangeltungsbereich gibt es keine offenen Gewéasser. Der Planbereich befindet sich nicht
in einer Trinkwasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.



3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Eigenheimstandort Neverin West“ ist mit Ablauf des
17. Novembers 2003 wirksam geworden. Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist als 6ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Eine Bebauung ist somit
nicht moglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde Ne-
verin keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Umland-Raum
des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations- und Ab-
stimmungsgebot. Neverin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde wird
durch das groRR3rdumige StralRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vor-
ranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in den Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. Gemaf Pro-
grammsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neverin hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz- und Land-
schaftspflege. Die Gemeinde ist Uber das groRraumige und das bedeutsame flachenerschlie-
Rende StralRennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlossen. Der Regio-
nalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemeindegebiet Neverin.
Gemal Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

In der Landesplanerischen Stellungnahme vom 08.09.2023 wird festgestellt, dass die 3. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 3 den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ent-
spricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost* mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungsplan
ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ist als allgemeines Wohngebiet
dargestellt.



Gemeinde Neverin November 2023
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West*

Die Larmschutzzone des Flugplatzes wurden zwischenzeitlich aufgehoben.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

........................................
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5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt die unbebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach individuel-
len Wohnformen in Neverin ist hoch. Mit dem Bebauungsplan soll die Errichtung eines Ei-
genheims planungsrechtlich ermdéglicht werden.

Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung entspricht die Gemeinde der Bodenschutz-
klausel nach § 1a Abs. 2 BauGB.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.



6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 3. Anderung werden allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben. Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung die Grundflachenzahl 0,4 und ein Vollgeschoss als
Hochstmal? festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung.

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
Bei der umgebenden Bebauung ist die offene pragend. Dementsprechend wurde offene Bau-

weise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser.
Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméaRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 3. Anderung erfolgt tiber die ort-
liche Stral3e Feldrain, die den Plangeltungsbereich im Osten tangiert.

6.3 Grunflachen

Die Festsetzung zum Spielplatz wird gestrichen.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im wirksamen Bebauungsplan wurde am Westrand eine Hecke zur Abgrenzung zum Land-
schaftsraum festgesetzt. Diese Hecke wird in 3 m Breite auch in der 3. Anderung festgesetzt.
Artenschutzrechtliche Belange im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden von dem Vorha-
ben nicht betroffen.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Am Sudrand wurden, wie von den Neubrandenburger Stadtwerken gefordert, Geh- und Fahr-
rechte fir diese festgesetzt.



6.6 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i. S.
des BImSchG

Nach dem wirksamen Bebauungsplan liegt die 3. Anderung innerhalb der Larmschutzzone 2
des Flugplatzes Trollenhagen. Da diese Larmschutzzonen zwischenzeitlich aufgehoben wur-
den, wird die textliche Festsetzung zum Immissionsschutz in der 3. Anderung gestrichen.

6.7 Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften des wirksamen Bebauungsplans gelten unverandert fort.

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Durch den sudlichen Plangeltungsbereich verlauft ein Mittelspannungskabel der E.DIS.

6.9 Hinweise
6.9.1 Bodendenkmalschutz

Es kdnnen jedoch jederzeit archadologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. ...

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zuféllig archéologische Funde und Fundstellen
(Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, un-
gewdhnliche Bodenverfarbungen oder Veranderungen oder Einlagerungen in der Boden-
struktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist das Lan-
desamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur die fachgerechte Untersuchung in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumut-
baren verlangert werden.

6.9.2 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 19.10.2023
hin:

Niederschlagswasser

Fir das Plangebiet Neverin West 2 gibt es eine zentrale Regenentwasserung. Fur die Einlei-
tung von Niederschlagswasser Uber eine Einleitstelle in den Neveriner Haussee besteht eine
wasserrechtliche Erlaubnis (662-NW-71111-44-2019) mit einer Einleitmenge Qmax(R15,1)
von 393,85 I/s.

Fur die Erh6hung der Einleitmenge ist eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu be-
antragen.

Abwasserbeseitigung/ Trinkwasserversorgung

Das Vorhaben ist an die offentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsor-
gung anzuschlieen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versor-
gungs- und Entsorgungstrager zu vereinbaren, die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit der
Gemeinde vorzunehmen. ...




Erdwarme/ Warmepumpen

Bei Einbau einer Warmepumpe:

Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind Erdaufschlisse dem Land-
rat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwarme) zu benennen (Anzeigen-
formular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Fur Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grund-
wasseranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren erforderlich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch
nimmt. Dies ist bei der Antragstellung zu beachten.

Olheizung

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizol) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen.

Grundsatzlich ist unabhangig davon entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei al-
len Vorhaben und MalRnahmen mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenge-
wasser, Grundwasser) verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorg-
falt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschlieBen. Insbesondere ist zu ge-
wahrleisten, dass keine wassergeféahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen,
die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachengewassers/ Grundwassers fuhren konnten.

6.9.3 Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 19.10.2023
hin:

»Altlasten bzw. ein entsprechender Altlastenverdacht gemaf § 2 Absatz 5 und 6 des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG), die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Fla-
che entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden
einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorge-
rufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzun-
gen und Grundsatze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu be-
rticksichtigen. Inshesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenver-
dichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Boden-
veranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverun-
reinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind
bei einem moglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichti-
gen. Die Forderungen der 88 6 bis 8 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
wird besonders hingewiesen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (Ab-
fWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu
erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweis-
lich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufih-
ren. Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und



umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene De-
ponien, Aufbereitungsanlagen usw.).*

6.9.4 Katastrophenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt in seiner Stellungnahme vom 19.10.2023
mit, ,dass sich das o. g. Plangebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittel
belasteten Gebiet befindet.

Sollten jedoch bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

6.9.5 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 19.10.2023
hin, ,dass bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzu-
wenden, mit denen fir den Verkehrsablauf die giinstigste Losung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniber den Baumalf3-
nahmen, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StralRen fuhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle Baumaflinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralRenkoérper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemalf § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / StralRenverkehrsbehédrde, PF 11 02 64, 17042
Neubrandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde @Ik-seenplatte.de einzuholen.”

Neverin, .........cooeu..

Der Burgermeister Siegel
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-Zahi der Vollgeschosse T
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Art der baylichen Nutzung: -dligemelnes Wohngeblst WA
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-Die Baulinle wird als Bauflucht der zu errichtenden Haupt-
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-Nebengebiude wie Garagen, Carports und Stellfltichen flr
PKW sind nur innerhalb der Baugrenze zullisslg .

Ortliche Balvorschrilten §86 LBau0 M/V

Ddcher:
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Garagen:
Einfriedung
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-Dachformen Hauptdticher:genelgte Décher o
-Dachnelgung: zwischen 35°- 50
-Dacheindeckung: Hartdach

-Es Ist Mauerwark, Putz, Hlolz und Glas z'idsslg.

Verkleldung der Auflenwiinde mill llolz, Glas ud Materlallen
bls max. L0% der Wandlldche.

-ErdgaschoNfufibodenhidhe darf max. 0,5-0.8m liber Hohe der
-d!fentlichen Verkelrsilachen [ Erschilessungssirafle ) an
der Grundstiicksgrenze llegen

-Garagen diirlen nichl als Gdstewohnung ausgebaul werden.

en:-Zur Elnfriedung an den Grundsliicksgrenzen sind bis max.

1.0m !l6he zugelassen: Hecke
tlolz--/ MatalizBune

Klinkermauerwerk bis 0.8m lldhe
-als Elnfrladung zum Bffentlichen Siraflenraum sind Maschen-

drahizdune nichl zuldssig
-dle Ellrledungen sind 0,50m vom geplanien Rad-Fullweg

zu errichlan

Griinordnerische Fesisaelzung gem. 9 [ 1) 15 BauGB

- Alle nichtbebaulen Fldchen sind vorzugswelse mil elnheimlischen Pllanzen
bzw. Rasen zu bagrlnen,

- Als Stralanbagleligriin und in den Sichldrelecken sind bodendeckende
Strducher bls 0.5m (idhe zu verwenden,

- Die slrafenbeglellanden Bduma wile Prunus serrulata Kanzan-Zlerkirsche,

Acer negundo-Flamingo-Ahorn, Acer negundo Varlegalum-Ahorn, Froxinus

exslslor-Esche, THlia-Linde sind Im Abstand von 10m zu plflanzen. Mindes!-

anforderung an «ls Gel\Blze: —Ilo;'.lmlanun,anurpﬂonzl. indestslammumliang
6-8cm

- Um Bodenvardichlung und Fllichenversiegelungen im Wurzelbereich von Biiumen
anzuschilefion, Ist innerhalb des Griinsirelfens bel der Anlage von Parkilidchen
ein Mindesiabstand von 2,5m zum Slamm der Béume einzuhaiten,

- An der sidlichen Grenze des Plammgsgebletes Ist eine ca. 20m brelle Schulz-
pllanzung und entlang der wesliichen Grenze ein ¢m brelter Griinstreifen mil
elnheimischen slandorigerechten Grofistrduchern { Halster } imd L.gubbéumen
wie Acer platanoides.-Spitzahorn, Tilia cordata.-Winterlinde, Philodelphus coro-
narlus-Pldifensirauch, Prunus avium-Vogelkirsche Virburnum Lantana-Schnee-
ball, Sallx caprea-Salweide, Acer campestre-Feldohorn, Fraxinus ornus-Fsche
enllang dur Grundstiicksgrenze zu pflanzen. Fir die llacke sind Irelwachsende
Strauchartan mit folgender Pllanzqusiitdt zu verwenden:

- 2» verpllanzl ohne Ballen, Pllanzengrbie 60-
100cm, 1-2 Strducher pro Ifd. m

Der Lm breite Griinstreifen enllang der wastlichen Grenze soll von den anllegenden
Grundstickseigentlimern mit einhelmischen, ortslypischen Strbuchern und Laub-
bdumen der zuvor genannlen Pllanzqualildt und Arl angepllanzt werdan.

-Das vorhandena Soll Ist als Feuchtblotop zu erhalten und mit folgenden Ge-
hélzarlen [ Pllanzenqualitdt wie bel sirafenbeglellenden BBinnen f zu um-
pllanzen: Eschenahorn- Acer negundo, Salwelde-Salix caprea, Sorbus aucuparlia-
Eberesche, Falscher Jasmin-Philadephus pubesceus, Goldgldckchen-Forsytia
Intermedia

Das umllegende Gaidnde Ist ols Bifantiiche Grundfiiche mit
Rasensaat parkidhnlich mit-Splalplalz u 8. anzulegen.

- Wihrand der Bauausfliihrung Ist die DIN 18920 * Schulz von
Bdumen, Pllanzenbestdnden und Vegetatlonstidchen bel Bau-
mafinahmen ~ unbeadingt einzuhalten,

- Enlsprachend der DIN 1998 sind dle Absiénde von verlsglen
lL.eltungen zu Baumplianzungen elnzuhallen.

Planungsrechtliche Festsetzung (§9 BauGB)
Dle gepiante Wohnbebauung Neverln;- Wast liegt fUr foigendi

Grundstiicke Innerhalb des lestgelegten |.Brmschulzbereiches I

des Flugplatzes Neubrandenburg - Trollenhagen entsprechend
dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglrm
Grundstiicke 1 - 6 und
22 - 27
Das bedeutet, daf am Standort mit hohar Wahrscheinlichkelt
der durch Fluglérm hervorgerufene Hquivalente Dauerschallpe-
gel von 67 dB (A) Uberschrittan wird.

Es Ist eln Fassadanschalldimmman elnschileflich Dach von
45 dB (A) einzuhalten,

Die=es FassadenschalldBmmmaf Ist Im konkreten Projeit ein-
zuhslten und nachzuwelsen,

SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN

ilber den Bebauungspian Elgolﬁhelmstandort-Neverln West

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.8.1997(BGBL..1,5.2141) sowie nach §86 Landesbau-

( 2. vereinfachte Anderung )

ordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.5.1998(GVOBI M-V,

S.468,612), beschliefit die Gemeindevertretung am 07.02.2001 die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Eigenheimstandort Neverin West bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.
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Planzeichen |
{ PlanzV0 90 )

Art der baulichen Nutzung
{ § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)

(WAl
[so]

Aligemeines Wohngebiat

Sondargebiet

Maf der baulichen Nutzung
( § 9 Abs. 1 lir. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,2 Grundlldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als |léchstmall

[::"

. Bauwelse /Baulinie / Baugrenzen

{ § 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, § § 22 und 23 BauNVO )

o oifene Bauwelse

£\
JON
£,

———— Baugrenze |
1

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhtiuser zuldssig

nur Einzel - und Doppathduser zuliissig

—-.—.—- Baulinie

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst~
leistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Fléichen fiir den

Gemelinbedarf , Sport- und Splelanlagen
(§S Abs. 2 Nr. 2 und Abs. &, § 9 Abs, 1 Nr, 5 und Abs. 8 BauGB )

E....u! Fldchen fur den Gemeinbedarf
Verkehrsflachen

( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB |
StraNenbegrenzungsiinie
Strahenverkehrsfldchen

Rad- und Fullweg
Einfahrt bzw. Ausfahrt

\M*D\, Griinflichen

{ § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB |

difentliche oder private Griinflichen

Qi

Spielplatz

Wasserfldchen und Flidchen fir dle Wasserwirtschaft
( § 9 Abs, 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB |

@ Trinkwassereinzugsgebiet Schutzzone II Im gesamten Planungsgebiat

BE=

Wasserfliche

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fltichen {ir Mafl-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft
( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGB)

©
£

- &

Anpflanzung von Bdumen

Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Bfiumen, Stréuchern
und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen fir Mafinahmen zum Schulz,zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschalt

;Sonstlga Planzeichen

e g |

=rrres
f==¥_N ]

-

+—os—s—- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{§1Abs. &4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechlen zu belastende Fliéiche
{ § 9 Abs, 1 Nr, 21 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bsbauungsplanes
{ § 9 Abs. 7 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen

Ga|
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

————- Firstrichtung der Ilaupiddcher

Darstellung ohne Festsetzungscharakter

Eﬂ Grundsliicksnummer
Flursliicksgrenze
-1'.!51 Flursticksnummer
——--— geplante Grundstiicksgrenze
=N Sichtfeld

Nutzungsschablone :

Art der baulichen Nutzung Zah dar Voligeschosse

Grundildchenzahl Bauweise
Hausformen
Strafenprofile M 1:100
StraBe A ,-\)
~ D “7
& Y7
B F ,f\\axr \\ KFZ/R _f\llP ’Jj F B
Jy 9 Xy /4
:——q;ﬁﬁ&;a M[—,‘m
0,50
0,50 ) s0 O
-_-3---.!:59.- .__3:92..,.*.--.. 475 ¥ 2,00 4 1 +—F
I SRR X . I _ |
GiraBs E

\/'"\\
B F {3/&)‘; KFZ/R F B

Doy 189, 200 . AR B
I_ 10,75 k_‘t

Kombinlerter
Rad - und FuBweg

B R/F B

KFZ Fraltfahrzeug
R fadlahrer
F Fufgtinger
P Farkfliche
G Grilnfldche
B Bonkelt

" Die fUr Raumerdnung und Landesplanung zustlindige Behlrde Ist

: Neverin, den ﬂf..‘..z)/

ingsplanes J :
Y opuver wilverd der Diensisitinden Joi judh&?@‘mﬁﬁ. &guum... dntde,. onn *md Thar Jan denti SN

Verfahrensvermerke

Aufgestelit auigrund des Aulsteliungsbeschiusses der Gemsindeverirelung vo
Dis ortsUbliche Bekanntmachung des Aulsteliungsbeschiusses ist durch Aust
kanntmachungstalel srioigt.

Mevaerin, den /mpp.f'.‘t??

Nr. 1 BauGB L V. m. § & Abs. 3 BouZVO belelligl worden.

Neverin, den e Blrgermelsler

Die Irlhzellige BOrgerbeteligung nach § 3 Abs. 1 Salz 1 Bgyﬁﬂ st am ....o7..... durchgefliht
wordsn. '

Neverin, den ...

Die von der Planung berillirlen Trger 8ffenllicher Balange sind mil Schreib o :

-~

J.\i !

Blrge

-,

S/

zur Abgabe einer Slellungnahme aulgeforderl worden.

AN
Neverin, den .é'g:.(.‘-..... V i

’_.-55'!(15 HE L':"‘\.\‘
Die Gameindevertretung hat am .4.44.2% den ﬁﬁl*uglq ts Bshauun
beschlossen und zur Auslegung bestimmt, Q%} 7 )
| :
Meverin, den ..............ﬂ.:;:qy ";b X"ﬁ g; g Ilﬂ“r
Der Entwurl des Bebauungsplanes, bestehend h"'\’,_d 8 z lj:’)ﬁm (Tel A} und dem Text |Tell Bl,
sowle dla Begrindung haben In der Zait vom .luﬂﬁdig_gggi. Um Ak.42.84. nach § 3 Abs. 2
BauGB 8llentlich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung isl mil dem Ifinwels, dafl Pedanken
und Anregungen wlBhrend der Auslegungsirist von Jedermann schrifliich oder zur Medsrsc :
vorgebracht werden kBnnen, In der Zelt vom AA.44.54 bls zum 4D.44,3% durch At_m}ﬁa’ﬁa"'
{iblich bekannigemacht worden. ' ' .
. ") -’

Meverin, den (li..d:{m‘g/
Der kélcslo};nﬂmgn Bestand am 425/ vikrd als ¢

et

N

Heubrandenburg. den A3nIE T0dt"Laltar" des Kalostaramiss. .

‘
L
il

Die Gamelndeverirating hat die vorgebrachl

e Anregungen, sowls die Stellung-
nalinen der Trger Bffenllicher Belange am/ {2 ul

,-. :ﬁlj' drifl, \Pas Er’p nis Isl milgetelil worden.

AR Urg

Heverin, dan,/lﬂ..}..a..ﬂ’ %"

Der Entwurf des Bebauungspiones ist nach déf, BfFex

Daher haben dia Entwlrfe des B-bumglplcni?;f.b-qamg aus der Planzelchning {Tell A} und
dem Text | Tak B), sowle die Begrindung In der Zall vori A3.2d.. bis zum 2.0 erneul
dltanllich ausgelegen. Die 3ienlliche Auslpdisi Nem MHinwels, dafl Bedenken und Anre -
gungen wllvend der Auslegungsirist veg
:gemachl werden knnen, in der Zell vo
bekannigamaciit worden.

' furch Ausghang orlsll
L]

=
>
5
%
dd dem Tex! (Tok Bl, wurdeS
en. Die Begrilndung zum Be-

yeachic

A5 gebhligt,
: - ' i {:Zﬂlhl‘
Woher g . v

phasichnung (Teh ju_-;ﬁ&ii?iiii%
om X749 AL/ :

Der Babaiungsplan, bestehend aus der Pla
am .5.2:9%... von der Gemaindeveriretung als
bauungsplan wurde mit Baschiuf) der Gemeing

Heverin, den .51..14.‘1) ’

Die Genehmigung des Bebauungsplanes. besle

{Tek B), wirde mit Vertlgung dar hheren Varwa
- mit Nebenbeslimmumngen und Iinwelsen- erlelit,

COy/W Vs
f:“‘. .l' |
~ [ 1“":...}
Mevarin, den Ll 215 B t!$ f

Die MNebenbaslimmungen wurden durch dorfﬁl"‘ﬁx'\'éiﬂnd-mdo u\oln\ﬁvi‘“r‘tr‘gip g
vom dL.4.45 errom dlyllnwolnq_ sind Kid Wurde/mil Verfigung der, l}‘kﬂq_p}!ﬁﬂui-
lungsbehdrde vom dobla. Az, ﬂ:kﬂ. L,

Neverin, den M

Dis Bebawngsplangalzung, besieshend
wird hlermit ausgefertigt.

Naverin, den &LE..HL

Dic Ertelung dar Ganehmigiing des Bebak

l. Bikgmnollhr(

.. [}
aa e ﬂ:i
bifle' dis Stefie, hel der-der PID oul

Auskunit zu erhallen Isi, sind i der—Zelt-vor Azl Y ble—zum 42027 durah-Aushang orls-
Ublich bekannt gemacht wotden, In der Bekanntimachung Ist au’ dls Gellendmachung #-¢ Varlal-
zung von Verfahrens- und Formvorscheiften ind von Mangsin dar Abwligung sowle dle Rechis-
foigen {§ 28 Aba, 2 BauGR) und weller aul Filligkalt und Erl8schen von Entsc*digungsonsprii-
chan | § 44, 248a Ahs) Salz 1 M, 8 BauGB) hingewlesen worden. l

Dle Satzung Ist am 4915 tn Kralt gelre

Hevarkn, den A4l

7 W7 .@‘ :)j N d
( dnzalftihung (TeR Al und dem [Thxt (Tell B), /2%
D A ,’ ! W,
- .15. R *
TR .'.' :"‘
2y e BUrgermeister / "\ :

Verfahrensvermerke (Fortsetzung))

Die Gemeindevertretung hat am 199.?@%0 des B-Planes Im vereinfachten
Verfahren n. §13 BauGB , beschlossen ( AptsBl.7/9%}

(¥ ) VR

Lo AN
:i‘.b I Wi Jq(z:r
on der Anderung berilhrten Trager-8ffenticher Balange sind mit Schreiben vom

~.

tizur Abgabe einer Slellumnaﬁﬂmw\mm?n./

. ) 2 . N
s$iéverin den 240,74 f" L ‘ﬁ%ﬂ Burgaﬁ:wé?eﬂ}r

1o

-

R 5} L';

Der Entwurf der Anderung , bestehend aus der'Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tell B) einschliefiich der Kennzeichr ung und Abgrenzung der Anderung sowle die
Begrilndung haben In der Zeit vom .1.1./:5iblg zum Ala/u (Y nach §13 Pki. 2 BauGB ,
Offentlich ausgelegen. e

Die Auslegung Ist mit dem Hinweis , daR Bedamke udd Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedgrmann schriftlich 6dér zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen , im Amtsbiatt £/ 1 ortsilblicit bekgritgemasht worden.
R A ‘)
>

erin ,den :30\.'3’.2;3;! ?: 4 ._..‘-,’,Burg eister

"4"‘-"Cn'r et
en und Anregungen , sowie die
/&4 gepriift. Das Ergebnis Ist

.

-

Bifrge é\léfar
4

Neverin , den /.'.?.-ACO

Die Anderung des Bebauungsplanes, ) ‘_ '0 ér Planzeichnung (Tell A) und
dem Text (Tell B) , wurde am /1.4 Von de¥ Gamelndévertretung als Satzung
beschiossen . Die Begriindung zur Andérun mm,nji Beschiul der

Gemeindevertretung vom /4.4 V\.... gebilligl, 7 ' ,
P DT !
Neverin ,den ﬁ.-.;.uh.h. \r;; ; 3;» Biirgermeister

P 0
Die Genehmigung der Anderung des Bebm&%%, bestehend aus der
»Rlanzeichnung (Teil A) unddem Text '8) wurde mitVerfligung der zustindigen
ltunsbehdrde vom /5. %\ erte tl /{éfjﬂ: WL G,
I
A

1, " ';:-' !IL‘_L/'\

erin, den 45, 74X '\% 4 7 Birge nefster
5 \"«:x B

le Ertellung der Genehmigung der Anderig des Bﬂﬁeuungsp!anes sowie die Stelle ,
bei der der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststuriden von jedermann eingesehen
#ef ann und Uber den Inhail Auskunft zu erhalten Ist , sind im Amishiatt vom
{1k ortsOblich bekannigemacht worden.
In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschriftenund von Mangein der Abwégung sowie die Rechtsfolgen ( § 215
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erischen von Entschidigungsanspriichen ( § 44
BauGB ) hingewiesen en.
Die Satzung ist am »21.1:0) in Kraft getreten .

Neverin ,den 6‘]’*00

Rechtsgrundiagen

Baugesatzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 ( BGRBI, T $.2253 | 2u-
letzt gedindert durch investitionserieichterungs-und Wohnbaulandesgeselz vom 22.04. 1993
{ BGBL I Selle 466 )

Bauntzungsverordrung { Bau NVO ) In der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI, T Selte 132 |
zulelzt gelinderl durch das Investilionserieichlerungs-und Wohnbaulandesgesaeiz vom
22.04.1993 | BGBI. I Selte 466 |

Pllanzzelchenverordnung In der Fassung vom 18 12.1990
l.andesbauordnung § 86

Verfahrensvermerke ( Fortsetzung )

Die Gemeindevertretung hat am 15.11.2000 die Anderung des B-Planes j(f
vereinfachten Verfahren n. §13 BauGB , beschlossen ( Arptsbl. 12/00) /-

Y

)
reverin ,dena’r.fwff:f.-oo BUrgérmeisier

(Teil B) einschlieBlich der Kennzeichnung und Abgrenzung der Anderung sowie die
Begriindung haben in der Zeit vonﬁ:?ﬁ.&. bis zum JD.Q./I"&M nach §13 Pkt. 2 BauGB ,
Offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist mit dem Hinweis , daR Bedenken und Anregungen wéhrend
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht we
kénnen , im Anﬂsblaﬂol{l??d%ﬂsﬂbﬂch bekanntgemacht worden. :

Neverin ,den QEQ/’O 1 Bﬁ%gster

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken_und Anregungen (50
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am (/2.0.¢:0/geprift. DagErgf
mitgeteilt worden.

Neverin , den (2//02*0 1 Bﬁ%‘sﬂar

Die Anderung des Bebauungs&an , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
dem Text (Teil B) , wurde amUZ.0Z.UAon der Gemeindevertretung als Satz

beschlossen . Die Begriind [#g ?rA derung wurde mit BeschluR der
Gemeindevertretung vom £.7.: 07,01, gebilligt.

Neverin ,den ,24‘02&04

Die Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes , bestehend aus de -’
Planzeichnung (Teil A) ug%d&) ext (Teil B) wurde mit Verfligung der zu
Verwaltunsbehtrde vom 4 744 & erteilt,

Neverin , den 30/{093

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes sowie gig
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingebefié#
E?’f?é?nn und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist , sind im Amtsblatt vom
AL ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschriftenund von Méingeln der Abw#gung sowie die Rechisfoigen ( § 215
BauGB) und weiter auf F#lligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen ( § 44
BauGB ) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ./B:./!d..a’;in Kraft getreten .

Neverin ,den /{5(1403

&~
B
=
/ v}
Biirgermeister \7
7
<

Bl eister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch In der Fassunﬁ der Bekanntmachung vom 27.8.1897 ( BGBI. |, Nr 61
vom 3.9.1997 , Anderung vom 15.12.1997 ( BGBI. |, 8 2002 ) : Berichligung
vom 16.1,.1908 (BGBI. |, 8 137)

Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung vom 23.1.1990 ( BGBLI. |, S 132)
zultzt gefindert durch das Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz

vom 22.4.1993 (BGBI. |, § 486 )

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1800 ( BGBI. |, 1991, S8 58)

Landesbauordnung ( LBauO - M-V ) vom 6.5.1998 , § 88

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 ( BGBI. |, Nr 61
vom 3.98.1897 , Anderung vom 15.12.1897 ( BGBI. |, S 2902 ) ; Berichtigung
vom 16.1.19988 (BGBI. |, S 137)

Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. |, S 132)
zuletzt ge#indert durch das Investitionserieichterungs - und Wohnbaulandgesetz

vom 22.4.1993 (BGBI. |, S 466)

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1890 ( BGBI. |, 1981, S 58)

Landesbauordnung ( LBauO - M-V ) vom 6.5.1998 , § 86
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NEVERIN

Land Mecklenburg Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN

- Elgenheimstandort Neverin West (Flur 2)

Mal 1995

Teil B Text ( Fortsetzung )

i estse au

Die Belange des Luftverkehrsgesetzes (§12) -Bauhdhenbeschiﬂnkung - hier:
zuléissige Bauhdhe -max. 169,04 m {. NN - sind zubeachten.
Das betrifft auch das Aufstelien von Baukréinen (Beantragung erforderiich) .

Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder suffllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem.§11 DSchG M-V die zustéindige Untere Denkmalschutzbehdirde

zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem
oder Beauftragten des Landesamtes filr Bodendenkmalpfiege in unverindertem
Zustand zu erhalten.

Der Beginn der Erdarbelten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt

fir Bodendenkmalpflege spétestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen,

B T T S

Sl et R S 7 ST

Teil B Text (Fortsetzung)

Planunuaasrechtliche Fesisetzungsn (7Y BauGB)

Die Festlegungen zum L&mmschutzbereich Il des Flugplatzes Trollenhagen
werden wie folgend préazisiert :

Grundsticke 1-68 entsprechen im Plan Flurstlick 111/21 — 111/24
112/27 - 112/33 ,113/23

Grundstlicke 22-27 entsprechen im Plan Flurstiick 111/17 - 111/20

112/21 - 112/26

NEVERIN

Land Mecklenburg Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN
- Anderung - (Stand Januar 2000)

Elgenheimstandort Neverin West  ( Flur2)

e ST

Bearb. : Dipl.-Ing. Architekt L. Freitag - Am Haussee 20 - 17039 Neverin - Tel. 039608 26838

NEVERIN

Land Mecklenburg Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN < %!
- 2. Anderung - (Stand Februar 2001)
Eigenheimstandort Neverin West ( Flur2)

W{r@éﬁf 72/l Znd 2. Andersi?
[y




Gemeinde Neverin

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Eigenheim Standort Neverin West*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach 8§ 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 21.11.2023
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | DorfstralRe 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 | m.siegler@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Architektin fur Stadtpla- | WalwanusstralRe 26 17033 Neubranden- Tel.: 0395-5824051 |Fax.: 0395-36945948
nung burg




Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 20.11.2023
2. E.DIS Netz GmbH 14.11.2023
3. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 13.11.2023

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 01.11.2023 bis zum 17.11.2023 wurden keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit vorge-
bracht.
1.
2.
3.




Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landees Meckienburgsche Seenplatie
Postamschir® PF 190204 17042 Nentbeandentnay

Gemeinde Neverin
(ber Amt Neverin
Dorfstr. 38

17038 Naverin

Wy 2k Do S N TE ver Dature
20 Novembes 2023

r die 3. Anderun ebau lanes Nr. 3 "Eigenheim-
standort Neverin West" der Gemeinde N
e Stellungnahme des Landiraises Meddenburgische Seenplalte als Trager offentliches
Balange gomall § 44 Abs 3 BauGE

Dhe Gamendaysetratung der Gamainde Nevern hat die Autstaiung der Satzung Gbsr s 3
Andsrung des
Batadgung gemall § 4 Abs. 2 BauGh erlogts bersds

varm West” beschiossen. D

teilgung nach § 4 Abs 2 BauGB eingeqgangent)

i Erpebnus der on Rahimen der Ber
Stetungnahmen wurde eine Sote
Anpassungen puf Grund emes M)

40 Abs 3 BauGH erforderhct:

phels 50me enes Wegeracht

rngtogoe
U Ounssan

dar Neubrandenburgear Stadtwerk
verkisinst worder

Zu derm hieezu erarbedeten Ertwurf ¢
Stalungnatime sufgesordarn woldey

A der Landkrets mil Schreiben vom 22 Oklober 2023 enl

sprechend ameul 2ur Abaabe s

w0 Entwur! der Satzung e die 3 Anoderung des Bebaw

planes N 3 "Eigenhaimsts ¥t Novarn West" der Gemanda Neverm, L
Aar@eichnung, Teil B — Text sowss der Begrundung (Stand” Oktober 20
Trager dfenthcher Belange ws folgl Stefung

whime ich als

n Arpassung der Fanunteriogen zu 0 Bsbauungs dar Gameinds Nevenn dear in der

Stefungnahme des Landkre: om 10 Ok,

orpebrachien Anmsrcungsn tnd Hin

1 emeut den Hinwess, dass der Widarspeuch n

WaISE gDt &5 von Salten de

Beaug ouf die Geschossigheit auszurdumen ial
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Fap—— « B
11 Wams M Tawerarale s)
Tt T 10) vt - 2ehry

Die im Rahmen der Betroffenenbeteiligung getroffene Feststellung,
Ausfiihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen.
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geadul3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass ein Mittelspan-

nungskabel durch den Plangeltungsbereich verlauft.




Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.
Sie ist nur fir den internen Verwendungszweck zu nutzen

]
m. n Hm Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentimers,

und muss datensicher entsor

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan
Anfragenummer: 0998267-EDIS
Plannummer: 1

zustandig: MB Altentreptow

Ausgabedatum: 14.11.2023

Am Feldrain 27

Farblegende

W Strom-HS

u Strom-MS

B Strom-NS

¥ Fernmelde
Gas-HD
Gas-MD
Gas-ND
Straflenbel.
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Dorfutraie 36

L
17039 Nevern W e TR 4 21
Lo 1l

- e Vs e
1110 W3 049 3500 540 1A Npemmnhen 224
|

Steflungnah | B Anahme: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 £
mmmwm’
Unser Auftrag Ne.: 2368/23

Seht geehnier Herr Siegler,

die uns mit Schreiben vom 7210 2023 ibergehenan Unteriagen wiarden durch die Fachbereiche un-
seres Untermehmens gepeuft. Wir ertelien diese Steflungnatime im Namen der Neobrasdenburger
Stadtwerke GenbM (new.sw), der neu-medi Gmb (new 1) und Ges Tod Aot Arwuy-
serbeseitigungsgeselischafi mbi (Lab)

Allgemein

Bei niner g Neubeb /N hileBung sind new.sw, tab und neu-medianet froheeitig in
die Pummcen einrubezichen. Im \‘oﬂeﬂo der lrmtznnp‘[mhhem oer Bebauungen des B-Pan-
gehietes musaen die Lesstungen der vochandenen Ver und Entsorgungsmetze Goerpridt mmkn. in-
wiewwit diese fr g gaplante Erawiterung acsreichend di Wnlert sind, Geged fall

U0 Sen iemendrilichen oder vor- birw. nachgelagenen Ver- und Entsorgungsnetzen uwemmr‘m vor-
genommen werden. Ggf ktnnen Um- und/oder Newverisgungen von Medien notwendy sein. Die
vorgenannten Mallnahmen sind mit Kosten vemmkn Sanschen dem Bau- brw. ErschlieRungstriger

und mea . sw/1aby new-medi W ein ith pivertiag tu den Planungs und Baukosten
nbauschlieflen. AusfUhrungs- und Lisferzeiten flir Panungs und Bauphasan sind 3u beachten. Eine
Keordmwrung rwachon gepl 1 Baumall Ist rwingend erforderich.

Bel Neu- oder Umveriegungen wind che Anlagen der neu sw/tab/neu-medianet vorrugyaeise im of-
fentlichen Bauraum unternubringen Bel Vedegung auf privaten Flldchen sind im B-9hn antspre-
chande Fil kenn el gan ur Tiend g von Leltungsrechien vorzusshen. Welterhin sind
dhe Leltungsrachte dinglich und entschidigungsies i Grandbuch rugunsten von new sw/tab/ney
medianet 1u sichern.

" — Tor
- 3022 AUDIY

AT o amnneranes 2027 WS A1

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geadul3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.
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Auf Baumphanzungan sowie auf tietwurzelnde Strauchpflanzungen In Leitungs- und/oder Xabelnabe
Ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupfianzungen im B-Plangebset als auch Ausgleichspfian-
tungen auBerhalt des 8-Plangebietes, Geplante Baumpflanzungen sind unter 8erlcksichtigung not-
wendiger Nutzungszonan fir Bau- und BetriebsmaBnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen, Dabei sind Mindestabstande gemaB den Merkblattern FGSY 939,
DVGW GW 125 und DWA-M 162 rwingend einzuhaiten und ggf. weltergehende Schutzmalnahmen
u ergreifen

Gasversorgung

Die Stellungnahme vom 15.09,2023 mit der Auftrag-Nr. 1720/23 behalt weiterhin thre Glltigkell,

Wasserversorgung

Der Geltungsboreich des B-Planes befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen,

An der westlichen Plangebietsgrenze des Geltungsbereiches, im Bereich der Ackerfliche, veriauft eine
Trinkwasserzubongerieitung da 250 x 22,7 PE (Neubrandenburg — Neverin) In Rechistragerschaft von
neusw. Fiir die v. g. Trinkwasserleitung existiert ein dingliches Leitungsrecht im Grundbuch. Die
Schutzstreifenbreite batrdgt ca. 3 m beidseds der Ledtungsachse

Weitarhin befindst sich im Bereich des dstlichen Gehweges der StraRe Am Feldrain eine Trinkwasser
versorgungsieitung da 90 x 8.2 PE. Sie st in unseren Bestandsunterfagen als lagounsicher dokumen
vert

Westlich des 8-Plangebietes befindet sich auf der Ackerflache ein Unterflurhydrant mit Be- und Ent-
laftungsventil. Diese Armaturen sind fiir den technischen Betrieb der Trinkwassenrzubringerietung
von hoher Relevant. Die irn B-Plan als Gah- und Fahwrecht tugunsten von neu sw festgesetzte Flache
in einer Breite von 3 m kst rwingend einzubaiten und die v, g. Armaturen in einem Radius von 3 mvon
Bewuchs freizubalten (betritft geplante Strauchpflanzungen)

Sollte fiar den Standort eine Trinkwasserversorgung erforderiich sein, ist durch den Grundstucksei-
gentiimer rechizeitsg ain Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Bedarfswerten zu
stellen. Auf der Grundiage des Antrags pruft neusw die Machbarkedt, u. a. &m Hnblick auf die Wirt-
schaftlichieit, verfugbare Netzkapazititen und Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche Wasser
entnahme. b Falle einer Netzerweiterung ist ein investitionssicherungsvertrag twischen dem Bau
bew, ErschiseBungstrager und neu.sw abzuschiiefen und es erfolgt die Erhebung eines Bauk T8
schusses, neu.sw entscheidet in diesem Zuge auch Ubar die Errichtung eines Wassorzahlerschachtes
an der Grundsticksgrenze

Bel Unterbringung von Leitungen in Privatstrallen und auf privaten Flichen sind im 8-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Eincaumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschadigungsfrel im Grundbuch zugunsten von new.sw 2y sichern
Die Mindestabstinde gemall DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten. Uberbauungen, auch tem-
parie, sind nicht gestattet

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass im Gehwegbereich

der StralRe Am Feldrain eine Gasmitteldruckleitung liegt. Das gefor-
derte 4 m breite Schutzstreifen tangiert den Plangeltungsbereich an
der Nordost- und Siudostecke. Dass der Schutzstreifen der Gaslei-
tung auf dem o6ffentlichen Grundstiick verbleiben muss, ist nicht nach-
zuvollziehen, da dies bei den angrenzenden Flurstiicken auch nicht
der Fall ist.

Die Wasserleitung und das genannte Leitungsrecht liegen aul3erhalb
des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan
plant die Anpflanzflache innerhalb des Plangeltungsbereichs, wes-
halb ein Verbot hier nicht nachvollzogen werden kann.

Die Gemeinde wird im Siden ein 3 m breites Wegerecht festsetzen.
Der geforderte 3 m breite Abstand der Pflanzflache zur Armatur
schrénkt diese etwas ein.

Der Trinkwasseranschluss ist fir den Wohnbaustandort erforderlich.
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£ne Loschwasserversorgung uber das off Trink pungsretz erfolgt in dem Gel-

mmmmmnmunmmmu“ sich ein Unterflurbydrant tur Be-

fillurg von Tankitacht, gen mit siner muimal nge von 10 m/n

Abwasserontsongung

lm angefragten Bereich sind in m heﬂndlkne offentliche Ab 4 in
hatt der Tolk f flsch ‘muo(ub)nmmden.ludle

die Neubrmdew Wasserbetriebe Gmbi (newnb) die Betriebsfihrung Ubernimmt,
Seitens der tab liegen 1ur 3, Anderung des B-Planes keine Einwande vor.
Das Gebret 5t sch und hl haisch lber die Strafle Am Feldrain er-

uNonen mrmumn:necnuummnmmmmmmn Dafiir it ein
santrag an die Toll fer AL gy lischaft mbH {tad) v stelien,

mlwmwuw 455 st wing Ver fersich ‘y‘lu by g Ues Nieder-
-uldnm d Manmd«hr‘ hwydraulisch ity

m orhande derschiags —:...... pft mrden“"‘dn hi s
fur die betroffenen Geundstuch , £ 8. durch & ozl Dereits bei einem ge-
riegfigigen Rockstay im Nkﬂlmhwmﬂ dhrch dhe Vortlul kann pine direkte und schadlose

Niedar: 8 @ nicht mehr go

Hel der Fortsetzung/Anderung des 8-Planes ist nev-wab/tab erneut zu beteligen

neu-medinnut GmbH

Im Planungsberaich befinden sich keine Leitungen der aeu-medianet GmbH.

£5 bestehinn kew Einwande zum oben geeaneiten Vorhaben.

s befinden sich in der Nahe des Bebauungsplanes, sowie in der gesamten Ortslage Neverin, Leitun-
gen der rew-med: GenbH rur Anbindung unserer Po®-Standorte im Breitbandaustaugebiet, tur

Ubertragung von Daten der neu sw-Lelwaneniberwatimng und sur Versargung unserer Kunden mit
Multi-Media-Diensten.

Um dem neuen £igenheim die Moglichkelt eines Anschiusses an das modemne Breitbandrets zu geben

und es mit Mutti-AMeda-Di gen zu kiinnen, st die new-medk GmbM an einer Verfe-
ung wahrend der Erschiefungsmalinshmen stets

Die neu-medi GmbH hte bei Wi h gines AnvcNusses, in der Detailplanung des Bawvorha-
bens mit sinbezogen werden, um in der Bauphase aktiv irken 2u b Wir hitten um cacht-
eitge Kootaktaufnahme

For die Belange der new-medanet GmbM bitten wir um direkte ktawfnahme mit Merrm Jahnck

[Tel 0395 3500-693, &-Mail: frank jahncke@neu-sw.de).
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Aligemeine Hinwelse

Var Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Enholung einer Schachtedaubnis und die Vereinbarung
einer Var-Ort-Einwelsung bel uoserem Fachbereich Technische Dok lon erf

m:ndmunmubelmuxmemwmdmmmwmuhmwB«Knuzmn

sowle bel Pacalieheriegungen 1u Anlagen sind in 8ezug auf BaumaRnahmen mit

schem Rohrvartrieb (Presmgen. Bohrungen) generelt Such- und Handschachtungen 2ur Bestimmung

dosmueﬂ’mmruduwwmww rhand Anlagen im Beisein des Leitung
isenden des Netzbetreibers

Sofemn in den Bestandsplanen dargestelite Andagen nicht aulgefund den, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgenhensweise mit dem Lestungs don dos Netrbatreders ahzusti

Diesem Schreiden werden keine Bestandsunterlagen begefugt, da diese bereits in threm Hause voe-
liegen.

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdriickich darauf hingewsesen, dass die in den Planan enthaltenen Angaben und
MaBzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unvecbindlich sind. Mit Abweichungen muss |&
rechnet werden. Dabel ist 2u beachten, dass unterirfische V. gungsenrichtungen nicht twinge
geradiinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen, Mw hnaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf tie das Versorgungsuntarmnehman keinen Einfiuss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinnichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte Erundungsmalinanhmen (Ortung, Guerschlige, Suchschiitze, Handschachtung o. a.) festzustel-
len. Die abgegebenen Plane geben den Bestand rum Zeitpunkt der Netzauskunfiserteilung wieder, Es
Ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuele Piane vor Ort vorliegen, Die Aus-
kunft gilt nar fur den angefragter raumichan Beraich und nur fur eigene Versorgungseinrichtungen
des Versorgungsuntemehmens, 1o dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer Versor-
gungsunternehmen gerechnet werden muss, bed danen weitere Netzauskinfte eingeholt werden
mussen. Die Entnahme von MaBen durch Abgredfen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte Vier-
songungseinvichtungen sind in den Planen unter U den nicht dargestellt, ke in der Ortlich-
‘et jadoch varhanden sein.

Diese Stellung hat eme Gutigheit von 2 ishren.

KXundeninformati rbeitung p bezog: Daten gem. Art. 13 Datenschutz-
emmn(ucvo)

1. Name und Kontaktd des Vi rtlichen
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
John-Schehs-Strafle 1

17033 Neubrandenburg

Telefon 0395 3500-0

Telefax 0395 3500118

Infof@neu-sw.de

www noe-sw.de
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2. Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Der Datenschutzbeauftragte der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH hat foigende Kontaktds-
ten:

Datenschutzbeauftragter

John-Schehe-Strate 1

17033 Neubrandenburg

datenschutz @neu-sw.de

Tel 0395 3500-999

3, Personenbezogene Daten, Rechtsgrundiage und Zwecke fiir die Verarbeitung
Im Rahmen Ihrer Anfrage auf Netzauskunft, verarbeiten wir folgende personenbezogene Daten von
thnen:

- Personendaten (Name, Vorname)
- Kontaktdaten (Adresse, E-Mall, Tetefon)

Wir verarbeliten lhre personenbezogenen Daten ausschiieBlich zur Erstellung von Netzauskunften,
Rechtsgrundiage dieser Datenverarbeltung bildet Art. 6 Abs. 1 lit. ¢) DS-GVO auf Grund rechtiicher
Verpfiichtungen von Lettungsinhabern, ihre Anlagen vor Beschidigungen tu schiitzen, Gleichzeitig
besteht fir geplante Tiefbauarbeiten eine Pflicht fiir Ausfuhrende zur Emholung einer Netzauskunft
sowie eine Auskunftspflicht fur uns als Netzbetreiber,

4. Offenlegung personenbezogener Daten

Eine Offenlegung bzw. Ubermittiung ihrer personenbezogenen Daten erfolgt ausschlieBlich im Rah-
men der unter 3. genannten Zwecke gegendber mit den Neubrandenburger Stadtwerken GmbH
gemal Aktiengesetz (AKG} gesellschaftsrechtlich verbund Unterneh Eine Ubermittiung
an oder in ein Drittland oder internationale Organisationen ist unsererseits nicht vorgesehen.

5. Dauer der Speicherung

Personenbezogent Daten werden zu den unter 3. genannten Zwecken so lange gespeichert, wie dies
fir die Erfiillung dieser Zwacke erforderiich ist und keine anderweitigen gesetzlichen Aufbewahrungs-
pllichten (HGB, Abgabenordnung) oder gesetzliche Rechtfertigungsgrunde fur die Speicherung beste-
hen.

6. Rechte der Betroffanen

Sie haben gegenaber der Neobrandenburger Stadtwerke GmbH Rechte auf Auskunft, Berichtigung,
Loschung. Einschrankung der Verarbeitung und Datenubertragbarkeit nach MaBgabe der einschiagi-
gen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach Art. 15 bis 20 DS-GVO.

AuBerdem besteht das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 DS-GVO.

Fur uns zustindig ist der Landesbeauftragte fur Datenschutz und Informationsireihelt Mecklenburg-
Vorpommern, Werderstrae 74a, 19055 Schwerln, E-Mall: info@datenschutz my.de, Telefon: <43
385 59494 0, Telefax: +49 385 5549458, Webseite: www.datenschutz-mv.de.

11
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Freundhiche Grulle
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Gemeinde Neverin
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Eigenheim Standort Neverin West*

DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER NACHBARGEMEINDEN
nach 8 2 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,

Beratungsstand:
Gemeindevertretungvom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 30.10.2023
Amt Neverin
Fachbereich Bau und |Dorfstral3e 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 |m.siegler@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Architektin fur Stadtpla-
nung

Walwanusstraf3e 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948




Folgende von der Planung beriihrten Behdrden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbande waren nach 8§ 4 Abs.

2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der

gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 19.10.2023 Firstverlangerung bis

15.10.2023

2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 21.08.2023

3. Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege M-V X

4. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 04.09.2023 keine Stellungnahme

5. Deutsche Telekom Technik GmbH 15.08.2023

6. Landesamt fir innere Verwaltung M-V 31.07.2023

7. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 04.08.2023

8. Bergamt Stralsund 07.09.2023

9. Landesamt fUr Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V X

10. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 14.09.2023

11. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg X

12. Landesforst M-V 19.10.2023

13. Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense/Mittlere Peene® 14.08.2023

14. E.DIS Netz GmbH 02.08.2023

15. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 07.08.2023

16. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 15.09.2023

17. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X

18. Deutscher Wetterdienst 29.08.2023

19. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V X

20. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH 21.08.2023

21. GDMcom GmbH 07.08.2023

22. GASCADE Gastransport GmbH 01.08.2023

23. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 08.09.2023

24. 50Hertz Transmission GmbH 31.07.2023

25. Polizeiprasidium Neubrandenburg 28.07.2023

26. Amt Neverin, SG Brandschutz 31.08.2023




Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

27.

Telefonica Germany

X

Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS

08.09.2023

Nachbargemeinden:

1. Gemeinde Neuenkirchen

2. Stadt Neubrandenburg

3. Gemeinde Staven

4, Gemeinde Trollenhagen

5. Gemeinde Neddemin

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 wurden folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
vorgebracht.

1. BUND 05.09.2023

2.

3.




Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG

Gemeinde Neverin
iiber Amt Neverin
Dorfstr. 36

17039 Neverin

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

2705/2023-502 19. Oktober 2023

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheim-
standort Neverin West" der Gemeinde Neverin

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher Be-
lange gemank § 13a BauGB 1. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat die Aufstellung der Satzung Gber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort Neverin West" beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt

Mit Schreiben vom 28. Juli 2023 ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im Rah-
men der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begrindung (Stand: Juni 2023) nehme ich als Trager ffent-
licher Belange wie folgt Stellung:

. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Far die Bebauung Neverin West ist die Satzung Uber die 2. Anderung mit Ablauf des 17
November 2003 rechtskraftig. In diesem Plangebiet wurde eine Flache fur einen Spielplatz vor-
gesehen und entsprechend festgesetzt — jedoch nie umgesetzt bzw. gebaut. Offensichtlich fehl-
te hier der Bedarf.

Vor dem Hintergrund von Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken sall diese Spielplatzflache nun
in ein Wohnbaugebiet geandert werden. Alle Ubrigen Festsetzungen bis auf die zum Larm-
schutzbereich des Flugplatzes (wurden offensichtlich zwischenzeitlich aufgehoben) gelten wei-
terhin fort. Dem folge ich vom Grundsatz her.

Landkreis jische Seenplatte
Zum Amtsbrink 2 egi Demmin g Neustrelitz Regionaistandort Neubrandenburg
17192 Waren (Milritz) Adolf-Pompe-Sraie 12-15 Woldegher Chausses 25 Platanenstralie 42

Telefon: 0305 57087-0 17108 Demmin 7235 Neustrelitz 7033 Neubrangenburg
Fau 0305 57087-65006

IBAN: DE 5715 0501 000G 4004 8200

BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuemr :078/133/801558

Umsatzsteuer-ldentkatonsne. DE12012814

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.
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Von der Beteiligung der entsprechenden Flugplatzbehdrde im Planverfahren zu o. g. Bebau-
ungsplan gehe ich dennoch grundsatzlich aus.

Mit der Aufstellung der Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheim-
standort Neverin West" der Gemeinde Neverin sollen hierfur planungsrechtliche Voraussetzun-
gen geschaffen werden

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 08. September 2023 liegt mir vor. Danach ent-
spricht der o. g. Bebauungsplan der Gemeinde Neverin den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

In dem mit Ablauf des 05. September 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes des Pla-
nungsverbandes Mecklenburg Strelitz-Ost, dem die Gemeinde Neberin angehdrte, wird fur die
Flachen des 0. g. Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Somit ist festzustellen, dass der o. g. Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt wird.

. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Bebauungspla-
nentwurf folgende Stellungnahme

Gehdlzschutz

Nach Auswertung der eingereichten Unierlagen und des Luftbildes ist festzustellen, dass im
Plangebiet sowie innerhalb des geplanten Baufeldes Gehdlze varhanden sind.

Die vorliegenden Planunterlagen zu o. g. Bebauungsplan treffen keine Aussagen zu den vor-
handenen Arten und den Stammumféngen der vorhandenen Baume

Grundsatzlich sind gemalk § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V samiliche Bdume mit Stammumfangen
ab 1,00 m, gemessen in 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetzlich geschiizt, ausgenommen
Obstbdume und Pappeln.

Anhand des Luftbildes ist nicht davon auszugehen, dass die im Plangebiet befindlichen Gehdl-
ze dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen.

Sollte jedoch wider Erwarten die Fallung gesetzlich geschutzier Baume fur die Umsetzung von
Bauvorhaben im Plangebiet unumgénglich sein, so bedarf es dafilr einer Naturschutzgenehmi-
gung.

Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemal § 18 Abs_ 2 NatSchAG M-V kénnen von der
Naturschutzbehorde gemafl Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein nach sonstigen offentlich-
rechtlichen Yorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Be-
schrankungen verwirklicht werden kann, es aus Grunden der Gefahrenabwehr unumganglich
ist, oder es der Forderung anderer gesetzlich geschutzter Baume dient.

Begriindung:
Die Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH war am Verfah-

ren beteiligt. Eine Stellungnahme liegt nicht vor.
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In einem solchen Fall ist ein Antrag auf Ertellung einer Ausnahmegenehmigung von den Verbo-
ten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen. Dabei sind Angaben
zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m Hohe, erfor-
derlich.

Sofern fur das Vorhaben weiterhin eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird Gber die Ertei-
lung einer Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemaf § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur gefallte gesetzlich geschutzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass.

Gemal Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in der Pflanzqualitdt Hochstamm,
3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG und der gesetzliche Alleen-
schutz nach § 19 NatSchAG M-V werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.

Geseftzliche geschiitzte Biotope und Geotope sind nicht betroffen.

2. Seitens der unteren Wasserbehdrde sind folgende Aspekte im weiteren Planverfahren
zu beachten

Niederschlagswasser

Fur das Plangebiet Neverin West 2 gibt es eine zentrale Regenentwasserung. For die Einlei-
tung von Niederschlagswasser uber eine Einleitstelle in den Neveriner Haussee besteht eine
wasserrechtliche Erlaubnis (662-NW-71111-44-2019) mit einer Einleitmenge Qmax(R15,1) von
393,85 I/s.

Far die Erhshung der Einleitmenge ist eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu bean-
tragen

Abwasserbeseitigung/ Trinkwasserversorgung

Das Vorhaben ist an die ¢ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsorgung
anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und
Entsorgungstrager zu vereinbaren, die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde vor-
zunehmen

Beheizung
Falls der Standort nicht durch das Fernwarmenetz erschlossen sein sollte, gilt Folgendes:

Erdwarme/ Warmepumpen

Bei Einbau einer Warmepumpe:

Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind Erdaufschlisse dem Landrat
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehdrde unverziglich anzu-
zeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwarme) zu benennen (Anzeigenformular
auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Fur Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwas-
seranschnitt), Erdwérmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren
erforderlich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch nimmt. Dies ist
bei der Antragstellung zu beachten

Die fachtechnischen Hinweise der unteren Wasserbehdrde sind bei
der Realisierung von Malinahmen durch die Vorhabentrager und de-
ren Beauftragte zu beachten und werden als Hinweis in die Begriin-
dung eingestellt.
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Olheizung

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizdl) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen.

Grundsatzlich ist unabhangig davon entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen
Vorhaben und Malinahmen mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser (Oberflachengewasser,
Grundwasser) verbunden sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzu-
wenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschliefen. Inshesondere ist zu gewahrleisten,
dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Be-
eintrachtigung des Oberflachengewéssers/ Grundwassers fuhren konnten

3. Dem mit 0. g. Bebauungsplan verfolgtem Planungsziel stehen keine grundséatzlichen
abfall- und bodenschutzrechtlichen Belange entgegen.

Altlasten bzw_ ein entsprechender Altlastenverdacht gemaR § 2 Absatz 5 und 6 des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG), die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Fldche
entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Folgende Hinwiese sind zu beachten

Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entsiehen von schédlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefige bzw
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem maglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbaden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSch') sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 wird besonders hingewiesen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Varschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abféalle sind laut §§ 7 und 15 KiWG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufithren. Bauschutt und
andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

4. Von Seiten des Sachgebietes Brand- und Katastrophenschutzes wird mitgeteilt, dass
sich das o. g Plangebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittel belasteten
Gebiet befindet.

Die fachtechnischen Hinweise der unteren Abfall- und Bodenschutz-
behdrde sind bei der Realisierung von Mal3nahmen durch die Vorha-
bentrager und deren Beauftragte zu beachten und werden als Hin-
weis in die Begrindung eingestellt.

Die fachtechnischen Hinweise des Sachgebietes Brand- und Kata-
strophenschutz sind bei der Realisierung von Maflinahmen durch die
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Sollten jedoch bei Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Loschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld uber den ortlichen Was-
serversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwassereinrichtungen
(Bsp. Laschteich, Zisterne, Ldschbrunnen etc. ) méglich.

5. Von Seiten der unteren Verkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass bel Baumald-
nahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit denen fur den
Verkehrsablauf die gunstigste Lasung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stratenverkehr besitzen gegentber den Baumal-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
Stralen fuhren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumafinahme zu beachten.

Alle Baumalnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StraRenbaulasttrdger abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / Strallenverkehrsheharde, PF 11 02 64, 17042 Neu-
brandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@|k-seenplatte.de einzuholen.

6. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie aus Sicht des Kataster- und Vermessungs-
amtes gibt es keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu 0. g. Bebauungsplan der Gemeinde
Neverin

il Sonstiges

» Hinsichtlich des Mafes der baulichen Nutzung (hier: Geschossigkeit) besteht ein Wider-
spruch zwischen der Planzeichnung und der Begrundung. Dieser ist auszuraumen.

* Hinsichtlich der Weitergeltung der Festsetzungen aus der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2, inshesondere der drtlichen Bauvorschriften, empfiehlt es sich im Sinne der
Rechtsklarheit hierzu einen Hinweis auf dem Plandokument zu erganzen.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ochne Unterschrift gultig.

Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beachten und werden als
Hinweis in die Begrindung eingestellt.

Die Loschwasserentnahmestelle befindet sich auf der gegeniiberlie-
genden Stral3enseite am Teich.

Die fachtechnischen Hinweise der unteren Verkehrsbehdrde sind bei
der Realisierung von MafRnahmen durch die Vorhabentrager und de-
ren Beauftragte zu beachten und werden als Hinweis in die Begrin-
dung eingestellt.

In der Planzeichnung wurde ein Vollgeschoss zwingend festgesetzt.
Die steht auch in der Begriindung.

Dem wird gefolgt.




Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt @ %
Mecklenburgische Seenplatte i

StALL) Mesklenburgische Saenplatta
Meustralitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin —
Dorfstrafie 36 | Amt Neverin | Tolofox. 0388 888 56,180
17039 Neverin Jl 25 AUG 073 f E-Mail: postatalieglstalums my-regierung de

Zur Kanptai .
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004606250625

MNeubrandenburg, 21.08.2023

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 2 "Eigenheimstandort
Neverin West" der Gemeinde Neverin

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Klimaschutz

Bauleitplanung ist kimarelevant (GroB, Klimaschutz als Kormmunale Pflicht, NordOR
2022, 557); § 13 Klimaschutzgesetz bzw. § 1a Abs. 5 BauGB ist daher in das Pla-
nungsermessen der Gemeinde einzustellen, wobei zunéchst die konkreten (auch mik-
roklimatischen) Auswirkungen zu ermittein sind; dies ist nicht erfolgt und daher - zur
Vermeidung der Rechtswidrigkeit der Planung = nachzuholen. Vorliegend soll eine &f-
fentliche Grinflache, die fir einen Spielplatz vorgesehen war, Uberplant, mithin dber-
wiegend versiegelt werden. Versiegelung ist klimarelevant. Auch wenn es sich vorlie-
gend um ein Kleinverhaben handelt, befreit dies nicht ven der Berlicksichligung von
Klimaschutzbelangen; andemfalls waren auch tausende quantitativ gleichartiger Pla-
nungen von der Berlcksichtigung des Klimaschutzes befreit. § 13 KSG und § 1a Abs.
5 BauGB enthalten keine Bagatellgrenzen.

Fur Fragen steht Innen Herr Geiger (0385-588 69 500) gemme zur Verfligung.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenbuggische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betreffen.
S/

und Limwek Mecikdentrgsche Seenplate ishmi einer Speicherung und Verarbedung der
n {Rechisgrundlage: Ad. & (1) & DS-GW0 L V. m. § 4 DSG K-). Wstters Informationen ou
rren Drterschulzrechien firaden Sie unter waw regienngey. de/Dalenschute.

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Pla-
nung eingestellt.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Hinweise zum Klimaschutz zur

Kenntnis.

Im Rahmen der Klimaschutznovelle 2013 wurde die Klimaschutzklau-
sel in § 1a Abs. 5 BauGB eingefugt. Gleichwohl bleibt es dabei, Kli-
maschutz hat keinen Vorrang vor anderen privaten und 6ffentlichen
Belangen.

Fur die klimagerechte Stadtentwicklung ist der Vorrang der Innenent-
wicklung (Nachverdichtung vorhandener Siedlungsflachen) von her-
ausragender Bedeutung, da damit zur Begrenzung des Flachenver-
brauchs und zum Schutz klimawirksamer Freiraume beigetragen
wird. Genau diesem Grundsatz folgt die Gemeinde mit der Planung.
Die Ermittlung mikroklimatischer Auswirkungen der Planung sind Be-
standteil der Umweltprifung und darauf wird bei Innenbereichsbe-
bauungspléane gemal § 13a BauGB verzichtet.




Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2, 17438
Wolgast

Amt Neverin

Dorfstralie 36
17039 Neverin

André Richter | PTI 23 Betrieb1 Wolgast
01715618270 | Andre.Richter@telekom.de
15. August 2023

3. Anderung B-Plan Nr. 2 Eigenheimstandort Neverin West Gemeinde Neverin

Vorgangsnummer: 2151-2023
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen die 3. Anderung des o. g. B-Planes gibt es prinzipiell keine Einwénde.

In Ihrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus dem beigefigten
Lageplan zu entnehmen ist.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden maglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren, sind
nicht gestattet. Es ist die Originaliberdeckung von 0,60 Meter wieder herzustellen. Die Trassenbénder
sind 0,30 Meter (iber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend
der BaumaRnahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Deutsche Telekom Technik GmoH
Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Strafle 10, 01099 Dresden | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Riesaer Str. 5, 01129 Dresden | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 &8 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS50
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiinrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die deutsche Tele-

kom GmbH prinzipiell keine Einw&nde gegen die gemeindliche Pla-
nung erhebt.

Angrenzend an den Plangeltungsbereich im Gehweg der StralRe Am
Feldrain befinden sich Telekommunikationslinien.
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André Richter | 15. August 2023 | Seite 2

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewlnscht werden, muss die
Antragstellung separat (iber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere
Hinweise finden Sie auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren !

Wir mochten Sie bitten, den Vorhabentrager auf diesen Punkt aufmerksam zu machen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den obengenannten
Kontaktmaglichkeiten oder unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 23,B1

Barther Strake 72

18437 Stralsund

Anlagen

Lageplan
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Stellungnahme 2151-2023
3. Anderung B-Plan Nr. 2

AT/Vh-Bez.: [Kein aktiver Auftrag Gemeinde Neverin
EE EEEBHN :F H H|AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag AsB 1

TINL |Ost vsg  |395C Sicht Lageplan
T39merkung: PTI Mecklenburg-Vorpommern Name |AG37417 MaRstab f1:994

ONB | Staven Datum | 15.08.2023 Blatt 1




Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern % %
Amt fiir Geoinformation, \___/ J

Vermessungs- und Katasterwesen

Langesami fir innere Vanwaliung Meckienburg-Vopomemarm
Postfach 12 01 35, 19013 Schwenn

Amt Meverin

Dorfstraie 36
DE-17039 Neverin

Schwerin, den 3107

Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
.Eigenheimstandort Neverin West® der Gemeinde Neverin

Ihr Zeichen: 31.7.2023

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amilichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Yorpemmem. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Yorhaben die Informationen im Merkblatt uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterhehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfuhrungen des Landesamtes fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Landesamtes fiir

innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, dass es keine Fest-
punkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Vorpommern im Bereich der gemeindlichen Planung
gibt, zur Kenntnis.
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7 v
BUNDESWEHR

Burdesam 101 Infrastrustur. Urmeshischitz ung Dlensthaksingen der Burdeswatr

Amt Neverin
DorfstraBe 36
17039 Neverin

Nur per E-Mail:  kwisdsmann@amtnsverin.de

harad Takfon

455 0220 550¢- 4588 2
1:1120.23-887

Betreft:  Anforderung einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

hier Gemainde Neverin - 3. Anderung BBP Nr. 2 *Eigonheimstandort Novorin Wost”
Bazug:  Ihr Schreiben vom 28.07.2023 - Ihr Zeichen: Mail vom 28.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintréchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine Einwande.

Allgemalne Information:

Im Zugs der Digitalisie

Dieses Schraiben wurde slektronisch erstelit und ist ohne Unitevschrift ooty INFRASTRUKTUR

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfuihrungen des Bundesamtes fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Bundesamtes fir

Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
dass Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt werden durch die
gemeindliche Planung, zur Kenntnis.
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Bergamt Stralsund P

Beryart Suakurd
Foattach 1138 . 18401 Srawurd

Amt Neverin
fur die Gemeinde Neverin aEan R 1 1SEP2
Dorfstrake 36 p05006 1

17039 Neverin

Amt Neverin
14, SEP. 2073

www bergamt-my de

RogNr. 357323

Ity Zuizhen | yam

20t Kanninis: .oveesesissssmmssens

28.07.

2023

Tefefon
800 34

Az

512/13071/586-2023

Dutum
07.09.2023

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Malinahme

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
wEigenheimstandort Neverin West" der Gemeinde Neverin

berhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Flr den Bereich der 0. g. Mallnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberaechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwéande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriBen und Glackauf
Im Auftrag

ALOAIEDN DA AT, Der Kartabt et darm fimgmt Srwscirt il mi) o Sseichaearyy U Vrbmting der ven nan 3t migetsflen persdsichian D ver-
tornten (Ancrtagrretage w An. G Ace O LV.m. § 4 Ats. 1 DSG MV), Witlere iformatoren srhaton S Umiar www regning my dsiDamnechtz

Hausanserin ey

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen des Bergamtes Stralsund werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Bergamtes

Stralsund, dass keine bergbaulichen Belange sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz durch die gemeindliche Planung berthrt
werden, zur Kenntnis.
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“ Neubrandenburg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
fiir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK Neubrendenburg - PF 1102 53 - 17042 Neubrandenburg

Amt Neverin

Frau Kim Wiedemann
Dorfstralte 36

17039 Neverin

14. September 2023

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West“ der Gemeinde
Neverin
Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 28. Juli 2023, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf der
0. g. Bebauungsplandnderung bitten

Nach Priifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen oder Bedenken
zur vorliegenden Planung.

Mit freundlichen Griiten

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der IHK Neubrandenburg werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung der IHK Neubranden-

burg, dass es keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung
gibt, zur Kenntnis.
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" Landesforstanstalt

» 7 Mecklenburg-Vorpommern
F ] Der Vorstand

Forstamt Neubrandanburg - Ocimibienséalle 3 - 17033 Neubrardonb Forstamt Neubrandenburg

Amt Neverin

Gemeinde: Wulkenzin

FB: Zentrale Dienste

zu Hénden Frau Wiedemann

DorfstraBBe 36 o

17039 Neverin {  Amt Neverin

L
: Neubrandenburg, den 18,10.2023

27. 0KT, 2023
0058142000723

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort
West" der Gemeinde Neverin

Formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange (TOB) so-
wie der Nachbargemeinden geméR § 4 (2) und § 2 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zum Ent-
wurf

hier: Stellungnahme der Forstbehtrde

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommem nehme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fur den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. B70), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI.
M-V S. 790, 794) geandert worden Ist, wie foigt Stellung:

Anlass der Planaufstellung ist die hohe Nachfrage nach Eige nheimstandorten in der Ortschaft
Neverin. Die Gemeinde Neverin michte diesem Anliegen entsprechen und filhrt fir die Er-
schlielung eines weiteren Baugrundsticks die erforderliche Anderung fir den Geltungsbereich
des wirksamen Bebauungsplans durch.

Das Uberplante Gebiet umfasst Teilflachen der beiden Flurstlicke 113/36 und 115/25 Flur 2, in
der Gemarkung Neverin.

Nach Priifung der Unterlagen befindet sich das Plangebiet am Westrand des Ortes Neverin und
umfasst die Grinflache westiich der Strale ,Am Feldrein”. Durch die gewéhiten Standorte der
vorgesehenen Bauflichen besteht keine direkte bzw. unweite Anbindung an Wald.

Die Waldabstandsregelung nach § 20 LWaldG kommt deshalb nicht zur Anwendung. Danach
ist ein Waldabstand von 30 Metern zwischen einer baulichen Anlage und der Traufkante von
Waldbestanden einzuhalten, um Gefahren zu vermeiden, die ausgehend vom Wald fir bauliche
Anlagen oder deren Nutzern drohen, als auch Gefahren fir den Wald und fur den Waldbesitz
vorzubeugen, die aus der baullchen Anlage bzw. deren Nutzung erwachsen.

Verstand: Manked Baum Telefor: 03894 235-0 Bank: Doutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telsfax: 03954 235400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommenm E-Mad: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE&7 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 8 Internet: www.wald-mv.de Stauernummer: 079/133/80058

17138 Maichin Amisgerichl Neubrandenburg HRA 28583

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen des Forstamtes Neubrandenburg werden
im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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Bezogen auf die vom Wald ausgehende Gefahrdung steht der Schutz von Leben und Gesund-
heit des Nutzers baulicher Anlagen im Mittelpunkt der gesetzlichen Festlegungen.

Die Viorschrift dient aber auch in gleicher Weise dem Schutz der Interessen des Waldbesitzers.
Durch die Errichtung sowie durch die daverhafte Nutzung eines Gebaudes in unmittelbarer
Nahe zum Wald wirde insbesondere eine ordnungsgemalte Bewirtschaftung des Waldes er-
schwert und zusatzlich eingeschrankt werden.

Unter Beriicksichtigung, dass keine Waldbetroffenheit durch das Vorhaben festgestelit wird, ist
die Einhaltung des Waldabstandes nach §20 LWaldG M-V zu baulichen Anlagen nicht relevant.
Aus forstlicher Sicht sind keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V erkennbar.

Vion Seiten des Forstamtes Neubrandenburg gibt es keine Einwénde gegen die vorgelegte Sat-
zung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort West® der Gemein-
de Neverin. Das Einvernehmen wird durch unsere Behtirde hergestellt.

Vorsland: Manfred Baum Telefon: 03984 2350 Bank: Deulsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mackianburg-Viorpommarn E-Mall: zentrale@ifos-mv.da IBAM: DEST 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internat; www.wald-mv.de Steusmurmmer: 0791 3360058

17138 Malchin Armisgerichi Neubrandenburg HRA 2883

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Forstamtes Neu-

brandenburg, dass kein Wald von der gemeindlichen Planung be-
troffen ist, zur Kenntnis.
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Wasser- und Bodenverband

? KA
Mitt

Untere Tollense

ere Peene

Gosehafisatelle Jarmen
nklatmer St 10

Desitsehe Krodishank AG
BIC BY LADEM 11X

IBAN DESS

Volkshank Demir
BIC GENODEF1 DM
IBAN DI < 1e

Amt Neverin
Herr Kim Wiedemann
DorfstraBBe 36

17039 Neverin

Ort, Datum

Jarmen, 14,08.2023

3. Anderung Entwurf Bebauungsplan Nr. 2  Eigenheimstandort Neverin West*

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Untere Tollense / Mittlere Peene

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Verbandes werden zur genannten BaumaBnahme keine weiteren Hinwelse
gegeben, bzw., Forderungen erhoben, da im unmitielbaren Planungsgebiet gem
beigefligtem Lageplan keine Gewasser ||, Ordnung vorhanden sind

Diese Stellungnahme stellt keine Erlaubnis im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Sie
kann jedoch zu deren Beantragung bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte mit herangezogen werden

Anlage 1 x Ubersichtskarte M 1:4.500 Gewasser 2. Ordnung in Neverin-West

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
Untere Tollense/Mittlere Peene werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangel-
tungsbereich keine Gewasser Il. Ordnung befinden.
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e.dis

E.DIS Netz GmbH Hollander Gang 117087 Attentreptow

Amt Neverin
Kim Wiedemann
Dorfstraie 36

17039 Neverin

Spartenauskunft: 0903511-EDIS in Neverin Am Haussee 44
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B  Projektname:

Erstellt am: 31.07.2023

Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei iibersenden wir lhnen die gewiinschte Spartenauskunft.

E.DIS Netz GmbH
Langewahler StraBe 60
15517 Firstenwalde/Spree
www e-dis-netz de
—

Ihr Ansprechpartner

MB Altentreptow
T +49 3961-22913013

EDI_Betrieb_Aftentreptow
@e-dis.de
—

Datum
0208 2023

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz

GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden iibergeben:

Sparten- Sicher-

plane aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten fldchen kunft
Gas: ] [] ] [X]
Strom-BEL: ] [ ] [] ?
Strom-NS: ] [ ] ]
Strom-MS: [X] [] [] []
Strom-HS: O (] O [x]
Telekommunikation: O O O
Fernwarme: D D D

Dokumente

Indexplan: 3] Vermessungsdaten: O

Gesamtmedienplan:

[x Merkblatt zum Schutz der

Skizze:

D Verteilungsanlagen:

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)

Bitte beachten Sie hierzu die Bestdtigung iiber erfolgte Planauskunft / Einweisung, HRE 16068
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner’ auf Seite 3, die StNr. 061108 06416
'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und ~ Ustld. DE285351013

die beigefiigten Pléne.

Freundliche Griifie
EDIS Netz GmbH
MB Altentreptow

Dieses Schreiben wurde maschinel erstelit und ist auch ohne Unterschritt giiltig.

—
Geschaftsfilhrung:
Stefan Blache
Andreas John
Michael Kaiser

/4

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Pla-
nung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass ein Mittelspan-

nungskabel durch das geplante Baufeld verlauft.
In der Folge ist das Baufeld zu verkleinern.
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Gesen!e@.: 07.08.2023 08:24

An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>
Betreff: AW: Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Eigenheimstandort Neverin
West” der Gemeinde Neverin

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses zum angefragten
Planungsanliegen und den daraus abgeleiteten Festsetzungen

- keine Einwiande —
erhoben werden.

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise nicht berihrt.
Eine weitere Beteiligung am laufenden Verfahren wird nicht als notwendig erachtet.

Mit freundlichen GriRen

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 11

17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 5593-131

Fax: 0395 5593-169

hafemeister.jens@hwk-omv.de

www.hwk-omv.de

DAS HANS3WERK Firesucherdr 3 -
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN Handwerkskammer gilt:

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geadul3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Handwerkskammer Ostmecklen-
burg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Hand-

werkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern keine Einwénde gegen
die gemeindliche Planung bestehen.

21



e branganburger Stadtwerke GrubH - Posttach 110261

Neu.sW Mein Stadtwerk®

Neubrandenturger
Stadtwerke GmbH
Geschaftsfohrung

Sprecher
Ingo Meyer
Reinhold Hills

Aufsichtsrat

Vorsitzende
Dr. Diana Xuhle

17042 Neubrandenburg John-Schehr-Strake 1

17033 Neubrandenburg

Tel, 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118

Amt Neverin
wwwneu-sw.de
Dorfstralle 36 nfo@neu-cwde
17039 Neverin Sparkasse
Neubrandenburg-Oemmin
1BAN DEG4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADEZINBS
Amtsgericht
Neubrandenburg
HRB-1134
USt-IdNr.
I Zaichen Ihre Nachricht Ourchwahi Datum DE137270540

28.07.2023 0395 3500-567 15. September 2023

Stellungnahme zur geplanten BaumaRnahme: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ei-
genheimstandort Neverin West” der Gemeinde Neverin
Unser Auftrag Nr.: 1720/23

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns mit Schreiben vom 28.07.2023 libergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu.sw), der neu-medianet GmbH (neu-medianet) und der Tollenseufer Abwas-
serbeseitigungsgesellschaft mbH (tab).

Allgemein

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieRung sind neu.sw, tab und neu-medianet friihzeitig in
die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plan-
gebietes missen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze iiberpriift werden, in-
wieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls missen
anden innerdrtlichen oder vor- bzw, nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vor-
genommen werden. Ggf. kénnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig sein. Die
vorgenannten MaRnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager
und neu.sw/tab/neu-medianet ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten
abzuschlieBen. Ausflhrungs- und Lieferzeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine
Koordinierung zwischen geplanten BaumaBnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/tab/neu-medianet vorzugsweise im 6f-
fentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschéddigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/tab/neu-
medianet zu sichern.

r

-~
M— R D e g AupiT
gt it stk - TOP-AUSBILDUNGSEETRIER| 2020 S5l : '

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaul3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und im erforderlichen Umfang in die Planung eingestellt.
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NEeuU.SW Mein Stadtwerk®

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom  15.September 2023
an  Amt Neverin, 2. Hd. Herrn Wiedemann, Dorfstrafle 36, 17039 Neverin
Betreff 3. Anderung des Nr. 2,,Ei Neverin West” der Gemeinde Neverin
Unser Auftrag Nr.: 1720/23

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelndhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen auRBerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstande gemaR den Merkblattern FGSV 939,
DVGW GW 125 und DWA-M 162 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaRnahmen
zu ergreifen.

Fiir vorhandene Medien im Geltungsbereich des B-Planes bzw. an dessen Grenzen sind Flachensigna-
turen fiir die Festsetzung von Leitungsrechten des jeweiligen Versorgungsunternehmens zu erganzen
(nach § 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB).

Gasversorgung
Unter Beachtung nachstehenden Hinweisen wird dem Vorhaben zugestimmt.

Im Nahbereich des dstlichen Plangebietsbereiches befindet sich eine Gas-Mitteldruckleitung da 110
PE von neu.sw. Diese Leitung grenzt (bzw. kreuzt) im nord- sowie sidostlichen Bereich an die Plange-
bietsgrenze des Bebauungsplanes (siehe Abbildung 1). Die Mindestabstande (z. B. durch Bepflanzun-
gen) zur Gasleitung sind einzuhalten (mind. 3 m). Fir die Gasleitung ist ein 4 m breiter Schutzstreifen
als Flachensignatur zur Festsetzung des Leitungsrechtes zu ergénzen. Die Gasleitung inkl. des v. g.
Schutzstreifens miissen im &ffentlichen Flurstiick verbleiben. Dies ist beim Verkauf der Teilflache zu
beriicksichtigen.

i15
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Abbildung 1: Gas-Mitteldruckleitung befindet sich an/auf der Plangebietsgrenze

Begriindung:

Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass im Gehwegbereich
der StraRe Am Feldrain eine Gasmitteldruckleitung liegt. Das gefor-
derte 4 m breite Schutzstreifen tangiert den Plangeltungsbereich an
der Nordost- und Siuidostecke. Dass der Schutzstreifen der Gaslei-
tung auf dem 6ffentlichen Grundstiick verbleiben muss, ist nicht nach-
zuvolliziehen, da dies bei den angrenzenden Flurstiicken auch nicht
der Fall ist.
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neu.swW Mein Stadtwerk®

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom  15.September 2023
an  Amt Neverin, z. Hd. Herrn Wiedemann, DorfstraBe 36, 17039 Neverin
Betreff 3. Anderung des Nr. 2 ,Ei i Neverin West” der Gemeinde Neverin
Unser Auftrag Nr.: 1720/23

Ihr Vorhaben ist so auszufiihren, dass keine Uberbauung unserer Anlagen erfolgt und die Uberde-
ckung unserer Anlagen beibehalten wird. Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in Hand-
schachtung auszufiihren. Bei Kreuzung oder Naherung im Bohrverfahren sind die Gasleitungen in den
Bereichen durch Suchschachtungen freizulegen und ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Be-
schilderungen und StraRenkappen sind zu schiitzen. Anderungen (z. Bsp. Gelanderegulierungen) sind
mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstidnde gemaR DVGW-Regelwerk G 472 sind einzuhalten.

Gelandeauf- und -abtrige sind mit neu.sw in der Planungsphase abzustimmen.

Im Hinblick auf das Erreichen der Klimaziele wird neu.sw keine Investitionen mehr in Erdgas-Netzer-
weiterungen tatigen.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen.

An der westlichen Plangebietsgrenze des Geltungsbereiches, im Bereich der Ackerflache, verlauft
eine Trinkwasserzubringerleitung da 250 x 22,7 PE (Neubrandenburg — Neverin) in Rechtstrager-
schaft von neu.sw. Fiir die v. g. Trinkwasserleitung existiert ein dingliches Leitungsrecht im Grund-
buch. Die Schutzstreifenbreite betrégt ca. 3 m beidseits der Leitungsachse (siehe Abbildung 2). Den
geplanten Baumpflanzungen wird nicht zugestimmt.

Westlich des B-Plangebietes befindet sich auf der Ackerflache ein Unterflurhydrant mit Be- und Ent-
liiftungsventil (siehe Abbildung 3). Die Armatur ist fiir den technischen Betrieb der Trinkwasserzu-
bringerleitung von hoher Relevanz. Deshalb ist auf der Teilfldche des Anderungsbereiches ein 6ffent-
licher Weg mit einer Mindestbreite von 2 m festzusetzen, der fiir neu.sw die Zugénglichkeit und An-
fahrbarkeit mit leichter Bautechnik zur v. g. Armatur jederzeit ermoglicht. Weiterhin sind die Arma-
turen in einem Radius von 3 m von Bewuchs freizuhalten (betrifft geplante Strauchpflanzungen).

Die Wasserleitung und das genannte Leitungsrecht liegen auf3erhalb
des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan
plant die Anpflanzflache innerhalb des Plangeltungsbereichs, wes-
halb ein Verbot hier nicht nachvollzogen werden kann.

Die Gemeinde wird im Siden ein 3 m breites Wegerecht festsetzen.
Der geforderte 3 m breite Abstand der Pflanzflache zur Armatur
schrénkt diese etwas ein.
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Schutzstreifen (6 m gesamt)

Abbildung 3: westliches B-Plangebiet: Unterflurhydrant angrenzend an Plangebietsgrenze

Weiterhin befindet sich im Bereich des dstlichen Gehweges der Strale Am Feldrain eine Trinkwasser-
versorgungsleitung da 90 x 8,2 PE. Sie ist in unseren Bestandsunterlagen als lageunsicher dokumen-
tiert.

Sollte fiir den Standort eine Trinkwasserversorgung erforderlich sein, ist durch den Grundstiicksei-
gentiimer rechtzeitig ein Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Bedarfswerten zu
stellen. Auf der Grundlage des Antrags priift neu.sw die Machbarkeit, u. a. im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit, verfiigbare Netzkapazitaten und Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche Wasser-
entnahme. Im Falle einer Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem Bau-
bzw. ErschlieRungstriger und neu.sw abzuschlieBen und es erfolgt die Erhebung eines

Der Trinkwasseranschluss ist fir den Wohnbaustandort erforderlich.
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Baukostenzuschusses. neu.sw entscheidet in diesem Zuge auch iiber die Errichtung eines Wasserzah-
lerschachtes an der Grundstiicksgrenze.

Bei Unterbringung von Leitungen in PrivatstraBen und auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw zu sichern.
Die Mindestabstinde gemaR DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten. Uberbauungen, auch tem-
porar, sind nicht gestattet.

Eine Léschwasserversorgung iiber das &ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt in dem Gel-
tungsbereich des B-Planes nicht. Auf Hohe DorfstraRe 36 befindet sich ein Unterflurhydrant zur Be-
fiillung von Tankléschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge von 10 m*/h.

Abwasserentsorgung

Im angefragten Bereich sind in Betrieb befindliche o6ffentliche Ab in
Rechtstragerschaft der Tollenseufer Ab t iti| lischaft mbH (tab) vorhanden, fir die
die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) die Betriebsflihrung iibernimmt.

Seitens der tab liegen zur 3. Anderung des B-Planes keine Einwénde vor.

Das Gebiet ist schmutzwasser- und niederschlagswassertechnisch ber die StraBe Am Feldrain er-
schlossen. Fiir das betroffene Grundstiick miissen die Anschlusskandle gebaut werden. Dafiir ist ein
Entwasserungsantrag an die Tollenseufer Ab beseiti lischaft mbH (tab) zu stellen.

GemaR Wasserhaushaltsgesetz §55 ist eine Verwertung/Versickerung/Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick geboten. Auf Grund der begrenzten hydraulischen Kapazitaten
im vorhandenen Niederschlagswasserkanal empfehlen wir den Riickhalt des Niederschlagswassers
fiir die betroffenen Grundstiicke umzusetzen, z. B. durch Retentionszisternen. Bereits bei einem ge-
ringfiigigen Riickstau im Niederschlagswasserkanal durch die Vorflut kann eine direkte und schadlose
hl bleitung nicht mehr gewahrleistet werden.

Nieder
Bei der Fortsetzung/Anderung des B-Planes ist neu-wab/tab erneut zu beteiligen.

neu-medianet GmbH

Im Planungsbereich befinden sich keine Leitungen der neu-medianet GmbH.

Es bestehen keine Einwéande zum oben genannten Vorhaben.

Es befinden sich in der Néhe des Bebauungsplanes, sowie in der gesamten Ortslage Neverin, Leitun-
gen der neu-medianet GmbH zur Anbindung unserer PoP-Standorte im Breitbandausbaugebiet, zur
Ubertragung von Daten der neu.sw-Leitwarteniiberwachung und zur Versorgung unserer Kunden mit
Multi-Media-Diensten.

Um dem neuen Eigenheim die Moglichkeit eines Anschlusses an das moderne Breitbandnetz zu geben

und es mit Multi-Media-Diensten versorgen zu kénnen, ist die neu-medianet GmbH an einer Verle-
gung wahrend der ErschlieBungsmaRnahmen stets interessiert.

M192.1202020

26



Neu.SW Mein Stadtwerk®

Seite 6 zum Schreiben von neu.sw
vom  15.September 2023
an  Amt Neverin, z. Hd. Herrn Wiedemann, DorfstraRe 36, 17039 Neverin
Betreff 3. Anderung des Nr.2 i Neverin West" der Gemeinde Neverin
Unser Auftrag Nr.: 1720/23

Die neu-medianet GmbH méchte bei Wunsch eines Anschlusses, in der Detailplanung des Bauvorha-
bens mit einbezogen werden, um in der Bauphase aktiv mitwirken zu konnen.

Wir bitten um rechtzeitige Kontaktaufnahme.

Fir die Belange der neu-medianet GmbH bitten wir um direkte Kontaktaufnahme mit Herrn Jahncke
(Tel. 0395 3500-693, E-Mail: frank.jahncke@neu-sw.de).

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaBnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung

des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhand 1 Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.
Sofern in den dsplanen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die

weitere Vorgeh ise mit dem Leitung: des Netzbetreibers abzustimmen.
Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstindig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-

genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.
Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmaRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustel-
len. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Pldne vor Ort vorliegen. Die Aus-
kunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Versorgungseinrichtungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer Versor-
gungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netzauskiinfte eingeholt werden
miissen. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte Ver-
sorgungseinrichtungen sind in den Planen unter Umstinden nicht dargestellt, kdnnen in der Ortlich-
keit jedoch vorhanden sein.

Diese Stellungnahme hat eine Giiltigkeit von 2 Jahren.
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Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.

Freundliche GriiBe

Ilhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Dateien
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand I\ ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52- 14405 Potsdam Finanzen und Service

Geschaftszeichen:
Amt Neverin ;2;«;»;203{07 59.04/
Dorfstrale 36 Fax
17039 Neverin 069/8062-11919

UST-ID: DE221793973

Potsdam, 29. August 2023

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

Satzung Uiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Eigenheimstandort Neverin
West" der Gemeinde Neverin

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 28.07.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Eigenheimstandort Neverin West' der Gemeinde Neverin und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartnerinnen des DWD gerne zur Verfagung.

Hinweis: Wir méchten Sie bitten lhre Antrdge nebst Anlagen zukiinftig in digitaler Form an die E-Mail-
Adresse: PB24 TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und
digitalen Verwaltung.

Dieses Schreiben wurde elekironisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

www.dwd.de
Dienstgebiude: Michendorfer Chaussee 23 — 14473 Potsdam, Tel. D68 8062 5171
r Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 D06 0010 40, BIC: MARKDEF XXX
Der Deutsche: ist eine. lige Anstalt des Rechts im G
ferkehr i)

«des Bundesministeri

fiir Digitales und
SO 9001:2015

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Deut-

schen Wetterdienstes keine Einwande gegen die gemeindliche Pla-
nung bestehen.
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An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>
Betreff: WG: Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin
West” der Gemeinde Neverin

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Ubermittlung der Informationen zu der o. g. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
Eigenheimstandort Neverin West" der Gemeinde Neverin (lhre E-Mail vom 25.05.2023). Uns liegen
derzeit keine Informationen idber Sachverhalte vor, die aus grundsatzlichen Erwdgungen heraus gegen
eine Realisierung lhres Vorhabens sprechen wurden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier
betroffenen Planungsgebietes (Gemarkung Neverin, Flur 2) ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG-
Vermogenswerte von den geplanten Manahme und den spateren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten
wir bisher keine solchen identifizieren. Sollte sich dieser Umstand im Zuge der weiteren
Plankonkretisierung als zutreffend erweisen und tatsachlich keine BVVG- Vermogenswerte betroffen sein,
erklaren wir fur diesen Fall bereits hiermit unseren Verzicht auf eine weitere Beteiligung an der von lhnen
betriebenen Beteilligungsverfahren und der ggf. spater von Dritten betriebenen Realisierung des
Vorhabens.

Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend aufgefuhrten Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit nicht durch
bestehende Vertrage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus technischen oder anderen
objektiven Grunden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden nach
den gultigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne
dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechizeitige flurstiicks- und flachenkonkrete Antragstellung, soweit
hier uberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens des Maltnahmetragers oder eines
bevollméachtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der Mallnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und deren
anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der BWWG
zum Jeweiligen Verkehrswert und nach den giltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fir
Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher Ausgleichsmanahmen in Anspruch genommen werden sollen
oder fir solche reserviert werden missen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Mallnahmen keine
Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermogensgegenstand eintreten werden, die dessen Wert
beziiglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen. Sollten solche Veranderungen gegeniiber
dem Zustand des Vermogensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten Mainahme
dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen
Wertverlustes aus bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher Anspruche ausdrucklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen Nutzern/Pachtern gesondert
vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage
die entsprechenden Informationen Gber Nutzer und Pachter zur Verfiigung. + Soweit im Zuge der
Realisierung der Mafnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flumeuordnungsbehorde am Planungs- und
Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht uber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche Rechte oder
ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen Grundstiicken, insbesondere solcher
nach § 9 GBBerG, liegt beim MalRnahmetrager bzw. von ihm bevollmachtigter Dritter.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaul3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der BVVG Bodenverwertungs- und -
verwaltungs GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur

Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass durch die ge-

meindliche Planung keine BVVG Vermdgenswerte betroffen sind.
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+ Die Abgabe dieser Stellungnahme fiihrt nicht zur Beendigung oder Einstellung laufender
Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen Auftrages. Dies kann u. U.

den zukinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren oder den spater zu realisierenden
Malnahmen zu beteiligenden Eigentimer nach sich ziehen.
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GDMcom

AmE Meverin

Frau Kim Wiedemann
Dorfstrafie 36
17039 Neverin

PE-Nr. bel weiteram Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

07.08.2023

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
«Eigenheimstandort Neverin West" der Gemeinde Neverin = Entwurf

Thre Anfrage/n vom: an: Thr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 2B.07.2023  GODMCOM

Sahr geshrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte’n Anfrage(n), erteilt GDMoom Auskunft zum angefragten Bereich fir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemeain
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schewaig b. " i
Sachsen) 1 Niimberg nicht betroffen Auskunft Allgemeain
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nichit betraffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschalt mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber dar Anlagen der frisheran Ferngas Thiringen-Sachsen GmibH
{.FGT™), der Erdgasversorgungsgesalischaft Thiringen-Sachsen mbH (EVIG) baw. der Erdgastransportgesellschaft Thirngan-
Sachgan mbH (ETG).

A Wir weksen darauf hin, dass die [haen ggf. als Elgantumarin von Energiaaniagen bekanate VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
2uge gesatzlicher Vorschriften zur Entflechbung vertikal integrierter Energieversorgungsunternebmen zum 01.03,2012 ihr Bgertum
an den dem Geschiiftsbereich Netz” sunuondnenden Energicankagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastrarspert GmbH) und ihe Eigentum an den dem Geschiftsbersich  Speicher” zuzuordnenden
Enerieaniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH dibartragen hat. Die WNG — Verbundnetz Gas AG it damit richt rmehr Eigentimerin
wan Enangieaniagen.

Diese Auskunft gilt nur filr den dargestaiiten Bereich und nur fir die Anlzgen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskinfte eimzuholen sind!

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaul3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der GDMcom GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die Anlagenbetrei-

ber Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,
ONTRAS Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH von
der gemeindlichen Planung nicht betroffen sind.
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Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Ihrer Anfrage enthait.

Haliz

X0

A Fe1drain

Karte: onmaps €GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstediung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.617563, 13.327781

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.deflogin

Anlagen: Anhang

PE-Nr. 0820923 - 07.08.2023 - Seile 3 von 4

Anhang - Auskunft Allgemein

GDMcom

zum Betreff:  Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

»Eigenheimstandort N in West" der G ingd
PE-Nr.: 09205/23
Reg.-hr.: 09209/23
ONTRAS Gastransport Gmbk

Farngas Metzgesellschalt miH (Netzgebiet Thiifngen-Sachsen )
VNG Gasspeicher GmbH
E icher Peissen GmbH

Im angefragten Beresch befinden sich keine Anlagen und keine 2urzelt laufenden
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Aullage:
Solkte der Geftungsbereich baw. die Planung erweitert oder verfagert werden oder

Neverin = Entwurf

Planungen derf's aben genannten

der Arbeitsraum die dargesteliten

Planungsgrenzen lberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufihren.

Soferm im Zuge des 0.9, Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfihrenden rechitzeitig

- also mindestens & Waochen vor Baubeginn - sine erneute Anfrage 7u erfolgen.

Weitera Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden konnen, fur die GDMcom filr die

Muskunft nicht 2usténdig Ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrilt giltig. —
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Gesendet: 01.08.2023 14:07

An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>

Betreff: Satzung Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 BEigenheimstandort Neverin Westd
der Gemeinde Neverin

Anlagen: Satzung (ber die 3_ Anderung des Bebauungsplanes Nr_ 2 BFigenheimstandort Neverin West(
der Gemeinde Neverin.msg, BIL-Flyer-Kommune_Jan-2021.pdf, BIL-Boardingpass.pdf, smime.p7s

Aktenzeichen: 20230801-140531
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fCr die Obersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Thnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach PrCfung des Vorhabens im Hiblick auf eine BeemtrCchtigung unserer Anlagen tetlen wir Ihnen
nut, dass unsere Anlagen zum gegenw Ortigen Zertpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie[t die Anlagen
der v. g. Betreiber nut ein.

Wir mOchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Lertungsausk Onften, Schachtgenehmigungen,
TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber ab sofort ausschlie Dlich Ober das

kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind

Bitte richten Sie daher Thre zukOnftigen Anfragen an uns, direkt an das o g BIL-Portal
Sollten Sie Ihre Anfrage bereits in das BIL-Portal eingestellt haben, betrachten Sie diese Mail bitte als
gegenstandslos.

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern
und stellt eine umfassende spartenUbergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit.

Die Nutzung der BIL-Leitungsauskunft ermUglicht Ihnen, Ihre Bau-/Planungsanfrage direkt online
einfach und schnell zu formulieren.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der GASCADE Gastransport GmbH
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die GASCADE

Gastransport GmbH, die WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH
sowie die OPAL Gastransport GmbH & Co. KG von der gemeindli-
chen Planung nicht betroffen sind.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: 08.09.2023 15:32

An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>

Cc: "Koordinationsanfrage Vodafone DE" <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Betreff: Stellungnahme 501279362, VF und VDG, Gemeinde Neverin, Satzung (iber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Kim Wiedemann
Dorfstralie 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01279362

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 08.09.2023

Gemeinde Neverin, Satzung tiber die 3. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 2
..Eigenheimstandort Neverin West*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 28.07.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumalBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternchmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiBe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Abwéagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung gedul3erten Feststellungen

Ausfuhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH werden im Rah-

men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass keine Telekommu-

nikationsanlagen der Vodafone GmbH von der gemeindlichen Pla-
nung betroffen sind.
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S50hertz

SOHeriz Transmission GmbH - HeldesiraBe2 - 10557 Berlln

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung
Dorfstralle 36

17039 Neverin

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstand
Neverin West“ der Gemeinde Neverin - formelle Beteiligung der Behérden u
sonstigen Triger ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemag §
(2) und § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrchtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Grite

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH
6z
Netzbetrieb Zentrale

Heidestraiie 2
10557 Beriin

Datum
31.07.2023

Unser Zeichen
05200400 02

Ihre Nachricht vom
28.07.2023

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christizan Pesters

Geschaftsfihrer
Stefan Kapf erer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berfin

Handelsragis ter
Amisgericht Charlottenburg
HRB B4446

Bankv erbindung
ENP Paribas. NLFFM

BLZ 512 108 00

Konto-Nr. 6223 7410 18

IBAN:

DE7S £121 0800 8223 7410 19
BIC: ENPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473561

wwrw.50hertz.com

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass keine Anlagen der

50Hertz Transmission GmbH von der gemeindlichen Planung be-
troffen sind.
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Polizeiprasidium Neubrandenburg
Polizeiinspektion Neubrandenburg

Amt Neverin
Dorfstr. 36
17039 Neverin

z.H. Fr Kim Wiedemann

2, 17033 Neubrandenburg

% POLIZEI

@

Neubrandenburg,28.07.2023

Stellungnahme im Beteiligungsverfahren geméR § 4b BauGB, 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Eigenheimstandort Neverin West* der Gemeinde Neverin

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das geplante Bauvorhaben

Die Lage im Innenbereich sonstiger Bebauung bringt keine besonderen verkehrsrechtlichen
Probleme/ Belange mit sich.

Die allgemeine Verkehrslage wird sich durch die geplante Baumafinahme/ Bebauung dort nicht
wesentlich verandern zumal das umliegende Gelande bereits mit ahnlicher Nutzungsart
(Wohnbebauung) belegt ist.

Bei Bedarf bzw. festgestelltem Erfordernis kannen im Nachgang noch Anpassungen bezaglich
einer notwendigen Anderung der Verkehrsbeschilderung erfolgen.

Hausanschrift:

Polizeiinspektion Neubrandenburg
Beguinenstralie 2

17033 Neubrandenburg

Postanschrift:

Polizeinspektion Neubrandenburg
Beguinenstrafie 2

17033 Neubrandenburg

Telefon: +49 395 55820

Telefax: +49 395 5582 5006

E-Mail: pineubrandenburg@polmv.ds
Internet: www_polizei mvnet.de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Polizeiprasidiums Neubranden-
burg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass aus verkehrspoli-

zeilicher Sicht keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung be-
stehen.
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Amt Neverin g

Der Amtsvorsteher

Amtsangehirige Gemeinden

Beseritz, Brunn, Neddemin, Neuenkirchen,
Neverin, Staven, Sponholz, Trollenhagen,
Blankenhof, Woggersin, Wulkenzin, Zirzow

Amt Neverin, DorfstraBe 36, 17035 Neverin

Fachbereich:

Hausintern Gemeinde:
FB Bau und Ordnung Bearbeiter:
Bauleitplanung Telefon:
Fax:
E-Mail:
Internet:
Ihre Nachricht vom Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Neverin, 31.08.2023

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West" der Gemeinde
Neverin

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gemaR § 4 (2) und § 2 (2) BauGB zum Entwurf, Stand Juni 2023

Sehr geehrter Herr Siegler,

im Rahmen der TOB-Beteiligung ergeht zum o.g. Verfahren nachfolgende Stellungnahme:

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Eigenheimstandort
Neverin West”, befindet sich eine Loschwasserentnahmestelle am Regenruckhaltebecken Am Feldrain. Der

Grundschutz kann unter Einhaltung/Beachtung der vorhandenen Fullstandanzeige gesichert werden.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte (vorbeugender Brandschutz).

Bankverbindung
Mo. und Fr
Di., Mi. und Do. Deutsche Kreditbank AG

IBAN: DE25 1 0000 0000 3051 36
BIC. BYLADEM1001

Seite 1von 1

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass der Grundschutz

durch das Regenriickhaltebecken Am Feldrain gesichert ist.
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Amt fur
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiar und Landespl; - Stralte 121 - 17033

Gemeinde Neverin
Uber Amt Neverin
Dorfstrale 36
17039 Neverin

per E-Mail: m.siegler@amtneverin.de

Datum: 08.00.2023

Landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigen-
heimstandort Neverin West“ der Gemeinde Neverin

Hier: Planungsanzeige und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemal dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mem (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-
V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
— Planungsanzeige Gber Amt Neverin per E-Mail Schreiben vom 16.08.2023
— Bebauungsplansatzung (Teil A und Teil B im Entwurf), Stand: 06/2023
— Begrundung (Entwurf), Stand: 06/2023

1. Sachverhalt

Die Gemeinde Neverin beabsichtigt mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheim-
standort Neverin West” die planungsrechtliche Sicherung einer erganzenden Wohnbauflache
Hierzu wird die ursprangliche Planungsabsicht, die einen Spielplatz vorsah, aufgegeben. Der Gel-
tungsbereich der 3. Anderung befindet sich vollstandig im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans.

2. Prifung

Da der Gemeinde Neverin keine zentraltrtliche Funktion im RREP MS zugewiesen ist, ist die
Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf zu beschranken. Mit der Anderungsabsicht
entsteht ein weiteres Baugrundstuck. Das Ziel der Raumordnung aus Programmsatz 4.2(2) LEP
M-V wird damit beriicksichtigt

Die Planungsabsicht entspricht dem Ziel der Raumordnung aus Programmsatz 4.1(5) LEP M-V
i.vV.m. 4.1(2) RREP MS. Es handelt sich um eine Nachverdichtung des Innenbereichs.

3. Schlussbestimmung
Die Planungsabsicht der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3  Eigenheimstandort Neverin
West" entspricht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Redaktioneller Hinweis:
Die Nummerierung des Bebauungsplans  Figenheimstandort Neverin West® sollte in den Unter-
lagen entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan in ,Nr. 3 korrigiert werden.

Y-

Christoph vén Kaufmann
Leiter

nachrichtlich per E-Mail:
— Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Muritz), Bauamt, SG Kreisplanung
—  Ministerium far Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-89300
Neustrelitzer Stralle 121 E-Mail: posistelle@afrims.mv-regierung de
17033 Neubrandenhurg

Dem Hinweis mit der Nummer 3 des Bebauungsplans wird gefolgt.
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‘®BUND

FRIENDS OF TH

BUND M-V e Vv Wismarsche Strafe 152, 19053 Schwerin

E EARTH GERMANY

Amt Neverin

Sachbearbeiterin Backoffice/Gremienbetreuung
Kim Wiedemann

Dorfstral3e 36

17039 Neverin

per E-Mail: k. wiedemann@amtneverin.de

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom
21.08.2023

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche Strake 152
19053 Schwerin

Telefon:0385 521339-0
Telefax: 0385 521339-20

Datum:
05.09.2023

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen geman § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.v.m. § 30 NatSchAG M-V

Hier: Stellungnahme zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

»Eigenheimstandort Neverin West* der Gemeinde Neverin

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e V. danke ich fur die

Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung

Wir erheben Einwande und lehnen die Planung aus den folgenden Griinden ab:

1 Allgemeines

1.1 Es fehlt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, der eine Betroffenheit der nach
§44 BNatSchG gesetzlich geschutzien Arten vorsieht. Dieser ist nachzureichen (s.u.)

1.2 Alle Kompensationsmafinahmen sind in das Verzeichnis der Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen des LUNG einzutragen.

1.3 Des Weiteren sind alle Ausgleichs- Ersatz und VermeidungsmaRnahmen zur rechtlichen

Sicherung in Text und Karte in die Anderung des Bebauungsplanes zu ubernehmen

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommem ..

Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geauRerten Bedenken
des BUND M-V e. V. werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen; jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begriindunag:
1.1 Artenschutzrechtliche Belange im Sinne des § 44 Abs. 1

BNatSchG werden von dem Vorhaben nicht berthrt.

1.2 Es handelt sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB. Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dementsprechend ist eine
Kompensation nicht erforderlich.

1.3 Ausgleichs-, Ersatz und VermeidungsmalRnahmen sind hier
nicht festzusetzen.
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BUND - Bund fur Umwelt und Naturschuiz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommenm e.V.
5.22

2 Gesetzlich geschiitzte Biume, Alleen und Biotope

2.1 Im Plangebiet kommen mehrere Baume vor. Dabei ist der gesetzliche Schutzstatus
dieser Baume nach Baumschutzkompensationserlass sowie nach der Satzung zum
Schutz von Gehdlzen und Grunflachen der Gemeinde Neverin (Baumschutzsatzung) zu
prafen. Far die gesetzlich geschutzten Geholze ist eine entsprechende Kompensation zu
erbringen. Dabei ist nachvollziehbar aufzugliedem welche zu fallenden Baume
entsprechend welcher gesetzlichen Grundlage in welchem Umfang zu kompensieren
sind. Die Nachpflanzungen sind zur rechtlichen Sicherung in Text und Karte in die
Anderung des Bebauungsplanes zu ubernehmen.

2.2 Wir begriRen die geplante Pflanzung der Hecke im Westen des Plangebietes, regen
jedoch an, dass dazu die Empfehlung einer Pflanzliste herausgegeben wird.

3 Artenschutz

3.1 In dem nachzureichenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist besonders auf die
Betroffenheit der folgenden Arten zu achten

3.1.1 Alle Baume sind auf das Vorkommen von Brutvégeln zu untersuchen. Als
Vermeidungsmaflnahme sind jedwede Fallungen oder Strauchrodungen auf den
Zeitraum aulerhalb der Brutzeit zu legen (01.10. bis 29.02.). Sollte dies Baubedingt
nicht méglich sein, sind die Geholze kurz vor Féllung durch eine Okologische
Baubegleitung zu Uberprifen.

3.1.2 Alle Baume stellen potenzielle Fledermausquartiere dar und sind entsprechend
geschutzt bzw. auf das Vorhandensein von Fledermausen zu untersuchen.

3.1.3 Es ist unwahrscheinlich, aber maglich, dass im Plangebiet Reptilen, konkret die
Zauneideche, vorkommen. Dies ist mit einer Habitat-Potenzial-Analyse oder im
idealfall imt einer Kartierung festzustellen. Sollten tatsachlich Zauneidechen
vorhanden sein, sind diese in ein geeignetes Habitat umzusiedeln. Dafur ist eine
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Sollten uns Erkenntnisse aus akiuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns uber das Abwagungsergebnis zu
informieren.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommem e.V
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr_ 36 006 0145

2.1 Grundsétzlich sind gemaf § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V samtliche
Baume mit Stammumfangen ab 1,00 m, gemessen in 1,30 m
Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt, ausgenommen
Obstbaume und Pappeln.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die im Plangebiet
befindlichen Gehdlze dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen.
Sollte jedoch wider Erwarten die Fallung gesetzlich geschutzter
Baume fir die Umsetzung von Bauvorhaben im Plangebiet
unumganglich sein, so bedarf es dafir einer
Naturschutzgenehmigung.

2.2 Die griinordnerischen Festsetzungen zur Pflanzung der Hecke
sind Bestandteil der unveréandert fortgeltenden Festsetzungen
der 2. Anderung des wirksamen Bebauungsplans.

3.1.1 Dies ist in § 39 BNatSchG geregelt und gilt stets.

3.1.2 Dies ist aufgrund der geringen Gréf3e und Alters der Baume
unwahrscheinlich.

3.1.3 Auf Rasen kann das Vorkommen der Zauneidechse
ausgeschlossen werden.
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