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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in 6ffentlicher Sitzung am
09.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes
Wohnen” beschlossen. Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von
Baurecht fur altersgerechtes Wohnen.

Die urspringliche Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten
Verfahren nach § 13bi. V. m. § 13a BauGB. In diesem beschleunigten Verfahren
wurde bisher von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht



nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4 c war nicht
anzuwenden. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 2 Abs. 2,
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde ebenfalls abgesehen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat jedoch mit Urteil vom 18.07.2023 (4 CN 3.22)
entschieden, dass beschleunigte Verfahren nach § 13b i.V.m § 13a BauGB zur
Aufstellung von Bebauungsplanen fur kleine Freiflachen im Aulienbereich
rechtswidrig sind. So kbnnen die Gemeinden laufende Verfahren im AuRenbereich
nicht wie bisher ohne Umweltprifung weiterbetreiben, sondern mussen sie in ein
Regelverfahren nach den §§ 1 ff. BauGB Uberflhren.

Inzwischen liegt die Urteilsbegrindung vor. Daraus ergeben sich klare Ansatze
wie betroffene Gemeinden mit bereits begonnen Projekten verfahren missen.
Denn entsprechend der Urteilsbegrindung ist § 13b BauGB mit Europarecht -
Artikel 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Bauleitplane unvereinbar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes der Gemeinde Neverin Nr. 11
LAltersgerechtes Wohnen” ist somit, um den beachtlichen Verfahrensfehler (§
215 BauGB) der bisher ausgebliebenden Umweltprifung zu heilen und die
Wirksamkeit des Bebauungsplanes wiederherzustellen, von dem beschleunigten
Verfahren nach § 13b i.V.m § 13a BauGB in das Regelverfahren nach den §§ 1 ff.
BauGB zu Uberfuhren. Bei der Umstellung auf das Regelverfahren sind alle
Verfahrensschritte zu wiederholen, die aufgrund der Verfahrensmodifikationen
des § 13b BauGB abweichend von den zwingenden Verfahrensvorschriften der §§
1 ff. BauGB durchgefuhrt wurden, insbesondere ist die DurchfUhrung einer
Umweltprufung samt Erstellung eines Umweltberichts nachzuholen. Soweit bisher
auch auf die Prlfung eines Eingriffsausgleichs gemalR § la Absatz 3 BauGB
verzichtet wurde, ist auch diese im Rahmen der Umweltprufung nachzuholen. Der
Plan ist unter Umstanden anzupassen, ggf. durch einen nachtraglichen
Eingriffsausgleich, wenn dies nach dem Ergebnis der Umweltprtufung fur eine
gerechte Abwagung erforderlich ist - Beschluss uber die Uberfihrung der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen“ in
das Regelverfahren.

Der urspringliche Bebauungsplanentwurf wurde am 12.07.2023 von der
Gemeindevertretung als Grundlage fur die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB, fur die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und fur die
Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB gebilligt. Der Entwurf
des Bebauungsplans wurde vom 14.08.2023 bis 15.09.2023 o6ffentlich ausgelegt.
Die Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden ebenfalls von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum
Entwurf aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft und in
die weitere Abwagung einbezogen. Die eingegangenen Stellungnahmen
(6ffentliche und private Belange) sind nunmehr untereinander und
gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB).
Dazu wurde ein entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet. Dieser wird
hiermit der Gemeindevertretung zur abschlieBenden Beratung und Entscheidung
vorgelegt - Abwagungsbeschluss zum urspriinglichen Entwurf.

Nach Erstellung des Umweltberichts ist in jedem Fall eine erneute Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach den §§ 3 ff. BauGB durchzuflhren, auch wenn eine
solche Beteiligung zuvor bereits gemals § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2



Alternative 2, § 13a Absatz 2 Nummer 1, § 13b BauGB stattgefunden hat und sich
die Inhalte des Plans auch unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der
nachgeholten Umweltprafung nicht oder nur unwesentlich verandert haben. Im
Falle einer erneuten Auslegung ist gemall § 4a Absatz 3 Satz 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben; hierauf ist in der erneuten
Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB hinzuweisen.

Im Ergebnis der Uberflihrung in das Regelverfahren wurde ein neuer Entwurf
inklusive Umweltbericht erarbeitet, der hiermit der Gemeindevertretung zur
Billigung vorgelegt wird. Dieser Entwurf ist nach Freigabe durch die
Gemeindevertretung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Des Weiteren
sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen - Billigungsbeschluss und Offenlegungsbeschluss zum
Vorentwurf.

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den
AusschlieBungsgrund unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums
anzuzeigen und den Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung
kann sie oder er sich in dem fiir die Offentlichkeit bestimmten Teil des
Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in
Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in nichtéffentlicher Sitzung unter
Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhérung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschliefSt:

Beschluss iiber die l"Jberfﬁhrung der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 11 ,Altersrechtes Wohnen“ in das Regelverfahren nach den §§ 1 ff.
BauGB:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschliel3t die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der Satzung Uber den
Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen” im Regelverfahren nach
den §§ 1 ff. BauGB.

2. Im Regelverfahren kann von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 NICHT abgesehen
werden; § 4 c ist entsprechend anwendbar.

3. Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Baurecht fur
altersgerechtes Wohnen.

4. Die Uberflihrung der Aufstellung in das Regelverfahren ist ortsiiblich
bekannt zu machen.

Abwagungsbeschluss zum urspriunglichen Entwurf:



5.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 4) gepruft.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (Anlage 4) macht
sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses.

Billigungsbeschluss zum Entwurf inklusive Umweltbericht:

7. Der Entwurf vom November 2023 des Bebauungsplans Nr. 11

~Altersgerechtes Wohnen” (Anlage 1) mit der dazugehérigen Begrindung,
inklusive Umweltbericht vom November 2023 (Anlage 2) sowie der
Artenschutzfachbeitrag (Anlage 3) werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und beschlossen.

Offenlegungsbeschluss zum Entwurf:

8. Der Entwurf und die Begrindung sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich

auszulegen. Die offentliche Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen.

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung
zu unterrichten. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden hat gemafl §
2 Abs. 2 BauGB zu erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X

Nein (nachfoglende Tabelle kann gel6scht werden)

Ja

ergebniswirksam finanzwirksam

Anlage/n
1 Anlage 1 Entwurfsplan (6ffentlich)
2 Anlage 2 Begriundung mit Umweltbericht Entwurf (6ffentlich)
3 Anlage 3 AFB (6ffentlich)
4 Anlage 4 Anonymisierter Abwagungskatalog Entwurf (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "Altersgerechtes Wohnen"

fur das Gebiet am ostlichen Ortsrand

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1
0.4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

2. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
Baugrenze

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

3. Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
— flachen besonderer Zweckbestimmungen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&u-
E:::ﬁ men, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen i. V.
m. textlicher Festsetzung 2.1
Anpflanzen:  Straucher

Erhaltung Einzelbaum

5 Sonstige Planzeichen

M1:1.000

Kartengrundlage: ALKIS Stand:
17.10.2022

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans Nr. 7

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiick mit Flurstiicksnummer

129/29

=

44 Gebaudebestand

Vorhandene Klaranlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Noevember 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vomn 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geéndert worden ist,

s  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNW(Q)) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | $. 3786),

die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist,

s Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S.

58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) gedn-

dert worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVOQO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).

2. Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 Heckenpflanzung entspricht G1
Gemadl Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
Zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzhirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher
der Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Ab-
stand von 10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

2.2 Pflanzung auf den Grundstlicken entspricht G2
Auf den nicht dberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carcla, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Granheide, Cox Crange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-
stiel; Birmen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangemn; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimi-
scher Arten {z B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus
mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beeren-
strducher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.3 entspricht Vermeidungsmalknahme V5 des AFB
Grofte Fensterfronten kénnen Durchldssigkeit vortauschen und damit Vogelschlag
verursachen. Grole Fensterfronten sind bei der Planung der Wohngebaude zu ver-
meiden. Alternativ sclite sperzielles Glas verwendet warden.

2.4 entspricht Vermeidungsmablinahme V6 des AFB
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicken zurtickzuhalten und zu
verbrauchen.

2.5 entspricht Vermeidungsmalinahme V8 des AFB
Als Ausweichhabitat fir potenziell vorkommende Gehdlzbriter sind die zur Erhaltung
gekennzeichneten Baume zu erhalten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten {(Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauearn, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gédnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflilite Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, MUnzen, Urmenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skeletireste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdirde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentumer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgemaliie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz - Vermeidungsmafnahmen

V1 Baufeldfreimachungen d.h. Gehélzbeseitigungen, die Herrichtung der Zuwegung,
Mantage- und Fundamentflachen sind zwischen dem 01. September und 15 Méarz zu
beginnen.

V2 Bei einer Bauzeit zwischen 15.Méarz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbritende Vogelarten mittels Vergramungsmainahmen ab dem 01.Marz bis
Baubeginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmanige Befah-
rung der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m
hohen Stangen mit daran befestigten Flatterbandern oder Fahnen, Abstand 25 m. Art,
Um- fang und Kontrolle der Vergramungsmainahmen sind mit der uNB abzustim-
men.

W3 Falls Bauarbeiten aulerhalb der Amphibienwanderung vom Februar bis Juni nicht
méglich sind, so sind vor Baubeginn Schutzzaune Richtung Acker zu errichten.

V4 Die Bauarbeiten sind durch eine fachkundige Person dkologisch zu begleiten. Diese
wacht Gber die Einhaltung der Bauzeitenregelung sowie der Vergramungsmalinahme
und sucht das Gelénde nach Nistplédtzen, Lurche und Reptilien ab. Méglicherweise
angetroffene Amphibien oder Reptilien sind aufzusammeln und in geeignete Habitate
im Umfeld zu verbringen Die Person hat die dkologisch relevanten Yorkommnisse zu
dokumentieren, nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/{Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. Terming mit der
UNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V7 Baubedingte Handlungen sind auf das Plangebiet zu beschrénken. For die Beanspru-
chung anderer Flachen ist eine Genehmigung der Eigentlmer einzuholen. Verdich-
tungen, Fremdstoffeintrage und dhnliche baubedingte Veranderungen auf nicht dber-
baubaren Grundstucksfldchen sind nach Bauende zu beseitigen.

3. Externe Kompensationsmanahme

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malknahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7. 463 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte® befinden. Vorgeschlagen
wird die Verwendung des Okokontos MSE-041  Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* mit
Uberfihrung von Wirtschaftswald in Naturwald als MaRnahme.

Verfahrensvermerke

1.

10.

11,

12,

Cie Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 09.11.2022 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen" nach
§ 13b BauGE gefasst. Der Aufstellungsheschluss ist am 26.11.2022 in der Heimat- und
Birgerzeitung Neverin INFQ Nr. 11/2022 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Woh-

nen” wurde am 12.07.2023 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als
Grundlage fur die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gehilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 Altersgerachtes Wohnen” und die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 15.08.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde in der Heimat- und Burgerzeitung
Newverin INFO Nr. 07/2023 vom 29.07.2023 bekannt gemacht. Zusatzlich waren die Be-
kanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Intermatseite des Amtes
Newverin eingestellt.

Die won der Planung benihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wur-
den gemé& § 4 Abs. 2 BauGB und die Machbargemeinden wurden mit Schreiben vom
28.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Das Verfahren wurde auf das Regelverfahren umgestellt. Der gednderte Bebauungsplan-
entwurf Nr. 11 Altersgerechtes Wohnen® Stand November 2023 wurde

am ................... von der Gemeindeverretung der Gemeinde Neverin als Grundlage fur
die erneute ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung
nach & 4 Abs. 2 BauGRB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11  Altersgerschtes Wohnen” Stand Movember
2023 und die Begrindung haben in der Zeitvom ................... DISZUM ......oeieiee.
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde am ................... in der Heimat- und Burgerzeitung Ne-
verin INFO Nr. ... ... ortsiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren
die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

Die von der Planung benihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wur-
den gem&k § 4 Abs. 2 BauGE wurden mit Schreiben vom ... ... zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzungam ...
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neverin. den ... .. ..

Siegel Burgermeister

Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kinnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen" wurde
am ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlossen. Die
EBegrindung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 11  Altersgerachtes Wohnen” wird hiermit ausgefertigt.

Neverin, den ..................

Siegel Burgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen" und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am .................. inder Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO Nr. ... . ortsiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielt-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ................_. in Kraft getreten.

Neverin, den .._...............

Siegel Burgermeister

Satzung der Gemeinde Neverin Gber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerech-
tes Wohnen* (Gemarkung Neverin Flur 3 Flurstiicke 129/12 (teilweise), 129/29,
129130 (teilweise) und 129/31 {teilweise))

Aufgrund des & 10 in Verbindung mit §§ 13 a und b des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen' bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen:
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|. BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geéandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* befindet sich am
Ostrand des Dorfes Neverin nordlich der Kreisstralie MSE72.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Gemarkung Neverin Flur 3 Flurstiicke 129/12
(teilweise), 129/29, 129/30 (teilweise) und 129/31 (teilweise).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde besteht Bedarf fir altersgerechtes Wohnen und Eigenheime. Dem méchte
die Gemeinde Neverin entsprechen. Deswegen soll ein kleines Wohngebiet am Ortsrand von
Neverin erschlossen werden fur die Errichtung von 13 altersgerechten Wohnungen.

2.3 Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 02.11.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen® gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 26.11.2022 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 bekanntge-
macht.

Landesplanerische Stellungnahme
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 05.12.2022 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte angezeigt. Im Zwischenbescheid wird



festgestellt, dass die eingereichten Unterlagen nicht praffahig sind, weil der Nachweis fehilt,
dass keine Innenbereichspotentiale zur Verflgung stehen.

Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 12.07.2023 von der Gemeindevertretung als Grund-
lage fur die offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 6ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung in der Heimat- und Bir-
gerzeitung Neverin INFO Nr. 07/2023 vom 29.07.2023 bekannt gemacht. Zusatzlich waren
die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite des Am-
tes Neverin eingestellt. Bis zum 15.09.2023 gingen zwei Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit beim Amt Neverin ein.

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB; Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.07.2023 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Die be-
troffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 01.11.2023 gin-
gen 19 Behordenstellungnahmen ein; von der Stadt Neubrandenburg wurden Hinweise ge-
geben.

Umstellung auf Normalverfahren

Der Bebauungsplan sollte nach den Vorschriften des § 13b BauGB ohne Umweltprifung und
Umweltbericht aufgestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18.07.2023 — BVerwG 4 CN 3.22 - festgestellt, dass der § 13b BauGB nicht mit EU-Recht
vereinbar ist. Im Ergebnis ist fur alle Bebauungsplane, welche nach § 13b BauGB aufgestellt
werden sollen und sich noch im Verfahren befinden, das Regelverfahren anzuwenden. Es
wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf Stand 11/2023 wurde am ................... von der Gemeindever-
tretung als Grundlage fur die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen® befindet sich
am 0stlichen Ortsrand von Neverin nordlich der Kreisstralle MSE72 und ist von einem allge-
meinen Wohngebiet im Westen begrenzt. Im Norden und Osten grenzen Ackerflachen an.



Gemeinde Neverin November 2023
Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen*

3.2 Bebauung und Nutzung

Abbildung

1: Luftbild mit Plap_ggltgp‘g‘s.pergi'ch

Neverin

Der Planbereich ist unbebaut. Es ist eine Freiflache der Wohnbebauung im Studwesten. Der
grofte Teil ist Ackerflache.

Im Westen grenzt der Planbereich an Geschosswohnungsbau an. Stdlich der Kreisstral3e
befand sich die Kita Spielwiese. Hier plant die Gemeinde den Abbruch.

3.3  ErschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die KreisstraRe MSE72 (Dorfstral3e)
technisch und verkehrlich erschlossen. Der Plangeltungsbereich verfugt uber eine Zufahrt
von der KreisstralRe. Hier beginnt der Radweg, der nérdlich der KreisstralRe verlauft.

In der Kreisstraf3e sind die Hauptver- und -entsorgungsleitungen vorhanden. Am Sidwest-
rand befindet sich eine alte Klaranlage.



3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden, die sich aus Eschen, dinnstammigen Obstbau-
men, Strauchern und ausgetriebenen Weidenstimpfen zusammensetzen. Die Flache ist zum
groéten Teil intensiv genutzter Acker.

Die Geholze und Bodenflachen des Untersuchungsraumes sind Lebensraum sowie Nah-
rungshabitat fur Vogelarten.

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Lehmen/Tieflehmen mit
starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen.

Im Plangeltungsbereich gibt es keine offenen Gewasser. Der Planbereich befindet sich nicht
in einer Trinkwasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 129/31 befindet sich im Eigentum des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte. Die Ubrigen Flurstlicke des Plangeltungsbereichs liegen im Eigentum der Gemeinde
Neverin.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich schlie3t an den Innenbereich an; liegt jedoch im AulRenbereich. Eine
Bebauung mit Wohngebauden ist somit nicht mdglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde Ne-
verin keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Umland-Raum
des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations- und Ab-
stimmungsgebot. Neverin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde wird
durch das groRRraumige StralRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vor-
ranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in den Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. Gemaf Pro-
grammsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neverin hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz- und Land-
schaftspflege. Die Gemeinde ist Uiber das groRrdumige und das bedeutsame flachenerschlie-
Rende StralRennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlossen. Der Regio-
nalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemeindegebiet Neverin.
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Gemal Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungsplan
ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ist im Suidwesten als Wohn-
bauflache dargestellt. Der gréf3te Teil ist jedoch als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem F
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5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsabsicht ist die Schaffung von Baurecht fir altersgerechtes Wohnen in einer kleinen
Einheit (13 Wohnungen) entsprechend der Ortsgroi3e.

5.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht nicht dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MalR3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* werden allge-
meine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres mdglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ren. Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich wird die Grundflachenzahl 0,4 und zwei Vollgeschosse als Héchstmali
festgesetzt.

Dies mittelt zwischen der umgebenden Bebauung (viergeschossige Wohnblécke und einge-
schossige Kita).

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Es wurde offene Bauweise festgesetzt.
Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die Kreisstralle MSE72,
die den Plangeltungsbereich im Siden tangiert.

Von hier fuhrt ein verkehrsberuhigter Bereich zu den Bauflachen. Da auf dieser Flache auch
der Radweg verlauft, muss diese eine offentliche Verkehrsflache sein. Der Radweg verlauft
dann weiter in Richtung Osten parallel zur Kreisstral3e.

Der Vorhabentrager der kinftigen altersgerechten Wohnungen entscheidet, ob er auf dem
Grundstuck eine Wendemdglichkeit fir Mullfahrzeuge schafft. Alternativ erfolgt die Millent-
sorgung am Stral3enrand der Kreisstralie.



6.3 Planungen, Nutzungsregelungen und MallBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna, zu Ge-
holzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufge-
fuhrte Mal3nahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

Die folgenden Vermeidungsmafl3nahmen wirken dem laut 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
definierten Totungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen Stérungen
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegen.

Vermeidungsmaflnahmen

V1 Baufeldfreimachungen, d.h. Gehdlzbeseitigungen, die Herrichtung der Zuwegung,
Montage- und Fundamentflachen sind zwischen dem 01. September und 15. Méarz zu
beginnen.

V2 Bei einer Bauzeit zwischen 15.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbritende Vogelarten mittels Vergramungsmal3nahmen ab dem 01.Marz bis Bau-
beginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmafiige Befahrung
der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen
Stangen mit daran befestigten Flatterbdndern oder Fahnen, Abstand 25 m. Art, Um-
fang und Kontrolle der Vergramungsmaf3nahmen sind mit der uNB abzustimmen.

V3 Falls Bauarbeiten auf3erhalb der Amphibienwanderung vom Februar bis Juni nicht
mdglich sind, so sind vor Baubeginn Schutzzaune Richtung Acker zu errichten.

V4 Die Bauarbeiten sind durch eine fachkundige Person ¢kologisch zu begleiten. Diese
wacht Uber die Einhaltung der Bauzeitenregelung sowie der Vergramungsmafnahme
und sucht das Gelande nach Nistplatzen, Lurche und Reptilien ab. Mdglicherweise an-
getroffene Amphibien oder Reptilien sind aufzusammeln und in geeignete Habitate im
Umfeld zu verbringen Die Person hat die 6kologisch relevanten Vorkommnisse zu do-
kumentieren, nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an
uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. Termine mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V5 GrolRRe Fensterfronten konnen Durchlassigkeit vortauschen und damit Vogelschlag ver-
ursachen. Grol3e Fensterfronten sind bei der Planung der Wohngeb&ude zu vermei-
den. Alternativ sollte spezielles Glas verwendet werden.

V6 Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zurtickzuhalten oder zu
verbrauchen.

V7 Baubedingte Handlungen sind auf das Plangebiet zu beschranken. Fur die Beanspru-
chung anderer Flachen ist eine Genehmigung der Eigentiimer einzuholen. Verdichtun-
gen, Fremdstoffeintrdge und &hnliche baubedingte Veranderungen auf nicht iberbau-
baren Grundstucksflachen sind nach Bauende zu beseitigen.

V8 Als Ausweichhabitat fur potenziell vorkommende Gehdlzbriiter sind die zur Erhaltung
gekennzeichneten Baume zu erhalten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen.

Die folgenden Gestaltungsmal3nahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG definier-
ten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten entge-
gen.

Gestaltungsmafnahmen

Gl Gemal Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Stréucher der
Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Abstand von
10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.




G2 Auf den nicht tGberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m2 versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte,
Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m2 Strauchflache heimischer Arten
(z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkir-
sche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmafRnahmen

M1 Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7.463 m2 entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®
befinden. Vorgeschlagen wird die Verwendung des Okokontos MSE-041 ,Naturwald
Rosenholz bei Hohenzieritz“ mit Uberflihrung von Wirtschaftswald in Naturwald als
Maflnahme. Die Kompensationsflache ist circa 23 km vom Eingriffsort entfernt.

7. Hinweise
7.1 Bodendenkmale

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde sind keine Bodendenkmale bekannt.
Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachten, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, KAmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der untere Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V firr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemé&Re Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

7.2 Beheizung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin:
,Olheizung



Sollten Olheizungen vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizol) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich.

Bei Einbau einer Warmepumpe: Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erd-
warme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).
Erdwarme

Fur Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grund-
wasseranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren erforderlich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch
nimmt. Dies ist bei der Antragstellung zu beachten.

Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite des Landkreises erhdltlich und vor Baube-
ginn bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzu-
reichen.

Ansprechpartner ist Herr Peters.”

7.3 Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin:

JAltlasten bzw. ein entsprechender Altlastenverdacht gemaf § 2 Absatz 5 und 6 des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG), die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache
entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat, dass keine schadli-
chen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes einge-
halten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des BBodSchG und des Landesboden-
schutzgesetzes sind zu bertcksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen
wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintréagen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadli-
chen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bo-
denverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen
sind bei einem madglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundsttlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der 88 6 bis 8
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Ein-
haltung der Anforderungen der DIN 19731 wird besonders hingewiesen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich ge-
ordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzuflhren. Bauschutt
und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanla-
gen usw.).”



7.4  Katastrophenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin, ,dass sich nach den digitalen Unterlagen des Landkreises das o. g. Plangebiet gemarf3
der Katasterbezeichnung aus der Planzeichnung/ Begriindung vom Juni 2023 des Amtes
Neverin nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.”

Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 01.11.2023 hin, ,dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.”

7.5 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin, ,dass bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzu-
wenden, mit denen fir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniber den Baumalfi-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufthebung der 6ffentlichen Nutzung von
Straf3en flhren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumafRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stral3enk&rper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf 8§ 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / StralRenverkehrsbehédrde, PF 11 02 64, 17042
Neubrandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde @Ik-seenplatte.de einzuholen.”

7.6 StraRenbau

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin:

,Gemal § 10 Abs. 2 i.V.m. § 54 Stral3en- und Wegegesetz M-V sowie i. V. m. § 79 Kommu-
nalverfassung - KV M-V bedarf ein grundhafte Ausbau einer offentlichen Verkehrsflache der
Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Stra-
Benaufsichtsbehorde. Ein entsprechender Antrag ist formlos und grundsatzlich von der Ge-
meinde zu stellen. Von der Gemeinde ist auch die Bestatigung der Planung vorzunehmen.
Eine Genehmigung bedingt als planungsrechtliche Voraussetzung die Rechtskraft des Be-
bauungsplanes.”



8. Auswirkungen der Planung
8.1 Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Die Nutzung als Ackerflache muss aufgegeben werden.

8.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich wird durch die Kreisstral3e erschlossen. Der Verkehrsberuhigte Be-
reich von der Kreisstral3e bis zur Bauflache muss ausgebaut werden.

8.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen tber das offentliche Netz.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist moglichst zu verbrauchen. Bedingt durch die geografisch zum
B-Plan anliegende BaumaRhahme MSE 72 in der OD Neverin liegt eine gutachterliche Bau-
grunduntersuchung vor. Im Ergebnis dieser Untersuchung ist festzustellen, dass das betref-
fende Plangebiet nicht versickerungsféahig ist. Insofern muss das Oberflachenwasser gesam-
melt werden und anschlieRend in das Gewasser 2. Ordnung N7 eingeleitet werden. Dabei ist
ein Anschluss an die bestehende Regenwasserkanalisation bzw. Einleitstelle der Baumalf3-
nahme MSE 72 geplant. Die hydraulische Leistungsféhigkeit des Netzes, bedingt durch die
Erhohung der Einleitmenge, ist jedoch mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband
noch abzustimmen.

Ldschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h. Das Loschwasser ist Uber die Entnahme-
stelle am See sidlich des Plangeltungsbereichs gesichert.

Stromversorgung

Telekommunikation

Abfallentsorgung

Seit dem 19.12.2018 ist die Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte tiber die
offentliche Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung) in Kraft. Es besteht Anschluss- und
Benutzungszwang.

8.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Mit der Umsetzung der der Vermei-
dungs-, Kompensations- und Gestaltungsmafinahmen wird dem Schadigungs- und Sto-
rungstatbestand entgegengewirkt.



8.5 Bodenordnende MalBhahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 werden Mal3nahmen zur Bodenordnung gemaf § 45 ff.
BauGB nicht erforderlich.

8.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung werden durch die Gemeinde getragen.

9. Flachenverteilung

Nutzung FlachengréRRe | Anteil an Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet 6.067 m? 94,7 %
Verkehrsflachen 339 m2 53 %
Gesamt 6.406 m?2 100 %

Il. Umweltbericht
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fur alle Bauleitpléne, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fur
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu tGberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1.

0

Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt

2. Européische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevdlkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern
6.
7
8
9
1

Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen
. Luftqualitat

Umgang mit Storfallbetrieben
. Eingriffsregelung.



Abbildung 3: Lage Plangebiet (© LAIV — MV 2022)
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben tber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Die Gemeinde Neverin plant die Errichtung von Bebauung fir altersgerechtes Wohnen. Die
Vorhabenflache auf den Flurstiicken 129/29 und 129/12 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung
Neverin) befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Neverin, hauptséchlich auf Ackerflachen
Etwa 20 m sudlich der Bauflache verlauft die Kreisstralle MSE72. Die Zufahrt schliel3t an diese
an. Die Planung sieht vor, auf dem ca. 0,64 ha gro3en Plangebiet Wohnbebauung fur alters-
gerechtes Wohnen zu errichten. Entsprechend der Umgebungsbebauung kann eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4, mit einer zulassigen Gesamtversiegelung von 60 % und eine zwei-
geschossige Bauweise umgesetzt werden. Entlang der nordlichen und 6stlichen Plangebiets-
grenzen sind Anpflanzungen in 3m Breite vorgesehen. Zwei Eschen werden zur Erhaltung
festgesetzt. Die Flache ist im Siiden Uber die parallel verlaufende Kreisstrafl3e zu erreichen,
neue ErschlieBungen sind nicht erforderlich.



Gemeinde Neverin November 2023
Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen*

Abbildung 4: Planung (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2022; Konfliktplan)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2023

Geltungsbereich = Untersuchungsraum

Parkplatz, versiegelte Freiflache
Strale (Kreisstrale MSE72)
Versiegelter Rad- und FuRweg

Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte

Sandacker (lehmiger Sand, Ackerlandzahl 42)
Strauch

Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

Bauflache
Verkehrsflache
Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse

Grundfléachenzahl von 0,4
(zulassigen Versiegelung bis 60 %)

Anpflanzfestsetzung

Baumerhaltung

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet

Geplante Nutzung Flache in m2 | Flache in m2 Anteil an der Ge-
samtflache in %

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 6.066,00 94,71
davon:

Bauflachen versiegelt 60% 3.639,60

Bauflachen unversiegelt 40% 2.426,40
dv. Anpflanzfestsetzung 483,00
Verkehrsflache 339,00 5,29

6.405,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes kdnnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
einhergehen:

Madgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder einge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aufRerhalb der Baugren-
zen zu folgenden erhéhten Umweltbelastungen:

1 Beanspruchung unversiegelter Flachen durch Baustellenbetrieb
2 Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschiittung, Lagerung von Baumaterialien
3 Stérungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschutterungen durch Baumaschinen

im gesamten Baustellenbereich und damit Scheuchwirkung auf Fauna.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Versiegelungen von teilweise bereits beanspruchtem Boden und Flachen

2 Beeintréchtigung des Landschaftsbildes (Silhouettenwirkung)

3 Beseitigung potentieller Habitate (Gehdlzbeseitigungen)
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Madgliche betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die

Funktion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhéhen werden.

1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage
ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Verfahren wurden keine Ein-
wande zu untenstehenden Umfangen und Detaillierungsgraden der Untersuchungen vorge-
bracht.

Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- |Wasser |Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kultur-
schafts- Luft und
bild Sachgu-
ter
UG=GB+ |UG=GB|UG = UG = UG = UG =GB UG= |UG=GB
nachstgele- |und Ra- |GB GB GB GB
gene Be- dius von
bauung 500 m
Nutzung Nutzung | Nutzung | Nutzung | Nutzung | Artenschutzfach- | Bio- Nutzung
vorh. Unter- | vorh. vorh. vorh. vorh. beitrag auf Grund- |topty- |vorh. Un-
lagen Unterla- | Unterla- | Unterla- | Unterla- | lage einer Rele- | pener- |terlagen
gen gen gen gen vanzprifung fas-
streng geschitz- |sung
ter Arten sowie
von Potenzialana-
lysen der
Avifauna, Fleder-
mause, Reptilien,
Amphibien

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im 8§ 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
ziiglich besonders und streng geschutzte Arten ausgeldst werden. Ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag wurde auf Grundlage von Untersuchungen gem. Tabelle 2 erstellt.

Die Notwendigkeit einer Natura-Priifung nach 8 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA beeintrachtigen
konnen. Eine FFH-Vorprifung fur wurde nicht erstellt, da keine Natura-Gebiete durch das Vor-
haben beeintrachtigt werden.




Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fiir das Plangebiet folgende Funk-
tionsauspragungen, Erfordernisse bzw. Mafinahmen vor.

e Karte | (Arten und Lebensraume): das UG befindet sich in keinem Bereich bestimmter
Arten oder Lebensraume
Karte Il (Biotopverbundplanung): UG befindet sich in keinem Biotopverbund

o Karte Ill (Entwicklungsziele und MaRRnahmen): UG grenzt im Siden an Bereiche mit
Mafinahmen fur ungestorte Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbesténde, Torfsti-
che, Verlandungsbereiche und Moore, sowie ungestdrte Naturentwicklung schwach
bis mafig entwasserter naturnaher Moore, teilweise flankierende MaRhahmen zur
Verbesserung des Wasserhaushalts und einen See mit Mal3nahmen zur Verbesse-
rung der Wasserqualitét beeintréchtigter Seen

o Karte IV (Ziele der Raumentwicklung): UG grenzt an Bereich mit herausragender
Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen

¢ Karte V (Anforderungen an die Landwirtschaft): im UG gibt es keine Anforderungen
an die Landwirtschaft

= Das Vorhaben befindet sich ca. 2,7 km dstlich des GGB DE 2345-304 ,Wald- und Kleinge-
wasserlandschaft zwischen Hohenmin und Podewall“, ca. 1,4 km stdlich, sowie ca. 3,7 km
Ostlich des GGB DE 2346-301 ,Neuenkirchener und Neveriner Wald*

= Das Vorhaben liegt in keinem Schutzgebiet

= Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach 820 NatSchAG MV
gemal Biotoptypenkartierung des Landesamtes fir Umwelt und Natur (LUNG M-V). Im
50 m bzw. 200 m Radius des Untersuchungsbereiches liegen registrierte geschuitzte Bio-
tope gem. Abbildung 9.

=> Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschitzten Einzelb&ume nach §818NatSchAG
MV.

Abbildung 5: Lage des Untersuchungsraumes im !_\Iaturraum (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:
e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist
o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar



2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) gedndert worden ist
EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur_Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 362),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geadndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geadndert worden ist

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-
V S. 166)

Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geédndert worden ist



http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._176

2. Beschreibung/ Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das ca. 0,64 ha grol3e Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Neverin. Das Ge-
lande wird im Norden und Osten durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, im Westen durch
Wohnbebauung (Plattenbauten) mit Grunflachen und im Stiden durch Grunflachen, einen ver-
siegelten Parkplatz, sowie Rad- und FuRweg begrenzt. Etwa 20 m sudlich der Bauflache ver-
lauft die Kreisstralle MSE72. Das Plangebiet ist durch Immissionen aus 0.g. Nutzungen, ins-
besondere seitens der Bebauung und der Kreisstral3e, vorbelastet. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen weisen keinen Erholungswert auf.

Flora

Die Vorhabenflache beansprucht hauptséachlich Ackerflachen und einen Streifen ruderaler
Staudenflur (RHU). Die Geholze im Plangebiet setzen sich aus Eschen (Fraxinus excelsior)
mit Stammumfangen von 47 cm bis maximal 95 cm, dinnstammigen Obstbaumen (Prunus
spec.), Strauchern (Corylus avellana) und ausgetriebenen Weidenstiimpfen (Salix spec.) zu-
sammen.

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 18.01.2022 gemal3 Tabelle 4 und
Bestandskarte (Abb. 4) folgendermal3en dar:

Tabelle 4: Biotoptypen im Plangebiet

Code |[Bezeichnung Flachein |Anteil an der
m?2 Gesamtflache
in %
OVP Parkplatz, versiegelte Flache 77,00 1,20
OVL Stral3e 25,00 0,39
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg 18,00 0,28
ACS Sandacker 5.417,00 84,57
RHM Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener 868,00 13,55
Standorte

6.405,00 100,00




Gemeinde Neverin November 2023
Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen*

Abbildung 6: Biotoptypenbestand (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2023; Bestandsplan)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2023 Legende

- - - Geltungsbereich = Untersuchungsraum

OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache
OVL StraRe (KreisstraRe MSE72)

OVF Versiegelter Rad- und FuRweg

RHU Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte

ACS Sandacker (lehmiger Sand, Ackerlandzahl 42)

Strauch

NTITT

Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

Geholzkirzel: QP-Quartierspotenzial, z.B.2 - 2 Stiick, z.B. 2x -
Anzahl der Stdmme, z.B 10-10 cm Stammdurchmesser

Fex- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Co- Corylus
avellana (Gemeine Hasel), Pr- Prunus (Steinobstgewachse),
Sa- Salix spec. (Weiden)

Fauna

Im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2346-3 wurden bei Kartierungen zwi-
schen 2011 und 2013 vier Rotmilanhorste, 2011 zwei Horste des Schreiadlers, 2014 zwei
Weil3storchhorste und 2016 ein besetzter Kranichhorst verzeichnet. Als Brutplatz ist die Vor-
habenflache fur keine der zuvor genannten Arten geeignet. In Neverin selbst befindet sich ein
Nestmast des Weil3storches, der 2022 ein Brutpaar ohne fligge Jungen beherbergte. Bei Um-
setzung des Vorhabens werden keine Grunlandflachen und somit keine Nahrungsflachen des
Weil3storches beseitigt.

Die nachstgelegenen Rastgebiete befinden sich mehr als 5 km vom Vorhaben entfernt (s. Abb.
7). Somit werden Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
Grol3-, Greif- und rastenden Arten nicht berthrt.

Die Gehdlze und Bodenflachen des Untersuchungsraumes sind Lebensraum sowie Nahrungs-
habitat fir Vogelarten. Laut Methodenhandbuch Artenschutz NRW (2021) Anhang 7 meidet
die Feldlerche StrafRen in einem Abstand von 500 m. Die Staudenflur bzw. die Grinflachen in
den Randbereichen des Gelandes, sowie die Ackerflache eignen sich aufgrund der direkten
umliegenden Stérungen somit nicht als Habitat fir Bodenbriter.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Geb&ude vorhanden. Die Gehdlze im Plangebiet bieten
kein Quartierspotenzial fir Flederméause. Auch eine Nutzung der Planflache als Nahrungsha-
bitat wird aufgrund der Belastung des Bodens durch Diingung und des damit verbundenen
geringen Nahrungsangebotes nicht gesehen.
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Abbildung 7:\ Rastgebiete der Umgebung (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet wird nicht prognostiziert. Der naturliche Baugrund
des Untersuchungsgebietes setzt sich aus lehmigen Sanden zusammen. Der Boden ist durch
regelmafiges Befahren verdichtet und durch Gille und Maharbeitet belastet und gestort. Die
minimal nétige Ausdehnung des Lebensraums hangt vom Nahrungsangebot ab, das dieser
ihnen bietet. Durch die monotone Vegetation und Gillebelastung durch Diingung auf dem
Acker, ist von einem geringen Nahrungsangebot auszugehen. Mangels passender Habitat-
ausstattung im und um das Untersuchungsgebiet wird nicht von einem Vorkommen der Zau-
neidechse ausgegangen. Die prifrelevanten Arten Schlingnatter und Europédische Sumpf-
schildkrote sind in den Verbreitungskarten des BfN nicht aufgeftihrt.

Das Plangebiet umfasst keine geeigneten Strukturen zur Fortpflanzung von Amphibien. Ge-
eignete Laichgewasser befinden sich auf3erhalb des Plangebietes und sind durch Straf3en und
Bebauung und Acker von diesem getrennt. Der Untersuchungsraum befindet sich zwischen
Laichgewéssern und geeigneten Landlebensraumen (Bruchwaldern, Stimpfen, weiteren Ge-
wassern), so dass diffuse Wanderungsbewegungen lber die Flache nicht auszuschlie3en
sind. Aufgrund des vorherrschenden verdichteten Bodensubstrates, der (iberwiegend artenar-
men Vegetation, fehlender Strukturen und regelmafiger Mahd der Grinflachen und vor allem
der Gefahren durch die landwirtschaftliche Nutzung ist die Vorhabenflache als Landlebens-
raum ungeeignet. Im Rahmen einer Kartierung im Jahr 2005 konnten im betreffenden dritten
Abschnitt des MTBQ die Arten Erdkrote, Grasfrosch, Knoblauchkréte und Laubfrosch nachge-
wiesen werden. Daher kann ein Aufenthalt von Amphibien wéahrend der Wanderung im UG
nicht ausgeschlossen werden.



Abbildung 8: Gewassernetz im Umfeld des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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Neverin:

LINFOS M-V weist den Messtischblattquadranten 2346-3 als Verbreitungsgebiet des Fischot-
ters aus. Die nachstgelegenen Biberburgen befinden sich mindestens 5 km entfernt. Ein Vor-
kommen der Arten im Plangebiet wird aufgrund fehlender Habitate, Leitlinien und Vernetzun-
gen ausgeschlossen.

Habitate fir streng geschiitzte Kafer, Falter, Libellen, Mollusken und Fische liegen im Unter-
suchungsraum nicht vor.

Boden

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Lehmen/Tieflehmen mit
starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen. Das Geldnde und
seine Umgebung sind eben bis kuppig. Der Boden ist in der Eiszeit, durch Anschwemmung
und Gletscherablagerungen entstanden. Die Ackerlandzahl liegt bei 42. Dem Boden wird so-
mit die Zustands- und Bodenstufe 4, mit einer schwachen bis mittleren Ertragsfahigkeit zuge-
schrieben. Das Bodengefiige des Plangebietes ist anthropogen vorbelastet und aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung gestért und verdichtet.

Wasser

Die Flache beinhaltet keine Oberflichengewéasser und liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten. Das Grundwasser steht mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Grundwasserleiter ist
bedeckt und aufgrund des groRRen Flurabstandes gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen vermutlich geschitzt. Das nachstgelegene Gewasser ist der Neveriner See.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemafiigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch das Offenland, den
umliegenden Gehdlzbestand und die Gewéassernahe geprégt. Die Geholze tiben eine geringe
Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luftreinheit ist
aufgrund der benachbarten Gulle- und Sickergrube sowie der Kreisstral3e und der Bebauung
eingeschrankt. Offenland und Gewasser sorgen fur Luftaustausch.

Landschaftsbild/ Kulturguter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®,
der GroRlandschaft ,Oberes Tollensegebiet” und der Landschaftseinheit ,Kuppiges Tollense-
gebiet mit Werder“. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren



nordlich der Pommerschen Haupteisrandlage der Weichseleiszeit auf einer Sandlinse in der
Grundmorane, dstlich der Tollenseniederung und westlich des Lindetals. Die Vorhabenflache
liegt auRerhalb von Kernbereichen landschaftlicher Freiraume und innerhalb des Landschafts-
bildraums ,Der Werder” /V 6 — 8) mit einer mittleren bis hohen Bewertung. Das Gelande ist
eben und flach. Strukturelemente sind kaum vorhanden. Es bestehen wechselseitige Sichtbe-
ziehungen zwischen Landschaft und Plangebiet.

Abbildung 9: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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Natura - Gebiete

Das néachstgelegene Natura—Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2346-301 ,Neuenkirche-
ner und Neveriner Wald“ (Zielarten: Eremit, Rotbauchunke) ca. 1,4 km ndrdlich des Vorha-
bens. Die Wirkungen der Planung erreichen das GGB nicht, eine FFH-Vorprifung liegt daher
nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Geldnde weiterhin einer regelméRigen Bewirt-
schaftung als Acker unterliegen. Die Artenausstattung wirde sich nicht andern.



2.2  Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheb-
lichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange
unter Bertcksichtigung der nachhaltigen Verfugbarkeit von
Ressourcen

2.2.1 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Bericksichti-
gung der nachhaltigen Verfugbarkeit von Ressourcen

Flache

Eine anthropogen vorbelastete, 0,64 ha groRe Flache im Siedlungsbereich wird einer neuen
Nutzung zugefihrt. Die ErschlieBung des Gelédndes erfolgt Uber eine Zufahrt von der Kreis-
stral3e MSE72.

Flora

Gemal} der Planungsunterlagen sind fur die Wohnbebauung Versiegelungen bis zu 60 % zu-
lassig. Aufgrund der geplanten Versiegelungen gehen Sandacker (ACS) und Ruderale Stau-
denflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) verloren. Zwei Eschen werden zur Er-
haltung festgesetzt. Die tibrigen Gehdlze kdnnen beseitigt werden. Geschitzte Baume sind
nicht vorhanden. Entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen sind Anpflanzun-
gen in 3 m Breite vorgesehen. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind ebenfalls zu
bepflanzen.

Fauna

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt. Es wurden Malinahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach 8§44 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zurtickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben gehen Sandacker (ACS), Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mi-
neralstandorte (RHU) und einzelne Straducher und Baume verloren. Auf den nicht Giberbauba-
ren Grundstlcksflachen sowie entlang der ndrdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen sind
Anpflanzungen vorgesehen. Die biologische Vielfalt wird sich daher, trotz moglicher Versiege-
lungen, nicht signifikant verschlechtern.

2.2.2 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen

Die vorgesehene Entwicklung der zentralen Flache zur Wohnbebauung verursacht keine Er-
héhung von L&rm- und Geruchsimmissionen. Diese werden sich an den Emissionen umlie-
gender Nutzungen orientieren.



2.2.3 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zuséatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und
den Betrieb von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geplante Wohnnutzung verursacht nur
geringe zusatzliche Immissionen. Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird beibe-
halten. Die geplanten Gebédudekubaturen werden der Umgebung weitestgehend angepasst.
Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsrdumen da der Standort an den Siedlungsrand
anschliel3t. Nach derzeitigem Kenntnisstand beinhaltet das Plangebiet keine Kulturgtter. Die
menschliche Gesundheit wird nicht durch Veranderung von Gewohnheiten beeintrachtigt. Be-
zuglich Vermeidung des Einsatzes gesundheitsgefahrdender Stoffe wird auf Punkt 2.2.7 ver-
wiesen.

2.2.5 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zu vor-
handenen Wohnbebauungen von Neverin. Die Vorbelastungen durch bestehende gleichartige
Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora, Fauna,
Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich, der gegentiber weiteren Immis-
sionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohnfunktion wird die vorhandene Infrastruktur
nutzen. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutzgebiete und
auf nattrliche Ressourcen.

2.2.6 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfélligkeit gegentber dem Klimawandel

Da die Flache keine nennenswerte Bedeutung fir das Klima besitzt, stellt die Planung einen
geringen Eingriff in dieses Schutzgut dar. Die Beseitigungen von Geholzen mindern die Sau-
erstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion unerheblich und fuihren nicht zur
Storung der groRrAumigen Klimafunktion. Neue Pflanzungen sind festgesetzt. Die zur Umset-
zung der Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Wer-
den fossile Energietrager verwendet, fihrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2
und damit zur Beeintréchtigung des globalen Klimas.



2.2.6 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im Bau-
gewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht stérfallanfallig und
steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszulésen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende
Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbezuglichen Konflikte mit der geplan-
ten Funktion.

2.3 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der anséassigen Fauna, zu Ge-
holzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufge-
fuhrte Mal3nahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

Die folgenden Vermeidungsmaf3nahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
definierten Totungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen Sto-
rungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten entgegen.

VermeidungsmalRnahmen

V1 Baufeldfreimachungen, d.h. Gehdlzbeseitigungen, die Herrichtung der Zuwegung,
Montage- und Fundamentflachen sind zwischen dem 01. September und 15. Méarz zu
beginnen.

V2 Bei einer Bauzeit zwischen 15.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbritende Vogelarten mittels Vergramungsmafl3nahmen ab dem 01.Marz bis Bau-
beginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmalige Befahrung
der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen
Stangen mit daran befestigten Flatterbdndern oder Fahnen, Abstand 25 m. Art, Um-
fang und Kontrolle der Vergramungsmafnahmen sind mit der uNB abzustimmen.

V3 Falls Bauarbeiten auf3erhalb der Amphibienwanderung vom Februar bis Juni nicht
moglich sind, so sind vor Baubeginn Schutzzaune Richtung Acker zu errichten.

V4 Die Bauarbeiten sind durch eine fachkundige Person 6kologisch zu begleiten. Diese
wacht Uber die Einhaltung der Bauzeitenregelung sowie der Vergramungsmaf3nahme
und sucht das Gelénde nach Nistplatzen, Lurche und Reptilien ab. Mdglicherweise an-
getroffene Amphibien oder Reptilien sind aufzusammeln und in geeignete Habitate im
Umfeld zu verbringen Die Person hat die 6kologisch relevanten Vorkommnisse zu do-
kumentieren, nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an
uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. Termine mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V5 Grol3e Fensterfronten kdnnen Durchlassigkeit vortauschen und damit Vogelschlag ver-
ursachen. GrolRe Fensterfronten sind bei der Planung der Wohngebaude zu vermei-
den. Alternativ sollte spezielles Glas verwendet werden.

V6 Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zurtickzuhalten oder zu
verbrauchen.

V7 Baubedingte Handlungen sind auf das Plangebiet zu beschranken. Fir die Beanspru-
chung anderer Flachen ist eine Genehmigung der Eigentimer einzuholen.




V8

Verdichtungen, Fremdstoffeintrdge und &hnliche baubedingte Ver&nderungen auf nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen sind nach Bauende zu beseitigen.

Als Ausweichhabitat fir potenziell vorkommende Gehdlzbriiter sind die zur Erhaltung
gekennzeichneten Baume zu erhalten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen.

Die folgenden GestaltungsmalRnahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG definier-
ten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten entge-

gen.

Gestaltungsmafnahmen

Gl Gemal Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Ba&ume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der
Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Abstand von
10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

G2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grinflache sind pro an-

gefangenen zusatzlichen 150 m2 versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte,
Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m2 Strauchflache heimischer Arten
(z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkir-
sche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmalRnahmen

M1

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7.463 m2 entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®
befinden. Vorgeschlagen wird die Verwendung des Okokontos MSE-041 ,Naturwald
Rosenholz bei Hohenzieritz* mit Uberflihrung von Wirtschaftswald in Naturwald als
Maflinahme. Die Kompensationsflache ist circa 23 km vom Eingriffsort entfernt. Es
stehen noch 17.000 KFA zur Verfugung. Ansprechpartner: Romy Kasbohm.

Tel.: 03843 8301 211. E-Mail: dienstleistungen@lfoa-mv.de
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1  Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,64 ha gro3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.
A2  Lagefaktor

Das Vorhaben befindet sich auf Grinflachen im Siedlungsbereich weniger als 100 m zur
nachsten Stérquelle entfernt. Es ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Es gibt keine zur Erhaltung festgesetzten Flachen. Die Flachen ohne Eingriff sind fir Anpflan-
zungen vorgesehen oder bereits versiegelt.

Tabelle 5: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m2
OVP bereits versiegelt, ohne tkologischen Wert 77,00
OVL bereits versiegelt, ohne 6kologischen Wert 25,00
OVF bereits versiegelt, ohne 6kologischen Wert 18,00
ACS Anpflanzfestsetzung 476,00
RHU Anpflanzfestsetzung 7,00

603,00
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B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréan-

derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)
Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Der Bio-
topwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75
fur den Abstand von weniger als 100 m zur nachsten Stérquelle multipliziert.

Tabelle 6: Unmittelbare Beeintrachtigungen

Bestand Umwandlung zu w 1=
o T o g D
5 o (5N S
g 558 3 338
2 |8/ 88 |8 | §2c
n S| o i S o =
32/<|82 | |£a¢
8¢ g cslhoW 2 ° 3.
L e = mexST|im2 s &
ACS (<100 m zu Bauflache Wohnge- 4.941,00
Storquelle) biet 0 1/ 0,75 3.705,75
RHU (< 100 m zu Bauflache Wohnge-
Storquelle) biet, Verkehrsflache 861,00 2 3| 0,75 1.937,25
5.802,00 5.643,00

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-

pen (mittelbare Wirkungen /Beeintréachtigungen)
In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen
konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-
onsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschréankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.“ Die Bebauung
wird im Siedlungsbereich errichtet und durch die Wohnnutzung wird es zu keinen erhdhten
Emissionen kommen. Die angrenzenden Acker- und Grlnflachen sowie die Geholze um das
Plangebiet herum, werden eine Pufferfunktion gegeniiber den umliegenden Biotopen (siehe
Abbildung 11) ausiben, sodass keine Funktionsbeeintrachtigung verursacht wird.




Gemeinde Neverin November 2023
Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen*

Abbildung 11: gesetzlich geschiitzte Biotope im Umfeld (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen zum Ansatz. Die versiegelten Bauflachen werden mit einem
Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 7: Versiegelung und Uberbauung

Bestand Umwandlung zu = L L C o
N = O c O
a £ o O > % S
o C > D S5 = ®©
= = ~ 0 o v o
8o f=2 385
n = ) = .=
o+ = 5 ® = = E
> QO = = 9 N g
=5 B9 ooy
> )= = ocw = 5 9 E
— O ‘7 S o R
= O n L5 < © - S o
o o S o @ N = $ o c
= = N > o o w = o =
ACS Bauflache versiegelt 3.250,20 0,50 1.625,10
RHU Bauflache versiegelt/
Verkehrsflache 389,40 0,50 194,70
1.819,80

B2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der tbrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwéachst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung art-
spezifischer Lebensraume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen
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faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensraume besonderer Arten bedirfen daher
i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit gro3en Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Derzeit sind keine Tierarten mit besonderen Lebensraumanspriichen im Plangebiet bekannt.
Es wurde ein Artenschutz-Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Demnach besteht kein additives
Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt nach derzeitigem Kenntnisstand keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, gefahrdete Populationen von Tierarten. Es wurde ein Artenschutz-
Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Demnach besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3  Bericksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist anthropogen vorbelastet und ist daher kein Wert- und Funkti-
onselement besonderer Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5  Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 8: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4
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T D o = 5 = S 25 N S u
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o a o .| 4 0 o — + o &3~ | - T o
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Q c O < LL OB‘UN o ®©
< 9 g L © ouw = S
o o oy IR B S 9X < 9
= = i = c = .,,"'::D- 5 @9
_ s o Ll = 3 ._(D.:)v 2
S = . owuw = o> ~ = . — = 5
o s 3= oW 2 ok 3 = L
S S 2¢ S 5 S N S 5 R W R
b2 omcE WbwZ oI W2 oW = on
5.643,00 0,00 1.819,80 7.462,80
C Geplante MalRnahmen fiir die Kompensation

Die Kompensationsmaf3nahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefihrt.

C1 Berticksichtigung kompensationsmindernder Mal3nahmen
Kompensationsmindernde MaRhahmen kommen nicht zum Ansatz.

C2  Ermittlung des Kompensationsumfangs
Das Kompensationsflachendquivalent von 7.463 kann folgendermal3en gedeckt werden:



Tabelle 91: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmalinahmen
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Malnahmenflachen au- 7.462,80
Berhalb des Plangebietes
oder Kauf von Okopunkten
in der Landschaftszone
.Ruckland der Mecklen-
burgischen Seenplatte"
Tabelle 10: Beispiele zur Deckung des Kompensationsdefizits
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Feldgehdlzpflanzung | 2.985,1| 2,50 0,00/ 0,00| 0,00 2,50| 1,00 7.462,80
auf Acker (Pkt. 2.13 2
HzE)
Méahwiesenentwick- 1.865,7| 4,00/ 0,00 0,00 0,00 4,00| 1,00 7.462,80
lung aus Acker (Pkt. 0
2.31 HzE)
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 7.463 m?
Kompensationsflachenumfang: 7.463 m?

D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine
Mit Umsetzung von Kompensationsmafinahmen gem. C2 ist der nach HzE ermittelte Eingriff
ausgeglichen.

2.4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen aufgrund der Verfligbarkeit der Grundstticke,
der Vorbelastung und der giinstigen Erschlie3ungssituation nicht.




3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder feh-
lende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-

zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fir KompensationsmalRhahmen

sowie aus unzureichenden Informationen zu zukiinftig zum Einsatz kommenden Materialien.

Alle Gbrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal’ § 4c BauGB lberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behérden Uber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten KompensationsmaR-
nahmen. Hierfur sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruft die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber die
Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der MalRnahmen auf verbaler und fotodoku-
mentarischer Ebene vorlegen. Es wurde ein Artenschutz-Fachbeitrag sowie eine FFH-Vorpri-
fung erstellt.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe storfallanfallig
ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszulsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturr@umlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es befindet sich
bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Néhe. Die Immissionen auf die Umgebung erh6hen
sich nur geringfugig. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind vom Vorhaben nicht zu
erwarten. Es sind Maflinahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den
Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kénnen.



3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden

o LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V
¢ Begehungen durch Fachgutachter

Neverin, ..................

Der Burgermeister Siegel
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- - Geltungsbereich = Untersuchungsraum
Bestand

OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache
OVL Stralle (Kreisstralle MSE72)
OVF Versiegelter Rad- und FuBweg

RHU Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte

ACS Sandacker (lehmiger Sand, Ackerlandzahl 42)
Strauch

Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

Geholzkiirzel: QP-Quartierspotenzial, z.B.2 - 2 Stlick, z.B. 2x -
Anzahl der Stamme, z.B 10-10 cm Stammdurchmesser

Fex- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Co- Corylus
avellana (Gemeine Hasel), Pr- Prunus (Steinobstgewachse),
Sa- Salix spec. (Weiden)
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Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl von 0,4
(zulassigen Versiegelung bis 60 %)

Anpflanzfestsetzung

Baumerhaltung
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1. ANLASS UND ZIELE DES ARTENSCHUTZFACHBEITRAGES
Die Gemeinde Neverin plant die Errichtung von Bebauung fir altersgerechtes Wohnen (ca.
6.405 m?2). Die Flache schlieRt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschiitzte Arten nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) derart auswirkt, dass
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
GGB DE 2345-304 "Wald- und K|eingewé$serlandschaﬁ zwischen Hohenmin und Podewall", ca. 2,7 km entfernt
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2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Der Begriff ,besonders geschitzte Arten“ ist im § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG unter
,Begriffsbestimmungen” definiert. Dem § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG ,Begriffe” ist entnehmbar,
dass die ,streng geschitzten Arten® im Begriff ,besonders geschitzte Arten® enthalten sind.
Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach 8§ 17 BNatSchG zulassig ist.

Hier heif3t es sinngemaR, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei Arten
des Anhang v der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) und der europdaischen Vogelarten als Verbot gilt
und dies nur in dem Fall wenn:

1. das Totungs- und Verletzungsrisiko bei Einsatz anerkannter VermeidungsmalRnahmen
vermieden werden kann und/oder durch das Vorhaben signifikant erhdht wird,

2. wenn das Nachstellen, Fangen und die Entnahme von Exemplaren relevanter Arten nicht
im Rahmen einer Vermeidungsmafnahme erfolgt,

3. wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflllt wird.
Die in der EG - Handelsverordnung aufgefihrten Arten sind von dieser Bestimmung
ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europaische Vogelarten sowie streng geschutzte in Anhang IV der
FFH-RL, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der BArtSchvV
aufgeflihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in denen diese anfallig oder
geschwécht sind.

3. LEBENSRAUMAUSSTATTUNG

Die ca. 0,64 ha grof3e Vorhabenflache auf den Flurstiicken 129/29 und 129/12 (teilweise) der
Flur 3 der Gemarkung Neverin) befindet sich am dstlichen Ortsrand von Neverin, hauptsach-
lich auf Ackerflachen und auf einem Streifen Ruderaler Staudenflur (RHU). Die Geholze im
Plangebiet setzen sich aus diinnstdmmigen Eschen (Fraxinus excelsior) und Obstbaumen
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(Prunus spec.), Strauchern (Corylus avellana) und ausgetriebenen Weidenstimpfen (Salix
spec.) zusammen.

Das Gelande wird im Norden und Osten durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, im Wes-
ten durch Wohnbebauung mit Grunflachen und im Stiden durch Grinflachen einem versiegel-
ten Parkplatz, sowie Rad- und Fu3weg begrenzt. Etwa 20 m sudlich der Bauflache verlauft die
KreisstralRe MSE72. Die Zufahrt schlie3t an diese an. Das Plangebiet ist durch Immissionen
aus o.g. Nutzungen, insbesondere seitens der Bebauung und der Kreisstral3e, vorbelastet.
Der naturliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus lehmigen Sanden zusam-
men. Das Gelande und seine Umgebung sind eben bis kuppig. Der Boden ist in der Eiszeit,
durch Anschwemmung und Gletscherablagerungen entstanden. Die Ackerlandzahl liegt bei
42. Dem Boden wird somit die Zustands- und Bodenstufe 4, mit einer schwachen bis mittleren
Ertragsfahigkeit zugeschrieben.

Abb. 2: Biotoptypenbestand (Quelle: Bestandsplan- Biotoptypen)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2023 Legende

- - -—- Geltungsbereich = Untersuchungsraum

Parkplatz, versiegelte Freiflache

OVL StraRe (Kreisstralke MSE72)
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg

RHU Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte

ACS Sandacker (lehmiger Sand, Ackerlandzahl 42)
o] Strauch
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

Geholzkirzel: QP-Quartierspotenzial, z.B.2 - 2 Stick, z.B. 2x -
Anzahl der Stdmme, z.B 10-10 cm Stammdurchmesser

Fex- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Co- Corylus
avellana (Gemeine Hasel), Pr- Prunus (Steinobstgewachse),
Sa- Salix spec. (Weiden)

Die Flache beinhaltet keine Oberflichengewésser und liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten. Das Grundwasser steht mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Grundwasserleiter ist
bedeckt und aufgrund des groRen Flurabstandes gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen vermutlich geschutzt.
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Abb. 3: Biotope im Umfeld (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)

MSTO02411: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.; wasserfihrend

=4

MST02391: Réh’richtbeténde und
Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und

Im 200 m — Radius der Vorhabenflache befinden sich zwei gem. § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiitzte Biotope.

Das Plangebiet liegt im Einfluss geméaRigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch das Offenland, den
umliegenden Geholzbestand und die Gewassernahe gepragt. Die Gehdlze Uben eine geringe
Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luftreinheit ist
aufgrund der benachbarten Giulle- und Sickergrube eingeschrankt. Die Vorhabenflache liegt
aul3erhalb von Kernbereichen landschatftlicher Freiraume und innerhalb des Landschaftsbild-
raums ,Der Werder” /V 6 — 8) mit einer mittleren bis hohen Bewertung.

4. DATENGRUNDLAGE
4.1. Allgemeine Erfassung (Potenzialanalyse)

Bei der durchgefiihrten Begehung am 18.01.22 wurde das Geléande allgemein auf Eignung als
potentieller Lebensraum geschiitzter Arten eingeschatzt. Dazu wurden die Bodenflachen und
die Gehdlze begutachtet, um Hinweise auf mogliche Lebensstatten von Tierarten aufzufinden.
Die Biotoptypenkartierung erfolgte ebenfalls am genannten Termin, gem. der Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013).
Weitere Grundlagen der Prifung waren Luftbildaufnahmen (GAIA M-V, Google Earth) und Ge-
ofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt des Landschaftsinformati-
onssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V).
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5. VORHABENBESCHREIBUNG

Die Planung sieht vor, auf dem ca. 0,64 ha groRen Plangebiet Wohnbebauung fir altersge-
rechtes Wohnen zu errichten. Entsprechend der Umgebungsbebauung kann eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4, mit einer zulassigen Gesamtversiegelung von 60 % und eine zweli-
geschossige Bauweise umgesetzt werden. Entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebiets-
grenzen sind Anpflanzungen in 3m Breite vorgesehen. Zwei Eschen werden zur Erhaltung
festgesetzt. Die Flache ist im Siden Uber die parallel verlaufende Kreisstral3e zu erreichen,
neue ErschlieBungen sind nicht erforderlich.

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
einhergehen:

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder einge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lage-
rung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aul3erhalb der Baugrenzen
zu folgenden erhéhten Umweltbelastungen:

1 Beanspruchung unversiegelter Flachen durch Baustellenbetrieb
2 Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschiittung, Lagerung von Baumaterialien
3 Stérungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschiitterungen durch Baumaschinen

im gesamten Baustellenbereich und damit Scheuchwirkung auf Fauna.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Versiegelungen von teilweise bereits beanspruchtem Boden und Flachen
2 Beeintrachtigung des Landschaftshildes (Silhouettenwirkung)
3 Beseitigung potentieller Habitate (Gehdlzbeseitigungen)

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die

Funktion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhéhen werden.

1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage
ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht

)Y
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Abb. 4: Planung (Quelle: Konfliktplan)

Grundlage: ©® GeoBasis-DE/M-V, 2023

Geltungsbereich = Untersuchungsraum

Parkplatz, versiegelte Freiflache
Strale (Kreisstrale MSE72)
Versiegelter Rad- und FuRweg

Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte

Sandacker (lehmiger Sand, Ackerlandzahl 42)
Strauch

Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

Bauflache
Verkehrsflache
Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse

Grundfléachenzahl von 0,4
(zulassigen Versiegelung bis 60 %)

Anpflanzfestsetzung

Baumerhaltung

6. RELEVANZPRUFUNG
6.1. Definition prifrelevanter Arten

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschutzten Pflanzen und Tierarten sowie die européaischen Vogel-
arten. Die in Mecklenburg-Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste der in
Mecklenburg-Vorpommern streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Vogel)" des Lan-
desamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom 22.07.2015
erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit der Lebensraumaus-
stattung der Vorhabenflache werden die fur die Prufung relevanten Arten selektiert.

6.2. Mogliche Betroffenheit von Vogelarten

Die Gehdlze und Bodenflachen des Untersuchungsraumes sind Lebensraum sowie Nahrungs-
habitat fur Vogelarten. Laut Methodenhandbuch Artenschutz NRW (2021) Anhang 7 meidet
die Feldlerche Straf3en in einem Abstand von 500 m. Die Staudenflur bzw. die Grunflachen in
den Randbereichen des Gelandes, sowie die Ackerflache eignen sich aufgrund der direkten
umliegenden Stérungen somit nicht als Habitat fir Bodenbruter.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2346-3 wurden bei Kartierungen zwi-
schen 2011 und 2013 vier Rotmilanhorste, 2011 zwei Horste des Schreiadlers, 2014 zwei
Weil3storchhorste und 2016 ein besetzter Kranichhorst verzeichnet. Als Brutplatz ist die Vor-
habenflache fir keine der zuvor genannten Arten geeignet. In Neverin selbst befindet sich ein
Nestmast des Weil3storches, der 2022 ein Brutpaar ohne fligge Jungen beherbergte. Bei Um-
setzung des Vorhabens werden keine Grinlandflachen und somit keine Nahrungsflachen des
Weil3storches beseitigt. Die nachstgelegenen Rastgebiete befinden sich mehr als 5 km vom
Vorhaben entfernt (s. Abb. 4). Somit werden Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
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5 BNatSchG beziglich der Grol3-, Greif- und rastenden Arten nicht berthrt. Im weiteren Verlauf
des AFB wird die Brutplatzfunktion der Flache flr die Gbrigen Arten betrachtet.

Abb. 5: Rastgebiete im Umfeld (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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\‘ genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
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\/ Landrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 2 - regelmaRig
\ genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
/ \ verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca 5,5 km westlich
/ : >

~ tousabicchon
/ - Neusabiechs =
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6.3. Mogliche Betroffenheit von Flederm&usen
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden. Die Gehdlze im Plangebiet bieten
kein Quartierspotenzial fur Fledermause. Auch eine Nutzung der Planflache als Nahrungsha-
bitat wird aufgrund der Belastung des Bodens durch Dingung und des damit verbundenen
geringen Nahrungsangebotes nicht gesehen. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Priifung en-
det hiermit.

6.4. Mogliche Betroffenheit von Reptilien
Zauneidechsen sind beziglich ihrer Lebensraumstrukturen anthropogen orientierte Lebewe-
sen und kommen durchaus im Siedlungsbereich vor. Sie besiedeln Magerbiotope wie trockene
Waldrander, Bahndamme, Heideflachen, Diinen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgarten und
ahnliche Lebensraume mit einem Wechsel aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter
bewachsener Bereiche. Die Zauneidechse ist eine typische Art warmebegunstigter Standorte
und bevorzugt dabei relativ deckungsreiche und reich strukturierte Lebensrdume. Wichtig sind
auch Elemente wie Totholz und Altgras. Zu den wichtigsten Habitaten zahlen Trocken- und
Halbtrockenrasen, Felsfluren, Binnendiinen, Sandtrockenrasen und Zwergstrauchheiden, Ge-
bischlebensrdume und lichte Walder. Wesentliche Ressourcen, die ein Lebensraum fir die
Zauneidechse bieten muss, sind ein geeignetes Mikroklima in Bodenn&he, Nahrung, Sonnen-
und Versteckplatze, Eiablageplatze und Winterquartiere. Derartige Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus leh-
migen Sanden zusammen, ist daher bedingt grabbar. Jedoch ist der Boden durch

)Y

—— —
KUNHART AFB zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Neverin®



regelmafiges Befahren verdichtet und durch Gulle und Maharbeitet belastet und gestért. Die
minimal nétige Ausdehnung des Lebensraums der Zauneidechse hangt vom Nahrungsange-
bot ab, das dieser ihnen bietet. Durch die monotone Vegetation und Glullebelastung durch
Dungung auf dem Acker, ist von einem geringen Nahrungsangebot auszugehen. Die prifrele-
vanten Arten Schlingnatter und Europaische Sumpfschildkrote sind in den Verbreitungskarten
des BfN nicht aufgefiihrt. Es liegt keine Betroffenheit vor, die Prifung endet hiermit.

6.5. Mogliche Betroffenheit von Amphibien

Im Rahmen einer Kartierung im Jahr 2005 konnten im betreffenden dritten Abschnitt des
MTBQ die Arten Erdkréte, Grasfrosch, Knoblauchkréte und Laubfrosch nachgewiesen wer-
den. Der Laubfrosch und die Knoblauchkrote gehdren zu den prifrelevanten Arten der Tabelle
1. Diese Arten bevorzugen permanent wasserfihrende Gewasser, in Verbindung mit Griin-
landflachen, gehdlzfreien Biotopen der Stimpfe, Saumstrukturen und feuchten Waldbereichen.
Diese Strukturen finden sich im Plangebiet nicht. Im Untersuchungsraum sind keine Gewasser
vorhanden, jedoch im unmittelbaren und weiten Umfeld (siehe Abb.6). Das Plangebiet umfasst
keine geeigneten Strukturen zur Fortpflanzung von Amphibien. Geeignete Laichgewasser be-
finden sich auRerhalb des Plangebietes und sind durch StralRen und Bebauung und Acker von
diesem getrennt. Der Untersuchungsraum befindet sich zwischen Laichgewassern und geeig-
neten Landlebensrdumen (Bruchwaldern, Stimpfen, weiteren Gewassern), so dass diffuse
Wanderungsbewegungen Uber die Flache nicht auszuschliel3en sind. Aufgrund des vorherr-
schenden verdichteten Bodensubstrates, der Uberwiegend artenarmen Vegetation, fehlender
Strukturen und regelméaRiger Mahd der Grunflachen und vor allem der Gefahren durch die
landwirtschaftliche Nutzung ist die Vorhabenflache als Landlebensraum ungeeignet. Mit der
Transferfunktion des Plangebietes wird sich weiter unten auseinandergesetzt.

Abb. 6: Gewassernetz im Umfeld des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)

=

6.6. Mogliche Betroffenheit Ubriger Saugetiere
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LINFOS M-V weist den Messtischblattquadranten 2346-3 als Verbreitungsgebiet des Fischot-
ters aus. Die nachstgelegenen Biberburgen befinden sich mindestens 5 km entfernt. Ein Vor-
kommen der Arten im Plangebiet wird aufgrund fehlender Habitate, Leitlinien und Vernetzun-
gen ausgeschlossen. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Priifung endet hiermit.

6.7. Mogliche Betroffenheit von Kaferarten

Im entsprechenden MTBQ 2346-3 konnten bei Beobachtungen seit 1990 drei Eremiten ver-
zeichnet werden. Der Eremit bewohnt mulmgefiillte H6hlen in dickstammigen Laubbaumen.
Die Hohlen mussen einen mdglichst groBen Mulmmeiler aufweisen, der im Ubergangsbereich
zum Holz die Nahrung fir die Larven sowie das Eiablagesubstrat nachliefert und ein glinstiges
mikroklimatisches Klima bietet. Besonders Baume, die ein hohes Alter erreichen, wie Eichen
und Linden kénnen besonders grofe Mulmmeiler besitzen, der die Grundlage fir eine stabile
Population liefert. Im Plangebiet sind solche Strukturen nicht vorhanden. Wasserlebensraume
als Lebensraum fiir weitere streng geschiitzte Kaferarten sind ebenfalls nicht vorhanden. Es
liegt keine Betroffenheit vor. Die Priifung endet hiermit.

6.8. Mogliche Betroffenheit von Falterarten
Im Plangebiet wachsen keine Futterpflanzen fir prifrelevante Falterarten. Bevorzugte Habi-
tate streng geschitzter Falterarten, wie Feuchtlebensraume, Walder oder karge Flachen mit
Thymian sind nicht vorhanden. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.

6.9. Mogliche Betroffenheit von Pflanzenarten
Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine streng geschitzten Pflanzenarten angetroffen. Es
liegt keine Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.

6.10. Mdgliche Betroffenheit von Libellen, Fischen, Mollusken
Habitate der streng geschiitzten Arten der Wasser- und Feuchtlebensraume der Artengruppen
Fische, Libellen und Weichtiere existieren im Plangebiet nicht. Es liegt keine Betroffenheit vor.
Die Prifung endet hiermit.

Tabelle 1: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Farn-und Blutenpflanzen

Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein

Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ Uberschwemmte Standorte nein

Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Boden nein

Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden | nein
)
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wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
o
g2
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§
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> T
Caldesia parnassifolia Herzltffel Wasser, Uferbereiche nein
Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Simpfe, Steinbrii- | nein
che
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle | offene besonnte stickstoffarme Fla- nein
chen
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landsauger
Bison bonasus Wisent Walder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewasserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,
Cricetus cricetus Europaischer Feld- Ackerflachen nein
hamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Flusse/ Graben mit zugewach- | nein
senen Ufern, Uberschwemmungsebe-
nen
Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem Buschbe- nein
stand (besonders Haselstréucher)
Mustela lutreola Europdischer Wildnerz | wassernahe Flachen nein
Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, deckungsrei- | nein
ches Gelande
Ursus arctos Braunbar ungestorte Walder nein
Flederméuse
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus schiedliche Landschaftsstrukturen als pqj
_ _ Jagdhabitate (Offenland, Wald, Wald- _
Myotis daubentonii Wasserfledermaus rander) nein
Nyctalus noctula Abendsegler nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus nein
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus nein
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus nein
Plecotus auritus Braunes Langohr nein
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus nein
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wiss. Arthname

dt. Artname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Myotis myotis Grol3es Mausohr nein
Myotis dasycneme Teichfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- nein
lar : schiedliche Landschaftsstrukturen als :
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nefn
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus u.a. in Kombination mit nahrungsrei- | Nein
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus che Stillgewasser, FlieRgewassern), nein
Plecotus austriacus Graues Langohr nein
Meeressauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer ‘ nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete
Emys orbicularis Europaische Sumpf- stille oder langsam flieRende Gewas- | nein
schildkrote ser mit trockenen, exponierten, be-
sonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige Trocken- nein
standorte; Flachen mit Gehoélzanflug,
bebuschte Feld- und Wegrander,
R&nder lichter Nadelwalder
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfihrende Gewas- ja
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ser, in Verbindung mit Grinlandfia-
: : chen, gehdlzfreien Biotopen der
Triturus cristatus Kammmolch Siimpfe, Saumstrukturen und feuch-
ten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar wasserfih- |ja
rende Gewasser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserflhrende Gewasser vorzugs- |ja
weise in Verbindung mit Grinland,
Saumstrukturen und feuchten Wald-
bereichen, aul3erhalb des Verbrei-
tungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche Laub- nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | mischwalder, Moorbiotope innerhalb Mgy
von Waldflachen, keine nachweise
aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkréte Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell durch- nein
warmte Gewasser, Offenlandbiotope,
Trockenbiotope mit vegetationsarmen
bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flusse nein
Acipenser sturio Europdischer Stor Flusse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein
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MV gekennzeichnete Rastplatze

wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
-3
£ E
S ®©
> T
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar Groler Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuer- | Feuchtwiesen, Moore nein
falter
Maculinea arion Schwarzfleckiger Amei- | trockene, warme, karge Flachen mit nein
sen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera bien-
nis)
Kéafer
Cerambyx cerdo Grol3er Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche Still- | nein
gewasser mit besonnten Flachwas-
serbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitflii- | Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
gel-Tauchkafer mit Flachwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgefillte Baumhdohlen von Laub- | nein
baumen vorzugsweise Eiche, Linde,
Rotbuche, Weiden auch Obstbdume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich struk- | nein
turierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, Waldhoch- | nein
moore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewé&sser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure Stillgewas- | nein
ser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- kleine Tumpel, die mit Wasserlinsen nein
cke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissen nein
Avifauna
alle europdischen Brut- | boden- und gehdlzbewohnende Arten |ja
vogelarten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein

In Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des Artenschutzfach-
beitrages folgende Arten bzw. Artengruppen naher auf Verbotstatbestdande durch das

Vorhaben betrachtet:
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O Avifauna © Amphibien

7. BESTANDSDARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER BETROFFENEN ARTEN
7.1. Avifauna
Im Rahmen der Begehung am 18.01.23 wurden die Arten der Tabellen 2 bis 4 prognostiziert.

Der laut Roter Liste Deutschlands gefahrdete Bluthanfling der Tabelle 2 wird im Anhang 2.1 in
einem Formblatt einzeln besprochen.

Die Ubrigen ausschlie3lich besonders geschiitzten Arten der Tabellen 3 und 4 (Baum- und
Gebuschbriter) werden ebenfalls in Formblattern besprochen. Eine Auseinandersetzung in
Gruppen erfolgt in den Anhéngen 2.2 und 2.3.

Tabelle 2: Potentiell vorkommende geféhrdete Brutvogelarten

v oL - B
2 5 — = c
A £ o < = ) )
i) S
2 2 & > |2 |22 S o £
&) s = = 0= | 9% |® N O c <
a2 2 ® 3 x .| 9Q|< 59 = c
W5 83 S |agl5|3 |5 | S 3
oz 25 4 S |d|o ha |z S
Bluthanfling | Carduelis cannabina 3V Ba, Bu |[1])/1 S, | | V1+4+5,
G1+2
Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1
Tabelle 3: Potentiell vorkommende besonders geschiitzte Baumbrtter
Q 1
% = -~ o
= = z
=z © o c
— c Qo < = (%] Q
2 2 % 2 < = s 3 o E
o Gz 2 4 =R | = N 8 5 =
2 ? 8 |z |2 | = 2 =
D 2 0 — n 8 E § S % s %
[a =5 T |><|d|o =t z =
Amsel Turdus merula *[* Ba, [1])/1 A V1+4+5,
Bu G2
Elster Pica pica *[* Ba [2]/1 A, Aa V1+4+5,
G2
Nebelkrdhe | Corvus cornix *[* Ba [1])/1 A, Aa V1+4+5,
G2
Kolkrabe Corvus corax *[* Ba [1]/2 A, Aa V1+4+5,
G2
Fitis Phylloscopus trochilus | */* Ba, [1)/1 | Sp, Schn, I, | V1+4+5,
Bu 0] G2
Girlitz Serinus serinus *[* Ba, [1/1 | Kn, S, |, Pf | V1+4+5,
Bu G2
Stieglitz Carduelis carduelis *[* Ba [1]/1 S, | V1+4+5,
G2

Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
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Tabelle 4: Potentiell vorkommende besonders geschitzte Geblschbruter
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Gartengrasmiicke | Sylvia borin *[* Ba, [1)/1 |1, Sp, V1+4+5,
Bu Schn, O, |G1+2

Kn

Goldammer Emberiza citrinella | VIV Bu [1/1 |S,Sp,| |V1+4+5,
G1+2

Klappergrasmiuicke | Sylvia curruca *[* Bu [1)/1 | Sp, W, V1+4+5,
o,l G1+2

Monchsgrasmicke | Sylvia atricapilla *[* B, [1)/1 |1, Sp O, |V1+4+5,
Bu Kn G1+2

Dorngrasmiicke Sylvia communis *[* Bu [1}/12 |1, Sp, V1+4+5,
Schn, O |G1+2

Rotkehlchen Erithacus rubecula | */* Ba, [1}/2 |1, Sp, W, |V1+4+5,
Bu 0,S G1+2

Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1

7.2. Umgang mit den Verbotstatbestanden bezogen auf die Avifauna

Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhange 2.1 bis 2.3 resultiert
folgender artenschutzrechtlicher Bezug fur Vogelarten:

Umgang mit dem To6tungs- und Verletzungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG bezogen auf die Projektwirkungen:

Baubedingt: Das Plangebiete wird nach Genehmigung der Planung einem Bauge-
schehen unterworfen sein. Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu téten besteht fir
britende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum Vorhaben wurde Brutgeschehen
in den Gehdlzen prognostiziert. Die Gehdlze im Plangebiet werden, bis auf zwei
Eschen, geféllt. Die Bauarbeiten werden das Gelande tagstber beunruhigen. Vorge-
nannte Wirkungen verursachen keine Tétungsgefahr bei Nahrungsgasten, da diese
verscheucht werden, kénnen aber zur Tétung und Verletzung britender Individuen und
derer Entwicklungsformen, durch direkte Einwirkung in Brutplatze fihren. Um dem zu
begegnen, dirfen Fallungen nur auRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden.

‘ MalRnahme gem. V1,4 - siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung"

Anlagebedingt: Gefahr des Vogelschlags - gro3e Fensterfronten vermeiden

‘ MalRnahme gem. V5 - siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung®

Betriebsbedingt: nicht relevant - wegen geringer Immissionen

Bei Umsetzung der 0.g. MalRBnahme kdnnen Totungen und Verletzungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.
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e Umgang mit dem Stdérungsverbot nach 8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG bezogen auf die
Projektwirkungen: Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fithren. Als
lokale Population gilt die Anzahl von Brutpaaren im betreffenden Messtischblattquad-
ranten 2346-3. Das heil3t alle Handlungen welche zur Minimierung des Bestandes an
Brutpaaren flihren, sei es durch Tétung von Individuen oder durch die gravierende Ver-
schlechterung der Lebensbedingungen der jeweiligen Art stellen einen Stérungstatbe-
stand dar.

Baubedingt: Die Beunruhigung von Habitaten auf3erhalb des Baugeschehens wirkt flr
die Dauer der Bauzeit auf Brutvogel. Die temporare Beeintrachtigung fuhrt nicht zur
Aufgabe der Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Der Totung und Verletzung ausschliel3-
lich im Plangebiet britender Individuen und derer Entwicklungsformen durch vorge-
nannte direkte Einwirkung auf Bruthabitate wird durch eine Bauzeitenregelung begeg-
net. Ein Verlust von Habitaten in Form fehlender Brutplatze, wird durch Anpflanzfest-
setzung von Strauchern entlang der nordlichen und dstlichen Plangebietsgrenze, sowie
Neupflanzungen auf den unbebauten Grundsticksflachen ausgeglichen.

Maflnahme gem. V1,2 G1; G2 - siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung®
Anlagebedingt: Innerhalb des Plangebietes entsteht zweigeschossige Wohnbebau-
ung, entsprechend der umliegenden Wohnbebauung (Wohnblocke). Die Silhouetten-
veranderung wird nicht dazu fuihren, dass im Umfeld ansassige Arten die bisherigen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgeben, da das umliegende Gelande bereits be-
baut ist. Die Durchgangigkeit des Plangebietes ist flr alle Vogelarten weiterhin gewahr-
leistet. Die Fenster und Terrassentiren zweigeschossiger kleinflachiger Wohnbebau-
ung sind meist verhangen oder mit sichtbarer Mdblierung versehen und nichtspiegelnd.
Die Gefahr des Vogelschlags ist gering und sollte aber durch normal groR3e Fenster
oder Spezialglas vermieden werden.

MalRnahme gem. V5 - siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung®
Betriebsbedingt: Die Wohnfunktion bringt verschwindend geringen zusatzliche Im-
missionen mit sich. Die Beunruhigung wirkt nicht funktionsmindernd auf die Habitate
im Plangebiet und im Umfeld.

Bei Umsetzung der o0.g. MalBhahmen kdnnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bezogen auf die Projektwirkun-
gen:

Baubedingt: Die temporére Beunruhigung des Baubereiches zur Bauzeit fihrt nicht
zur dauerhaften Meidung von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten im Plangebiet und des-
sen Umfeld. Infolge der Umsetzung der Planung werden im Bereich des Plangebietes
potenzielle Bruthabitate durch Fallungen beseitigt. Die zu fallenden Gehélze und damit
verbundenen potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden durch Anpflanz-
festsetzungen  von  Strauchern und  Neupflanzungen auf  unbebauten
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Grundstuicksflachen ersetzt. Das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt
im raumlichen Zusammenhang erhalten.
MalRnahme gem. G1, G2 - siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung®

Anlagebedingt: nicht relevant - Die Silhouettenver&nderung wird die Funktionen der
umliegenden Lebensraume nicht beeintrachtigen. Die Durchgéangigkeit des Plangebie-
tes ist, fur alle Vogelarten des Umlandes weiterhin gewahrleistet.

Betriebsbedingt: nicht relevant - Die Beunruhigung durch Wohnnutzung wirkt nicht
funktionsmindernd auf die Habitate im Plangebiet und im Umfeld.

Bei Umsetzung der Malinahmen kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch die Wirkungen des Vorhabens kompensiert und das Zusammenspiel
von erforderlichen Habitaten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet
werden. Eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.3. Amphibien

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden auf der Vorhabenflache Amphibien gemaR folgen-
der Tabelle in Transferrdumen prognostiziert.

Tabelle 5: Potenzielle Amphibienarten
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Kammmolch Triturus cristatus v X 3 2 V3,4
Rotbauchunke Bombina bombina v X 1 2 V3,4
Moorfrosch Rana arvalis \Y] X 2 3 V3,4
Knoblauchkrote Pelobates fuscus \Y] X 2 3 V3,4
Laubfrosch Hyla arborea v X 2 2 V3,4

Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1

7.3.1. Umgang mit den Verbotstatbestdnden bezogen auf Amphibien

Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhénge 3.1 bis 3.5 resultiert
folgender Artenschutzrechtlicher Bezug fir Amphibienarten:

Umgang mit dem Totungs- und Verletzungsverbot nach 8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
bezogen auf die Projektwirkungen:

Baubedingt: Trotz schlechter Habitatausstattung des Plangebietes kann es durch die
N&ahe zu umliegenden Laichgewéassern wahrend der Bauphase zur Tétung wandernder
Individuen von Amphibien kommen. Wird das Plangebiet in Richtung Acker abgezaunt
oder wird auf3erhalb der Amphibienwanderung gebaut kommt es zu keinem Konflikt mit
dem Verbot der T6tung und Verletzung.
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Maflnahme: V3,4 Zaunstellung und Absammeln
Anlagebedingt: nicht relevant
Betriebsbedingt: nicht relevant

Bei Umsetzung der 0.g. Malinahmen kénnen Tétungen und Verletzungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG bezogen auf die
Projektwirkungen: Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Das
hei3t alle Handlungen welche zur Minimierung des Bestandes flihren, sei es durch
Totung von Individuen oder durch die gravierende Verschlechterung der Lebensbedin-
gungen der jeweiligen Art stellen einen Storungstatbestand dar.

Baubedingt: Die Toétung und Verletzung von Amphibien wird durch Zaunstellung bzw.
Bauzeitenregelung vermieden.

MaRRnahme: V2,4
Anlagebedingt: Das Plangebiet weist derzeit eine du3erst geringe Habitateignung far
Amphibien auf. Die Planung bietet mindestens gleich grol3e Transferraume wie das
Plangebiet derzeit. Die geplanten Pflanzungen sorgen fur Strukturvielfalt.
Betriebsbedingt: Akustische und visuelle Beeintrachtigungen fihren nicht zu relevan-
ten Stérungen von Amphibienhabitaten.

Bei Umsetzung der 0.g. MalRnahmen kdnnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bezogen auf die Projektwirkungen:
Baubedingt: Infolge Bauarbeiten werden Transferhabitate von Amphibien temporér
unbrauchbar. Nach Beendigung der Bauarbeiten stehen diese wieder in mindestes
gleicher Qualitat zur Verfigung.

Anlagebedingt: Bepflanzungen flr neue Trittsteine
Betriebsbedingt: nicht relevant

Bei Umsetzung der Maflinahmen entsteht kein Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten. Das Zusammenspiel von erforderlichen Habitaten im raumlichen Zusam-
menhang wird weiterhin gewahrleistet. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Fur die oben aufgefiihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verstol3 gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der europaischen Vogelarten und der Tierarten nach Anh. IV FFH-RL vor, soweit
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die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umge-
setzt, werden die Verbote des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berihrt.

Die folgenden Vermeidungsmafinahmen wirken dem laut 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
definierten Tétungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen Stérun-
gen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
entgegen.

VermeidungsmalRnahmen

V1

V2

V3

V4

V5

V6

V7

V8

Baufeldfreimachungen d.h. Gehdlzbeseitigungen, die Herrichtung der Zuwegung, Mon-
tage- und Fundamentflachen sind zwischen dem 01. September und 15. Méarz zu be-
ginnen.

Bei einer Bauzeit zwischen 15.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbritende Vogelarten mittels Vergramungsmaf3nahmen ab dem 01.Marz bis Bau-
beginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmafiige Befahrung
der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen
Stangen mit daran befestigten Flatterbdndern oder Fahnen, Abstand 25 m. Art, Um-
fang und Kontrolle der Vergramungsmafinahmen sind mit der uNB abzustimmen.
Falls Bauarbeiten auf3erhalb der Amphibienwanderung vom Februar bis Juni nicht
mdglich sind, so sind vor Baubeginn Schutzzaune Richtung Acker zu errichten.

Die Bauarbeiten sind durch eine fachkundige Person ¢kologisch zu begleiten. Diese
wacht Uber die Einhaltung der Bauzeitenregelung sowie der Vergramungsmaf3hahme
und sucht das Geléande nach Nistplatzen, Lurche und Reptilien ab. Mdglicherweise an-
getroffene Amphibien oder Reptilien sind aufzusammeln und in geeignete Habitate im
Umfeld zu verbringen Die Person hat die 6kologisch relevanten Vorkommnisse zu do-
kumentieren, nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an
uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. Termine mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

GrolR3e Fensterfronten konnen Durchlassigkeit vortduschen und damit Vogelschlag ver-
ursachen. GroRRe Fensterfronten sind bei der Planung der Wohngebaude zu vermei-
den. Alternativ sollte spezielles Glas verwendet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zurtickzuhalten und zu
verbrauchen.

Baubedingte Handlungen sind auf das Plangebiet zu beschranken. Fir die Beanspru-
chung anderer Flachen ist eine Genehmigung der Eigentimer einzuholen. Verdichtun-
gen, Fremdstoffeintrdge und ahnliche baubedingte Veranderungen auf nicht iberbau-
baren Grundstucksflachen sind nach Bauende zu beseitigen.

Als Ausweichhabitat fur potenziell vorkommende Gehdlzbriter sind die zur Erhaltung
gekennzeichneten Baume zu erhalten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen.
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Die folgenden Gestaltungs- und Kompensationsmaflnahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG definierten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten entgegen.

GestaltungsmalRnahmen

Gl

G2

Gemal Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der
Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Abstand von
10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

Auf den nicht tGberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m2 versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte,
Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m2 Strauchflache heimischer Arten
(z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkir-
sche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmalRnahmen

M1

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete MalRnahmen zu kom-
pensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7.463 m2 entsprechen und
sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte® befinden.
Vorgeschlagen wird die Verwendung des Okokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz
bei Hohenzieritz* mit Uberfiihrung von Wirtschaftswald in Naturwald als MaRnahme.
Die Kompensationsflache ist circa 23 km vom Eingriffsort entfernt. Es stehen noch
17.000 KA zur Verfugung. Ansprechpartner: Romy Kasbohm.
Tel.: 03843 8301 211. E-Mail: dienstleistungen@Ifoa-mv.de
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Abb 7: OkokontomaRnahme (© GeoBaS|s DE/M V 2022)
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9. QUELLEN

LEITFADEN ARTENSCHUTZ in Mecklenburg-Vorpommern Hauptmodul Planfeststellung / Ge-
nehmigung Buro Froelich & Sporbeck Potsdam, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V, 20.09.2010“

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG — BARTSCHV, Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE — Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010)
FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 zur
Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Repub-

lik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193 — 229)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908) ge-an-
dert worden ist

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
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http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

VERORDNUNG (EG) NR. 338/97 DES RATES vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemp-
laren wildlebender Tier-und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (VO (EG)
Nr. 338/97), Abl. L 61 S. 1, zuletzt gedndert am 07.August 2013 durch Verordnung (EG)
Nr. 750/2013

VOKLER, HEINZE, SELLIN, ZIMMERMANN (2014): Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-
Vorpommerns, Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Paulshéher Weg 1, 19061 Schwerin

BAUER, H. BEZZEL, E. & W.; FIEDLER (2005): Das Kompendium der Végel Mitteleuropas — Wie-
belsheim

FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands: Grundlagen fur
den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. — Eching

FUKAREK, F. & H. HENKER (2005): Flora von Mecklenburg-Vorpommern — Farn- und
Blutenpflanzen. Herausgegeben von Heinz Henker und Christian Berg. Weissdorn-
Verlag Jena

BERGER, G., SCHONBRODT, T., LAGER, C. & H. KRETSCHMER (1999): Die Agrarlandschaft der
Lebusplatte als Lebensraum flir Amphibien. RANA Sonderheft 3. S. 81 — 99,

GUNTHER, R. (Hrsg.) (1996): Amphibien und Reptilien Deutschlands, Jena; Stuttgart

TEUBNER, J., TEUBNER, J., DOLCH, D. & G. Heise (2008): Saugetiere des Landes Branden-
burg- Teil 1: Fledermause. In: LUA (Hrsg.): Naturschutz und Landschaftspflege in Bran-
denburg Heft 2, 3: S. 191

DieTz, C.; V. HELVERSEN, O. & D. NILL (2007): Handbuch der Fledermause Europas und
Nordwestafrikas. Stuttgart

VOKLER Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg — Vorpommern 2014

LUNG M-V LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,

LUNG M-V Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Fassung vom 08. November 2016,

BFN — SKRIPTEN 247, 2009, Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freiland-
photovoltaikanlagen- Endbericht Stand Januar 2006 Bundesamt fur Naturschutz.
ZEITSCHRIFT VOGELWELT AUSGABE 134 aus dem Jahr (2013) hier ,Die Brutvogel grof-

flachiger Photovoltaikanlagen in Brandenburg®

10. Anhang 1 — Abkiirzungsverzeichnis

Nahrung A = Allesfresser; Aa = Aas; Am = Ameisen; Ap = Amphien; F = Fische; Ff = Feldfriichte; | = Insekten; K =
Krustentiere; Kn = Knospen, Nektar, Pollen; Ks = Kleinséduger; Mu = Muscheln; N = Nisse; O = Obst,
Frichte, Beeren; R = Reptilien; P = vegetative Pflanzenteile; S = Samereien; Sp = Spinnen; Schn = Schne-
cken; V = Vogel; W = Wurmer, (in Ausnahmeféllen), [Spezifizierung]

Habitate B=Boden, Ba=Baum, Bu=Busch, Gb=Geb&ude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=Hohlen, Wg=Wintergast
BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschuitzt)
VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante
Arten gemaf Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)
RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
)
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RL MV

Nistplatz

= Rote Liste Meck.-Vp.

geschitztes Areal

Erléschen des Schutzes

V=Vorwarnliste = noch ungefahrdet, (verschiedene Faktoren konn-
ten eine Gefahrdung in den nachsten zehn Jahren herbeifiihren)

1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet,

3 = gefahrdet, 4= potenziell gefahrdet, Vorwarnliste

= noch ungeféhrdet

[1] = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

[1a] = Nest (Horst) mit 50 m stérungsarmer Umgebung; bei Arten ge-
maf § 23 Abs. 4 NatSchAG M-V werden 100m stérungsarme Umge-
bung als Fortpflanzungsstétte gewertet (Horstschutzzone)

[1b] = gutachtlich festgelegtes Waldschutzareal bzw. Brutwald

[2] = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nes-
ter/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester au-
Berhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintréachtigung der Fortpflan-
zungsstatte

[2a] =i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachti-
gung (= Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fuhrt
i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

[3] =i.d.R. Brutkolonie oder im Zusammenhang mit Kolonien anderer
Arten; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Ein-
zelnestern der Kolonie (< 10%) auRerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu
keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

[4] = Nest und Brutrevier

[5] = Balzplatz

1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte

3 = mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fiir 1-3 Brutperioden
je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art)

4 = funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

5 = zehn Jahre nach Aufgabe des Reviers

W x = nach x Jahren (gilt nur fir Standorte ungenutzter Wechsel-
horste in besetzten Revieren)
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11. Anhang 2 — Formblatter Brutvogel

11.1. Anhang 2.1 — Potentiell vorkommende geféahrdete Brutvigel
Bluthanfling Carduelis cannabina
Schutzstatus
RL MV: V X Européische Vogelart geman Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: 3 O streng geschitzte Art
X MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autbkologie:

Besiedelt sonnige, offene-halboffene Landschaften mit niedrigen Hecken, Biischen mit nicht zu hoch-
wichsiger Krautschicht. Bevorzugt junge Nadelbaumkulturen, Kahlschlage, Baumschulen, ver-
buschte Halbtrockenrasen, Ruderalfluren, stadtrandnahe Friedhéfe. Baum- und Gebuschbriter in
dichtem Gebdusch und jungen Koniferen. Sehr kleines Nestrevier (< 300 m?). Das Nest oder der Nist-
platz ist gemaR 844 Abs. 1 BNatSchG gesetzlich geschiitzt. Der Schutz erlischt nach Beenden der
jeweiligen Brutperiode. Der Bluthanfling erndhrt sich von Pflanzensamen, kleinen Insekten und Spin-
nen. Die Fluchtdistanz betragt < 10-20 Meter (Flade, 1994).

Vorkommen in M-V:

Mit hoher Stetigkeit in M-V verbreitet. Allerdings im Vergleich zu vorausgegangenen Kartierungen
stark abnehmende Bestéande. Im gesamten Mecklenburg-Vorpommern umfasst der Bestand 13.500-
24.000 BP (Vokler, 2014).

Gefahrdungsursachen:

Wesentliche Ursache fiir den Bestandsriickgang ist, der mit dem Einsatz von Herbiziden in der in-
dustriellen Landwirtschaft verbundene Verlust artenreicher Krautsaume. In Ortschaften verschwin-
den Nahrungsflachen durch zunehmende Bebauung, Gartennutzung und zu intensive Pflegemali-
nahmen. Aufforstungsflachen fehlen in Waldern (Vokler, 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: in den Strauchern

Lokale Population nach Vokler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 wurden im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2346-3 etwa 8-20 Brutpaare festgestellt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF):
Auflistung der MaRnahmen:
- V1,V4,V5,G1, G2

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu téten besteht fur briitende Tiere. Wahrend der Kartierung zum Vorha-
ben wurde Brutgeschehen des Bluthanflings in den Stréauchern im Stiidwesten des Plangebietes prognostiziert.
Die Geholzbeseitigungen sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. So besteht nicht die Gefahr briitende V6-
gel zu tdten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.
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Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population einer Art fuhren. Mithilfe der Anpflanzfestsetzungen wird der Verlust moglicher Fortpflanzungs-
statten ausgeglichen. Das Angebot an Fortpflanzungsstétte wird sogar erhéht. Die lokale Population ist nicht
gefahrdet. Es entsteht kein Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstorung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Die Straucher werden im Zuge der Bauarbeiten beseitigt. Das Bruthabitat und damit das Angebot an Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten wird durch die Anpflanzfestsetzung mit Strduchern erhéht. Die vorhandene Struktur ist
geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erful-
len. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.2. Anhang 2.3 — Potentiell vorkommende bg. Baumbriter

Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Nebelkrahe (Corvus cornix), Kolkrabe (Corvus
corax), Fitis (Phylloscopus trochilus), Girlitz (Serinus serinus), Stieglitz (Carduelis carduelis)

Schutzstatus
RL MV: X Europdische Vogelart gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: O streng geschitzte Art
O MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Die Nester oder Nistplatze der in Tabelle 3 aufgefiihrten Vogelarten, sind nach §44 BNatSchG als
Fortpflanzungsstétte gesetzlich geschiitzt. Die Elster und der Kolkrabe nutzen au3erdem ein Sys-
tem mehrerer i. d. R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, wobei die Beeintrachtigung
eines 0. mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflan-
zungsstatte fuhrt. Der Schutz erlischt mit der Beendigung der jeweiligen Brutperiode oder mit
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Aufgabe der Fortpflanzungsstatte. Es handelt sich um anspruchslose, anpassungsféahige und haufig
vorkommende Arten mit geringen Fluchtdistanzen.

Vorkommen in M-V:

Nahezu flachendeckend

Geféhrdungsursachen:

Ungefahrdet

Vorkommen im Untersuchungsraum

U nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: in den Baumen im Westen des Plangebie-
tes

Lokale Population nach Vékler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 wurden im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2346-3, 51-150 Brutpaare (BP) der Amsel, 8-
20 BP der Elster und der Nebelkrahe, 4-7 BP des Kolkraben und des Girlitzes, 21-50 BP des Fitis
und des Stieglitzes festgestellt.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF):
Auflistung der MaRRnahmen:
- V1,V4,V5,G2

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fiir britende Tiere. Wéhrend der Kartierung zum Vorha-
ben wurde Brutgeschehen der besonders geschiitzten Baumbriter in den Baumen prognostiziert. Die Gehdlz-
beseitigungen werden auf3erhalb der Brutperiode durchgefiihrt. So besteht nicht die Gefahr briitende Végel zu
toten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenregelung kdnnen Totungen oder Verletzungen von Tieren aus-
geschlossen werden. Die Bruthabitate werden durch Baumpflanzungen auf den unbebauten Grunflachen er-
setzt. Zu erwédhnen ist, dass die Beeintrdchtigung eines 0. mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit einiger
Arten nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstéatten fiihren. AuRerdem werden die Nester jahrlich neu
angelegt. Die lokale Population ist nicht gefahrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), ékologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Die Baume dienen als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die Bruthabitate werden beseitigt und durch
Neupflanzungen ersetzt. Damit bleibt das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestéatten erhalten. Die vorhande-
nen und geplanten Strukturen sind geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstétten im raumlichen
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Zusammenhang weiterhin zu erfiillen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MalRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.3. Anhang 2.4 — Potentiell vorkommende bg. Geblschbriter

Gartengrasmiuicke (Sylvia borin), Goldammer (Emberiza citrinella) Klappergrasmuicke (Sylvia
curruca), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Rot-
kehlchen (Erithacus rubecula)

Schutzstatus
RL MV: * X Europdische Vogelart gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: * O streng geschiitzte Art
O MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autbkologie:

Die Nester aller in Tabelle 4 aufgefuihrten Arten sind nach 844 BNatSchG als Fortpflanzungsstétte
gesetzlich geschutzt. Der Schutz erlischt mit der Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Es handelt
sich um wenig anspruchsvolle, anpassungsfahige und meist haufige Arten mit geringen Fluchtdis-
tanzen.

Vorkommen in M-V:

Alle nachgewiesen Arten sind in Mecklenburg-Vorpommern haufig und weit verbreitet. Sie kommen
im gesamten Landesgebiet als Brutvogel vor und weisen z.T. hohe Bestandszahlen auf.
Gefahrdungsursachen:

Habitatverlust durch Versiegelungen und Flacheninanspruchnahme, Pradation

Vorkommen im Untersuchungsraum

U nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: In den Strauchern des Plangebietes
Lokale Population nach Vokler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 wurden im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2346-3 je 51-150 Brutpaare (BP) der Garten-
grasmucke, Goldammer und Ménchsgrasmiicke, je 21-50 BP der Klappergrasmiicke, Dornengras-
micke und des Rotkehlchens festgestellt.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBhahmen:
- V1,V4,V5,Gl, G2

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men
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O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu tdten besteht fur briitende Tiere. Wahrend der Kartierung zum Vorha-

ben wurde Brutgeschehen der besonders geschiitzten Gebischbriter in den Gehdélzen prognostiziert. Die Ge-

hélzbeseitigungen werden au3erhalb der Brutperiode durchgefiihrt. So besteht nicht die Gefahr briitende V6-

gel zu tdten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenregelung kénnen Tétungen oder Verletzungen von Tieren aus-
geschlossen werden. Innerhalb der Flachen fur Anpflanzfestsetzungen werden neue Straucher gepflanzt. Zu
erwahnen ist, dass die Beeintrachtigung eines 0. mehrerer Einzelnester au3erhalb der Brutzeit einiger Arten
nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatten fiihren. AuRerdem werden die Nester jahrlich neu angelegt.
Die lokale Population ist nicht geféahrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

X Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlielRen

O Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Straucher werden entfernt. Neue Habitate werden durch Strauchpflanzungen geschaffen. Bruthabitate und damit
das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleiben erhalten. Die vorhandenen und geplanten Strukturen
sind geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu
erfillen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griunde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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12. ANHANG 3 - FORMBLATTER AMPHIBIEN

12.1. Anhang 3.1 — Kammmolch
Kammmolch Triturus cristatus
Schutzstatus
RL MV: 2 X Anh. IV FFH-Richtlinie
RL D: 3 X streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Besiedelt nattirliche Kleingewasser und Kleinseen, Teiche, Abgrabungsgewasser wie Kies-, Sand- und Mergel-
gruben. Bevorzugt groRere Kleingewasser mit mehr als 0,5 m Wassertiefe auf Mergelboden. Das Gewasser
sollte sonnenexponiert sein mit einer gut ausgebildeten Submersvegetation, aber mit groRem Anteil offener
Wasserflache sowie hoher Wasserqualitat. Des Weiteren sind Strukturen am Gewasser Boden und ein gerin-
ger Fischbesatz sehr wichtig. Die Laichgewasser liegen meist auf landwirtschaftlich genutzten Flachen. Als
Landhabitate, die oft in weniger als 1 km Entfernung vom Laichgewéasser weg sind, kdnnen Laubwalder, Gér-
ten, Felder, Sumpfwiesen, Flachmoore, Erdaufschliisse, Wiesen und Weiher in Frage kommen. Als Tagesver-
stecke dienen Steine, Totholz, Baue von Kleinsédugern, Lesestein-, Laub- und Reisehaufen. Winterquartiere
finden sich in &hnlichen Strukturen, tiefen Bodenschichten oder vereinzelt auch in Kellern. Zwischen den Teil-
lebensrdaumen missen durchgangige Wanderkorridore vorhanden sein. Erndhrung: gréRere Insektenlarven bei
den Imagines. Bei den Larven: Kleinkrebs und Dipterenlarven (Martin Krappe, Markus Lange und Volker
Wachlin, verandert nach Meyer 2004).

Vorkommen in M-V:

In allen Naturrdumen des Landes zu finden, vorzugsweise in den Sdéllen. Vorkommens Schwerpunkt im Rick-
land der Seenplatte. AulRerdem entlang der Ostseekiste und in der Mecklenburgischen Seenplatte. Geringe
Besiedlungsdichte in den Sandergebieten (Martin Krappe, Markus Lange und Volker Wachlin, veréandert nach
Meyer 2004).

Geféhrdungsursachen:

Grof¥flachige Grundwasserabsenkung, die zu beschleunigten Verlandung von Kleingewéssern fiihrt, Einsatz
von Pestiziden und Herbiziden, Riickgang geeigneter Laichgewasser, Todesfalle durch StraRenverkehr, Fisch-
besatz in Laichgewassern (Martin Krappe, Markus Lange und Volker Wachlin, verandert nach Meyer 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist priméar potenzieller Transferraum
Lokale Population : unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF):
Auflistung der MaRnahmen:
- Bauzeitenregelung/Zaunstellung V3,4

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder aul3erhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Toétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stdrungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
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Erhebliches Stoéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten
O Die Stoérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien préasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
raume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tbernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Transferrdume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich

Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt

12.2. Anhang 3.2 — Rotbauchunke

Anh. IV FFH-Richtlinie
streng geschitzt

Angaben zur Autdkologie:

Als Laichgewasser und Sommerlebensraum stehende, schnell flieRBende flache und stark besonnte Gewasser
mit dichtem sub- und emersen Makrophytenbestand. Nattirliche Kleingewéasser und Kleinseen, iberschwemm-
tes Grunland, Qualmwasserbiotope, Teiche, Abrabungsgewasser. Rufpléatze in flach Uberstauten, verkrauteten
Bereichen, meidet Uferzonen mit Rohrichten. Laichgewasser befinden sich in offener Agrarlandschaft. Halten
sich nach der Laichzeit im Umfeld des Laichgewassers auf. Nagerbauten, Erdspalten und Hohlrdume im Erd-
reich dienen als Winterquartiere. Wichtig ist ein Mosaik verschiedener Stillgewassertypen in enger Nahe
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zueinander und durchgangige Wanderkorridore zwischen den Teillebensraumen (Martin Krappe, Markus
Lange und Volker Wachlin, verandert nach Sy 2004).

Vorkommen in M-V:

Sehr haufig im Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte, im Naturraum Héhenrticken und der mecklenbur-
gischen Seenplatte. Geringer ist der Stdosten von MSE besiedelt. AuRerdem im Elbtal und auf Rliigen sowie
der Umgebung Wismarbucht weitverbreitet. Fehlt im Stdwesten und vorpommerschen Flachland (Martin
Krappe, Markus Lange und Volker Wachlin, verandert nach Sy 2004).

Gefahrdungsursachen:

Grof3flachige Grundwasserabsenkungen und landwirtschaftliche Eutrophierung fiihren zu Verlandung der Ge-
wasser, Einsatz von Pestiziden, intensive Bodenbearbeitung, Riickgang geeigneter Laichgewasser, Fischbe-
satz (Martin Krappe, Markus Lange und Volker Wachlin, verdndert nach Sy 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

a nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist primér potenzieller Transferraum
Lokale Population : unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- Bauzeitenregelung/Zaunstellung V3,4

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder auRerhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Tétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien préasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
rdume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tbernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestédnde gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlief3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
TransferrAume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.
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Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich

Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt

12.3. Anhang 3.3 — Moorfrosch

Anh. IV FFH-Richtlinie
streng geschitzt

Angaben zur Autékologie:
Habitate weisen hohe Grundwasserstande auf. Besiedelt werden Nasswiesen, Zwischen-, Nieder-, Flach-
moore, Erlen- und Birkenbriiche. Laichgewasser sind meso-dystroph, geeignet sind Teiche, Weiher, Altwasser,
Sdlle, Gewassern in Erdaufschliissen, Gaben, saure Moorgewasser, Uferbereiche von Seen. Als Landhabitate
sind Sumpfwiesen, Flachmoore, Weiden, Laub- und Mischwalder mit hohen Grundwasserstanden geeignet.
Binsen- und Grasbulten dienen als Land-u und Tagesverstecke. Uberwinterungen finden in lichten feuchten
Waldern mit gut ausgebildeter Krautschicht und lockerem grabféhigen Boden statt, aber auch in Drainrohren,
Kellern und Bunkern. Wanderungen zwischen 500-1000 Metern. Die Nahrung besteht aus Arthropoden,
Schnecken und Regenwiirmer (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, verdndert nach Schulze und Meyer
2004).

Vorkommen in M-V:

Fehlt lediglich in der Griesen Gegend im Landkreis Ludwigslust (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, veran-
dert nach Schulze und Meyer 2004).

Gefahrdungsursachen:

Grof3flachige Grundwasserabsenkungen und Entwésserungen von Feuchtgebieten, Beseitigung flacher Ufer,
Eutrophierung und Gewassereinleitungen, Intensive Landwirtschaft, Verluste durch Verkehr (Hans-Dieter Bast
und Volker Wachlin, veréndert nach Schulze und Meyer 2004)..

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist primar potenzieller Transferraum

Lokale Population : unbekannt

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):
Auflistung der MalRnahmen:

- Bauzeitenregelung/Zaunstellung V3,4
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Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdorung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant  an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder auRerhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Toétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Storungen filhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien prasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
raume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die u Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tibernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
TransferrAume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griunde fur eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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12.4. Anhang 3.4 — Knochblauchkrote

Knoblauchkrote Pelobates fuscus
Schutzstatus
RL MV: 2 X Anh. IV FFH-Richtlinie
RL D: 3 X streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Besiedeln Dunen und Deiche im Kiistengebiet und offene Lebensrdume mit lockeren grabbaren Boden. Dies
kénnen landwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Gebiete sein (Garten, Acker mit Spargel, Mais, Kartoffelan-
bau, Wiesen, Weiden und Parkanlagen). Sekundarlebensraume kénnen Abgrabungen, Industriebrachen und
militarische Ubungsplatze sein. Laichgewéasser groRtenteils eutroph und ganz jahrig wasserfuhrend. Dies kén-
nen Solle, Weiher, Teiche, Altwasser, Senn, Moorgewasser und anthropogen entstandene Abgrabungsgewas-
ser sein. Essenziel ist das Vorhandensein gut ausgepragter Vertikalstrukturen, also Submers- und Gelege Ve-
getation. Fir das Laichen sind sonnig-halbschattige Gewéasserabschnitte notwendig. Winterquartiere sind sub-
terrestrisch; auf landwirtschaftlichen Flachen, aber auch Kiesanhaufungen und Steinansammlungen, Keller,
Schéachte, Mauselécher und Hohlen von Uferschwalben. Die Wanderdistanzen liegen zwischen wenigen Me-
tern bis 1200 Metern. Wichtigste Nahrung stellen Laufkafer und Schmetterlingsraupen dar (Hans-Dieter Bast
und Volker Wachlin, verandert nach Schulze und Meyer 2004)

Vorkommen in M-V:

Zerstreutes Vorkommen in allen Landschaftszonen. Meidet groR3flachige Waldlandschaften, so u.a. die Uecker-
munder Heide, DarR3, Rostocker Heide und Mecklenburgische Seenplatte (Hans-Dieter Bast und Volker Wach-
lin, verandert nach Schulze und Meyer 2004)

Geféhrdungsursachen:

Beeintrachtigung der Laichgewasser durch groRrdumige Grundwasserabsenkung und Entwasserung von
Feuchtgebieten, mechanische Einwirkungen und Biozid Anwendung in der Landwirtschaft, Verluste durch Stra-
Renverkehr, Schadstoffbelastung in den Laichgewéssern, Bebauung von Brachflachen, Fischbesatz in Gewas-
sern (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, verandert nach Schulze und Meyer 2004)

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist primér potenzieller Transferraum
Lokale Population : unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- Bauzeitenregelung/Zaunstellung V3,4

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder auRerhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Tétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten
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O Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fiihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien prasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
raume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tbernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Transferrdume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fur eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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12.5. Anhang 3.5 — Laubfrosch

Laubfrosch Hyla arborea

Schutzstatus
RL MV: 3 X Anh. IV FFH-Richtlinie
RL D:2 X streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Besiedelt warmebegiinstigte, reich strukturierte Biotope, z.B. Uferzonen von Gewassern, angrenzende Stau-
den- und Geblschgruppen, Waldrander, Feldhecken, Wiesen, Weiden, Garten, stadtische Grinanlagen.
Laichgewasser kénnen Weiher, Teiche, Altwasser, gro3e, intensiv besonte und verkrautete Seen sowie tem-
porare Kleingewasser (Timpel in Abbauanlagen, Truppentbungsplatze, Wasserstellen in Feldfluren und Vieh-
weiden) sein. Steile Bdschungen werden gemieden; bevorzugt flach Uberstaute Uferbereiche mit Uppiger Ve-
getation. Sommerlebensraume weise Schilfgiirtel, Gebiische, Waldrander, Feuchtwiesen und vernasste Od-
landflachen auf. Wurzelhdhlen von Baumen und Strauchern, Erdhéhlen dienen als Winterquartiere. Lange
Wanderungsdistanzen zwischen den einzelnen Teillebensraumen moglich. Nahrung bei Adulten besteht aus
Kéfern, Hautfliglern, Wanzen, Zikaden, Ohrwiirmern, Zweifliiglern und Spinnen. Kaulquappen fressen Algen,
Detritus und héhere Pflanzen (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, verandert nach Sy 2004).

Vorkommen in M-V:

Flachendeckend vertreten, mit Ausnahme Griesen Gegend und Ueckermiinder Heide (Hans-Dieter Bast und
Volker Wachlin, veréndert nach Sy 2004).

Geféhrdungsursachen:

Zerstorung der Laichgewasser und Landlebensraume durch verschiedene wasserbauliche und landwirtschaftli-
che Maflinahmen, Verbuschung, Trockenfallen von Gewassern, Fischbesatz, zu intensive Nutzung der Landle-
bensraume, Biozide, Verschmutzung der Gewasser (Hans-Dieter Bast und Volker Wachlin, veréndert nach Sy
2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Plangebiet ist primér potenzieller Transferraum
Lokale Population : unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- Bauzeitenregelung/Zaunstellung V3,4

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Individuen zu verletzen oder zu téten besteht beim Uberfahren wandernder Tiere. Um die im Be-
reich des Plangebietes wandernden Tiere nicht zu stéren wird entweder auRerhalb der Hauptwanderzeit ge-
baut oder es erfolgt die Stellung eines Amphibienfangzaunes Richtung Acker. Damit besteht nicht die Gefahr
von Tétungen und Verletzungen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten
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O Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fiihren. Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung bzw. Zaunstellung sind im Plangebiet bei
Baubeginn keine Individuen von Amphibien prasent. Tétungen und Verletzungen werden so vermieden. Lebens-
raume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tbernehmen.
Es erfolgt eine Aufwertung durch Bepflanzung der Flachen. Somit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Transferrdume von Amphibien werden nicht beseitigt, da die Bauflachen nach Bauende deren Funktionen tber-
nehmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fur eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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13. Anhang 4 — Fotoanhang
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Klar- und
Sickergrube

Sal40 auRerhalb [

Bild 01 Einzelbaume im Norden der Flache 1, Richtung Westen

Bild 02 Gehdlze innerhalb des Plangebietes
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Bild 04 Untersuchungsraum, Blickrichtung Westen
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Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
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Bestand

OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache
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RHU Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte

ACS Sandacker (lehmiger Sand, Ackerlandzahl 42)
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Folgende von der Planung beriihrten Behdrden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbande waren nach 8§ 4 Abs.

2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der

gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 20.10.2023 Fristverlangerung bis

15.10.2023

2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 21.08.2023

3. Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege M-V X

4. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 04.09.2023 keine Stellungnahme

5. Deutsche Telekom Technik GmbH 15.08.2023

6. Landesamt fir innere Verwaltung M-V 31.07.2023

7. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 04.08.2023

8. Bergamt Stralsund 07.09.2023

9. Landesamt fUr zentrale Aufgaben der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M- |01.11.2023

V

10. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 14.09.2023

11. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg X

12. Landesforst M-V X

13. Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense/Mittlere Peene® 14.08.2023

14. E.DIS Netz GmbH 02.08.2023

15. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X

16. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.09.2023

17. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X

18. Deutscher Wetterdienst 29.08.2023

19. Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V 01.09.2023

20. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH X

21. GDMcom GmbH 07.08.2023

22. GASCADE Gastransport GmbH 01.08.2023

23. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 08.09.2023

24. 50Hertz Transmission GmbH 31.07.2023

25. Polizeiprasidium Neubrandenburg 28.07.2023




Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

26. Amt Neverin, SG Brandschutz 31.08.2023
27. Telefonica Germany X
Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 20.09.2023
Nachbargemeinden:
1. Gemeinde Neuenkirchen
2. Stadt Neubrandenburg 03.08.2023
3. Gemeinde Staven
4, Gemeinde Trollenhagen
5. Gemeinde Neddemin
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 wurden folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
vorgebracht.
1. BUND M-V e.V. 05.09.2023
2. Privatperson 1 10.09.2023

3.




Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Gemeinde Neverin
liber Amt Neverin
Dorfstr. 36

17039 Neverin

Ihr Zsichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
2699/2023-502 20. Oktober 2023

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" der
Gemeinde Neverin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager affentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat die Aufstellung der Satzung Gber den Be-
bauungsplan Nr. 11  Altersgerechtes Wohnen” beschlossen.

Zur Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" der
Gemeinde Neverin wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit Be-
griindung (Stand: Juni 2023) zugesandt und um entsprechende Riickdulerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes
Wohnen" der Gemeinde Neverin, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text und der
Begrundung nehme ich als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung

I Allgemeines/ Grundsiétzliches

1. Die Gemeinde Neverin beabsichtigt fur den Bedarf an altersgerechtem Wohnen ein klei-
nes Waohngebiet am suddéstlichem Ortsrand zu entwickeln.

Mit der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde Ne-
verin sollen hierfur planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet hat eine Grolke von insgesamt ca. 0,65 ha.

Landkreis Seenplatte
Zum Amtsbrink 2 egi Demmin g Neustrelitz g ]
17192 Waren (Miiritz) Adoli-Pompe-Srafe 12-15 Woldegker Chausses 25 Platanensiralie 43
Talefon: 0385 57087 17108 Demmin 17238 Neustreitz 17033 Neubrandenburg

Fax (305 57087-65006
IBAM: DE 5715 D501 Q0DG 4004 £200

BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuemr 078133601558
Umsazsteusr-ldentifkationsnr DE 18012814

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die weitere Planung eingestellt.
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Das Planverfahren beabsichtigt die Gemeinde im beschleunigten Verfahren auf Grundlage des
§ 13b BauGB.

Vorsorglich mache ich an dieser Stelle auf die aktuelle Rechtsprechung zum § 13b BauGB
aufmerksam und verweise in diesem Zusammenhang auf die den Amtsverwaltungen fur die
Gemeinden am 05. September 2023 vom Ministerium weitergeleitete E-Mail mit den vorlaufigen
Handlungsempfehlungen hierzu.

Danach sollen noch laufende Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach

§ 13 b BauGB nicht mehr fortgefuhrt werden. Diese Verfahren sind abzubrechen bzw. auf ein
Regelverfahren umzustellen, so dass insbesondere eine Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erforderlich werden.

Trotz dessen, dass die Gemeinde, wenn an dem mit o. g Bebauungsplan verfolgtem Planungs-
ziel festgehalten werden soll, das Planverfahren abzubrechen oder in ein ordentliches Regel-
verfahren umzuwandeln hat, gebe ich als Trager &ffentlicher Belange eine Stellungnahme ab —

auf Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGE.

2. Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 20. September 2023 liegt mir vor. Danach ist der o.
g. Bebauungsplan insbesondere vor dem Hintergrund der in den Planunterlagen nicht nachvoll-
ziehbaren Aussagen zum Eigenbedarf nicht abschlieBende beurteilungsfihig.

3. Gemalk § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot) Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

In dem mit Ablauf des 05. September 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes des Pla-
nungsverbandes Mecklenburg Strelitz-Ost, dem die Gemeinde Neverin angeharte, werden fur
die Flachen des o. g. Plangebietes teilweise Wohnbauflachen, aber tUberwiegend Flachen fur
die Landwirtschaft dargestellt

Insofern wird der o. g. Bebauungsplan nicht vollstandig aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt, was bei Beibehaltung des Planungswillens eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfordert.

Die Aussagen zum entwicklungsgebot des § 8 BauGB in der Begrundung zu o. 9. Bebauungs-
plan sind daher entsprechend im weiteren Planverfahren zu Uberarbeiten.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen machte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" der
Gemeinde Neverin auf folgende grundsatzliche Aspekte aufmerksam machen.

Grundvoraussetzung fur die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes ist die gesicherte ErschlieBung. Hierzu gehort regelmagig auch der abwehren-
de Brandschutz. Im Punkt 8.3 in der Begrindung werden hierzu lediglich allgemeine Aussagen
gemacht. Wie tatsachlich der abwehrende Brandschuiz bzw. die Léschwasserversorgung im o.
g. Plangebiet abgesichert werden soll, ist im weiteren Planverfahren daher noch zu ergénzen.

Begrindung:
Wegen der aktuellen Rechtsprechung wird das Verfahren auf das

umféangliche Verfahren umgestelit.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme als Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB abgeben wird.

Dem wird gefolgt und ein Verfahren zur Anderung des Flachennut-

zungsplans eingeleitet.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des 300 m Radius der Lésch-
wasserentnahmestelle am See.
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Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs_4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fur die Umweltprafung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatie ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht folgende Stellungnahme zu o. g.
Bebauungsplan der Gemeinde Neverin.

Eingriffsregelung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Ne-

verin werden folgende naturschutzrechtliche Bestimmungen berihrt:
§ 1a BauGBi. V. m. §§ 14 bis 18 BNatSchG — Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft insbesondere gemalt § 12 Abs. 1 Nr.
11, 12 und 13 NatSchAG M-V verbunden. Entsprechend § 15 Abs. 1 BNatSchG sind vermeid-
bare Eingriffe zu unterlassen bzw. unvermeidbare Eingriffe gemak § 15 Abs. 2 BNatSchG durch
entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu kompensieren.

Fur die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung mit Vorschlagen fur geeignete Ausgleichsmalnahmen zu tber-
geben (§ 17 Abs. 4 BNatSchG).

Als fachliche Grundlage dafir sind die Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) Mecklenburg-
Vorpommern (M-V), Neufassung 2018, vom Ministerium far Landwirtschaft und Umwelt M-V
anzuwenden.

Die tatsachliche und rechtliche Verfugbarkeit der fur den Ausgleich und den Ersatz benctigten
Flachen ist nachzuweisen.

Gehdélzschutz
Nach Auswertung der eingereichten Unterlagen und des Luftbildes ist festzusiellen, dass im
westlichen Bereich des Plangebietes Gehdlze stehen.

Die Planunterlagen treffen keine Aussagen zu den vorhandenen Arten und den Stammumfan-
gen der vorhandenen Baume

Gemalk § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind an diesem Standort samtliche Baume mit Stammum-
fangen ab 1,00 m, gemessen in 1,30 m Ober dem Erdboden, gesetzlich geschitzt, ausgenom-
men Obstbdume.

Anhand des Luftbildes ist nicht davon auszugehen, dass die in das Baufeld hineinragenden
Gehdlze dem geseizlichen Baumschutz unterliegen.

Dennoch ist den Unterlagen eine Auflistung des vorhandenen Baumbestandes mit Angaben zu
Art und Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hohe, beizulegen und der unteren Naturschutzbe-
horde nachzureichen.

Sollte wider Erwarten die Fallung gesetzlich geschitzter Baume fur die Umsetzung von Bauvor-
haben im Plangebiet unumganglich sein, so bedarf es dafur einer Naturschutzgenehmigung.

Kenntnisnahme, dass keine Einwande gegen den vorgeschlagenen
Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen erhoben wur-
den.

Kenntnisnahme der gesetzlichen Grundlagen und Handlungsemp-
fehlungen zur Eingriffsregelung und zur Kompensation

Arten und Stammumfange der Geholze sind bereits auf der Be-
standskarte zum AFB vermerkt.

Gesetzlich geschiitzte Baume sind nicht vorhanden. Baumfallungen
mussen nicht beantragt werden.
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Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemalk § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V konnen von der
Naturschutzbehdrde gemaf Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein nach sonstigen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Be-
schrankungen verwirklicht werden kann, es aus Griinden der Gefahrenabwehr unumaénglich
ist, oder es der Forderung anderer gesetzlich geschutzter Baume dient.

In einem solchen Fall ist ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verbo-
ten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbeharde zu stellen

Sofern fur das Varhaben weiterhin eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird uber die Ertei-
lung einer Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemap § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur gefélite gesetzlich geschiitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass.

Gemalt Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in der Pflanzqualitat Hochstamm,
3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.

Artenschutz

Nach Durchsicht und Prufung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) kommt die
untere Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu dem Ergebnis,
dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fur Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gemar Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie erfiillt sind,
wenn nachfolgend genannte Vermeidungs- und Gestaltungsmafnahmen umgesetzt werden:

Da nicht auszuschliefen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offenlandbriter
(z.B. Feldlerche, Wachtel, Schafstelze) betroffen sind, ist der Beginn der Baufeldfreimachung
ausschliellich aulerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. September des Jahres bis zum
15. Marz des Folgejahres zulassig. Zur Baufeldfreimachung gehart die Herrichtung der Zuwe-
gungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann
mdglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der
Waorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrachtigung des Brutge-
schehens erfolgt, ggf. sind VergramungsmaBRnahmen, wie z. B. Schwarzschieben der Flachen,
Flatterbander vor Baubeginn umzusetzen.

Um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz jeweils in der aktuellen Ausfih-
rungsphase erkennen zu konnen und die erforderlichen und fachlich geeigneten Maltnahmen
zu einer erfolgreichen Konfliktidsung zu gewéhrleisten, ist eine dkologische Baubetreuung tem-
porér erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch einen Gutachter auf den Gebieten der Ornitho-
logie und Herpetologie zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst das Absuchen des Areals auf
bodenbratende Vogel/ Nistplatze und das Absuchen das Baufeld auf anwesende Lurche und
Reptilien. Ggf. vorgefundene Amphibien und Reptilien sind zu bergen, zu versorgen und in ge-
eignete Lebensraume im Umfeld des Objektes zu verbringen.

Gemalt Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken, zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Bdume der Arten Traubenei-
che, Vogelkirsche, Holzbime, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten Schneeball,
Strauchhasel, Kamelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Abstand von 10 m, Straucher im Ab-
stand von 2 m zu pflanzen.

Auf den nicht dberbaubaren Grundstickflachen und auf der Griinflache sind pro angefangenen
zusatzlichen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammum-
fang 12 — 14 cm mit Ballen zu pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzliste ist dem AFB S. 20 Ziffer
G 2 zu entnahmen.

2. Seitens der unteren Wasserbehorde wird Folgendes angemerkt.

Kenntnisnahme der gesetzlichen Grundlagen und Handlungsemp-
fehlungen zum Gehdlzschutz.

Die Bauzeitenregelung ist im AFB bereits enthalten.

Die Bauzeitenregelung V1 wird folgendermalRen geandert: Baufeld-
freimachungen d.h. Gehdlzbeseitigungen, die Herrichtung der Zuwe-
gung, Montage- und Fundamentflachen sind zwischen dem 01. Sep-
tember und 15. Marz zu beginnen.

Eine VergramungsmafRnahme wird festgesetzt.

Eine 6kologische Baubegleitung wird festgesetzt.

Geholzpflanzungen wurden bereits in der geforderten Form festge-
setzt.
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Das o. g. Plangebiet berihrt kein Wasserschutzgebiet und kein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiset. Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser | und II. Ordnung.

Folgende Forderungen und Hinweise sind zu beachten:

Abwasserentsorgung/ Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet ist an die offentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsargung

anzuschlieien. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und
Entsorgungstragern zu vereinbaren; die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde
Neverin vorzunehmen.

Niederschlagswasser
Im Bebauungsplan sind detaillierte Aussagen zur Niederschlagsentwasserung der Plangebiete

zu treffen.

Dabei sind folgende Punkte zu beachten:

Fur eine Einleitung in ein Oberflachengewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Land-
rat des LK Mecklenburgische Seenplatie als zusténdige Wasserbehorde unter Beachtung des
Arbeitsblattes DWA-A 102 Teil 2 (Einleitung von Regenwetterabflissen aus Siedlungsgebieten
in Oberflachengewasser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e V. (DWA) zu beantragen.

Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prufung einzureichen
(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen, Behandlungsanlagen, usw ). Sollte ein
Anschluss an eine bestehende Regenwasserkanalisation bzw. Einleitstelle genutzt werden, ist
die entsprechende Erlaubnis komplett zu Uberarbeiten und die hydraulische Leistungsfahigkeit
des Netzes nachgewiesen werden. Die Erhahung der Einleitmenge ist mit zustéandigen Wasser-
und Bodenverband Untere Tollense/ Mittlere Peene” abzustimmen_

Far eine magliche Versickerung mittels technischer Einnchtungen (wie Mulden, Rigolen, Sicker-
schacht, Versickerungsdréne usw.) ist ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat
des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung Arbeits-
blattes DWA-A 138 i.V.m. DWA-M 153 (Planung, Bau und Befrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser bzw. Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.VV. (DWA) zu beantra-
gen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prufung einzureichen
{Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw_). Es wird darauf hingewiesen, dass
die Sickerfahigkeit des Bodens mittels Baugrundgutachten nachgewiesen werden muss.

Beheizung
Im Hinblick auf kinftig nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auf Grundlage des § 62 LBauQ

M-V genehmigungsfreigestellte Bauvorhaben gebe ich aulerdem folgende Hinweise

Olheizung

Sollten Olheizungen vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stof-
fe (Heizdl) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich.

Bel Einbau einer Warmepumpe: Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwarme)
zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich)

Kenntnisnahme, dass das Plangebiet kein Trinkwasserschutzgebiet,
keine Gewasser |. und Il. Ordnung und kein Hochwasserrisikogebiet
berthrt.

Dem wird gefolgt. Im Bebauungsplan wird eine detaillierte Aussage
zur Niederschlagsentwasserung der Plangebiete wie folgt getroffen.
Bedingt durch die geografisch zum B-Plan anliegende Baumal3-
nahme MSE 72 in der OD Neverin liegt eine gutachterliche Baugrund-
untersuchung vor. Im Ergebnis dieser Untersuchung ist festzustellen,
dass das betreffende Plangebiet nicht versickerungsfahig ist. Inso-
fern muss das Oberflachenwasser gesammelt werden und anschlie-
Bend in das Gewasser 2. Ordnung N7 eingeleitet werden. Dabei ist
ein Anschluss an die bestehende Regenwasserkanalisation bzw. Ein-
leitstelle der Baumaflinahme MSE 72 geplant. Die hydraulische Leis-
tungsfahigkeit des Netzes, bedingt durch die Erhéhung der Einleit-
menge, ist jedoch mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband
noch abzustimmen.

Die fachtechnischen Hinweise zur Beheizung werden zur Kenntnis
genommen und als Hinweis in die Begriindung eingestellt.




Seite 6 des Schreibens vom 20. Oktober 2023

Erdwamme

Fur Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwas-
seranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren
erforderlich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch nimmt. Dies ist
bei der Antragstellung zu beachten

Entsprechende Antréage sind auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich und vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzureichen.
Ansprechpartner ist Herr Peters.

Hinweise zum Umweltbericht

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden
zum gegenwartigen Zeitpunkt aus Sicht der unteren Wasserbehorde keine vorhabenspezifi-
schen Forderungen und Hinweise zum o. g. Bebauungsplan vorgebracht.

Im Umweltbericht sind die Oberflachengewasser und das Grundwasser (Geschutztheit, Flurab-
stand, Baugrunduntersuchungen) zu bewerten. Es sind die Auswirkungen der Baugebiete sowie
die Matnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachengewasser) darzustellen. Weiterhin sind Aussagen
zur Abwasserbeseitigung, zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und zu eventuellen
bauzeitlichen Grundwasserabsenkungen zu machen

Im Bebauungsplan sind detaillierte Aussagen zur Niederschlagsentwéasserung der Plangebiete
zu treffen. Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur
Grundwasserneubildung darfen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Niederschlags-
wasser ist, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besargen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen, zu versickern.

Im Rahmen des Umweltberichtes ist zu ermitieln, ob das anfallende Niederschlagswasser ohne
Beeintrachtigungen von Schutzgutern und Dritter versickern kann.

Unabhéngig davon ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Vorhaben und
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser)
verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Be-
eintrachtigungen sicher auszuschlieen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine was-
sergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintréachtigung
des Oberflachengewassers/Grundwassers fuhren konnten

Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grund-
wassemeubildung durfen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir mindestens 2 Monate vor Beginn
der Matnahme bei der unteren Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin méchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tiber den Bebauungs-
plan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde Neverin folgende Hinweise fiur die Weiter-
entwicklung bzw. zum durchzufuhrenden Verfahren geben:

1. Unter dem Gesichtspunkt der gebatenen Normenklarheit mochte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsatzlichen Aspekte verweisen:

Aussagen zum Wasser werden im Umweltbericht in der in der gefor-
derten Form auf Grundlage aller verfligbaren Informationen getroffen.

Es wird folgende Vermeidungsmafinahme formuliert:
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken zu-
rickzuhalten oder zu verbrauchen.
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= Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefihrien Verfahrens. Sie tra-
gen Urkundencharakter und sind daher dem tatsachlich durchgefihrten Verfahren anzu-
passen.

* |n der Begrindung unter 4.3 "Flachennutzungsplan” ist die Nummerierung des Bebau-
ungsplanes zu berichtigen.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadt diese grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren bertcksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein

2. Grundséatzliche abfall- und bodenschutzrechtlichen Belange stehen dem Planungsvor-
haben der Gemeinde Neverin nicht entgegen

Altlasten hzw_ ein entsprechender Altlastenverdacht geman § 2 Absatz 5 und 6 des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG), die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache
entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass nach § 4 Abs_ 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) jeder, der auf den Baden einwirkt, sich so zu verhalten hat, dass keine schadli-
chen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehal-
ten werden. Die Zielsetzungen und Grundséatze des BBodSchG und des Landesbodenschutz-
gesetzes sind zu bertucksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B
Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Boden-
veranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigun-
gen sind zu vermeiden. Das Bodengefuge bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mag-
lichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSch') sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 wird besonders hingewiesen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Yorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufuthren. Bauschutt und
andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Depanien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Von der unteren Bodenschutzbehorde wird gepruft, ob im Umweltbericht alle erforderlichen
Angaben zum Schutzgut Boden enthalten sind

Das sind u. a. Aussagen zu den Bodeneigenschafien, zur Bodenbeschaffenheit ebenso wie die
Bodenbewertung mit Bestandsaufnahme und Einschatzung der Vorbelastungen. Weiterhin sind
im Umweltbericht sowohl baubedingte Wirkungen auf den Boden, wie Flachenbeanspruchung
und -verdichtung durch den Baustellenbetrieb, durch Lagerflachen und Baustelleneinrichtung
als auch anlagenbedingte Wirkungen zu erlautern.

Dem wird gefolgt.

Dem wird gefolgt.

Die fachtechnischen Hinweise aus abfall- und bodenschutzrechtli-
cher Sicht sind bei der Realisierung von Malinahmen durch die Vor-
habentrager und deren Beauftragte zu beachten und werden als Hin-
weis in die Begriindung eingestellt.

Aussagen zum Boden werden im Umweltbericht in der in der gefor-
derten Form auf Grundlage aller verfligbaren Informationen getroffen
Es wird folgende VermeidungsmaRnahme aufgenommen:
Baubedingte Handlungen sind auf das Plangebiet zu beschranken.
Fur die Beanspruchung anderer Flachen ist eine Genehmigung der
Eigentimer einzuholen. Verdichtungen, Fremdstoffeintrdge und ahn-
liche baubedingte Veranderungen auf nicht tberbaubaren Grund-
stucksflachen sind nach Bauende zu beseitigen.
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Dazu sind jeweills Ausfuhrungen aufzufihren, wie diese Einwirkungen minimiert werden kén-
nen.

3. Seitens des Sachgebietes Brand- und Katastrophenschutzes wird bemerkt, dass sich
nach den digitalen Unterlagen des Landkreises das o. 9. Plangebiet gemal der Katasterbe-
zeichnung aus der Planzeichnung/ Begrundung vom Juni 2023 des Amtes Neverin nicht in ei-
nem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgrunden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Loschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Trinkwassemetz (Hydranten) erfalgen, ist jedoch im Vorfeld tber den értlichen Was-
serversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwassereinrichtungen
(Bsp. Loschteich, Zisterne, Loschbrunnen etc. ) maglich.

4, on Seiten der unteren Verkehrsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass bei Baumaf-
nahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit denen fir den
Verkehrsablauf die ginstigste Losung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegeniber den Baumal-
nahmen, die zur Einschréankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der dffentlichen Nutzung von
Stralen fuhren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle Baumalnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkorper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusténdigen Stralfenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwel Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 Abs 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / Straltenverkehrsbehorde, PF 11 02 €64, 17042 Neu-
brandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@l|k-seenplatte.de einzuholen.

5. Aus straltenbautechnischer und -fachlicher Sicht wird dazu wie folgt Stellung genom-
men:

Im Bebauungsplan konnen aus stadtebaulichen Grinden nach §9 Abs_ 1 Nr. 11 BauGB Ver-

kehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wie Verkehrsberuhigter

Bereich, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen usw. festgesetzt werden. Aber auch die Zu-
ordnung als offentliche oder private Verkehrsflache kann vorgenommen werden. Eine solche

Zuordnung ist in der vorliegenden Planung nicht ersichtlich, so dass fur diese Stellungnahme
von einer Festsetzung als &ffentliche Verkehrsflache ausgegangen wird.

Es wird grundsatzlich empfohlen einen Regelquerschnitt der Verkehrsflachen in die Plan-
zeichnung aufzunehmen.

Des Weiteren sollten Aussagen der Bemessungsfahrzeuge in der Begrindung erganzt und
auch eine Konkretisierung der Angaben zur Entsorgung (Befahrung Mulifahrzeuge) vorgenom-
men werden. Die entsprechenden Fahr-/ Schleppkurven sind folglich zu beachten. Dariber hin-

Die fachtechnischen Hinweise zum Katastrophenschutz werden zur

Kenntnis genommen und in die Begriindung eingestellt.

Die fachtechnischen Hinweise der unteren Verkehrsbehorde werden
zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingestellt.

Der Zufahrtbereich wird als 6ffentliche Verkehrsflache geplant. Er be-

findet sich auf dem Flurstlick des 6ffentlichen Radweges.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

11
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aus sind Sichtdreiecke der erforderlichen Sichtfelder fur Halte- bzw. Anfahrtssicht zu bertick-
sichtigen.

Zudem sind Feuerwehraufsteliflachen in der Planung zu bedenken und in der Begriindung zu
den entsprechend notwendigen Léschwasserentnahmemdaglichkeiten unter Beriicksichtigung
des Loschwasserbedarfs zu erganzen.

Gemal § 10 Abs. 2i.V.m. § 54 Stralen- und Wegegesetz M-V sowie i.V.m. § 79 Kommunalver-
fassung - KV M-V bedarf ein grundhafte Ausbau einer offentlichen Verkehrsflache der Ge-
nehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Stralenauf-
sichtsbehorde. Ein entsprechender Antrag ist formlos und grundsatzlich von der Gemeinde zu
stellen. Von der Gemeinde ist auch die Bestatigung der Planung vorzunehmen. Eine Genehmi-
gung bedingt als planungsrechtliche Voraussetzung die Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Sollte es sich um eine private Verkehrsflache handeln, ist dies in der Planzeichenerklarung und
Begrundung eindeutig zu bezeichnen. Fur private Verkehrsflachen besteht keine Zustandigkeit
gemald Stralen- und Wegegesetz MV.

6. Gemilk § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der farmlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitpléne mit der Begriindung einschlieltlich aller Anlagen (z. B. Griinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereiis
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines Monats Gffentlich aus-
zulegen

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behorden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mindestens eine Wache vorher ortsublich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfligbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschétzung dariber erméglichen, ob die
Planung weitere, von den verfigbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
riihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehdar verschaffen will

Eine bloRe Auflistung der verfiigbaren Stellungnahmen einzelner Trager dffentlicher Belange
ohne Uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoBwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu freffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemalk § 3 Abs. 2 BauGB vargeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemat § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fuhrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin,_dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

Es ist nicht geplant, dass das Miillfahrzeug hineinfahrt.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung der Mal3-
nahme durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beach-
ten und werden als Hinweis in die Begrindung eingestellt.

Die Hinweise zur 6ffentlichen Auslegung werden in die Begriindung
eingestellt.
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Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusétzlich ins Internet einzu-
stellen und tber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StaLll Mecklenburgische Seenplalte
MNeustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandanburg

Amt Neverin I “mt Neverin ]
Dorfstrafie 36 0 "
17038 Neverin 15.AU6. 203 |

04605 25A0623

Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 11 “Altersgerechtes Wohnen" der Ge-
meinde Neverin

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Der 0.g. B-Plan Gherplant einen Teil des Feldblockes DEMVLIDETEBA40071 (Acker-
land), der sich in einem Vorbehalsgebiet Landwirtschaft befindet. Daher weise ich da-
rauf hin, dass sich das Ministerium for Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Raume
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern far eine flichendeckende Bewirtschaftung der
Agrarflichen positioniert hat. In einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft soll dem Erhalt
und der Entwickiung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stéiten ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden (vgl, Pkt. 4.5 Abs. 3, LEP M-V 2018).

Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen soll auf
den absolut notwendigen Umfang beschrankt werden, Auf den ggf. zusatzlich oder nur
zeitweilig in Anspruch genommenen Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit
nach Abschluss der beabsichtigten Baumalnahmen (Umsetzung des B-Planes) voll-
standig wiederherzustellen,

Bleibende Beeintrachtigungen soliten auf ein absolutes Mindestmai reduziert werden.
Die Ermreichbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen muss fir landwirt-
schaftliche Technik sichergestellt bleiben.

Die Funktionstichtigkeit eventuell vorhandener Dranagesysteme muss fir die be-
troffene und die benachbarten Flachen gewahrieistet bleiben. Sollten bei Erdarbeiten
Dranagen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen oder diese durch Baustel-

Allpmaine Datansehutzirdprmationan;
[lor Kortak mit dam Stastchen At fr Landvischak und Limmst Mecklenburgische Seerplatis ist ik eiver Speicherung und Verarbetung der
o Bwien pof. migetetien perstnbchen Oaten verbunden (Rechisgrundiage: Art 6 (1) e DSGVO . V. m. § 4 DSG M), Wtens Infamatonen 2u
Ihnen Diatenschuterechien finden Sie unter ww regienung-myv deDaterschuts.

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und als Hinweis in die
Begriindung eingestellt.

Begriindunag:
Die Gemeinde hat die Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirt-

schaftlicher Flachen fir den Wohnungsbau im Verfahren nachgewie-
sen.

Diese wird auf das erforderliche Malf3 beschrankt, da nur der Eigen-
bedarf der Gemeinde abgedeckt wird.

Die Erreichbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist
fur landwirtschaftliche Technik weiterhin sichergestellt. Zutreffend ist
zwar das Prufungsergebnis, als dass die Erreichbarkeit der landwirt-
schaftlichen Flachen Uber die Zuwegung auf dem Flurstiick 129/30,
Flur 3, Gemarkung Neverin der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen wird. Denn diese Zuwegung ist Teil des Plangeltungsbereiches
und vorgesehen fur die Wege- und Stral3enrechtliche Erschliel3ung
der baulichen Anlagen. Allerdings halten die am Plangebiet angren-
zenden Flurstiicke 129/33 und 122/2, Flur 3, Gemarkung weiterhin
ausreichende Erreichbarkeitsmdglichkeiten fir die anliegende land-
wirtschaftliche Flache fur landwirtschaftliche Technik vor.

Der fachtechnische Hinweis wird bei der Realisierung von MalRnah-
men durch die Vorhabentrdger und deren Beauftragte zu beachten
sein und wird als Hinweis in die Begrindung eingestellit.
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lenfahrzeuge in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, sind diese wieder funktionstiich-
tig herzustellen. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist dann umgehend zu
informieren.

Es erscheint sinnvoll, den/die EigentUmer/Bewirtschafter der betroffenen landwir-
schaftlichen Flache frihzeitig zu beteiligen.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bauleitplanung ist klimarelevant (Grof8, Klimaschutz als Kommunale Pflicht, NordOR
2022, 557); § 13 Klimaschutzgesetz bzw. § 1a Abs. 5 BauGB ist daher in das Pla-
nungsermessen der Gemeinde einzustellen, wobei zunachst die konkreten (auch mik-
roklimatischen) Auswirkungen zu ermitteln sind; dies ist nicht erfolgt und daher — zur
Vermeidung der Rechtswidrigkeit der Planung — nachzuholen.

Hierauf dirfte es jedoch nicht mehr ankommen, da die gesamte Planung rechtswidrig
ist. Das gewahite Planungsinstrument, § 13b BauGB, 1st aufgrund seiner Unverainbar-
keit mit Art. 3 Abs. 11, V. m. Abs. 5 der SUP-RL (2001/42/EG) nicht anzuwenden; es
hatte eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt werden missen
(vgl. BVerwG, Urteil vom 18. Juli 2023, 4 CN 3.22).

Fir Fragen steht lhnen Herr Geiger (0385-588 69 500) gerne zur Verfligung.

Andere Belange in_der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen

Die Gemeinde Neverin nimmt die Hinweise zum Klimaschutz zur
Kenntnis.

Im Rahmen der Klimaschutznovelle 2013 wurde die Klimaschutzklau-
sel in § 1a Abs. 5 BauGB eingefugt. Gleichwohl bleibt es dabei, Kli-
maschutz hat keinen Vorrang vor anderen privaten und 6ffentlichen
Belangen.

Das Verfahren wird auf Normalverfahren umgestelit.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2, 17438
Wolgast

Amt Neverin

Dorfstralie 36
17039 Neverin

B-Plan Nr. 11 Altersgerechtes Wohnen der Gemeinde Neverin

Vorgangsnummer: 2152-2023
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen |hre geplante Baumalnahme gibt es prinzipiell keine Einwande.
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
dem beigefiigten Lageplan zu ersehen ist.

Fiir die telekommunikationstechnische ErschlieRung wird im Zusammenhang mit dem oben genannten
Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kénnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit und einer
Nutzenrechnung treffen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Stralte 10, 01099 Dresden | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift Rissaer Str. 5, 01129 Dresden| Intemet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 68), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DEL7 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiinrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die deutsche Tele-

kom GmbH prinzipiell keine Einw&nde gegen die gemeindliche Pla-
nung erhebt.

Die hochwertigen Telekommunikationslinien befinden sich nach
dem beigefligten Lageplan im Bereich der ¢ffentlichen Verkehrsfla-
che.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir die telekommunikations-
technische ErschlieBung des Bebauungsplans eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich ist.
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Im Vorfeld der Erschliefung ist der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages mit dem ErschlieRungstrager
(Bautrager) notwendig. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir
die telekommunikationstechnische Erschliefung und gegebenenfalls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich werden kann.

Fiir die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewéhrleisten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmannahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung eine
passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt wird. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf
das Telekommunikationsgesetz (TKG) § 771 Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung® Absatz
(7) hin: Hier heiltt es unteranderem, Zitat:* Im Rahmen der ErschlieRung von Neubaugebieten ist stets
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln,

mitverlegt werden.*

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bauherr als , Zustandsstorer® fiir die Kampfmittelfreiheit des
Baugrundstiickes verantwortlich ist. Die Kampfmittelfreiheit ist schriftlich zu dokumentieren und
rechtzeitig an die Telekom, als Voraussetzung fiir den Baubeginn, zu (ibergeben.

Wir mochten Sie bitten, den ErschlieRungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten
Kontaktmaoglichkeiten oder unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,B1

Barther Strale 72

18437 Stralsund

Anlage

Lageplan
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AT/Vh-Bez.:

Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.:

Kein aktiver Auftrag

AsB

1

Stellungnahme 2152-2023
B-Plan Nr.11
Altersgerechtes Wohnen
Neverin

TINL |Ost vsB  |393C Sicht Lageplan
Bemerkung: PTI Mecklenburg-Yorpommern Name [|AG3T417 MaRkstab §1:752
ONB | Staven Datum | 12.08.2023 Blatt 1
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Landesamt fir innere Verwaltung

Mecklenburg-Yorpommenrn % i#

Amt fiir Geoinformation, \__/ J

Vermessungs- und Katasterwesen

Langesam? fr innere Venwalung Meckienburg-Yopommsl
Postfach 12 01 35, 13013 Schwenn

Amt Neverin

Dorfstraite 36
DE-17039 Neverin

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.11 _Altersgerechtes Wohnen _ Neverin

Inr Zeichen: 31.7.2023

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geshrie Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schdtzen.

1001581

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfuhrungen des Landesamtes fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Landesamtes fiir

innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, dass es keine Fest-
punkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Vorpommern im Bereich der gemeindlichen Planung
gibt, zur Kenntnis.
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Amt Neverin
DorfstraBe 36
17039 Neverin

Batrett:  Anforderung einer Stellungnahme als Trager Offentlicher Belange § 13a BauGB
hior:  Gemainda Navarin - RRP Nr 11 *Altersgarachtas Wohnan®

Bezug:  Ihr Schreiban vom 28.07.2023 - Ihr Zeichen: Mail vom 28.07,2023

Sehr geehrte Damen und Herren

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintréchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswebhr als Trager dffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag

Allgemeine Information:
Im Zuge der Digita ng k

Diesas Scfroiben wurde eloktromsch evstollt und ist oline Unitersohrift glitia

A 4
JAT
BUNDESWEHR

AMT FUR

BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

W.BUN E
INFRASTRUKTUR

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfuihrungen des Bundesamtes fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im

Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Bundesamtes fir

Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
dass Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt werden durch die
gemeindliche Planung, zur Kenntnis.
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Bergamt Stralsund

Borgamt Strakurd
Pogtaeh 1138 . 10401 Srakurd

Amt Neverin
far die Gemeinde Neverin
Dorfstrae 36

17039 Neverin ~ Amt Neverin

11, SEP. 2023
ZUT NG .
A 05005 118EP23
28072023 g 850 34 07,08 2022

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von |hnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen"
der Gemeinde Neverin

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht

Mit freundlichen Grlen und Gllckauf
Im Auftrag

QISR mM e, D Karsset ot S Dargarn
z © A 1e OOGVO (V. »

G Mg e paratrkanen Oaten ver
cHEgru g 18] A ™ g4 Al 2

s owliatene=tss

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen des Bergamtes Stralsund werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Bergamtes

Stralsund, dass keine bergbaulichen Belange sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz durch die gemeindliche Planung berthrt
werden, zur Kenntnis.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postiach 19048 Schwerin

Amt Neverin
Dorfstr. 36
17039 Neverin

Stellungnahme als Trager Gffentlicher Belange

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 , Altersgerechtes Wohnen*“ der Gemeinde Neverin
Ihre Anfrage vom 28.07.2023; Ihr Zeichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Yorpommermn (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MalRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zusténdig

Bitte wenden Sie sich bezuglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Aulerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommemn
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdaglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampimittelbelastung des
Baufeldes einzuholen

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunfi)

der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-StraBe 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19043 Schwern 19061 Schwerin Intemet: www. brand-kats-mv.de

Intemet: www.polizei. mvnet.de

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfuhrungen des Landesamtes fir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Meck-
lenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen und in die Begrindung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fur

zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommern kein Trager 6ffentlicher Be-
lange fiur die gemeindliche Planung ist.

Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von MalRnah-
men durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beachten
und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Auf unserer Homepage www. brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt iber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten

Mit freundlichen Gruien
im Auftrag
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‘ '& Neubrandenbu rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
fiir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK Neubrandenburg - PF 1102 53 - 17042 Neubrandenburg

Amt Neverin

Frau Kim Wiedemann
DorfstralRe 36

17039 Neverin

14. September 2023

Bebauungsplan Nr. 11 ,,Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Neverin
Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 28. Juli 2023, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
des o. g. Bebauungsplanes bitten.

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen oder Bedenken
zur vorliegenden Planung.

Mit freundlichen GriiRen

tliche Meckienburg-Vorpommern ( /

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der IHK Neubrandenburg werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverinn nimmt die Feststellung der IHK Neubran-

denburg, dass es keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung
gibt, zur Kenntnis.
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Wasser- und Bodenveroand s

Untere Tollense / Mittlere Peene

Fax :039997.3
E-Mail: WH

Korperschaft des Offentlichen Rechts
ische Kroduhank AG

Dey i
www.wbv—u cre yllense-mittlere-peenc.de BIC BYLADEM 10

TUAN DESY
BIC GENODEF | DA
" BAN DEUT
Amt Neverin IRAN
Herr Kim Wiedemann
DorfstraRe 36
N _
Ihr Schreiben vom Ihe Zeichen Unser Zeichen Ort, Datum
28072023 K. Wiedemann st Jarmen, 14.08.2023

Entwurf Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen" in Neverin

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Untere Tollense / Mittiere Peene

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Verbandes werden zur genannten Baumalnahme keine weiteren Hinweise
gegeben, bzw. Forderungen erhoben, da im unmittelbaren Planungsgebiet gem
beigefugtem Lageplan keine Gewasser II. Ordnung vorhanden sind

Diese Stellungnahme stelit keine Erlaubnis im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Sie
kann jedoch zu deren Beantragung bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte mit herangezogen werden

Anlage 1 x Ubersichtskarte M 1:4.500 Gewasser 2. Ordnung in Neverin

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
Untere Tollense/Mittlere Peene werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangel-

tungsbereich keine Gewasser Il. Ordnung befinden.
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e.dis

E_DIS Netz GmbH Hollander Gang 1 17087 Altentreptow

Amt Neverin
Kim Wiedemann
Dorfstrae 36

17039 Neverin

Spartenauskunft: 0903513-EDIS in Neverin Dorfstrae 41b
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B  Projektname:
Erstellt am: 31.07.2023 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei iibersenden wir Ihnen die gewiinschte Spartenauskunft.
Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der EDIS Netz

GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.
Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden iibergeben:

Sparten- Sicher-

pléne aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten fldchen kunft
Gas: [] [] []
Strom-BEL: [] [] []
Strom-NS: ? r m
Strom-MS: [l O
Strom-HS: [l (] [l
Telekommunikation: O [l O
Fernwdrme: D D D

Dokumente

Indexplan: E Vermessungsdaten: D
Gesamtmedienplan: 3] Merkblatt zum Schutz der
Skizze: D Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung tiber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3, die
'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefiigten Plane.

Freundliche Griifie
E.DIS Netz GmbH
MB Altentreptow

Dieses Schreiben wurde maschinell ersteit und ist auch ohne Unterschrift giitig,

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRE 16068

SENr. 061108 06416

UstId. DE285351013

—
Geschaftsfihrung
Stefan Blache
Andreas John
Michael Kaiser

14

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass ein Mittelspan-

nungskabel durch die 6ffentliche Verkehrsflache verlauft.
Das Niederspannungskabel befindet sich auRerhalb des Plangel-
tungsbereichs.
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NEU.SW Mein Stadtwerk® Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaul3erten Feststellungen,

Neubrandenburger

— Ausfiihrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
e GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Planung eingestellt.
Vorsitzende
Heubrandenburger Stadiwarke GmbH - Postfach 110261 - 17042 Meubranderburg. John-Schehr-Strafia 1

17033 Neubrandenburg

Tel. 0395 3500-0
Fa (1355 3500-118

Amt Neverin
z. Hd. Herrn Wiedemann gy e
Dorfstrale 36 Sparkasse
17039 Neverin AN DESA 508 0300 2000 dome 17
BIC NOLADE21MBS
Amtsgericht
Neubrandengurg
HRE-1194
USt-ldN;
Ihe Zaichen hre Nachricht Durchuahl Batun DE137270540
28.07.2023 0335 3500-567 11. September 2023
Stellungnahme zur geplanten B: Bnah Beb gsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes

Wohnen” der Gemeinde Neverin
Unser Auftrag Nr.: 1717/23

Sehr geehrter Herr Wiedemann,

die uns mit Schreiben vom 28.07.2023 (ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu.sw), der neu-medianet GmbH (neu-medianet) und der Tollenseufer Abwas-
serbeseitigungsgesellschaft mbH (tab).

Allgemein

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, tab und neu-medianet GmbH friih-
zeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen des
B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze tberprift wer-
den, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls
miissen an den innerértlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweite-
rungen vorgenommen werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig
sein. Die vorgenannten MaRnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. Erschlie-
Rungstrager und neu.sw/tab/neu-medianet ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs-
und Baukosten abzuschlieBen. Ausfihrungs- und Lieferzeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu
beachten. Eine Koordinierung zwischen geplanten BaumaBnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/tab/neu-medianet vorzugsweise im of-
fentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flichen sind im B-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Einrdaumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/tab/neu-
medianet zu sichern.

n
Auf Recyclingpapier aus f - as
1000 s ot T - MUSBILDUNGSPEIRIEE | 2020
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Neu.SW Mein Stadtwerk®

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom  11.September 2023
an  Amt Neverin, z. Hd. Herrn Wiedemann, DorfstraRe 36, 17039 Neverin
Betreff Nr. 11, Wohnen” der Neverin
Unser Auftrag Nr.: 1717/23

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelnahe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen auBerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstande gemaR den Merkblattern FGSV 939,
DVGW GW 125 und DWA-M 162 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaRnahmen
zu ergreifen.

Fiir vorhandene Medien im Geltungsbereich des B-Planes bzw. an dessen Grenzen sind Flachensigna-
turen fiir die Festsetzung von Leitungsrechten des jeweiligen Versorgungsunternehmens zu erganzen
(nach § 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB).

Gasversorgung

Unter Beachtung nachstehenden Hinweisen wird dem Vorhaben zugestimmt.

Im Bereich der Verkehrsfliche des B-Plangebietes sowie im Naherungsbereich an der Plangebiets-
grenze befindet sich eine Gas-Mitteldruckleitung da 160 PE von neu.sw. An der siidstlichen Plange-
bietsgrenze verliuft die v. g. Gas-Mitteldruckleitung unmittelbar an der geplanten Fldche fiir Baum-
und Strauchpflanzungen (siehe Abbildung 1). Die Mindestabstande der Bepflanzung zur Gasleitung
sind einzuhalten (mind. 3 m).

129/3Q,
0

Abbildung 1: Gas-Mitteldruckleitung befindet sich im Nahbereich der geplanten Baum-und Strauchbepflanzung

Ihr Vorhaben ist so auszufiihren, dass keine Uberbauung unserer Anlagen erfolgt und die Uberde-
ckung unserer Anlagen beibehalten wird. Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in Hand-
schachtung auszufithren. Bei Kreuzung oder Naherung im Bohrverfahren sind die Gasleitungen in den
Bereichen durch Suchschachtungen freizul 1 und ein Mind bstand von 1,00 m einzuhalten. Be-
schilderungen und StraRenkappen sind zu schiitzen. Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die
Mindestabstande gemaR DVGW-Regelwerk G 472 sind einzuhalten.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass im Bereich der 6f-

fentlichen Verkehrsflache eine Gasmitteldruckleitung liegt. Um den
geforderten 3 m Abstand von Bepflanzungen zur Gasleitung einzu-
halten, wird das Anpflanzgebot im Osten reduziert.
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Nneu.SW Mein Stadtwerk®

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom  11.September 2023
an  Amt Neverin, z. Hd. Herrn Wiedemann, DorfstraBe 36, 17039 Neverin
Betreff Nr. 11 Wohnen” der Neverin L
Unser Auftrag Nr.: 1717/23

Gelandeauf- und -abtrége sind mit neu.sw in der Planungsphase abzustimmen.

Im Hinblick auf das Erreichen der Klimaziele wird neu.sw keine Investitionen mehr in Erdgas-Netzer-
weiterungen tatigen.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen.

Im Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich Leitungsbestand der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Auf der siidwestlichen Gehwegseite verlduft eine neu verlegte Trinkwasserversorgungsleitung da 180
x 16,4 PE. Sie bindet im Bereich der nordéstlichen Nebenanlagen, ostlich der geplanten Verkehrsfla-
che, in die Trinkwasserzubringerleitung DN 150 AZ Richtung Glocksin ein. Die Trinkwasserversor-
gungsleitung DN 150 AZ auf dem Abschnitt zwischen Neubrandenburger StraBe und dem v. g. Einbin-
depunkt sowie der alte Trinkwasserhausanschluss des ehemaligen Kita-Gebaudes sind bereits auBer
Betrieb genommen, Fiir die neu errichteten Anlagen liegen noch keine aktuellen Bestandsplane vor.

Sollte fiir den Standort eine Trinkwasserversorgung erforderlich sein, ist durch den Grundstiicksei-
gentiimer rechtzeitig ein Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Bedarfswerten zu
stellen. Auf der Grundlage des Antrags priift neu.sw die Machbarkeit, u. a. im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit, verfiighare Netzkapazitaten und Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche Wasser-
entnahme. Im Falle einer Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem Bau-
bzw. ErschlieRungstriger und neu.sw abzuschlieRen und es erfolgt die Erhebung eines Baukostenzu-
schusses. neu.sw entscheidet in diesem Zuge auch uber die Errichtung eines Wasserzahlerschachtes
an der Grundstiicksgrenze.

Bei Unterbringung von Leitungen in PrivatstraBen und auf privaten Fldachen sind im B-Plan entspre-
chende Flidchenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw zu sichern.
Die Mindestabstinde gemaR DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten. Uberbauungen, auch tem-
porar, sind nicht gestattet.

Eine Loschwasserversorgung tber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt in dem Gel-
tungsbereich des B-Planes sowie in der gesamten Ortslage Neverin nicht. Auf Hohe DorfstraRe 36
befindet sich ein Unterflurhydrant zur Befiillung von Tankloschfahrzeugen mit einer maximalen Ent-
nahmemenge von 10 m3/h. (bitte hierzu Pkt. 8.3 der Begriindung @ndern)

w192.320000

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Erdgasnetz nicht mehr
erweitert wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Trinkwasserleitung
auf der Sudseite der Kreisstral3e befindet.

Der Trinkwasseranschluss ist fir den Wohnbaustandort erforderlich.
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Abwasserentsorgung

Im angefragten Bereich sind in Betrieb befindliche &ffentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlagen in
Rechtstrigerschaft der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (tab) vorhanden, fiir die
die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) die Betriebsfiithrung iibernimmt.

Die Abwasserbeseitigungsanlagen sind in der DorfstraBe teilweise neu- bzw. umverlegt worden, so-
dass zum jetzigen Zeitpunkt noch keine aktuellen Bestandsplane iibergeben werden kdnnen.

Schmutzwasserableitung:

Im Bereich der Zufahrt kreuzt eine Schmutzwasserdruckrohrleitung (auBer Betrieb) den Planungsbe-
reich. Die Leitung PE-HD 90 ist auRer Betrieb. Das B-Plangebiet muss duBerlich und innerlich erschlos-
sen werden. Als Vorflut fur die duBere ErschlieBung dient das Abwasserpumpwerk PW 08, welches
sich in den Nebenanlagen der DorfstraRe befindet (Héhe Haus 1-3). Jedes Grundstiick bekommt ei-
nen Hausanschluss bis auf die Grundstiicksgrenze. Ob eine Entwésserung im freien Gefalle moglich
ist oder eine Druckentwasserung Uber Hauspumpwerke notwendig wird, muss in einem Entwésse-
rungskanzept geprift werden. Fiir den Erhalt des Anschlusses ist ein Entwasserungsantrag an die Tol-
lenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (tab) notwendig.

Niederschlagswasserableitung:

Unmittelbar vor der Einfahrt in das Planungsgebiet befindet sich ein Niederschlagswasserkanal
DN 300 aus PP. Der Kanal dient zur Entwésserung der vorhandenen Bebauung und der StraBe. Eine
Erhdhung des Abflusses in diesen Kanal durch die ErschlieBung neu versiegelter Flachen (B-Plan Nr.
11) muss in Bezug auf die Aufnahmekapazitat der Vorflut {ein Bach) gepriift werden. Das bereits er-
worbene Wasserrecht ist mengenmiRig begrenzt. Es ist davon auszugehen, dass der Anschluss an
das vorhandene System nur limitiert maglich ist.

Daher'ist es ratsam, bereits im B-Plan eine flichenwirksame dezentrale Niederschlagswasser-Verwer-
tung/Riickhaltung platztechnisch und bautechnologisch zu beriicksichtigen (Grauwassernutzung,
Muldenrigolensysteme, Retentionszisternen, Griindécher, ggf. Regenriickhalterdume/Mulden/Be-
cken).

Bei der Fortsetzung/Anderung des B-Planes ist neu-wab/tab erneut zu beteiligen.
neu-medianet GmbH

Im Planbereich befinden sich Leitungen der neu-medianet GmbH zur Anbindung unserer PoP-Stand-
orte im Breitbandausbaugebiet, zur Ubertragung von Daten der neu.sw-Leitwarteniiberwachung und
zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten.

Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestellt. Die Leitungen sind unbedingt zu schiit-
zen und diirfen nicht fest iberbaut werden. In der Nahe der Leitungen ist Handschachtung erforder-
lich. Vor Beginn der Arbeiten ist zwingend eine Leitungsauskunft/ein Schachtschein einzuholen.

Bei eventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung T4-LI der neu.sw (Tel. 0395 3500-694, 679 oder -
497) zu informieren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden
und beim VerschlieRen sind wieder Warnbander (Achtung Kabel bzw. Achtung LWL} zu verlegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseitigungsan-
lagen in der Dorfstral3e teilweise neu- bzw. umverlegt worden und
noch keine aktuellen Bestandspléane tibergeben werden kdénnen,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass flir die Schmutzentwésserung
des Plangeltungsbereichs innere und aul3ere Erschliel3ung erforder-
lich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir den Plangeltungsbereich
eine dezentrale Niederschlagswasser-Verwertung/Rickhaltung an-
geraten wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der offentlichen
Verkehrsflache Leitungen der neu-medianet GmbH vorhanden sind.
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Um der neuen Wohnanlage die Moglichkeit eines Anschlusses an das moderne Breitbandnetz zu ge-
ben und es mit Multi-Media-Diensten versorgen zu kénnen, ist die neu-medianet GmbH an einer
Verlegung wahrend der ErschlieRungsmafnahmen stets interessiert.

Die neu-medianet GmbH méchte bei Wunsch eines Anschlusses in die Detailplanung des Bauvorha-
bens mit einbezogen werden, um in der Bauphase aktiv mitwirken zu kdnnen. Wir bitten um recht-
zeitige Kontaktaufnahme durch das beauftragte Ingenieurbiro.

Fiir die Belange der neu-medianet GmbH bitten wir um direkte Kontaktaufnahme mit Herrn Jahncke
(Tel. 0395 3500-693, E-Mail: frank jahncke@neu-sw.de).

Allgemeine Hinweise

Zurzeit wird die DorfstraRe in Neverin grundhaft ausgebaut. In diesem Zuge wurden die Trinkwasser-
verteilung sowie die Regenwasserableitung erneuert. Hierfiir liegen neu.sw/tab noch keine aktuellen
Bestandsunterlagen vor. Im Rahmen unserer Stellungnahme kénnen wir deshalb fir diese Medien
keine aktuellen Bestidnde herausgeben.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schitzen, Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaRnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bahrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
stindigkeit hat. Es besteht die Méglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstindig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Freizeichnungshinweise

E£s wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmaRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustel-
len. Die abgegebenen Pléne geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Pline vor Ort vorliegen. Die Aus-
kunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Versorgungseinrichtungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer
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Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netzauskinfte eingeholt wer-
den miissen. Die Entnahme von MafRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte
Versorgungseinrichtungen sind in den Planen unter Umsténden nicht dargestellt, kénnen in der Ort-
lichkeit jedoch vorhanden sein.

Diese Stellungnahme hat eine Giiltigkeit von 2 Jahren

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiBe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Dateien
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand [\ ‘
Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52- 14405 Potsdam Finanzen und Service
Geschaftszeichen
Amt Neverin PB24PDIDT 59.04/
Dorfstrale 36 Ze20m
17039 Neverin

069/8062-11919

UST-ID- DE221793973

Potsdam, 29. August 2023

Stellungnahme der Tréger &ffentlicher Belange
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde Neverin

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemanR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 28.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung als Trager &ffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr_ 11 "Altersgerechtes

Wohnen" der Gemeinde Neverin und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den éffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes

Fur Rackfragen stehen lhnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur Verfugung.

Hinweis: Wir machten Sie bitten lhre Antrage nebst Anlagen zukunftig in digitaler Form an die E-Mail-
Adresse: PB24 TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und
digitalen Verwaltung.

Dieses Schreiben wurde elektrenisch erstellt und ist ohne Unterschrift giitig

www.dwd.de
Dienstgebdude: Michendorfer Chaussee 23 — 14473 Potsdam, Tel. D89 8062 5171
r Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0086 D010 40, BIC: MARKDEF XXX
Der Deutsche Wetlerdienst ist eine teilrechisfiahige Anstalt des offentlichen Rechts im Geschaftsbereich
inisteriums fur Digitales und Verkeh

N EN IS0 9001:20

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes wer-

den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Deut-

schen Wetterdienstes keine Einwande gegen die gemeindliche Pla-
nung bestehen.
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Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Arbeitsschutz
- Dezernat 503 -

Standort Neubrandenburg

Landesamt filr Gesundheit und Soziales
Neustrelitzer StraBe 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin

z. Hd. Kim Wiedemann
Dorfstr. 36

17039 Neverin

L

per E-Mail an: K. Wiedemann@amtneverin de

Stellungnahme des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung
Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen" der Gemeinde
Neverin

Ihr Schreiben vom: 28.07.2023 (K.Wiedemann@amtneverin.de)

eingereichte Unter- « Anlage 1 B-Plan.pdf
lagen: « Anlage 2 Begrindung.pdf
+ Anlage 3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.pdf

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

anhand der vorgelegten Unterlagen bestehen aus der Sicht des Landesamtes fir Ge-
sundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg, keine Be-
denken zum eingereichten Entwurf des Bebauungsplans, da von unserem Amt wahr-
zunehmende d&ffentliche Belange durch den Bebauungsplan nicht berlihrt werden.

Auf Folgendes mdchte ich dennoch hinweisen:

— Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Prifung der Einhaltung der Best-
immungen der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) empfehle ich bereits in der
Planungsphase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehérde aufzunehmen.

— Entsprechend der Verordnung lber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustel-
len (Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998, sind Baustellen be-
stimmten Umfangs beim zusténdigen Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Ab-
teilung Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg, Neustrelitzer Strafte 120, 17033
Neubrandenburg, spétestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle schriftlich
anzukindigen (§ 2 Abs. 2 BaustellV).

— Zur Sicherstellung der Belange des Arbeitnehmerschutzes bei der Ausfiihrung der
Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DGUV Vorschrift 38 - ,Bauarbeiten* - zu
berlicksichtigen.

Hausanschrift: Telefon: (0385) 568 - 59972

Landesamt filr Gesundheit und Soziales

Neusfrelitzer Strafie 120, 17033 Neubrandenburg  E-Mail: poststelle.arbsch.nb@lagus. mv-regierung.de
Postfach 11 02 51 17042 Neubrandenburg Intemnet: www lagus mv-regierung de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes fur Gesundheit und
Soziales werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen und als Hinweis in die Begrindung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Lan-

desamtes fur Gesundheit und Soziales keine Einwande gegen die
gemeindliche Planung bestehen.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von MalRnah-
men durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beachten
und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrstoff-
rechts - festgestellt werden, sind diese dem LAGuUS, Abteilung Arbeitsschutz,
Standort Neubrandenburg, umgehend anzuzeigen. (GefStoffV § 18 (2), (3)i. V. m.
TRGS 524 - Schutzmalnahmen flr Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen)
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PENr. 09190/23 - 07.08.2023 - Seite 1 von 4

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaul3erten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der GDMcom GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

GDMcom

Amt Neverin

Frau Kim Wiedemann
Dorfstraée 36
17039 Neverin

PE-Nr. bel weiterem Schriftveriehr
bitte unbedingt angeben!

07.08.2023

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 , Altersgerechtes Wohnen™
der Gemeinde Neverin - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Thr Zeichen:
E-Mall mit Downboad-Link 28.07.2023  CDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

Begriindung:

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), ertellt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir Dle GemEIHde Neverin nlmmt ZUur Kenntnis, daSS dle Anlagenbetrei-

die folgenden Anlagenbetraiber: . .

A'“:g“ i :gm s ber Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,
nliagenbetreiber p B hang .

Erdgasspeiche Pessen Gmbt ) Halle nicht betroffen  Auskunft Allgemein ONTRAS Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH von

oy 1L O (DI TR Nmberg,  hbetofen  Ausunft Algemel der gemeindlichen Planung nicht betroffen sind.

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Aligemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Femgas Netzgaselischaft mbH (FG") st Eigertumear und Betreiber der Anlagan dar frineren Femgas Thiringen-Sachsen GmbH
(.FGT™), der Erdgasversorgungsgesalischaft Thuringen-Sachsan mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesallschaft Thiringen
Sachsan mbH (ETG)

Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentumerin von Energraaniagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
2uge gesetziicher Vorschrften zur Entfiechtung vestikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03,2012 ihr Bgentum
an den dem Geschiftsbereich Netz” auzuordnenden Energicaniagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbM (nunmehr
firmigrend als ONTRAS Gastranspert GmbH) und ihe Eigentum an den dem Geschiftsbereich Spaicher”™ 2uzuordnenden
Energiesniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bsrtragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigantiimerin
von Energieaniagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargesteliten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten

Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bel denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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PE-Nr. 0979023 - OF.08.2023 - Seite 2 von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Threr Anfrage enthalt.
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HKarte: anmaps SGeolass-DEBKGIZSHH

Darstelluing angefragher Bersich: 1 WGSE4 - Geagraphisch (EPSG:4326) 53618196, 13.341388

Mit freundlichen Grien
GOMcom GmbH

-Dieses Schreiben Ist ohne Unterschrift glltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
hittps:/fportal. bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

PE-Nr. 09719023 - 07.08.2023 - Spite 3 von 4

GDMcom
Anhang - Auskunft Allgemein
zum Betreff:  Satzung lber den Beb lan Nr. 11 LAl ! htes Wohnen™
der Gemeinde Neverin - Entwurf
PE-Hr.: 09190/23
Reg.-Nr.: 09190/23
ONTRAS Gastrarsport GmbH

Ferngas Netzgeselischalt mbH (Netzgebiet Thirngen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
E icher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keirne Anlagen und keine zurzelt lzufenden Planungen derfs oben genannten
Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Varhaben.

Auflage:

Solite der Geftungsbereich brwr. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dangesteliten
Planungsgrenzen dberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufuhren,

Sofemn im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bavausfihrenden rechizeitig
- alsn mindestens & Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitera Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sle, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befindan kiinnen, fur die GDMcom fiir die
Auskunit micht 2ustindig ist.

= Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giittig. -
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An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>

Betreff: Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 BAltersgerechtes Wohnen der Gemeinde Neverin
Anlagen: Satzung (ber den Bebauungsplan Nr_ 11 BAltersgerechtes Wohnen der Gemeinde
Neverin.msg, BIL-Flyer-Kommune_Jan-2021.pdf, BIL-Boardingpass.pdf, smime.p7s

Aktenzeichen: 20230801-135613
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fCr die Obersendung der Unterlagen zu 0. g. Vorhaben.

Wir antworten Thnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach PrCfung des Vorhabens im Hinblick auf eine BeeintrJ chtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen
mit, dass unsere Anlagen zum gegenwrtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie[Jt die Anlagen
der v. g. Betreiber mut ein.

Wir mCchten Sie darauf linweisen, dass Anfragen zu Lertungsausk Onften, Schachtgenehmigungen,
TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber ab sofort ausschlie Jlich Cber das
kostenfreie BIL-Onlineportal unter

einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher Ihre zuk[nftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.
Sollten Sie Ihre Anfrage bereits in das BIL-Portal eingestellt haben, betrachten Sie diese Mail bitte als
gegenstandslos.

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern
und stellt eine umfassende spartenDbergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit.

Die Nutzung der BIL-Leitungsauskunyt ermCglicht Ihnen, Ihre Bau-/Planungsanfiage direkt online
einfach und schnell zu formulieren.

Ab Juli 2019 vereinbaren die fU hrenden Unternehmen zur Leitungsrecherche fOr Netzbetreiber (BIL eG)
und der Bauwirtschaft (ALIZ GmbH & Co. KG) eine umfassende Zusammenarbeit zur Bereitstellung

Abwéagungsvorschlag:
Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen

werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die GASCADE

Gastransport GmbH, die WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH
sowie die OPAL Gastransport GmbH & Co. KG von der gemeindli-
chen Planung nicht betroffen sind.

Ausfuhrungen und Hinweise der GASCADE Gastransport GmbH
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: 08.09.2023 15:33

An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>

Cc: "Koordinationsanfrage Vodafone DE" <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Betreff: Stellungnahme S01279364, VF und VDG, Gemeinde Neverin, Satzung tGiber den Bebauungsplan
Nr. 11, Altersgerechtes Wohnen™

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Kim Wiedemann
Dorfstralie 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01279364

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 08.09.2023

Gemeinde Neverin, Satzung iiber den Bebanungsplan Nr. 11 . Altersgerechtes Wohnen*

Schr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 28.07.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Thnen geplante BaumaBnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griille
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Abwéagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung gedul3erten Feststellungen

Ausfuhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH werden im Rah-

men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass keine Telekommu-

nikationsanlagen der Vodafone GmbH von der gemeindlichen Pla-
nung betroffen sind.
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SOHeMz TTansmission GMbH - HEIJESaBe2 — 10557 Banmn

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung
Dorfstralte 36

17039 Neverin

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 , Altersgerechtes Wohnen“ der
Gemeinde Neverin - formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemiR § 4 (2) und § 2 (2)
BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten

Nach Prufung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriBe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

50hertz

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH
T8z
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrae 2
10557 Berin

Datum
31.07.2023

Unser Zeichen

E-Mail
leitungsauskunft@350hertz com

Ihre Zeichen

Inre Nachricht vom
28.07.2023

Vorsitzender des Aufsichisrates
Christizan Pesters

Geschaftsfiihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berin

Handslsregister
Amtsgericht Chariottenburg
HRE 84440

Bankv erbindung
BNP Paribas. NLFFM

BLZ 512 108 00

Konto-Nr. 8223 7410 18

IBAN;

DE75 5121 0800 9223 7410 18
BIC: BNPADEFF

USt-Id.-Nr. DES13473561

wew_50hertz_com

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass keine Anlagen der

50Hertz Transmission GmbH von der gemeindlichen Planung be-
troffen sind.
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Polizeiprasidium Neubrandenburg
Polizeiinspektion Neubrandenburg

o 2, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin
Dorfstr. 36
17039 Neverin

z.H. Fr Kim Wiedemann

Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemaR § 4b BauGB,

Probleme/ Belange mit sich.

(Wohnbebauung) belegt ist.

einer notwendigen Anderung der Verkehrsbeschilderung erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizeiinspektion Neubrandenburg Polizeiinspektion Neubrandenburg
Beguinenstralie 2 Beguinenstralie 2

17033 Neubrandenburg 17033 Neubrandenburg

% POLIZEI

Aktenzeichen:

Neubrandenburg,28.07.2023

B-Plan Nr 11 , Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Neverin

Aus verkehrspalizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das geplante Bauvorhaben

Die Lage im Auenbereich sonstiger Bebauung bringt keine besanderen verkehrsrechtlichen

Die allgemeine Verkehrslage wird sich durch die geplante Baumafinahme/ Bebauung dort nicht
wesentlich verandern zumal das umliegende Gelande bereits mit ahnlicher Nutzungsart

Bei Bedarf bzw. festgestelltem Erfordemnis kénnen im Nachgang noch Anpassungen beziglich

Telefon: +49 395 55820

Telefax: +49 395 5582 5006

E-Mail: pineubrandenburg@polmv.de
Internet: www._polizei mvnet de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Polizeiprasidiums Neubranden-
burg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindunag:

Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass aus verkehrspoli-
zeilicher Sicht keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung be-
stehen.
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Amt Neverin g

Der Amtsvorsteher

Amtsangehirige Gemeinden
Beseritz, Brunn, Neddemin, Neuenkirchen,

Neverin, Staven, Sponholz, Trallenhagen, e
Blankenhof, Woggersin, Wulkenzin, Zirzow

Amt Neverin, DorfstraRe 36, 17039 Neverin

Fachbereich:
Hausintern Gemeinde:
FB Bau und Qrdnung Bearbeiter:
Bauleitplanung Telefon:
Fax:
E-Mail:
Internet: WwWw.amtneverin
Ihre Nachricht vom Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Neverin, 31.08.2023

Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen” der Gemeinde Neverin

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gemak § 4 (2) und § 2 (2) BauGB zum Entwurf, Stand Juni 23

Sehr geehrter Herr Siegler,

im Rahmen der TOB-Beteiligung ergeht zum o.g. Verfahren nachfolgende Stellungnahme:

Im Geltungsbereiches Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen” der Gemeinde Neverin®, befindet sich
keine Loschwasserentnahmestelle. Der Grundschutz zur Loschwasserversorgung ist das mit nicht

sichergestellt.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte (vorbeugender Brandschutz).

Sprechzeiten Bankverbindung

Mo. und Fr. geschlossen

Di., Mi. und Do. 08-00 bis 12:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG

Di IBAN: DEZ5 1203 0000 0000 3051 36

Do. BIC:  BYLADEM1001

Seite 1von 1

Begriindunag:
Die Aussage zur Loschwassersituation ist nichtzutreffend.

Dem untenstehenden Kartenauszug ist zu entnehmen, dass die Ent-

nahmestelle am See den Plangeltungsbereich abdeckt.
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Lésch tnahmestellen
Kartenauszug - Geoportal in‘Neverin Landkreis M gische $
(kein amtl cher Auszug ) Geobasisdaten © GeoBasis-DE/M-V 2013
Neverin (134063) | G andusia Mookt
Flur: 1 i Dieoe Kare
Mafstab: ca. 1: 7500 - uch van Taikers gatan 28 uoam_rm:.unumum

Datum: 25.11.2020 Cighalening, Scamen sowie AAdTUG

Stelle: Amt Neverin, Nutzer: Jungmann

dLegende:

® - Lischwasserentnahmestalle
an offenem Gewasser
(schon existent)

) - L8schwasserbehalter
\_J nach DIN 14230




Amt fir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fr undL - Str. 121 - 17033 urg
Gemeinde Neverin
Uber Amt Neverin
Dorfstrake 36
17039 Neverin

per E-Mail: m.siegler@amtneverin.de ROK-Reg.-Nr.: 4_080i22

Datum: 20.09.2023

Zwischenbescheid zum Bebauungsplan Nr. 11 , Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde
Neverin
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem_ § 4 Abs. 2 BauGB

Die zur &ffentlichen Auslegung bestimmte Fassung des Entwurfs der o.g. Planung wurde zur
Stellungnahme vorgelegt. Die Unterlagen, bestehend aus

— Anschreiben per E-Mail iber Amt Neverin vom 28.07.2023

— Satzung mit Planzeichnung und Text (Entwurf), Stand: 06/2023
— Begrundung (Entwurf), Stand: 06/2023

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: 01/2023

— E-Mail von Herrn Siegler vom 18.09.2023

wurden hinsichtlich der raumordnerischen Relevanz geprift

1. Sachverhalt:

Die Gemeinde Neverin beabsichtigt am ostlichen Ortsrand an der Kreisstralte nach Glocksin die
Ausweisung von ca. 0,64 ha Wohnbauflachen. Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.
Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neverin von 2005 wird der iiberwiegende Teil des
Plangeltungsbereichs als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Nur ein sehr kleiner Teil im
stiidwestlichen Bereich des Plangeltungsbereichs ist als Flachen fur Wohnen dargestellt. Somit
wird der B-Plan Nr. 11 nicht aus dem FNP heraus entwickelt.

Im Rahmen der Planungsanzeige wurde bereits ein Zwischenbescheid mit Schreiben vom
14.12.2022 abgegeben. Es wurde festgestellt, dass fur die Vereinbarkeit mit den Programmsat-
zen 4.2(2), 4.1(5) und 4.2(4) LEP M-V sowie 4.1(2) RREP MS Ergdnzungen in den Planunterla-
gen notwendig sind.

Aufgrund von Fragen zur Begrindung erfolgte eine Ricksprache per Mail und Telefon mit Herm
Siegler. Aufgrund neuer Rechtsprechung zum §13b BauGB wird fur dieses Verfahren eine neue
Auslegung mit zusatzlichen Unterlagen notwendig. Im Zuge dessen beabsichtigt die Gemeinde
Neverin auch die emeute Uberarbeitung der Begrindung.

2. Prifung:

Die eingereichten Unterlagen zum Planvorhaben des Bebauungsplans Nr. 11  Altersgerechtes
Wohnen" sind trotz Ergénzung nicht abschlieBend beurteilungsfahig im Hinblick auf die Ziele der
Raumordnung aus den Programmsatzen 4.2(2) LEP M-V und 4.1(5) LEP M-V i.V.m. 4.1(2) RREP
MS.

Die Methodik zur Berechnung des Eigenbedarfs von 25 Wohnungen fur die Gemeinde Neverin
in der vorliegenden Begrundung ist nicht nachvollziehbar.

Ebenso ist die Auseinandersetzung mit den Innenbereichspotentialen im gesamten Gemeinde-
gehiet unvollstandig. Die Betrachtung der Bauleitplanverfahren zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 9 sowie zum Bebauungsplan Nr. 8 fehlen.

Das Planvorhaben wird mit  altersgerechtes Wohnen® betitelt. Eine nahere Beschreibung in dem
Konzept ist nicht ersichtlich. Eine Berucksichtigung des Programmsatzes 4.2(4) LEP M-V (Ziel
der Raumordnung) kann somit nicht gepriift werden.

3. Zwischenbescheid:

Die angezeigten Planungsabsichten sind in der vorliegenden Form weiterhin nicht abschlieRend
priffahig.

Far die Vereinbarkeit mit den Programmsatzen 4.2(2), 4.1(5) und 4.2(4) LEP M-V sowie 4.1(2)
RREP MS sind die Unterlagen fur die beabsichtigte neue Auslegung entsprechend der obigen

nachnchtlich per E-Mail:
— Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Muntz), Bauamt, SG Kreisplanung
—  Ministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u_ Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550
— Planungsbiro Trautmann: info@planungsbuero-trautmann.de

Hausanschrift: Telefon: 0395 777551-100
Neustrelitzer Str. 121 E-Mail: poststelle@afrims myv-regierung de
17033 Neubrandenburg
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‘©BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND M-V e V.. Wismarsche Stralle 152, 19053 Schwerin Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Amt Neverin Landesverband

Mecklenburg-Vorpommenm e.V.

Sachbearbeiterin Backoffice/Gremienbetreuung
Wismarsche StraBe 152

Kim Wiedemann

19053 Schwerin
Dorfstralie 36 Telefon:0385 521339-0
17039 Neverin Telefax: 0385 521339-20

per E-Mail: k. wiedemann@amtneverin.de

Ihr Zeichen: Lhre Nachricht vom Unser Zeichen: Datum
21.08.2023 400-23/2¢/GK 05.09.2023

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen geman § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.v.m. § 30 NatSchAG M-V

Hier: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 , Altersgerechtes
Wohnen“ der Gemeinde Neverin

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommem e V. danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute frisigerecht wie folgt Stellung:

Wir erheben Einwénde und lehnen die Planung aus den folgenden Griinden ab:

1 Allgemeines

1.1 Der BUND Neubrandenburg ragt auch im Namen des BUND Landesverbandes
Mecklenburg-Vorpommem, dass der oben genannte Bebauungsplan unter Anwendung
des § 13b BauGB beschlossen wurde und damit von in § 13 Abs. 2 bzw. 3 BauGB
geregeltem Wegfall von Verfahrensschritten und Informationen Gebrauch gemacht
wurde; dies betrifft insbesondere auch die grundsatzlich bestehende Pflicht der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Vorlage sowie Offenlage eines
Umweltberichts.

Das Bundesverwaltungsgerichts hat mit Urteil vom 18.7. 2023 (AZ 4 CN 3.22) festgestellt,
dass § 13b BauGB gegen zwingende Vorgaben des europaischen Gemeinschafitsrechts
verstolt und daher wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht angewendet werden
darf.

Wir bitte um Ubermittlung einer Eingangsbestatigung sowie Information, wie mit dieser
Ruge umgegangen bzw. wie Uber diese beschlossen wurde sowie welche weiteren
Konsequenzen und Schritte sich daraus nun ergeben.

Wir weisen darauf hin, dass wir als anerkannte Umweltvereinigung berechtigt sind,
gegen den Satzungsbeschluss einen Normenkontrollantrag zum Verwaltungsgerichtshof
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern fuhren zu konnen sowie auch gegen die auf

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommerm eV
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonta: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geaulRerten Feststel-
lungen, Ausfuhrungen und Hinweise des BUND M-V e. V. werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die
weitere Planung eingestellt.

Begriindung:
Das Verfahren wird auf Normalverfahren umgestellit.
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BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommem eV
S.22

Grundlage eines rechtswidrigen Bebauungsplans erlassene Baugenehmigungen bzw.
gegen die Realisierung von ohne Baugenehmigung zu errichtenden Gebauden auf dem
Rechtsweg vorgehen konnen. Wir appellieren daher eindringlich an Sie, nunmehr alle
Schritte zu unterlassen, die zu einer Verstetigung der fehlerbehafteten Situation fuhren
und stattdessen das tbliche Verfahren eines nicht-beschleunigten Bebauungsplanes mit
Umweltbericht anwenden

Beim Umweltbericht bitten wir auch die vergleichsweise hohe Ackerwertzahl der Flache
von 43 zu bericksichtigen.

Da das beschleunigte Verfahren nicht angewendet werden darf, liegt auch ein Eingriff
entsprechend §14 BNatSchG vor, der entsprechend der aktuellen HzE iV.m. §15
BNatSchG zu ermitteln auszugleichen ist.

1.2 Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde zu entwickeln. Da
im vorliegenden Fall das beschleunigte Verfahren nicht zulassig ist, muss der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden.

1.3 Wir begruBen die ausfuhrliche Priifung von Innenflédchen zur Entwicklung. Die dabei
ermmittelten Flachen sollten weiter im Auge behalten werden, falls Uber den aktuellen Plan
hinaus Wohnbedarf entsteht, der gedeckt werden muss und sich moglicherweise
Gelegenheiten ergeben zumindest einzelne der Flachen zu nutzten.

2 Gesetzlich geschiitzte Bdume, Alleen und Biotope

2.1 Die angestellten Kartierungen weisen mehrere Geholze im Westen des Plangebietes
nach. Diese werden jedoch als Baugebiet Uiberplant. Da gleichzeitig im Bebauungsplan
vorgesehen ist je begonnener 150m? Versiegelung einen Obstbaum zu pflanzen,
pladieren wir dafir die Bestandsbaume zu erhalten anstatt neue zu pflanzen und die
entsprechende Flache aus der Baugrenze heraus zu nehmen. Da zudem nur eine GRZ
von 0.4 angestrebt wird, sollte die geplante Bebauung auch bei bestehen bleiben der
Gehaolze unvermindert umsetzbar sein.

In diesem Zusammenhang sei auch angemerkt, dass der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag auf S. 7 vorsieht, dass 2 Eschen erhalten bleiben sollen. Dies ist jedoch
nicht im Bebauungsplan vermerkt. Diese Auflage ist zur rechtlichen Sicherung in Text
und Karte in den Bebauungsplan zu ubermehmen.

3 Anenschutz
3.1 Wir begrufe die getroffenen Vermeidungsmalnahmen hinsichtlich des Artenschutzes.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns Gber das Abwagungsergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen GriiRen

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommem e.V
Anerkannter Naturschutzverband nach § 83 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Der Landkreis als Genehmigungsbehorde die Erhaltung der Geholz-
flache nicht gefordert.

Die beiden Eschen werden zur Erhaltung festgesetzt.

Kenntnisnahme
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Neverin, 10.09.2023

Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr. 11 , Altersgerechtes Wohnen®

1. Nach Pkt. 9 der Anlage 2 sollte sicher der Biirgermeister von Neverin und nicht
von Wulkenzin unterschreiben.

2. Im B-Plan wird ein allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise ausgewiesen,
was auf Eigenheime schlielten lasst. Da ,altersgerechtes Wohnen® im
bauordnungsrechtlichen Sinne nicht geregelt ist, sind B-Plan incl. Begriindung
ohne weitere kldrende Hinweise hier nicht zielfiihrend.

3. Wer soll hier nach welcher MaRgabe was bauen?

4. Im Merkblatt der KFW - Altersgerecht Umbauen: Kredit (159) werden
technische Mindestanforderungen und férderfédhige Mafinahmen definiert.
Das betrifft ausschliellich Wohnungen im Bestand!
Hier wird auf die der Gemeinde vorliegende Machbarkeitsstudie vom 12.11.2018
verwiesen, in der Realisierungsmdéglichkeiten zur Umgestaltung von vorhandenen
Wohnungen in den Wohnbldcken der Dorfstrafe zur weitestgehend barrierefreien
Nutzung dargestellt sind. Damit wirde die Gemeinde den Anforderungen der
Landesbauordnung § 50 entsprechend der Mdglichkeiten gerecht werden.
Diese Wohnungen wéren in diesem Sinne dann auch ,altersgerecht”.

5. Unter Anlage 2, Pkt. 2.2 werden bisherige B-Pl&ne bis Nr. 4 und ab Nr. 11
benannt. Was wurde unter Nr. 5-10 geplant ?
Wenn hier Siedlungsentwicklungen dargestellt werden, misste wenigsten der
B-Plan Bereich Gutshof Glocksin mit einbezogen werden, auch wenn dieser
zur Zeit nicht realisierungsféhig sein soll. Immerhin wurde hier mit
Grundstiicks-RUckkauf, Abbrucharbeiten, Ausgleichs-und Ersatzmalnahmen,
Wettbewerbskosten, B-Plan Erstellung und diverse Uberarbeitungen
sehr viel Geld von der Gemeinde ausgegeben.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geaulRerten Feststel-
lungen, Ausfuhrungen und Hinweise der Privatperson 1 werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die
weitere Planung eingestellt.

Begrundung:
Zu 1. Der Fehler wird korrigiert.

Zu 2. In offener Bauweise kdnnen auch andere Wohnformen als Ei-
genheime errichtet werden. Grundlage flr die Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung sind das BauGB und die BauNVO, nicht die
LBauO M-V.

Zu 3. Ein Angebotsbebauungsplan kann nicht festsetzen wer baut.
Zu 4. Das genannte Merkblatt ist keine Grundlage der Bauleitpla-
nung.

Der Bebauungsplan muss keine Aussagen zu samtlichen Bebau-
ungsplanen der Gemeinde enthalten.
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Amt Neverin

@\ VIER-TORE-STADT 07, AUG, 2073

NEUBRANDEMNBURG

T —

v g18d 07 Al
Wier-Tore-Stadl Neubrandenbung - Pastfach 11 02 55- 17042 Newbfandenburg
Amt Neverin
Frau Kim Wiedamann
Dorfstrafie 36
17039 Neverin P g
Diensigebiude: Lindensiralle £, Haus A
Ammer. 308
Datum urd Zekchen lhres Schrekens: Unser Zeichen: Daur
2.40-ma 03.08.2023

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 , Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Neverin
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden gemaRk § 4 (2) und § 2 (2) BauGB zum Entwurf mit Stand Junl 2023

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

die Gemeinde Neverin beabsichtig mit der Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes die
Schaffung von Baurecht fir ca. zwdlf seniorengerechte Wohneinheiten, angrenzend an bereits
existierenden Geschosswohnungsbau

Mit der Begriindung wird der Bedarf an bereits ausgeschipfien und noch bestehenden Wehn-
baulandpotenzialen fir die Gemeinde nachvollziehbar dargelegt, sodass das hier zu bewertende
Vorhaben als angamessena Eigenentwicklung eingeschatzt werden kann, Als positiv kann dabei
der Ausbau von besonderen Wohnformen, hier dem aliersgerechten Wohnen, hervorgehoben
werden. Der Planentwurf setzt jedoch ein Allgemeines Wohngebiet fest, wobei keine Einschrin-
kung auf altersgerechies Wohnen' erfolgt, Somit wéren auch andere Wohnformen, die sich an
einen breiteren Nutzerkreis richten, méglich.

In Punkt 4.2.1 der Begrindung wird darauf verwiesen, dass die Gemeinde im Stadt-LUmland-
Raum des Oberzentrums Neubrandenburg liegt und damit einem besonderen Kooperations- und
Abstimmungsgebot unterliegt. Ob bzw. in welcher Form die Gemeinde Newverin diesem Gebot
hinsichtlich der Wohnbaulandentwicklung undfoder zur Bereitstellung besonderer Wohnformen
auch im Zusammenhang mit dem aktuellen Vorhaben nachkommt oder noch nachkommen wird,
ist derzeit nicht bekannt. Eine Abstimmung hat letztmalig 2021 statigefunden und umfasst keines
der aktuell in Planung befindlichen Areale. Aus diesem Anlass und im generellen gegenssitigen
Interesse einer interkommunalen Abstimmung, solite dies umgehend nachgeholt werden.

‘Weitere von der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wahrzunehmende &ffentliche Belange werden
durch dieses Vorhaben zungchst nicht beriihrt

Mit freundlichen GriiBen

Bankvarbincuny Kentakt
Fatiaus. Sparkasse Neubrandsniurg-Demmin Tal. G385 555-0
Frisdrich-Engels-Ring 53 BIC: NOLADEZ'NBS Fax 0385 555-2500
17023 Neubrarcentery 1BAN: DESI140502003010401700 stadinecirandanbug o
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Die im Rahmen der T6B-Beteilung gedulRerten Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Stadt NB wurden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Das erforderliche Abstimmungs- und Kooperationsgesprach fur die
Planungsjahre 2023 und 2024 fand am 01.11.2023 statt. Die Stadt
NB begrif3t sowohl die Schaffung von 13 neuen WEs, als auch den
geplanten Ausbau dieser speziellen Wohnform. Die Stellungnahme
der Stadt NB vom 03.08.2023 ist nunmehr als positiv zu werten, da
das bemaéangelte Kooperations- und Abstimmungsgebot am
01.11.2023 nachgeholt wurde.
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