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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen hat in der Sitzung am
01.12.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18
.Sondergebiet Photovoltaikanlage Sandberg” beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
belauft sich mit einer Gesamtflache von ca. 49,5 ha auf die Flurstiucke 27/16
(tlw.), 110/12, 110/96 (tlw.) und 112/3 der Flur 3 in der Gemarkung Trollenhagen.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung oOffentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Die
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemals § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls zu beteiligen und



uber die offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Der Vorentwurf dieses Bebauungsplans liegt nunmehr vor und muss durch die
Gemeindevertretung beraten und gebilligt werden, damit auch hier die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefuhrt werden kann.

Mitwirkungsverbot:

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung flr das Land
Mecklenburg-Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den
AusschlieBungsgrund unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums
anzuzeigen und den Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung
kann sie oder er sich in dem fiir die Offentlichkeit bestimmten Teil des
Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in
Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in nichtéffentlicher Sitzung unter
Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhoérung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen beschlieft:

Billigungsbeschluss:

1. Der Vorentwurf (Anlage 1) Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 "Sondergebiet Photovoltaikanlage Sandberg" der Gemeinde
Trollenhagen, die Begriundung (Anlage 2) und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 3) werden in der vorliegenden Fassung (Oktober
2023) gebilligt und beschlossen.

Offenlegungsbeschluss:

2. Der Vorentwurf Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
"Sondergebiet Photovoltaikanlage Sandberg" der Gemeinde Trollenhagen,
die Begrundung und der Vorhaben- und ErschlielSungsplan sind 6ffentlich
auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung ist ortsublich bekannt zu machen.
Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden sind zu beteiligen und Uber die 6ffentliche
Auslegung zu benachrichtigen. Ort und Dauer der Auslegung sind
mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde den Inhalt der
Einwendungen nicht kannte und nicht kennen musste.

3. GemaR § 4b BauGB wird die Durchfuhrung der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange dem Planungsbiro MIKAVI
Planung GmbH, MihlenstraBe 28, 17349 Schénbeck Ubertragen. Die
Verwaltung wird beauftragt eine entsprechende Bescheinigung zu erteilen.



Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

x [Nein (Die Kosten werden vollstandig vom Vorhabentrager ibernommen.)

Ja ergebniswirksam finanzwirksam
Anlage/n

1 Anlage 1 B-Plan (6ffentlich)

2 Anlage 2 Begrundung (6ffentlich)

3 Anlage 3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE TROLLENHAGEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 18 "SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE SANDBERG"
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Plangrundlage

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom Juni
2022, Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Libecker Str. 289, 19059 Schwerin,
Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Héhenbezugssystem: DHHN2016

Praambel

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..., folgende Satzung dber den vorhabenbezogensn
Bebauungsplan Mr. 18 "Sondergebiet Photovoltaikanlage Sandberg" der Gemeinde Trollenhagen, bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Verhaben- und ErschlieBungsplan erlassen:

Planzeichenerkldrung

I. Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie
2. Mak der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
— 3 vorhandene Héhe in Meter liber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016
als unteren Hoéhenbezugspunkt
GRZ 0,50 Grundflachenzahl
3. Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
— Baugrenze
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
I:I private Strallenverkehrsflache
: offentliche Stralienverkehrsflache
A Ein- und Ausfahrt
5. Griinflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

I:I private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flidchen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
= Umgrenzung von Fléachen fiir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
AlB Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2
7. Sonstige Planzeichen
b Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind ~ § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

4300 L Bemafung in Meter
B Kataster

Ill. Nachrichtliche Ubernahme
| gesetzlich geschiitzte Biotope § 20 NatSchAG M-V
———— Leitung oberirdisch

Verfahrensvermerke

1. Die wverwendete Planunterlage enthadlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand wvom
....................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandleile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich .

Offentlich bestelliter Vermessungsingenieur

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ... . Die
ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gemal Hauptsatzung der Gemeinde
Trollenhagen durch Abdruck in der Heimat - und Bilrgerzeitung ,Neverin Info" Nr...... ..

Mit Schreiben vom ..o wurde die zustandige Raumordnungsbehorde zur Anpassung an die
Ziele der Raumordnung geman § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer dffentlichen Auslegung

VOM e bis zum ...

Die von der Planung berGhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Gemeindevertretung hat am .....coeevvicnenns den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begrindung und des
Umweltberichtes wurde gebilligt und ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan einschlieBlich der Begrindung und des
Umweltberichts mit Anh&ngen sowie die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ............... bis . in den Dienstrdumen des Amtes Neverin,
Dorfstralte 36, 17039 Neverin sowie auf der Internetseite des Amtes Neverin hitp://www.amtneverin.de ,
nach § 3 Abs. 2 BauGE offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann wvorgebracht werden kénnen.
Die Bekanntmachung erfolgte am ................... durch Ausdruck in der Heimat - und Biirgerzeitung
«Neverin Info" Nr...... .

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
MNachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...............cc..c... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister
MNeverin, den .............. Siegel i,

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am ........coccoeeiee. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B),
sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde am ..........coceeeeene von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Der Birgermeister
MNeverin, den ............... Siegel

4, Die héhere Verwaltungsbehorde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan am .............. Az
,,,,,,,,,,,,,,, genehmigt.

Der Blrgermeister

Neverin, den ............... Siegel

5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Neverin, den ............... Siegel

6. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ..........ccoccveiinniinn ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art und Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS)
dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemai § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von grofMlachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig sind
hier in diesem Zeitraum Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen
MNebenanlagen, Trafostationen, Anlagen flr die Energiespeicherung und -verarbeitung,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen. Die innerhalb des sonstigen
Sondergebietes festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind gemalt § 9 Abs.
2 BauGB fir einen Zeitraum von 40 Jahren ab dem Tag des In-Kraft-Tretens der Satzung zulassig.

1.2.  Als Folgenutzung wird fir das sonstige Sondergebiet .Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie”® Flache fur die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.
(Folgenutzung gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.3. Die maximale Grundflachenzahl wird fir das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung
auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) auf 0,50 begrenzt. Eine Uberschreitung geman §
19 Abs. 4 5. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.4. Die maximale Hihe baulicher Anlagen wird auf 4 50 m begrenzt. Die Hohenbeschrankung gilt nicht
flir technische Aufbauten. Als unterer Bezugspunkt gilt das festgesetzte anstehende Gelénde in
Metern (ber NHN des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016.

1.5, GemalR § 9 Abs. 2 BauGE im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGE sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchilihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsverirag verpilichtet.

2. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1. Die mit ,A" gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten.

2.2. Die mit ,B" gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als Sichtschutzhecke zu entwickeln.

Hinweis

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11
DschG M - V (GVBL. M - WV Nr. 1 vom 14.01.98, 5. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1:2.500
dargestellt. Er beluft sich mit einer Gesamtflache von ca. 49,5 ha auf die Flurstlicke 27/16 (tlw.), 110/12,
110/96 (tiw.) und 112/3 der Flur 3 in der Gemarkung Trollenhagen.

Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .....cccoovceeniivincennn. in
Kraft getreten.
Der Biirgermeister
Meverin, den ............... Siegel i
Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

* Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
5.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGEI. 2023 | Nr. 176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90} i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1890 (BGEI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

s  Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-\) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, 5. 777), mehrfach gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

s  Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGEL.
1 5. 2240)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(MNaturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V 5.
546)

+ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBIL. M-V 2015, 5. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V 5. 1033)

* Hauptsatzung der Gemeinde Kloster Lehnin in der aktuellen Fassung
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1. Anlass und Ziel der Planung

Bundes- und landespolitisch soll eine deutschlandweite sichere, preiswerte und umweltvertragliche
Energieversorgung abgesichert werden. Hierbei soll der Anteil erneuerbarer Energie fortwahrend
steigen.

Mit Antrag vom 01.11.2021 hat die Frankfurt Energy Holding GmbH (nachfolgend Vorhabentrager)
bei der Gemeinde Trollenhagen gemaB & 12 Abs. 2 BauGB die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt.

Das am 06.04.2022 durch die Bundesregierung verabschiedete sogenannte ,Osterpaket” zielt auf
einen konstanten und beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien ab. Hierin wurde die
Erhdhung des angestrebten Anteils erneuerbarer Energie an dem Bruttostromverbrauch auf 80 %
bis 2030 verankert. Dies stellt eine beinahe Verdoppelung des momentanen Anteils dar.

Die Novellierung verankert den Grundsatz, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im
Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient.

Bis zum Jahr 2035 soll Deutschland Treibhausgasneutralitat erreichen. Als wesentlicher Sektor muss
insbesondere die Energiewirtschaft durch die Erzeugung klimaneutraler und erneuerbarer Energien
hierzu ihren Beitrag leisten.

Innerhalb des Sektors der Freiflachen-Photovoltaikanlagen, in dem weitestgehend immissionsfreie
Energie gewonnen werden kann, kdnnen Konflikte dieser Art jedoch vermieden werden. Zudem
wird eine groBflachige Versieglung nicht bendtigt.

Das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verfolgte Ziel ist die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage die, neben einer nach EEG vergutungsfahigen Teilflache, einen Teilbereich als
zukunftsorientiertes Projekt auch ohne die EEG-Verglitung oder anderweitige Fordermdglichkeiten
ermdglicht.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von 49,5 ha erstreckt sich nérdlich der Hauptzufahrt des
Gewerbegebietes Hellfeld und westlich des Flughafen Trollenhagen.

Im Rahmen der Diversifizierung der Landwirtschaft wird durch die Umsetzung der Planung die
Moglichkeit eroffnet, auf den ausgewahlten Flachen Energie zu generieren. Nach der geplanten
Nutzungsdauer von 30 Jahren ist eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen weiterhin
uneingeschrankt moglich. Der Solarpark kann zlgig und riickstandslos beseitigt werden.

Die Umsetzung des Projektes ist fiir das ortsansassige Landwirtschaftsunternehmen von groBem
Interesse, da die einbezogenen Flachen durch ein mittleres landwirtschaftliches Ertragsvermdgen
gekennzeichnet sind. Die befristete Zwischennutzung mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
bietet die Moglichkeit die landwirtschaftliche Betriebsfiihrung durch die kalkulierbaren Einnahmen
zu unterstltzen und somit zur Sicherung von Arbeitsplatzen innerhalb der Gemeinde Trollenhagen
beitragen. Die zukilnftig zu erwartenden klimatischen Extreme werden sich vermehrt auf die
Produktivitat der zur Rede stehenden Flachen auswirken.

Dementsprechend bieten die durch die Verpachtung generierten Erldse eine gute wirtschaftliche
Grundlage fur den Erhalt einer fachgerechten landwirtschaftlichen Bewirtschaftung auf hierfiir
geeigneteren Flachen innerhalb der Gemeinde.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht wird sich durch die geplante Zwischennutzung mit einer
groBflachigen Freiflaichen-Photovoltaikanlage der Planungsraum zu einem tempordren
Ruckzugsraum fiir zahlreiche Insektenarten, die Avifauna und Kleinsauger entwickeln.

Mit der Zwischennutzung werden die typischen Nutzungserscheinungen wie Diingung, Einsatz von
Pflanzenschutz oder eine regelmaBige mechanische Bodenbearbeitung der Intensivlandwirtschaft
ausgesetzt.

Um die vorangehend genannten Ausbau- und Entwicklungsziele zu erreichen ist ein schneller und
flachendeckender Ausbau von Solarparks unabdingbar. Das Ziel des Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 18 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Sandberg” der Gemeinde Trollenhagen,
die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage, leistet einen wichtigen Beitrag zu der
Erreichung dieser Ziele und sichert einen wichtigen Anteil der sicheren, klimaneutralen
Stromerzeugung innerhalb des Gemeindegebietes.

Die durch die Gemeinde Trollenhagen und dem Vorhabentrager formulierten Planungsziele
entsprechen im besonderen MaBe den aktuellen bundespolitischen Vorgaben. Durch den § 2 EEG
2023 wurde die Errichtung und der Betrieb von Anlagen erneuerbarer Energien als Gberragendes
offentliches Interesse verankert und dient der 6ffentlichen Sicherheit.

Die Gemeinde hat entsprechend in lhrer Sitzung am 26.10.2021 den Aufstellungsbeschluss mit der
Beschlussnummer WEI/103/2021 gefasst.

Bei Inbetriebnahme des Solarparks ist es gesetzlich geregelt, dass 90 % aller anfallenden
Gewerbesteuereinnahmen der erzeugten Gewinne an die Standortgemeinde des Solarparks, in
diesem Fallen der Gemeinde Trollenhagen, abzufiihren sind.

Im Zuge des Antrags auf Einleitung des Bauleitverfahrens und dem zwischen der Gemeinde
Trollenhagen und dem Vorhabentrdger geschlossene stadtebauliche Vertrag verpflichtet den
Vorhabentrager zur Ubernahme samtlicher Planungskosten. Fiir die Gemeinde entstehen somit
keine negativen finanziellen Auswirkungen.

1.1 Planungsraum

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab
1:2.500 dargestellt. Er belauft sich mit einer Gesamtflache von ca. 49,5 ha auf die Flurstlicke 27/16
(tlw.), 110/12, 110/96 (tlw.) und 112/3 der Flur 3 in der Gemarkung Trollenhagen.

1.2 Planungsgrundlagen

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
vom Juni 2022

e Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Llbecker Str. 289, 19059
Schwerin

e lLagebezugssystem: ETRS89 .UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016
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2. Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Hauptsatzung der Gemeinde Kloster Lehnin in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation

3.1 Charakter des Planungsraumes

Der Vorhabenstandort umfasst Ackerflaichen, die als solches landwirtschaftlich intensiv
bewirtschaftet werden. Die hier vorhandenen Sandbdden sind durch ein mittleres
landwirtschaftliches Produktionsvermdégen mit durchschnittlich etwa 31 Bodenpunkten, ein
geringes Speichervermdgen und gute Versickerungseigenschaften gekennzeichnet.

Die Flachen zeichnen sich durch den bewusst gewahlten Abstand zu der Wohnbebauung der
Ortslage Trollenhagen, dem geringen naturschutzfachlichen Konfliktpotential und die geringe
touristische und landwirtschaftliche Qualitat aus.

Als néchstgelegene Siedlungsstruktur befindet ein Wohngebaude im AuBenbereich der Stadt
Neubrandenburg ca. 200 m stidwestlich des Geltungsbereiches. Die nachste bewohnte Ortslage
etwa 500 m norddstlich des Planungsraumes stellt Trollenhagen dar.

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt tber die nordlich verlaufende KreisstraBe MSE 71 die von
der LandesstraBBe L 35 zwischen Neddemin und Neubrandenburg ausgeht.

Es handelt sich um einen, durch die Intensivlandwirtschaft und die angrenzenden Nutzungen,
bereits vorgepragten Raum. Ostlich grenzt der Flughafen Trollenhagen/Neubrandenburg an und
im Sliden das Gewerbegebiet Hellfeld. Westlich entlang der Vorhabengrenze verlauft die L 35.

Das im Bebauungsplan festgesetzte sonstige Sondergebiet ist frei von Gehdlzen oder anderen
wertgebenden Biotopstrukturen.

Gesetzlich geschitzte Biotope, Wald oder andere Lebensrdaume mit einer hervorgehobenen
Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht fir die
Photovoltaiknutzung tberplant.

Innerhalb des Planungsraumes befinden sich ein Gehoélzbiotop das als solches gesetzlich geschitzt
ist und im weiteren Planungsprozess gesichert werden.

Das Relief des anstehenden Geldndes ist stark bewegt. Es steigt ausgehend vom Tiefpunkt des
Geldandes im Westen des Planungsraumes mit Hohen um 20 m NHN in Richtung Osten stetig auf
bis zu 60 m NHN an.

Nationale oder europaische Schutzgebiete werden nicht Uberplant. Das nachstgelegene
Landschaftsschutzgebiet LSG_077b ,Tollenseniederung - Stadt Neubrandenburg” erstreckt sich in
ca. 150 m Entfernung. Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2245-302 ,Tollensetal mit
Zuflissen” erstreckt sich westlich in ca. 350 m Entfernung zum Plangebiet. Dort befindet sich
ebenfalls das Naturschutzgebiet NSG 088 ,Birkenbuschwiesen”. Alle Schutzgebiete befinden sich
Ostlich der LandesstraBe L 35 und sind somit zusatzlich rdumlich von dem Vorhabenstandort
getrennt.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 Begriindung Oktober 2023
.Sondergebiet Photovoltaikanlage Sandberg”
Gemeinde Trollenhagen



3.2 libergeordnete Planungen

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seiner Teilrdume wird durch
raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen entwickelt, geordnet und gesichert.

Grundsitze und Ziele der Raumordnung sind der Bauleitplanung Ubergeordnet. Sie werden
bindend in zusammenfassenden Planen und Programmen der einzelnen Bundeslander festgesetzt.

Folgenden Rechtsgrundlagen unterliegen die Planungen und MaBnahmen der Gemeinde
Trollenhagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
503), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

o Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15. Juni 2011

o Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Aus ihnen werden die Grundsatze, Ziele und sonstige Erfordernisse der Raumordnung abgeleitet.

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind gemaB § 3 Nr. 6 ROG solche, durch die die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird. Daraus resultierend sind der
Umfang einer Freiflachen-Photovoltaikanlage, die Standortsbedingungen und die vorhersehbaren
Auswirkungen auf die Funktion des Raumes entscheidend fiir eine gegebene Raumbedeutsamkeit.

Die geltende Rechtsprechung sieht dies regelmaBig als gegeben, wenn durch die Auswirkungen
der Planung, aufgrund ihrer Dimension, aufgrund von Raumbeanspruchung und
Raumbeeinflussung tiber den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen.

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben fiir die Entwicklung der Erneuerbaren Energien getroffen
worden. Gemal3 dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016 soll in allen Teilrdumen eine sichere,
preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung bereitgestellt werden. Der Anteil
erneuerbarer Energien soll dabei stetig wachsen.

Im Programmsatz 5.3 (2) soll zum Schutz des Klimas und der Umwelt der Ausbau der
erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie moéglich zu
reduzieren.

Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung von
MaBnahmen

- zur Energieeinsparung,
- der Erhéhung der Energieeffizienz,
— der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der Geothermie sowie

— der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen Klima- und Umweltschutz in der Regional-
und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen
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erreicht werden.

Bei Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange fiihren, ist zu prifen, ob rechtliche
Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
angewendet werden kdnnen.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errichtet werden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von
Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch

genommen werden.

QN

" -
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Abbildung 1 Darstellung des LEP MV (Planungsraum orange markiert)

Innerhalb des LEP MV wird der Planungsraum als Vorbehaltsgebiet Tourismus dargestellt.

GeméaB LEP MV 4.6 (2) sollen die natur- und kulturraumlichen Potenziale des Landes erhalten
werden und durch den Tourismus genutzt werden. Aktivtourismus (Wasser-, Rad-, Wander-, Reit-
und Golftourismus), Camping- und Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub
auf dem Lande sollen gestarkt und weiter erschlossen werden.

Des Weiteren gilt der Grundsatz 4.6 (4) des LEP MV ,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der
Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwdagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.”

Der vorliegende Planungsraum entspricht durch seine starke anthropogene Vorpragung auf Grund
der intensiven Nutzung der einbezogenen Ackerflaichen, der angrenzenden LandesstraBBe, den
Gewerbegebieten und dem Flugplatz diesen natur- und kulturrdumlichen Potenzialen nicht. Eine
touristische Nutzung des Geltungsbereiches ist durch den fehlenden Erholungswert nicht gegeben.
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Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte zudem die
textlichen Vorgaben des RREP MS zu beachten.

Grundsatzlich ergibt sich auch aus dem RREP MS ein klares Bekenntnis zum weiteren Ausbau der
Erneuerbaren Energien.

Es wird ausgefiihrt, dass an geeigneten Standorten die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau
regenerativer Energietrager [...] geschaffen werden sollen (RREP MS Programmsatz 6.5.).

Durch MaBnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhéhung der Energieeffizienz und die Nutzung
regenerativer Energietrager soll die langfristige Energieversorgung sichergestellt und ein Beitrag
zum globalen Klimaschutz geleistet werden (RREP MS Programmsatz 6.5.4). Damit richtet sich
die langfristige raumordnerische Zielstellung nach einer optimalen Nutzung regenerativer
Energiequellen, auch im Hinblick auf den Klimaschutz.

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietragern kommt damit
insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten eine besondere Bedeutung zu.

Dem tragt die Gemeinde Trollenhagen mit der vorliegenden Planung Rechnung.

Abbildung 2 Darstellung des RREP MS (Vorhabenstandort orange gekennzeichnet)

Der Planungsraum wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Aufgrund der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen sind die vorliegenden Planungsziele mit den
Belangen der Landwirtschaft in Einklang zu bringen.

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen.
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Gleichzeitig sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang
umgenutzt werden (8§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB). Diese Grundsatze sollen in die abwagende
Entscheidung einbezogen werden.

Mit Verweis auf die geplante Befristung des Vorhabens werden des Weiteren die Belange der
Landwirtschaft in der Abwagung der Gemeinde Trollenhagen beachtet. Die hier geplante
Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie soll als Zwischennutzung auf die Betriebsdauer
der Photovoltaikanlage (einschlieBlich Auf- und Abbauphase) begrenzt werden.

Durch die geplante Aufstanderung der Module mittels Rammpfosten ist keine dauerhafte
Versiegelung des Bodens erforderlich.

Um das landwirtschaftliche Ertragsvermdgen der einbezogenen Ackerflachen besser bewerten zu
kdnnen, erfolgte eine Flachenanalyse.

Die Bodenzahlen fur Ackerland verdeutlichen die durch Bodenbeschaffenheit (Bodenarten,
geologische Herkunft, Zustandsstufen) bedingten Ertragsunterschiede. Die Ackerzahlen werden
durch Zu- oder Abschldge von der Bodenzahl nach dem Einfluss von Klima und Geldndegestaltung
auf die Ertragsbedingungen ausgewiesen.

=

i Gemeinde Trollenhagen MIKAVI
vorhabent Bebaul plan Nr. 18 . PLANUNG
“Sondergebiet Photovoltaikanlage Sandberg”

MIKAV| Planung GmaH
Mihlenstralie 28
17349

Abbildung 3: Karte der Ackerzahlen

Dabei wird deutlich, dass die abwagende Entscheidung fiir eine zukiinftige Ausformung einer
bedarfsgerechten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft mit anderen 6ffentlichen Belangen
(hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie im Sinne des
allgemeinen Klimaschutzes) in Einklang gebracht werden kann.
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Die im gesamten Plangeltungsbereich betroffenen Flurstiicke weisen laut Katasterdaten eine
mittlere Bodengute von 31 Bodenpunkten auf.

Es ist festzustellen, dass die Flachen im Planungsbereich insgesamt unter den fir die Region
Ublichen Bodenwerten von 34 fiir Ackerland liegen.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass auf Ackerflaichen mit geringen und mittleren
Bodenpunkten eine landwirtschaftliche Pflanzenproduktion zunehmend Risiken ausgesetzt ist, die
die Wirtschaftlichkeit stark einschranken kénnen.

Um den Belangen der Landwirtschaft zusatzlich Rechnung zu tragen, soll die Nutzung des
Solarparks als Zwischennutzung flr einen Zeitraum von maximal 30 Jahren befristet werden. Nach
dem Rickbau des Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin méglich.

Entsprechende verbindliche Regelungen dazu beinhaltet die Festsetzungssystematik des
Vorhabenbezogener Bebauungsplans. Als Folgenutzung wurde ,Flache fiir die Landwirtschaft”
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Es kann und soll nach vollstandigem Riickbau des Solarparks die Riickumwandlung des befristeten
sonstigen Sondergebietes zu Ackerland unter Beachtung der dann giltigen Rechtsvorschriften
erfolgen.

Fur den landwirtschaftlichen Betrieb als Flacheneigentimer und Partner dieses Vorhabens besteht
darlber hinaus flr den Zeitraum der Betriebsdauer des Solarparks aufgrund der zu erwartenden
Pachteinnahmen die Zusicherung regelmaBiger Einkilinfte als Ausgleich fur nicht kalkulierbare
ErnteeinbuBen oder Ausfalle durch klimatische Einflusse.

Das Vorhaben tragt also im besonderen MaBe zur Existenzsicherung des betreffenden
landwirtschaftlichen Betriebes fur die nachsten 40 Jahre bei.

Bis zum Jahr 2030 soll der Anteil Erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch in Deutschland
bei mindestens 80 Prozent liegen. Richtschnur der deutschen und europaischen Energiepolitik ist
das  energiepolitische  Zieldreieck aus  Versorgungssicherheit,  Bezahlbarkeit  und
Umweltvertraglichkeit.

Nach der Begriindung von Ziff. 5.3 (9) LEP M-V 2016 gilt folgendes: Der Entwicklung und dem
Ausbau der Versorgung mit erneuerbaren Energietrdgern kommt weiterhin eine besondere Bedeutung
zu. Im Vordergrund stehen bei der Stromerzeugung Windenergie, Photovoltaik und Bioenergie. [...]

Die Entwicklung rdumlicher Gesamtkonzeptionen auf regionaler Ebene bezieht auch die Blindelung
von leistungsstarken Anlagen zur Energieerzeugung, -speicherung und -nutzung im
Standortzusammenhang mit vorhandener Infrastruktur in der Nédhe zum Ubertragungsnetz in die
Uberlegungen ein.

Grundlagen fiir weiterfiihrende Uberlegungen zum Ausbau erneuerbarer Energien und der hierfiir
erforderlichen Gebietsausweisungen liefern die energiepolitische Konzeption fiir Mecklenburg-
Vorpommern, die regionalen Energiekonzepte der Planungsregionen und der Landesatlas
Erneuerbare Energien Mecklenburg-Vorpommern 2011.
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Jede Art der Energieproduktion fiihrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Regionalplanung soll
Festlegungen zur Ausweisung geeigneter Gebiete fiir den Ausbau erneuerbarer Energien treffen, um
den Ausbau regional zu steuern. [...]

Die verstdrkte Nutzung der Potenziale fiir erneuerbare Energien erfordert kiinftig groBe Kapazitdten
von Energiespeichern hinsichtlich verschiedener Technologien, GréBenordnungen und Zeitbereichen.
Im Zusammenwirken von Hochschulen, regionalen Versorgern, Stadtwerken, Kommunen,
Unternehmen und kompetenten Netzwerken sollen innovative Projekte zu intelligentem
Lastmanagement, virtuellen Kraftwerken, Speichern und dezentralem Energiemanagement entwickelt
und umgesetzt werden.’

Die Einbeziehung benachteiligter Ackerflachen fir die Energieerzeugung auBBerhalb eines Streifens
von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen im Sinne der
Diversifizierung der Landwirtschaft hatte in die dazu getroffenen Abwagungsentscheidung der
Landesregierung einbezogen werden mussen.

In diesem Zusammenhang ist eine pauschale Entscheidung fir die Zuldssigkeit von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen entlang der o. g. Verkehrswege unabhéngig
vom jeweiligen landwirtschaftlichen Ertragsvermdgen dieser Flachen nicht nachvollziehbar.

Dariiber hinaus erfolgte entgegen der Vorgabe des Verordnungsgebers bisher keine Festlegung
der Regionalplanung zur Ausweisung geeigneter Gebiete flr den Ausbau von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien, um den Ausbau regional zu steuern.

Insofern ist davon auszugehen, dass die jeweilige Gemeinde im Rahmen Ihrer Planungshoheit fir
die Steuerung des Ausbaus von Freiflachen-Photovoltaikanlagen insbesondere in Kombination mit
Energiespeichern und dezentralem Energiemanagement eigene Kriterien festlegen kann.

In § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG hat der Bundesgesetzgeber dazu definiert, wann eine Zielabweichung
zugelassen werden darf. Die durch den Landtag am 10. Juni 2021 beschlossene Drucksache 7/6169
bildet die fachliche Grundlage fiir die Zulassung einer Zielabweichung. Ein entsprechender Antrag
wurde durch die Gemeinde Trollenhagen im Dezember 2022 eingereicht.

Die gemaB § 2 Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG
2023) definierte besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien macht dabei deutlich, dass die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im tberragenden
offentlichen Interesse liegen und der offentlichen Sicherheit dienen. Demzufolge ist sie als
vorrangiger Belang in der Schutzgutabwagung zu betrachten.

Die dargelegten Planungsabsichten und die in § 2 EEG 2023 formulierte besondere Bedeutung der
erneuerbaren Energien lassen zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung erkennen.

! Begriindung zum LEP M-V 2016 Z 5.3 (9)
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Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behordenverbindliches Handlungsprogramm einer
Stadt oder Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum Birger
nach auBen. Er verursacht dennoch rechtliche Wirkungen von erheblicher Reichweite. Er bildet den
rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Nr. 1 BauGB bestimmt
ist.

Die Gemeinde Trollenhagen verfligt Gber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan
vom 08.08.2005. Dieser ist ein gemeinsamer Flachennutzungsplan des Planungsverbandes
.Mecklenburg-Strelitz Ost” mit den Gemeinden Blankenhof, Brunn, Neuenkirchen, Neverin, Staven,
Sponholz, Trollenhagen, Warlin und Wulkenzin“. Das Gemeindegebiet der Gemeinde Troenhagen
befindet sich im Teilbereich 3 des Flachennutzungsplans. Dieser stellt den Planungsraum als Flache
fur die Landwirtschaft dar. Die geplante Nutzung lasst sich nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln. Aus diesem Grund soll die bisherige Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft in ein
sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik” sowie offentliche Verkehrsflachen, Grinflachen mit der
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gedndert werden. Es wird auf das notwendige Verfahren zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Trollenhagen verwiesen.

Abbildung 4: Ausschnitt des rechtkraftigen Flachennutzungsplans (Planungsraum rot markiert)

Waldabstand

Gemal § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Dieser
Abstand wird in der vorliegenden Planung zu den angrenzenden Waldern eingehalten.
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4. Planinhalt und Planungsziele

4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Aufgabe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, gemaB den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB
aufgeflhrten Planungsleitsatzen, eine stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten. Um eine
stadtebauliche Ordnung und einen gestalterischen Einfluss im Sinne der baulichen Verdichtung zu
gewahrleisten, ist es erforderlich, diese Forderungen Uber einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festzusetzen.

Der Vorhabenstandort selbst wurde so gewahlt, dass eine Synergie zwischen ihm und dem
angrenzenden Gewerbegebiet geschaffen wird. Die eingeschrankte Attraktivitat der Flache durch
die anthropogene Vorpragung und die direkte energetische Versorgung des Gewerbegebietes
kénnen somit genutzt werden.

Die Entwicklungsidee der Gemeinde zielt darauf ab, dass die aus dem Solarpark Sandberg
gewonnene Solare Strahlungsenergie den gewerblichen Nutzern und Neuansiedlungen
unmittelbar zur Verfligung steht.

Durch die Lage der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage angrenzend an das Gewerbegebiet
der Stadt Neubrandenburg im Zusammenspiel mit der Entwicklung des Griinen Gewerbegebietes
Hellfeld wird eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in einem anderweitigen unbelasteten
Raum verhindert.

Zur weiteren Eingrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und um maogliche
Blendwirkungen zur angrenzenden Landesstrale wird entlang der Ostlichen Geltungsbereichs-
grenze eine Sichtschutzhecke errichtet.

Zu geschutzten Biotopen und der geplanten Hecke wird mit der vorliegenden Planung ein
ausreichend groB3er Abstand eingehalten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, um maogliche
mittelbare anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu verhindern.

Daruber hinaus sieht der Bebauungsplan entlang der LandesstraBe L 35 die Mdglichkeit zur
Errichtung eines 6ffentlichen Radweges vor.

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die FF-PVA werden ausschlieBlich im Bereich der durch die Baugrenze eingefassten sonstigen
Sondergebietsflachen errichtet.

Dazu sind im Vorfeld der Installation der Solarmodule keine Erdarbeiten zur Regulierung des
Gelandes erforderlich.

Mit Verweis auf die momentane landwirtschaftliche Nutzung soll der hier geplante Solarpark als
Zwischennutzung auf einen Zeitraum von maximal 40 Jahren Betriebsdauer begrenzt werden.
Wahrend dieser Nutzungsdauer ist eine Pflege des Solarparks durch Beweidung oder Mahd
moglich.
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Bei der Festsetzungssystematik wurde im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB berlcksichtigt, dass
nach der 30-jahrigen Nutzungsdauer als sonstiges Sondergebiet eine Folgenutzung fir die
Landwirtschaft festgesetzt wird und der Riickbau der Solaranlage erfolgt.

Zusatzlich werden jeweils finf Jahre fir den Auf- und Abbau der Anlage eingerdumt, so dass
demnach die baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen fiir einen Zeitraum von insgesamt
40 Jahren zulassig ist.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule fiir die FF-PVA auf in den Boden gerammten Stitzen
in Reihen mit einem Abstand von etwa ein bis vier Metern aufgestellt. Die Unterkonstruktionen
bestehen aus verzinktem Stahl. Die Tische sind geneigt und nach Siden ausgerichtet.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebiindelt an die Wechselrichter
angeschlossen werden.

Die Gemeinde nutzt vorliegend die Mdglichkeit, sonstige Sondergebiete gemaB § 11 Abs. 2
BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der Nutzung wird durch die Definition der
Baugebiete nach § 2 bis 10 BauNVO nicht gedeckt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen
Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baufeldes, der Uberbaut wird, richtet sich nach den
Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht Gberbauten ,verschatteten”
Zwischenrdumen.

Man kann vorliegend davon ausgehen, dass ca. 50 % der Sondergebietsfliche von den
Modultischen Uberstanden werden und, um eine optimale Energieausbeute erzielen und eine
groBtmaogliche naturschutzvertragliche Gestaltung der Anlage erreichen zu kdnnen, eine
Freihalteflaiche von 50 % erforderlich ist. Entsprechend wurde eine Grundflachenzahl von 0,5
festgesetzt.

Zu berucksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute Flache nicht mit der
geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimierungsgebotes der erforderlichen
Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch den Vorhabentrager eine Bauweise gewahlt, die die
maBgebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend nicht gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil der Grundstiicke
festgesetzt, auf dem das zulassige MaB der baulichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die Hohe baulicher
Anlagen (H) in Metern tber dem anstehenden Gelande zur Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unndtigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Fur die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Planungen des
Vorhabentragers eine maximale H6he von 4,50 m tber Geldandeoberkante nicht Gberschritten. Als
unterer Bezugspunkt dient das anstehende Gelande.
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Auf Grund der stark voneinander abweichenden Gelandehdhen ist eine Festsetzung von maximale
Gesamthohen NHN (Normal-Hohen-Null) nicht zielfihrend. Die in der Planzeichnung
angegebenen Hohen der Gelandeoberkante sind aus diesem Grund maBgebend.

Als Nebenanlagen werden unter anderem Transformations- und Ubergabestationen, sowie
Energiespeichereinrichtungen errichtet. Die Energiespeicher kdnnen die gewonnene Solarenergie
puffern und sie so in das Stromnetz einspeisen, wenn die Energie bendtigt wird.

Weitere mdgliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der
Regelungsabsicht der Gemeinde Trollenhagen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO
EBS) dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen
Photovoltaikanlagen. Zulassig sind hier in diesem Zeitraum Modultische mit Solarmodulen
sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fir die
Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen, Wechselrichterstationen und
Zaunanlagen. Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen sind gemal3 § 9 Abs. 2 BauGB fiir einen Zeitraum von 40
Jahren ab dem Tag des In-Kraft-Tretens der Satzung zuldssig.

2. AlsFolgenutzung wird flir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” Flache fir die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgesetzt. (Folgenutzung gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

3. Die maximale Grundflachenzahl wird fir das festgesetzte sonstige Sondergebiet
,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) auf 0,50 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemé&B & 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

4.  Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Die Hohenbeschrankung
gilt nicht fur technische Aufbauten. Als unterer Bezugspunkt gilt das festgesetzte anstehende
Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016.

5. GemalB § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

4.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des & 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde (iber § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Die mit der Umsetzung des Projektes angestrebte okologische Aufwertung des Planungsraumes
zielt insbesondere auf die Schutzgtiter Wasser, Boden und Tiere ab.
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Mit der Nutzungseinschrankung der Intensivlandwirtschaft ergibt sich im Regelfall, dass die
Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht erforderlich wird. Allein damit tritt eine
deutliche Entlastung des Boden-Wasserhaushaltes der betreffenden Flachen selbst sowie der in der
Anstrédmungsrichtung gelegenen Biotopstrukturen auBerhalb des Geltungsbereiches ein.

Die bestehende Baumreihe, die mit ,A” gekennzeichnet wird, wird durch ein entsprechendes
Erhaltungsgebot gesichert.

Unzuldssig ist wahrend der Betriebsdauer der groBflachigen Photovoltaikanlagen die Verwendung
von Dlinge- oder Pflanzenschutzmitteln sowie die Bodenbearbeitung innerhalb des festgesetzten
Sondergebietes SO EBS. Die von den Modulen Uberschirmten Flachen sowie die
Modulzwischenrdume gelten als Betriebsflachen der groBflachigen Photovoltaikanlagen. Eine
Mahd dieser Betriebsflachen ist maximal zwei Mal jahrlich nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zulassig.
Das Mahgut ist zu entfernen.

Alternativ zur Mahd ist eine Beweidung mit Schafen mit einem Besatz von maximal einer
GroBvieheinheit je Hektar moglich.

Der 30 m breite Streifen zwischen Baugrenze und dem Gehdlzrand der Waldflachen bleiben
unverbaut.

GemaB § 1 Abs. BauGB haben die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Festsetzungen beziiglich der Umsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht notwendig.

Die formulierten Festsetzungen beziliglich der MaBnahmen enthalten aufgrund des fehlenden
bodenrechtlichen Bezuges keine Festlegungen zur Erreichung des festgelegten Entwicklungsziels.
Diese werden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung naher erlautert und die fir den
Vorhabentrager verpflichtende Sicherung der MaBnahmen erfolgt innerhalb des
Durchflihrungsvertrages gemaB  § 12 BauGB.

Hierzu heiflt es im § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, dass anstelle von planerischen Darstellungen und
Festsetzungen im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 2 und 3 BauGB auch vertragliche Vereinbarungen gem.
§ 11 getroffen werden kdnnen. Durchfihrungsvertrage gemal § 12 stellen eine besondere Form
des stadtebaulichen Vertrags dar. Die zulassigen Reglungsinhalte sind entsprechend deckend.

In § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist ausdricklich bestimmt, dass Gegenstand eines stadtebaulichen
Vertrages auch die Durchfihrung des Ausgleiches i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB sein kann. Der
stadtebauliche Vertrag setzt insoweit keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen voraus, er
macht sie entbehrlich. Die Gemeinde muss durch die vertragliche Regelung sicherstellen, dass der
tatsachliche Erfolg der Kompensation hierdurch ebenso sichergestellt wird, wie durch eine
ansonsten bauplanerische Festsetzung. (§ 11 Rn. 10-12). Der Vertrag muss zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses vorliegen.
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Ein entsprechender Hinweis auf den zu schlieBenden Durchfiihrungsvertrag gemaB § 12 BauGB
wird auf der Planzeichnung vermerkt.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvorschriften” erlassen
zu kénnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage
fur ein solches Handeln ist durch § 86 Abs. 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Fur das in Rede stehende Vorhaben sind in diesem Zusammenhang keine Regelungen erforderlich.

4.5  Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt tber die nérdlich verlaufende KreisstraBe MSE 71 Gber eine
bestehende Zufahrt. Die ErschlieBung erfolgt nicht direkt aus der LandesstraBe L 35 zwischen
Neddemin und Neubrandenburg.

Dariiber hinaus werden zur ErschlieBung des Standorts wahrend der Bauphase ausschlieBlich
temporare BaustraBBen bendtigt. Diese werden zur Minimierung des Eingriffsumfangs anschlieend
vollstandig zurlickgebaut.
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5. Auswirkungen der Planung

5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltpriifung
durchzufuhren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der Begriindung
des Vorhabenbezogener Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im
Umweltbericht.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande
erforderlich. Aufgrund der Vorpragung durch die intensive Landwirtschaft erfolgt diese Priifung als
worst-case-Analyse.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkintensitat ist fir dieses Vorhaben insgesamt als gering
einzuschatzen.

Geplante Eingriffe beschrdnken sich auf ein unbedingt notwendiges MaB. Hochwertige
Biotopstrukturen werden bewusst nicht tGberplant.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird unter Beachtung
der Einflisse der intensiven Landwirtschaft abgesehen. Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu
erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und
Habitatanspriichen vor dem Hintergrund der 6rtlichen Gegebenheiten sichere Riickschliisse auf das
Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Die Diskussion der Betroffenheit
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.

Es ist davon auszugehen, dass Boden- und Geholzbriter von der Planung tangiert werden, deren
Betroffenheit jedoch durch eine angepasste Bauzeitenregelung verhindert werden kann. Durch die
Umweltprifung kdnnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt sowie deren
Wechselwirkungen ermittelt werden. Die Planung wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf
die Schutzguter nach § 2a BauGB untersucht.

Aufgrund der Standortsituation und moglicher Umweltwirkungen der Planung wird insbesondere
fur die Schutzguter Mensch, Boden und Flache, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein erhohter
Untersuchungsbedarf festgestellt. Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des
Vorhabenbezogener Bebauungsplans einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des
Untersuchungsraumes gewahlt.
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Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersuchungsbedarf
festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninanspruchnahme
betreffen die Schutzgtiter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind beziiglich der
Schutzglter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezliglich der Schutzgiter Tiere, Mensch und
Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

5.2 Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogener Bebauungsplans sind keine
wesentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu
immissionsschutzrechtlichen  Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich
vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiihren konnten.

Blendwirkungen

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und Blendwirkungen
bei fest montierten Modulen nur in den Morgen- bzw. Abendstunden auf. Der Einwirkungsbereich
ist auf die im Stdosten und Stidwesten angrenzenden Flachen begrenzt.

Bei Entfernungen zu den Modulen von Uber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und
beschréanken sich auf wenige Tage im Jahr.?

Die ndchstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich etwa 200 m stidwestlich des Geltungsbereichs
innerhalb eines Wohngebaudes im AuBenbereich.

Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich der Verkehrsflughafen Neubrandenburg mit seinen
Rollbahnen und optischen Hilfen zur Landung, im Westen grenzt die LandesstraBe L 35 an.

Die Moduloberflachen sind zudem reflexionsmindernd gestaltet.

Solarmodule miissen so aufgebaut und durch geeignete MaBnahmen abgeschirmt werden, dass
durch sie hervorgerufene Blendwirkung fiir die Wohnnutzung sowie den Flug- und StraBBenverkehr
ausgeschlossen ist.

Um maogliche Blendwirkungen sicher ausschlieBen zu kénnen, wird im laufenden Bauleitverfahren
eine Blendanalyse durchgefiihrt.

2 R. BORGMANN, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen
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Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage konnen, z. B. durch Wechselrichter und Kuhleinrichtungen
betriebsbedingte Larmemissionen entstehen.

Um ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit
einem Mindestabstand von 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch fir schallempfindliche Saugetierarten, wie Fledermause, kdnnen Larmimmissionen relevant
sein. Die durch die Wechselrichter erzeugten Schallimmissionen sind jedoch als unerheblich
einzuschatzen. Zudem werden die Solarmodule innerhalb der Hauptaktivitatszeitraume von
Fledermausen (Dammerung und Nachts) keinen Strom produzieren.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengeldndes ist nicht vorgesehen.

5.3 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Stromkabel unterirdisch verlegt, so dass es nicht zu
Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Gleiches gilt fiir den Netzanschlusspunkt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich. Dartiber
hinaus ist die mediale ErschlieBung des Planungsraumes maoglich.

Im Stden des Geltungsbereiches befindet sich eine oberirdische Leitung, die durch einen 5 m
breiten Schutzstreifen von Bebauung freizuhalten ist.

Weitere Ver- und Entsorgungsmedien sind innerhalb des Geltungsbereiches nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

54 Gewasser

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin innerhalb des Planungsraumes versickern. Eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu befiirchten, denn mit dem Vorhaben werden
keine Stoffe freigesetzt, welche die Qualitat von Grund- und Oberflaichenwasser beeintrachtigen
kdnnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gewasser .
oder Il. Ordnung, Kleingewasser oder Wasserschutzgebiete.

5.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien (TK-
Linien). Eine ErschlieBung der Telekommunikation ist moglich.
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5.6 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als
auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende
Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemdaBl den technischen Regeln der
Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefiihrt wird.

5.7 Brandschutz
Um die Zuganglichkeit zum Anlagengeldande im Brandfall zu gewahrleisten, ist ein Feuerwehr-
Schliisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustéandigen Ansprechpartner erreichen zu kdnnen, sind am Eingangstor
die Erreichbarkeiten des fur die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers sowie des
Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Der ortlichen Feuerwehr wird ein Lageplan des Geldndes zur Verfligung gestellt.

Darin sind die maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen tber Leitungsfihrungen zu
Wechselrichtern  und  Transformatoren bis zur  Ubergabestelle des zustidndigen
Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind
Wechselrichter und Transformatoren.

Da die stromfiihrenden Leitungen lberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine geringe
Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie den
Abstanden der Modultische untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl.
Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die
Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der PVA
sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deutschen Feuerwehr
Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekdampfung und technische Hilfeleistung im
Bereich elektrischer Anlagen" zu beachten.

Die dortigen Ausfiihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande und
die Durchfiihrung von Schalthandlungen.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im weitesten Sinne mit einer
geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grundschutz an Léschwasser von 48 m3/h Uber 2 Stunden
vorgehalten werden.
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Als Einrichtungen flr die unabhangige Loschwasserversorgung kommen in Frage:

e Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222 Teil 1),

Loschwasserteiche (DIN 14210),

Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Fir die in Rede stehende Planung ist die Verflgbarkeit des Loschwasserbedarfs mit der
Bauantragsstellung durch den Vorhabentrager nachzuweisen.

5.8 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen
der Geschichte zu erhalten sind.

5.9 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogener Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustdandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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6. Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal3 § 12 BauGB an bestimmte
Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmalnahmen
innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten im
Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung bereit und in der
Lage sein.

Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit des
Vorhabentragers im Hinblick auf das Gesamtvorhaben zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein
bloBes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigneter Banken
oder durch Birgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

Zusatzlich muss der Vorhabentrager Eigentimer der Flachen sein, auf die sich der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan erstreckt.

Ist der Vorhabentrdager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf den
Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfligungsberechtigung nachzuweisen.
Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Mdglichkeit gemal3 § 12 Abs. 3a
BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen. Unter
Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags
sind zulassig. Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die Vorhabenbeschreibung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem Satzungsbeschluss der Gemeinde zu
einem untrennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 494,776 m?
Sondergebiet: 477.489 m?
MaBnahme A: 2.810 m?
MaBnahme B: 3.389m?
Verkehrsflachen: offentlich 10.933 m?

privat 153 m?

Zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zundchst aus der Anlage 3 die Wertstufe ermittelt. Die
Wertstufe fir ,Sandacker” (ACS) ist 0. Der durchschnittliche Biotopwert berechnet sich aus 1
abzlglich des Versiegelungsgrades des derzeitigen Biotoptyps.

Biotopwert ACS: 1 -0 (Versiegelungsgrad) = 1

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu ermitteln. Betragt der
Abstand zu einer Stérquelle weniger als 100 m, ist der Lagefaktor um den Wert von 0,25 zu
reduzieren.

Als Storquellen sind in dem vorliegenden Vorhaben die Fahrbahnen der Landes- und der
KreisstraBe, die Gewerbegebiete und das auf Grundlage eines Bebauungsplans errichtete Hotel
anzusehen.

Demnach handelt es sich bei 178.336 m? der Sondergebietsfliche und die gesamte geplante
offentliche Verkehrsflache auf einer Flache von 10.933 m? um vorbelastete Rdume deren Biotopwert
nach Abschlag mit dem Lagefaktor 0,75 zu beriicksichtigen ist.

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen betrégt auf einer Flache von 299.154 m? mehr als 100 m,
aber weniger als 625 m. Entsprechend wurde ein Lagefaktor von 1,00 gewahlt.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung
(unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt sich
das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache des
Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.
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Flache des Eingriffs-
, beeintrach- | Biotop- | Lage- EFA m? = Flache * flachen-
Biotoptyp . . .
tigten wert | faktor | Biotopwert * Lagefaktor aquivalent
Biotops in m? [m? EFA]
12.1.1
189.269 1 0,75 189.269 * 1 * 0,75 141.952
Sandacker
12.1.1
299.154 1 1,00 299.154 * 1 * 1,00 299.154
Sandacker
Summe der erforderlichen Eingriffsflichenaquivalente: 441.106

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsdquivalents fir Funktionsbeeintréachtigung von Biotopen

25

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Baugrenze sind fir die
geplante befristete Zwischennutzung generell nicht zu erwarten. Der Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen, die eine Beeintrachtigung der verschiedenen
Schutzguter erwarten lasst.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es ist biotopunabhiangig die teilversiegelte Fliche in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag von
0,2 zu bertiicksichtigen. Vorliegend sind zur ErschlieBung des Geltungsbereiches Teilversiegelungen
im Umfang von etwa 5.000 m? notwendig.

Fir Rammpfosten, Trafostationen und Nebenanlagen werden Vollversiegelungen im Umfang von
bis zu 500 m? eingeplant. Der Zuschlag fiir Vollversiegelung betragt 0,5.

Teil-/Vollversiegelte Zuschlag fur Teil- EFA= Teil-/Vollversiegelte = Eingriffsflach
bzw- Gberbaute /Vollversiegelung bzw- Gberbaute Flache * | enaquivalent
Flache Zuschlag e EFA
5.000 m? 0,2 EFA = 5.000 * 0,2 1.000
500 m? 0,5 EFA =500 * 0,5 250
Summe der erforderlichen Eingriffsflichendaquivalente: 1.250
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Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflaichendquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf.

Multifunktion
y e o m? EFA far EFA fur Teil- aler
m*® EFA fir . - . .
. » +  Funktionsbeeintrac + /Vollversiegelung bzw. Kompensatio
Biotopbeseitigung . . 5
htigung Uberbauung nsbedarf [m
EFA]
441.106 0 1.250
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs m? EFA: 442.356

Zu 2.7 Bericksichtigung kompensationsmindernder MaBhahmen

MaBnahme 8.30: Anlage auf Griinfldchen auf Photovoltaik-Freifldchenanlagen

Beschreibung: Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen tberschirmten

Flachen werden der Selbstbegriinung iberlassen

Anforderungen:

o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks

o keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

o hochstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes

o FrUhster Mahdtermin 15. Juli

o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit einem Besatz von
max. 1,0 GVE, nicht vor dem 15. Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der Bauleitplanung bzw. der

Vorhabengenehmigung

Wert der Zwischenmodulflachen:

SO EBS Zwischenmodulflachen GRZ 0,5 (50%) > 0,8

Uberschirmten Flachen GRZ 0,5 (50%) -> 0,4
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Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fiir die MaBnahme:

kompensationsmindernde Flache in
MaBnahme m?
Anlage von Griinflachen
auf Photovoltaik -
Freiflachenanlagen 238.744
(Gberschirmte Flache)
Anlage von Griinflachen
auf Photovoltaik-
238.744

Freiflachenanlagen

(Zwischenmodulflachen)

Flache * Wert d.

Wert- kompensations-
stufe mindernden
MaBnahme = m? FA
04 238.744 * 0,4
0,8 238.744 * 0,8

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die kompensationsmindernde

MaBnahme:

Flachenaquivalent d.

kompens.
mindernden
MaBnahme [m? FA]

95.498

190.995

286.493
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Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korrigierte multifunktionale
Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler
Kompensationsbedarf (m? | -

Flachenaquivalent d.
kompensationsmindernden

korrigierter multi-
funktionaler
Kompensationsbedarf

EFA) MaBnahme (m? EFA) 5
[m? EFA]
442.356 295.086
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf: 147.270

Der korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 147.270 m? EFA.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf wird durch zertifizierte OkokontomaBnahmen

innerhalb der Landschaftszone 3 (Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte) vollstandig

kompensiert.

Der Eingriff wird vollstandig kompensiert.
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Plangrundlage

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom Juni
2022, Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Liibecker Str. 289, 19059 Schwerin,
Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016

Vorhabenbeschreibung Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Innerhalb der festgesetzten Baufelder sollen Modultische mit Photovoltaikmodulen in parallelen Reihen
installiert werden. Die Module werden mit einer Neigungsausrichtung von 20° gegen Siden platziert. Mit
dem Baubeginn werden die Solarmodule fiir die Photovoltaikanlage auf in den Boden gerammten Stiitzen in
Reihen mit einem Abstand von etwa 6 m aufgestellt.

Die Module werden zu StrAngen untereinander verkabelt, welche gebiindelt an die Wechselrichter und von
dort an die Transformator-/ Ubergabestation (T/U) angeschlossen werden.

Mittels Klemmen werden sie an dem Untergestell befestigt. Die einzelnen Tische werden auf starre
Tragergestelle aus verzinktem Stahl montiert.

Die Kabelgraben haben eine Breite von 0,40 m - 1,5 m und eine Tiefe von bis zu 1,20 m. Die verschiedenen
Horizonte werden beim Aushub getrennt gelagert und nach der Verlegung der Kabel auch getrennt nach
Bodenarten wieder verfillit,

Der Abstand zwischen den Modulreihen ist in Abhangigkeit der ortlichen Gelandeneigung, zur Vermeidung
gegenseitiger Beschattung und einer Ausrichtung flir eine optimierte Sonneneinstrahlung variabel zwischen 1
-5m.

Die Distanz der Module von der Gelandeoberkante (GOK) variiert aufgrund ihrer Schragstellung, der
Exposition nach Siden und der Gelandeform. Der Abstand wird ca. 0,8m an der Vorderseite und ca. 3,5 m
an der Rickseite betragen.

Groliflachige Bodenauf- und -abtrdge sind nicht notwendig. Ebenso sind mit dem Vorhaben keine
Vollversiegelungen notwendig.

Die Abfihrung der erzeugten elekirischen Energie und die Einspeisung werden in Absprache mit dem
zustandigen Energieversorgungsunternehmen gesondert vertraglich geregelt und sind entsprechend nicht
Gegenstand des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Hinweis

* ‘Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf §
11 DschG M - V (GVBI. M - ¥V Nr. 1 vom 14.01,98, S, 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise Artenschutz

Avifauna

= Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkten Baumaltnahmen hinsichtlich der
Avifauna auf die brutfreie Periode (Ende Juli bis Februar) zur Vermeidung von Storungen.

Alternativ Bauzeit flr einzelne Streckenabschnitte ohne Brutvogelaktivititen unter bestimmten
Voraussetzungen (Kontrolle unmittelbar vor Baustart) auch innerhalb der Brutperiode, sofern die
Baumafnahmen (Beunruhigung) dort chne Unterbrechung erfolgen,

Reptilien

s Baumalnahmen erfolgen aulterhalb der aktiven Phase in der Zeit von Oktober bis Februar. Sollte sich
die Bauzeit verschieben, ist durch die fachgerechie Installation eines Folienschutzzaunes ein
Einwandern von Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern. Die Leiteinrichtung ist fir die
Dauer der Baumalinahmen zu erhalten. Die regelmallige Kontrolle der Furnktionsfahigkeit der
Reptilienleiteinrichtungen hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu
erfolgen.

Kleinsauger

* Die Umzaunung der Anlage muss eine Durchlassigkeit fur Kleintiere gewahrleisten. Dies kann durch
einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes oder ausreichende Maschengrifien im bodennahen
Bereich gewahrleistet werden.

vorh. Héhe in Meter Gber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 2016

— 30—
als unteren Hohenbezugspunkt
— Baugrenze
I:I private Strallenverkehrsflache
I:I dffentliche Strallenverkehrsfléche
A Bereich der Ein- und Ausfahrt
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
4 Kataster
o1 , . ,
1 (8 gesetzlich geschiitztes Biotop
= Umgrenzung von Flachen fiir Maltnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
A - vorh. Baumreihe
B - sind als Sichtschutzhecke zu entwickeln
ESSSSSSses gepl. bauliche Anlage hier: Solarmadul

Ubersichtskarte

Mafkstab: ohne
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