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Sachverhalt

Mit Datum vom 10.11.2021 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde
Neverin den Grundsatzbeschluss, den Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort
Neverin“ zum 3. Mal zu andern.

Ziel und Zweck der Planung:

Es ist beabsichtigt die unbebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach
individuellen Wohnformen in Neverin ist hoch. Mit dem Bebauungsplan soll die
Errichtung eines Eigenheims planungsrechtlich ermdglicht werden. Mit dem
Bebauungsplan der Innenentwicklung entspricht die Gemeinde der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB.

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West"
befindet sich am Westrand des Dorfes Neverin. Der Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Eigenheimstandort Neverin West” befindet
sich am Westrand des Geltungsbereichs des gultigen Bebauungsplans Nr. 2
»Eigenheimstandort Neverin West“ und umfasst die Grunflache westlich der
StralBe Feldrain mit einer Flachengrofle von 733 m?2. Das Plangebiet umfasst
somit die Flursticke 113/36 und 115/25 jeweils teilweise der Flur 2 in der
Gemarkung Neverin.



Der Entwurf dieses Bebauungsplans liegt nunmehr vor und muss durch die
Gemeindevertretung beraten und gebilligt werden, damit hier die formelle
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefuhrt werden kann.

Mitwirkungsverbot
Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschliefSt:

l. Aufstellungsbeschluss:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlieft die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West"“.

2. Das Planungsziel ist die unbebaute Flache nachzuverdichten, denn die
Nachfrage nach individuellen Wohnformen in Neverin ist hoch. Mit dem
Bebauungsplan soll die Errichtung eines Eigenheims planungsrechtlich
ermoglicht werden.

3. Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
durchgefuhrt. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich. Im
beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4 c ist nicht
anwendbar. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

Il. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

5. Der Entwurf (Anlage 1) Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Eigenheimstandort Neverin West" der Gemeinde Neverin und die
Begrindung (Anlage 2) werden in den vorliegenden Fassungen (Juni 2023)
gebilligt und beschlossen.

6. Der Entwurf Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Eigenheimstandort Neverin West" der Gemeinde Neverin und die
Begrundung sind o6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
ortsublich bekannt zu machen. Die betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind zu beteiligen
und Uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen. Ort und Dauer der
Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt zu
machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht



abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den
Inhalt der Einwendungen nicht kannte und nicht kennen musste.

7. Die Verwaltung wird mit der Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X |Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirksam

Anlage/n

1 Anlage 1 Entwurf B-Plan (o6ffentlich)

2 Anlage 2 Entwurf Begriundung (6ffentlich)




Satzung der Gemeinde Neverin Uber die 3. Anderung des B

Satzung der Gemeinde Neverin iber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
2 ,.Eigenheimstandort Neverin West" {(Gemarkung Neverin Flur 2 Flurstiicke
113/36 und 115/25 jeweils teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634}, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge&dndert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren) und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 5. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... der Bebauungsplan Mr. 2
Eigenheimstandort Neverin West" der am 08.05.1996 in Kraft getreten ist, zuletzt geandert
durch die 2. Anderung, wie folgt gedndert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnenschen Festsetzungen im Geltungsbereich der 3. ﬁinderu[jg werden voll-
standig gestrichen und durch die zeichnerischen Festsetzungen des Anderungshebau-
ungsplans ersstzt.

B Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zum Spielplatz und zum Larmschutzbereich des Flugplat-
zes werden gestrichen.

Es werden folgend textliche Festsetzung erganzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNvVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNV(O aushahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNV(O)

Hinweise

Bodendenkmale

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zufallig archaologische Funde und Fund-
stellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder
auffallige, ungewbthnliche Bodenverfarbungen oder Verdnderungen oder Einlagerun-
gen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, In
diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V unverzuglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fir die fachgerechte Untersuchung in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 VWerktage nach Zugang der An-
zeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verangert werden.

Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000

Kartengrundlage: ALKIS Da-
ten Stand: 17.10.2022

ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
l Zahl der Vollgschosse als Hochstmalt

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze § 23 BauNVO

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nah-
men und Flachen furMallnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

[AARAARARRAAN

auGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Anpflanzen: Baume @

Straucher (D
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5. Sonstige Planzeichen
E:::j Grg:nze des raumlichen Geltungsbereichs der§ 9 Abs. 7 BauGB
3. Anderung des Bebauungsplans

ll. Darstellung ohne Normcharakter
115/25 Flurstiicksnummer
vorhandene Flurstiicksgrenze

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 35634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) gedndert worden ist,

s Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNWQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | §. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geén-
dert worden ist,

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, 5. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14 Juni 2021 (BGBI. | S. 1802} gedndert wor-
den ist

ebauungsplans Nr. 2 "Eigenheimstandort Neverin West"

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzungam ...................
den Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, Eigenheim-
standort Neverin West" nach § 13 a BauGB gefasst. Der Bebauungsplanantwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Eigenheimstandort Neverin West* wurde
am ................... vonder Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als Grundlage flr
die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGGB gebilligt.

2. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wur-
den gemdn § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
VOM ...ooeeennoe..n... . ZUE Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin
West" und die Begrindung haben inder Zeitvom ...................¢Qiszum ...................
nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
denkdnnen, am ............... . . in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO

Nr. ............... ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterla-

gen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

4. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Neverin hatin ihrer Sitzungam ..................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin
West" wurdeam ... ... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin be-
schlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Neverin den ... ... ..

Siegel Blrgermeister

6. Der katasterméfiige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

7. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West” wird hier-
mit ausgefertigt.

Meverin, den ... .. ... .. ..

Siegel Blrgermeister

8. Der Beschluss der Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Eigenheim-
standort Nevenn West" und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sindam .._.._... .. __ inder Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO
Nr. ..... ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Ab-
wagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen {§§ 214 und 215 BauGB, § 5
Ahs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen
und das Erl6schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten,

MNeverin, den ....._...........

Siegel Blrgermeister

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Eigenheim-

standort Neverin West" der Gemeinde Neverin
Stand: Entwurf Juni 2023

Planverfasser: Planungsbiiro Trautmann




Gemeinde Neverin

3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West“

Begrindung

Stand: Entwurf Juni 2023
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gean-
dert worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West“ befindet sich
am Westrand des Dorfes Neverin. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West* befindet am Westrand des Geltungsbereichs
des gltigen Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West“ und umfasst die
Griunflache westlich der Stral3e Feldrain.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Neverin Flur 2 Flurstiicke 113/36 und 115/25 jeweils teilweise.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde gibt es eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Dem mdchte die
Gemeinde Neverin entsprechen. Deswegen soll ein weiteres Baugrundstick erschlossen
werden. Dafur ist eine Anderung des wirksamen Bebauungsplans erforderlich.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West* ist mit der 1. und 2. Anderung
seit dem 17.11.2003 wirksam.

Das Planverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin
West* wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefuhrt. Im Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplans werden 733 m2 Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,4 293 m2 zuldssige Grundflache ergibt. Damit trifft §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.



Im Allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2346-301 Neveriner und Neveriner Wald) ist vom
Standort ca. 1,8 km entfernt.

Der Abstand zum néachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2347-401 GroRRes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See betragt
Uber 9 km. Anhaltspunkte fur die Beeintréchtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen auf-
grund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
horden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

AM wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West* gefasst. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am ................... in der Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO
NI bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat in der gleichen Sitzung den Entwurf der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West* gebilligt und zur éffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Ne-
verin West" befindet sich am westlichen Ortsrand von Neverin und ist von einem allgemeinen
Wohngebiet mit Einzelhdusern im Norden und Sidden begrenzt. Im Osten grenzt der Gel-
tungsbereich an die ortlichen StraRe Feldrain an. Am Westrand beginnt die Ackerflache.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich der 3. Anderung ist unbebaut. Es ist eine 6ffentliche Griinflache. Vorgese-
hen war ein Spielplatz, der hier nie errichtet wurde.
Im Norden und Osten ist der Planbereich von eingeschossigen Eigenheimen umgeben.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird durch die StraRRe Feldrain technisch und verkehr-
lich erschlossen.
Auf der 8stlichen Seite der Stral3e befindet sich ein Loschwasserteich.



3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden.

Im Plangeltungsbereich gibt es keine offenen Gewéasser. Der Planbereich befindet sich nicht
in einer Trinkwasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 3. Anderung liegt innerhalb des wirksamen Bebauungsplans Nr. 2
~Eigenheimstandort Neverin West®. Er ist als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz festgesetzt. Eine Bebauung ist somit nicht moglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde Ne-
verin keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Umland-Raum
des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations- und Ab-
stimmungsgebot. Neverin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde wird
durch das groRRraumige StralRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vor-
ranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in den gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. Gemaf Pro-
grammsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neverin hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz- und Land-
schaftspflege. Die Gemeinde ist tUber das grol3raumige und das bedeutsame flachenerschlie-
Rende StralRennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlossen. Der Regio-
nalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemeindegebiet Neverin.
Gemal Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neverin West*

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungsplan
ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ist als allgemeines Wohngebiet
dargestellt.

Die Larmschutzzone des Flugplatzes wurden zwischenzeitlich aufgehoben.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan - e e

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt die unbebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach individuel-
len Wohnformen in Neverin ist hoch. Mit dem Bebauungsplan soll die Errichtung eines Ei-
genheims planungsrechtlich ermdéglicht werden.

Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung entspricht die Gemeinde der Bodenschutz-
klausel nach § 1a Abs. 2 BauGB.



5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 3. Anderung werden allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres mdglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ren. Freigerdaumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung die Grundflachenzahl 0,4 und ein Vollgeschoss zwin-
gend festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung.

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene pragend. Dementsprechend wurde offene Bau-

weise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser.
Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Geltungsbereichs der 3. Anderung erfolgt tiber die 6rt-
liche Stral3e Feldrain, die den Plangeltungsbereich im Osten tangiert.

6.3 Griunflachen

Die Festsetzung zum Spielplatz wird gestrichen.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im wirksamen Bebauungsplan wurde am Westrand eine Hecke zur Abgrenzung zum Land-
schaftsraum festgesetzt. Diese Hecke wird in 3 m Breite auch in der 3. Anderung festgesetzt.



6.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i. S.
des BImSchG

Nach dem wirksamen Bebauungsplan liegt die 3. Anderung innerhalb der Larmschutzzone 2
des Flugplatzes Trollenhagen. Da diese Larmschutzzonen zwischenzeitlich aufgehoben wur-
den, wird die textliche Festsetzung zum Immissionsschutz in der 3. Anderung gestrichen.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften des wirksamen Bebauungsplans gelten unverandert fort.

6.8 Hinweise
6.8.5 Untere Denkmalschutzbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 30.11.2021
hin, dass nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt sind.

»,ES kbnnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. ...

Bei jeglichen Erdarbeiten kdnnen jederzeit zufallig arch&ologische Funde und Fundstellen
(Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige, un-
gewohnliche Bodenverfarbungen oder Veréanderungen oder Einlagerungen in der Boden-
struktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V unverztiglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur die fachgerechte Untersuchung in unveréandertem Zu-stand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumut-
baren verlangert werden.

Neverin, .........cooeu..

Der Burgermeister Siegel
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hiliche Festsetzung (§9 BauGB ]

Maf der ba

Bauwelse :

ulichen Nutzung: -Grundlidchenzahl max 0,4

-Zahi der Vollgeschosse T
-Traulhdhe der Hauplgebdude 3,50- L,00m
offlen

Art der baylichen Nutzung: -dligemelnes Wohngeblst WA

Baulinie :

Baugrenze:

-Die Baulinle wird als Bauflucht der zu errichtenden Haupt-

gebBude zwingend festgesetzt, .
-Nebengebiude wie Garagen, Carports und Stellfltichen flr
PKW sind nur innerhalb der Baugrenze zullisslg .

Ortliche Balvorschrilten §86 LBau0 M/V

Ddcher:

Sichlflachen:

léhenlager):

Garagen:
Einfriedung

i
|

-Dachformen Hauptdticher:genelgte Décher o
-Dachnelgung: zwischen 35°- 50
-Dacheindeckung: Hartdach

-Es Ist Mauerwark, Putz, Hlolz und Glas z'idsslg.

Verkleldung der Auflenwiinde mill llolz, Glas ud Materlallen
bls max. L0% der Wandlldche.

-ErdgaschoNfufibodenhidhe darf max. 0,5-0.8m liber Hohe der
-d!fentlichen Verkelrsilachen [ Erschilessungssirafle ) an
der Grundstiicksgrenze llegen

-Garagen diirlen nichl als Gdstewohnung ausgebaul werden.

en:-Zur Elnfriedung an den Grundsliicksgrenzen sind bis max.

1.0m !l6he zugelassen: Hecke
tlolz--/ MatalizBune

Klinkermauerwerk bis 0.8m lldhe
-als Elnfrladung zum Bffentlichen Siraflenraum sind Maschen-

drahizdune nichl zuldssig
-dle Ellrledungen sind 0,50m vom geplanien Rad-Fullweg

zu errichlan

Griinordnerische Fesisaelzung gem. 9 [ 1) 15 BauGB

- Alle nichtbebaulen Fldchen sind vorzugswelse mil elnheimlischen Pllanzen
bzw. Rasen zu bagrlnen,

- Als Stralanbagleligriin und in den Sichldrelecken sind bodendeckende
Strducher bls 0.5m (idhe zu verwenden,

- Die slrafenbeglellanden Bduma wile Prunus serrulata Kanzan-Zlerkirsche,

Acer negundo-Flamingo-Ahorn, Acer negundo Varlegalum-Ahorn, Froxinus

exslslor-Esche, THlia-Linde sind Im Abstand von 10m zu plflanzen. Mindes!-

anforderung an «ls Gel\Blze: —Ilo;'.lmlanun,anurpﬂonzl. indestslammumliang
6-8cm

- Um Bodenvardichlung und Fllichenversiegelungen im Wurzelbereich von Biiumen
anzuschilefion, Ist innerhalb des Griinsirelfens bel der Anlage von Parkilidchen
ein Mindesiabstand von 2,5m zum Slamm der Béume einzuhaiten,

- An der sidlichen Grenze des Plammgsgebletes Ist eine ca. 20m brelle Schulz-
pllanzung und entlang der wesliichen Grenze ein ¢m brelter Griinstreifen mil
elnheimischen slandorigerechten Grofistrduchern { Halster } imd L.gubbéumen
wie Acer platanoides.-Spitzahorn, Tilia cordata.-Winterlinde, Philodelphus coro-
narlus-Pldifensirauch, Prunus avium-Vogelkirsche Virburnum Lantana-Schnee-
ball, Sallx caprea-Salweide, Acer campestre-Feldohorn, Fraxinus ornus-Fsche
enllang dur Grundstiicksgrenze zu pflanzen. Fir die llacke sind Irelwachsende
Strauchartan mit folgender Pllanzqusiitdt zu verwenden:

- 2» verpllanzl ohne Ballen, Pllanzengrbie 60-
100cm, 1-2 Strducher pro Ifd. m

Der Lm breite Griinstreifen enllang der wastlichen Grenze soll von den anllegenden
Grundstickseigentlimern mit einhelmischen, ortslypischen Strbuchern und Laub-
bdumen der zuvor genannlen Pllanzqualildt und Arl angepllanzt werdan.

-Das vorhandena Soll Ist als Feuchtblotop zu erhalten und mit folgenden Ge-
hélzarlen [ Pllanzenqualitdt wie bel sirafenbeglellenden BBinnen f zu um-
pllanzen: Eschenahorn- Acer negundo, Salwelde-Salix caprea, Sorbus aucuparlia-
Eberesche, Falscher Jasmin-Philadephus pubesceus, Goldgldckchen-Forsytia
Intermedia

Das umllegende Gaidnde Ist ols Bifantiiche Grundfiiche mit
Rasensaat parkidhnlich mit-Splalplalz u 8. anzulegen.

- Wihrand der Bauausfliihrung Ist die DIN 18920 * Schulz von
Bdumen, Pllanzenbestdnden und Vegetatlonstidchen bel Bau-
mafinahmen ~ unbeadingt einzuhalten,

- Enlsprachend der DIN 1998 sind dle Absiénde von verlsglen
lL.eltungen zu Baumplianzungen elnzuhallen.

Planungsrechtliche Festsetzung (§9 BauGB)
Dle gepiante Wohnbebauung Neverln;- Wast liegt fUr foigendi

Grundstiicke Innerhalb des lestgelegten |.Brmschulzbereiches I

des Flugplatzes Neubrandenburg - Trollenhagen entsprechend
dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglrm
Grundstiicke 1 - 6 und
22 - 27
Das bedeutet, daf am Standort mit hohar Wahrscheinlichkelt
der durch Fluglérm hervorgerufene Hquivalente Dauerschallpe-
gel von 67 dB (A) Uberschrittan wird.

Es Ist eln Fassadanschalldimmman elnschileflich Dach von
45 dB (A) einzuhalten,

Die=es FassadenschalldBmmmaf Ist Im konkreten Projeit ein-
zuhslten und nachzuwelsen,

SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN

ilber den Bebauungspian Elgolﬁhelmstandort-Neverln West

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.8.1997(BGBL..1,5.2141) sowie nach §86 Landesbau-

( 2. vereinfachte Anderung )

ordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.5.1998(GVOBI M-V,

S.468,612), beschliefit die Gemeindevertretung am 07.02.2001 die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Eigenheimstandort Neverin West bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.
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P DT !
Neverin ,den ﬁ.-.;.uh.h. \r;; ; 3;» Biirgermeister

P 0
Die Genehmigung der Anderung des Bebm&%%, bestehend aus der
»Rlanzeichnung (Teil A) unddem Text '8) wurde mitVerfligung der zustindigen
ltunsbehdrde vom /5. %\ erte tl /{éfjﬂ: WL G,
I
A

1, " ';:-' !IL‘_L/'\

erin, den 45, 74X '\% 4 7 Birge nefster
5 \"«:x B

le Ertellung der Genehmigung der Anderig des Bﬂﬁeuungsp!anes sowie die Stelle ,
bei der der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststuriden von jedermann eingesehen
#ef ann und Uber den Inhail Auskunft zu erhalten Ist , sind im Amishiatt vom
{1k ortsOblich bekannigemacht worden.
In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschriftenund von Mangein der Abwégung sowie die Rechtsfolgen ( § 215
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erischen von Entschidigungsanspriichen ( § 44
BauGB ) hingewiesen en.
Die Satzung ist am »21.1:0) in Kraft getreten .

Neverin ,den 6‘]’*00

Rechtsgrundiagen

Baugesatzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 ( BGRBI, T $.2253 | 2u-
letzt gedindert durch investitionserieichterungs-und Wohnbaulandesgeselz vom 22.04. 1993
{ BGBL I Selle 466 )

Bauntzungsverordrung { Bau NVO ) In der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI, T Selte 132 |
zulelzt gelinderl durch das Investilionserieichlerungs-und Wohnbaulandesgesaeiz vom
22.04.1993 | BGBI. I Selte 466 |

Pllanzzelchenverordnung In der Fassung vom 18 12.1990
l.andesbauordnung § 86

Verfahrensvermerke ( Fortsetzung )

Die Gemeindevertretung hat am 15.11.2000 die Anderung des B-Planes j(f
vereinfachten Verfahren n. §13 BauGB , beschlossen ( Arptsbl. 12/00) /-

Y

)
reverin ,dena’r.fwff:f.-oo BUrgérmeisier

(Teil B) einschlieBlich der Kennzeichnung und Abgrenzung der Anderung sowie die
Begriindung haben in der Zeit vonﬁ:?ﬁ.&. bis zum JD.Q./I"&M nach §13 Pkt. 2 BauGB ,
Offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist mit dem Hinweis , daR Bedenken und Anregungen wéhrend
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht we
kénnen , im Anﬂsblaﬂol{l??d%ﬂsﬂbﬂch bekanntgemacht worden. :

Neverin ,den QEQ/’O 1 Bﬁ%gster

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken_und Anregungen (50
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am (/2.0.¢:0/geprift. DagErgf
mitgeteilt worden.

Neverin , den (2//02*0 1 Bﬁ%‘sﬂar

Die Anderung des Bebauungs&an , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
dem Text (Teil B) , wurde amUZ.0Z.UAon der Gemeindevertretung als Satz

beschlossen . Die Begriind [#g ?rA derung wurde mit BeschluR der
Gemeindevertretung vom £.7.: 07,01, gebilligt.

Neverin ,den ,24‘02&04

Die Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes , bestehend aus de -’
Planzeichnung (Teil A) ug%d&) ext (Teil B) wurde mit Verfligung der zu
Verwaltunsbehtrde vom 4 744 & erteilt,

Neverin , den 30/{093

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes sowie gig
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingebefié#
E?’f?é?nn und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist , sind im Amtsblatt vom
AL ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschriftenund von Méingeln der Abw#gung sowie die Rechisfoigen ( § 215
BauGB) und weiter auf F#lligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen ( § 44
BauGB ) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ./B:./!d..a’;in Kraft getreten .

Neverin ,den /{5(1403
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Bl eister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch In der Fassunﬁ der Bekanntmachung vom 27.8.1897 ( BGBI. |, Nr 61
vom 3.9.1997 , Anderung vom 15.12.1997 ( BGBI. |, 8 2002 ) : Berichligung
vom 16.1,.1908 (BGBI. |, 8 137)

Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung vom 23.1.1990 ( BGBLI. |, S 132)
zultzt gefindert durch das Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz

vom 22.4.1993 (BGBI. |, § 486 )

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1800 ( BGBI. |, 1991, S8 58)

Landesbauordnung ( LBauO - M-V ) vom 6.5.1998 , § 88

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 ( BGBI. |, Nr 61
vom 3.98.1897 , Anderung vom 15.12.1897 ( BGBI. |, S 2902 ) ; Berichtigung
vom 16.1.19988 (BGBI. |, S 137)

Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. |, S 132)
zuletzt ge#indert durch das Investitionserieichterungs - und Wohnbaulandgesetz

vom 22.4.1993 (BGBI. |, S 466)

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1890 ( BGBI. |, 1981, S 58)

Landesbauordnung ( LBauO - M-V ) vom 6.5.1998 , § 86
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NEVERIN

Land Mecklenburg Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN

- Elgenheimstandort Neverin West (Flur 2)

Mal 1995

Teil B Text ( Fortsetzung )

i estse au

Die Belange des Luftverkehrsgesetzes (§12) -Bauhdhenbeschiﬂnkung - hier:
zuléissige Bauhdhe -max. 169,04 m {. NN - sind zubeachten.
Das betrifft auch das Aufstelien von Baukréinen (Beantragung erforderiich) .

Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder suffllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem.§11 DSchG M-V die zustéindige Untere Denkmalschutzbehdirde

zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem
oder Beauftragten des Landesamtes filr Bodendenkmalpfiege in unverindertem
Zustand zu erhalten.

Der Beginn der Erdarbelten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt

fir Bodendenkmalpflege spétestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen,

B T T S

Sl et R S 7 ST

Teil B Text (Fortsetzung)

Planunuaasrechtliche Fesisetzungsn (7Y BauGB)

Die Festlegungen zum L&mmschutzbereich Il des Flugplatzes Trollenhagen
werden wie folgend préazisiert :

Grundsticke 1-68 entsprechen im Plan Flurstlick 111/21 — 111/24
112/27 - 112/33 ,113/23

Grundstlicke 22-27 entsprechen im Plan Flurstiick 111/17 - 111/20

112/21 - 112/26

NEVERIN

Land Mecklenburg Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN
- Anderung - (Stand Januar 2000)

Elgenheimstandort Neverin West  ( Flur2)
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Bearb. : Dipl.-Ing. Architekt L. Freitag - Am Haussee 20 - 17039 Neverin - Tel. 039608 26838

NEVERIN

Land Mecklenburg Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN < %!
- 2. Anderung - (Stand Februar 2001)
Eigenheimstandort Neverin West ( Flur2)
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