Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Neverin

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO-35-B0O-2015-178
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 12.10.2015

Fachbereich Bau und Ordnung Verfasser: Dennis Braun

Erhohung des Pachtzinses fur Garagen in der Gemeinde Neverin

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin Entscheidung

Sachverhalt:

Gemal § 5 der Verordnung Uber eine angemessene Gestaltung von Nutzungsentgelten
(NutzEV) vom 22.07.1993 zuletzt geéndert 24.06.2002 durfen Entgelte bis zur Héhe der
ortsublichen Entgelte erhdht werden.

Bedingungen hierflr ergeben sich aus § 20 Abs. 3 Schuldrechtsanpassungsgesetz vom
21.09.1994 zuletzt geandert 17.05.2002.

,Eine Anpassung ist zulassig, wenn das Nutzungsentgelt seit einem Jahr nicht gedndert
worden ist und das ortsibliche Entgelt sich seitdem um mehr als zehn vom Hundert
verandert hat.”

Anzusetzen ist hier die Garagenpacht der Gemeinde Brunn. Diese wurde 2014 auf 50,-
€/Stellplatz und Jahr erhoht, welche im Vergleich zu 30,68 €/Stellplatz und Jahr eine
Erh6hung von 62,97 % darstellt.

Eine Garagenpacht zwischen 40,- und 45,- €/Jahr und Stellplatz ist also moglich.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschliel’t auf Ihrer heutigen Sitzung die Erhéhung der
Garagenpacht auf €/Stellplatz und Jahr.

Finanzielle Auswirkungen:
Ja
Nein

Anlagen:
- Auszug aus der Nutzungsentgeltverordnung

- Auszug aus dem Schuldrechtsanpassungsgesetz

Seite: 1/1



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und fir Verbraucherschutz
in Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

2. ab dem 1. November 1994 auf das Doppelte der sich nach Nummer 1 ergebenden Entgelte,

3. ab dem 1. November 1995 auf das Doppelte der sich nach Nummer 2 ergebenden Entgelte,

4. abdem 1. November 1997 héchstens um die Hilfte der sich nach Nummer 3 ergebenden Entgelte.

5. abdem 1. November 1998 jahrlich héchstens um ein Drittel der sich nach Nummer 3 ergebenden Entgelte.

(2) Ortsublich sind die Entgelte, die nach dem 2. Oktober 1990 in der Gemeinde oder in vergleichbaren
Gemeinden fir Grundstiicke vergleichbarer Art, GroBe, Beschaffenheit und Lage vereinbart worden sind. FUr die
Vergleichbarkeit ist die tatsachliche Nutzung unter Beriicksichtigung der Art und des Umfangs der Bebauung der
Grundstlcke maRgebend.

(3) Das ortsiibliche Entgelt kann aus einer Verzinsung des Bodenwertes abgeleitet werden, wenn es an
Erkenntnissen Uiber eine ausreichende Anzahl von vergleichbaren Grundstlicken mit nach dem 2. Oktober 1990
vereinbarten Entgelten fehit. Der Bodenwert ist auf der Grundlage der tatsachlichen Nutzung des Grundstucks zu
ermitteln.

§ 4 Entgelterh6hung bei vertragwidriger Nutzung

(1) Im Falle einer vertragwidrigen Nutzung des Grundstlcks durfen die Entgelte ohne die Beschrankung des § 3
Abs. 1 bis zur Hohe der ortslblichen Entgelte erhoht werden.

(2) Vertragwidrig ist eine Nutzung, die nach §§ 312 und 313 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen
Republik nicht zuldssig ist. Hat der Eigentimer die Nutzung genehmigt oder wurde die Nutzung von staatlichen
Stellen der Deutschen Demokratischen Republik genehmigt oder gebilligt, so gilt die Nutzung nicht als
vertragswidrig.

§ 5 Entgelterh6hung bei Garagenflachen

(1) Die Nutzungsentgelte fir Garagengrundstlcke sind ab dem 1. November 1993 nach der Anzahl der
Stellplatze zu bemessen. Die Entgelte dirfen bis zur Hohe der ortsUblichen Entgelte erhdht werden, jedoch auf
mindestens 60 Deutsche Mark je Stellplatz im Jahr.

(2) Garagengrundstticke sind Grundstiicke oder Teile von Grundstiicken, die mit einer oder mehreren Garagen |
oder ahnlichen Einstellplatzen flr Kraftfahrzeuge bebaut sind und deren wesentlicher Nutzungszweck das |
Einstellen von Kraftfahrzeugen ist. ‘

§ 6 Erklarung uber die Entgelterh6hung

(1) Will der Uberlassende das Nutzungsentgelt nach dieser Verordnung erhdhen, so hat er dem Nutzer

das Erhéhungsverlangen in Textform zu erkléren und zu begrinden. Dabei ist anzugeben, dass mit dem .
Erhéhungsverlangen die ortstblichen Entgelte nicht Gberschritten werden. Zur Begrindung kann der i
Uberlassende insbesondere Bezug nehmen auf !

1. ein Gutachten des értlich zustandigen Gutachterausschusses Uber die ortstblichen Nutzungsentgelte i
fur vergleichbar genutzte Grundstiicke oder eine Auskunft des Gutachterausschusses Uber die in seinem
Geschaftsbereich vereinbarten Entgelte nach § 7,

2. ein Gutachten eines &ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen Uber die ortstblichen
Nutzungsentgelte fir vergleichbar genutzte Grundsticke,

3. entsprechende Entgelte fir die Nutzung einzelner vergleichbarer Grundstiicke; hierbei genlgt die
Benennung von drei Grundstlcken.

(2) Die Erklarung hat die Wirkung, dass von dem Beginn des dritten auf die Erklarung folgenden Monats das
erhohte Nutzungsentgelt an die Stelle des bisher entrichteten Entgelts tritt. Vom Nutzer im voraus entrichtete
Zahlungen sind anzurechnen.

(3) Ist streitig, ob das verlangte Entgelt die Grenze der ortsublichen Entgelte einhalt, so trifft die Beweislast den {
Uberlassenden.

§ 7 Gutachten und Auskiinfte iiber die ortsiiblichen Entgelte
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(2) Der Grundstlckseigentimer ist zu einer Kiindigung nach Absatz 1 nicht berechtigt, wenn er die Aufhebung
des Nutzungsvertrages durch Bescheid des Amtes zur Regelung offener Vermdgensfragen beantragen kann oder
beantragen konnte.

(3) Fiir ein bis zum Ablauf des 2. Oktober 1990 errichtetes Bauwerk kann der Nutzer eine Entschadigung nach §
12 Abs. 2 verlangen. § 14 ist nicht anzuwenden.

Kapitel 2
Vertragliche Nutzungen zu anderen personlichen Zwecken als
Wohnzwecken

Abschnitt 1
Allgemeine Vorschriften

§ 18 Anwendbarkeit der nachfolgenden Bestimmungen

Auf Vertrage iiber die Nutzung von Grundstiicken zu anderen personlichen Zwecken als Wohnzwecken nach § 1
Abs. 1 Nr. 1 sind die nachfolgenden Bestimmungen anzuwenden.

§ 19 Heilung von Mangeln

(1) Ein Vertrag nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 ist nicht deshalb unwirksam, weil die nach § 312 Abs. 1 Satz 2 des
Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen Republik vorgesehene Schriftform nicht eingehalten worden ist.

(2) Das Fehlen der Zustimmung zur Bebauung nach § 313 Abs. 2 des Zivilgesetzbuchs ist unbeachtlich, wenn der
Nutzungsvertrag von einer staatlichen Stelle abgeschlossen worden ist und eine Behérde dieser Kérperschaft
dem Nutzer eine Bauzustimmung erteilt hat.

(3) Abweichende rechtskraftige Entscheidungen bleiben unberihrt,

§ 20 Nutzungsentgelt

(1) Der Grundstlckseigentlimer kann vom Nutzer die Zahlung eines Nutzungsentgelts verlangen. Die Héhe des
Entgelts richtet sich nach der Nutzungsentgeltverordnung vom 22, Juli 1993 (BGBI. I S. 1339) in ihrer jeweils
glltigen Fassung.

(2) Auf die bisher unentgeltlichen NutzungsVertr'ége sind die Bestimmungen der Nutzungsentgeltverordnung
entsprechend anzuwenden. Der Grundstiickseigentiimer kann den Betrag verlangen, den der Nutzer im Falle
einer entgeltlichen Nutzung nach den §§ 3 bis 5 der Nutzungsentgeltverordnung zu zahlen hatte.

(3) Hat das Nutzungsentgelt die ortsiibliche Héhe erreicht, kann jede Partei bis zum Ablauf der
Kundigungsschutzfrist eine Entgeltanpassung nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen verlangen. Eine
Anpassung ist zulassig, wenn das Nutzungsentgelt seit einem Jahr nicht gedndert worden ist und das ortsiibliche
Entgelt sich seitdem um mehr als zehn vom Hundert verandert hat. Das Anpassungsverlangen ist gegeniiber
dem anderen Teil in Textform geltend zu machen. Das angepafte Nutzungsentgelt wird vom Beginn des dritten
Kalendermonats an geschuldet, der auf den Zugang des Anpassungsverlangens folgt.

FuBnote

§ 20 Abs. 1 und 2: Nach MaBgabe der Entscheidungsformel mit GG unvereinbar gem. BVerfGE v. 14.7.1999 | 2528
- 1BVR 995/95, 1 BvR 2288/95, 1 BvR 2711/95 -

§ 20a Beteiligung des Nutzers an offentlichen Lasten

(1) Der Grundstuckseigentimer kann vom Nutzer eines auRerhalb von Kleingartenanlagen kleingartnerisch
genutzten Grundstiicks, eines Erholungsgrundstiicks oder eines Freizeitgrundstiicks die Erstattung der

nach Ablauf des 30. Juni 2001 fur das genutzte Grundstiick oder den genutzten Grundstiicksteil anfallenden
regelmaRig wiederkehrenden éffentlichen Lasten verlangen. Das Erstattungsverlangen ist dem Nutzer spatestens
bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach dem Ende eines Pachtjahres fiir die in diesem Pachtjahr angefallenen
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