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Satzung Uber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf" der Gemeinde
Wulkenzin -

1. Abwagungsbeschluss
2. Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Fachbereich Bau und Ordnung 26.08.2022
Bearbe/tung: Verfasser:
Alexander Diekow

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und

Verkehr der Gemeindevertretung Wulkenzin 0

(Vorberatung)

Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin 5

(Entscheidung)

Sachverhalt
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat am 27.08.2019 die Aufstellung zur
3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf” beschlossen.

Der Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf“ vom
Oktober 2020 lag in der Zeit vom 07.12.2020 bis zum 14.01.2020 6ffentlich aus. Die
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
04.12.2020.

Auf Grund der eingegangenen Hinweise wurde der Entwurf geandert.

Der gednderte Entwurf vom Juni 2022 wurde gemals § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegt. Die betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 22.07.2022 beteiligt. Die Offentlichkeit sowie die beteiligten Behérden
und Trager o6ffentlicher Belange haben fristgemaR keine Stellungnahmen zum geanderten
Entwurf abgegeben. Die Gemeinde geht davon aus, dass beziiglich der Anderungen keine
planungsrelevanten Belange betroffen sind.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschliel3t:

Abwagungsbeschluss:
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1.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit zum Entwurf von Oktober 2020
wurden unter Beachtung des Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen
Empfehlungen in der Abwagungstabelle (An/age 1.1 + 1.2) gepruft.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (An/age 1.1 + 1.2) macht
sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt
Neverin wird beauftragt die Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

Die Offentlichkeit sowie die beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
haben fristgemal keine Stellungnahmen zum geanderten Entwurf vom Juni 2022
abgegeben. Die Gemeinde geht davon aus, dass bezlglich der Anderungen keine
planungsrelevanten Belange betroffen sind.

Satzungsbeschluss:

3.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlie3t die vorliegende
Fassung (September 2022) der Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf” bestehend aus Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen (Anlage 2) gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Begrindung
wird in der vorliegenden Fassung vom September 2022 (An/age 3.1 + 3.2)
gebilligt.

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ortsublich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan mit der Begrundung
ist nach § 10a Abs. 1 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den
Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf
hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an
die Stelle der sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung.

Finanzielle Auswirkungen

Ja
x | Nein
Anlage/n
1 Anlage 1.1 - Abwagung Ubersicht (6ffentlich)
2 Anlage 1.2 - Abwagungstabelle (6ffentlich)
3 Anlage 2 - B-Plan (o6ffentlich)
4 Anlage 3.1 - Begrindung (6ffentlich)
5 Anlage 3.2 - Begrundung (Anlagen) (6ffentlich)

Seite 2 von 168




Gemeinde Wulkenzin

3.Anderung B-Plan Nr.2 Neuendorf

Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit zum Entwurf der 3. Anderung des
B-Planes Nr.2 ,,Eigenheimstandort Neuendorf“, Gemeinde Wulkenzin

- ABWAGUNG -

Am 03.11.2020 hat die Gemeindevertretung Wulkenzin den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* (Entwurf vom Oktober 2020) gebilligt
und zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bestimmt.
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom 07.12.2020 bis 14.01.2021.

Die Behorden und T6B wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen (8 1 Abs.7 und § 1a Abs.2 Satz 3 BauGB)

1.Ubersicht tber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf vom Okt. 2020

Lfd. |Behorden / Eingang Datum keine Anmerkungen
Nr. |Nachbargemeinden Stellung- Stellung-nahmen | Einwande |/ Abwagung
nahmen erforderlich
Behdorden
1. LAV 04.12.2020 04.12.2020 X* -
2. |50Hertz 07.12.2020 07.12.2020 X -
3. | Amt Neverin 07.12.2020 07.12.2020 - X
Brandschutz
4, LPBK M-V 07.12.2020 07.12.2020 X* -
5. Polizei 07.12.2020 07.12.2020 X -
6. |WBV Obere Havel /| 07.12.2020 07.12.2020 X -
Obere Tollense
7. | GDMcom 08.12.2020 08.12.2020 X
8. |Raumordnung und LP 09.12.2020 09.12.2020 X -
9. LUNG 07.01.2021 07.01.2021 Keine Stellungn.
10. |Vodafone Nr.1 07.01.2021 07.01.2021 X*
Vodafone Nr.2 07.01.2021 07.01.2021 X*
VVodafone Nr.3 07.01.2021 07.01.2021 X*
11. |DWD 11.01.2021 05.01.2021 X -
12. | Forstamt Nbg. 11.01.2021 07.01.2021 X* -
13. | O2 Telefonika 11.01.2021 11.01.2021 X -
14. | neu.sw 12.01.2021 11.01.2021 - X
15. |BUND 13.01.2021 13.01.2021 - X
16. | StraRenbauamt Nstr. 13.01.2021 07.01.2021 X* -
17. |IHK 14.01.2021 12.01.2021 X -
18. |Landkreis MSE 26.0.2021 21.01.2021 - X
Burger
1. Fam. Justen 08.01.2021 07.01.2021 - X
2. | Schiwek 08.01.2021 08.01.2021 - X
3. |RAin Groth (Fam. 13.01.2021 13.01.2021 - X
Lattki)
X* allgemeine Hinweise, die Hinweise wurden / werden beachtet

N\2018B068/doc/Abwagung Entwurf neudocx
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Gemeinde Wulkenzin
3.Anderung B-Plan Nr.2 Neuendorf

Folgende Nachbargemeinden haben sich nicht zum Entwurf geauf3ert:
e Stadt Neubrandenburg
e Stadt Penzlin
e Gemeinde Blankenhof

Die Gemeinde Wulkenzin geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

2. Abwagung

Die Abwagung erfolgt nachfolgend in tabellarischer Form.

N\2018B068/doc/Abwagung Entwurf neudocx
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Stellungnahme Nr. 3 Amt Neverin - Brandschutz Abwégung

Kartenauszug - Geoportal Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Chein sticher Auszug)

Neuendorf (134090) |

Flus: 1

Matstab: ca. 1: 3000

Datum: 12.11.2020

Stelle: Amt Neverin, Nutzer: Jungmann

Amt Neverin A

- Der Amtsvorsteher -
AmtsangehSicige Gemelnden:

Beserits, Brann,

Neverin, Seaven, Sponhols, Trollenhagen,

Blankeshof, Woggersin, Zitwow

AmtNeverin, Dorfstrage 36 17039 Neverin
Fachbereich: Bau und Ordnung

Amt Neverin Gemeinde: Wulkenzin

SB Bauleitplanung Bearbeiter:
a.diekow@amtneverin.de Telefon:

Fax:

Email:

Internet: www.amtneverin.de

; P54 Durchmesser 2,6m
" . ? " . : Baugrube 24*12m |

Ihre Nachricht vom Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Neverin, 07.12.2020 b 4] Platz reicht fiir 200m®

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"
der Gemeinde Wulkenzin
hier: Stellungnahme SB Brandschutz

Sehr geehrter Herr Diekow,
im Rahmen der TOB-Beteiligung ergeht zum o.g. Verfahren nachfolgende Stellungnahme:

Im Umkreis von 300 m befindet sich keine Loschwasserentnahmestelle. Die nachstgelegene

Entnahmestelle (Dorfteich in der DorfstraRe) ist ca. 460m Luftlinie entfernt. Fiir das neue Die Zisterne i_St im Vo_'_'hand_enen \N_Ohngebiet geplant. _

Erschli(fel&ungsgebiet ist deN{_ Srundschcl:lg nicht gesichert. GemaR § 2 Absatz 1 Nr. 4 Brandschutz- Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Abstand < 300m zum Zisternenstandort.

und Hilfeleistungsgesetz M-V hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Lediglich am 6stlich Rand wird der Abstand von 300m geringfiigig Uiberschritten
£ J ; ! Y 2 .

Lmemzu,g&?:,:_lsmm'e&ung st daher-eine geeignete; fostisio Entnahmesislis (o miZh) Der Grundschutz wird im Plangebiet mit Errichtung der Zisterne gewahrleistet.

Ich méchte Sie dariber informieren, dass die Gemeinde fiir das neue Gebiet den Bau einer
Léschwasserzisterne plant. Den Standort entnehmen Sie bitte aus der beigefligten Anlage.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises Die Brandschutzdienst des Landkreises wurde beteiligt.
Mecklenburgische Seenplatte (vorbeugender Brandschutz)

mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Niestaedt
Sachbearbeiterin Bau und Ordnung

N/2018B068/Anderung Juni 2022/Abwagungstabelle Entwurf Juni 2022 .docx 1
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Stellungnahme 14 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwégung

Heubeardimbner Stattwerics Gebs - Pusctach 110061 - 17042 Newbrandenbing

Amt Neverin

- Der Amtsvorsteher -
Dorfstrale 36

17039 Neverin

the Zeichun thre Nachricht Durchwaly Anspeecrpacinar Datum

04.12.2020 11, Januar 2021

Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin
Unser Auftrag Nr.: 2687/20

Sehr geehrter Herr Diekow,

die uns mit der E-Mail vom 04.12.2020 Uibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH, der neu-medianet GmbH und der
Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH.

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwande beziglich der 0. g. 3. Anderung, jedoch bitten
wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Prinzipiell behilt die Stellungnahme zum Auftrag 2598/19 vom 07.01.2020 ihre Giiltigkeit. Die Ande-
rung der StraBenfihrung fiihrt zu einer Anpassung der Planungen zur ErschlieBung.

Durch den raumlich eingeschrankten Verkehrsraum im ErschlieBungsgebiet ist von MaRnahmen zur
Begrinung (pflanzen von Baumen und/oder Straucher, etc.) abzusehen.

Die Position des Lairmschutzwalls ist mit den vorhandenen Medien unserer Rechtstragerschaften zu
prifen. Ggf. bestehen hier Notwendigkeiten von Umverlegungen, wobei die Machbarkeit im Vorfeld
gepruft werden muss.

Stromversorgung/StraRenbeleuchtung

Im Bereich des B-Planes befinden sich keine Anlagen unserer Rechtstrdgerschaft.

Gasversorgung

Von der Sparte Gas gibt es keine Anderungen zur Stellungnahme 2598/19.

John-Schebe-Stralte 1

17033 Neubrand

USt-KdNr
DE137270540

Die Hinweise werden
beriicksichtigt.

im Rahmen der weiteren Vorbereitung des Standortes

N/2018B068/Anderung Juni 2022/Abwagungstabelle Entwurf Juni 2022 .docx
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Stellungnahme Nr. 14 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwé&gung

Wasserversorgung

Die Stellungnahme zum Auftrag 2598/19 vom 07.01.2020 behilt weiterhin ihre Giltigkeit.
Abwasserentsorgung

Die Stellungnahme zum Auftrag 2598/19 vom 07.01.2020 behalt weiterhin ihre Gultigkeit.
Fernwdrmeverteilung

Im Bereich des B-Planes befinden sich keine Anlagen unserer Rechtstragerschaft.
neu-medianet GmbH

Im Planungsbereich befinden sich keine Leitungen der neu-medianet GmbH.

Die neu-medianet GmbH bittet dariber hinaus um die Einbeziehung in die Detailplanungen.

Im angrenzenden Bereich befinden sich Medien der neu-medianet GmbH. Von diesen Medien ausge-
hend soll das ErschlieRungsgebiet angebunden werden.

Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestelit. Sie sind unbedingt zu schiitzen und diir-
fen nicht fest iberbaut werden. Bei der Oberflichengestaltung, vor allem bei geplanten Baumpfian-
zungen, ist das Versorgungsnetz zu beachten. In der Nahe der Leitungen ist Handschachtung erfor-
derlich. Vor Beginn der Arbeiten ist zwingend eine Leitungsauskunft/ein Schachtschein einzuholen.

Aligemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefeniage der vorhandenen Anlagen im Beisein
des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandspldnen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriRe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

L (s 7 /( L»<_

e 0
Anke Schmidt Jens Urbanek

N/2018B068/Anderung Juni 2022/Abwagungstabelle Entwurf Juni 2022 .docx
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Stellungnahme Nr. 15 BUND

Abwagung

S)BUND

FREUNDE DER ERDE

Landesverband

Mecklenburg-Vorpommern

BUNDI Friedlander Strae 12. 17033 Neubrandenburﬂ

Gemeinde Wulkenzin

Leiter Fachbereich Bau und Ordnung
Alexander Diekow

DorfstralRe 36

17039 Neverin

Neubrandenburg, 13.01.2021

Beteiligung gemaRn §4 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 2: ,Eigenheimstandort Neuendorf*

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fiir die
Beteiligung am Verfahren. Alle folgend genannten Seitenzahlen beziehen sich immer auf die
Seitenzahl im PDF-Dokument und nicht auf die Seitenzahl entsprechend des Textes. Ich
nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir erheben Einwénde und lehnen die Bebauung des Planungsgebietes aus folgenden
Griinden ab:

1.

Hatte ich in meiner letzten Stellungnahme darauf hingewiesen, dass sich nicht
kartierte, gesetzlich geschiitzte Biotope im Plangebiet befinden. Im AFB S. 6 heilit es
dazu: Nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und Eingniffe in Natur und
Landschaft gemall § 12 Abs.1 NatSchAG M-V wie der Verlust von Biotopstrukturen
sind nicht Gegenstand dieses Berichts.

In der Begriinung heifit es auf S. 8: Im Plangebiet befinden sich keine amtlich kartierten
gesetzlich geschiitzten Biotope.

In §18 (4) NatSchAG MV heil’t es dazu: Die Verbote der Absdtze 1 und 2 geiten
unabhangig von der Aufnahme in das Verzeichnis. Demnach gilt der Schutz der
Biotope auch wenn diese nicht eingetragen sind. Da diese Biotope (zumindest in
Teilen) inzwischen widerrechtlich entfernt wurden (wie auch der AFB erwahnt), ist
Kompensation entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung zu erbringen.
Zusatzlich handelt es sich hierbei um eine Ordnungswidrigkeit nach §43 (1) Nr. 4
NatSchAG MV, die nach § 43 (3) zu ahnden ist.

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.
Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht Gegenstand der Betrachtungen eines AFB
Mit § 18 (4) ist sicherlich 8 20 (4) NatSchAG gemeint.

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB unter
Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB durchgefuhrt. Ausschlussgriinde fir die
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach §2a,
von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs.4 wird abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des B-

Planes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Ordnungswidrigkeiten werden vom Landrat des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte geahndet.

N/2018B068/Anderung Juni 2022/Abwagungstabelle Entwurf Juni 2022 .docx
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Stellungnahme Nr. 15 BUND

Abwagung

2. Im AFB wird in der Tabelle auf S. 24 der Fund von einer Ringelnatter  Landesverband
und zwei Blindschleichen erwahnt. Aus diesem Bericht geht jedoch ~ Mecklenburg-Vorpommern:
nicht hervor ob diese Funde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegen. Dies ist klar darzustellen. Sollten sich diese Funde im Planbereich befinden, ist
eine entsprechende eine Vermeidungs- oder Ausgleichsmanahme zu erbringen.
Andernfalls wiirde der §44 BnatSchG verletzt.

3. Zunachst ist es nicht zulassig die Zauneidechsenindividuen in ein bereits besefztes
Revier umzusiedeln, da entweder die umgesetzten Individuen oder die bereits
ansassigen Zauneidechsen durch innerartliche Konkurrenz verdréngt werden. Die
Zauneidechsen sind daher in ein artgerechtes, unbesiedeltes Habitat umzusiedeln.
AuBerdem geht der AFB auf MaRnahmenblatt A1 pauschal davon aus, dass bei
Zauneidechsen die meisten, gleichzeitigen Sichtbeobachtungen mit der maximalen
PopulationsgroRe tbereinstimmen (vgl. S. 1). Dies ist keine wissenschaftlich haltbare
Methode, da bei Zauneidechsen ausschlieBlich die Fang-Wiederfang-Methode
verlassliche Aussagen tber die GréRe einer Population geben kann.

Zusatzlich wird selbst die auf diese Weise berechnete Flache noch einmal verkleinert
mit der Begriindung: Weiterhin wird davon ausgegangen, dass die zukinftige Nutzung
mit Hausgarten weitere Kleinhabitate fiir die Zauneidechse bereitstellen werden. Diese
Annahme ist nur zulassig, wenn die Garten auch als Zauneidechsenhabitate gestaltet
werden. Davon ist jedoch nicht auszugehen. Sollten die Besitzer dieser Garten dazu
Haustiere wie Hunde oder Katzen halten, gabe es zudem einen solchen
Pradationsdruck auf diesen Flachen, dass diese nicht als Zauneidechsenhabitate
geeignet sind.

Es ist zunachst mit der Fang-Wiederfang-Methode die exakte PopulationsgroRe zu
ermitteln. Anschliefend ist eine geeignete und noch nicht besiedelte Ausgleichsflache
zu finden bzw. herzustellen. Dann kann die fachgerechte Umsiedlung vorgenommen
werden. Erst nachdem der Erfolg der MaRnahme bewiesen wurde, gilt diese als
geleistete CEF-MaRRnahme und erst danach darf der Baubeginn stattfinden.

Zudem ist folgendes zu berticksichtigen (s. Malnahmenblatt A1): Zudem ist fir die
dauerhafte Funktionssicherung ein Pflege- und Entwicklungsplan zu erstellen. Hier ist
alle zwei Jahre ein Habitatmonitoring anzusetzen. Weiterhin ist der Erfolg der
Umsiedlung durch ein jahriiches Bestandsmonitoring iber mind. 5 Jahre darzulegen.

4. Der AFB nimmt auf den Seiten 46ff. fiir folgende vom Bauvorhaben direkt betroffene
Arten eine stabile, lokale Population an: Bachstelze, Domgrasmiicke, Fitislaubsanger,
Gartengrasmiicke, Goldammer, Grinfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke,
Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Schwarzkehichen, Singdrossel und Zilpzalp.
Angesichts der insgesamt ricklaufigen Tendenzen fast aller Vogelarten
deutschlandweit bedarf es einer Begriindung anhand von belastbaren, statistischen
Daten, um zu behaupten, dass diese Arten stabile, lokale Populationen haben.
Andemnfalls kann nicht von einer stabilen Population ausgegangen werden.

5. Im AFB auf S. 50 hei3t es: Um eine Wiederansiediung von Brutvégeln zu unterbinden,
ist die Bauausfihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung fortzufiihren. Dieser
Satz ist in den Bebauungsplan zu iibernehmen. Sollte ein Baubeginn direkt nach der
Baufeldfreimachung nicht méglich sein, ist die Flache vor Baubeginn durch eine
okologische Baubegleitung zu tberprifen um eine Verletzung des Tétungsverbotes
(§44 BNatSchG) auszuschlieen.

Zu 2.:

Die Ringelnatter wurde unter dem KV Nr. 2 nachgewiesen (vgl. AFB, Tab. 8, S. 19) KV
Nr. 2 befindet sich auBerhalb des Plangebietes (Karte 8, S. 20). Der Hinweis wird
berticksichtigt und in Karte 8 die Nummerierung der KVs erganzt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Offensichtlich war das ,Konzept flr
die Errichtung eines Zauneidechsenhabitats auf der Flache AF 1* nicht bekannt. Die
Neuanlage eines ZE-Habitats ist eine populationsstarkende MalRnahme, die bei
kleineren Populationen auch innerhalb eines Habitats tblich ist.

Das Konzept vom 23.10.2020 wird den Unterlagen beigefigt.

Die Ermittlung der Populationsgréf3e der Zauneidechsen wird im AFB auf S. 21/22
beschrieben.

Neben dem Zauneidechsenersatzhabitat besitzt die nordliche Brachflache Eignung fur
die artspezifischen Habitatanspriiche der Zauneidechse. Eine Nutzung der Hausgarten
steht einem Vorkommen von Zauneidechsen nicht pauschal gegentiber

Bei der im ,ZE-Konzept® vorgeschlagenen Gestaltung sind geniigend
Versteckmdglichkeiten zum Schutz vor Haustieren vorhanden. Das Konzept vom
23.10.2020 wird den Unterlagen beigefugt.

Die Behauptung zum Einsatz der Fang- Wiederfand-Methode ist nach BLANKE (2006)
fraglich. Die Auswahl der Ausgleichsflache ist im Mal3nahmeblatt 1 des AFB begrundet.

Die Forderung ,Fur die dauerhafte Funktionssicherung ist ein Pflege- und
Entwicklungsplan zu erstellen. Hier ist alle zwei Jahre ein Habitatmonitoring
anzusetzen. Weiterhin ist der Erfolg der Umsiedlung durch ein jahrliches
Bestandsmonitoring Uber mind. 5 Jahre darzulegen.

ist Zielstellung des Entwicklungskonzeptes und im Maflinahmeblatt 1 des AFB enthalten
sowie unter der Festsetzung 6.4 im Teil B der Begrindung verankert.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Brutvogelkartierung erfolgte nach
den Methodenstandards der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern
(HzE)* (2018). Die Ermittlung der lokalen Population erfolgte nach den neuesten
Literaturhinweisen (s. AFB S. 38).

Zu 5. Und 6.: Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die textliche Festsetzung 6.1 im Plan wird
folgendermalRen erganzt:

Sollte ein Baubeginn direkt nach der Baufeldfreimachung nicht méglich sein, ist die
Flache vor Baubeginn durch eine dkologische Baubegleitung zu tberprifen um eine
Verletzung des Totungsverbotes (844 BNatSchG) auszuschlielen. Rodungs- und
Fallarbeiten auch nach dem 30. September bis Ende November sind somit durch einen
Sachverstéandigen zu begleiten bzw. im Vorfeld auf Brutgeschehen hin zu prifen.
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6. Folgender Satz aus dem AFB auf S. 51 ist in den Bebauungsplan zu  Landesverband
abernehmen, um die Einhaltung des Totungsverbotes (§44 BNatSchG) ~ Mecklenburg-Vorpommern
sicherzustellen: [Es] sind Rodungs- und Fallarbeiten auch nach dem
30. September bis Ende November durch einen Sachverstandigen zu begleiten bzw.

im Vorfeld auf Brutgeschehen hin zu prifen.

7. Neben diesen Einwanden rege ich an, wie es auch der AFB S. 22 empfiehlt: Eine
mindestens einseitige straenbegleitende Baumbepflanzung ist zur Stirkung der
Leitstrukturen [fir Fledermause] hierbei zu empfehlen.

Soliten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen,
die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren
Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin § 4 BauGB am Verfahren zu beteiligen und uns uber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

Stellungnahme Nr. 15 BUND Abwagung
Zuf.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die offentlichen Verkehrsraume sind in der Breite durch die vorliegende Vermessung
vorgegeben; Baumpflanzungen sind innerhalb der StraRenrdume nicht mdglich bzw.
nicht vorgesehen.

N/2018B068/Anderung Juni 2022/Abwagungstabelle Entwurf Juni 2022 .docx

Seite 10 von 168




Stellungnahme Nr. 18 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwégung

Landkreis #

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecxlenourgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionakandon /Amt /SG
Véaren (Mirtz) Bausent Kresnirung

Gemeinde Wulkenzin
iber Amt Neverin

Dorfstrafle 36
17039 Neverin

INESEE, v i TEKIENDTQIZONE-32eApIas O
Ihr Zeichen Ihve Nachricht vom Mein Zeichen Datum

5676/2020-502 21. Januar 2021

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Eigenheim-

standort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemalt § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat die Aufstellung der Satzung uber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2  Eigenheimstandort Neuendorf* beschlossen. Die Betei-
ligung gemal} § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung und Behordenbeteiligung gemal §
4z Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde dem Landkreis mit Schreiben vom 04. Dezember 2020
entsprechend emeut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden (iberarbeiteten Entwurf der Satzung tber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf™ der Gemeinde Wulkenzin, bestehend aus Teil
A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: Oktober 2020) nehme ich als
Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsatzliches
1. Die Gemeinde Wulkenzin hat bereits fur das Wohngebiet Neuendorf eine verbindliche
Bauleitplanung beschlossen. Diese Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort

Neuendorf® (Ursprungsplan) sollte ursprunglich in drei Bauabschnitten realisiert werden

Da das Plangebiet jedoch insgesamt zu gro war, hatte sich die Gemeinde in einem Ande-
rungsverfahren zu dieser Bebauungsplansatzung entschieden, vorerst auf den dritten Bauab-
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Stellungnahme Nr. 18 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwé&gung

schnitt, welcher den durch 0. g. Bebauungsplan in Rede stehenden Bereich teilweise umfasst,
2u verzichten. Entsprechend wurde dieser Bereich mit der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 als Fl&chen fir die Landwirtschaft festgesetzt

In Ergédnzung bzw. Erweiterung des Wohngebietes Neuendorf soll nun genau dieser Bereich
dsilich an das vorhandene Wohngebiet angrenzend um ca. 25 weitere Baugrundsticke erwei-
tert werden.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort Neuen-
dorf* der Gemeinde Wulkenzin sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden.

Davon ausgehend. dass der Aufstellungsbeschluss zu o. g. Anderungsplanung bis spatestens
31. Dezember 2019 ortstblich bekannt gemacht worden ist, bestehen zur Durchfirhung des
Planverfahrens hierzu im beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13b BauGB keine
Bedenken.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 08. Dezember 2020 liegt mir vor. Danach
entspricht die vorliegende Anderungsplanung den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der gemeinsame Flachennutzungsplan des Planungsverbandes "Meckienburg-Strelitz Ost™ hat
mit Ablauf des 05. September 2005 Rechtswirksamkeit erlangt.

Darin wird das o. g. Plangebiet als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Insofern ist fest-
zustellen, dass der o. g. Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplanentwickelt wird.

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB unter Anwendung der
Vorschriften des § 13a BauGB durchgefiihrl.

Danach kann ein Bebauungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist, die geordnete stadiebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupassen.

Diese Berichtigung solite dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehien wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Fldchennutzungsplanes hinzuweisen.

4.  Zuden Planunterlagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren zu
0. g. Anderungsplanung auf folgende Aspekte aufmerksam machen.

Der Aufstellungsbeschluss ist vor dem 31. Dezember 2019 bekannt gemacht worden.

Die Berichtigung erfolgt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des B-Planes.
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Stellungnahme Nr. 18 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwé&gung

4.1. Elner mit der Festsetzung 1.3 separat bestimmte Unzuléssigkeit von Ferienwohnungen
bedarf es nicht, da diese Nutzungsart auf Grund des Ausschlusses der ausnahmsweise in
einem WA zulassigen Nutzungen auf Basis des § 1 Abs. 6 BauNVO bereits ausgeschlos-
sen sind.

4.2. Gegenuber dem vorigen Entwurf hat die Gemeinde nun einzelne kleinere Baufelder fest-
gesetzt - offensichilich vor dem Hintergrund der Eigentumsverhaltnisse. Dem steht inso-
weit auch nichls enlgegen. Bei einer ggf. anderen Crundsticksparzellierung als die aktusll
geplante kann sich aber durchaus schnell ein weiteres B-Plananderungserfordemis erge-
ben.

Il Bedenken, Anregungen und Hinweise
1. Aus Sicht des bautechnischen Brandschulzes wird Folgendes bemerk!.
Die Wendemdglichkeiten in den Planstra®en B mussen ein LKW bemessen werden.

Die Sicherung der Loschwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. Nur mit einer
Ausweisung als Wohngebiet kann nicht von einer Sicherung ausgegangen werden. Die Nut-
zung des Trinkwassernetzes ist vertraglich nicht fur Loschzwecke vereinbart. Die im GIS sicht-
bare Entnahme aus offenem Gewasser liegt Uber 600 m entfernt.

Der Loschbereich ist mit 300 m festgelegt. Dies entspricht auch der Ausrustung der Feuer-
wehr. Dadurch entstehen Zeitverluste, die keine wirksame Loscharbeiten ermoglichen. Wenn
die Schutzziele des § 14 LBauQ M-V nichi erfiillt werden, kann eine Bebauung nicht zuge-
stimmt werden

2, Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem (iberarbeiteten
Entwurf wie folgt Stellung genommen.

Artenschutz

Nach Durchsicht und Prifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) vom 07. Oktober
2020 kommt die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fur
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gemag Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie erfulit sind. wenn nachfolgend genannte Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen
umgesetzt werden.

- Da nicht auszuschlief3en ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Gebuschbriter betroffen sind, ist der Beginn der Baufeldfreimachung aus-
schliellich aulerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktcber des Jahres bis
zum 15. Méarz des Folgejahres zulassig. Zur Baufeldfreimachung gehdrt die Herrichtung
der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kransteliflachen. Um eine Wiederansied-
lung von Brutvégeln zu unterbinden, ist die Bavausfiihrung unmittelbar nach der Bau-
feldfreimachung fortzufiihren, ggf. sind VergramungsmaBnahmen, wie z.B. Schwarz-
schieben der Flache, Flatlerbander etc. vor Baubeginn umzusetzen.

- Da ein Bruthabitat des Neuntdters durch die Bebauung beeintrachtigt wird, ist das Habi-
tat des Brutpaares durch eine zusatzliche Bepflanzung von dornigen Gehélzen {u. a.
Heckenrosen, Schlehe, Kreuzdorn u. 3.) zu sichern. Dies kann am ostlichen Rand des
Plangebietes im Ubergangsbereich zur Feldflur auf einer Breite von 5 Metern erfolgen
(Abb. 13 des AFB).

Zu4.l
Die Festsetzung 1.3 wird entsprechend korrigiert.

Zu 4.2
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; eine andere Grundstiicksparzellierung ist
nicht vorgesehen.

Die Wendemadglichkeiten sind entsprechend bemessen.

Im vorhandenen Wohngebiet ist die Errichtung einer Zisterne mit einem Fassungs-
vermdgen von 100m3 geplant. Die Ldschwasserversorgung im Plangebiet ist mit
Errichtung der Léschwasserzisterne mit abgesichert.

Das Plangebiet liegt Giberwiegend im Abstand < 300m zum geplanten Zisternenstandort.
Lediglich am 6stlich Rand wird der Abstand von 300m geringfligig Uberschritten.

Im Bebauungsplan ist die genannte Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahme
festgesetzt.

Auf den in der Planzeichnung am 6stlichen Rand des Plangebietes ist bereits im
Ubergangsbereich zur Feldflur eine 5 m breite Hecke vorhanden, die durch zuséatzliche
Bepflanzungen auf der Flache, insbesondere von dornigen Geholzen (u.a. Heckenrosen,
Schlehe, Kreuzdorn u.d.) die bestehenden Strukturen verstarkt. Durch Erhaltung der
Gehdlze und zusatzliche Bepflanzungen des randlichen Gehdlzstreifen sind die
bestehende Leitlinie fir Fledermause und notwendigen Lebensraume fiir den Neuntéter
und Laufké&ferarten gesichert.
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Stellungnahme Nr. 18 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwé&gung

- Um die Totungen oder Storungen von Brutvogeln zu vermeiden, sind notwendige Ge-
hélzentnahmen ausschlieBlich in der Zeit vom 01. Cktober bis zum 28. Februar zulgssig.
In Hinblick auf die ausdauernde Brutzeit der Ringeltaube (weitere Bruten im Gebiet kon-
nen nicht ausgeschlossen werden) sind Rodungs- und Fallarbeiten auch nach dem 30.
September bis Ende November durch einen Sachverstandigen zu begleiten bzw. im Vor-
feld auf Brutgeschehen hin zu priifen (bkologische Baubegleitung).

- Entlang der éstlichen Gebietsgrenze im Ubergang zur Feldflur besteht eine Leitlinie von
Fledermausen, weiche potentielle Quartiere des Bredaer Holzes mit Nahrungshabitaten
der Brachflache und des Regenriickhaltebeckens (Untersuchungsgebiet) verbindat,
Durch Belassen bzw. Erg8nzen eines 5 m breiten Gehdlzstreifens am &stlichen Gebiets-
rand ist diese Leitstruktur zu erhalten und zu verstarken (s. Abb. 13 des AFB).

- Zur Forderung mesophiler Laufkaferarten ist wiederum die zusétzliche Bepflanzung der
ostlichen Gebietsgrenze im Ubergang zur Feldflur anzusetzen. Diese kann als , Tritt-
steinbiotop" fiir Arten der Feldflur dienen und gleichzeitig mesophile Arten des
Waldsaumes férdern (s. Abb. 13 des AFB).

- Aufgrund der Vorkommen von Zauneidechsen sind Vermeidungs- und Ausgleichsmal-
nahmen zu beachten Die Bauflache ist durch einen Reptilienschutzzaun wahrend der
gesamten Bauphase abzugrenzen. Als giinstig kann sich dabei ein Zaun erweisen, der
nach Norden zur bestehenbleibenden Brachflache einseitig getffnet ist, so dass einzel-
ne Tiere selbststdndig abwandern kénnen (vgl. Abb. 8, Abschnitt Reptilien des AFB). Zu
unterstutzen wére dies mit einer gestaffeiten Vergrdmungsmahd. Die Zauneidechsen
sind in ihrer Aktivitatsphase (April bis September) von der Baufléche durch eine sach-
kundige Person abzusammeln bzw. zu bergen und in das vorgesehene Ausgleichshabi-
tat umzusiedeln.

- Zur Gewahrieistung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat betroffener Fort-
pflanzung- und Ruhestatten fur die Art Zauneidechse sind vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen (CEF Ma3nahmen) umzusetzen. Das Zauneidechsen-Ersatzhabitat ist ge-
maR MalBnahmenblatt A 1 vor Baubeginn (15.07.2021) anzulegen.

Begriindung:
Die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der

europaischen Vogelarten wurde im Rahmen des vorliegenden AFB untersuchi. Es wurde fest-
gestellt, dass eine signifikante Erhthung der Martzlitatsrate von Végeln und Anhang IV-Arten im
Plangebiet iber das allgemeine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten ist, wenn die genannten
Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen umgesetzt werden.

Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Auf der Grundlage des § 45 Abs. 7 BNatSchG wird Ihnen die erforderliche Ausnahme von den
artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zuge des Eingriffs in ein Zau-
neidechsenheabitat erteilt.

rundung:
Gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:
1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,
2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Im Bebauungsplan sind die genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahme
aufgefihrt und berlcksichtigt worden.

Die Hinweise werden beachtet.
Bereits vorgenommene VerstéRe sind nicht auf Veranlassung der Gemeinde erfolgt.
Die VerstéRe werden durch die Naturschutzbehdrde verfolgt.

Siehe oben

Die Hinweise sind im Plan bericksichtigt.

Mit Bescheid vom 27.10.2020 liegt die Ausnahmegenehmigung vor.
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Stellungnahme Nr. 18 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwé&gung

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Die Voraussetzungen fur die Kiassifizierung als ,besonders geschitzte Art" ist § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG zu entnehmen. Zu diesen Arten gehdren u.a. Waldeidechse, Ringelnatter und Zau-
neidechse. Im Anhang IV der Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
der naturlichen Lebensraume sowie der wildwachsenden Tiere und Pflanzen ist zusétzlich die
Art Zauneidechse aufgefihrt. Diese ict daher in Deutschland streng geschiitzt.

Die Erteilung einer Ausnahme ist erforderlich, weil auch bei vorsichtiger Ausfuhrung der Arbei-
ten Totungen von Einzeltieren nicht absolut auszuschliefen sind. Daher sind die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 erfllit.

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschafts-
pflege zustandigen Behorden Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall
zulassen. Zustandige Behorden sind die Landréte als untere Naturschutzbehdrden.

Die genannten VYermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind erforderlich, um die Tétung von
Exemplaren der Zauneidechse und damit das Eintreten eines Verbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNaiSchG fur die meisien Tiere zu vermeiden. Die okologische Baubegleitung hat die funkti-
onsgerechte Einhaltung der Auflagen zu kontrollieren und ggf. gefundene Tiere umzusetzen.

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

Der Standort des Vorhabens grenzt im Stiden an das FFH-Gebiet ,Tollensesee mit Zufllissen
und umliegenden Wiildern".

Entsprechend § 34 BNatSchG sind Projekte, die nicht unmittelbar der Verwaltung eines Gebiets
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines europaischen Vogelschutzgebiets dienen, soweit
sie einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, ein Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich zu
beeintrachtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchflhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Gebiets von gemeinschaftiicher Bedeutung und /cder eines Europaischen
Vogelschutzgebiets zu tberprifen.

Die Entscheidung Uber die Zulédssigkeit des Projektes ist gemal Ziffer 6.4 1 der Hinweise zur
Anwendung der §§ 1B und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bun-
desnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern — Gemeinsamer Erlass des Umweltmi-
nisteriums, des Wirlschaftsministeriums, des Ministeriums fir Landwirtschaft, Ernahrung, Fors-
ten und Fischerei und des Minisieriums fir Arbeit und Bau vom 16. Juli 2002 - X230/1200.31-9,
zuletzt geandert am 31. August 2004, verdffentlicht im Amtsblatt fir M-V 2005 S. 95", von der
Behdrde zu freffen, die fur die Genehmigung des Projektes zustandig ist. Eine diesbezigliche
NATURA-2000 - Vorpriifung vom 08. Oktober 2020 liegt bei.

Zulassig sind nur Verhaben, die keine Lebensraumtypen und Arten des Anhangs |l der FFH-
Richtlinie erneblich beeintrachtigen. Storungswirkungen von der MaRnahme auf das Gebiet sind
auszuschlieen. In NATURA-2000-Gebieten gilt das Verschlechterungsverbot.

Der Gutachter schatzt jedoch ein, dass die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch das Vor-
haben nicht beruhrt werden. Die Erhaltung eines koh&renten européischen okologischen Net-
zes besonderer Schutzgebiete ist nicht geféhrdet.

3 Seitens der unteren Wasserbehdrde wird angemerkt, dass die Gemeinde Wulkenzin die
Niederschlagswasserbeseitigung mit den Neubrandenburger Wasserbetrieben GmbH abzu-
stimmen hat, insbesondere den Anschluss an die zentrale Regenentwasserung, welche uber
eine Regenriickhalte- und Versickerungsanlage in Neuendorf ins Grundwasser einleitet. Die

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Zu 3
Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt in Abstimmung mit der Neubrandenburger
Wasserbetrieben GmbH. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird neu beantragt.
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bestehende wasserrechtliche Erlaubnis (662-NVY-71166-03-2021) ist entsprechend anzupas-
sen.

Hinweise:
Das beplante Gebiet liegt aulerhalb von Wasserschutzgebieten, so dass sich daraus keine
gesonderten Anforderungen ergeben

4. Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass nach § 4
Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgeselz jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervergerufen werden und somit die Vorschriften
dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsitze des BBodSchG und
des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere bei bodenschidigen-
den Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen
von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenvernédssungen
und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefuge bzw. wichtige Bodenfunktio-
nen sind bei einem moglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von Baumalinahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderun-
gen zu treffen, die stancoritypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen

Hinweise:

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren. Bauschutt und
andere Abflle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

5. Seitens des Gesundheitsamtes ergeht nach Prifung der Unterlagen zum o.g. Bebau-
ungsplan folgende Stellungnahme:

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach BauNVYO festgesetzt.
Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbediirftige Gebiete so weit wie maglich vermieden werden.

Larmschutzmalnahmen der Schallimmissionsuntersuchung fiir die Anderung des B-Planes
Nr. 2 durch den Umweltsachverstandigen Dr. Tarsten Lober, Ankershagen vom 11.04.2019
sollten im B-Plan feslgesetzt werden:
o Larmschutzwall nordlich an die Wohnbebauung anschliefend
« Einschrankung der Wohnnutzung nur im Erdgeschoss im nordlichen Teilbereich
+ Empfehlung der Begrenzung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h
auf der B 192

Die Trinkwasserversorgungsleitungen sind entsprechend den Anforderungen der Trinkwasser-
verordnung und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu verlegen.

Vor Inbetriebnahme/Einbindung der Trinkwasserversorgungsieitungen ist nach Trinkwasserver-
ordnung nachzuweisen, dass das Wasser der geforderien Beschaffenheit gemals § 4 Abs. 1
entspricht

Zu 4.
Die Hinweise werden bei der Umsetzung der Planung berticksichtigt.

Zu 5.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt in ausreichenden Abstédnden zur B 192; Festsetzungen von
Larmschutzmal3nahmen sind nicht erforderlich.

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung werden bei der weiteren Planung und
Umsetzung des Vorhabens bertcksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 18 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwé&gung

Die Probenahme kann mit dem Gesundheitsamt des Landkreises Meckienburgische Seenplat-
te, Tel.-Nr. 0395 57087 5395 abgestimmt werden.

6. Seitens der unteren Verkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass bei Baumafinah-
men der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fiir den Ver-
kehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewzhrleistung des Anliegerverkehrs und
der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniiber den Baumaf-
nahmen, cie zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von
Stralen filhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle Baumafinanmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den Strakenkdrper mit seinen Nebenania-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StraRenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Stralenverkehrsbehorde, Adolf-Pompe-Strae 12-15, 17109 Demmin, einzuholen.

v Aus immissionsschutzrechilicher Sicht sowie aus Sicht des Kataster- und Vermessungs-
amtes gibt es keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu o. g. Bebauungsplan der Gemeinde
Wulkenzin,

. Sonstiges

= Mit 0. g. Bebauungsplan werden auch gestalterische Festsetzungen getroffen, so dass
auch die Landesbauordnung M-V Grundlage fur die Planung ist. Die Praambel ist inso-
fern zu erg&nzen.

Im Auftrag

7S A

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Zu 6.
Die Hinweise werden bei der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens beachtet.

Der Hinweis wird beriicksichtigt; die LBauO wird in der Praambel mit aufgefuhrt.
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Stellungnahme Birger 1

Abwagung

YL (707 vy
iz
7. Januar 2021

000112084821

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Dorfstr. 36

17039 Neverin

Stellungnahmen zur Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwur-
fes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* der Gemeinde Wulkenzin nach § 3 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 27. August
2019 die Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort
Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin beschlossen.

Der Vorentwurf der 3. Anderung zum B-Plan Nr, 2 lag bis 10. Januar 2020 im Amt
Neverin zur Einsicht und Méglichkeit der Stellungnahme aus.

Hierzu reichten wir mit Schreiben vom 3. Januar 2020 zwei Stellungnahmen ein
Beziglich unserer Stellungnahmen vom 3. Januar 2020 haben wir bis heute keine
formale Antwort, weder miindlich noch schriftlich, erhalten.

Der Abwégungsbeschluss der Gemeinde Wulkenzin zum Vorentwurf der 3. Anderung

© B-Plan Nr. 2 vom 19. Mai 2020 enthalt ,augenscheinlich® unsere beide Stellungnah-
men vom 3. Januar 2020 und entsprechende Antworten der Gemeinde. Jedoch war
dieser Beschluss nur kurzfristig auf der Website des Amtes Neverin eingestelit und
einsehbar, er ist hinsichtlich der Namen Stellungnehmenden und weiterer Personen
geschwérzt (deshalb fur uns ,augenscheinlich®) und die darin enthaltenen Antworten
der Gemeinde wurden uns nie durch formale Mitteilung oder Schreiben zugestellt.
Aus diesen Griinden betrachten wir unsere Stellungnahmen vom 3. Januar 2020 ais
unbeantwortet.

Seit 7. Dezember 2020 liegt im Amt Neverin der Entwurf der 3. Anderung zum B-Plan
Nr. 2 bis 14. Januar 2021 zur Einsicht und Mdoglichkeit der Stellungnahme aus.
Hiermit reichen wir zwei Stellungnanmen zum Entwurf der 3. Anderung zum B-Plan
Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" ein.

Eine schriftliche Antwort wird zugesandt.
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Stellungnahme Birger 1

Abwagung

Stellungnahme beziiglich der Zufahri zum Geltungsbereich 3. Anderung:

Die Zufahit zu den max. 25 neuen Wohneinheiten im Geltungsbereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2  Eigenheimstandort Neuendorf* erfolgt vom
Gatscher Damm Uber die (noch nicht gebaute) HaselstraRe.

Die graphische Darstellung der Satzung tiber die 3. Anderung lasst erkennen, dass
die Einmindung der Haselstrafle in den Gatscher Damm unmittelbar nordwestlich
neben unserem Grundstick 81/89 in Trichterform vorgesehen ist. Dabei Uberschnel-
det nach unserer Einschétzung der geplante trichterférmige Beginn der Haselstrale
zum Teil deutlich die gepflasterte Zufahrt zu unserem Grundstiick.

Die Zufahrt haben wir im Jahr 2012 von einer privaten Baufirma errichten lassen und
dem Bauamt Neverin mit Schreiben vom 5. November 2012 ordnungsgemaf ange-
zeigt. Die Abnahme erfolgte durch Frau Schining, Bauamt Neverin, anr 14. Novem-
ber 2012 ohne Beanstandungen. -

Welche Planung verfolgt die Gemeinde Wulkenzin bzw. der Bereich 8au und Ord-
nung Amt Neverin in Bezug auf die erkennbare ,Kollision® zwischen trichterférmiger
Zufahrt zum neuen Wohngebiet und Auffahrt zu unserem Grundstiick?

Antrag:

Hiermit beantragen wir im Sinne des Bestandschutzes den unveranderten Erhalt der
Zufahrt zu unserem Grundstiick und die dazu erforderliche Anpassung der 3. Ande-
rung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf".

Stellungnahme beziiglich des Grundstiickes 81/320:

Am 1. Marz 2018 stellten wir den Antrag auf Kauf einer sich im Besitz der Gemeinde
Wulkenzin befindlichen Flache (Gemarkung Neuendorf, Flur 1, Nr. 81/328) in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu unserem Grundsttick (81/89). Die Gemeindeveriretung
Wulkenzin stimmte dem Verkauf dieser Flache am 15. Mai 2018 zu (siehe Nieder-
schrift der diesbezuglichen Sitzung der Gemeindevertretung Wulkenzin). Nach Er-
steilung des Teilungsvorschiags vom 23. Marz 2019 durch das Vermessungsbiiro
Borutta wurde am 18. Marz 2019 ein Grenztermin abgehalten. Ein Mitglied der Ge-
meindevertretung Wutkenzin oder ein Mitarbeiter des Amt Neverin waren bel dem ge-
ladenen Termin nicht zugegen. Durch das Vermessungsbiiro Borutta wurde uns mit-
geteilt, dass die Gemeinde Wulkenzin keinen Widerspruch gegen die Grenzfeststel-
lung und Abmarkungsmitteilung vom 18. Marz 2018 eingelegt hat (siehe Anlage 1).
Die entsprechenden Unterlagen wurden am 25. April 2019 durch das Vermessungs-
buro Borutta an das Katasteramt gesandt. Am 9. Juli 2019 haben wir vom Kataster-
amt die ,Mittellung Uber die Fortfihrung des Liegenschaftskatasters” erhalten (siehe
Anlage 2). Das von uns gewiinschte Grundstiick fragt nun die Nummer 81/390 (171
m?). Die durch uns bezahiten Gebiihren betragen 1381,00€ an das Vermessungs-
biiro Borutta und 119,76€ an das Katasteramt. Nach Telefonat mit Frau Ribekeil
vom Amt Neverin hatten wir die Notarin Sabine Judes als Notarin fur die Abwicklung
des Kaufvertrags bei Frau Rubekeil benannt.

MaRgeblich ist der Ausbau eines Knotenpunktes, der den Anforderungen an den zu
erwartenden Verkehr und der Verkehrssicherheit gerecht wird. Das Problem wird nicht
im Zuge der Bauleitplanung gelost werden konnen. Es ist Bestandteil der
ErschlieBungsplanung, welche der Gemeinde inzwischen vorliegt.

Um dieses Problem I6sen zu kénnen, ist die Verkehrsbehérde bereits kontaktiert worden.
Sobald hier ein Ergebnis vorliegt, wird die Gemeinde den Eigentimer zukommen, um
eine moglichst einvernehmliche Lésung zu finden.

Das Flurstiick 81/390 ist nicht Bestandteil der hier vorliegenden 3. Anderung des B-Plans
Nr. 2.
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Stellungnahme Birger 1

Abwagung

Bis heute erfoigte keine formale Reaktion der Gemeinde Wulkenzin bzw. des Amtes
Neverin. Daher hatten wir mit Schreiben vom 5. Dezember 2019 an die Gemeinde
Wulkenzin (Uber Amt Neverin) um Abschluss des Kaufverfahrens gebeten (siehe
Anlage 3). Die graphische Darstellung der Satzung tiber die 3. Anderung l&sst erken-
nen, dass die Einmiindung der Haselstrae in den Gatscher Damm unmittelbar nord-
westlich neben unserem Grundstiick 81/88 in Trichterform vorgesehen ist. Dabei
Uberschneidet nach unserer Einschétzung der geplante trichterfrmige Beginn der
Haselstralle zum Teil das von uns gewiinschite Grundstick mit der Nummer 81/390
sowie, wie oben bereits geschildert, die Zufahrt zu unserem Grundstuck.

Fragen:

1. Welche Planung verfolgt die Gemeinde Wulkenzin bzw. das Amt Neverin in Bezug
auf das nicht abgeschlossene Verfahren des Verkaufs des Grundstiickes 81/380
durch die Gemeinde Wulkenzin an uns?

2. Die Gemeinde Wulkenzin hat in dem oben beschriebenen Verfahren zum Verkauf
des Grundstiickes 81/390 an uns im Vorfeld keine eigenen Vorstellungen geau-
Bert bzw. gegen die Grenzfeststellung und Abmarkungsmitteilung vom 19. Mérz
2019 keinen Widerspruch eingelegt. Falls es nicht zu einem Verkauf des Grund-
stiicks 81/390an uns kommen sollte, wer trégt die 1.500,76€ Gebiihren, die wir in
Vorbereitung des Kaufs bezahlt haben?

Antrdae:

1. Hiermit beantragen wir die Beriicksichtigung unseres Kaufinteresses am Grund-
stlck 81/390, den positiven Abschluss des Kaufverfahrens und die dazu erforder-
liche Anpassung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuen-
dorf".

2. Falls der Kauf des Grundstiicks 81/390 nicht méglich sein sollte, verweisen wir
auf unseren Erstattungsantrag vom 27. November 2020 (Anlage 4) und beantra-
gen die umgehende Erstattung der im Zusammenhang mit unserer Kaufabsicht
Gemarkung Neuendorf, Flur 1, Grundstiick 81/390 entstandenen Kosten in Héhe
von 1.500,76€.

Wir bitten um schriftliche Beantwortung unserer Fragen und Anirége.

Anlagen:
1. Vermessungsbiiro Dipl. Ing. (FH) Borutta, Grenzfeststellungs- und Abmar-

kungsmitteilung vom 19. Marz 2019 (Kopie)

2. Der Landrat des Landkreises MSE als untere Vermessungs- und Geoinforma-
tionsbehorde, Mitteilung Uber die Fortfihrung des Liegenschaftskatasters
(Fortfiihrungsnachweis) vom 9. Juli 2018 (Kopie)

Nach Abschluss der Bautatigkeiten (ErschlieBungsarbeiten) kann der nicht fur die
offentliche Verkehrsflache bendtigte Teil des Flursticks 81/390 veraul3ert werden.

Die Kosten sind inzwischen erstattet worden.

siehe Bemerkungen oben

siehe Bemerkungen oben
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Stellungnahme Birger 2

Abwagung

per Fax an: 039608 — 25 126 Fax

Neuendorf, 08.01.2021

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Herr Diekow

Dorfstrasse 36

17038 Neverin

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebaungsplanes Nr.2 “Eigenheimstandort Neuendorf*
(Betavungsplan der Einbeziehung von AuRenbersichsfiachen in den Innnebarsich, § 13b BauGB)
.Stadtebauliches Konzept/Parzellierung ,Stand:Oktober 2020,
Baufenstergrenze Flurstlick 81/135, nach Auslage Pian
Parzelle 24, Gemarkung Neuendorf

Widerspruch
leh lege Widerspruch ein,
gegen die Festlegung des Baufensters Fiurstiick 81/135 , Parzelle 24, Gemarkung Neuendorf

Zum jetzigen Zeitpunkt schlieRt das Baufenster in stidlicher Richtung direkt an den Griinstreifen
(P4} z2wischen Flurstiick 81/135 und Flurstick 81/127 (P4) an.

Hiermit beantrage ich, den Baufensterabstand zum o.g. Grinstreifen auf 3 m festzulegen.

Die anderen seitlichen Baufenstergrenzen, inshesondere in Richtung Osten sollen entsprechend
dem Pian bestehen bleiben !

Fur Riickiragen stehe ich jederzeit unter der Telefonnummer: | 2. Verfugung.

Mit freundlichem Grufi}

Das Baufenster wird mit 3m Abstand zum Grinstreifen festgelegt.
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Stellungnahme Birger 3

Abwagung

RECHTSANWALTIN SUSANNE GROTH

RECHTSBERATUNG & STEUERBERATUNSEG

Fax: 03968 08/2 51 28 Fritz-Reuter-Str, 16

Gemeinde Wulkenzin 17033 Neubrandenburg

uber Amt Neverin Rechtabereich-Tel.:

Fachbereich Bau und Ordnung ﬂou-rboutch-'rol.:-
Dorfstr. 36 Fax: )

17039 Neverin Bei Antwort bitte angehen:

L | [Az:G1.00327

Neubrandenburg, den 13.01.2021

/. Gemeinde Wulkenzin
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort Neuendorf”

Sehr geehste Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Birgermeister,

in der vorbezeichneten Angelegenheit zeige ich unter Volimachtsvoriage an, dass ich die rechti-

chen neressen dor Y e

Meine Mandantschatft ist Eigentiimer der Flurstiicke 81/136 und 81/137 der Gemarkung Neuen-
dorf, Flur 1.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort Neuendorf” wurde
nunmehr ausgelegt.

Namens und in Vollmacht meiner Mandantschaft gebe ich hiermit folgende Stellungnahme hierzu
ab:

Zunachst wird darauf hingewiesen, dass auf Seite 7 des Entwurfes nicht samtliche Flurstiicke
aufgezahlt worden sind. So ist in dem Entwurf lediglich das Flurstiick 81/136 meiner Mandant-
schaft aufgeflhrt und nicht das Flurstuck 81/137.

Ausweislich Bl. 9 des Entwurfes werden mit der Aufstellung des B-Planes die Parzelien in Ab-
stimmung mit den Eigentimern neu vorgegeben. Im Bereich der geplanten Stichstrafien soll der

Das Flurstlick 81/137 wird in die Auflistung ibernommen.
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Stellungnahme Birger 3

Abwagung

Austausch von Fléchen erforderlich sein. Dieses betrifft auch das Grundsiiick meiner Mandant-
schaft. Hier ist eine Grundstiicksreduzierung vorgesehen, da eine Ecke bei der Neuplanung her-
ausgenommen worden ist. Aus dem Entwurf wird nicht deutiich, inwieweit hier ein Flachenaus-
tausch vorgenommen wird und ob gegebenenfalls der Grinstreifen am Rand des Grundstickes
dem Grundstiick meiner Mandantschaft zugeschiagen wird.

Auf Seite 13 des Entwurfes ist formuliert, dass der Bau von Nebenanlagen, Carports und Gara-
gen im Bereich zwischen der slrallenseitig festgesetzten Baugrenze und der StraRenbegren-
zungslinie der grundstiickserschiiefenden Straen nicht zuléssig ist. Auf den Grundstiicken soll
der 3 bzw. & m breite Bereich zur grundstickserschiieenden Strafte frei von jeglichen baulichen
Anlagen bleiben. Da das Grundstick meiner Mandantschaft beidseltig an den grundstiickser-
schliefenden Wendehammer grenzt, ist hier unverstandlich, in welchem Bereich eine Bebauung
auf der Grundsliicksgrenzs oder in einem gewissen Abstand von der Grundstiicksgrenze mit ei-
nem Doppelcarport moglich sein soll. In diesem Zusammenhang wird auf die Ausfihrungen auf
Seile 15 des Entwurfes verwiesen, in dem vorgegeben wird, dass die Flichen zwischen der stra-
Renseitigen Hausfassade des Hauplgebzudes und der Strafenbegrenzungslinie als Grunflachen
anzulegen sind. Da das Grundstiick meiner Mandantschaft mit zwei Seiten an die Stralle an-
grenzt, ist in dieser Festlegung nicht erkennbar, wie die Grundstiicksauffahrt und -zufahrt gestal-
tet werden kann.

Auf Seite 14 des Entwurfes wird mitgeteilt, dass der Baubeginn ab dem 15.7.2021 geplant ist. Da

die Baufeldfreimachung nur in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Oktober zuldssig ist, ist hier unver-
standlich wie ab dem 15.7.2021 der Baubeginn maglich sein soll.

Mit freundlichem Grul®

Die jeweiligen Flachenanteile wurden durch das beauftragte Vermessungsburo ermittelt
und in einem Parzellierungsplan ausgewiesen. Die Zustimmung der betroffenen
Eigentimer liegt dazu bereits vor.

Der Grunstreifen ist durch die Gemeinde bereits verauf3ert worden und kann daher dem
hier genannten Grundsttick nicht zugeschlagen werden.

Die Baugrenze wird auf dem Flurstiick 81/136 nach Westen bis auf 3 m Abstand zum
Nachbargrundstick (Flurstiick 81/375) erweitert.

Die Baufeldfreimachung ist bereits durch Rodungsmalnahmen privater Anlieger erfolgt.
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B mmem mll (1.Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes) ot 5 ol GRZ 1, I n;;ﬁ' o 2 2= 2.Mach gag;.enwe'a'rtigem I{enrltr]isstand sind im Flanggbiat keine Bu@andankmala bekannt. . i
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und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern i i stellen ist. Die Maﬂqahmenumsetzu ng e.rrnlgl auf der Aulsglemhsﬂsulche AE 1 (2.Geltungsbereich), auf der die anzu- . , i o ; .
Ill. Darstellung ohn IM m :g rakter - l_ i - e B legenden Ersatzhabitate durch Schutz bietende Vegetation zu erganzen sind. g:;trﬁ‘:tg::ﬁr i';rsﬂ gﬁusﬁétiﬁzﬁdl;ziL?aShim:lgeh:ﬁ; :{;‘hD;trrfsT 13%] ;gﬂrf:ur; f;::;n .
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1. Aufstellungsbeschluss / Grundlagen

1.1 Planungsanlass / Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Wulkenzin hat 1992 / 1993 den Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neu-
endorf* aufgestellt. Der Eigenheimstandort wurde erschlossen und bebaut. 2007/2008 hat die
Gemeinde ihre Planungsziele korrigiert und mit der 1. Anderung des B-Planes auf Teilflachen
des 3. BA aufgrund der deutlich zurtick gegangenen Nachfragen nach Baustandorten die Bau-
rechte auf den noch nicht erschlossenen Flachen zuriick genommen.

Die 1. Anderung der Bebauungsplan Nr. 2 ist am 22.08.2009 in Kraft getreten.

Die Gegebenheiten haben sich in den letzten Jahren geéndert; die Nachfragesituation hat sich
deutlich verbessert. Die Gemeinde Wulkenzin verfugt aktuell in den vorhandenen bebauten
Strukturen Uber keine Standortangebote mehr. Zur Absicherung eines kurz-, mittel- bzw. lang-
fristigen Bedarfs an Wohnbauflachen ist die Ausweisung neuer Baugebiete erforderlich.

Die Gemeinde Wulkenzin hat deshalb 2018 zur Schaffung von dringend benétigten Wohnbau-
flachen ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes auf angrenzend an die vorhan-
denen Bebauungen am Gatscher Damm liegenden Flachen eingeleitet. Auf den noch unbe-
bauten Flachen des ehemaligen 3. Bauabschnittes im Wohngebiet Neuendorf war die Ent-
wicklung eines Wohngebietes mit ca. 50 Wohneinheiten in Bauabschnitten geplant.

Das geplante Vorhaben wurde durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung abge-
lehnt, da es mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht vereinbar ist. Im Er-
gebnis der Abstimmungen mit der Raumordnungsbehdrde und der Stadt Neubrandenburg
konnte man sich auf eine Ortserweiterung um max. 25 WE einigen.

Das Plangebiet wurde daraufhin neu bestimmt.

Am 27.08.2019 hat die Gemeindevertretung durch Beschluss das B-Planverfahren neu einge-
leitet. Die Gemeindevertretung hat beschlossen, dass der B-Plan als 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* aufgestellt wird. Das 2018 eingeleitete Plan-
verfahren zum B-Plan Nr. 6 ,Erweiterung Neuendorf (ehemals auch als B-Plan Nr. 4 bezeich-
net) wurde eingestellt.

Mit Aufstellungsbeschluss vom 27.08.2019 hat die Gemeindevertretung beschlossen, dass die
Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB als Bebauungsplan der Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in den Innenbereich
erfolgen soll. Als Planungsziel wurde die Schaffung von dringend benétigten Wohnbauflachen
am nordostlichen Rand von Neuendorf formuliert.

Als Plangebiet wurden die an die vorhandenen Bebauungen im Gebiet Vogelbeerenstralle /
Kornblumenstral3e angrenzenden Teilflachen des ehemaligen 3. BA mit einer Flache von ca.
2,50 ha ausgewiesen.

Anmerkung:

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
Nachbargemeinden und Behdrden auf der Grundlage eines Vorentwurfs durchgefihrt. Mit Ent-
wurfsbeschluss wird das Plangebiet geringfiigig korrigiert.

N:\2018B068\Anderung-Juni-2022\Satzung\Begriindung Satzung September 2022-klohs.docx
3

Seite 28 von 168



# A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Wulkenzin
architekten . stadtplaner . ingenieure 3. Anderung B-Plan Nr. 2 “Eigenheimstandort Neuendorf

Im Verfahren hat sich herausgestellt, dass Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich sind. Der Gel-
tungsbereich der 3. Anderung wird mit Beschluss Uber den Entwurf um einen 2. Geltungsbe-
reich, der die Ausgleichsflachen umfasst, erweitert (sieche Punkt 1.3).

1.2 Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch i. d. F. der
Neubekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI | S.3634)

Nach § 13 b BauGB kodnnen die Gemeinden nunmehr Bebauungsplane mit einer Grundflache
im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschliel3en, im beschleunigten Verfahren aufstellen.

Mit Aufstellung der Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird der Neubau
von Wohngebauden auf norddstlich an den vorhandenen bebauten Siedlungskdrper Neuen-
dorf angrenzenden Flachen angestrebt.

Das B-Plangebiet umfasst zwei Geltungsbereiche. Der 1.Geltungsbereich umfasst das ge-
plante Wohngebiet mit einer Grol3e von insgesamt ca. 2,87 ha (ca. 28.681 m?). Davon werden
ca. 3.628 m2 als Verkehrsflachen genutzt. Es verbleibt eine Flache von ca. 25.053 m2.

Im B-Plan werden davon ca. 4.193 m?2 als private Grun- und Pflanzflachen tberplant. Die Rand-
bereiche zur Landschaft sollen frei von baulichen Anlagen bleiben. Ca. 20.860 m2 werden als
Allgemeines Wohngebiet mit einer GR 0,35 festgesetzt. Damit ist eine Uberbauung von ca.
7.281,4 m?2 zu erwarten.

Im Hinblick auf den Versiegelungsgrad wird der Schwellenwert von 10.000 m2 einer zul. GF
i.S.d. 8 19 Abs. 2 BauNVO bei einer Vollausnutzung der festgesetzten GRZ 0,35 im Hinblick
auf die im B-Plan festgesetzte Baugrundstucksflachen somit nicht erreicht.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und
§ 10a Abs.1 abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss erfolgte eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Ausschlussgriinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren lie-
gen nicht vor.

o Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch die geplanten Wohnbebauungen nicht
begrindet.

¢ Das geplante Wohngebiet liegt in Abstanden von > 280 m zum FFH-Gebiet DE 2545-
303 Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Wéldern. Aufgrund der Lage inner-
halb der 300 Meter Abstand zum FFH-Gebiet und der Lage an einen wichtigen Durch-
gangskorridor fur Rot- und Schwarzwild wurde eine FFH-Prifung gefordert. Im Rah-
men der Aufstellung des Entwurfs wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
durchgefuhrt (siehe Teil Il Begrindung). Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt,
dass die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch den Bau und Betrieb der Eigenheim-
siedlung nicht berthrt werden. Die Erhaltung eines koharenten européischen ékologi-
schen Netzes besonderer Schutzgebiete ist nicht gefahrdet.

e Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht zu beachten.

Die Voraussetzungen fur die Durchfihrung dieses Aufstellungsverfahrens als Bebauungsplan
nach 8§ 13b BauGB im beschleunigten Verfahren sind erflillt.

Weitere Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV)
- die Landesbauordnung (LBauO) M-V.

Kartengrundlage

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbuiro Lessner vom 14.11.2018
Lagebezug: ETRS 89, H6henbezug: DHHN 92

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wulkenzin hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz — Ost“ mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Die im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neu-
endorf* liegenden Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan dem AufRenbereich zuge-
ordnet (Darstellungen als ,Flachen fur die Landwirtschaft“). Das Entwicklungsgebot des Be-
bauungsplanes aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wulkenzin ist derzeit
somit nicht gegeben.

Mit der 3. Anderung des B-Plan Nr. 2 werden nordéstlich an den vorhandene bebauten Sied-

lungskorper Neuendorf angrenzende Aul3enbereichsflachen tberplant.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
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Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Durch die geplante Erweiterung der Siedlung Neuendorf wird die stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 angepasst. Die Anpassung erfolgt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung der Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2;
in der Bekanntmachung wird auf die Berichtigung des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Wulkenzin ist gemaf Programmsatz 3.1.2(2) RREP MS Bestandteil des Stadt-
Umland-Raums Neubrandenburg (Ziel der Raumordnung).Gemeinden, die dem Umland-
Raum Neubrandenburg zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen Kooperations- und
Abstimmungsgebot. Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt fir Planungen, Vorhaben
und Maflinahmen mit Auswirkungen auf andere Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Neubran-
denburg, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr sowie Bildungs-, Be-
treuungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen.

Die Gemeinde Wulkenzin ist diesem Kooperations- und Abstimmungsgebot nachgekommen.
Im Ergebnis der Abstimmungen wurde eine Erweiterung des Wohngebietes Neuendorf um
maximal 25 Wohneinheiten vereinbart.

Mit Schreiben vom 16.10.2019 liegt die positive landesplanerische Stellungnahme vor.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf‘ werden an
den bebauten Siedlungskorper angrenzende Flachen Uberplant. Mit dem Bebauungsplan wird
Baurecht geschaffen fir Entwicklungen des individuellen Eigenheimbaus auf Teilflachen des
urspriinglich aufgehobenen Plangebietes in der GréRenordnung von 25 Eigenheimen (Erwei-
terung/ Nachverdichtung des Wohngebietes). Die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsat-
zen der Raumordnung und Landesplanung ist gegeben.

Anmerkungen:

Gemal den Forderungen der Stadt Neubrandenburg werden im Bebauungsplan die Parzellen
vorgegeben und einzelne Baufelder ausgewiesen. Mit den Festsetzungen des B-Planes wird
sichergestellt, dass nur Erweiterungen um 25 Wohngrundstiicke mdglich sind.

1.3 Geltungsbereich / Verfahren

1.Geltungsbereich

Der 1. Geltungsbereich des B-Planes umfasst die unmittelbar an die vorhandenen Bebauun-
gen im Gebiet Vogelbeeren- / Kornblumenstraf3e angrenzenden Flachen des aufgehobenen
Plangebietes in einer Gréf3e von insgesamt ca. 2,87 ha.

Entlang der Bebauungen am Gatscher Damm ist die Geltungsbereichsgrenze identisch mit
der in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 festgesetzten Abgrenzungslinie zum AuRenbereich.
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Im Anbindebereich KornblumenstraRe wurden Teilflachen des Flurstiicks 81/188 (Kornblu-
menstraf3e Nr.8) in den Geltungsbereich mit einbezogen, um das Baufeld geringfugig auf die
inzwischen von dem Eigentiimer angrenzend erworbenen und bebauten Flachen zu erweitern
(Verschmelzung der Baugrenze). Das geplante Wohngebiet ist im Plan ausgegrenzt.

Anmerkung:

Mit Entwurfsbeschluss wurde das Plangebiet im Nordosten geringfligig erweitert. Im Ergebnis
der Abwagung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen betroffener Burger hat
die Gemeinde Wulkenzin entschieden, dass die Flurstiicke 81/168 und 81/169 in den Gel-
tungsbereich mit einbezogen werden sollen. Betroffen sind ortsanséssige Blrger, die im
Wohngebiet eine neue Bebauung beabsichtigen. Insgesamt wird zeichnerisch und textlich im
Bebauungsplan abgesichert, dass nicht mehr als 25 Baugrundstiicke entstehen kdnnen.

Das Plangebiet umfasst im Einzelnen folgende Flurstiicke bzw. Flurstiicksteilflachen in der
Flur 1 Gemarkung Neuendorf:

Flurstiicke:

81/131; 81/133, 81/134, 81/135, 81/136, 81/137, 81/150, 81/152, 81/153, 81/154, 81/155,
81/156, 81/157, 81/158, 81/159, 81/160, 81/161, 81/162, 81/168, 81/169, 81/184, 81/185,
81/186, 81/292, 81/293, 81/295, 81/296, 81/297, 81/374, 81/380, 81/381, 81/382,

Teilflachen der Flurstiicke: 81/132, 81/365 und 81/385,

Der 1. Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 wird im Einzelnen begrenzt:
¢ im Osten von landwirtschaftlich genutzten Flachen
e im Westen und Siden von den vorhandenen Wohn- und Mischgebietsflachen
¢ im Norden von den brach liegenden Restflaichen des aufgehobenen Plangebietes und
der im Abstand von ca. 190 m zum geplanten Wohngebiet verlaufenden B 192.

2.Geltungsbereich

Im Verfahren hat sich herausgestellt, dass Ausgleichsmalinahmen festzusetzen sind. Auf-
grund des Vorkommens von Zauneidechsen sind Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
zu beachten (siehe Artenschutzfachbeitrag Il.Teil 2 der Begriindung).

Der Eingriff kann durch die Schaffung eines Ersatzhabitats Zauneidechse kompensiert wer-
den. Das ,Zauneidechsen-Ersatzhabitat* soll auf an den rechtskraftigen B-Plan Nr.2 ,Eigen-
heimstandort Neuendorf‘ angrenzenden Flachen geschaffen werden. Die Flachen werden als
2. Geltungsbereich in die Satzung der 3. Anderung des B-Planes Nr.2 mit einbezogen und als
.Flache flr AusgleichsmalRnahmen® festgesetzt.

Der 2. Geltungsbereich umfasst die sidlich an das Regenriickhaltebecken angrenzenden Fla-
chen des gemeindeeigenen Flurstiicks 27 in der Flur 7 Gemarkung Neuendorf mit einer Flache
von ca. 0,84 ha.

Verfahren

1. Die Gemeindevertretung Wulkenzin hat am 27.08.2019 beschlossen, dass der Bebau-
ungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf in einem 3. Anderungsverfahren gean-
dert werden soll. Mit Aufstellungsbeschluss wurde bestimmt, dass die 3. Anderung des
B-Planes Nr. 2 im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB als Bebauungsplan
der Einbeziehung von AufR3enbereichsflachen in den Innenbereich erfolgen soll.
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2. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 28.09.2019
im ,Neveriner Info* Nr.09/2019. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt wird.

3. Am 12.09.2019 erfolgte die Plananzeige. Mit Schreiben vom 16.10.2019 liegt die lan-
desplanerische Stellungnahme vor; das Vorhaben entspricht den Zielen und Grunds-
atzen der Raumordnung und Landesplanung.

4. Abweichend vom Aufstellungsbeschluss erfolgten friihzeitige Beteiligungen der Offent-
lichkeit, Nachbargemeinden und Behorden auf der Grundlage eines Vorentwurf (Vor-
entwurf: Stand: Oktober 2019). Am 19.05.2020 hat die Gemeindevertretung die einge-
gangenen Stellungnahmen gepriift; das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5. Im Ergebnis der Abwagung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen
wurde der vorliegende Entwurf erstellt. Am 03.11.2020 hat die Gemeindevertretung
den Entwurf vom Oktober 2020 gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand Oktober 2020) hat in der Zeit vom
07.12.2020 bis zum 14.01.2020 offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde aul3erdem im Internet dokumentiert und bekannt gemacht.

7. Die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
vom 04.12.2020.

8. Auf Grund der eingegangenen Hinweise der Stellungnahmen wurde der Entwurf fol-
gendermal3en geéndert:

Das Baufeld WA 25 und seine Festsetzungen bis auf die Grundflachenzahl 0,35 fir die
Errichtung von Nebenanlagen/Carports/Garagen auf dem Grundstlick entfallen.

Das Baufeld WA 24 wird durch die Verschiebung der sudlichen Baugrenze um 3 m
nach Norden verkleinert.

Das Baufeld WAS wird geteilt und es werden zwei Baufelder WA 5 und WA 5a neu
festgesetzt.

Ubernahme der geénderten Parzellierungen und damit Beriicksichtigung der neuen Ei-
gentumsverhaltnisse und Anderung der Baufelder und der Zufahrtsbereiche im Bereich
nordlich der Planstral3e A (Haselstraf3e)

9. Der geanderte Entwurf vom Juni 2022 wurde gemalf 8§ 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffent-
lich ausgelegt. Die betroffenen Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 22.07.2022 beteiligt.

10. Die beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange haben fristgemaf keine Stel-
lungnahmen abgegeben. Die Gemeinde geht davon aus, dass beziiglich der Anderun-
gen keine planungsrelevanten Belange betroffen sind.

11. Am 06.09.2022 hat die Gemeindevertretung den Satzungsbeschluss gefasst.
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1.4 Ausgangsbedingungen

Die Gemeinde Wulkenzin, im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte gelegen, liegt siidwest-
lich der Stadt Neubrandenburg und wird vom Amt Neverin mit Sitz in der gleichnamigen Ge-
meinde verwaltet. Zur Gemeinde gehoren die Ortslagen Wulkenzin, Neuendorf, Neu Rhase
und die Wohnplatze Gischowhof und Neumeiershof.

Die Ortslage Neuendorf liegt an der Stadtgrenze und wird nordlich von der B 192 beruhrt.
Gemall RREP MS gehdrt die B 192 zum gro3rdumigen Stral3ennetz (Stral3e mit Gbergeord-
neter Bedeutung). Das Plangebiet liegt im Abstand von ca. 190 m zur B 192.

Auf Grund der starken Nachfragen nach Wohnbaustandorten wurde nach der Wende der Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* aufgestellt und das Wohngebiet entwickelt.
2007/2008 hat die Gemeinde ihre Planungsziele auf Grund deutlich zurtick gegangener Nach-
fragen korrigiert und auf unbebauten Plangebietsteilflachen Baurechte aufgehoben. Die Fla-
chen wurden dem Aul3enbereich (Flachen fiir die Landwirtschaft) zugeordnet; ein Randstreifen
wurde flr private Nutzungen (Grinflachen) ausgewiesen.

Die Flachen des Plangebietes liegen seitdem brach. In den vergangenen Jahren haben sich
auf mehreren Flachen durch Sukzession vereinzelte Baum- und Heckengruppierungen gebil-
det. Unter den Gehdlzen befindet sich kein gesetzlich geschitzter Baumbestand.

Auf Anfrage der Gemeinde, ob eine Waldbetroffenheit besteht, hat das Forstamt Neubranden-
burg mit Schreiben vom 27.02.2019 mitgeteilt, dass vor Ort festgestellt wurde, dass die sich
innerhalb des Plangebietes herausgebildeten Baum- und Heckengruppierungen noch keine
zusammenhangende FlachengroRe fir Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG M-
V) erreicht haben.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Schutzgebieten des Naturschutzrechts.

Das Plangebiet liegt innerhalb der 300 Meter Abstand zum FFH-Gebiet 2545-303 , Tollensesee
mit Zuflissen und umliegenden Waldern®. Im Planverfahren erfolgt eine FFH-Vertraglichkeits-
prufung (siehe Il:Teil 2 FFH-Vertraglichkeitsvorprufung der Begriindung).

In Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich Waldflachen. Ostlich an das Plangebiet grenzt
ein wichtiger Durchgangskorridor fiir Rot- und Schwarzwild an.

Im Plangebiet befinden sich keine amtlich kartierten gesetzlich geschiitzten Biotope.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten / Altlastverdachtsfla-
chen bekannt; im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.

Die im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 aufgehobenen Plangebietsteilflaichen sind katas-
termaRig in einzelne Grundstiicke vermessen. Die Grundstiicke befinden sich teilweise in Pri-
vateigentum und teilweise im Eigentum der Gemeinde. Die fur die Erschlie3ung notwendigen
Flachen (Verkehrsflachen) befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Im Bereich der geplan-
ten Stichstraf3en sind geringfiigig Korrekturen (Austausch von Flachen) erforderlich.

Anmerkungen zum 1.Geltungsbereich:

Zum Zwecke einer Bebauung haben Privatpersonen mehrere Grundstiicke erworben mit der
Absicht diese jeweils zusammen nur mit einem Wohnhaus zu bebauen (z.B. FS 81/136 und
81/137 oder FS 81/139, 81/141 und 81/142).

N:\2018B068\Anderung-Juni-2022\Satzung\Begriindung Satzung September 2022-klohs.docx

9

Seite 34 von 168



# A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Wulkenzin
architekten . stadtplaner . ingenieure 3. Anderung B-Plan Nr. 2 “Eigenheimstandort Neuendorf

An der sudwestlichen Ecke des Plangebietes wurden die FS 81/133, 81/134 und 81/135 von
unmittelbar angrenzenden Eigentiimern mit erworben flr eine Nutzung als Freiflache bzw. zu-
kunftigen erganzenden Bebauung. Mit Aufstellung des B-Planes werden die Parzellen in Ab-
stimmung mit den Eigentiimern neu vorgegeben. Es werden insgesamt 25 Parzellen ausge-
wiesen fur die jeweils ein Baufeld ausgegrenzt wird. Textlich erfolgt die Regelung, dass je
Baufeld nur eine Bebauung zuldssig ist. Die an der Kornblumenstral3e, siddstliche Ecke des
Plangebietes mit einbezogenen Flachen umfassen Erweiterungsflachen des bereits bebauten
Grundstucks Kornblumenstraf3e Nr.8 und werden nicht mit gezahilt.

Zur Ver- und Entsorgung in der Ortslage sind folgende Aussagen mdglich:

Neuendorf ist wasser- und abwasserseitig an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze der
Stadtwerke Neubrandenburg und der TAB angeschlossen.

Die Stromversorgung ist Uber das Versorgungsnetz der E.DIS Netz AG und die fernmelde-
technische Versorgung tber das Netz der deutschen Telekom gegeben. Die Abfallentsorgung
erfolgt durch den Entsorger des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (Remondis). Im
Plangebiet befindet sich aktuell kein Leitungsbestand. An der Zufahrt zum Wohngebiet, paral-
lel zur B 192 gelegen, befinden sich eine Gasverteilerstation und ein Regenriickhaltebecken.

Im Zusammenhang mit der B-Planaufstellung 2018 hat die Gemeinde Wulkenzin erste Ge-
sprache zur Versorgung des Gebietes mit der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (neu.sw)
gefuhrt. Die Gemeinde war zu dem Zeitpunkt noch davon ausgegangen, dass der gesamte
aufgehobene Plangebietsteil tiberplant werden kann. Mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2
werden aktuell nunmehr nur die sudlichen Bereiche Uberplant (die unmittelbar an das Wohn-
gebiet Vogelbeeren-/ Kornblumenstralie angrenzenden unbebauten Flachen). Vorliegende
Konzepte zur Gesamtiiberplanung sind somit den geanderten Planungszielen entsprechend
anzupassen.

Nach vorliegender Stellungnahme zum Vorentwurf bestehen seitens der Stadtwerke keine
Einwande. Im Vorfeld missen die vorhandenen Anlagen Uberprift werden; Neuverlegungen
und Netzerweiterungen sind erforderlich. Das Unternehmen ist friihzeitig mit einzubeziehen.
Auf folgendes wurde insbesondere hingewiesen:

e Wasserversorgung: Lage auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen; Umrlstung der
Druckstation Neuendorf ist erforderlich, vorh. Anlagenbestand ist zu sichern, ggf. Such-
schachtungen erforderlich

e Gasversorgung: kann mit realisiert werden

e Schmutzwasser: Anschluss an Kanalnetz Gatscher Damm maglich, Ableitung entlang
B 192 uber Pumpwerk in der Rostocker Straf3e in die Klaranlage Neubrandenburg

e Regenwasser: Ableitung Uber Kanalnetz im Gatscher Damm mdglich, hydraulische
Leistungsfahigkeit Kanalnetz und Kapazitat Regenwasserbehandlung nachweisen,
gof. Bauwerkserweiterungen erforderlich

e ErschlieBung Wohngebiet tiber Glasfaserkabel geplant

Zur Lage in Nachbarschaft der B 192 und der daraus resultierenden erforderlichen Prifung
lArmschiitzender Aspekte sind folgende Aussagen méglich:

Im Zusammenhang mit der 2018 begonnenen B-Planaufstellung hat die Gemeinde Wulkenzin
eine Untersuchung der Schallimmissionen beauftragt. Ausgangspunkt fir die vorliegenden
Larmberechnungen ist das Verkehrsaufkommen auf der B 192.

Eine Abfrage beim Stralenbauamt Neustrelitz durch das Amt Neverin ergab, dass aktuelle
Verkehrszahlungen nicht vorliegen. Das Stral3enbauamt hat auf vorliegende Datenerfassun-
gen der Stadt Neubrandenburg verwiesen, die auch heute noch gut verwendbar sind. Hier sind
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u.a. Daten konkret fiir den Abschnitt zwischen Broda und Knotenpunkt B 192 / L 27 erfasst;
also genau fur den Bereich Neuendorf. Es handelt sich jedoch um DTV-Werte; d.h. die fur
Larmberechnungen notwendigen Aufteilungen in Tag- und Nachtwerte oder der Schwerlastan-
teil sind nicht bekannt. Moglich wére, von den Schatzwerten fir M-V auszugehen, die in vielen
Fallen erfahrungsgemafld zu hoch sind. Alternative zu den vorliegenden Analysedaten der
Stadt Neubrandenburg ware naturlich eine Verkehrsuntersuchung.

Aus Zeit- und Kostengriinden hat sich die Gemeinde dafiir entschieden, dass von den vorlie-
genden Datenerfassungen der Stadt und den Schatzwerten fur M-V ausgegangen werden soll.
Die darin enthaltenen moglichen Uberschatzungen werden akzeptiert.

Durch den Larmgutachter wurden erste Berechnungen vorgelegt und das Ergebnis der Unter-
suchungen zusammengefasst (siehe Anlage 1 Teil | Begriindung, Entwurf der Schallimmissi-
onsuntersuchung vom 11. April 2019, Verfasser: Dr. Torsten Lober, Umweltsachverstandiger).

Im Bebauungsplan erfolgen Uberplanungen als WA (Allgemeines Wohngebiet).

Fur Immissionen, ausgehend vom StraRenverkehr, gelten im WA-Gebiet folgende stadtebau-
lichen Orientierungswerte nach DIN 18005: Tag 55 dB(A) und Nacht 45 dB(A).

In der Schallimmissionsuntersuchung konnte zunachst die Aussage getroffen werden, dass im
stidlichen Bereich des Bebauungsplanes auf Grund des Abstandes zur B 192 keine Uber-
schreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte (ORW) nach DIN 18005 auftreten.

Fur den nérdlichen Bereich waren genauere Betrachtungen erforderlich, da dieser durch die
Einwirkungen von der B 192 mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu 5 dB(A)
am Tage und 8 dB(A) in der Nacht belastet ist. Als LA&rmschutzmafl3nahme wurden Wallanlagen
empfohlen.

In den Anlagen der Schallimmissionsuntersuchung vom 11. April 2019 sind die Immissionsbe-
rechnungen (Beurteilungspegel) fir Tag und Nacht jeweils fiir das 1. Obergeschoss und Erd-
geschoss bei Ansatz der derzeit zulassigen Hochstgeschwindigkeit (Prognose 2030) und bei
Ansatz ,erweiterter Tempo 70 Bereich“(durchgangige zulassige Hochstgeschwindigkeit 70
km/h ab Ortsausgang Neubrandenburg bis Neuendorf) dokumentiert.

Nach den vorliegenden Berechnungsergebnissen werden im Geltungsbereich der 3. Anderung
des B-Planes die ORW am Tag eingehalten (</= 55 dB(A)). In der Nacht sind Uberschreitun-
gen auf den am ndrdlichen Rand des Plangebietes liegenden Grundsticksflachen um 1 dB(A)
zu verzeichnen (siehe im Einzelnen die Anlagen 2-7 Schallimmissionsuntersuchung vom
11.April 2019 in der Anlagen 1 Teil | Begriindung).

2. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Wulkenzin plant zur Deckung eines dringenden o¢rtlichen Bedarfs an Wohnbau-
flachen die Erweiterung des Wohngebietes Neuendorf mit ca. 25 Wohneinheiten auf den pa-
rallel zum vorhandenen WA-Gebiet Vogelbeeren-/ Kornblumenstrale liegenden Flachen.

Die beabsichtigte Neuausweisung dient u.a. der Nachfrage von Einheimischen bzw. Rickkeh-
rern, die entweder im Ort verbleiben wollen oder in den Heimatort zurickkommen machten.
Zur Herstellung des Baurechts wird die Satzung lber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* aufgestellt. Das Plangebiet umfasst 2 Geltungsbereiche.
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Der 1.Geltungsbereich umfasst das geplante Wohngebiet. Die verkehrliche ErschlieRung des
geplanten Wohngebietes ist Uber eine Verbindungsstralle vom Gatscher Damm zur Kornblu-
menstral3e vorgesehen. Die verkehrliche ErschlieBung der innerhalb dieser Ringstral3e liegen-
den Flachen erfolgt tber zwei StichstralRen mit Wende. Abweichend von der urspringlichen
ErschlieBung erfolgt die Ausbildung der Stral3en plangleich mit einseitig angeordneter Wende.
Fur die am nordostlichen Rand liegenden Grundstiicke ist die verkehrliche Anbindung tber
einen Abzweig von der Verbindungsstral3e vorgesehen. Die Gemeinde behalt sich vor, die
nordlich zwischen Plangebiet und Bundesstral3e liegenden Flachen ggf. zu einem spateren
Zeitpunkt zu Uberplanen; eine verkehrliche Weiterfiihrung soll offen gehalten bleiben.

Als 2.Geltungsbereich werden in unmittelbarer Nahe die erforderlichen Ausgleichsflachen im
Anderungsverfahren mit beriicksichtigt. Im Bebauungsplan werden Ausgleichsflachen fiir ein
Zauneidechsen-Ersatzhabitat ausgewiesen.

2.2 Planfestsetzungen

Nach der BauGB-Novelle 2017 kénnen die Gemeinden befristet bis zum 31. Dezember 2019
die Aufstellung von Bebauungspléne mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2
von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, einlei-
ten. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs.1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.08.2019 gefasst. Die Uberplanten Flachen grenzen
unmittelbar an den bebauten Siedlungsbereich; es erfolgen Uberplanungen mit einer Grund-
flache i. S. d. § 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2 fir Wohnnutzungen.

Art und Mal} der baulichen Nutzung/ Bauweise

Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Gemall § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO sind neben Wohngebauden weitere bauliche Nutzungen
zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig.
Nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zul&ssig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

Sl S o

Das WA-Gebiet soll vorwiegend der Unterbringung von Wohnnutzungen dienen.

Einzelne Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sollen jedoch als Bestandteil des
Wohngebietes nicht ausgeschlossen sein.

Im Bebauungsplan werden deshalb folgende Festsetzungen getroffen:
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e Gemal § 1 Abs.5 BauNVO werden im WA die allgemein zuléassigen Anlagen nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Aul3erdem werden folgende
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 nicht zugelassen: Anlagen fur kirchliche und kulturelle
Zwecke. Das Plangebiet liegt am Ortsrand und ist fiir die Unterbringung derartiger An-
lagen ungeeignet.

o Als Bestandteil des Wohngebietes werden folgende Anlagen, die fir das Zusammen-
leben der Menschen in der Ortslage von Bedeutung sein kénnen, zugelassen: sozialen,
gesundheitlichen und sportlichen Zwecke dienende Anlagen sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Ge-
bietes dienen. Gemal § 13 BauNVO sollen fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in @hnlicher Weise ausiben, Raume
fur freie Berufe zulassig sein.

e Gemdal §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden im WA alle ausnahmsweise zulassigen bau-
lichen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ferienwohnungen werden somit nicht zugelassen.

Im WA-Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Festsetzung von Baugrenzen und Ausweisung von
einzelnen Baufelder bestimmt. Es werden 25 Baufelder ausgewiesen und die einzelnen WA-
Gebiete nummeriert. In den WA-Gebieten 1-25 werden jeweils nur Bebauungen mit einem
Einzelhaus gestattet; die Unterbringung von Einliegerwohnung ist zulassig.

Im Bebauungsplan werden die Abstande zur ErschlieBungsstral3e und den Flurstiickgrenzen
vorgegeben (eingemalit). Im Bereich der HaupterschlieBungsstralRe (PlanstralRe A) wird die
Baugrenze im Abstand von 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie vorgegeben. Im sonstigen Plan-
gebiet sind Abstande von 3 m zur StrafRe und den neuen Flurstiickgrenzen einzuhalten.

In den WA-Gebieten 1-25 sind die Hauptgebaude trauf- oder giebelstéandig parallel zur grund-
stiicksbezogenen ErschlielRungsstraflie anzuordnen.

Hinweis:

Das am sidostlichen Rand liegende Baufeld wurde nicht nummeriert. Die Flachen wurden
zwischenzeitlich vom Eigentiimer des Flurstiicks 81/188 erworben und mit Nebenanlagen be-
baut. Mit Ausweisung des Baufeldes erfolgt lediglich eine Verschmelzung der Baugrenzen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die im angrenzenden bebauten Gebiet
geltende GRZ vorgegeben. Im WA wird verbindlich die GRZ 0,35 festgesetzt.

Die zulassige HOhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
vorgegeben. Zugelassen wird nur 1 Vollgeschosse (HochstmaR).

Weitere Festsetzungen zu Hohenvorgaben werden nicht fir erforderlich gehalten.

Hinweis: Dachausbauten, die nicht als Vollgeschoss gelten, sind zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen

Auf den Grundstiicken soll der 3 bzw. 5 Meter breite Bereich zur grundstiickserschliel3enden
Stral3e frei von jeglichen baulichen Anlagen bleiben. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass
der Bau von Nebenanlagen, Carports und Garagen im Bereich zwischen der stralRenseitig
festgesetzten Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie der grundstickserschliel3enden
Stral3e nicht zuléssig ist.
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Grunflachen/
Im Plangebiet werden Teilflachen als ,private Grunflachen® in der Zweckbestimmung ,Haus-
garten und Freiflache” festgesetzt.

1. Ander Zufahrt vom Gatscher Damm in das Plangebiet werden die im Geltungsbereich
der 3.Anderung liegenden Flachen des Flurstiicks 81/132 als private Griinflachen P1
Uberplant. Das Flurstiick wurde vom Eigentimer des angrenzenden Grundstiicks
81/89 zur Nutzung als Garten und Freiflache mit erworben.

2. Am ostlichen Rand werden die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen der Flurstu-
cke 81/365 und 81/385 fir private Nutzungen als Griinflachen P2 tberplant. Die vor-
handenen Geholze auf den Randflachen sollten erhalten bleiben und den Ubergang
zur Landschaft weiterhin markieren. Teilflachen kénnen als Garten- oder Rasenflache
genutzt werden.

3. Am ndrdlichen Plangebietsrand soll ein 5 Meter breiter Streifen frei von jeglicher Be-
bauung bleiben. Als Abgrenzung zur Landschaft wird hier das Anpflanzen von Strau-
chern empfohlen (Grinflache P3).

4. Die am sudlichen Rand vermessenen Flachen fir urspringlich geplante Wegefihrun-
gen zwischen den Wohngebieten werden dem WA-Gebiet mit zugeordnet und als pri-
vate Grinflachen P4 Uberplant. Als Abgrenzung zum vorhandenen Wohngebiet sollen
die Flachen frei von jeglicher Bebauung bleiben.

Auf den privaten Randflachen im Norden und Siden (P3 und P4) werden keine baulichen
Anlagen zugelassen. Im Bereich der privaten Grinflachen P1 und P2 soll die Errichtung bau-
licher Nebenanlagen, wenn sie im Zusammenhang mit der Garten- und Freiflachennutzung
stehen, grundsétzlich nicht ausgeschlossen sein.

Gemal § 23 BauNVO konnen innerhalb von Grinflachen Ausnahmen zugelassen werden.
Im B-Plan wird festgesetzt, dass innerhalb der privaten Grunflachen P1 und P2 mit der Zweck-
bestimmung ,Hausgarten und Freiflache* bauliche Anlagen, wie z.B. Gerateschuppen, Frei-
sitze, Pavillon u. . bis zu einer max. Grundflache von 40 m2 je Grundstiick zugelassen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

Um erhebliche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen zu umgehen sind entsprechende
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie AusgleichsmalBhahmen festzusetzen
(siehe auch Artenschutzfachbeitrag Teil Il der Begriindung).

Zusammenfassend ist bei der Umsetzung der Planung zu beachten:

1. Die Baufeldfreimachung ist nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Brutvigel
(1.Mérz bis 30.September) zuldssig. Sollte ein Baubeginn direkt nach der Baufeldfrei-
machung nicht méglich sein, ist die Flache vor Baubeginn durch eine dkologische Bau-
begleitung zu tUberprifen um eine Verletzung des Tétungsverbotes (844 BNatSchG)
auszuschlieen. Rodungs- und Fallarbeiten auch nach dem 30. September bis Ende
November sind somit durch einen Sachverstandigen zu begleiten bzw. im Vorfeld auf
Brutgeschehen hin zu prufen.

2. Gehdlzentnahmen sind nur in der Zeit vom 1.September bis 28.Februar zuléssig.

3. Im 5 Meter Bereich zur Feldflur sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten. Durch zu-
satzliche Bepflanzungen, insbesondere von dornigen Geholzen (u.a. Heckenrosen,
Schlehe, Kreuzdorn u.d.) sind die bestehenden Strukturen zu verstarken. Durch Erhal-
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tung der Gehdlze und zuséatzliche Bepflanzungen des randlichen Gehdolzstreifens sol-
len die bestehende Leitlinie fir Fledermause und notwendigen Lebensraume fir den
Neuntoter und Laufk&ferarten gesichert werden. Deshalb werden die unmittelbar am
Ostlichen Rand liegenden, mit privaten Grunflachen tberplanten Teilflachen der Flur-
stlicke 81/365 und 81/385, in einer Breite von 5 m zusatzlich als ,Flachen mit Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen® festgesetzt.

4. Aufgrund der Vorkommen von Zauneidechsen sind Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-

nahmen umzusetzen. Die Bauflache ist durch einen Reptilienzaun wahrend der ge-
samten Bauphase abzugrenzen. Als gunstig kann sich dabei ein Zaun erweisen, der
nach Norden zur bestehenden Brachflache einseitig geotffnet ist. Unterstitzungen
durch eine gestaffelte Vergramungsmahd sind zuldssig. In der Aktivphase (April bis
September) sind die Zauneidechsen von der Bauflache durch eine sachkundige Per-
son abzusammeln bzw. zu bergen und in das ,Zauneidechsen-Ersatzhabitat* umzusie-
deln. Das Ersatzhabitat ist im 2.Geltungsbereich der 3.Anderung des B-Planes Nr.2
herzustellen.
Die Umsiedlung von Zauneidechsen in das Ersatzhabitat ist nach dem artspezifischen
Habitatanspruch der Zauneidechse im Rahmen einer naturschutzfachlichen Baube-
gleitung zu entwickeln (siehe Mal3nahmeblatt Al, Artenschutzfachbeitrag vom
07.10.2020 im Teil Il der Begriindung).

Im Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen getroffen:

Anmerkungen zum Zauneidechsen-Ersatzhabitat und zur Umsetzung:

e Furdie naturschutzfachliche Ausfiihrung der baulichen MafRnahme sowie Kontrolle und
Erhalt der 6kologischen Funktion wird separat ein Konzept erstellt.

o Geplantist ein Baubeginn ab dem 15.07.2021. Das Ersatzhabitat muss zuvor errichtet
und funktionstuchtig sein. Durch eine verstarktes Absammeln der Zauneidechse von
April bis Ende Juni kénnte die Verpaarung, Eiablage und der Schlupf der neuen Ei-
dechsengeneration bereits im Ersatzhabitat erfolgen. Voraussetzung hierfirr ist, dass
drei Fangtermine vor Beginn der Bebauung ohne Sichtung von Tieren durchgefihrt
werden.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,,6rtliche Bauvorschriften“
erlassen zu konnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tétig zu werden
(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 4 BauGB / § 86 der Landesbauordnung M-V).

Die geplanten Bebauungen sollen sich in die vorhandenen bebauten Strukturen einfligen.
Das Ortsbild wird besonders durch die Dach-, Fassaden- und Vorgartengestaltung gepragt.
Mit der Satzung tber den Bebauungsplan werden deshalb folgende ortliche Bauvorschriften
erlassen; die drtlichen Bauvorschriften gelten fir die Hauptgeb&ude im WA-Plangebiet.

Fassaden Hauptgebéaude

e Zulassig sind Fassaden in glatten oder strukturierten Putz eingefarbt oder farbig tberstri-
chen. Zulassig sind Backstein- und Klinkerfassaden.
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e Zulassig sind Fachwerkhauser. Unzulassig sind Holzh&auser (z.B. Blockbohlen- und Natur-
stammhauser).

Déacher Hauptgebaude

e In den WA-Gebieten sind symmetrisch geneigte Satteldacher, Krippelwalm- und Walm-
dacher sowie Zeltdacher mit einem Neigungswinkel bis 45° zulassig.

¢ In den WA-Gebieten sind nur Dachflachen in harter Dacheindeckung (Dachziegel bzw. —
pfannen) zul&assig.

e Das Anbringen von Solarelemente auf Dachflachen ist nur parallel zur Dachhaut zulassig.

Einfriedungen / Vorgarten

¢ Einfriedungen zum o6ffentlichen Verkehrsraum sind nur durch
- Zaune und Mauern bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie
- Hecken und Straucher bis zu einer Hohe von 1,80 m.
zulassig.

¢ Die Flachen zwischen der stralRenseitigen Hausfassade des Hauptgebaudes und der Stra-
Renbegrenzungslinie sind als Griinflachen anzulegen. Vollflachige Anlagen als Steingar-
ten und Steinschotterflachen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung

¢ In den WA-Gebieten sind pro Grundstiick mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
Bei Wohngebauden mit Einliegerwohnungen ist zusétzlich je Einliegerwohnung ein
Stellplatz nachzuweisen.

2.4  Verkehrsflachen und Erschlie3ung

Verkehrsflachen

Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fir erganzende Bebauungen am Rand des Eigenheim-
gebietes Neuendorf geschaffen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber
eine Verbindungsstral3e, die vom Gatscher Damm den Ringschluss mit der Kornblumenstralle
ermoglicht. Die Uberplanung erfolgt innerhalb der vermessenen StraRenflurstiicke. Die ur-
sprunglich vorgesehene Trassenfilhrung kann somit umgesetzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung der Flachen innerhalb der Ringverbindung ist tber Anliegerstra-
Ren (Stiche mit Wende) vorgesehen. Abweichend von der urspriinglichen Planung erfolgt die
Ausbildung der StichstralRen plangleich mit einseitig angeordneter Wende.

Im Bebauungsplan werden die Verbindungsstral3e zwischen Gatscher Damm / Kornblumen-
stral3e und die von dieser Stralte abzweigenden StichstralRen mit Wende als ,6ffentlichen Ver-
kehrsflachen® festgesetzt.

Der Abschnitt vom Gatscher Damm bis zum Abzweig zur Kornblumenstral3e (Haselstral3e)
wird als Planstral3e A gekennzeichnet. Der Stralienausbau ist als Mischverkehrsflache in einer
Breite von insgesamt 6,55 m vorgesehen (Fahrbahn mit 5,55 m). In diesem Bereich ist die
Unterbringung einzelner Gasteparkplatze vorgesehen. Zu- und Abfahrten werden deshalb wie
folgt geregelt. Fur die nérdlich gelegenen Grundstiicke werden die Anbindungen an die Er-
schlieBungsstralde verbindlich vorgegeben (u.a. Doppelzufahrten). Die Ein-/ Ausfahrten sind
im Plan symbolisch gekennzeichnet.
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AulRerdem erfolgen Festsetzungen von ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt®.

Die Stichwege mit Wende und der letzte Abschnitt zur Kornblumenstrale werden als Plan-
stralRe B bezeichnet. Die StralRenflurstiicke sind hier 5 m breit. Vorgesehen ist der Ausbau der
Fahrbahn in 4,00 m Breite als Mischverkehrsflache.

Die geplanten StraRenprofile sind in der Planzeichnung dargestellt. Vorgesehen sind Ausfih-
rungen mit Pflaster farblich abgesetzt in Teilen (Parkflachen, Kreuzungsbereiche).

Die verkehrliche Anbindung der am norddstlichen Rand mit in den Geltungsbereich einbezo-
genen Grundstiicke 81/168 und 81/169 ist tiber einen Abzweig von der Planstral3e A vorgese-
hen. Die Gemeinde behalt sich vor, die nordlich zwischen Plangebiet und Bundesstrale lie-
genden Flachen ggf. zu einem spateren Zeitpunkt zu Uberplanen.

Eine verkehrliche Weiterflihrung soll offen gehalten bleiben.

Im Bebauungsplan wird eine Stichstral3e geplant; es erfolgen Festsetzungen als ,Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung®“ (Zweckbestimmung ,Anliegerweg®).

Der ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Grundstiicken mit abzudecken. Pro Grundstiick
sind mindestens 2 Stellflachen vorzuhalten; bei Wohngeb&uden mit Einliegerwohnung ist zu-

satzlich ein Stellplatz nachzuweisen (siehe auch 6rtliche Bauvorschriften).

Stadttechnische ErschlielRung

Das Plangebiet ist wasser- und abwasserseitig an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze
der Stadtwerke Neubrandenburg und der TAB anzuschlieRen.

Die Stromversorgung ist Uber das Versorgungsnetz der E.DIS Netz AG und die fernmelde-
technische Versorgung tUber das Netz der deutschen Telekom abzusichern.

Im Plangebiet befindet sich kein Leitungsbestand. Der Bau neuer Anschlussleitungen ist er-
forderlich. Im Rahmen der weiteren Planung sind die Versorgungsunternehmen rechtzeitig mit
einzubeziehen.

Zur Niederschlagsentwésserung sind folgende Aussagen méglich:

In Vorbereitung der tiefbautechnischen ErschlieBung hat die Gemeinde eine Beurteilung des
Baugrundes in Auftrag gegeben. Nach dem vorliegenden geotechnischen Bericht vom
31.08.2020 (Verfasser: IBEG Ingenieurbiro Dipl. Ing. A. Hofmann, Neubrandenburg) stehen
im Plangebiet schwach durchlassige Sand-/, Schluff-/ Ton-Gemische an. Das Plangebiet ist
nicht bzw. nur bedingt geeignet fir flachenhafte Versickerungen mit zeitweiser Speicherung
von Niederschlagswasser.

Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass das Niederschlagswasser der Strafl3en und
der Grundstiicke ordnungsgemalfd aufzufangen und abzuleiten ist. Vorgesehen ist der An-
schluss an den im Gatscher Damm vorhandenen Regenwasserkanal.

Léschwasserversorgung

Die Sicherung der Loschwasserversorgung ist Pflichtaufgabe der Gemeinde. Im Rahmen der
Brandsicherungsbedarfsplanung der Gemeinde sind bauliche Anlagen auf Flachen innerhalb
des vorhandenen Wohngebietes geplant. Der Abstand zum Plangebiet betragt < 300m.

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist damit mit abgesichert.
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2.5 Immissionsschutz

Von Bau- und Verkehrsflachen kénnen schadliche Umwelteinflisse wie Larm, Abgase und
Erschitterungen ausgehen. Die Gemeinden sind verpflichtet, bei der Aufstellung von B-Pléanen
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand in Nachbarschaft zu vorhandenen Wohngebieten.
Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als WA Gebiet.
Nutzungskonflikte zu den benachbarten Gebieten sind somit nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in Nachbarschaft zur B 192 sind im Planverfahren larm-
schitzende Aspekte zu berticksichtigen. Im Ergebnis der bereits erfolgten Schallimmissions-
untersuchung zum geplanten Vorhaben B-Plan Nr. 4 ,Erweiterung Neuendorf* wurde festge-
stellt, dass im siidlichen Bereich der aufgehobenen B-Plangebietsflachen keine Uberschrei-
tungen der stadtebaulichen Orientierungswerte (ORW) nach DIN 18005 auftreten.

Das Plangebiet der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 umfasst die siidlichen Teilflachen.

Nur am nérdlichen Rand des Plangebietes wurden geringfiigige Uberschreitungen der ORW
um 1dB(A) in der Nacht ermittelt (siehe auch Ausfihrungen unter Punkt 1.4).

In der Praxis haben sich als Obergrenzen bei der Abwagung die Immissionsgrenzwerte der
,Verkehrslarmschutzverordnung® (16.BIMSCHV) etabliert. Die Immissionsgrenzwerte fur “All-
gemeine Wohngebiete® liegen bei 59/49 dB(A) Tag/Nacht um 4 Dezibel tber den Orientie-
rungswerten der DIN 18005. Die Immissionsgrenzwerte werden auf den im Plangebiet liegen-
den Flachen nicht tberschritten.

Die Notwendigkeit der Festsetzung von LarmschutzmalRnahmen wird nicht gesehen.

2.6 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt ca. 28.681 m? (ca. 2,87 ha)
Offentliche Verkehrsflachen gesamt; ca. 3.628 m2z (ca. 0,36 ha)
Allgemeines Wohngebiet ca.20.860 m2 (ca. 2,09 ha)
Private Grunflachen ca.4.193 m? (ca. 0,42 ha)

- davon Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ca. 708 mz

Verfahrensvermerk
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# A&S GmbH Neubrandenburg
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architekten . stadtplaner . ingenieure

Diese Begriindung hat der Gemeindevertretung Wulkenzin in der Sitzung am .............. zum
Beschluss uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*

vorgelegen.

Wulkenzin, den Blrgermeister

2022-klohs.docx
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GEMEINDE WULKENZIN Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber die 3. Anderung des B-Plan Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"
Stadtebauliches Konzept / Parzellierung, Stand: Oktober 2020
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Neuendorf* flr ein
Wohngebiet in der Gemeinde Wulkenzin bei Neubrandenburg wird eine
Untersuchung der Schallimmissionen benétigt.

2 Grundlagen

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Neuendorf slidlich der B192. Im
Plangebiet besteht keine Bebauung, es handelt sich bisher um Brachland. Es sind
Schallimmissionen durch die B192 zu untersuchen.

Als BewertungsmaBstab ist zundchst die DIN 18005 heranzuziehen. Dabei sind die
stadtebaulichen Orientierungswerte (ORW) im Beiblatt 1 der DIN aufgeflihrt. Die
Schallimmissionen, ausgehend vom offentlichen StraBenverkehr einerseits und
Gewerbe/Industrie andererseits, werden dabei getrennt betrachtet und sind im
Nachtzeitraum mit unterschiedlichen Orientierungswerten zu bewerten.

StralBenverkehr

Tabelle 1 stiadtebauliche Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005 der wichtigsten
Gebietstypen fiir Immissionen ausgehend vom StraBenverkehr

Gebiet ORW Tag in dB(A) ORW Nacht in dB(A)
Mischgebiet 60 50
allgemeines Wohngebiet 55 45

Die Ermittlung der Schallimmissionen (StraBenverkehr) erfolgt dann im weiteren
durch Berechnung nach RLS-90.

3 Unterlagen
(1) Entwurf zur Satzung der Gemeinde Wulkenzin Giber den Bebauungsplan
Nr. 4 ,Erweiterung Neuendorf", Stand Ende 2018, A&S Architekten und
Stadtplaner, Neubrandenburg
(2) Verkehrszahlen (durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV)),
Ubersichtsplan Neubrandenburg, Stadtverwaltung Neubrandenburg, 2008
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(3) Larmkartierung MV, Stand 2017, Umweltplan Stralsund 2017
(4) Verkehrsmengenkarten Mecklenburg-Vorpommern 2010 und 2015,
Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr M-V

4 Emissionsansatze

Die Emissionsermittlung flir die anliegenden StraBen wurde auf der Grundlage
Ubergebener Verkehrszahlen ausgefiihrt. In der Unterlage (2) sind durchschnittliche
tagliche Verkehrsmengen (DTV) angegeben. Fir den Abschnitt der B192 bei
Neuendorf wird ein DTV von 9600 Fahrzeugen/24h angegeben. Die
Verkehrsmengenkarten MV (4) machen flir diesen Abschnitt der B192 keine
Angaben. Durch die Gemeindeverwaltung (Amt Neverin) wurde eine entsprechende
Anfrage bei der StraBenbauverwaltung getdtigt, in deren Ergebnis auch keine
detaillierteren oder aktuellen Daten zur Verfligung gestellt werden konnten. Die
Larmkartierung 2017 (3) hat fir die B192 die gleiche Datengrundlage, so dass davon
ausgegangen werden muss, dass keine neueren Daten existieren.

Da keine Angaben zur Tag/Nacht Verteilung und zum Schwerverkehranteil p
vorliegen, wurden diese Daten gemaB den Naherungsformeln der RLS-90 Tabelle 3
aus dem DTV ermittelt. Diese Naherungsformeln weisen fiir BundesstraBen einen
Schwerverkehranteil von 20 % am Tage und in der Nacht aus. Aus Untersuchungen
in  Neubrandenburg ist bekannt, dass dies eine Uberschitzung des
Schwerverkehranteils darstellt. Da die derart ermittelten Daten aber eine
Uberschitzung der Larmbelastung ergeben, wurde seitens der Gemeindeverwaltung
von zeit- und kostenintensiven Zahlungen abgesehen und im Sinne des Schutzes der
Anwohner eine Uberschitzung der Larmsituation akzeptiert. Da absehbar
LarmschutzmaBnahmen einzuplanen waren wurde dies als vertretbar eingeschatzt.

Bei den Berechnungen nach RLS-90 sind im Rahmen der Bauleitplanung
Jahresmittelwerte der hochgerechneten Verkehrsmengen fir den Planungshorizont
2030 zu verwenden. Dabei ist in M-V mittlerweile eine Stagnation oder gar Riickgang
bei der Verkehrsmengenentwicklung festzustellen; nur in besonderen Situationen
kommt es noch zu geringfiigigen Steigerungen. Auf Grund der o0.g. Uberschitzung
des Schwerverkehranteils wurde auf eine weitere Hochrechnung der Verkehrszahlen
verzichtet.

Die zulassigen Geschwindigkeiten und die StraBenbeldge wurden bei einer
Ortsbesichtigung am 18. Dezember 2018 erhoben.
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Die Eingangsdaten der Emissionsberechnung sind in der folgenden Tabelle
aufgefiihrt.

Tabelle 2 Emissionsermittlung der StraBenabschnitte nach RLS-90"
o zuldss.
Emissions- |® Ho6chst-
pegel 2 1D Mr | Pr | Mv | Pn lgeschwin-
StraBBenabschnitt digkeit
Tag |Nacht Tag | Tag |Nacht|Nacht
dB(A) |dB(A) Fzg/h| % |Fzg/h| % km/h
B192 67,6 | 60,2 | 1| B192-70| 576 | 20 105 20 70
B192 69,1 | 61,7 |1| B192 576 | 20 105 20 100/80

Anmerkungen:
Belag It. RLS-90: 1 = Asphalt, 2 Beton, 3 Pflaster mit ebener Oberflache 4 sonstiges Pflaster

5 Ergebnisse der Schallimmissionsberechnungen

Alle vorhandenen Gebdude und der Larmschutzwall an der B192 wurden als
abschirmende Hindernisse und ggdf. als Reflektoren in der Berechnung bericksichtigt.

Die Berechnungen wurden gemaB den Richtlinien flr Larmschutz an StraBen 1990,
[RLS-90]  ausgeflhrt. Die  Schallimmissionen  wurden im  gesamten
Untersuchungsgebiet im 5m x 5m Raster in 2,8 m Héhe Uber vorhandenem Geldnde
fur das Erdgeschoss und in 5,6 m Hohe flr das Obergeschoss berechnet. Die
Berechnungshdhe ergibt sich aus der RLS-90, wo eine Berechnung in Hohe der
Geschossdecke (0,2 m Uber Fensteroberkante) gefordert wird.

Die Schallimmissionsberechnungen wurden flr die folgenden drei Falle durchgefiihrt:

a. B192 mit mit v,y= 70 km/h im Bereich der Einmiindung des Gatscher Dammes
und in Richtung Wulkenzin sowie v, =100 bzw. 80 km/h in Richtung
Neubrandenburg wie im Bestand durch die Beschilderung definiert (vgl.
Anlage 1), ohne LarmschutzmaBnahmen. Die ermittelten Beurteilungspegel
sind in der Anlage 2 flir den Zeitraum Tag und in der Anlage 3 flr die Nacht
im ersten Obergeschoss dargestellt. Die entsprechenden Darstellungen fiir das
Erdgeschoss sind als Anlagen 6 und 7 beigefligt.

! bei den BundesstraBen sind die Angaben je Richtung
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b. wie unter a.; aber mit einem Larmschutzwall in der Hohe von 4 m bzw. 6 m
im Nordabschnitt;

c. wie unter a.; aber die B192 durchgangig mit v,,= 70 km/h; Die ermittelten
Beurteilungspegel sind in der Anlage 4 fir den Zeitraum Tag und in der
Anlage 5 flir die Nacht im ersten Obergeschoss dargestellt.

(vzu = zuldssige Hochstgeschwindigkeit)

Es kann zunachst einmal die Aussage getroffen werden, dass im slidlichen Bereich
des Bebauungsplanes auf Grund des Abstandes zur B 192 keine Uberschreitungen
der stadtebaulichen Orientierungswerte (ORW) nach DIN 18005 auftreten. Einer
genaueren Betrachtung bedarf aber der noérdliche Bereich des Bebauungsplanes, da
hier Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 auftreten. Generell ist
der durch Uberschreitungen betroffene Bereich in der Nacht grdBer als die
Beeintréchtigungen im Zeitraum Tag. Die festgestellten Uberschreitungen liegen je
nach Lage des Grundstlickes bei bis zu 5 dB(A) am Tage (Anlage 2) und bis zu 8
dB(A) in der Nacht.

Die Anlagen 4 und 5 zeigen im Vergleich mit den Anlagen 2 und 3, dass die generelle
Limitierung der B 192 auf eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h eine
Verringerung der Beurteilungspegel um ca. 1 dB(A) nach sich ziehen wiirde. Dies ist
in Relation zu den o.g. Uberschreitungen der Orientierungswerte nur eine kleine
Verbesserung, sollte aber im Sinne der betroffenen Anwohner dennoch mit
vorgesehen werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 kbdnnen, im Rahmen der Abwagung beim
Vorliegen anderer gewichtiger Griinde, Uberschritten werden. In der Praxis haben
sich als Obergrenze bei der Abwdgung die Immissionsgrenzwerte der
JVerkehrslarmschutzverordnung® (16. BIMSCHV) etabliert. Die Immissionsgrenzwerte
fur allgemeine Wohngebiete liegen bei 59/49 dB(A) Tag/Nacht um vier Dezibel tber
den Orientierungswerten der DIN 18005. Da im vorliegenden Falle in der Nacht
héhere Uberschreitungen der Orientierungswerte festzustellen sind miissen
LarmschutzmaBnahmen gepruft werden.

Da die Planung genigend Reserveflachen zwischen der Wohnbebauung und der
B192 aufweist, bietet es sich an dort einen Larmschutzwall vorzusehen. Die
Errichtung der LarmschutzmaBnahme unmittelbar an der B192 scheidet aus, da sich
dort im StraBenrandbereich neben dem Radweg ein Regenriickhaltebecken befindet.

Es wurden mehrere Varianten von Larmschutzwallen betrachtet. Als Kompromiss
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zwischen Aufwand und Nutzen wird ein 4 bzw. 6 m hoher Larmschutzwall (gemaB
Lageplan in Anlage 1) vorgeschlagen. Dabei ist nur der nordwestliche Abschnitt mit
6 m Hohe auszufiihren. Diese Variante stellt insofern einen Kompromiss dar, als es
verbleibende Uberschreitungen der Orientierungswerte gibt. Als zusétzliche
MaBnahme wird vorgeschlagen in einem kleinen nérdlichen Bereich das Wohnen nur
im Erdgeschoss zuzulassen.

Bei der verbleibenden geringen Uberschreitung der ORW besteht die Notwendigkeit
erganzend  passive  SchallschutzmaBnahmen  festzusetzen. Ich  empfehle
diesbeziiglich, auch MaBnahmen der larmabgewandten Grundrissgestaltung bzw.
Raumorientierung vorzusehen.

Die ermittelten Beurteilungspegel fiir die Variante mit Larmschutzwall sind in den
Anlagen 8 bis 11 dargestellt. Die verbleibenden Uberschreitungen der
Orientierungswerte Nacht sind bei 5 dB(A), dabei soll im ndrdlichen Bereich mit 4-
5 dB Uberschreitung das Wohnen im OG nicht zugelassen werden.

Fir das EG weist der Larmschutzwall eine deutlich bessere Schutzwirkung auf; hier
gibt es verbleibende Uberschreitungen von nur noch 2 dB in der Nacht. Am Tage gibt
es im EG mit dem vorgeschlagenen Lirmschutz keine Uberschreitung der
Orientierungswerte mehr. Somit sind auch im AuBenwohnbereich gesunde
Wohnverhiltnisse gegeben. Fiir die betroffenen Bereiche mit Uberschreitung sollen
passive LarmschutzmaBnahmen durch Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt
werden.

6 Empfehlung zu textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan

Grundlage der Bemessung der SchallschutzmaBnahmen ist nach [DIN 4109-1] der
maBgebliche AuBenlarmpegel, die Angabe erfolgt als Larmpegelbereiche. Die [DIN
4109-2] legt fest, dass der maBgebliche AuBenlarmpegel berechnet wird.

Seit der Novellierung der DIN 4109 ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit
maBgeblich, die die héhere Anforderung ergibt [DIN4109-2, 4.4.5.1].

Unter 4.4.5.2 StraBenverkehr ist in der aktuellen Fassung der DIN (2018) weiterhin
ausgefiihrt, dass bei einer Differenz der Beurteilungspegel von Tag und Nacht kleiner
als 10 dB der Beurteilungspegel Nacht zur Ermittlung des maBgeblichen
AuBenlarmpegels heranzuziehen ist:.

... SO ergibt sich der maBgebliche AuBenldrmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fiir die Nacht
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und einem Zuschlag von 10 dB(A)."

Wie sich aus den berechneten Schallimmissionsplanen ableiten lasst, ist im Umfeld
der B192 der Beurteilungspegel Nacht maBgeblich.

Die derart ermittelten Larmpegelbereiche (maBgeblicher AuBenlarmpegel) sind in der
Anlage 12 dargestellt. Es kommen im Wesentlichen die Larmpegelbereiche II und III
fir die vorgesehenen Wohnbaugrundstiicke zur Anwendung. Diese beiden
Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung zu kennzeichnen.

Es werden folgende textliche Festsetzung kursiver Text empfohlen:

Im Bereich <xyz> ist ein Larmschutzwall mit der Kronenhéhe von 6 m lber der
zuldssigen Hohe des FertigfuBboden im EG der nédchstgelegenen Wohnhéduser im
Plangebiet zu errichten.

Im Bereich <uvw> ist ein Larmschutzwall mit der Kronenhéhe von 4 m lber der
zuldssigen Hohe des FertigfuBboden im EG der ndchstgelegenen Wohnhduser im
Plangebiet zu errichten.

Im Bereich <rst> ist die Errichtung von schutzbedlirftigen Rdumen im Sinne der DIN
4109-1:2018-01 nur im EG zuldssig.

Der HOohenbezug auf OK FertigfuBboden EG bedingt eine weitere Festsetzung, die
diese Hohe limitiert.

Bei der Errichtung von Gebaduden sind die Anforderungen an das Schalldaémm-Mals
der AuBenbauteile unter Berticksichtigung unterschiedlicher Raumarten gemal3 7.1
der DIN 4109-1:2018-01 zu erfiillen. Die Bemessungsgrundiage ist ein malBgeblicher
AuBeniarmpegel der Larmpegelbereiche II (60 dB(A)) oder III (65 dB(A))
entsprechend den Eintragungen der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung.

7 Zusammenfassung

Flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Neuendorf® flir ein
Wohngebiet in der Gemeinde Wulkenzin bei Neubrandenburg wird eine
Untersuchung der Schallimmissionen benétigt.
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Es ist festgestellt worden, dass im slidlichen Bereich des Bebauungsplanes keine
Uberschreitungen der stidtebaulichen Orientierungswerte (ORW) nach DIN 18005
auftreten. Eine genauere Betrachtung bedarf aber der nérdliche Bereich: durch die
Einwirkungen von der B192 ist dieser mit Uberschreitungen der Orientierungswerte
von bis zu 5 dB(A) am Tage und 8 dB(A) in der Nacht belastet.

Da die ermittelten Beurteilungspegel Uber den Immissionsgrenzwerten der 16.
BIMSCHV als obere Grenze des Abwagungsspielraumes liegen, wird ein
Larmschutzwall - noérdlich an die Wohnbebauung anschlieBend - vorgesehen. Der
Larmschutzwall soll auf 4 m (ber dem EG-FuBboden der nachstgelegenen
Wohnhauser festgesetzt werden. Im westlichen Teilabschnitt ist eine Hohe von 6 m
uber dem EG-FuBboden erforderlich.

Im nordlichen Teilbereich ist als ergdnzende MaBnahme Wohnen nur im EG zulassig.
Auf diese Weise kénnen die verbleibenden Uberschreitungen der ORW auf maximal 4
dB begrenzt werden.

Zur weiteren Verbesserung der Larmsituation wird der Gemeinde empfohlen die B192
durchgangig auf eine zulassige Hdochstgeschwindigkeit von 70 km/h umzustellen.
GemaB den ausgeflihrten Berechnungen wiirden dadurch die Beurteilungspegel im
Plangebiet um ca. 1 Dezibel gemindert werden kdnnen.

Fiir die Bereiche mit verbleibender Uberschreitung der ORW werden Festsetzungen
zum Larmschutz vorgeschlagen. Es bietet sich an, die Larmpegelbereiche nach DIN
4109 im Bebauungsplan zu kennzeichnen und die entsprechenden Anforderungen an
die Luftschallddmmung festzusetzen. Es wurde empfohlen, MaBnahmen der
larmabgewandten Grundrissgestaltung/Raumorientierung vorzusehen.

Ankershagen, 11. April 2019

Dr. T. Lober
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8 Quellen

[DIN 18005-1] DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fir die Planung', Juli 2002

[DIN 18005 Bbl. 1] DIN 18005-B1 ,Schallschutz im Stadtebau", Beiblatt 1, Mai 1987

[DIN 4109-1] DIN 4109-1:2018-01 ,, Schallschutz im Hochbau: Mindestanforderungen',
Januar 2018

[DIN 4109-2] DIN 4109-2:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau. Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen', Januar 2018

[LIMA 2019] Programmsystem LIMA, Version 2019.03; Stapelfeldt
Ingenieurgesellschaft, Dortmund 2019

[RLS-90] RLS-90, Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBBen, Ausgabe 1990
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9 Anlagen
1. Lageplan des Untersuchungsbereiches mit o&ffentlichen StraBen und
LarmschutzmaBnahmen

2. Schallimmissionsplan StraBenverkehr 2030; derzeitige zulassige
Hdchstgeschwindigkeit; Tag — 1. Obergeschoss

3. Schallimmissionsplan StraBenverkehr 2030; derzeitige zulassige
Hdchstgeschwindigkeit; Nacht — 1. Obergeschoss
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zuldssige Hochstgeschwindigkeit; Tag — Erdgeschoss

9. Schallimmissionsplan StraBenverkehr 2030; mit LSW h=4m+6m derzeitige
zuldssige Hochstgeschwindigkeit; Nacht — Erdgeschoss

10. Schallimmissionsplan StraBenverkehr 2030; mit LSW h=4m+6m derzeitige
zuldssige Hochstgeschwindigkeit; Tag — 1. Obergeschoss

11.Schallimmissionsplan StraBenverkehr 2030; mit LSW h=4m+6m derzeitige
zuldssige Hochstgeschwindigkeit; Nacht — 1. Obergeschoss

12.Lageplan maBgeblicher AuBenlarmpegel zur Ableitung der Larmpegelbereiche
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

»Eigenheimstandort Neuendorf*

Artenschutzfachbeitrag
auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG
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Amt Neverin
Dorfstral3e 36
17039 Neverin

Auftragnehmer: GRUNSPEKTRUM ® — Landschaftsdkologie
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17034 Neubrandenburg

Dipl.-Biologe Dr. V. Meitzner

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur Naturschutz und Landschaftspflege

Bearbeitung: Dipl.-Biologe Dr. Volker Meitzner (Laufk&afer und Amphibien)
Michael Teuscher, Neustrelitz (Determination Laufkéafer)
B. Sc. Christian Singer (Reptilien)
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3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* Artenschutzfachbeitrag

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Wulkenzin hat die Aufstellung der Satzung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 2
~Eigenheimstandort Neuendorf‘ beschlossen. Grund ist die in den letzten Jahren gestiegene
Nachfrage nach Bauland fir eine entsprechende Bebauung im Ort. Das Bebauungsplangebiet
mit einer GrofRe von 2,87 ha befindet sich im Osten des Ortes Neuendorf, stidwestlich des
Neubrandenburger Stadtgebietes Broda (vgl. Abb. 1). Das Plangebiet und die unmittelbar
nordlich angrenzende Freiflache liegen als vormaliges Bauland seit ca. 2007/2008 brach, so
dass sich verschiedene Sukzessionsstadien mit Gehélzgruppen und einer strukturreichen Bra-
che entwickeln konnten.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange ist eine artenschutzrechtliche Prifung gemaf
8 44 und 45 BNatSchG erforderlich. Um erhebliche Beeintrachtigungen geschiitzter oder be-
standsgefahrdeter Arten auszuschlie3en, sind die Auswirkungen durch das Vorhaben auf Ar-
ten, die gemaf § 7 BNatSchG zu den besonders oder streng geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten gehoren, zu untersuchen. Anhand des artenschutzrechtlichen Gutachtens (Artenschutz-
fachbeitrag) werden Arten und deren Populationen bewertet. Nachhaltige Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 12 Abs.1 NatSchAG
M-V wie der Verlust von Biotopstrukturen sind nicht Gegenstand dieses Berichts.

© GeoBasis-DE/M-Vi © GooBasis-DE/M-V.

-

-

Abb. 1: Lage der 3. Anderung des Bebauungsplangebiets Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*
(gelbe Umrandung, Grenze nicht mafstablich)
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3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf Artenschutzfachbeitrag

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz finden sich in den 88 44 bis 47
BNatSchG und gelten unmittelbar, d. h. es besteht keine Abweichungsmoglichkeit im Rahmen
der Landesregelung.

Die Vorschriften sind striktes Recht und als solches abwagungsfest. Sie erfassen zunéchst
alle gem. § 7 BNatSchG Abs. 2 Nr. 13 und 14 streng oder besonders geschiitzten Arten.

Nach den ,Hinweisen zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung® (LUNG 2013) werden die relevanten
Verbote wie folgt zusammengefasst:

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Das Verbot

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten aufgrund der
Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmaRhahmen (,CEF*) zu tGberwinden.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch Malinahmen zur Stiitzung der lokalen
Populationen vermieden werden.

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit dem Totungs-
verbot aufgrund der Verknlpfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG):

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
fur die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen
(,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Scha-
digung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch geeignete vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

/("\“‘ Ihlenfelder Strale 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557
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3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf Artenschutzfachbeitrag

Beschadigungsverbot fiir Pflanzen (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandortes
und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiitzten Pflanzenart nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF®) im raumlichen Zusammenhang erhal-
ten wird.

- Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusammenhang
mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls durch vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Geschiitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind
Die Verbote gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebau-
ungsplanen auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

1.3 Methodisches Vorgehen

Der Artenschutzfachbeitrag zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben der
88 44 und 45 BNatSchG im Rahmen von Planfeststellungs-/Genehmigungsverfahren im Land
Mecklenburg-Vorpommern wurde anlehnend an den Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern (BURO FROELICH & SPORBECK 2010) erarbeitet.

Anhand der vorhandenen Vegetationsstrukturen wurde im Vorfeld das Potential vorkommen-
der Arten bzw. Artengruppen eingeschétzt. Die Auswertung der artspezifischen Habitat-Anfor-
derung wurde mit Hilfe von Literatur zur Verbreitung und Okologie relevanter Arten vorgenom-
men. Auf Grund der fehlenden artspezifischen Habitatbedingungen von prufrelevanten Arten
bzw. Artengruppen mit speziellen Lebensraumanspriichen konnte ein Vorkommen dieser im
Eingriffsbereich im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Zu den Kartierarbeiten erfolgte zusatzlich die Auswertung der Bestandsdaten Uber das Land-
schaftsinformationssystems M-V (LINFOS) (Kartenportal-Umwelt) des Landesamtes fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG).

Die Festlegung des Erfassungsumfangs der relevanten Arten erfolgte unter Abstimmung der
unteren Naturschutzbehoérde (Stellungnahme vom 14.05.2019 mit Anpassung des Untersu-
chungszeitraumes zum 02.06.2020) und stellt sich wie folgt dar:

Kartierungsleistungen

Artengruppen Singvdgel
Reptilien (insbesondere Zauneidechse)
Amphibien (besonders im Bereich des Regenrickhaltebeckens)

Tagfalter sowie Nachtkerzenschwarmer

Laufkafer
/("\ > Ihlenfelder Strale 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557
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3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* Artenschutzfachbeitrag

Potenzialabschatzung

Artengruppen Gefal3pflanzen
Saugetiere
Libellen
Weichtiere
Zug- und Rastvogel

Kartierungen/ Erfassungen (nach HzE - Neufassung 2018 mit Anpassung des Untersuchungs-
umfanges durch die UNB zum 02.06.2020)

Laufkafer

Zum Nachweis der Laufkafer sind Bodenfallen nach BARBER (1931) verwandt worden. Der
Bodenfallenfang wurde gewahlt, da er eine quantitative Standardmethode ist, die die Ergeb-
nisse reproduzierbar macht und auch fur ein Monitoring standardisierte Auswertungsmetho-
den zul&sst.

Die verwendeten Bodenfallen hatten eine obere Offnungsweite von 6 cm. Es handelte sich um
weil3e Plastikbecher, die ein schnelles und unkompliziertes Bergen des Falleninhaltes ermdg-
lichten.

Zum Schutz vor Regen waren die Fallen mit einem durchsichtigen Plastikdach tberdeckt, das
ca. 5 cm Uber jeder Falle angebracht war (Abb. 2). Als Fangflissigkeit ist konzentrierte Salz-
I6sung verwendet worden. Alle zuféllig hineinfallenden Kéfer fielen in diese konservierende
Flussigkeit. Die Kafer wurden aus den Bechern ausgesammelt und zur Bestimmung in Rohr-
chen in 70%igem Alkohol konserviert.

=0 N \

e R

Abb. 2: Bodenfalle nach Barber mit Regenschutz

Die Fallen wurden am 22. April 2020 aufgestellt und im Abstand von 2 Wochen gewechselt.
Am letzten Leerungstermin am 7. Juli 2020 wurden die Fallen eingeholt. Eine zweite Fangpe-
riode im Herbst 2020 erfolgte nicht.

Die Termine des Aufstellens der Fallen bzw. der Leerungen sind in Tab. 1 aufgefihrt.
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3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* Artenschutzfachbeitrag

Tab. 1: Erfassungstermine Laufkafer

Datum Leerung Aufgestellt/ eingeholt
22.04.2020 Fallen aufgestellt
07.05.2020 1. Leerung

25.05.2020 2. Leerung

09.06.2019 3. Leerung

24.06.2019 4. Leerung

07.07.2020 5. Leerung Fallen eingeholt

Die Fallen wurden in zwei Gruppen zu je 6 Fallen aufgestellt (Abb. 2). Vom Biotoptyp her
standen beide Fallengruppen in einer ruderalen Staudenflur frischer bis trockener Standorte
(RHU). Der Unterschied zwischen beiden Standorten bestand in der Beschattung der Fallen.
Wahrend die Fallen am Standort 1 nicht beschattet waren, wurden die Fallen am Standort 2
unmittelbar an oder unter kleinere Geblische oder Baume platziert (Abb. 3).

Urspringlich war angedacht, einen der beiden Standorte in das groRere Geblische im Sudos-
ten des Untersuchungsgebietes zu legen. Dieses geschiitzte Biotop war aber zum Zeitpunkt
des Untersuchungsbeginns bereits gerodet.

£/ GeoBasis DEM-V.

Standort 2

(gebischreiche Ruderalflur)

Standort 1
(Ruderalflur)

Bereits vorgezogene Bau-
feldfreimachung/Fallung
einer Gehdlzgruppe vor
Kartierungsbeginn

Abb. 3: Standorte der Barber-Fallen im Untersuchungsgebiet
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3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* Artenschutzfachbeitrag

Tagfalter

Die Erfassung der Tagfalter erfolgte innerhalb des Untersuchungsgebietes von Mai bis August
bei gunstiger Witterung. Dabei wurde die Flache in Schleifen abgegangen und auffliegende
Falter visuell erfasst und nach Méglichkeit mit einem Kescher gefangen, so dass eine Bestim-
mung fraglicher Arten moglich war. Nach der Bestimmung wurden die Tiere wieder frei gelas-
sen.

Tab. 2: Erfassungstermine Tagfalter

Datum Witterung Methode
08.05.2020 | Ca. 18°C, trocken, heiter, Wind ca. 3 Bft Sichtkontrolle und Kescher

20.05.2020 | Ca. 14°C, trocken, Bewdlkung ca. 20%, Wind: ca 3 Bft | Sichtkontrolle und Kescher
03.06.2020 | Ca. 20°C, trocken, heiter, Wind: ca 2 Bft Sichtkontrolle und Kescher
08.07.2019 | Ca. 18°C, trocken, Bewdlkung: ca. 30%, Wind: ca. 4 Bft | Sichtkontrolle und Kescher
21.08.2020 | Ca. 28°C, trocken, Wind ca. 2 Bft, Bewdlkung ca. 80% | Sichtkontrolle und Kescher

Brutvogel

Die Brutvogel wurden mit einer flachendeckenden Revierkartierung im Gebiet erfasst. Der Un-
tersuchungsraum wurde an 5 Tagen (vgl. Tab. 3) im Zeitraum von Marz bis Juni begangen.

Die Vorgehensweise der Kartierung und ihre Auswertung orientierten sich im Wesentlichen an
den Vorgaben der ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands® nach SUD-
BECK et al. (2005). Das Verfahren der Brutvogel-Revierkartierung nach SUDBECK (2005) basiert
auf der Erfassung revieranzeigender Merkmale der Vogel. Dabei sind alle beobachteten oder
verhorten Vogel mit revieranzeigenden Merkmalen (singende Ménnchen, Balzflige, futtertra-
gende Altvogel etc.) punktgenau in Tageskarten und anschlieBend zeitnah im GIS (Geografi-
sches Informationssystem ArcMap 10.4) eingetragen worden. Mindestens zwei Beobachtun-
gen der gleichen Art am gleichen Ort wurden als Brutrevier ausgegrenzt.

Tab. 3: Erfassungstermine Brutvogel

Datum Witterung Methode

17.03.2020 Ca. 1°C, trocken, Bewdlkung: ca. 70%, Wind: ca. 2 Bft Tagbegehung

21.04.2020 Ca. 4°C, trocken, klar, Wind: ca. 1 Bft Tagbegehung

08.05.2020 Ca. 12°C, trocken, heiter, Wind: ca. 3 Bft Tagbegehung

20.05.2020 Ca. 14°C, trocken, sonnig, Wind: ca. 1 Bft Tagbegehung

03.06.2020 Ca. 16°C, trocken, heiter, Wind: ca. 2 Bft Tagbegehung
Amphibien

Die Erfassung der Amphibien beziehen sich auf die Regenriickhaltebecken mit den unmittelbar
umgebenden potentiellen Landlebensrdumen im Norden des Untersuchungsgebietes. An 4
Terminen zwischen Mérz und Mai wurden dabei die Gewasser visuell und akustisch kontrol-
liert. Aufgrund der n&chtlichen Aktivitat wahrend der Paarungszeit von verschiedenen Arten
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3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* Artenschutzfachbeitrag

wurde in die Kontrolltermine eine Begehung in der Nacht/ Abenddammerung integriert. Wei-
terhin wurden im unmittelbaren Umfeld der Gewasser Kinstliche Verstecke ausgebracht, wel-
che u.a. von Wechselkroten aufgesucht werden, wonach diese Art entsprechend nachgewie-
sen/ ausgeschlossen werden kann (Abb. 4).

Legende

Geltungsbereich zur 3. An-
derung des B-Planes Nr. 2
(nicht maRstéblich)

. :] Untersuchungsgebiet

3 T coopasiboEmy .
‘ @ Kinstliche Verstecke
Amphibien

Abb. 4: Verortung Kunstlicher Verstecke zur Beprobung von Vorkommen der Wechselkrote

Die Laichgewdasserkartierung erfolgte an folgenden Tagen und Né&chten:

Tab. 4: Erfassungstermine Amphibien (Laichgewé&sser)

Datum Witterung Methode

09.04.2020 | Ca. 13°C, trocken, klar, Wind: 2 Bft Tagbegehung

22.04.2020 | Ca.15°C, sonnig, kein NS, Wind: 2-3 Bft Nachtbegehung (Verhdr und Leuchten)
08.05.2020 | Ca. 15°C, trocken, heiter, Wind: ca. 3 Bft Tagbegehung

26.05.2020 | Ca. 18°C, trocken, sonnig, Wind: 3 Bft Tagbegehung
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Reptilien (Zauneidechse)

Das Vorgehen zu den Erfassungen der Reptilien (Sichtbeobachtungen) richtete sich nach Me-
thodenblatt R1 (BMVI2014) sowie nach den ,Empfehlungen der Faunistischen Planungsraum-
analyse” (FROEHLICH & SPORBECK 2018). Das bereits 2019 bestimmte Untersuchungsgebiet
der Reptilien wurde im Zuge der Kartierungen, bei geeigneter Witterung und unter gleichma-
Rigem, gemafigtem Tempo, flachendeckend abgegangen. Fir die Tiere als attraktiv geltende
Strukturen (u.a. besonnte Gehdlz- und Gebuschrander) wurden dabei gezielt abgesucht.
Nachweise von Reptilien wurden zudem mittels dem Programm Maplt GPS-genau erfasst.
Zusatzlich zu den flachendeckenden Begehungen wurden Anfang April 5 kiinstliche Verstecke
(KV) zur Kontrolle des Vorkommens von Zauneidechsen ausgebracht.

Die Termine zur Untersuchung der Reptilien sind in Tabelle 5 aufgelistet.

Tab. 5: Kontrolltermine der Reptilien mit Wetterdaten (Standort Neuendorf)

Datum Witterung Art der Kartierung
09.04.2020 - Ausbringen der KV
22.04.2020 15°C, sonnig, kein NS, Wind: 2-3 Bft Kartierung 1/5; 1. Kontrolle KV

15.05.2020 17°C, leicht bewdlkt, kein NS, Wind 1-2 Bft Kartierung 2/5; 2. Kontrolle KV

15.06.2020 17°C, Sonne, Wind: 1-2 Bft, kein NS Kartierung 3/5; 3. Kontrolle KV

30.06.2020 18°C, bewdlkt, kaum Sonne, Wind: 6-7 Bft Kartierung 4/5; 4.Kontrolle KV

14.07.2020 21°C, keine Bewodlkung, kein NS, Wind: 2-3 | Kartierung 5/5; 5. Kontrolle KV; KVs
Bft wieder eingeholt

1.4 Festlegung des Untersuchungsgebietes

Der wesentliche Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf‘ (A & S 2020) sowie die darliber hinausreichen-
den Brachflachen bis einschlief3lich des nérdlichen Regenriickhaltebeckens, das an der B192
grenzt (vgl. Abb. 5). Die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange bezieht sich auf das
gesamte genannte Untersuchungsgebiet.
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Legende

Geltungsbereich 2. An-
derung B-Planes Nr. 3
,Eigenheimstandort
Neuendorf*

|:| Untersuchungsgebiet

© GeoBasis-DE/M-V

Abb. 5: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets Neuendorf

15

Datengrundlage

Planungsunterlagen

A & S Neubrandenburg (2019): Vorentwurf zur Begriindung der Satzung Uber die 3.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf‘. Neubranden-
burg.

Beschluss (iber die Aufstellung der Satzung iber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 2
~Eigenheimstandort Neuendorf‘ der Gemeinde Wulkenzin

Auszug aus der bestandskraftigen Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs
der 3. Anderung

Auszug aus der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigen-
heimstandort Neuendorf‘ mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 3. Anderung
Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (Mai 2019) zur Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Erweiterung Neuendorf‘ der Gemeinde Wulkenzin
Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (Februar 2020) tber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2  Eigenheimstandort Neuendorf‘ der Ge-
meinde Wulkenzin

(a5
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e Stellungnahmen im Rahmen der Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf‘ der Gemeinde Wulkenzin (Oktober 2019) von Familie Justen (Ja-
nuar 2020)

e Stellungnahme Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort
Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin, BUND Neubrandenburg (Januar 2020)

Kartierungen

Mit einer Vorortbegehung konnte zunachst das Potential vorkommender Arten bzw. Artengrup-
pen anhand der Vegetationsstrukturen eingeschétzt werden. Im Zeitraum von Marz 2020 bis
August 2020 wurden im Untersuchungsraum Bestandsdaten der vorkommenden Arten erho-
ben. Die Untersuchungen erfolgten durch das Planungsbiiro Griinspektrum Landschaftstko-
logie Neubrandenburg.

Datenbank - Datenrecherche

Weitere Daten zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie von euro-
paischen Vogelarten wurden durch eine Datenrecherche im Umwelt-Kartenportal M-V
(http://lwww.umweltkarten.mv-regierung.de) des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG) Gustrow ermittelt.

Tab. 6: Datengrundlage fur die Bestandsdatenerhebung der Arten/ Artengruppen

Art/ Artengruppe Kartierung Potentialanalyse Datenrecherche
Flederméause - X -
Fischotter - X -

Biber - X -
Reptilien X - -
Amphibien « ) ]
(Laichgewasser)
Amphibien
(Landlebensraum) X X
Kafer X X -
Libellen - X -
Tag- und Nachtfalter X X -
Fische und Rundmauler - X -
Weichtiere - X -
Brutvogel X - X
Zug- und Rastvogel - X X
Pflanzenarten - X X
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3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf Artenschutzfachbeitrag

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* soll die Erweiterung des allgemei-
nen Wohngebiets fiir den Bau von Eigenheimen erdffnen. Das Plangebiet befindet sich im
Osten des Ortes Neuendorf und grenzt westlich und stdlich an bereits bestehende Bebauung
bzw. im Norden an eine Brachflache, die in zurtickliegenden Jahren aus der Bauplanung gelost
wurde, an. Ein Regenrickhaltebecken liegt weiterhin zwischen der Brachflache und der B192.
Ostlich der Flache befindet sich eine Ackerflache die, durchzogen von einem Feldgehélzstrei-
fen, an das Neubrandenburger Stadtteilgebiet Broda anschlief3t.

Nach Norden ist das Untersuchungsgebiet abfallend und weist so eine leichte Hanglage auf.
Die Erweiterung der Ortslage umfasst 25 Wohneinheiten auf einer Flache von 2,87 ha (s.
Abb. 6). Erschlossen werden soll das Gebiet Uber den Gatscher Damm und die Kornblumen-
stral3e. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist zudem mit einer Vollgeschosszahl von 1 und einer
Grundflachenzahl von 0,35 vorgegeben.

Weiterhin wurde das Gebiet 2018 teilweise berdumt, was durch die Fallung einer Gehdlz-
gruppe zu Beginn der Kartierungen nachzuvollziehen war (Abb. 3, Methodenteil Laufk&fer).

Aorer

[ —
BB - PSR
R Kantengrundiage:

Abb. 6: Geltungsbereich aus der Satzung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,,Eigenheim-
standort Neuendorf* mit geplanter Wohnbebauung (A & S 2020)

Legende

dffentliche Verkehrsflache [::] Geltungsbereich

(StraRenverkehrsflache)
Vorschlag neue

Verkehrsfl. bes. Zweckbe- Parzelle

stimmung (LW- Loschwasser, g )

ung | ! " 1] Baufeld mit Nr.
A- Anliegerweq) A
- private Grinflachen w———  Flurstucke, FS-Nr.
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Relevante Projektwirkungen

Bei den Projektwirkungen muss zwischen den kurzzeitigen baubedingten, den andauernden
anlagebedingten sowie den betriebsbedingten Wirkungen unterschieden werden.

Fur die naturschutzfachliche Beurteilung sind entscheidende Faktoren die Art der Vornutzung,
die Auspragung der Lebensraume und die geplante Folgenutzung.

Beeintrachtigungen, die durch das Vorhaben zu erwarten sind

Folgende baubedingte Auswirkungen sind gegeben:

e Scheuchwirkung und Larm

- Storungen der Fauna durch Larm, Aktivititen auf der Baustelle (Bewegungen von
Menschen und Maschinen) sowie erhohtes Verkehrsaufkommen (Anlieferungen, Ab-
fahrten)

e Entnehmen, Beschadigen, Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
- Entnahme von Vegetation bzw. Abschiebung von Biotopen durch Baufeldfreimachung

- Verlust von Lebensraum und Habitaten von geschiitzten Tierarten durch Flachenver-
brauch sowie Entnahme und Abschiebung der vorhandenen Vegetation

Mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann ein direktes
Verletzen oder Toten von Tieren oder deren Entwicklungsformen sowie Zerstérung von Nist-
platzen und deren Gelege bzw. Jungtiere verbunden sein.

Folgende anlagebedingte Auswirkungen sind gegeben:

e Uberbauung von Habitaten und damit
o dauerhafter Verlust bzw. Veranderung von Habitaten sowie Fortpflanzungsstatten

Folgende betriebsbedingte Auswirkungen sind gegeben:

¢ Bewegung durch Menschenaktivitaten und Siedlungslarm

Vorbelastungen:

Das geplante Baugebiet und die angrenzenden Brachflachen wurden durch die vormalige Aus-
grenzung als Bauland bereits stark verandert. Die Oberbodenschicht wurde innerhalb der zu-
rickliegenden Jahrzehnte abgeschoben/ aufgerissen und zum Teil am Rande der Flache auf-
gehauft. Seitdem ist so viel Zeit vergangen, dass sich eine reiche Vegetation mit Gebiisch-
und Geholzgruppen sowie Offenlandbrache einstellen konnte. Diese Strukturen bieten reiche
Habitatangebote flr verschiedene Tierartengruppen.

Jedoch erfolgte eine neuerliche Baufeldfreimachung in Teilen der Plangebietsgrenzen 2018,
was sich als nachteilig fur die Kartierungen der hier behandelten Artengruppen in 2020 her-
ausstellte (Verfalschung des bis dahin etablierten Artenvorkommes, insbesondere der Gruppe
Laufkafer).

/("\“‘ Ihlenfelder StralRe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557

GRUNSPEKTRUM
Landschaftsokologie

Seite 85 von 168

E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de 12



3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* Artenschutzfachbeitrag

Aufgrund zahlreicher Gartenabfélle der umliegenden Anwohner befinden sich auch ver-
schiedenste Obstgeholze und Zierpflanzen auf der Flache.

Die unmittelbare Néhe zu den Wohngebieten Neuendorf sowie das stete Verkehrsaufkommen
der B 192 fihren zu einer anthropogenen Vorbelastung des Untersuchungsraumes.
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3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* Artenschutzfachbeitrag

Bestandsdarstellung und Abprifung der Verbotstatbestande

2.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

2.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Mit der Begehung des Untersuchungsraums wurden keine potentiellen Standorte von Pflan-
zenarten nach Anhang IV der FFH-RL (vgl. Tab. 7) vorgefunden.

Tab. 7: Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und ihre Standorte (relevante Arten fir M-V)

Wissenschaftlicher | Deutscher Arten- | Standort*
Artenname name
Bedecktsamer

Angelica palustris

Sumpf-Engelwurz

- nasse anmoorige Standorte
- humusreiche Mineralbdden
- Bindung an Niedermoorstandorten

- offene, feuchte, im Winter zeitweise Gberschwemmte,

ApiUMm repns gzﬁgngnder hdchstens nahrstoff- und basenreiche Standorte
P P N - auch im flieRenden Wasser, selbst flutend oder unter-
(Scheiberich)
getaucht
Cvoripedium - mafRig feuchte bis frische (nicht staufeuchte), basen-
yprip Frauenschuh reiche, kalkhaltige Lehm- und Kreidebdden; licht bis
calceolus .
halbschattig
- offene Sandtrockenrasen mit stark llckiger Vegeta-
Sand-Silber- tion
Jurinea cyanoides scharte - nadhrstoffarme basen- bis kalkreiche Dinen- oder

Schwemmsand
- oberflachlich austrocknende Boden

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut

- nasse mesotroph-kalkreiche Niedermoore

- offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mitt-
lerer Vegetationshdhe

- Vorkommen meist in Quell- und Durchstromungs-
mooren, auf jungen Absenkungsterrassen von Seen,
in feuchten Diinentélern an der Ostseekiste

Luronium natans

Froschkraut

- Flache, meso- bis oligotrophe Stillgewasser (Seeufer,
Heideweiher, Teiche, Tumpel, Altwasser, Fischtei-
che) sowie Bache und Graben (Pioniergesellschaf-
ten)

- Wassertiefen zwischen 20 und 60 cm

- maRig nahrstoffreiche und kalkarme sowie meist
schwach saure Untergriinde — sowohl humos als
auch schlammig, kiesig oder sandig

Moose

Dicranum viride

Grlnes Besen-
moos

- Laub-, vorrangig eschenreiche Buchenwalder krafti-
ger bis reicher Nahrkraft

- Sonderstandorte mit hoher Luftfeuchte (Senken- oder
Hanglage, Bachnahe)

- Standort in M-V: auf silikatische Findlinge
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Wissenschaftlicher | Deutscher Arten- | Standort*

Artenname name
- pH-neutrale bis schwach saure, basenreiche, aber
. L kalkarme, offene bis schwach beschattete, dauerhaft
Hamatocaulis Firnisglanzendes M .
. . kuhl-feuchte, meist sehr nasse Standorte
vernicosus Sichelmoos

- in Flach- und Zwischenmooren, in Nasswiesen und in
Verlandungszonen von Seen

* Angaben aus den Arten-Steckbriefen (LUNG)

Aufgrund der vorhandenen Standortverhaltnisse im Untersuchungsraum sind keine geschutz-
ten Arten nach Anhang IV der FFH-RL zu erwarten.

2.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Saugetiere

Fledermause (Microchiroptera)

Untersuchungsrahmen: Grenzen des Untersuchungsgebietes

Erfassungszeitraum: -

Methodik: Potentialabschatzung von Leitstrukturen und Jagdhabitaten
Projektwirkung: Flachenverlust fir Jagdhabitate

Ergebnisse und Bewertung

Der Untersuchungsraum steht tber die Ortschaft Neuendorf im Siden in Verbindung mit dem
Waldgebiet ,Brodaer Holz", welches zahlreiche Quartiermdglichkeiten fur Baum bewohnende
Fledermausarten bereithalt. Weiterhin besteht innerhalb der Ortschaft Neuendorf Potenzial auf
Quartiere von Gebaude besiedelnder Fledermausarten. Das Plangebiet und der weitere Un-
tersuchungsraum stellen folglich ein unmittelbares Nahrungshabitat dar, welches von einer
Reihe verschiedener Fledermausarten genutzt werden kann.

Der Aktivitatszeitraum der Flederméause beginnt ab Méarz und endet im Oktober. Von Novem-
ber bis Februar halten die Fledermause Winterschlaf und ziehen sich in entsprechenden Win-
terguartieren zurtck.

Flederm&use bendtigen ein komplexes Lebensraumgefiige mit verschiedenen Habitatstruktu-
ren. In Abhangigkeit der artspezifischen Lebensweise und Jahreszeit sind Nischen und Hohlen
in Gebaudeteilen und Baumen geeignete Quartiere. Die Quartiere missen entsprechend ihrer
Funktion (Tagesversteck, Wochenstube, Winterruhe) bestimmte Bedingungen aufweisen.

Auch die Nahrungshabitate weisen je nach Artanspruch (bevorzugte Insektenarten) unter-
schiedliche Strukturen auf, die im Zusammenhang zum Nahrungsangebot stehen. So werden
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Baume und Straucher sowie Gewasser und Offenlandbiotope zur Nahrungsbeschaffung auf-
gesucht. Die Jagdreviere werden Uber individuelle feste Flugrouten angeflogen. Hier dienen
Baum- und Gebuschreihen als Leitlinien zur Orientierung.

Die wichtigsten Strukturen im Untersuchungsgebiet sind:

« Baumgruppen und Gebuische als Leitlinien
« vegetationsbestandene Offenlandbereiche, Gehdlze und Regenriickhaltebecken als
Jagdgebiet

© Ge oBasis-DE/M Vi

?

Abb. 7: Zu erhaltende Leitstrukturen (rote Pfeile), welche verbindende Elemente fur Fleder-
mause zwischen dem Brodaer Holz und dem Untersuchungsgebiet (orange) bzw. dem
Regenriuckhaltebecken darstellen.

Leitlinien:

Die vorhandenen Baum- und Geblschgruppen, insbesondere entlang der 6stlichen Grenze

des Untersuchungsgebietes, dienen als wichtige Elemente zur Orientierung der Flederméuse.

Leitstrukturen verbinden oft die Quartiere mit den Nahrungshabitaten. Ein Erhalt dieser Leit-

strukturen ist daher zu bevorzugen.

Die vorhandenen Leitstrukturen (vgl. Abb. 7) sollten durch die geplante Bebauung weitgehend
erhalten bleiben. Es ist darauf zu achten, dass der Ubergang vom 6Gstlichen Plangebiet zum
Acker durch einen Grunstreifen mit Struktur gebenden Gehdlzen begleitet wird. Hierbei kbnnen
bereits bestehende Gebusche und Baume erhalten bleiben sowie durch Neupflanzungen bis
hin zum Regenrickhaltebecken gestéarkt werden. Diese MalRhahme kommt auch weiteren Ar-
tengruppen zugute.

m Ihlenfelder StralRe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557
o ke E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de
Landschaftsokologie

Seite 89 von 168

16



3. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* Artenschutzfachbeitrag

Weiterhin werden neue Leitstrukturen entlang der gesamten Zuwegung im Plangebiet ge-
schaffen. Eine mindestens einseitige stral3enbegleitende Baumbepflanzung ist zur Starkung
der Leitstrukturen hierbei zu empfehlen.

Jagdhabitate:

Der Verlust der Jagdhabitate ist als gering anzusehen, da Jagdgebietsflachen aul3erhalb der
geplanten Bebauung erhalten bleiben. Eine erhebliche Beeintrachtigung fur Fledermause
durch den Verlust der Jagdflachen ist nicht zu erwarten, da ausreichend Ausweichflachen im
Plangebiet und dartber hinaus vorhanden sind. Ein Griinzug, der als verbindendes Element
am Ostlichen Rand des Plangebietes angelegt werden sollte, kann als verbindendes Element
zwischen Brodaer Holz und dem Regenriickhaltebecken fungieren. Dieser geht mit der bishe-
rigen baulichen Planung (vgl. Abb. 6) einher.

Baumquartiere:

Als mogliche Fledermausquartiere in Gehdlzen dienen vor allem Baumhdohlen (v. a. Specht-
aber auch natirliche Hohlen) und spaltenférmige Quartiere (abstehende Baumrinde an alten
Baumen sowie Spalten und Risse in Baumstammen). Das Auftreten derartiger Strukturen
hangt sehr entscheidend vom Alter des jeweiligen Baumes ab.

Die im Untersuchungsraum vorgefundenen Gehdélze sind samtlich so jung bzw. arm an Hoh-
lungen und Spalten, dass Baumquatrtiere fir Flederméause ausgeschlossen werden kdénnen.

Fischotter (Lutra lutra)

Untersuchungsrahmen: Gewasserstrukturen im Untersuchungsraum u. dartiber hinaus
Erfassungsdaten: -

Methodik: Potentialanalyse

Projektwirkung: keine zu erwarten

Ergebnisse und Bewertung

Das Verbreitungsraster (LUNG 2005) gibt fir das Untersuchungsgebiet Aktivitaten des Fisch-
otters an. Jedoch lasst sich aufgrund fehlender Habitatstrukturen ein potentielles Vorkommen
der Art ausschlieBen. Auch aufgrund der Lagebeziehung sind Hauptwanderaktivitaten im Be-
reich des anthropogen frequentierten Plangebiets nicht zu erwarten.

Der Fischotter ist eine mehr oder weniger stark gewéassergebundene Art mit grol3em Aktions-
raum. Als zentraler Lebensraum dienen ihm fisch- und strukturreiche Gewasser. Der Lebens-
raum eines Otters umfasst mehrere geeignete Jagd- und Wohngewasser, die weit auseinan-
der liegen koénnen. Zwischen diesen Teillebensraumen wandern die Tiere meist in der Dam-
merung und Nacht regelmafig umher. Fir die Wanderungen werden tberwiegend Flie3ge-
wasser genutzt, jedoch sind auch Wanderungen tber Land moglich (NEUBERT et al. 2004). Der
Fischotter gehdrt zu den ,besonders geschitzten Arten” und ist sowohl in Anhang A der EG-
Artenschutzverordnung als auch in Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt. Er ist nach
der Roten Liste Deutschland ,gefahrdet” eingestuft und gilt nach dem BNatSchG als streng
geschatzt.
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Biber (Castor fiber)

Untersuchungsrahmen: Gewasserstrukturen im Untersuchungsraum u. dartber hinaus
Erfassungsdaten: -

Methodik: Potentialanalyse

Projektwirkung: keine

Ergebnisse und Bewertung

Der Biber ist ein Charaktertier groRer Flussauen. Aber auch Seen und kleinere Flie3gewasser
werden besiedelt. Optimale Habitatbedingungen fur den Biber sind ungestorte Uferbereiche
mit angrenzenden Bruchwaldern sowie Weidengebusch, breite unbewirtschaftete naturliche
Ufersaume mit strukturreicher Gehdlzbestockung, insbesondere mit Weichhdélzern als Winter-
nahrung sowie die Durchgangigkeit des Gewassersystems.

Der Biber gehort zu den ,besonders geschutzten Arten“ und ist sowohl in Anhang A der EG-
Artenschutzverordnung als auch in Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt. Er ist nach
der Roten Liste Deutschland auf der ,Vorwarnliste® und gilt nach dem BNatSchG als streng
geschuitzt

Aufgrund fehlender Habitateignung kann ein Vorkommen des Bibers innerhalb des Untersu-
chungsgebiet ausgeschlossen werden.

Reptilien

Untersuchungsrahmen: Untersuchungsgebiet entlang geeigneter Strukturen

Erfassungsdaten: 22.04., 15.05., 15.06., 30.06., 14.07.2020

Methodik: Sichtbeobachtung und Kinstliche Verstecke bei geeigneter Wit-
terung

Projektwirkung: Nutzung der Habitatflachen als Baugebiet (Habitatverlust und

Stoérung von Individuen, Tétungsgefahr)

Bei den Untersuchungen konnten zwei Reptilienarten nachgewiesen werden, die Zau-
neidechse sowie die Blindschleiche.

Die Zauneidechse unterliegt nach BNatSchG einem strengen Schutz. Nach dem Anhang IV
der FFH-Richtlinie wird sie gleichermal3en als streng zu schiitzende Art eingestuft. Dartber
hinaus gilt sie nach der Roten Liste MV als ,Stark gefahrdet® (Tab. 8). Am 08.07, 12.08.20 und
21.08. fanden zufallige Beobachtungen von Zauneidechsen innerhalb des Untersuchungsrau-
mes statt, die in die Betrachtung der Population einbezogen wurden.

Die Blindschleiche ist nach BNatSchG besonders geschitzt. Dariiber hinaus gilt sie nach der
Roten Liste MV als ,gefahrdet®.
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Tab. 8: Nachweise und Schutzstatus von nachgewiesenen Reptilien im Untersuchungsraum
(Standort Neuendorf, 2020)

Deutscher Wissen- Datum Art des Nach- FFH-RL BNat | RL | RL
Name schaftl. Name weises (Anhang) | SchG MV
Zauneidechse | Lacerta agilis 15.05. 2 Tiere juv. v 88§ \% 2
15.06. 5 T!ere juv.
1 Tier w ad.
1 Tier m ad.
30.06. -
08.07. 3 Tiere ad. w,
(Zufallsfund)
14.07. 2 T!ere juv.
2 Tiere w ad.
2 Tiere m ad.
12.08. 1 T!er _ad. m
1 Tier juv.
2 Tiere ad. w,
(Zufallsfund)
21.08. 2 Tiere ad. w,
(Zufallsfund)
Blindschleiche | Anguis fragilis 22.04. 1 Tier ad. - § * 3
unter Pappe 3
14.07. 1 Tier ad., tot an
Pappe 2
Ringelnatter Natrix natrix 20.05. 1 Tier unter - 8 \% 3
Pappe 2 (Zu-
fallsfund)

Legende Tabelle 8:

ad.: adult, juv.: juvenil, w.: weiblich, m.: ménnlich

RL = Rote Liste D = Deutschland (2008)/ MV = Mecklenburg-Vorpommern (1992)
(1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, G = Gefahrdung anzunehmen,
aber Status unbekannt);

FFH-RL: Schutz nach Fauna-Flora-Habitat Richtline
BNatSchG = Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz (8§ = besonders geschutzt, 88 = streng geschutzt)

(3%
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Abb. 8: Lage der Kiunstlichen Verstecke (KVs, rot) und Nachweise von Reptilien im UG Neuen-
dorf (Grenze des Geltungsbereiches nicht mafl3stablich)

Die folgende Kurzbeschreibung der nachgewiesenen Arten bezieht sich auf HEMMPEL (2013)
und BLANKE (2010).

Zauneidechse — Lacerta agilis

Vor allem im Flach- und Higelland ist die Zauneidechse flachendeckend verbreitet und relativ
haufig. Besiedelt werden wéarmere und trockene Kleinhabitate mit maRiger Vegetation und
sandigem Untergrund. Bevorzugt wird halboffenes Gelande wie z. B. Dunengebiete, Heiden,
Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldréander, Feldraine, sonnenexponierte Boschungen aller
Art wie etwa Eisenbahnddmme, Wegrander, Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie ver-
schiedenste Aufschliisse und Brachen. Die Habitate sind gekennzeichnet von einem Wechsel
aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und dicht bewachsenen Bereichen. Wichtige Klein-
strukturen wie Steine und Totholz dienen als Sonn- und Versteckplatz. In Erdléchern und frost-
freien Spalten wird die Winterstarre von Ende September/ Anfang Oktober bis Anfang April
verbracht. Der Beginn der jahrlichen Aktivitatsphase der Zauneidechse hangt wesentlich von
der jeweiligen Witterung ab. Die Fortpflanzungszeit beginnt meist gegen Ende April / Anfang
Mai. Die Eiablage erfolgt vorwiegend im Verlauf des Junis oder Anfang Juli in selbst gegrabe-
nen Roéhren, in flache, anschlieBend mit Sand und Pflanzenresten verschlossenen Gruben,
unter Steinen, Brettern oder an sonnenexponierten Bdschungen. Nach etwa 53 - 73 Tagen
schlipfen die Jungtiere.
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Blindschleiche — Anqguis fraqilis

Die Blindschleiche ist hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriiche sicherlich die flexibelste heimi-
sche Reptilienart. Sie besiedelt die unterschiedlichsten Habitate. Besiedelt werden Lebens-
raume mit hoherer Bodenfeuchte und Walder, wobei sie auch an trockenen Standorten zu
finden ist. Bevorzugt werden Kleinhabitate mit ausreichenden Sonn- sowie Versteckmaoglich-
keiten in Form von Totholz oder &hnlichem. Die Aktivitdtsphase der Blindschleiche ist von den
Klima- und Witterungsverhaltnissen abhangig. Sie beginnt Ende Marz und endet Ende Okto-
ber/ Anfang November. Die Fortpflanzung beginnt meist im Mai. Blindschleichen legen keine
Eier, sie tragen die Jungtiere ungefahr 3 Monate, bis sie sie Ende Juli lebend gebéaren. Als
Nahrung dienen vorzugsweise Nacktschnecken und Regenwirmer, allerdings werden auch
verschiedene Insekten und deren Larven gefressen.

Ringelnatter — Natrix natrix

Die einzige noch weit verbreitete und in einigen Gebieten haufige Schlangenart Brandenburgs
ist die Ringelnatter. Trotzdem sind auch fur diese Art in weiten Teilen des Landes Bestands-
einbul3en zu verzeichnen. Als Rickgangsursachen spielen gegenwartig anthropogen und Kili-
matisch bedingte Verluste an Feuchtgebieten und Gewassern sowie der Mangel und/ oder die
Beeintrachtigung von Gelegeplatzen (z. B. Komposthaufen) eine Rolle. Als Schwimmnatter ist
die Ringelnatter auf das Vorhandensein von Gewassern mit guten Amphibienvorkommen an-
gewiesen. So wird die Nahe zu verschiedensten Gewdassern (Fllisse, Bache, Grabensysteme,
Teiche, Tumpel, Gewéasser in Kiesgruben und Steinbriichen) praferiert. Teilweise kénnen die
Tiere jedoch auch weit entfernt jeglicher Gewasser in ihren Landlebensraumen angetroffen
werden. Zu diesen zahlen feuchte Wiesen, Walder und Waldrander. Als optimal erweisen sich
Habitate, die in reich strukturierten Feuchtgebieten mit Sonnenplatzen (Haufen mit Steinen
und Totholz), Versteckmoglichkeiten, Jagdreviere (fischfreie Gewasser) sowie trockene, frost-
freie Winterquartiere beinhalten.

Die Nachweise der streng geschutzten Zauneidechse wurden tberwiegend im Umfeld der
niedrigeren Vegetation erbracht sowie in der Nahe von Totholzhaufen. Ab Juni wurde es in der
Flache schwerer, Zauneidechsen nachzuweisen, da die Vegetation, vor allem Gréser, sehr
stark aufgewachsen waren.

Auf der Brachflache, auf der die kiinstlichen Verstecke ausgebracht wurden, gelangen insge-
samt 17 Nachweise. 15 davon waren Zauneidechsen, die vor allem beim Ubergang von nied-
riger Vegetation in hohere Vegetation in der gesamten Flache nachgewiesen werden konnten.
Weiterhin gelangen zwei Nachweise der Blindschleiche an den kinstlichen Verstecken. Es
handelte sich stets um Einzelnachweise. Der tberwiegend hohe Bewuchs mit Hochstauden-
fluren bietet den Reptilien gute Versteckmaoglichkeiten. Exponierte Sonnenplatze befinden sich
in der dichten Vegetation nur in Bereichen mit niedriger Vegetation oder Strukturelementen
wie Totholzhaufen. Vor allem aufgehaufte Aste und Gartengriinschnitt, vermutlich von den
umliegenden Anwohnern, bieten den Zauneidechsen einen strukturreichen Lebensraum.

Auf Grundlage der Nachweise ist fur die Zauneidechse von einer mittleren Population im un-
tersuchten Gebiet auszugehen (GroRRenklasse 2, vgl. Tab. 9). Bei guten Erfassungsbedingun-
gen wurden im Untersuchungsgebiet stets mehrere Tiere nachgewiesen. Insbesondere die
zum Teil hoch aufgewachsene, dichte Vegetation erschwerte wahrend den Kartierungen die
visuelle Erfassung der Reptilien, so dass von einer hoheren Anzahl tatséachlich vorkommender
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Zauneidechsen auszugehen ist. Zu bemerken ist, dass im Bereich der kiinstlichen Verstecke
bis auf wenige Individuen keine Reptilien gefunden wurden.

Tab. 9: Beurteilung von Populationsgrof3enklassen bei Reptilien n. Kihnel et al. (1991)

GroRenklasse Definition
1 Kleine Population: unregelmafige Funde einzelner Tiere bei guten
Erfassungsbedingungen
5 Mittlere Population: regelmaRige Funde (bei Eidechsen mehrere Individuen)
bei guten Erfassungsbedingungen
3 Grol3e Population: Regelmaflige Funde mehrerer adulter Tiere und von
Jungtieren auch bei ungiinstigen Erfassungsbedingungen

Nach Auswertung von verschiedener Literatur leitet LAUFER (2014) ab, dass die Zauneidech-
seni. d. R. nicht weiter als 500 m umherstreifen. Er geht davon aus, dass sich Nachweise, die
sich im Uberschneidenden Puffer von 500 m befinden, eine lokale Population bilden. Daraus
ergibt sich fur das Untersuchungsgebiet eine bestehende lokale Population. Obgleich sich die
Nachweise der Reptilien fast génzlich auf3erhalb des Bebauungsgebietes befinden muss mit
Vorkommen der Zauneidechse auch in diesem Areal gerechnet werden.

Mit der vorgesehenen Bebauung werden in jedem Fall Zauneidechsen-Habitate verloren ge-
hen. Die Umnutzung der Flachen zum Wohngebiet stellt einen unvermeidbaren Eingriff dar,
da keine alternativen Standorte zur Umsetzung der geplanten Bebauung bestehen. Damit wer-
den nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG artenschutzrechtliche Verbotstatbestdénde ausgel6st.
An dieser Stelle bedarf es einer Ausnahmegenehmigung, die bei der zustandigen Natur-
schutzbehérde zu beantragen ist.

Eine Ausnahme von diesem Zugriffsverbot kann gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG erteilt werden,
wenn die 6kologische Funktion der Habitate fur die Zauneidechsen-Population im raumlichen
Zusammenhang durch sogenannte CEF-MalRnahmen weiterhin erfillt ist. Gleichzeitig wird der
Zugriff auf das Tier wahrend der Umsiedlungsmafinahme von folgenden Ausnahmetatbestan-
den abgedeckt:

- Ausnahme vom Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach 8 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG fur erforderliche MalRhahmen, die auf den Schutz dieser Tiere oder
Entwicklungsformen und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
staten im raumlichen Zusammenhang gerichtet sind

- Ausnahme vom Verbot gegen das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG, wenn die Beeintrachtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko nicht
signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen fachlich
anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden werden kann (auch wenn trotzt fach-
lich anerkannter Vorgehensweise nicht alle Tiere gefunden und gerettet werden kdn-
nen und einige Exemplare die Umsiedlung nicht Uberstehen)

Um die Ausnahmetatbestande zu erfillen ist in der unmittelbaren Nahe des B-Plangebiets ein
Ausgleichshabitat zu planen, welches fir die Umsiedlung der Zauneidechse im selben Popu-
lationsraum fungiert. Diese CEF-MalRnahme verfolgt folgende Zielstellung:
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Die Umsiedlungsmaf3nahme soll die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang der
betroffenen Tiere erhalten. Zeitliche Liicken zwischen dem Eingriff und der MaRnahme kénnen
durch Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme ausgeschlossen werden. Mit der
Bereitstellung von neuem Lebensraum sollen optimale artspezifische Habitatstrukturen ent-
stehen. Das beinhaltet das Anlegen von ausreichend Versteckplatze, Winterquartiere und Ei-
ablageplatze sowie genligend Nahrungshabitate. Der neue Lebensraum ist mindestens 1 Jahr
vor der Umsiedlung zu schaffen, um so eine optimale Habitatentwicklung zu gewébhrleisten.
Entsprechend ist der Vorlauf zu verlangern, wenn absehbar ist, dass sich die optimalen Habi-
tatbedingungen fir die Zauneidechse in einem Jahreszyklus nicht ausreichend entwickelt ha-
ben. Zudem ist fur die dauerhafte Funktionssicherung ein Pflege- und Entwicklungsplan zu
erstellen. Hier ist alle zwei Jahre ein Habitatmonitoring anzusetzen. Weiterhin ist der Erfolg
der Umsiedlung durch ein jahrliches Bestandsmonitoring Gber mind. 5 Jahre darzulegen.

Weiterhin sind Beeintréachtigungen der Zauneidechsen-Individuen mit gezielten Mal3nahmen
wahrend der BaumalZnahmen zu vermeiden. Die Bauflachen sind durch einen Reptilienschutz-
zaun wahrend der gesamten Bauphase abzugrenzen. Die Zauneidechsen sind in ihrer Aktivi-
tatsphase von April bis September, aber aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode, von der Bau-
flache abzusammeln bzw. zu bergen und in das bereitgestellte Ausgleichshabitat umzusiedeln.
Die Aktivitats- und Ruhezeiten im Jahreszyklus sowie die glnstigen Zeitraume eines Eingriffs
sind in Tab. 10 aufgeflhrt.

Die konkrete MaBnahmenbeschreibung ist dem Mainahmenblatt 1 im Anhang 2 zu ent-
nehmen.

Tab. 10: Aktivitadtsphasen und Ruhezeiten der Zauneidechse sowie Zeitrdume fur einen Eingriff

Jan. | Febr. | Marz | April Mai Juni Juli Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Dez.
|

AWIN|F

|

Quelle: LAUFER (2014)

Legende Tab. 10:
1 = Uberwinterung; 2 = Paarungszeit; 3 = Eizeitigung; 4 = Fortpflanzungszeit; 5 = Ruhezeit; 6 = Vergramung/ Abfang
B Hauptaktivitatsphase der Zauneidechse

Nebenaktivitdtsphase der Zauneidechse

Zeitraum, in dem die Vergramung / der Abfang durchgefiihrt werden kann

Zeitraum, in dem die Vergramung / der Abfang ungtinstig, aber je nach Aktivitat méglich ist

Das nach Norden leicht abschiissige Gelénde bietet die Mdglichkeit an, einen Reptilienschutz-
zaun zu stellen, der zur nordlichen Brachflache hin durch einseitig getffnete Fangeimer er-
ganzt wird. So konnen Reptilien entlang des Schutzzaunes auf die Brachflache auRerhalb des
Baufeldes gelangen, dieses jedoch nicht mehr von der anderen Seite des Zaunes erreichen.
Das Absammeln von Zauneidechsen innerhalb des Planungsraumes wird durch diese techni-
sche Losung unterstiitzt. Eine erlauternde Abbildung zeigt die folgende Abb. 9.
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Abb. 9: Beispiel fur einen Reptilien-Schutzzaun, welcher das Baufeld umschlief3t und durch Fan-
geimer erganzt wurde. Durch eine Offnung nach auRen kénnen Reptilien in das angrenzende Ha-
bitat gelangen, jedoch nicht zurlick auf das Baufeld.

Amphibien

Untersuchungsrahmen: Laichgewasser und Landlebensraum innerhalb des Untersu-
chungsgebiets

Erfassungsdaten: 09.04., 22.04., 08.05., 26.05.2020

Methodik: Sichtbeobachtung und Lautkartierung, Kinstliche Verstecke

Projektwirkung: nicht zu erwarten

Ergebnisse und Bewertung

Alle heimischen Amphibienarten werden als gefahrdet eingestuft bzw. unterliegen einem be-
sonderen Schutz. Amphibien beanspruchen ein Biotopkomplex aus Gewasser und Landle-
bensraum, zu denen die Tiere im Jahresverlauf an- und abwandern. Der Aktivitatszeitraum
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von Amphibien beginnt je nach Witterung hauptsachlich ab Marz und endet im Oktober. Auf-
grund der bendtigten Luftfeuchte findet die Wanderung bzw. Aktivitdt von Amphibien haupt-
sachlich in den Nachten statt.

Die Sommerquartiere vieler Amphibienarten befinden sich in Griinlandbiotopen. Somit werden
Streuwiesen, Sumpfe, Moore und Verlandungszonen bevorzugt von Teichmolch (Triturus vul-
agaris), Laubfrosch (Hyla arborea), Kammmolch (Triturus cristatus), Grasfrosch (Rana tempo-
raria), Moorfrosch (Rana arvalis), Teichfrosch (Rana esculenta) und Erdkrote (Bufo bufo) be-
siedelt (NITSCHE et al. 1994).

Das Regenrickhaltebecken wird durch zwei miteinander verbundene offene Gewasser sowie
einen offenen Graben gebildet. Uferbegleitende, schattenwerfende Vegetation mit kleineren
Gehdlzen ist genauso vorhanden wie sonnenbeschienene, offene Gewasserflachen, die ganz-
jahrig Wasser fithren (s. Abb. 10 und Abb. 11).

Abb. 10: Regenriickhaltebecken Neuendorf mit Ufer- Abb. 11: Das Regenrlickhaltebecken er-
begleitender Vegetation im April 2020 halt Zufluss Uber einen offenen Graben,
welcher im April 2020 Wasser fuhrte

Im Laufe der Begehungen konnten lediglich vereinzelte Nachweise von Teichfrdschen ge-
macht werden. Diese wurden durch Rufen von max. 2 Mannchen zur gleichen Zeit ausge-
macht. Die nachgewiesene Art gilt in M-V als geféahrdet und unterliegt einem besonderen
Schutz. (vgl. Tab. 11).

Tab. 11: Schutz, Gefahrdung und FFH-Status der vorkommenden Amphibien

Art FFH-Status BArtSchVv/ RL M-V RL D
BNatSchG 1991 2008
Teichfrosch Pelophylax esculentus Anhang V 8 3 -
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In Hinblick auf die Ergebnisse, wird davon ausgegangen, dass keine Storwirkungen durch das
geplante Bauvorhaben auf Amphibienarten gegeben sind. Der Lebensraum mit dem Laichge-
wasser und den angrenzenden Sommer- und Winterquartieren (Regenrickhaltebecken, Ufer-
und Gehdlzflachen sowie Ruderalflur) bleiben von der geplanten Bebauung weitestgehend
unberdhrt.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf die Artgruppe Amphibien
und lhre Lebensstétten werden durch das Vorhaben nicht berdhrt.

Fische und Rundmauler

Aufgrund der fehlenden Habitate wie naturnahe Seen und FlieRgewésser im Plangebiet, sind
die Fischarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie hinsichtlich des Vorhabens nicht planungs-
relevant und werden nicht weiter betrachtet.

Weichtiere

Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten wie die Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) und die Gemeine Flussmuschel (Unio crassus) gelten als streng geschiitzt.

Die Zierliche Tellerschnecke besiedelt vor allem entsprechende Altwasser, Lehm- und Kies-
gruben sowie Kleingewasser in Flussauen, ufernahe Zonen von Seen mit Unterwasser- und
Schwimmblattvegetation, Moortiimpel oder gut strukturierte Wiesengraben. Die Gefahrdungs-
ursache besteht vor allem durch direkten Verlust und Beeintrachtigung von Habitatstrukturen
durch Entkrautung und Grundraumung von Graben und kleinen FlieRgewassern mit emerser
und submerser Vegetation sowie nattrlichen Uferstrukturen (WACHLIN et al. 2006).

Die Flussmuschel ist ein typischer Bewohner sauberer Fliel3gewasser mit strukturiertem Sub-
strat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Die Art lebt in schnell flieBenden Bachen und
Flissen. Die Gefahrdungsursache besteht vor allem durch direkten Verlust und Beeintrachti-
gung ihrer Lebensraume durch Zerstérung und Nahrstoffiiberfrachtung (WACHLIN et al.).

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Habitate streng geschutzten Weichtierarten. Da
diese Artengruppe hinsichtlich des Vorhabens nicht planungsrelevant ist, werden die Weich-
tierarten nicht betrachtet.

Laufkafer

Insgesamt konnten 40 Laufkaferarten nachgewiesen werden. Die Anzahl nachgewiesener In-
dividuen an den einzelnen Fallenstandorten sowie die Schutz- und Gefahrdungskategorien
sind in Tab. 14 zusammengefasst.

Nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzte Laufkafer-Arten wurden im Untersuchungs-
gebiet nicht nachgewiesen. In M-V kommt nur eine Laufkaferart dieser Schutzkategorie vor.
Es handelt sich um Menetrie’s Laufkafer (Carabus menetriesi), der nach den Range-Karten
(Verbreitungskarten) des BfN in M-V bisher nur an der Peene nachgewiesen wurde
(ScHMIDT & MEITZNER, Stand 2007). Habitate dieser Art sind im Untersuchungsraum nicht vor-
handen.

Unter den 40 Arten befand sich nur eine Art, die nach der BArtSchV als ,besonders geschutzt"
eingestuft ist. Es handelt sich um den Goldlaufkafer (Carabus auratus), der mit zwei Individuen
nachgewiesen wurde.
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Nach der Roten Liste Deutschlands ist mit dem Sand-Schnelllaufer (Harpalus solitaris) eine
Art der Kategorie 2 ,(stark gefahrdet®) festgestellt worden. In der Roten Liste Mecklenburg-
Vorpommerns gilt der Sand-Schnelllaufer als ,bestandsgeféhrdet® (Kategorie 3). Von dieser
flugfahigen Art wurde jedoch nur ein Individuum gefangen.

Weitere, in Mecklenburg-Vorpommern seltene Laufkafer listet Tabelle 12 auf. Extrem oder
sehr seltene Arten fehlen in Neuendorf (vgl. Legende Tab. 13).

Tab. 12: In Neuendorf nachgewiesenen seltene Laufké&ferarten

Summe RLD | RLMV | Bestand
Art Art deutsch Individuen BArtSchV 2016 2008 M-V
Amara convexior Gedrurlgener Wiesen- 9 * s
Kamelldufer
Amara tibialis Zwerg-Kamellaufer 5 Vv Vv s
Harpalus Distermetallischer ) " s
distinguendus Schnelllaufer
. Stumpfhalsiger
Harpalus griseus Haarschnelllaufer 1 v >
Harpalus solitaris Sand-Schnellldufer 1 2 3 s
. Feinpunktierter "
Ophonus puncticeps HaarSchnelllaufer 6 >
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Tab. 13: Gesamtartenliste nachgewiesener Laufkaferarten mit Schutz- und Gefahrdungskategarien sowie Individuenzahlen und Habitatanspriichen

Art Art deutsch s(;t;:ﬁ:t}l (::aas::::ttei) Instj:':r?::;n BArtSchV : cl)' 1[; RZL 0';': Bestand M-V Habitatanspruch

Amara aenea Erzfarbener Kamelldufer 41 9 50 * sh Mesophil-psammophile Offenlandarten

Amara aulica Kohldistel-Kamellaufer 3 4 7 * mh Mesophile Offenlandarten

Amara bifrons Brauner Punkthals-Kamellaufer 15 3 18 * Mesophil-psammophile Offenlandarten

Amara makolskii Schmaler Wiesen-Kamellaufer 1 1 * h Mesophile Offenlandarten

Amara convexior Gedrungener Wiesen-Kamelldufer 3 9 * s Mesophil-psammophile Offenlandarten

Amara lunicollis Dunkelhérniger Kamellaufer 2 8 * mh Mesophile Offenlandarten

Amara plebeja Dreifingriger Kamellaufer 2 2 * Mesophile Offenlandarten

Amara similata Gewdhnlicher Kamelldufer 42 3 45 * Mesophile Offenlandarten

Amara tibialis Zwerg-Kamelldufer 5 5 \ Vv s Xerophile Offenlandarten grundwasserferner Sandstandorte
Anchomenus dorsalis Bunter Enghalslaufer 3 2 5 * h Mesophile Offenlandarten

Anisodactylus binotatus Gewdhnlicher Rotstirnldaufer 1 * sh Mesophile Offenlandarten

Badister bullatus Gewdhnlicher Wanderlaufer 2 10 * h Mesophile Offenlandarten

Bembidion lampros Gewohnlicher Ahlenldufer 16 18 * sh Mesophil-psammophile Offenlandarten

Bembidion properans Feld-Ahlenlaufer 6 6 * h Mesophile Offenlandarten

Calathus fuscipes GrolSer Kahnlaufer 1 4 5 * h Mesophile Offenlandarten

Carabus auratus Goldlaufkafer 1 2 § * mh Mesophile Offenlandarten

Harpalus affinis Haarrand-Schnellldufer 1 2 * sh Mesophile Offenlandarten

Harpalus distinguendus Dustermetallischer Schnellldufer 2 2 * s Mesophile Offenlandarten

Harpalus griseus Stumpfhalsiger Haarschnelllaufer 1 1 \ s Xerophile Offenlandarten grundwasserferner Sandstandorte
Harpalus latus Breiter Schnellldufer 17 17 34 * mh Mesophile Offenlandarten

Harpalus rubripes Metallglanzender Schnelllaufer 1 1 * mh Mesophile Offenlandarten

Harpalus rufipalpis Rottaster Schnelllaufer 1 * mh Xerophile Offenlandarten grundwasserferner Sandstandorte
Harpalus rufipes Gewdhnlicher Haarschnellldufer 3 6 9 * sh Mesophile Offenlandarten

Harpalus signaticornis Kleiner HaarSchnellldufer 1 2 * mh Xerophile Offenlandarten grundwasserferner Sandstandorte
Harpalus solitaris Sand-Schnelllaufer 1 1 2 3 S Xerophile Offenlandarten grundwasserferner Sandstandorte
Harpalus tardus Gewdhnlicher Schnelllaufer 1 3 4 mh Xerophile Offenlandarten grundwasserferner Sandstandorte
Leistus ferrugineus Gewdhnlicher Bartlaufer 5 5 * mh Mesophile Wald-Saumarten

Limodromus assimilis Schwarzer Enghalsldufer 1 1 * h Arten der Feuchtwadlder und Auen

Microlestes minutulus Schmaler Zwergstutzlaufer 22 1 23 * mh Mesophil-psammophile Offenlandarten

Nebria brevicollis Gewdhnlicher Dammlaufer 35 221 256 * sh Mesophile Offenlandarten

Notiophilus palustris Gewdhnlicher Laubldufer 3 3 * h Hygrophile Griinland- und Réhrichtarten

Ophonus puncticeps Feinpunktierter HaarSchnellldufer 5 1 6 * s Mesophile Offenlandarten

Panagaeus bipustulatus Trockenwiesen-Kreuzlaufer 5 5 * mh Mesophile Offenlandarten

Panagaeus cruxmajor Feuchtbrachen-Kreuzlaufer 1 1 2 \ * mh Hygrophile Griinland- und Réhrichtarten

Philorhizus sigma Sumpf-Rindenldufer 1 1 2 \ * h Hygrophile Griinland- und Réhrichtarten

Poecilus versicolor Glatthalsiger Buntgrablaufer 6 1 7 * sh Mesophile Offenlandarten

Pterostichus melanarius Gewdhnlicher Grablaufer 1 1 2 * sh Mesophile Offenlandarten

Pterostichus niger GroRer Grablaufer 3 3 * sh Mesophile Wald-Saumarten

Pterostichus vernalis Frihlings-Grablaufer 2 1 3 * h Hygrophile Griinland- und Réhrichtarten

(A%
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Art Art deutsch S(Lae:i::t;l (ts)teas::::ttezt) IndeiI\':i‘:;een BArtSchv ;;' 1'2 RZLOIXISV Bestand M-V Habitatanspruch
Syntomus truncatellus Gewohnlicher Zwergstreulaufer 2 2 * h Mesophil-psammophile Offenlandarten
Individuenzahl 259 310 569
Artenzahl 34 30 40

Legende zu Tabelle 13

Legende Bestand in M-V (Gerd Miller Motzfeld & Joachim Schmidt, 2008)
es — extrem selten (Nachweise in M-V < 4 MTBQ)

s — selten

(Nachweise in M-V 4 - 12 MTBQ)

ss — sehr selten (Nachweise in M-V 13 — 60 MTBQ)

mh — méaRig haufig (Nachweise in M-V 61 — 200 MTBQ)

h — haufig (Nachweise in M-V 201 - 400 MTBQ)
sh — sehr haufig (Nachweise in M-V > 400 MTBQ

Legende Gefahrdungskategorien Rote Liste M-V (Gerd Muller Motzfeld & Joachim Schmidt, 2008)

Fachbegriffe

0 — ausgestorben, verschollen in M-V
1 — vom Aussterben bedroht

2 — stark geféhrdet

3 — gefahrdet

G — Gefahrdung unbekannten Ausmafies

R — rar, extrem selten

V — Vorwarnstufe

D — Daten unzureichend
* — ungefahrdet

? — Meldung nicht bewertet (z.B. Meldung ohne Belegexemplar

hygrophil — feuchteliebend
mesophil - feuchtetolerant
xerophil — trockenheitsliebend
psammophil - sandliebend

(3
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Bewertung
Hygrophile Grinland- und Réhrichtarten und Uferarten

Feuchte und nasse Habitate sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Dennoch wurden
vier Laufkaferarten nachgewiesen, die feuchten Habitattypen zuzuordnen sind. Es handelt sich
um wenige Exemplare der Arten Limodromus assimilis, Notiophilus palustris, Panagaeus crux-
major, Philorhizus sigma und Pterostichus vernalis.

Es handelt sich um flugfahige Arten, die wahrscheinlich aus anderen feuchten oder frischen
Habitaten stammen. Ein Zusammenhang zum Beschattungsgrad oder der Nahe zum Regen-
auffangbecken ist nicht herstellbar.

Mesophile Offenlandarten bindiger und sandiger Béden

27 Arten mit 536 Individuen wurden als mesophile Offenlandarten bindiger oder sandiger Bo-
den ausgewiesen. Eine Differenzierung zwischen beiden Standorten ist marginal. Es lassen
sich sowohl im Artenspektrum, als auch in den Individuenzahlen keine Zusammenhange zum
Beschattungsgrad der ruderalen Staudenflur herstellen.

Obwohl es sich um weit verbreitete Arten; ohne besonderen Anspriiche handelt, sollte bei den
Planungen beriicksichtigt werden, dass im Interesse des Erhalts einer grof3en Biodiversitat
dieser Artengruppe genligend Lebensraum verbleibt.

Wald- und Waldsaumarten

Mesophile Waldsaumarten kommen aufgrund fehlender Habitate (Geblsche!) kaum vor. Die
beiden in 8 Exemplaren nachgewiesenen Arten Leistus ferrugineus und Pterostichus niger
sind beide am mehr beschatteten Standort 2 festgestellt worden.

Geholze sind fur diese Praferenzgruppe als Lebensraum sehr bedeutend. Bei der Planung der
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sollten Habitate (Geblsche aus heimischen Gehdlzen)
wiederhergestellt werden.

Xerophile Offenlandarten

Xerothermophile Offenlandarten, vertreten mit 6 Arten in 14 Individuen spielen im Untersu-
chungsraum nur eine untergeordnete Rolle. Die 6 Arten, 5 aus der Gattung Harpalus sowie
Amara tibialis, sind alle flugfahig.

Zum Erhalt der Biodiversitat, sollte darauf geachtet werden, dass auf den Ausgleichsflachen
auch fur diese Habitatpraferenzgruppe offene Lebensraume verbleiben und nicht einer Ge-
holzsukzession unterliegen.

Empfehlungen

Ruderale Staudenflure und Gebuische haben als Lebensrdume bzw. Trittstein-, Rtckzugs- und
Uberwinterungsraum fur Laufkéfer in unserer intensiv genutzten Agrarlandschaft eine grof3e
Bedeutung.

Der Erhalt bzw. die Wiederherstellung derartiger Habitate hat fir den Erhalt der Artenvielfalt
grolRe Bedeutung. Dieser Aspekt sollte bei der Planung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men Bericksichtigung finden.

Insbesondere ist anzustreben, die verloren gegangenen Gebische zu ersetzen, um den me-
sophilen Waldsaumarten wieder Lebensraum zu schaffen.
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Libellen
Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten streng zu schitzenden Libellenarten

o Grine Mosaikjungfer (Aeshna viridis)

« Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons)

« Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis)

« Grofl3e Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)

« Sibirische Winterlibelle (Sympecma paedisca)

« Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes)
gelten in Mecklenburg-Vorpommern als gefahrdet bis stark geféahrdet sowie vom Aussterben
bedroht. Diese Arten sind auf Moorstandorte mit typisch ausgepragter Vegetation angewiesen.
Die Gefahrdungsursache besteht vor allem durch die Entwasserung, Torfabbau und landwirt-
schaftliche Nutzung (Zessin et al. 1992). Im Untersuchungsraum befinden sich keine Habitate
streng geschuitzten Libellenarten. Da diese Artengruppe hinsichtlich des Vorhabens nicht pla-
nungsrelevant ist, werden diese nicht betrachtet.

Tag- und Nachtfalter

Untersuchungsrahmen: Untersuchungsgebiet — B-Plangebiet Nr. 2

Kartierdaten: Begehung am 08.05., 20.05., 03.06., 08.07., 21.08.2020
Methodik: Flachendeckende Begehung mit visueller Erfassung mit Kescher
Projektwirkung: Flacheninanspruchnahme (mdglicher Habitatverlust)

Im Zuge der Erfassungen wurden 8 Tagfalterarten kartiert. Die folgende Tabelle 14 fasst die
nachgewiesenen Arten zusammen und fuhrt die Anzahl der nachgewiesenen Individuen auf.
Nicht eindeutig zuzuordnende Beobachtungen der Familien Weililinge und Dickkopffalter wur-
den als unspezifische Beobachtungen (spec.) aufgefihrt. Sie werden nicht ndher betrachtet.

6 der Arten wurden Uberwiegend nur der kleinsten Haufigkeitsklasse ,selten* zugeordnet. Die
Art Pieris brassicae wurde der Klasse ,gemein“ zugeordnet da einmalig, am 21.08.2020 Uber
50 Individuen auf der Flache gesichtet werden konnten. Das Vorkommen der Art Pieris rapae
ist als ,vereinzelt” bestimmt wurden, wobei nicht in jedem Fall eine Unterscheidung zu P. bras-
sicae erbracht werden konnte.

Unter den Arten befinden sich keine streng geschiitzten Arten nach BArtSchV bzw. BNatSchG
oder Arten die nach Roter Liste des Landes und des Bundes geschitzt wéaren.
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Tab. 14: Nachgewiesene Tagfalterarten mit Schutzstatus

Deutscher Name Wissenschaftlicher | vorkommen |BArtSchv/| RLD | RL MV
Name n maximal |BnatSchG | (2011) | (1993)
GroRer KohlweiRling | Pieris brassicae g (n>50) - - -
Kleiner KohlweiRling | Pieris rapae v (n>5) - - -
WeiRling spec. Pieris spec. h (n=11)
Zitronenfalter Gonepteryx rhamni s (n=2) - - -
GroRes Ochsenauge | Maniola jurtina s (n=1) - - -
Schornsteinfeger Aphantopus hyperanthus s (n=2) - - -
Kleiner Heufalter Coenonympha pamphilus s (n=3) § - -
Admiral Vanessa atalanta s (n=2) - -
Tagpfauenauge Aglais io s (n=2) - -
Dickkopffalter spec. s (n=3) - - -

Legende zu Tab. 14:

s (selten) 1-4 Exemplare; v (vereinzelt) = 5-10 Exemplare, h (h&ufig) = 11 — ca.30 Exemplare,
g (gemein) = ber 30 Exemplare
RL = Rote Liste D = Deutschland, MV = Mecklenburg-Vorpommern (R = extrem selten, 1 = vom Aus-
sterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste B.2 = Wanderarten und Irrgaste);
BartSchV = Bundesartenschutzverordnung; BnatSchG = Bundesnaturschutzgesetz (§ = besonders
geschutzt, 88 = streng geschitzt)

Bewertung

Zur weiteren Betrachtung und Auswertung der nachgewiesenen Tagfalterarten listet die fol-
gende Tabelle 15 neben den Raupenfutterpflanzen auch die Okologische Charakteristik auf.
Damit soll der Anspruch der einzelnen Arten an ihren Lebensraum dargestellt und die Kartier-
ergebnisse bewertet werden.

Tab. 15: Zuordnung der Okologischen Charakteristik nachgewiesener Arten nach THUST et al.
(2006) sowie artspezifische Raupenfutterpflanzen

Okologische
Art Charakteristik Nahrungspflanzen Raupen
. Diverse Brassicaceae (Kreuzblitengewéchse), Tropaeo-

GroRRer KohlweiR3ling . ) . .

o . U laceae (Kapuzinerkresse): Tropaeolum majus (Grof3e Kapuzi-
Pieris brassicae

nerkresse)

Kleiner Kohlweif3ling U Diverse Brassicaceae (Kreuzblitengewéachse) und Rese-
Pieris rapae daceae (Resedagewéchse)
Zitronenfalter M2 Rhamnaceae (Kreuzdorngewachse): Frangula alnus (Faul-
Gonepteryx rhamni baum), Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdorn)
Grof3es Ochsenauge U Diverse Poaceae (SuR3graser)
Maniola jurtina
Kleiner Heufalter U Diverse Poaceae (Su3graser) und Cyperaceae (Sauergraser)
Coenonympha pamphilus
Admiral U W Urticaceae (Brennesselgewéachse): Urtica dioica (GroRRe
Vanessa atalanta ' Brennessel)

(3%
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Okologische
Art Charakteristik Nahrungspflanzen Raupen
Tagpfauenauge U Urticaceae (Brennesselgewachse): Urtica dioica (GroRRe
Inachis io Brennessel)

Erlauterung Okologische Charakteristik:
U Ubiquist (eury6k) Art mit weiter 6kologischer Amplitude

M1 mesophile Art des Of-  Art, die auf wechselfeuchten Standorten unter mittleren Tempera-
fenlandes turbedingungen im Offenland (Wiesen und Weiden) lebt

M2 mesophile Art gehdlz-  Art mit &hnlichen Anspriichen wie M1, aber in leicht verbuschten
reicher Ubergangsbe-  Biotopen lebend

reiche
M3 mesophile Waldart in lichten Waldern lebende Art
X1 xerothermophile Art warme- und trockenheitsliebende Art, die an meist hangige, std-
des Offenlandes exponierte Offenlandbereiche gebunden ist (Halb- und Trockenra-
sen)
W Wanderfalter Art, die in Mitteleuropa nicht Uberwintern kann und in mehr oder

weniger regelméaRigen Abstanden in unser Gebiet einfliegt

Das Artenvorkommen von Tagfaltern stellte sich als erstaunlich arm heraus. In Hinblick auf die
Okologische Charakteristik der Arten (Tabelle 15) fallt auf, dass die nachgewiesenen Falterar-
ten fast ausschlieB3lich ubiquitdre Anspriiche haben und somit keine bestimmten Habitateigen-
schaften praferieren.

Wanderfalter sind in stideuropaischen und nordafrikanischen Regionen dauerhaft anzutreffen.
Wenn Dirren einsetzen, wandern die Falter saisonal in unsere Regionen ein, um sich hier zu
vermehren. Hierzu zahlt die Art Vanessa atalanta, welche als wandernde Art als nicht boden-
standig innerhalb des Untersuchungsgebietes gewertet wird.

Der Einfluss der in und um das Gebiet vorkommenden Gehdlzstrukturen wird weiterhin durch
die Gruppe M2 wiedergegeben. Hierbei wurde der Gruppe mesophiler Arten gehoélzreicher
Ubergangsbereiche (M2) der Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni) zugeordnet.

Es ist zu betonen, dass die Kartierungen ohne zusatzliche Ei- oder Raupensuchen durchge-
fuhrt wurden und der Aspekt des Frihjahres aufgrund der relativ spat begonnenen Kartierun-
gen, nur gering betrachtet werden konnte, so dass von weiteren potentiellen Arten im Gebiet
auszugehen ist. Beispielsweise fehlen Vertreter der Gruppen Feuerfalter, Blaulinge, Zipfelfal-
ter und Perlmutterfalter ganzlich. Grinde hierfur kénnen u.a. auch in der Beschaffenheit des
Untersuchungsgebietes gefunden werden. Die starke Verkrautung/ Verbuschung der unter-
suchten Flache schliel3t insbesondere Falterarten aus, deren Raupen an Krautern der Wiesen
und Weiden vorkommen. Weiterhin weist die Flache durch ihre Exposition nach Nord-Ost so-
wie die erhobene Lage eine mafig bis hohe Windanfalligkeit auf, welche sich nachteilig fur die
mobilen Imagines auswirken kann.

Forderlich fur die Entwicklung einer vielfaltigen Tagfalterzonose kdnnte im behandelten Unter-
suchungsraum eine extensive Nutzung bzw. Bewirtschaftung der Freiflache durch Beweidung
oder regelmaRige (max. 1-2 schirig), spate Mahd sein. Langfristig wirde auf diesem Weg
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Grinland entwickelt werden, welches einen reichen Bluhaspektes besitzt sowie ver-
schiedenste Raupenfutterpflanzen aufweist.

Die streng geschiitzten Falterarten, welche in M-V nachweislich auftreten (GroRRer Feuerfalter,
Nachtkerzenschwarmer, Blauschillernder Feuerfalter und Goldener Scheckenfalter), kénnen
fur das untersuchte Gebiet ausgeschlossen werden. Die Rangekarten weisen fur die genann-
ten Arten, mit Ausnahme des Feuerfalters und des Nachtkerzenschwarmers, keine Verbrei-
tung im Untersuchungsraum auf bzw. werden die Anspriiche der Arten an das Biotop nicht
erfllt, was besonders durch das Fehlen geeigneter Raupenfutterpflanzen zu begriinden ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von besonders und streng geschitzten Falterarten durch
das geplante Vorhaben ist nicht ersichtlich.

2.2 Européaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Brutvdgel und Nahrungsgaste

Untersuchungsrahmen: Untersuchungsgebiet — B-Plangebiet Nr. 2

Kartierdaten: Begehung am 17.03., 21.04., 08.05., 20.05., 03.06.2020
Methodik: Revierausgrenzung orientiert an SUDBECK et al. (2005)
Projektwirkung: Stérungen (Larm, Bewegung) wéahrend der Bauphase,

Flacheninanspruchnahme (moéglicher Habitatverlust)
Fallungen von Gehdlzen (ggf. Verlust der Niststétte)

Ergebnisse und Bewertung

Durch die Auswertung der Kartierergebnisse konnten im Untersuchungsraum insgesamt 28
britende Arten bzw. Arten mit einem Brutverdacht ausgewiesen werden (vgl. Tab. 17).

Unter diesen Arten gelten der Bluthanfling, der Feldschwirl sowie die Feldlerche nach Roter
Liste Deutschlands als ,gefahrdet” (Stufe 3). Die Rote Liste des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern fuhrt weiterhin die Feldlerche als ,gefahrdet” sowie den Feldschwirl als ,stark gefahrdet*
auf. Weiterhin ist der im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Neunttter nach Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie streng geschiitzt.

Die genannten Arten gehdren aufgrund ihres Geféahrdungs- und Schutzstatus zu den pla-
nungsrelevanten Vogeln und werden als solche einzeln betrachtet. Diese Arten sind durch
Fettdruck in Tab. 17 hervorgehoben.

Weitere Arten briten nicht im Geltungsbereich, jedoch in dessen unmittelbaren und weiteren
Umfeld. Sie nutzen die Freiflachen des Gebietes als festes Nahrungshabitat. Hierbei seien die
Arten der folgenden Tab. 16 genannt.
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Tab. 16: Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet ohne Anzeichen auf eine Brut

Schutz
Artname deutsch | ATERSHIEEN" vsen RU | oW | Sos | zota
G
Buchfink Fringilla coelebs - § - -
Erlenzeisig Carduelis spinus - 8 - -
Elster Pica pica - § - -
Feldsperling Passer montanus - 8 \ 3
Griinspecht Picus viridis - 8§ - -
Mauersegler Apus apus - 8 5 5
Mehlschwalbe Delichon urbica - § 3 \
Nebelkréhe Corvus corone cornix - 8 . -
Rauchschwalbe Hirundo rustica - § 3 \
Rotmilan Milvus milvus Anhang | 88§ - \
Schwarzmilan Milvus migrans Anhang | 8§ - -
Star Sturnus vulgaris - 8 3 -
Turmfalke Falco tinnunculus - 8§ - -
Wacholderdrossel Turdus pilaris - 8 - -

(3
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Tab. 17: Erfasste Brutvogelarten im Untersuchungsraum mit Gefahrdungs- und Schutzstatus

Artname deutsch | Kiirzel Artname vlviicshsenschaft- \'/Ai\grzeaihrLlTJe(:; Anz'\a/llr_:_IBBQruztEj;\_;e im Vgﬁh S:Qggz TDL S_IK/ Brutsrttand-
BNatSchG | 2015 | 2014
Amsel A Turdus merula 3 401-1.000 - § - - G
Bachstelze Ba | Motacilla alba 2 4-7 - 8§ - - B
Blassralle Br Fulica atra 1 8-20 - § - \Y B, Sc, NF
Blaumeise Bm | Parus caeruleus 1 151-400 - 8 G/N
Bluthanfling H& | Carduelis cannabina 2 8-20 - § 3 \ B
Dorngrasmiicke Dg Sylvia communis 4 4-7 - § - - G
Fitislaubsénger F Phylloscopus trochilus 1 51-150 - 8 - - G
Feldlerche Fl Alauda arvensis 2 51-150 - § 3 3 B
Feldschwirl Fs Locustella naevia 1 - - 8 3 2 B
Gartengrasmiicke Gg | Sylvia borin 1 51-150 - § - - Ba, Bu
Goldammer G Emberiza citrinella 3 21-50 - § \ \Y Bu
Grauammer Ga | Miliaria calandra 1 4-7 - 88 \ \ B
Girlitz Gi Serinus serinus 1 8-20 - § - - G
Griinfink Gf | Carduelis chloris 1 51-150 - 8 - - G
Hausrotschwanz Hr Phoenicurus ochruros 1 8-20 - § - - Ge
Haussperling H Passer domesticus 3 51-150 - 8§ \% \% N
Heckenbraunelle He | Prunella modularis 1 51-150 - 8 - - G
Klappergrasmiicke Kg Sylvia curruca 2 51-150 - § - - G
Kohlmeise K Parus major 1 401-1.000 - 8 - - G
Monchsgrasmiicke Mg | Sylvia atricapilla 2 151-400 - § - - G
Neuntéter Nt |Lanius collurio 2 8-20 Anh. | § - \ Bu
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. Artname wissenschaft- Anzahl Re- | Anzahl Brutpaare im | VSch S0 RL | RL Brutstand-
Artname deutsch | Kirzel lich viere im UG MTBQ 2445-3 RL nach D | M-V ort
BNatSchG | 2015 | 2014
Ringeltaube Rt | Columba palumbus 1 51-150 - § - - Gel G
Rotkehlchen R |Erithacus rubecula 2 151-400 - § - - G
Schwarzkehlchen Swk | Saxicola torquata 2 - - 8 - - B
Singdrossel Sd | Turdus philomelos 1 51-150 - § - - G
Stieglitz Sti_ | Carduelis carduelis 1 4-7 - § - - B
Stockente Sto | Anas platyrhynchos 2 2-3 - § - - W
Zilpzalp Zi Phylloscopus collybita 1 151-400 - 8§ - - G
Legende zu Tab. 17:
B = Brache, Ba = Baum, Bu = Busch, G = Gehdlze, Ge = Gebaude, N = Nische, NF = Nestflichter, Sc = Schilf, W = an Gewasser
BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung Spalte 2 (§ = besonders geschitzt) oder 3 (88 = streng geschutzt)
BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz (8 = besonders geschiitzt, 8§ = streng geschiitzt)
VSch RL = Europaische Vogelschutzrichtlinie
RL = Rote Liste (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell gefahrdet, G= Gefédhrdung anzunehmen, D= Daten mangelhaft, V = Vorwarnliste: noch
ungefahrdet, verschiedene Faktoren kénnten eine Geféahrdung in den néchsten zehn Jahren herbeifiihren)
/('\ > Ihlenfelder StralRe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557
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Die besonders geschitzten, nicht gefdhrdeten Brutvogelarten werden in Artengruppen, ent-
sprechend ihrem préferierten Bruthabitat, zusammenfassend dargestellt (vgl. Tab. 18).

Tab. 18: Ubersicht nicht gefahrdeter europaischer Vogelarten, die in Gruppen abgehandelt wer-
den

nicht gefahrdete Arten
der O%fenlandschaft Bachstelze, Goldammer, Schwarzkehlchen

Dorngrasmiucke, Fitislaubsénger, Gartengrasmiicke, Girlitz,
Grunfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmticke, Monchsgras-
mucke, Rotkehlchen, Singdrossel, Stieglitz, Zilpzalp

nicht gefahrdete, tiberwiegend an
Geholz gebundene Vogelarten

nicht gefahrdete, iberwiegend an

Siedlungen gebundene Vogelarten | Haussperling, Hausrotschwanz

Nicht gefahrdete, an Binnengewas-

ser gebundene Arten Stockente, Blassralle

nicht gefahrdete Ubiquisten Amsel, Blaumeise, Kohlmeise, Ringeltaube

Laut BNatSchG und dessen Bezug auf Artikel 1 der EU-VSchRL sind alle europdaischen Vo-
gelarten ,besonders geschitzt“. Anhand der Ergebnisse der Begehung im Untersuchungs-
raum werden nun die folgenden artenschutzrechtlichen Prifungen hinsichtlich des Vorhaben-
standorts und seine Wirkungen dargestellt. Dabei werden die gefahrdeten Arten einzeln be-
trachtet.

Streng geschitzte und gefahrdete Brutvogelarten im Untersuchungsraum

Im Vorfeld der Betrachtungen erfolgt eine Einschatzung der Bestandsgrof3en fur Deutschland
nach GRUNEBERG et al. (2015), fur Mecklenburg-Vorpommern und fir die lokale Population
nach VOKLER (2014). Als Grundlage fir die Einschatzung des Begriffes der ,lokalen Popula-
tion“ werden die Angaben der Messtischblattquadranten (MSTQ) 2445-3 aus dem 2. Brutvo-
gelatlas M-V (VOKLER 2014) herangezogen. Der Planungsstandort befindet sich innerhalb des
besagten MSTQ 2445-3.

Die angegebenen Fluchtdistanzen der Arten sind die nach GASSNER et al. (2010) planerisch
zu bericksichtigenden Distanzen. Teilweise werden diese durch die Angaben von FLADE
(1994) erganzt. Die Brutzeiten der Vdgel, als besonders empfindliche Entwicklungsstadien,
werden erganzend aufgefiihrt. Sie sind der Tabelle ,Angaben zu den in M-V heimischen Vo-
gelarten Fassung vom 08. November 2016 (www.lung.mv-regierung.de) entnommen.
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Bluthanfling (Carduelis cannabina)

Bestand in Deutschland: 125.000 — 235.000 BP (Tendenz: abnehmend)
Bestand in M-V: 1978 — 1982: 30.000 — 40.000 BP

1994 — 1998: 70.000 — 90.000 BP

2005 - 2009 13.500 — 24.000 BP

Der Bluthanfling kommt flachendeckend in halboffenen (Agrar-) Landschaften mit Gebischen,
Hecken oder Einzelbdumen vor. Auch Heiden, verbuschte Halbtrockenrasen, Zwergstrauch-
gurtel oberhalb der Waldgrenze (Alpen), Brachen, Kahlschlage und Baumschulen werden an-
genommen. Ebenfalls dringt er bis in Siedlungsbereiche vor, wobei Hochstaudenfluren und
Saumstrukturen als Nahrungshabitate sowie strukturreiche Gebische und Nadelbdume als
Nisthabitate benétigt werden. Die Brut findet im Zeitraum von Anfang Juni bis Anfang Septem-
ber statt. Eine Fluchtdistanz des Bluthanflings ist mit 15 m planerisch zu bertcksichtigen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes ist eines der zwei nachgewiesenen Brutreviere von der
geplanten Bebauung direkt betroffen. Das nordliche Geldnde ist von der Planung nicht berthrt,
so dass ca. 2/3 der Habitatstrukturen bestehen bleiben. Die lokale Population der Art wird als
stabil eingeschatzt, so dass der Verlust von einem Bruthabitat als nicht erheblich bewertet
wird. Um das Totungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu beachten, ist die Baufeld-
freimachung bzw. Fallung der Bische und Gehdlze nur aul3erhalb der Brutzeit gestattet. Ent-
sprechend dirfen Fallungen zwischen dem 30. September und 1. Marz durchgefiihrt werden.

Feldlerche (Alauda arvensis)
Bestand in Deutschland: 1.300.000 — 2.000.000 BP (Tendenz langfristig: abnehmend)
Bestand in M-V: 1978 — 1982: 800.000 BP

1994 — 1998: 600.000 — 1.000.000 BP

2005 - 2009: 150.000 — 175.000 BP

Als noch immer haufigste Vogelart der Agrarlandschaft kommt die Feldlerche flachendeckend
im Land M-V vor. Wesentlich fir eine Ansiedlung sind gréRere, weitgehend baumlose, offene
Flachen. Die bevorzugt grasig-krautige Vegetation sollte nicht zu hoch sein, zugleich aber ge-
nigend Deckung fiir das sichere Anlegen der Nestmulde bieten. Sobald Getreide und Raps
hochgewachsene, geschlossene und sehr dichte Bestande bilden, werden sie nicht mehr be-
siedelt, so dass flr spatere Bruten besonders Fehlstellen und Grenzstrukturen genutzt wer-
den. Dabei werden Lagen in der N&he von Hecken, Baumreihen, Waldrandern und auch Hoch-
spannungstrassen gemieden. Von Anfang Marz bis Mitte August verlauft die Brutzeit. Die pla-
nerisch zu bertcksichtigende Fluchtdistanz der Feldlerche belauft sich auf 20 m.

Im Rahmen der Kartierungen wurden zwei Brutreviere der Art am dstlichen Rand des Unter-
suchungsraumes festgestellt. Im Verlauf der Vegetationsperiode riickten die Reviergrenzen
naher in den Ubergang des behandelten Gebietes. Die geplante Bebauung beriihrt die Revier-
zentren nicht. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Art bzw. der lokalen Population liegt damit
nicht vor.
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Feldschwirl (Locustella naevia)

Bestand in Deutschland: 36.000 — 63.000 BP (Tendenz: stark abnehmend)
Bestand in M-V: 1978 — 1982: 8.000 — 12.000 BP

1994 — 1998: 11.000 — 19.000 BP

2005 - 2009: 5.000 - 8.500 BP

Der Feldschwirl besiedelt offenes bis halboffenes Gelande mit einer Krautschicht von mindes-
tens 20-30 cm (maximal 60 cm) hoher Vegetation, welche dicht gewachsen ist, aber gentigend
Bewegungsfreiheit am Boden gewéhrleistet. Die Pflanzen weisen dabei relativ schmalblattrige
Halme (Pfeiffengras, Reit- und Straul3graser) auf und werden ergénzt durch Singwarten (hohe,
z.B. vorjahrige Stauden, Straucher, Einzelbdume, Waldrand, Reisighaufen, Zaune, junge Ko-
niferen usw.), die herausragen. Typisch sind trockene bis nasse Brachen, Sukzessionsflachen,
Kahlschlage und ahnliche strukturreiche Habitate. Die planerisch zu berticksichtigende Flucht-
distanz der Art wird mit 10 bis 20 m angegeben.

Innerhalb der Kartierungen wurde ein Brutrevier des Feldschwirls ausgegrenzt. Dieses befin-
det sich auRerhalb des B-Plangebietes, nérdlich des Untersuchungsgebietes. Damit wird es
nicht von dem Vorhaben beeintrachtigt. Eine erhebliche Stérung bzw. Beeintrachtigung der Art
kann nicht abgeleitet werden.

Grauammer (Emberiza calandra)

Bestand in Deutschland: 21.000 — 31.000 BP (Tendenz: abnehmend)
Bestand in M-V: 1978 — 1982: 5.000 — 20.000 BP
1994 — 1998: 10.000 - 18.000 BP

Die Grauammer besiedelt offene, ebene bis leicht wellige Naturraume mit geringem Gehdlz-
bestand oder sonstigen vertikalen Strukturen als Singwarten auf nicht zu armen Béden. Zur
Nahrungssuche bendtigt die Art eine niedrige, llickenhafte Bodenvegetation. Zur Nestanlage
wird ein dichterer Bewuchs bengtigt. Die ideellen Habitatbedingungen finden sich fur die Art in
mehrjahrigen Brachen landwirtschaftlich genutzter Raume. Gleichfalls werden ungenutzte
Randstrukturen oder ungenutzte bzw. temporar genutzte Kleinflachen zur Besiedlung genutzt.
Die Fluchtdistanz der Grauammer betragt 10 — 40 m, die Brutzeit erstreckt sich von Anfang
Marz bis Ende August.

Innerhalb des Untersuchungszeitraumes wurde 1 Brutrevier der Art festgestellt. Dieses befin-
det sich auRRerhalb der Grenzen des Plangebietes, so dass von einem Erhalt des Habitats
ausgegangen werden kann. Eine erhebliche Beeintrachtigung auf die Art kann von dem Vor-
haben nicht abgeleitet werden.
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Neuntoter (Lanius collurio)

Bestand in Deutschland: 91.000 — 160.000 BP (Tendenz: gleichbleibend)
Bestand in M-V: 1978-1982: ca. 4.000 — 8.000 BP

1994-1997: ca. 20.000 — 25.000 BP
2005-20009: 8.500 — 14.000 BP

Der Neuntoter ist ein Bewohner der halboffenen Landschaft. Besonders Saumhabitate wie
Hecken und Waldrénder mit dornigen Bischen als Nahrungsdepots werden aufgesucht. Hau-
fig tritt die Art auch in kleinen Feldgehdlzen und verbuschten Ackerhohlformen auf. Weitere
Strukturelemente im Brutgebiet sind Ansitzwarten zur Jagd, wie Zaune, Blische sowie hdhere,
dichte Blische als Nistplatz und umliegende Nahrungsflachen mit nicht zu hoher, lickiger, in-
sektenreicher Vegetation. Die Brut findet zwischen Ende April und Ende August statt. Die pla-
nerisch zu bertcksichtigende Fluchtdistanz des Neunttters betragt 30m.

Der Neuntoter tritt innerhalb des Untersuchungsraumes nachweislich mit 2 Brutrevieren auf.
Davon befindet sich ein Brutrevier innerhalb der Planungsraumgrenzen und ist damit direkt
von dem Vorhaben betroffen. Ein Verlust des Bruthabitates geht unmittelbar mit der Umset-
zung der geplanten Bebauung einher. Neben der Einhaltung des Tétungsverbotes, dass durch
die zeitlich begrenzte Baufeldfreimachung erfillt werden kann, sind der Erhalt bzw. die zusatz-
liche Pflanzung von dornigen Gehdlzen, mindestens am Rande des Plangebietes umzusetzen.
Somit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen fir die Art bzw. ihr lokales Vorkommen verhin-
dert werden.

Gruppe besonders geschitzter, nicht gefdhrdeter Vogelarten der Offenlandschaft

Arten der Offenlandschaft besiedeln u. a. landwirtschaftlich genutzte Flachen und dort vorhan-
dene Feldraine, Geblische und Hecken. Dieser Gruppe wurden die Arten Bachstelze (mit 2
Brutrevieren), Goldammer (3 Reviere) und das Schwarzkehlchen (2 Reviere) zugeordnet.

Durch das Vorhaben wird jeweils 1 Revier der genannten Arten beeintrachtigt. Aufgrund der
stabilen GroRRe der lokalen Population ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung der Offen-
landarten zu rechnen. MaRRgeblich hierfir ist die Einhaltung der Baufeldfreimachung au3erhalb
der Brutzeiten (keine Arbeiten zwischen dem 1. Méarz und 30. September).

Gruppe besonders geschitzter, nicht gefahrdeter Vogelarten, die Uberwiegend an Gehdlze
gebunden sind

Arten dieser Gruppe besiedeln besonders Wald- und Gehdlzflachen, aber auch andere Struk-
turen mit Baumbestand. Mit 12 von insgesamt 28 nachgewiesenen Vogelarten ist diese Gilde
als die starkste anzusehen. Dies kann auf den zunehmenden Verbuschungsgrad bzw. Ge-
hdlzaufwuchs innerhalb der letzten Jahre auf der Brachflache zurtickgefiihrt werden.

Die folgenden Arten sind der Gruppe zugeordnet worden: Dorngrasmiicke (4 Brutreviere), Fi-
tislaubsénger (1 Revier), Girlitz (1 Revier), Grunfink (1 Revier), Heckenbraunelle (1 Revier),
Klappergrasmicke (2 Reviere), Monchsgrasmiicke (2 Reviere), Rotkehlchen (2 Reviere),
Singdrossel (1 Revier), Stieglitz (1 Revier), Singdrossel (1 Revier), Zilpzalp (1 Revier).

Von diesen Nachweisen werden im Zuge der Bebauungsplanung folgende Reviere verloren
gehen: Dorngrasmiicke (1 Reviere), Fitislaubsanger (1 Revier), Gartengrasmiuicke (1 Revier),
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Grunfink (1 Revier), Heckenbraunelle (1 Revier), Klappergrasmiicke (1 Reviere), Ménchsgras-
micke (1 Reviere), Rotkehlchen (2 Reviere), Singdrossel (1 Revier), Zilpzalp (1 Revier).

Die Fortpflanzungsstatten sind fur alle genannten Arten bis zum Ende der jeweiligen Brutperi-
ode geschitzt. Entsprechend ist eine Baufeldfreimachung bzw. die Abholzung und Entnahme
der Gebusche und Baume erst nach dem 30. September bis zum 1. Mérz zulassig.

Da keine der lokalen Populationen der kartierten Arten als instabil eingeschéatzt wird, kann eine
erhebliche Beeintrachtigung auf die Arten dieser 6kologischen Gruppe ausgeschlossen wer-
den.

Gruppe besonders geschitzter, nicht gefdhrdeter Vogelarten, die Uiberwiegend an Siedlun-
gen gebunden sind

Als Kulturfolger haben sich diese Arten eng an den Menschen angepasst und besiedeln oft-
mals Gebaude (Nischen und Hohlungen) der Siedlungen und Stadte. Die Arten Haussperling
und Hausrotschwanz konnten im Rahmen der Kartierung dieser Gruppe zugeordnet werden.
Die Fortpflanzungsstétten sind entsprechend der Okologie der Arten in und an den Geb&u-
den der umliegenden Einfamilienhauser zu vermuten. Innerhalb der Planungsgrenzen sind
keine Strukturen vorhanden, die das Nisten von Hausrotschwanz und Haussperling erlauben
wurden. Die Arten nutzen das Plangebiet jedoch als Nahrungshabitat.

Entsprechend ist eine erhebliche Beeintrachtigung auf die Arten dieser Gruppe durch das
Vorhaben nicht abzusehen.

Gruppe besonders geschiitzter, nicht gefdhrdeter Vogelarten, die an Binnengewasser ge-
bunden sind

Arten dieser Gruppe besitzen eine enge Bindung an Gewasser sowie deren Verlandungszo-
nen und Wasserréhrichte. Innerhalb des Untersuchungsgebietes werden hierzu die Stockente
und die Blassralle gezahlt. Beide Arten wurden im Bereich des Regenrickhaltebeckens kar-
tiert, die Stockente weiterhin innerhalb des Planungsbereiches. Bruten der Stockente in von
Gewasser entfernten Ruderalfluren sind nicht ungewohnlich.

Der Verlust von Bruthabitaten und eine erhebliche Beeintrachtigung der Arten durch vorha-
benbedingte Wirkungen kdnnen aufgrund der Lagebeziehung zum geplanten Baugebiet bzw.
der stabilen lokalen Populationen ausgeschlossen werden.

Gruppe besonders geschitzter, nicht gefahrdeter Ubiquisten

Ubiquisten (innerhalb des UG: Amsel, Blaumeise, Kohimeise, Ringeltaube) sind aufgrund ihrer
Anpassungsfahigkeit an unterschiedlichste Habitate so tolerant, dass keine Gefahrdung ihrer
lokalen Populationen von dem geplanten Vorhaben zu erwarten ist.

Nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode (bzw. Aufgabe der Fortpflanzungsstétte bei Blau-
meise und Kohlmeise) erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatten fur die genannten Arten.
Bau-, Rodungs- und Féllarbeiten sind ausschlieRlich auf3erhalb der Brutzeitraume der Arten
durchzufiihren sowie im Vorfeld durch einen artenschutzrechtlichen Sachverstandigen zu pri-
fen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die ausdauernde Brutperiode der Ringeltaube.
Aufgrund der hohen lokalen Populationsdichte ist bei einem Verlust der Brutstandorte eine
Gefahrdung der jeweiligen Art in ihrem Bestand nicht zu erwarten.
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Zug- und Rastvagel

Untersuchungsrahmen: Untersuchungsgebiet
Erfassungsdaten: -

Methodik: Datenrecherche
Projektwirkung: nicht zu erwarten
Ergebnis

Die aktuellen Bestandsdaten zu dem Rastgebietsgutachten des Landesamtes fur Umwelt, Na-
turschutz und Geologie M-V wurden durch Verschneiden mit der Bearbeitung 1998 und aktu-
ellen Beobachtungsdaten (1996 - 2007) ausgewiesen und bewertet sowie durch Beteiligung
der Naturschutzbehtérden 2008 / 2009 abgeglichen. Entsprechend ihrer Rastgebietsfunktion
wurden Land- und Gewasserflachen benannt. Die Bewertung der Flachen wurde in 4 Stufen
vorgenommen, wobei die vierte die hochste Stufe ausweist.

Die Situation der Zug- und Rastvogel wird in einem erweiterten Umkreis betrachtet (vgl. Abb.
12).

Nach der Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fur rastende und tberwinternde
Wat- und Wasservigel (Vogelarten der Feuchtgebiete und des Offenlandes) befinden sich
Gewasser- und Landrastgebiete der Stufe 2 sowie tlw. Der Stufe 3 (Tollensesee) im weiteren
Umfeld des Plangebietes.

Bewertung

In Anbetracht der Lagebeziehung vom B-Plangebiet (geplante Wohnsiedlung) zu den mittelbar
umliegenden Land- und Wasserrastgebietsflachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
erkennbar (vgl. Abb. 12).

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf rastende und tiberwinternde
Wat- und Wasservéogel und ihre Rastgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
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Abb. 12: Nahrungs- und Ruhegebiete fiir rastende Wat- und Wasservégel (LUNG 2009)
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3 Malnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmallinahmen

Um erhebliche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen zu umgehen sind entsprechend Ver-
meidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie Ausgleichsmaflinahmen festzulegen.

Die folgenden aufgefuihrten artenschutzrechtlichen Ma3nahmen zur Vermeidung werden zur
Festsetzung vorgeschlagen.

3.1 MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben werden fol-
gende MalRnahmen empfohlen:

V 1 Brutvogel

Zur Vermeidung des Verlustes von Gelegen oder der Tétung von Nestlingen sowie zur Ver-
meidung von Stérungen zur Brutzeit von europaischen Vogelarten ist eine Baufeldfreimachung
aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) zuldssig. Damit ist eine
Bauzeitbeschrankung grundsatzlich von Anfang Oktober bis Ende Februar anzusetzen. Um
eine Wiederansiedlung von Brutvégeln zu unterbinden, ist die Bauausfihrung unmittelbar nach
der Baufeldfreimachung fortzufiihren.

V 2 Erhalt eines Bruthabitates des Neuntoters

Da ein Bruthabitat des Neuntéters durch die Bebauung beeintrachtigt wird, ist das Habitat des
Brutpaares durch eine zusatzliche Bepflanzung von dornigen Gehoélzen (u.a. Heckenrosen,
Schlehe, Kreuzdorn u. &.) zu sichern. Dies kann am 6stlichen Rand des Plangebietes im Uber-
gangsbereich zur Feldflur auf einer Breite von 5 Metern erfolgen (Abb. 13) und gewéhrleistet
damit gleichermaf3en den Erhalt/ die Starkung einer Leitstruktur zu Jagdhabitaten (Ubrige nérd-
liche Brachflache bzw. Regenriickhaltebecken) fir Fledermause

Abb. 13: Auszug des B-Plan Konzeptes mit Angabe des Pflanzbereichs (rot umrandet) von Ge-
hélzen zum Erhalt des Neuntdter-Bruthabitates (verandert nach A & S 2020)
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V 3 Fortpflanzungsstétten und Quartiere in Gehdlzen

Um die Toétungen oder Stérungen von Tieren zu vermeiden, sind etwaige Gehdlzentnahmen
ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

In Hinblick auf die ausdauernde Brutzeit der Ringeltaube (weitere Bruten im Gebiet kénnen
nicht ausgeschlossen werden) sind Rodungs- und Fallarbeiten auch nach dem 30. September
bis Ende November durch einen Sachverstandigen zu begleiten bzw. im Vorfeld auf Brutge-
schehen hin zu prufen.

V 4 Erhalt und Verstarkung einer Leitlinie fir Fledermause

Entlang der ostlichen Gebietsgrenze im Ubergang zur Feldflur besteht eine Leitlinie von Fle-
derméausen, welche potentielle Quartiere des Brodaer Holzes mit Nahrungshabitaten der
Brachflache und des Regenrtickhaltebeckens (Untersuchungsgebiet) verbindet. Durch Belas-
sen bzw. Ergénzen eines 5 m breiten Gehdlzstreifens am dstlichen Gebietsrand ist diese Leit-
struktur zu erhalten und zu verstarken (s. Abb. 13).

V 5 Foérderung der mesophilen Laufkaferarten des Waldsaumes

Die bereits 2018 gerodeten Feldgehdlze lassen ein Defizit in der Artzusammensetzung der
Laufkafer bezuglich mesophiler Laufkaferarten erkennen. Zur Forderung dieser ist wiederum
die zusatzliche Bepflanzung der 6stlichen Gebietsgrenze im Ubergang zur Feldflur anzuset-
zen. Diese kann als , Trittsteinbiotop® fur Arten der Feldflur dienen und gleichzeitig mesophile
Arten des Waldsaumes fordern (s. Abb. 13).

V 6 Zauneidechsenhabitat

Aufgrund der Vorkommen von Zauneidechsen sind Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen
(vgl. CEF-MaBnahme mit MalRnahmenblatt A 1) zu beachten. Beeintrachtigungen der Zau-
neidechsen-Individuen sind mit gezielten Mal3nahmen zu vermeiden. Die Bauflache ist durch
einen Reptilienschutzzaun wéahrend der gesamten Bauphase abzugrenzen. Als glinstig kann
sich dabei ein Zaun erweisen, der nach Norden zur bestehenbleibenden Brachflache einseitig
gedffnet ist, so dass einzelne Tiere selbststdndig abwandern kdnnen (vgl. Abb. 9, Abschnitt
Reptilien). Zu unterstiitzen ware dies mit einer gestaffelten Vergramungsmahd. Die Zau-
neidechsen sind in ihrer Aktivitatsphase (April bis September) von der Bauflache durch eine
sachkundige Person abzusammeln bzw. zu bergen und in das vorgesehene Ausgleichshabitat
(vgl. A 1) umzusiedeln.

Das Zauneidechsen-Ersatzhabitat ist gemaf MalRnahmenblatt A 1 anzulegen. Der Vorhaben-
trager plant den Baubeginn ab dem 15.07.2021. Diesem Zeitplan kann insofern entgegenge-
kommen werden, als dass das Ersatzhabitat zuvor eingerichtet und funktionstiichtig sein
muss. Durch ein verstarktes Absammeln der Zauneidechsen von April bis Ende Juni kénnte
die Verpaarung, Eiablage und der Schlupf der neuen Eidechsen-Generation bereits im Ersatz-
habitat erfolgen. Voraussetzung hierfir ist, dass Fangtermine vor Beginn der Bebauung ohne
Sichtung von Tieren durchgefiihrt werden.

Hinweis:
Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass bei einer Beeintrachtigung von streng geschiitzten Ar-
ten und Arten des Anhangs IV sowie allen Europaischen Vogelarten der § 44 Abs. 1 BNatSchG
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zu beachten ist. Bei einem unvermeidbaren Verlust von Fortpflanzungs- und Lebensstatten ist
ein angemessener Ausgleich erforderlich. Eine Ausnahmegenehmigung ist bei der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu beantragen.

3.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen)

Zur Gewahrleistung der kontinuierlichen ©kologischen Funktionalitéat betroffener Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten sind Ausgleichsmaflinahmen (CEF Malinahmen) gem. 8§ 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG bei tatsachlichem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten umzusetzen.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population ist nicht zu geféahrden.

A 1 Zauneidechsenhabitat (siehe Mal3nahmenblatt A 1)

Das Zauneidechsen-Ersatzhabitat ist gemafd Malinahmenblatt A 1 anzulegen. Der Vorhaben-
trager plant den Baubeginn ab dem 15.07.2021. Diesem Zeitplan kann insofern entgegenge-
kommen werden, als dass das Ersatzhabitat zuvor eingerichtet und funktionstiichtig sein
muss. Durch ein verstarktes Absammeln der Zauneidechsen von April bis Ende Juni kénnte
die Verpaarung, Eiablage und der Schlupf der neuen Eidechsen-Generation bereits im Ersatz-
habitat erfolgen. Voraussetzung hierfir ist, dass drei Fangtermine vor Beginn der Bebauung
ohne Sichtung von Tieren durchgefihrt werden.

Hinweis: Fir die naturschutzfachliche Ausfiihrung der baulichen MaRnahme sowie Kontrolle
und Erhalt der 6kologischen Funktion ist separat ein Konzept zu erstellen.
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4 Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Vorausset-
zungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45
Abs. 7 BNatSchG

4.1 Begrindung des begehrten Ausnahmetatbestandes

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nach derzeitigem Kenntnisstand
im Zuge des Eingriffs in ein Habitat der Zauneidechse erforderlich. Der Eingriff kann durch die
vorgezogene CEF-MalRnahme (Ersatzhabitat Zauneidechse) kompensiert werden, so dass die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 im Zusammenhang mit § 44 Abs. 5 nicht ausgeldst wer-
den.

4.2 Alternativprifung

Eine Alternativprifung entfallt.

4.3 Maflnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes im Rahmen einer Ausnah-
megenehmigung (FCS-MalRnahmen)

Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands zu verhindern, sind spezielle kompensa-
torische Maflinhahmen (FCS-MaRRnahmen) einzusetzen, die einen glnstigen Erhaltungszustand
der Population in ihrem gesamten nattrlichen Verbreitungsgebiet bewahren.

Eine Ansetzung von FCS-MalRhahmen ist aufgrund der vorgeschlagenen CEF-MalRhahmen
nicht notwendig.
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Ubersichtskarte Brutvogel

»,Singvogelkartierung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 Eigenheimstandort
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MalRnahmenblatt A 1
CEF-MalRinahme

Zauneidechsen-Ersatzhabitat auf der Ausgleichsflache AF 1
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Malnahmen-
blatt 1

KompensationsmaRnahme (CEF-MaRnahme) zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimsiedlung Neuendorf

Bezeichnung

der MalBnahme:

A 1 ,,Zauneidechsen-Ersatzhabitat“ auf der Ausgleichsflache AF 1

MaRnahme:

Umsetzung:

Konflikt:

Flachenbedarf

artspezifischer
Habitatanspruch

Beschreibung der
Kompensations-
maflnahme:

Umsiedlung von Zauneidechsen in ein Ersatzhabitat. Dieses ist nach dem artspezifischen Habi-
tatanspruch der Zauneidechse im Rahmen einer naturschutzfachlichen Baubegleitung zu entwi-
ckeln.

mindestens 1 Jahr vor Baubeginn bzw. vor Umsiedlung der Tiere

Aufgrund der zuklinftigen Inanspruchnahme von Arealen innerhalb des B-Plangebiets als Baufla-
che werden Zauneidechsenhabitate unumgéanglich verloren gehen.

In der Fachliteratur werden unterschiedliche Herangehensweisen zur Ermittlung des Flachenbe-
darfs der Ersatzhabitate beschrieben. Die Gré3e des Ersatzhabitats soll mindestens der besiedel-
ten Habitatflache entsprechen. Dazu mussen die neugeschaffenen Habitate optimale Bedingun-
gen aufweisen, die den artspezifischen Habitatbedingungen der Zauneidechse gerecht werden.
Die home range (Aktionsraum der Zauneidechse) variiert sehr stark, je nach Nutzbarkeit der Ha-
bitatstrukturen. BLANKE (2010) gibt hierbei eine Spanne zwischen 1 und 2.750 m2 an. Im Rahmen
der ErsatzmafRRnahme wird als Grundlage zur GroRenermittlung des Ersatzlebensraumes eine ver-
héltnismafig geringe AktionsraumgrofRe mit 300 m?/ Individuum herangezogen, die sich auf eine
ideale Ausstattung im Ersatzhabitat bezieht (HACHTEL 2017).

Innerhalb des Eingriffsbereiches wurden im Zuge der Reptilienkartierungen 2020 maximal 4 Zau-
neidechsen parallel beobachtet (vgl. AFB 2020 GRUNSPEKTRUM). Bei einem Flachenbedarf von
300 m? Individuum wird eine Flache von 1.200 m2 fiir den Ersatz erforderlich.

Im Ergebnis werden insgesamt 0,12 ha Ausgleichsflache fiir die UmsiedlungsmafRnahme benétigt.
Die vorgehaltene Ausgleichsflache AF 1 umfasst eine Grof3e von 0,84 ha.

Weiterhin wird davon ausgegangen, dass die zukinftige Nutzung mit Hausgéarten weitere Klein-
habitate fir die Zauneidechse bereitstellen werden.

Die Zauneidechsen besiedeln offene Lebensraume mit einem Wechsel aus vegetationsfeien und
grasigen Flachen, Gehdlzen, verbuschten Bereichen und krautigen Hochstaudenfluren. Der stén-
dige Wechsel bietet der Zauneidechse zugleich Futter, Schutz und optimale Temperatur- und
Feuchtigkeitsverhéltnisse. Zur Schaffung eines geeigneten Habitats sind insbesondere folgende
Strukturen in die Flache einzubringen: Ruheplatz (Quartier), Eiablageplatz, Versteckplatz, Son-
nenplatz, Jagdgebiet (vgl. Abb. Beispiel eines Habitataufbaus).

Die Eiablage erfolgt in etwa 4 bis 10 cm Tiefe in selbst gegrabenen Réhren, in flache anschliefend
mit Sand und Pflanzenreste verschlossenen Gruben, unter Steinen, Bretter oder an sonnenexpo-
nierten Boschungen. Lesestein- und Totholzhaufen dienen als Versteck- und Sonnenplatz. Zur
Nahrung werden vorwiegend Arthropoden, vor allem Fliegen, Gerad- und Hautfligler, Kafer, Mu-
cken, Ohrwirmer, Schmetterlinge und Wanzen sowie Spinnentiere und Asseln erbeutet.

Um den artspezifischen Habitatanspriichen gerecht zu werden, sind geeignete Strukturelemente
innerhalb der MalRnahmenflachen anzuordnen. Die Anordnung der Elemente ist im Rahmen der
Bauausfuhrung festzulegen, wobei die Expositionsverhaltnisse zu beachten sind.

Zur Bereitstellung von warmebegiinstigten Teilflachen sind stid- bis westexponierte Bdschungen,
die Linsen aus grabbarem Substrat (Sand) enthalten, anzulegen. Auch sind Lesestein- und Tot-
holzhaufen als Versteckplatz sowie Stein-Holz-Aufschittungen, die sich durch ihre Gré3e und Ma-
terialanreicherung als Sommer- und Winterquartier eignen, herzustellen. Damit sind die Aufschiit-
tungen in ausreichender Tiefe in das Erdreich einzulagern, um so frostfreie Unterschliipfe zu ge-
waébhrleisten. Fir die Entwicklung von nahrstoffarmen Bodenbereichen sind die Habitatelemente
mit nahrstoffarmem Substrat zu umgeben. Weiterhin ist ein Mosaik aus schutterer und héherer
Vegetation mit Rohbodenstellen zu gestalten. Zur Ansiedlung einer arten- und blltenreichen Kraut-
vegetation ist kleinflachig eine standortgerechte Krautermischung aus Trockenrasenarten auszu-
séen oder der Wuchs einer Spontanvegetation zu unterstuitzen.
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Beispiel: Querschnitt eines Zauneidechsen-Habitats (Quelle Zeichnung: BioPLAN Marburg-Hoxter GbR)

Falls Vegetation als Winterquartier: Mager- und
Versteckmoglichkeit Steinaufschuttung  Stamm-/Kronenholz Schotterrasen

fehlt: Anpflanzung i
auf der Nordseite \4\ \%‘i)‘((’(
N\ Y
/

Y.

Sand zur Eiablage

Hochstauden-

fluiian‘/
LTEGHIE

Es ist darauf hinzuweisen, dass die hergestellte Flache ,Zauneidechsenhabitat® regelmaRig zu
pflegen ist. Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dass die Sonnenplatze in ihrer Funktion er-

halten bleiben. Somit ist eine Beschattung zu unterbinden. Der aufkommende Gehdélzaufwuchs ist
durch Mahd zu entfernen. An geeigneten Stellen ist eine Sukzession zu zulassen.

Zusammenfassend:

Das Ziel ist die Entwicklung eines halboffenen Lebensraums mit mosaikartig verteilten Biotopty-
pen, der durch entsprechende PflegmaRRnahmen zu erhalten ist.

Prozentualer Anteil der Biotop- und Strukturausstattung (LAUFER, 2014):

- 15-25 % Gruppen aus niedrigen Strauchern (ideal: Riegel in Ost-Westrichtung),

- 10-15 % Brachflachen (z. B. Altgras),

- 20-30 % dichtere (Ruderal-)Vegetation,

- 20-30 % luckige Ruderalvegetation auf tiberwiegend grabbaren Substrat,

- 3-5 % Eiablageplatze (offener Boden, Sandlinsen)

- 3-6 % Asthaufen (nicht nur Baumstubben), auch Steinriegel mit Holz (Aste + Wurzelstocke)

Die Kontinuitat der MaRnahmen und ihrer Pflege ist zu sichern und ihre Wirkungen und Erfolge
sind zu Uberprifen (Monitoring). Insbesondere ist in den ersten Jahren eine intensive Uberwa-
chung notwendig, um ggf. Optimierungen durchzufiihren.

Pflegemaflnahmen

Es ist davon auszugehen, dass eine Pflegemahd alle 1-2 Jahre durchzufiihren ist, um ein Uber-
wachsen und eine Beschatten der Strukturen zu vermeiden. Um weiterhin ausreichend Deckung
und Nahrung zu gewahrleisten sind bei der Mahd 10-30 % der Flache auszusparen (z. B. in Form
von jahrlich wechselnden Altgras- und Staudenstreifen). Besonders im Umfeld der Stein/Holz-Hau-
fen sind Restbestdnde hdherer Vegetation zu belassen. Eine Mahdhdhe ist mit mind. 10 cm Bo-
denabstand einzuhalten. Bei maschineller Mahd der offenen Flachen ist ein Balkenméaher zu ver-
wenden. Zusatzlich kénnen Gehdélzriuckschnitt und Erhalt offener Bodenstellen (Eiablageplatze)
erforderlich sein. Die Gesteins- bzw. Holzhaufen mit lockeren Vegetationsbedeckung sind zum
Funktionserhalt mit Freischneider und ggf. mit Sage zu pflegen. Zusatzlich sind das angelegte
Habitat und beschattende Gehdlze im Umfeld zurtick zu schneiden.

Umsiedlung Umsiedlungen stellen nur in Ausnahmefallen eine geeignete MinimierungsmafRnahme dar. Um
kein Stérungsverbot auszulésen, kann eine Umsiedlung nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit und
Winterruhe durchgefiihrt werden. Folgende Mindestanforderungen sind bei der Umsiedlung zu er-
fullen (LAUFER 2014):

Es dirfen nur Individuen autochthoner Populationen/ Unterarten umgesiedelt werden.

Die neuen Lebensrdume missen im Bereich des natiirlichen Verbreitungsgebietes liegen.

Die neuen Lebensrdume missen die 6kologische Funktion erfillen.

Der neue Lebensraum muss eine GroRe haben, die ein langfristiges Uberleben gewéhrleistet.
Eine zwischenartliche Konkurrenz ist auszuschliel3en.

Der Lebensraum darf nicht schon durch die Zielart besiedelt sein (ist hier zu vernachlassigen,
da es sich um eine zusammenh&ngende Population handelt)

Die Aussetzungsflache ist reptiliensicher einzuzaunen (keine Abwanderung).

Die Alttiere sind nach Méglichkeit vor der Eiablage zu fangen (eine langere Eingewdhnungs-
zeit erhoht den Uberwinterungserfolg maRgeblich).

Die Populationsstruktur der umzusetzenden Tiere muss vergleichbar sein mit der Populations-
struktur am Fangort. Es ist zu beachten, dass der Erfolg der Umsiedlung bei Jungtieren hoher
sein kann.

Das Fangen der Tiere ist so schonend wie mdglich durchzufuhren.

Der Transport ist schonend vorzunehmen (einzeln in Stoffsdckchen).

Der Eingriffsstandort ist einzuz&unen (keine Einwanderung) und es ist so lange zu fangen, bis
Uber einen langeren Zeitraum (mindestens drei Fangtage im Abstand von 14 Tagen) keine
Tiere mehr gefangen werden. Sinnvoll ist der Abfang Uber mindestens eine Aktivitatsperiode
hinweg

Der Erfolg der Umsiedlung ist durch ein Monitoring zu kontrollieren.
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Umfang und
techn. Ausfiihrung
der anzulegenden
Quatrtiere:

Lagekarte

Zielstellung/ Ent-
wicklungskonzept:

Umfang Ersatzhabitate: Es sind 2 Habitate (Reviere) mit einer Mindestausdehnung von 4 m Lange
und 3 m Breite auf 0,12 ha anzulegen. Die Bestandssituation ist bei der Herstellung der Habitate
mit einzubeziehen. Zudem sind die Reviere flir den Populationsaustausch miteinander strukturell
zu verbinden.

Ausfuhrungsplanung: Fir die naturschutzfachliche Ausfuhrung der baulichen MaRnahme so-
wie Kontrolle und Erhalt der 6kologischen Funktion ist separat ein Konzept zu erstellen.

GEMEINDE WULKENZIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf"

Ubersichtsplan zum Geltungsbereich

Geltungsbereich Plangebiet
3. Anderung B-Plan Nr.02
(ca. 2,87 ha)

Ausgleichsflache
(ca. 0,84 ha)

Abbildung: Ubersichtsplan zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,,Eigenheimstandort Neuendorf“ mit
Angabe der Ausgleichsflache AF1 (Gemeinde Wulkenzin 2020)

Die Umsiedlungsmafnahme soll die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang der be-
troffenen Tiere erhalten. Zeitliche Licken zwischen dem Eingriff und der MaRnahme kénnen durch
die Umsetzung vorgezogener AusgleichsmalRhahmen ausgeschlossen werden. Mit der Bereitstel-
lung von neuem Lebensraum sollen optimale artspezifische Habitatstrukturen entstehen. Das be-
inhaltet das Anlegen von ausreichend Versteckplatze, Winterquartiere und Eiablageplatze sowie
geniigend Nahrungshabitate. Der neue Lebensraum ist mindestens 1 Jahr vor der Umsiedlung zu
schaffen, umso eine optimale Habitatentwicklung zu gewahrleisten. Entsprechend ist der Vorlauf
zu verlangern, wenn absehbar ist, dass sich die optimalen Habitatbedingungen fiir die Zau-
neidechse in einem Jahreszyklus nicht ausreichend entwickelt haben. Zudem ist fir die dauerhafte
Funktionssicherung ein Pflege- und Entwicklungsplan zu erstellen. Hier ist alle zwei Jahre ein Ha-
bitatmonitoring anzusetzen. Weiterhin ist der Erfolg der Umsiedlung durch ein jahrliches Bestands-
monitoring Uber mind. 5 Jahre darzulegen.
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Kurzfassung der
Kompensations-
mafRnahme:

Die bauliche Ausfihrung hat im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen. Die Mal3-
nahmenumsetzung erfolgt auf der Ausgleichsflache AF 1 der 3. Anderung des B-Plans Nr. 2 ,Ei-
genheimstandort Neuendorf“. Hier sind Ersatzhabitate anzulegen, die durch Schutz bietende Ve-
getation ergéanzt werden.

Das Ersatzhabitat hat artspezifische Strukturen, die die Zauneidechse beansprucht, zu enthalten.
So sind Platze zum Unterschlupf (Rickzugsraum Sommer-/Winterquartier), zur Fortpflanzung, zur
Deckung (Versteck), zum Sonnenbaden und zur Jagd auf stid- bis westexponierten Béschungen
anzulegen. Hierfur sind folgende Elemente bereitzustellen: Stein-Holz-Aufschittungen mit ausrei-
chender Tiefe ins Erdreich (frostsicher), Sandhiigel (u. a. Eiablage) in warmebegiinstige Teilfla-
chen, Lesestein- und Totholzhaufen als Versteckplatz. Zudem ist auf nahrstoffarmem Substrat ein
Mosaik aus schitterer und héherer Vegetation (standortgerechte Krautermischung aus Trocken-
rasenarten) mit Rohbodenstellen zu gestalten. Die Anordnung der Lebensraum-Elemente ist im
Rahmen der Bauausfiihrung festzulegen, wobei die Standortverhaltnisse zu beriicksichtigen sind.
Zudem ist die Ersatzflache einzuzaunen und mind. bis 4 Wochen nach Ende der Umsiedlung bei-
zubehalten um ein Abwandern der umgesetzten Tiere zu verhindern (BLANKE 2010: 155 f.). Die
Lebensraumfunktion ist langfristig durch entsprechende Pflegemalinahmen zu gewahrleisten.

Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelung

Ausgleichsflachen

fur Ersatzhabitate:

FlachengroRe:

Lage:

Rechtliche Siche-
rung:

AF 1 auRerhalb des Geltungsbereichs (vgl. Lagekarte)

gesamt AF 1 =0,84 ha

Gemarkung Neuendorf Flur 7, Flurstiick 27 als Ausgleichsfliche gem. § 9 BauGB auf3erhalb des
B-Plangebietes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* (vgl. Abbildung)

iber die Festsetzung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand der FFH-Vorpriifung ist die geplante 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin. Auf einer Brachflache von 2,87 ha ist der Bau
von 25 Eigenheimen geplant.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Stadt Neubrandenburg und ca. 200 m ndrdlich des
hier behandelten FFH-Schutzgebietes , Tollensesee mit Zufliissen und umliegenden Waldern*.
Die folgende Abbildung stellt die Lagebeziehung des FFH-Gebietes zum geplanten Bauvorha-
ben dar.

Neubrandenburg~
Vorhabenstandort o : :

<4— FFH-Gebiet DE 2545-303

Penzlin \

Burg Starg
Tollensesee 1/

GroB Nemerow \

Blankensee

Abb. 1: Lage des Vorhabenstandorts und des FFH-Gebietes ,, Tollensesee mit Zuflissen
und umliegenden Waldern“ (DE 2545-303 — Abfrage des Kartenportals LUNG 2020)

Ziel der Ausweisung eines FFH-Gebiets ist die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen. Fir die Abschatzung der Vertraglichkeit der Planungszie-
le mit den Zielen des Européischen Schutzgebiets ist eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
durchzufiihren. Sollte das Ergebnis dieser Prifung erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgebiet vorweisen, wird die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (Hauptpri-
fung) notwendig. Fuhrt der angestrebte Bebauungsplan dazu, dass die Erhaltungsziele oder der
Schutzzweck des Schutzgebietes erheblich beeintrachtigt sind, ist der Plan grundsatzlich unzu-
lassig.

(4. " Eigenheimstandort Neuendorf - FFH-Vertraglichkeitsvorprifung DE 2545-303 5
e ey lhlenfelder StralRe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 /9
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Im Rahmen einer Vertraglichkeitsvorprifung ist zu beurteilen, inwiefern das Vorhaben mit den
festgelegten Erhaltungszielen der Schutzgebiete vertraglich ist, beziehungsweise inwiefern die
Schutzzwecke und die Erhaltungsziele der Gebiete durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt
werden.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erfolgt verbal-argumentativ.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Richtlinie 92/43/EWG vom 21.03.1992 zur ,Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)" und der Richtlinie
79/409/EWG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie) wurden
in der Europaischen Union die rechtlichen Grundlagen fir ein landertbergreifendes Schutzge-
bietssystem geschaffen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung eines koharenten
Okologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der Bezeichnung ,Natura 2000" (Art.
3 FFH-Richtlinie).

Eine wichtige Rechtsfolge der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (im folgenden FFH-Richtlinie ge-
nannt) ist die Prifung von Planen und Projekten auf deren Vertraglichkeit entsprechend FFH-
Richtlinie Artikel 6 Abs. 3 und 4.

Hierzu wird in der FFH-Richtlinie festgelegt: ,Plane oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der
Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen oder hierfir notwendig sind, die ein
solches Gebiet jedoch einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten
erheblich beeintrachtigen konnten, erfordern eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses
Gebiet festgelegten Erhaltungszielen...." (Artikel 6 Abs. 3).

Nach Artikel 7 der FFH-Richtlinie gelten diese Rechtsanforderungen auch bei europaischen
Vogelschutzgebieten. Unter Berilicksichtigung der Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsprifung
stimmen die zustandigen einzelstaatlichen Behdrden dem Plan oder Projekt nur zu, wenn sie
festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintrachtigt wird und nachdem sie ge-
gebenenfalls die Offentlichkeit angehdrt haben (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie).

Ist trotz negativer Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsprifung aus zwingenden Grinden des
Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art
ein Plan oder ein Projekt durchzufiihren und ist eine Alternatividsung nicht vorhanden, so er-
greift der Mitgliedstaat alle notwendigen AusgleichsmalRnahmen, um sicherzustellen, dass die
globale Kohérenz von ,Natura 2000” geschutzt ist. Der Mitgliedstaat unterrichtet die Kommissi-
on Uber die von ihm ergriffenen AusgleichsmalRnahmen (Art. 6 Abs. 4 FFH-Richtlinie). Ist das
betreffende Gebiet ein Gebiet, das einen prioritdren natirlichen Lebensraumtyp und/oder eine
prioritare Art einschlie3t, so kdnnen nur Erwdgungen im Zusammenhang mit der Gesundheit
des Menschen oder der o6ffentlichen Sicherheit oder im Zusammenhang mit mafgeblichen
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder, nach Stellungnahme der Kommission, andere
zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses geltend gemacht werden (Art. 6
Abs. 4 FFH-Richtlinie).

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahr 1998 wurde die FFH-Richtlinie
in nationales Recht umgesetzt. Mit dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes
und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeu-
regG) vom 25.03.02 sind die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw. Natura 2000 in den 88 32-36
BNatSchG verankert worden.

(#. " Eigenheimstandort Neuendorf - FFH-Vertraglichkeitsvorprifung DE 2545-303 6
e ey Ihlenfelder Stral3e 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9
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Hierbei bezieht sich § 34 BNatSchG auf die Prifung der Vertraglichkeit von Projekten. Nach
§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist vor der Zulassung oder Durchfuhrung eines Projektes, dessen
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu
Uberprifen.

Nach 8§ 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein Projekt unzuléssig, wenn es zu erheblichen Beeintrachti-
gungen eines FFH-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgebli-
chen Bestandteilen fuhren kann.

8§ 34 BNatSchG regelt die rechtlichen Vorgaben bei Eingriffen mit Auswirkungen auf Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete, die Zuléassigkeit bzw.
Durchfuihrbarkeit (Ausnahmeregelungen) von Eingriffen sowie behdrdliche Zustandigkeiten.

Fur die Bewertung der Schutzgebiete wurden neben den Fachkenntnissen der Fachbehdrden
des Landes Mecklenburg-Vorpommern auch Angaben des Bundesamtes fir Naturschutz, verof-
fentlicht in ,Das europaische Schutzgebietssystem NATURA 2000 BfN Handbuch zur Umset-
zung der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie“ (BFN 1998), herange-
zogen.

1.3 Methode zur Beurteilung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen der Lebens-
raumtypen des Anhangs |, der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie bzw. der Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie

Die Feststellung erheblicher Beeintrachtigungen, die (zunachst) zur Unzulassigkeit eines Pro-
jekts fuhrt, ist gleichbedeutend mit der Feststellung der Unvertraglichkeit des Projektes mit den
Erhaltungszielen.

Die Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der Lebens-
raumtypen und Arten basiert sowohl auf quantitativen als auch auf qualitativen Aussagen.

Danach ist eine Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes erheblich, wenn die Veranderun-
gen oder Stdrungen in ihrem Ausmal oder ihrer Dauer dazu fiihren, dass ein Gebiet seine
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck gar nicht mehr oder nur
noch in deutlich eingeschranktem Umfang erfillen kann.

Eine erhebliche Beeintrachtigung eines nattrlichen Lebensraumes nach Anhang | FFH-
Richtlinie, der in einem FFH-Gebiet nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu bewah-
ren oder zu entwickeln ist, liegt nach LAMBRECHT et al. (2007) in der Regel insbesondere dann
vor, wenn aufgrund der projekt- oder planbedingten Wirkungen

- die Flache, die der Lebensraum in dem FFH-Gebiet aktuell einnimmt, nicht mehr be-
standig ist, sich verkleinert oder sich nicht entsprechend den Erhaltungszielen aus-
dehnen oder entwickeln kann, oder

- die fur den langfristigen Fortbestand des Lebensraums notwendigen Strukturen und
spezifischen Funktionen nicht mehr bestehen oder in absehbarer Zukunft wahrschein-
lich nicht mehr weiter bestehen werden, oder

- der Erhaltungszustand der fur ihn charakteristischen Arten nicht mehr gunstig ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sowie nach
Anhang | u. Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie, die in einem Europaischen Vogelschutzge-
biet nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu bewahren oder zu entwickeln sind, liegt
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laut LAMBRECHT et al. (2007) in der Regel insbesondere dann vor, wenn aufgrund der projekt-
oder planbedingten Wirkungen

- die Lebensraumflache oder Bestandsgrof3e dieser Art, die in dem Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung bzw. dem Europdaischen Vogelschutzgebiet aktuell besteht o-
der entsprechend den Erhaltungszielen ggf. wiederherzustellen bzw. zu entwickeln ist,
abnimmt oder in absehbarer Zeit vermutlich abnehmen wird, oder

- unter Berucksichtigung der Daten Uber die Populationsdynamik anzunehmen ist, dass
diese Art ein lebensfahiges Element des Habitats, dem sie angehdrt, nicht mehr bildet
oder langfristig nicht mehr bilden wiirde.

Erheblich ist die Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenarten des Anhang Il der FFH-
Richtlinie bzw. von Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie dann, wenn die
Veranderungen oder Stérungen in ihrem Ausmalfd oder ihrer Dauer dazu fiuhren, dass ein Ge-
biet seinen Funktionen als Lebensraum fir die entsprechende Art gar nicht mehr oder nur noch
in deutlich eingeschréanktem Umfang gerecht wird.

Fiar die Annahme einer erheblichen Beeintrachtigung ist die Storungsempfindlichkeit der ent-
sprechenden Tierart ein wesentliches Kriterium. Besondere Bedeutung haben dabei prioritare
Arten.

Die Beurteilung, ob eine Art des Anhang Il der FFH-RL bzw. einer Vogelart des Anhangs | der
Vogelschutz-Richtlinie erheblich beeintrachtigt wird, muss artenspezifisch anhand der typischen
Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten erfolgen.

Jede einzelne erhebliche Beeintrdchtigung eines malgeblichen Bestandteils eines Natura
2000-Gebietes flhrt zur Unvertraglichkeit eines zu priifenden Projektes oder Planes.
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2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Technische Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 2 soll nach der 3. Anderung die Erweiterung des allgemeinen Wohnge-
bietes in Neuendorf fir den Bau von Eigenheimen erdffnen bzw. erweitern. Die Gemeinde rea-
giert damit auf die gestiegene Nachfrage nach Baugrund fir Eigenheime innerhalb der letzten
Jahre. Das Plangebiet befindet sich im Osten des Ortes Neuendorf. In westlicher und stdlicher
Ausrichtung grenzt bereits bestehende Bebauung mit Einfamilienhdusern an. Im Norden er-
streckt sich ein weiterer Teil der zu bebauenden Brachflache sowie das Regenriickhaltebecken
der Siedlung, welches wiederum an die B192 grenzt. Im Osten des Geltungsbereichs schlief3t

weiterhin ein Acker an.

Die Planung sieht mehrere 6ffentliche und private Grunflachen am Rande der Bebauung vor,
die zum Teil zu bepflanzen sind. Der Ostliche Griinzug kann in Teilen als Garten- und Rasen-
flache genutzt werden, jedoch ist ein mindestens 5 m breiter Streifen ausgehend von der an-
grenzenden Ackerflache mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen bzw. sind bestehende Ge-

hoélze zu erhalten.
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Abb. 2: Geltungsbereich aus der Satzung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,,Eigenheimstandort

Neuendorf“ mit geplanter Wohnbebauung (A & S 2020)
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Bauliche MalBhahmen

Der bisherige Planungsstand sieht eine Wohnbebauung mit Eigenheimen (zugelassen sind Ein-
zel- und Doppelhduser) auf einer Flache von insgesamt 2,87 ha mit 25 Eigenheimen vor. Die
ErschlieBung des Gebietes soll Gber die Kornblumenstral3e im Siden sowie den Gatscher

Damm

im Westen erfolgen. Das Maf3 der baulichen Nutzung belauft sich auf eine Vollge-

schosszahl von 1 und einer Grundflachenzahl von 0,35.

Datengrundlagen

2.2

Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen“ (Um-
weltPlan GmbH 2013 mit Uberarbeitung 2017)

Artenschutzfachbeitrag zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* (GRUNSPEKTRUM ® 2020)

A & S Neubrandenburg (2019): Vorentwurf zur Begriindung der Satzung tber die 3. An-
derung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf. Neubrandenburg.
Beschluss tber die Aufstellung der Satzung lber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 2
~Eigenheimstandort Neuendorf‘ der Gemeinde Wulkenzin

Auszug aus der bestandskraftigen Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf® mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der
3. Anderung

Auszug aus der Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf* mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 3. Anderung

Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Folgende Beeintrachtigungen sind durch den Bau, die Anlage und den Betrieb der geplanten
Eigenheime mdglich:

Tab. 1: Wirkung des Vorhabens

Art der Wirkung Beschreibung

baubedingt

- Temporare Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleneinrich-
tung

- Funktionsverlust/ Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders bzw. streng geschuitzter Tierarten (Baufeld-
freimachung, Gehdlzrodung)

- Larm/ Licht und optische Wirkung durch Baustellenverkehr und Ar-
beiten

- Erschitterung durch Baustellenverkehr und Arbeiten

- Schadstoffemission durch Baustellenverkehr und Arbeiten

anlagebedingt

- Flachenversiegelung (Zuwegungen, Gebaude)

- Funktionsbeeintrachtigung und Beeintrachtigung von Lebensrdumen
durch Verinselung und Unterbrechung von Austauschbeziehungen

- Spiegelungen von Fensterflachen mit Erhéhung der Gefahr von Vo-
gelanflug

- Anlage von Schéchten, Regenfallrohren mit Erhéhung der Fallen-
bzw. Tétungsgefahr fur Tiere
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Art der Wirkung

Beschreibung

betriebsbedingt

- Erhoéhter PKW-Verkehr mit Verstarkung der allgemeinen Stérung,

- Funktionsbeeintrachtigung von Lebensrdumen durch (Schad-) Stoff-
eintrage

- Erh6éhte Anwesenheit von Menschen und Haustieren mit Verstar-
kung der Stérung bes. von Végeln

- Verstarkung Lichtemissionen mit moglicher Stérung fur Tiere, Ver-
starkung des Insektenanfluges

- Abgrenzung der Grundstlicke mit Behinderung von Wanderungsbe-
wegungen verschiedener Tierarten

(A
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3 Ubersicht liber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele maR-
geblichen Bestandteile

3.1 Ubersicht tiber das Schutzgebiet

Das FFH-Gebiet ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern“ (DE 2545-303) weitet
sich aus auf einer Grof3e von 6.564,91 ha. Darin enthaltende Gewasser sind neben dem Tol-
lensesee und der sudlich anschlieRenden Lieps auch die dazwischen eingebettete vermoorte
Halbinsel sowie naturnahe Bachtéler mit quelligen Talterrassen von Nonnenbach, Ziemenbach
und Zippelower Bach (Eichseebach). Dariiber hinaus sind auch ausgedehnte Buchenwalder mit
zahlreichen Zwischenmooren im FFH-Gebiet enthalten.

Das Gebiet wird durch eine abwechslungsreich strukturierte Grundmordnenlandschaft am
Ubergang zur Endmoréne gepragt, die durch das Pommersche Stadium der Weichselvereisung
entstanden ist.

In seiner Ausstattung wird das FFH-Gebiet wesentlich durch grol3e Seen, Bachtéler (u.a. von
Nonnenbach, Ziemenbach und Eichseebach), ausgedehnte Walder sowie Grinland und Acker-

flachen gepragt.
Laut Managementplan entfallen die grof3ten Flachenanteile mit 47 % auf den Strukturtyp Wald
und mit 32 % der Gesamtflache auf den Strukturtyp stehende Gewasser (> 1 ha).

Insgesamt befinden sich 5 Naturschutzgebiete (NSG) innerhalb des FFH-Gebietes DE 2545-
303. Sie sind mit einem Flachenanteil von 23% vertreten. Dazu zahlen das NSG Nonnenhof
(N5), Nonnenbachtal (N37), Rosenholz und Zippelower Bachtal (N79), Hellberge (N99) sowie
das Ziemenbachtal (N291).

Auch 3 Landschaftsschutzgebiete (LSG) befinden sich mit einem Flachenanteil von 87 % im
FFH-Gebiet. Diese sind: Tollensebecken (Landkreis Muritz) - L45a, Tollensebecken (Landkreis
Mecklenburg-Strelitz) - L45b sowie Tollensebecken (Stadt Neubrandenburg) — L45c. Fir die
Gebiete wurde kein Schutzzweck definiert.

Auch 6 Naturdenkmale (ND) wurden in Form von mehreren stattlichen Laubbaumen innerhalb
der FFH-Gebietsgrenzen ausgewiesen. Sie befinden sich in den Gemeinden Grol3 Nemerow,
Blumenholz und Alt Rehse.

Zudem (Uberschneidet sich das FFH-Gebiet im sddlichen Bereich mit dem EU-
Vogelschutzgebiet DE 2645-402 ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn®. Entsprechend sind
die Belange des Vogelschutzes in den Grenzen des FFH-Gebietes zu beachten.

Zu den starken negativen Einflissen und Nutzungen, die auf das FFH-Gebiet wirken, zéhlen die
Aufgabe der Beweidung sowie fehlende Beweidung, Forstwirtschaftliche Nutzung, Stral3en, das
Entfernen von Wasserpflanzen- u. Ufervegetation zur Abflussverbesserung.

Auswirkungen mit mittlerem Einfluss wirken von innen und auRRen auf das Gebiet durch Ande-
rung der Nutzungsart/ -intensitat, Dingung, Ful3- und Radwege (inkl. ungeteerter Waldwege),
StralRen, Sedimentraumung, Ausbaggerung von Gewassern sowie durch die Nutzung/ Entnah-
me von Oberflachengewassern.

In geringen Einfluss wirken weiterhin der Einsatz von Bioziden, Hormonen und Chemikalien
(Landwirtschaft), Ful3- und Radwege (inkl. ungeteerter Waldwege), Berufsfischerei mit passiven
Fanggeraten, Wassersport sowie Wandern, Reiten, Radfahren (nicht motorisiert).

Als positiver Wirkfaktor auf das FFH-Gebiet wird die Mahd genannt.

Die besondere Bedeutung des FFH-Gebietes liegt im reprasentativen Vorkommen bzw. im
Schwerpunktvorkommen von FFH-LRT und FFH-Arten. Dariiber hinaus sind eine Haufung von
FFH-LRT, prioritaren FFH-LRT und FFH-Arten und das Vorhandensein grof3flachiger Komplexe
bedeutend fur das Gebiet.
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Folgende Biotop- und Nutzungstypen sind im GGB DE 2545-303 vertreten:

Tab. 2: Anteile und Art der Biotop- und Nutzungstypen des FFH-Gebietes DE 2545-303 (nach
Standart-Datenbogen)

Code Landnutzungsform/Biotopobergruppe A(r;sll
NO6 Binnengewasser (stehend und flieRend) 33
N15 Anderes Ackerland 5
NO9 Trockenrasen, Steppen 1
N10 Feuchtes und mesophiles Grinland 3
NO7 Moore, Simpfe, Uferbewuchs 4
N16 Laubwald 42
N17 Nadelwald 9
N23 Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stral3en, Deponien, Gruben, Industriegebiete) 1
N19 Mischwald 3
NO8 Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1
Gesamt 100

3.2 Erhaltungsziele des Schutzgebiets

Gemalf Art. 4 der FFH-Richtlinie sind die EU-Mitgliedstaaten (in Deutschland die Bundeslander)
verpflichtet, entsprechend den Kriterien der Anhénge | bis Il der Richtlinie Gebiete auszuwah-
len und der Europdischen Kommission fur die Bildung des o©kologisch vernetzten Schutz-
gebietssystems NATURA 2000 zu melden.

Erhaltungsziele sind nach § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die Bewahrung und Entwicklung eines
gunstigen Erhaltungszustandes fiir die im Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen (LRT) nach
Anhang | und fir die Populationen und Habitate der Arten nach Anhang Il der Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (bzw. der Anderungsrichtlinie 97/43/62/EG vom
27.0ktober 1997) (FFH-Richtlinie).

Mit der Managementplanung zum FFH-Gebiet DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zufliissen und
umliegenden Waldern® (2017) wurde das Gebiet zusammenfassend bewertet.

Im Folgenden werden die Funktionsbezogenen Erhaltungsziele der Lebensraumtypen, Arten
des Anhang Il FFH-RL und der managementrelevanten Vogelarten nach VS-RL aufgefiihrt.

Tab. 3: Funktionsbezogenen Erhaltungsziele der Lebensraumtypen, Arten des Anhang Il FFH-RL
und der managementrelevanten Vogelarten nach VS-RL fir das FFH-Gebiet ,, Tollensesee mit Zu-
flissen und umliegenden Waldern

Schutzobjekt Erhaltungsziel

e Entwicklung von oligo- bis mesotrophen Seen mit charakteristischen und
artenreichen Makrophytengemeinschaften

3140 e Erhalt von mesotrophen Seen mit entsprechender Vegetation und Arten-
ausstattung
e Wiederherstellung von arten- und strukturreichen Kleingewéssern und
Kleinseen
3150 e Erhalt von arten- und strukturreichen Kleingewassern sowie Kleinseen mit

charakteristischen und artenreichen Makrophytengemeinschaften
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Schutzobjekt

Erhaltungsziel

e Erhalt naturnaher, strukturreicher FlieRgewasserabschnitte
e Entwicklung naturnaher, strukturreicher und durchgangiger FlieRgewas-

3260 ;
serabschnitte
6210 ¢ Wiederherstellung & Erhalt von artenreichen Trockenrasen
e Entwicklung & Erhalt eines glinstigen Erhaltungszustandes der artenrei-
6410 chen Pfeifengraswiesen
e Wiederherstellung und Erhalt von Zwischenmooren mit charakteristischen
7140 Pflanzenarten
e Entwicklung eines Schneidenrdhrichts mit charakteristischen Pflanzenar-
7210* ten
e Erhalt naturnaher und lebensraumtypischer Seen mit charakteristischen
Artenspektrum
Steinbeil3er

e Entwicklung naturnaher, strukturreicher und durchgangiger FlieRgewas-
serabschnitte und Seen

Schlammpeitzger?

e Erhalt und Entwicklung naturnaher, strukturreicher und durchgéangiger
FlieRgewdasserabschnitte und Graben

Biber

e Erhalt & Entwicklung naturnaher, strukturreicher FlieRgewasser und Seen

Fischotter

e Erhalt & Entwicklung naturnaher, strukturreicher FlieRgewasser und Seen

Grol3es Mausohr

e Zuarbeit LUNG M-V fehlt

Bachneunauge e Bearbeitung durch LUNG M-V
e Erhalt strukturreicher Kleingewasser mit lebensraumtypischer Wasser-
Kammmolch und Verlandungsvegetation
e Erhalt & Entwicklung strukturreicher Kleingewasser und Feuchtbiotope in
Rotbauchunke der offenen Agrarlandschaft und im Wald
e Erh6hung der Anzahl an (GroR3-) Hohlen-Baumen durch Belassen geeig-
neter Baume
o Entwicklung geeigneter Brutbaumgenerationen (und deren Nachhaltigkeit)
e Entwicklung von lichten Waldstrukturen & Waldrdndern mit Altbaumen
Eremit? (Laubbaumen)
e Mehrung von Hohlenb&dumen
e Erhalt von Brut- und Alt-/ Héhlenbdumen, von geeigneten Brutbaumgene-
rationen sowie lichten Waldstrukturen mit AltbAumen
E(?#:Q(I:gki Windel- e Erhalt & Entwicklung dauerhaft feuchter Seggenriede und Roéhrichte
Kriechender e Wiederherstellung eines typischen Habiltlates mit fir die Art optimqlem
Scheiberich? V\_/assgrhaushalt und entsprechender Nahrstoffversorgung, ausreichend
Lichteinfall und anhaltender Nutzung
e Erhalt stérungsarmer nahrungsreicher Flachwasserbereiche mit Deckung
Rohrdommel bietender Vegetation (v.a. Schilf)
e Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereichen mit Wéaldern mit
ausreichen hohem Anteil an Altbestanden als Bruthabitat und Offenberei-
Wespenbussard chen mit hoher Strukturdichte (insbesondere Trocken- und Magerrasen,

Heiden, Feucht- und Nassgriinland, Saume, Gras- und Staudenfluren oder
ahnliche Flachen nahe des Brutwaldes als Nahrungshabitat)

Schwarzmilan

e Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche mit Waldern mit
ausreichend hohem Anteil an Altbestanden und stérungsarmen Horstum-
feld als Bruthabitat und hohen Grunlandanteilen oder fischreichen Gewas-
sern als Nahrungshabitat

Rotmilan

e Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche mit Waldern mit
ausreichend hohem Anteil an Altbestdénden und stérungsarmen Horstum-
feld als Bruthabitat sowie Landschaftsbereiche mit hohen Griinlandantei-
len sowie mdglichst hoher Strukturdichte als Nahrungshabitat

(X
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Schutzobjekt

Erhaltungsziel

e Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche mit stérungsarmen

Seeadler Waldern mit Altbdumen als Bruthabitat und fisch- und wasservogelreiche
Seen als Nahrungshabitat
e Erhalt von stérungsarmen, weitgehend ungenutzten Rohrichten mit hohem
Anteil an flach Uberstauten Bereichen und geringem Druck durch Boden-
Rohrweihe pradatoren als Bruthabitat sowie ausgedehnte Verlandungsbereiche und

landwirtschaftlich genutzte Flachen (insbesondere Griinland) als Nah-
rungshabitat

Wachtelkonig

e Erhalt von Grinland (insbesondere Feucht- und Nassgriinland) mit De-
ckung gebender Vegetation, flachige Hochstaudenfluren, Seggenriede
sowie Gras- oder Staudenfluren

e Erhalt stérungsarmer nasser Waldbereiche, wasserfihrende Sélle und
Senken, Moore, Simpfe und Verlandungszonen von Gewdassern als Brut-
und Nahrungshabitat und angrenzende oder nahe gelegenen stérungsar-

Kranich
me landwirtschaftlich genutzte Flachen (insbesondere Griinland) als Nah-
rungshabitat
e Erhalt fischreicher Gewasser mit ausreichender Sichttiefe als Nahrungs-
Flussseeschwalbe habitat

Eisvogel

e Erhalt stérungsarmer Bodenabbruchkanten von steilen Uferwanden an
Seen, ersatzweise auch Erdabbaustellen und Wurzelteller geworfener
Baume in Gewéssernéhe als Bruthabitat sowie kleinfischreiche Stand- und
FlieRgewasser mit ausreichender Sichttiefe und uferbegleitenden Gehdol-
zen (Ansitzwarten) als Nahrungshabitat

Schwarzspecht

e Erhalt von gréf3eren, vorzugsweise zusammenhéngenden Laub-, Nadel-
und Mischwalder mit ausreichend hohen Anteilen an Altbestadnden und
Totholz

Mittelspecht

e Erhalt von Laub- und Laub-Nadel- Mischwaldern mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbestanden und stehendem Totholz sowie mit Beimischun-
gen alterer grobborkiger Baume (u.a. Eiche, Erle und Uraltbuchen)

Heidelerche

e Erhalt lichter Kiefernwalder auf Sandstandorten und trockene Randberei-
che und Lichtungen von Kiefernwaldern mit liickiger und Gberwiegend
niedriger Vegetation sowie aufgelockerter Ubergangsbereiche zwischen
Wald und Offenland

Sperbergrasmiicke

e Erhalt von Hecken, Gebuschen und Waldréander mit bodennaher Schicht
aus dichten, dornigen Strauchern und angrenzende offene Flachen

Zwergschnépper

e Erhalt von Laub und Laub-Nadel- Mischwélder mit ausreichend hohen An-
teilen an Bestanden mit stehendem Totholz mit wenig oder fehlendem Un-
ter- und Zwischenstand sowie gering ausgepragter oder fehlender
Strauch- und Krautschicht sowie Kleingewéasser im Wald

Neuntoter

e Erhalt von strukturreichen Hecken, Waldmanteln, Strauchgruppen oder
dornigen Einzelstrauchern als Bruthabitat mit angrenzenden Grunlandfla-
chen, Gras- oder Staudenfluren als Nahrungshabitat sowie strukturreiche
Verlandungsbereiche von Gewéassern mit Gebuschen

o
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3.2.1 Verwendete Quellen

DE2545303 Amtsblatt der Européaischen Union L 198/41

STANDARD-DATENBOGEN fiir besondere Schutzgebiete (BSG). Vorgeschlagene Gebiete von
gemeinschatftlicher Bedeutung (vGGB), Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) und
besondere Erhaltungsgebiete (BEG)

GEBIETSKENNZEICHNUNG:

Typ B

Gebietscode DE 2545-303

Bezeichnung des Gebietes Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern

Datum der Erstellung 05.2004

Datum der Aktualisierung 05.2016

Informant Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meck-
lenburg-Vorpommern — Goldberger Strale 12 in 18273
Gustrow

Vorgeschlagen als GGB 12.1999

(Als GGB bestatigt: 12.2004

Rechtsgrundlage fir die Ausweisung Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen

Managementplan

fir das FFH-Gebiet DE 2545-303 ,,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern“
beauftragt durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplat-
te

Auftragnehmer: UmweltPlan GmbH Stralsund

Abschluss: Schwerin Juni 2013, Uberarbeitung: Neubrandenburg Dezember 2017
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3.2.2 Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
Im Anhang | der FFH-Richtlinie werden natirliche Lebensraume aufgelistet, die von gemein-
schaftlichem Interesse sind und fur die besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen.

Laut dem Managementplan zum FFH-Gebiet DE 2545-303 , Tollensesee mit Zufliissen und um-
liegenden Waldern“ (2017) sind folgende Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
vertreten:

Tab. 4 Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet DE 2545-303

EU Code LRT

Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus Armleuch-
3140

teralgen

Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochari-
3150 tions

3260 Flusse d_er planaren bi§ montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitriche-Batrachion

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)

Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Boden (Moli-

6410 nion caeruleae)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7210* Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

91D0* Moorwalder

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,

Salicion albae)

Die mit (*) gekennzeichneten Lebensrdume sind ,prioritire Lebensrdume®. Es handelt sich dabei um ,vom Ver-
schwinden® bedrohte natirliche Lebensrdume. Aufgrund der natlrlichen Ausdehnung dieser Lebensraumtypen im
Verhaltnis zu dem in Artikel 2 FFH-RL genannten Gebiet kommt der Gemeinschaft eine besondere Verantwortung fur
ihre Erhaltung zu.

Mit einer Flache von 2.185,00 ha ist der Lebensraumtyp 9130 Waldmeister-Buchenwald mit
Abstand am starksten vertreten. Darauf folgt, ebenso mit weitem Abstand zur GréRRe der Ubri-
gen LRT, der Lebensraumtyp 3140 mit 1.656,00 ha. Mit 32,70% wird das FFH-Gebiet von Of-
fenland-Lebensraumtypen eingenommen.

3.2.3 Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Im Anhang |l der FFH-Richtlinie fiihrt die Richtlinie Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftli-
chem Interesse auf, flr deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden mus-
sen. Im Managementplan des FFH-Gebietes DE 2545-303 sind folgende Tier- und Pflanzenar-
ten aus Anhang Il der FFH-Richtlinie verzeichnet:

Tab. 2: Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet DE 2545-303

Angaben zur Erhaltungszu-
Gruppe Art Population stand der Habi-
laut SDB tate aktuell
Séugetiere | Biber (Castor fiber) - B
Fischotter (Lutra lutra) k.A. B
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Angaben zur Erhaltungszu-
Gruppe Art Population stand der Habi-
laut SDB tate aktuell
-1
Grol3es Mausohr (Myotis myotis) k.A. Zuarbeitung
LUNG M-V fehlt
Amphibien | Rotbauchunke (Bombina bombina) 501-1000 B
Kammmolch (Triturus cristatus) 251-500 B
Fische und | Steinbeil3er (Cobitis taenia) - B
Rundmau- )2
Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis k.A.
ler peitzger (Misg ) C (qutachtlich)
B3
Bachneunauge (Lampetra planeri) 1001-10000 Zuarbeitung
LUNG M-V fehlt
Wirbellose | Eremit (Osmoderma eremita) k.A. C
Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) k.A. B
Pflanzen Kriechender Scheiberich (Apium repens) - cY
Legende:

1) Nachweise auflerhalb des FFH-Gebietes, u.a. im Stadtgebiet Neubrandenburg (NABU/ BUND Arbeitskreis Fle-
dermausschutz MST 2011; Umweltministerium M-V 2006)

2) Die Art konnte im Rahmen der Kartierung 2010 nicht nachgewiesen werden, Vorkommen aber wahrscheinlich.

3) entspr. Gutachten zum Art. 17-Bericht (Umweltministerium M-V 2006), Daten beziehen sich auf gesamten Fluss-
lauf

4) entspr. LUNG M-V 2011a; bei Neuentdeckung 2004 mit Erhaltungszustand A bewertet (vgl. Kap. 1.3.2)

3.3 Sonstige im Managementplan genannten Arten

Keine Angaben.

3.4 Managementplane / Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen

Mafnahmenvorschldage des FFH-Gebietes DE 2545-303 , Tollensesee mit Zufllissen und umlie-
genden Waldern® werden mit der Umsetzung des Vorhabens nicht berthrt.

3.5 Funktionale Beziehungen des Schutzgebietes im Netz Natura 2000

Der Managementplan zum FFH-Gebiet DE 2545-303 gibt an, dass sich das Gebiet auf einer
Flache von 3.286,00 ha mit dem EU-Vogelschutzgebiet DE 2645-402 ,Wald- und Seenland-
schaft Lieps-Serrahn“ Uiberschneidet. Die folgende Tabelle fiihrt gemeldete Brutvogelarten nach
Anhang | und Zugvogelarten auf. Diese besitzen innerhalb des Uberschneidungsraumes Rele-
vanz und eine entsprechende Schutz- und Managementerfordernis.

Tab. 5: Nach der Fachbehdrde fur Naturschutz als relevant bewertete Brutvogelarten mit besonde-
rer Schutz- und Managementerfordernis

Vogelart Erhaltungszustand der Habitate It. | Erhaltungszustand der Habitate
ogelar SDB im Vogelschutzgebiet aktuell im FFH-Gebiet

Rohrdommel B C

Wespenbussard B C
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Vogelart gglglitrl;nszzustand der I—!abitate It. Erhaltungszustand (_jer Habitate
gelschutzgebiet aktuell im FFH-Gebiet
Schwarzmilan B C
Rotmilan B C
Seeadler B B
Rohrweihe B C
Wachtelkdnig B C
Kranich B C
Flussseeschwalbe B C
Eisvogel B B
Schwarzspecht B B
Mittelspecht B B
Heidelerche B B
Sperbergrasmiicke B C
Zwergschnapper B B
Neuntoter B C

In Abgleichung der hier genannten Vogelarten und der Ergebnisse der Brutvogelrevierkartie-
rung 2020 (Artenschutzfachbeitrag, Grinspektrum), Uberschneidet sich als einzige Art der
Neuntoter (Lanius collurio).

Der Neuntoter ist innerhalb des FFH-Gebietes insbesondere auf Grinlandflachen mit Gebdu-
schen oder Hecken im gesamten Offenlandbereich verbreitet. Die Habitatflache belauft sich laut
Managementplan auf 212,92 ha und wird mit der Bewertungsstufe C bewertet.

Weiterhin werden die folgenden standdrtlichen und funktionellen ,maRgeblichen Bestandteile®
im Gebiet fir den Neunttter genannt:
- Dornige Straucher (vorzugsweise Schlehe, Weil3dorn, Hundsrose, Sanddorn) als Nest-
standorte
- Strducher, Zaunpfahle etc. als Sitzwarten

- Offenland mit nicht zu dichter bzw. zu hoher Krautschicht als Jagdhabitat
- geringer Anteil intensiv genutzter Grinland- und Ackerflachen im Habitat und dessen

- Umfeld

Innerhalb des betrachteten Teilbereichs von FFH-Gebietsgrenzen und Vogelschutzgebiet wird
die geringe Flachengrofe der Habitate als defizitar fir den Neuntdter bewertet.

Die genannten maf3geblichen Gebietsbestandteile werden im hier gepriften Plangebiet der
3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimsiedlung Neuendorf‘ angetroffen.
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4 Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
Ziele des Schutzgebiets

4.1 Ubersicht (iber die Landschaft mit ihren maRgeblichen Gebietsbestandteilen im
Bereich des Vorhabenstandortes

Die Tierwelt des Landschaftsraumes steht in engem Zusammenhang mit den Vegetations- und
Nutzungsstrukturen des Gebietes, die die Lebensraume (Habitate) der unterschiedlichen Arten
darstellen.

Naturraumlich gesehen liegt der Vorhabenstandort in der GroRRlandschaft ,Oberes Tollensege-
biet“. Das FFH-Gebiet befindet sich Uberwiegend in den Landschaftseinheiten 320 — Kuppiges
Tollensegebiet mit Werder und 321 — Tollensebecken mit Tollense- und Datzetal sowie in klei-
nen Teilbereichen der Landschaftseinheit 420 — Neustrelitzer Kleinseenland.

Damit bildet der Bereich des Vorhabenstandortes eine naturraumliche Einheit mit dem FFH-
Gebiet ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern®, trotz der geographischen Ent-
fernung des Gebietes vom Vorhabenstandort.

Der Planungsstandort befindet sich innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Heckenlandschaft
um Wulkenzin® (Bewertung mittel bis hoch). Er grenzt weiterhin an den Landschaftsbildraum
,Nordlicher Tollensesee/ Brodaer und Nemerower Holz“, welcher als sehr hoch bewertet ist.
(Abb. 3). Die Bewertung der Landschaftsbildraume spiegelt besonders das abwechslungsreiche
Relief mit zahlreichen Strukturelementen wider, welche fiir das Umland charakterisierend sind.
Extensive Wiesenlandschaften und die landschaftliche Abwechslung trotz Ackernutzung werden
besonders hervorgehoben und sind fir Brut- und Rastvogel als potentielle Nahrungsrdume zu
bertcksichtigen.

' Lage Plangebiet

Abb. 3: LandschaftshildrAume und ihre Bewertung in Bezug zum Plangebiet
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)
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Das Gelande des Planungsstandortes wird nicht direkt von geschiitzten Biotopen bestanden
oder umgeben. In einer Entfernung von ca. 150 m befindet sich eine geschiitzte naturnahe
Feldhecke aus jungen Hainbuchen, Weide, Eiche, Obstbdumen und anderen Gehdlzen.

4.2 Sonstige fur die Erhaltungsziele relevanten Strukturen und/oder Funktionen
keine
4.3 Voraussichtlich betroffene Lebensraumtypen nach Anhang | und Arten des An-

hangs Il der FFH-Richtlinie

Das FFH-Gebiet DE 2545-303 Uberschneidet sich nicht mit dem Vorhabenbereich und grenzt
auch nicht unmittelbar an diesen an. Zwischen dem geplanten Gebiet der 3. Anderung B-Plan
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf‘ und dem FFH-Gebiet ,Tollensesee mit Zuflissen und um-
liegenden Waldern“ besteht bereits seit mehreren Jahrzehnten ein bebauter Ortsbereich von
Neuendorf. FFH-Gebiet und Vorhabenbereich liegen 200 m entfernt von einander.

Dennoch ist zu ermitteln, ob eine Beeintrachtigung von Lebensraumen des Anhangs | und Tier-
arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie durch das beschriebene Bauvorhaben vorliegt. Ent-
sprechend wird im Folgenden eine mdgliche Betroffenheit der Lebensraumtypen nach Anhang |
und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie des FFH-Gebietes ,Tollensesee mit Zufliissen
und umliegenden Waldern“ hinsichtlich der vorhabenbedingten Wirkungen gepriift (vgl. Tab. 1).

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der faunistischen Kartierungen innerhalb des Vorhabengebietes erfolgte keine ex-
plizite Betrachtung der Flora. Dennoch kdénnen Beeintrachtigungen auf Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet DE 2545-303 ausgeschlossen werden. Die Brach-
flache weist keine geschitzten LRT auf.

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet befindet sich in keiner unmittelbaren Nahe zu FlieBgewassern. Lediglich das
Ruckhaltebecken, welches sich nordlich der Vorhabenflache an der B192 befindet, fungiert als
kleinere Wasserflache im Umkreis. Laut Verbreitungsraster (LUNG 2005) ist der Fischotter (L ut-
ra lutra) im Untersuchungsraum aktiv. Aufgrund von fehlenden Habitatstrukturen kann ein Vor-
kommen der Art im Plangebiet jedoch ausgeschlossen werden. Aufgrund fehlender Lagebezie-
hungen trifft dies auch fir Wanderrouten und -Korridore der Art zu.

Auch Reviere des Bibers (Castor fiber) sind laut ,Revierkartierung der Biber in MV* (Geodaten
der Abteilung Naturschutz LUNG 2015) im Bereich des Vorhabens nicht vorhanden. Aufgrund
der artspezifischen Habitatbeanspruchung ist ein Vorkommen weiterhin auszuschlie3en. Eine
Beeintrachtigung liegt daher nicht vor.

Das GroRRe Mausohr (Myotis myotis) findet keine geeigneten Quartiersmaglichkeiten innerhalb
des Plangebietes. Jedoch wird dieses zusammen mit der weiter anschlieRenden Brachflache
als mogliches Jagdhabitat angesehen. Ein Verlust eines Teiles des potentiellen Nahrungshabi-
tates wird als nicht erheblich bewertet, Da weitere Nahrungsflachen im Umfeld erhalten bleiben.
Laut des Artenschutzfachbeitrages (GRUNSPEKTRUM 2020) soll am 6stlichen Rand des Plange-
bietes ein Griinzug mit Heckenbepflanzung festgesetzt werden, der u.a. Flederm&usen als Leit-
struktur zu der im Norden bestehenbleibenden Brachflache und dem Regenrickhaltebecken
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dient. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Art kénnen durch die Beleuchtung der Wohn-
siedlung bei Nacht entstehen. Hierbei sollte auf mdglichst warmes Licht durch LED-Beleuchtung
geachtet werden.

Die Rotbauchunke (Bombina bombina) und der Kammmolch (Triturus cristatus) verfligen inner-
halb des Vorhabengebietes lber keine geeigneten Habitate. Laichgewéasser sind nicht vorhan-
den, lediglich als Landlebensraum kann die Flache fungieren. Populationen aus dem hier be-
handelten FFH-Gebiet sind dabei jedoch kaum zu erwarten, da die Lagebeziehung die Wande-
rungsbewegung zu dem Plangebiet erschwert. Bau-, Anlage- oder Betriebsbedingte Beeintrach-
tigungen auf die genannten Amphibien kénnen ausgeschlossen werden.

Die Gruppe der Fische und Rundméauler wird nicht durch das geplante Vorhaben beeintrachtigt,
da innerhalb des Planungsgebietes keine Gewasser vorhanden sind.

Der Eremit (Osmoderma eremita) besiedelt mulmreiche Altbdume. Baume mit entsprechendem
Alter und Struktur fehlen innerhalb des Vorhabengebietes. Die Art wird darum nicht durch das
Vorhaben beeintréachtigt.

Nachweise der Bauchigen Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) treten im Bereich der Vorha-
bensflache nicht auf und sind aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen auszuschlieen. Damit
kann auch eine Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen des Kriechender Scheiberich (Apium repens) ist in den vorhanden Biotopen
des Vorhabenbereichs nicht gegeben. Die Art besiedelt Ufern unterschiedlicher Gewasser,
Grunland, Scherrasen (Park-, Tritt- und Sportrasen) oder auch Wegrander. Sie kommt zudem
im Kontakt zu Binnensalzstellen und in Quelltimpeln vor. Eine Gefahrdung kann damit ausge-
schlossen werden.

4.4 Zusammenfasssende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Mit dem Bau der Eigenheimsiedlung Neuendorf werden keine artspezifischen Habitatstrukturen
der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie oder Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
Richtlinie langfristig verandert bzw. entnommen. Nachteilige Stérungen durch die temporar
stattfindenden Baumafnahmen sind nicht gegeben. Erhebliche Beeintrachtigungen liegen nicht
vor, so dass keine weiteren MaRnhahmen angesetzt sind.

4.5 AbschlieRende Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen

Nach 8§ 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein Projekt unzuldssig, wenn es zu erheblichen Beeintrachti-
gungen eines ,Natura 2000“ Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maf3geblichen Bestandteilen fihren kann.

Eingriffe in Lebensraume des Anhangs | konnten im Vorfeld ausgeschlossen werden. Zudem
zeigt die FFH-Vorprufung, dass die potenziell betroffenen Arten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie nicht erheblich durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden durch den Bau und Betrieb der Eigen-
heimsiedlung Neuendorf nicht berihrt. Die Erhaltung eines koharenten européischen
O0kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete ist nicht gefahrdet.
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Gesetze und Verordnungen

EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE: Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Er-
haltung der wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie), ersetzt durch die
Richtlinie 2009/147/EG vom 30. November 2009 (kodifizierte Fassung, Amtsblatt L 20,
S. 7, 26.01.2010).

FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Er-
haltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen zu-
letzt ge&ndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006
(Amtsblatt L 363, S. 368, 20.12.2006).

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 2009 I Nr. 51 S. 2542) zuletzt ge&ndert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1328).

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDESNATUR-
SCHUTZGESETZES (Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) in der Bekannt-
machung vom 23. Februar 2010 (GVOBL. M-V S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 14
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Wulkenzin hat die Aufstellung der Satzung zur 3. Anderung des B-Planes
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* beschlossen. Das B-Plangebiet mit einer Gréf3e von
2,87 ha befindet sich im Osten des Ortes Neuendorf, stdwestlich des Neubrandenburger
Stadtgebietes Broda und soll mit 25 Eigenheimen bebaut werden (Abb. 1). Seit ca.
2007/2008 liegt das Bauland brach, so dass sich verschiedene Sukzessionsstadien mit
Gehdlzgruppen und einer strukturreichen Brache entwickeln konnten. Die Strukturen auf der
Flache bieten mittlerweile gute Bedingungen zur Ansiedlung von Reptilien, u.a. von
Zauneidechsen. Die Art gilt als streng geschutzt. Im Zuge der geplanten Malinahme waren
die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 und 45 BNatSchG zu prifen. Innerhalb von 6
Terminen (April bis Juli 2029) kartierte die Firma Griinspektrum ® eine mittlere Population
Zauneidechsen (GRUNSPEKTRUM 2020).

Die Umnutzung der Flachen zum Wohngebiet stellt einen unvermeidbaren Eingriff dar, da
keine alternativen Standorte zur Umsetzung der geplanten Bebauung bestehen. Damit
werden nach 8§ 44 Abs. 1Nr.3 BNatSchG artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgelost. Sofern die ©kologische Funktion der Zauneidechsen-Habitate fir die lokale
Population in einem rédumlichen Zusammenhang durch sogenannte CEF-MalBhahmen
gewabhrleistet werden kann, ist eine Ausnahme von dem Zugriffsverbot nach 8 44 Abs. 5
BNatSchG zulassig. Um die Ausnahmetatbestéande (nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ) zu
erflillen ist in der unmittelbaren Nahe des B-Plangebiets ein Ausgleichshabitat zu planen,
welches fur die Umsiedlung der Zauneidechse im selben Populationsraum fungiert.

Die Anforderungen an das neue Habitat wurden bisher nur schriftlich formuliert und sollen in
dieser Konzeption konkretisiert werden.

Abb. 1: Lage des B-Plangebietes Nr. 2 Eigenheimsiedlung Neuendorf (Gebietsgrenze gelb
umrandet)
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2. Errichtung des Zauneidechshabitats

2.1 Ausgangssituation und Lage der Ausgleichsflache

Die vorgesehene Ausgleichsflache AF1 fur die Errichtung des Zauneidechsenhabitats
befindet sich auf3erhalb der B-Plan-Grenze, nordlich des B-Plangebietes (Abb. 2). Die
MalRnahmenflache steht Uber die dazwischen befindliche Brachflache in einem raumlichen
und funktionalen Zusammenhang zur Eingriffsflache. Die GroRe der Ausgleichsflache wird
festgesetzt mit 0,84 ha. Davon sind laut Artenschutzfachbeitrag 0,12 ha als festes
Zauneidechsen-Ersatzhabitat zu gestalten (GRUNSPEKTRUM 2020)

‘GEMEINDE WULKENZIN
Landkreis Meckenburgische Seenplatte

3, Anderung des Bebauungsplan Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf"

Ubersichtsplan zum Geltungsbereich

Gemaniung Neusndor
Fur?

Geltungzbereich Plangebiet

3. Anderung B-Plan Nr.02
{ca. 2,87 ha)

Ausgleichsflache
(ca. 0,54 ha)

et
22 form i

— 1

Abb. 2: Ubersichtsplan zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,,Eigenheimstandort Neuendorf“ mit
Angabe der Ausgleichsflache AF1 (Gemeinde Wulkenzin 2020)
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Die Ausgleichsflache wird durch einen ca. 2 m hohen Wall charakterisiert, der in einer
zurtckliegenden B-Planung als Larmschutzwall aufgeschoben wurde. Nachdem die
damalige Planung fallen gelassen wurde, fiel die Flache brach, so dass sich nun eine
zunehmende Sukzession eingestellt hat (Abb.3 und 4). Der Wall ist in Nord-Sud-Lage
ausgerichtet. Die Vegetation wird, neben verschiedenartigen Geblschen und kleineren
Baumen, wesentlich durch die Brennnessel, Brombeere und Landreitgras bestimmt. Der
dichte, Uberschattende Bewuchs stellt keine ginstigen Vegetationsstrukturen fir die
Zauneidechse dar und muss abwechslungsreicher gestaltet werden (verschiedene Straten
und hoherer Bluhaspekt der Vegetation).

Abb. 3: Sicht nach Norden auf die Abb. 4: Blick vom Erdwall in Richtung Suden.
Der Wall ist mit einer dichten Brennnesselflur

Ausgleichsflache mit Gppiger Landreitgrasflur.
bewachsen.

Auf der rechten Seite befindet sich der
Erdwall.

Artspezifischer Habitatanspruch der Zauneidechse

Aus dem Artenschutzsteckbrief Zauneidechse (Lacerta agilis) konnten folgende Aussagen
zur Okologie entnommen werden (LUNG 2010):

In Mitteleuropa werden heute folgende naturnahe bzw. anthropogen gestaltete Habitate
besiedelt: Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander, Feldraine,
sonnenexponierte Bdschungen aller Art (Eisenbahndamme, Wegrander), Ruderalfluren,
Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschlisse und Brachen. Als Kulturfolger findet
man sie auch in Parklandschaften, Friedhdfen und Géarten. Die besiedelten Flachen weisen
eine sonnenexponierte Lage (sudliche Exposition, Hangneigung von max. 40 °) auf sowie
lockeres, gut drainiertes Substrat und vegetationsfreie Teilflachen, sparliche bis mittelstarke
Vegetation, wobei entscheidend die Stratifizierung, Vegetationshéhe und -deckung, weniger
die Pflanzenarten sind und das Vorhandensein von Kleinstrukturen wie Steinen, Totholz u.&.
als Sonnenplatze. Als Uberwinterungsquartiere dienen Fels- und Erdspalten, morsche
Baumstubben, verlassene Nagerbauten oder selbstgegrabene Rohren.
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2.2 Geplantes Zauneidechsenhabitat und deren Strukturen

Die MalRnahmenflache ist hinsichtlich ihrer Lage (Nahe zu urspriinglicher Habitatflache) gut
fur die Einrichtung eines Zauneidechsenhabitats geeignet.

Zur Schaffung eines geeigneten Habitats sind insbesondere folgende Strukturen in die
Flache einzubringen (vgl. Abb. 5):

- Ruheplatz (Sommer- und Winterquartier)
- Eiablageplatz

- Versteckmdglichkeiten

- Sonnenplatz

- Jagdgebiet

Die Eiablage erfolgt in etwa 4 bis 10 cm Tiefe in selbst gegrabenen Roéhren, in flache
anschlieRend mit Sand und Pflanzenreste verschlossenen Gruben, unter Steinen, Brettern
oder an sonnenexponierten Boschungen. Geeignete Stein- und Gehélzhaufen dienen als
Versteck- und Sonnenplatz. Zur Nahrung werden vorwiegend Arthropoden, vor allem
Fliegen, Gerad- und Hautfligler, Kafer, Miicken, Ohrwirmer, Schmetterlinge und Wanzen
sowie Spinnentiere und Asseln erbeutet.

Um den artspezifischen Habitatanspriichen gerecht zu werden, sind geeignete Struktur-
elemente innerhalb der MaRRnahmenflache anzuordnen (Karte im Anhang). Gegebenenfalls
kann die Anordnung der Elemente im Rahmen der Bauausfihrung angepasst werden, wobei
die Expositionsverhaltnisse zu bewahren sind.

Zur Bereitstellung von warmebegtinstigten Teilflachen sind sidexponierte Béschungen, die
Linsen aus grabbarem Substrat (Sand) enthalten, anzulegen. Auch sind Lesestein- und
Totholzhaufen als Versteckplatz sowie Stein-Holz-Aufschittungen, die sich durch ihre Gréfe
und Materialanreicherung als Sommer- und Winterquartier eignen, herzustellen. Damit sind
die Aufschittungen in ausreichender Tiefe in das Erdreich einzulagern, um so frostfreie
Unterschlipfe zu gewabhrleisten. Fir die Entwicklung von néahrstoffarmen Bodenbereichen
sind die Habitatelemente mit ndhrstoffarmem Substrat zu umgeben. Weiterhin ist ein Mosaik
aus schutterer und héherer Vegetation mit Rohbodenstellen zu gestalten.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der hergestellte Ersatzlebensraum regelméRig zu pflegen
ist. Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dass die Sonnenplatze in ihrer Funktion
erhalten bleiben. Somit ist eine Beschattung zu unterbinden. Der aufkommende
Geholzaufwuchs ist durch regelméRige Mahd zu entfernen. An geeigneten Stellen ist eine
Sukzession zu zulassen (s. Punkt 2.4 Pflege).

Um einen gewissen Feuchtigkeitsgradienten zu schaffen, ist ein vielfaltiges Relief von
Vorteil. (ANDRA et al. 2019) Dieses ist durch den bereits bestehenden Wall bereits gegeben.

Folgend wird die Bauausfihrung formuliert.
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2.3 Bauausfihrung

In der Planungspraxis werden bei eingriffsbedingten Beeintrachtigungen der Zauneidechse
regelmalig Umsiedlungen und die Anlage von sogenannten Ersatzquartieren gefordert.
Artenschutzrechtlich handelt es sich dabei um einen erheblichen Eingriff in die Population
der Tiere und sollte nur in Ausnahmeféllen unter Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung
erfolgen. Die Methoden der Bestandserhaltung, -starkung und -stabilisierung werden
regelmafig angewandt und entsprechen der gangigen Praxis.

Auf der geplanten Habitatflache sind die vorgegebenen Strukturelemente in der
nachfolgenden Ausfuhrung herzustellen. Die Karte ,Anordnung der Strukturelemente®
(Anhang) zeigt einen Entwurf, wie das Habitat gestaltet werden kann. Je nach
Bodenverhaltnissen sind Anpassungen vor Ort moglich. Abbildung 5 auf nachfolgender Seite
gibt ein Musterbeispiel fir ein Zauneidechsenhabitat als Querschnitt.

Die Bauausfuhrung ist durch einen qualifizierte Fachperson artenschutzrechtlich zu
begleiten. Die Bewegungen auf der Ausgleichsflache und der angrenzenden Brache sind auf
ein Minimum zu beschrédnken und Arbeiten mit minimalem technischen Aufwand zu
realisieren. Der Zugang zur Ausgleichsflache ist Uber die Kornblumenstral3e vorzunehmen.

01 Herstellung des Bodens

Der Boden des Ersatzhabitates ist weitestgehend bereits fir Zauneidechsen geeignet. Eine
zusatzliche Bearbeitung des Bodens ist nicht notwendig, jedoch sind zusétzliche
Sandaufschittungen einzubringen, welche nicht Uberschattet oder Uberwachsen werden
durfen, so dass geeignete Eiablageplatze geschaffen werden (s. nachster Punkt).

02 Sandaufschuttungen

Insgesamt sind 3 Sandaufschittungen von ca. 5 m Lange, einer Breite von 2 m und einer
Hohe von 50 cm herzustellen. Nach Suden hin werden sie abgeflacht. Die Sandaufschittun-
gen werden in Kombination mit Gehdlz- und /oder Steinriegeln aufgestellt, um
Versteckmoglichkeiten zu gewéhrleisten und Abtrag zu verringern. Durch die Sidexposition
sind sie zum Sonnen und zur Eiablage der Zauneidechse geeignet.

03 Steinriegel

Laut des Artenschutzfachbeitrages (AFB) sollen an zwei Stellen Steinriegel zur
Habitatstruktur beitragen (entspricht MalRnahmenblatt AF1 des AFB, demnach 2 Strukturen
mit 4 m Lange und 3 m Breite). Diese zwei Winterquartiere werden, angelehnt an die drtliche
Struktur, zu einem langeren Steinrigel verbunden, welcher sich Uber den bereits vor Ort
bestehenden Erdwall zieht. Es ist eine Ost-West-Ausrichtung zu wahlen, so dass der
Steinriegel moglichst grof3flachig von Suden besonnt werden kann. Die Lange betragt also
8 m mit einer Breite von 3 m. Die Steine sollen mindestens 1 m lUber dem Boden heraus
ragen. Zu den Seiten hin ist der Steinhaufen abzuflachen. Rund 80% des Materials muss
eine KorngrofRe von 20-40 cm aufweisen, der Rest kann feiner oder grober sein. Beim
Schichten ist zusatzlich darauf zu achten, dass geeignete flache Hohlrdume entstehen. Es ist
ortstypisches Gestein zu verwenden. Unterhalb der Steinriegel ist ein 1 m tiefer Aushub
vorzunehmen. Dieser ist mit Holzschreddermaterial oder Feldsteinen zu befullen.
Gegebenenfalls ist eine Drainageschicht aus Sand und/oder Kies (30 cm) unterzufullen.
Dadurch wird fir die Steinriegel eine Eignung als Winter- und Sommerquartier hergestellt.
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Astabschnitte (auch Feinaste) sollten locker auf der obersten Steinschicht verteilt werden,
um die Versteckmoglichkeiten zu verbessern. (ANDRA et al. 2019)

Bei der Aushebung des Bodens bzw. bei der Errichtung des Zauneidechsenquartiers ist zu
prifen, ob das Grundwasser in die Deckschicht drickt. Gegebenenfalls ist die Tiefe
anzupassen oder auch der Standort neu zu wahlen (in Absprache mit OBB), dies ist fiir die
geplante Lage des Ersatzhabitates nicht zu erwarten.

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

steiniges Material (ca. 6-30 cm) S
lose Aste,

locker per Hand geschichtet
Wurzeln

£

(&]

o

w

@

l o

ca. 100 cm

T ca. 200-300 cm ] ca. 200 cm

Abb. 5: Querschnitt durch ein Zauneidechsen-Ersatzhabitat (ANDRA et al. 2019, S. 581, nach
einer Vorlage von Irene Wagensonner)

04 Geholze

Auf der Ausgleichsflache befinden sich bereits mehrere verschiedenartige Geholze.
Weiterhin ist die Flache mit einer dichten Krautschicht bestanden (ruderale Brennnesselflur),
die bereits geniigend Deckung bietet. Die empfohlene Uberdeckung von 15-25% (ANDRA et
al. 2019) ist bereits erreicht. Die bestehenden Gehblze sind zu erhalten, so lang sie die
konzipierten Habitatelemente nicht wesentlich Uberschatten. Im Stiden der Ausgleichsflache
kann es darum u.U. notwendig sein einzelne Gehdlze zu fallen. Es ist darauf zu achten, dass
sich besonders im sudlichen Drittel der Flache keine weiteren Gehdlze einstellen. Dabei wird
auf die Pflegemahd hingewiesen (Punkt 2.4 Pflege).
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05 Gehdlzhaufen

Zusatzlich zu dem Steinriegel sind drei Geholzhaufen auf der Flache anzulegen. Diese
konnen aus Asten, Wurzeltellern, diinnen Stammen oder anderem geeigneten Material
bestehen. Vereinzelt kbnnen auch Steine mit eingebracht werden. Die Haufen sind verstreut
anzuordnen, sodass sich ein Mosaik aus Versteckmaoglichkeiten ergibt.

Die Haufen kdnnen kreisformig, mit einem Radius von 2 m angelegt werden. Um die
Entwicklung n&hrstoffarmer Bodenverhdltnisse zu gewabhrleisten, sind die Versteckplatze in
einem Radius von 5 bis 8 m und einer Machtigkeit von 20 cm mit nahrstoffarmem,
grabbarem Substrat (Sand) zu umgeben.

2.4 Pflege

Die Zauneidechse besitzt einen wechselwarmen Organismus. Um aktiv zu werden ist sie auf
ausreichend Warme ihrer Umgebung angewiesen. Der Aufwuchs von Geholzen und eine
folglich zu starke Verschattung des Habitates kann mit einer regelmaBigen Pflege
unterbunden werden. Die Habitatflache ist von aufkommenden Gehdlzen freizuhalten, so
dass auf mindestens 70 % der Flache warmebegunstigte Bereiche erhalten bleiben. Die
Sukzession kann auf sonnenabgewanderter Seite in Teilen zugelassen werden.

Je nach Geholzaufwuchs und Dichte der Vegetation auf den warmebeglnstigten Flachen ist
es notwendig, die Habitatflache zweimal jahrlich mittels Freischneider zu pflegen. Beginnend
im Jahr nach Fertigstellung der AusgleichsmaRRnahme.

In Zusammenhang mit der Einrichtung des Ersatzhabitates ist eine einmalige partielle Mahd
der stark Uberwachsenen Flache durchzufuhren. Die Karte im Anhang zeigt den
anberaumten Umfang der Mahd an.

Graser und Kréuter sollten, im Rahmen der zweimal jahrlich wiederkehrenden Pflegemahd,
maximal bis 10 cm Uber Boden abgeschnitten werden, Gehélze sind ab 1 m Ho6he
zurtickzuschneiden. (ANDRA et al. 2019). Der Mahdzeitpunkt ist au3erhalb der Aktivitat der
Zauneidechsen anzusetzen, also zwischen September/ Oktober bis Mitte November sowie
Mérz bis Mitte April (vgl. Abb. 6 nach SCHNEEWEIR et al.). Das Mahdgut ist abzutransportie-
ren und nicht auf der Flache zu lagern.

Weiterhin sind die Habitatelemente im 5jahrigen Turnus auf ihren Erhaltungszustand zu
prufen und entsprechend auszubessern oder zu erneuern.
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