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Grundsatzbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplans "Eigenheimstandort Neverin
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Organisationseinheit: Datum
Fachbereich Bau und Ordnung 26.10.2021
Bearbeitung: Verfasser:
Alexander Diekow
Beratungsfolge Geplante o/N

Sitzungstermine
Ausschuss flr Gemeindeentwicklung, Bau und )
Verkehr der Gemeindevertretung Neverin @)

(Anhorung)
Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin
(Entscheidung)

Sachverhalt
Durch den Burgermeister wurde die Verwaltung beauftragt, einen
Grundsatzbeschluss zur Anderung des o0.g. B-Plans zu erarbeiten.

Das Planungsziel ergibt sich aus dem Beschlusstext.

Die Beschlussvorlage dient der eigentlichen Grundsatzentscheidung durch die
Gemeindevertretung. Die Verwaltung wird beauftragt die Kosten zu ermitteln, die
mit dieser Mallhahme einhergehen und fur die nachste Gemeindevertretersitzung
einen entsprechenden Beschluss vorbereiten.

Mitwirkungsverbot:

Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin fasst den Grundsatzbeschluss,
den Bebauungsplan , Eigenheimstandort Neverin West” zu andern.

Das Planungsziel soll die Schaffung von weiteren Baugrundsticken in der Stralse
»Am Feldrain” sein. Die Flachen gegenuber des Regenruckhaltebeckens / der
Loschwasserentnahmestelle sollen zur Bebauung freigegeben werden. Die
StraBenfuhrung soll in diesem Bereich dem Verlauf des StraBenkorpers angepasst
werden, so dass die ,Mittelinsel” entfernt und dadurch mehr Flache fur eine
Bebauung in dem Bereich geschaffen wird.
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Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Planungsangebote einzuholen
und zur nachsten Sitzung eine Beschlussvorlage zur Vergabe eines Auftrags an
ein Planungsburo zur Anderung des Bebauungsplans vorzubereiten. Des Weiteren
sollen die vorlaufigen Kosten fur die daraus resultierende Baumalinahme
ermittelt werden. Des Weiteren soll aus diesen Daten ein mdéglicher Verkaufspreis
ermittelt und der Beschlussvorlage beigefugt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X [Nein (hier nur Grundsatzentscheidung)

finanzwirksa

Ja ergebniswirksam m
Anlage/n

1 Flurkartenauszug (6ffentlich)

2 Auszug B-Plan (6ffentlich)
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Kartenauszug - Geoportal

(kein amtlicher Auszug)

Neverin (134063)

Flur: 2

MalRstab: ca. 1: 500

Datum: 29.10.2021

Stelle: Amt Neverin, Nutzer: Diekow

il 28
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Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/M-V 2013
Geofachdaten: © Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Diese Karte ist urheberrechtlich geschtzt, Vervielfaltigungen sind nur
mit Genehmigung des Herrausgebers zuléssig. Als Vervielfaltigung
-auch von Teilen- gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung,
Digitalisierung, Scannen sowie Abzeichnung.
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SATZUNG DER

llber den Bebauungspl

Aufgrund des § 10 des BauGE
9 Bekanntmachung vom 27.8.19¢
ordnung M-V in der Fassung dt
$.468,612), beschliefit die Ger
Anderung des Bebauungsplani
aus der Planzeichnung (Teil A)

|
Planzeichen
( PlanzVO 90)

Art der baulichen Nutzung
( § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)

(WAl

[S0_] sondergebiat

Aligemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung
( § 9 Abs. 1 lr. 1 BauGB, § 16 BauNvo )

Mies. 02  Grundlldchenzahl
A ‘
ﬁ‘()_ . Zahl der Vollgeschosse als lléchstmal

1 [::’:

- Bauwelise /Baulinie / Baugrenzen
( § 9 Abs. | Nr, 2 Bau08, § § 22 und 23 BauhVvo )

£\
£\
£

offene Bauwelse
nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhbuser zuldssig

nur Einzel - und Doppelhduser zullissig

—_ Baugrenza

——..—- Baulinle

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
lelstungen des 8ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen

Gemelnbedarf , Sport- und Splelanlagen
(§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 8 BaudB |

fricccia

Flichan fir den Gemainbedarf

Verkehrsfldachen
(§9 Abs. 1 Hr. 1 und Abs, 6 BauGB )

StraNenbegrenzungslinie
[_] Stranenvericehrsfldchen

VZZ] Rad- und Fulweg
Einfahrt bzw. Ausfahrt

Griinflachen
{ § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB |

oftentliche oder private Griinflichen

[t 'v‘
[Pt

Spielplatz

Wasserflichen und Fidchen iir die Wasserwirtschaft
( § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

@ Trinkwasser izinzugsgeblet Schutzzone I Im gesamten I.’lt:mI
@ Wasserf{ldcha

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fltichen {
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von |

Landschaft
( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©

Anpflanzung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bliumen, Sti
und sonslige Bepflanzungen

1:" Umgrenzung von Flchen 0r Mafinahmen zum Schutz,zur |
224l zur Entwickiung von Natur und Landschalt

;Sonstlgo Planzeichen

=
[ =V ¥ =]

-

+—o—s—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1) Abs. & § 16 Abs. 5§ BauNvoO )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechlen zu belastende Fliche
(§ 5 Abs, 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des rilumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsp
{ § 9 Abs. 7 BauGB )

Ga1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
N ==='" (§ 9 Abs. 1 Mr. 4 und 22 BauGB )
’,4‘“‘7;1 VERL, N
i s —«———» Firstrichtung der llauplddcher
EPO)'S Bl

Darstellng ohne Festsetzungscharakter

%0 @ Grundstiicksnummer

o———o Flursliicksgrenze

g Flurstiicksnuminer

geplante Grundstiicksgrenze

¥ Sichtteld

— — - —

Nutzungsschablone :

Art der baulichen Nutzung Zail der Voligeschosse

Grundfldchenzahl Bauwelue
tlausiormen }
Strafenprofile M 1:100
StraBe A
fvare ] (e
IR BT e .\'\G/P ' KFZ/R I\I‘J'/P}‘ F 8
WY Ly S

0,50 2 " 0.50
: __’.___!:EE.-*___E:_E_,_ — 4.75 ¥ 2,0 - 1,50 bk
el e T RS — =
StraBe E
KFZ/R F B.

e

Teil B

Planungsred

Text

hiliche Feslselzung’!gg BauGB )

MaN der ba

Bauwelse :

ulichen Nutzung: -Grundlidchenzahl max 0.4
-Zall der Voligeschosse 1
o -Trauthdhe der Hauplgebdude 3,50 {,00m
olten :

Art cder baulichen Nutzung:

-allgemelnes Wohngeble! WA

als Bauflucht der zu errichtenden Haupt-
festgeselzl.

Baulinie : -Die Baudinle wird
geblude zwingend
Baugrenze:| -Nabengeblude wie

Garagen, Carporls und Slellfiichen fir

PKW sind nur nnerhalb der Baugrenze zuldssig

Brlliche Balvorschrilten §86 LBaud M/V

Ddcher: -Dachformen Hauptdticher:genelgte Ddcher
-Dachnelgung: zwischen 35°- 50°
-Dacheindeckung: Hartdach

Sichtflachery: -Es ist Mauerwaerk, Pulz, lolz und Glas 2 ildsslg

I16henlagen:

Garagen:

Verkleldung der Aulenwidnde mil liolz, Glos u.d Materlalien
bls max. L0% der Wandlldche.
-Erdgaschoffuftbodentidhe dar! max. 0,5-0,8m (iber HShe der
-8tentlichen Verkelwsflichen ( Erschilessungsslirafie | an
der Grundsliicksgrenze llegen
-Garagen dirlen nichl als Gdstewohnung ausgebaul werden.

Einfriedungpn:-Zur Enfriedung an den Grungdsliicksgrenzen sind bis max.

1.0m llohe zugelassen: Hecke

llolz--/ Matallztiune

-Klinkermauerwerk bis 0.8m tldhe
-als Elnfriedung zum ffentiichen Sirafenraum sind Maschen-

drahlzdune nicht zuldssig
-dle Elilrledungen sind 0.50m vom geplanien Rad-Fullweg

zu errichlen

Griinordnerische festselzung gem. 9 { 1] 15 BauGB

- Alle nichtbebauten Fldchen sind vorzugswelse mit einheimischen Pllanzen
bzw. Rasen zu bagiGnen.

- Als Stralanbegleligiiin und in den Sichldrelecken sind bodendeckende
Strducher bls 0.5m |ldhe zu verwenden,

- Die sirafenbegleltenden Bdume wle Prunus serrulata Kanzan-Zlerkirsche,

Acer negundo-Flamingo-Ahorn, Acer negundo Varlegatum-Ahorn, Fraxinus

exelslor-Esche, Thli2-Linde sind Im Abstand von 10m zu pllanzen. Mindes!-

anforderung an dis Gel\8ize : - Hochstamm,3xverplionzl, Mindestslammumlang
6-8em

- Um Bodenvardichlung und Flichenversiegelungen im Wurzelberelchh von Biumen
anzuschiiefion, Ist lnerhalb des Griinsirelfens bel der Anlage von Parkflichen
ein Mindesiabstand von 25m zum Slamm der Bdume einzuholien,

- An der sldlichen Crenze des Plammgsgebietes Ist eine ca. 20m brelle Schulz-
pllanzung und entlang der wesliichen Grenze ein {m breller Griinstreifen mil
elnheimischen standortgerechten GroNstrduchern [ Helster ) imd |.qubb&umen
wie Acer platanoldes-Spltzahorn, Tilla cordata-Winterlinde, Philodeiphus coro-
narhis-Pldfenstrauch, Prunus aviuin Vogellidrsche Virburnum Lantana-Schnee-
ball, Salix caprea- Salwelde, Acer campestre-Feldahorn, Fraxlnus ornus. Fsche
enllang der Grundstilcksgrenze zu pflanzen. Fir die Hecke sind Irelwachsende
Straucharten mit lolgender Pllanzquolitit zu verwenden:

- 2» verplianzl ohne Ballen, Pllanzengrtfe 60-
100cm, 1-2 Strducher pro Ifd m
Der &m breite Griinsirelfen enliang der wastlichen Grenze soll von den anllegenden

GrundstUckselgentiimern mit einhelmischen, ortslypischen Stréuchern und | aub-
bdumen der zuvor genannien Pllanzqualil8t und Arl angeplianzt werdan.

- Das vorhandene Soll Ist als Feuchtblotop zu erhallen und mit folgenden Ge-
hélzarlen [ Pllanzexqualiliit wie bei siraNenbeglellenden Bauinen f U um-
pllanzen: Eschenaharn- Acer negundo, Salwelde-Sallx caprea, Sorbus aucuparla-
:’-;l:locre:t::;u. Falscher Jasmin -Philladephus pubesceus, Goldgldckchen-Foraylla
nlermedia

Das umliegende Galinde Ist als Blfentlizhe Grundiiiche mit
Rasensaat parkdhnlich mit-Splelplate ul, anzulegen.

- Wihrand der Bauausfihrung Ist die DIN 18920 ~ Schulz von
Bdumen, Pllanzenbestdnden und Vegetcilonsfidchen bel Bau-
mafnahmen ~ unbeadingt! einzuhalten.

- Enlsprechend der DIN 1998 sind dle Absidnde von verlsglen
l.eltungen zu Baumpllanzungen elnzuhalien.

Planungsrechtliche Festsetzung {39 BauGB)
Dle geplante Wohnbebauung Neverin - Wast liegt fUr folgende

Grundstiicke Innerhalb des testgelegten LArmschutzberelches I

des Flugplatzes Neubrandanburg - Trollanhagen entsprechend
dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm
Grundstlcke 1 - 6 und
22 - 27
Das bedeutet, daf am Standort mit hohar Wahrscheinlichkelt
der durch Flugldrm hervorgerufene Hquivalente Dauerschallpa-
gel von 67 dB (A) Ubaerschritten wird.

Es Ist eln Fassadanschalldimmman elnschilefiich Dach ven
45 dB {A) elnzuhalten,

Dlesas Fassadenschalldmmmaf Ist Im konkre!en Projeid ein-
zuhalten und nachzuwelsen,
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