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Sachverhalt

Hinweis: Diese Beschlussvorlage wurde am 02.09.2021 geandert. Bisher wurde lediglich ein
Konzept erarbeitet, welches nach der Bauausschusssitzung vom 23.08.2021 angepasst und
nunmehr zu einem Entwurf qualifiziert werden konnte. Aullerdem wurde die bisher fehlende Anlage
1 hinzugefugt.

In der Gemeinde gibt es eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Dem
mochte die Gemeinde Neuenkirchen entsprechen. Deswegen sollen weitere
Baugrundstlucke in diesem Bereich erschlossen werden, da die Nachfrage fur eine
gewerbliche Nutzung nicht in dem Mal3e vorhanden ist, wie freie Flachen zur
Verfugung stehen.

Daflr ist eine Anderung des wirksamen Bebauungsplans erforderlich.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlieRt:

Aufstellungsbeschluss:
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlieSt die

Einleitung des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet "Storchennest" in Ihlenfeld. Die
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Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Geltungsbereich umfasst das im anliegenden Lageplan (An/age 1)
gekennzeichnete Plangebiet.

. Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur die Errichtung von weiteren Baugrundstucken, um
der hohen Nachfrage nach Baustandorten nachzukommen.

. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

. Im beschleunigtem Verfahren wird von der Umweltprtufung nach § 2 Abs. 4,

von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4 c ist nicht anwendbar. Von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

. Die Verwaltung wird beauftragt, eine landesplanerische Stellungnahme

gemals § 17 Landesplanungsgesetz bei der zustandigen
Raumordnungsbehoérde einzuholen.

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss:

6. Der Entwurf der Satzung der Gemeinde Neuenkirchen Uber die 1.

Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Storchennest" wird in der
vorliegenden Fassung vom August 2021 (An/age 2) gebilligt und
beschlossen. Die Begrundung wird in der vorliegenden Form vom August
2021 (Anlage 3) gebilligt.

. Der Entwurf Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet

"Storchennest" mit der Begriundung sind offentlich auszulegen ist. Die
offentliche Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen. Die betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung
zu benachrichtigen.

Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher
ortsublich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben
kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt der Einwendungen nicht kannte
und nicht kennen musste.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auskwirkungen?

x [Nein (nachfoglende Tabelle kann geldscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirsam
Anlage/n

1 Anlage 1 - Lageplan (6ffentlich)

2 Anlage 2 - Entwurf (6ffentlich)
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Anlage 3 - Begrindung (6ffentlich)
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"Storchennest"
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2. Bauweise, Baugrenzen

3. Verkehrsflachen

l:m:l sffentliche Mischverkehrsfiache

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschal

-

5. Sonstige Planzeichen

-

""" Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines

8.

ZEICHENERKLARUNG

l. Festsetzuné]en )
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

- Mischgebiet i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1

gg Abs. 1 Nr. 1
auGB

§ 6 BauNvO

Eingeschranktes Gewerbegebiet i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 2

§ 8 BauNVvO

(in zweite Zeille § 16 Abs. 2 Nr. 1
links) BauNVvO
- Zahl der als Ho! (in Nutz: §16 Abs. 2 Nr. 3

schablone unten links) BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 2
GB

offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts) § 22 Abs. 2 BauNVO
abweichende Bauweise i. V. m. textlicher Festsetzung § 22 Abs. 2 BauNVO
Nr. 2 (in Nutzungsschablone unten rechts)
Baugrenze

o
a
§23 BauNvO
9 Abs. 1Nr. 11
auGB

hier

und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
i i BauGB

B&umen, und
Anpflanzen: Baume @

straucher C_0

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO
Baugebiets

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, die am 14.06.2021
geandert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 ge&ndert worden ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest* wird hiermit ausgefertigt.

Neuenkirchen, den .........

Siegel Burgermeister

Der Beschluss der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am.................. in der Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO Nr. ... ortstblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieR-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den

Siegel Bur

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Storchennest“ (Gemarkung Ihlenfeld Flur 6 Flurstiicke 98/13, 98/15, 98/17, 98/19,
98/21 und 98/23)

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2939) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im vereinfachten Verfahren),
und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-|
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom ............ ... der Bebauungsplan ,Storchennest”, der

am ... in Kraft getreten ist, wie folgt geandert:

A | Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

@

Textliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden gestrichen und durch folgende Fest-

setzungen ersetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNvO

1.1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulassig, die nach
dem Storgrad im Mischgebiet zulassig sind.
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergntigungsstétten sind im Gewerbegebiet und im eingeschrankten
Gewerbebetrieb nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 22 BauNVO

Abweichend zur offenen Bauweise sind Geb&udeldngen bis 55 m zulassig.

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

Die grunordnerischen Festsetzungen bleiben bestehen. Geandert wird die Breite der
Pflanzung auf der Westseite von 5 m auf 3 m.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzungam ..........
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchen-
nest' nach § 13 a BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschlussistam .............. in der
Heimat- und Bargerzeitung Neverin INFO Nr. . . bekanntgemacht worden.

2. Der Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest* wurde|
am ... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen als Grundlage|
fur die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
VOM ... . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest’ und die Begriindung
haben in der Zeit vom .......... bis zum .. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den konnen, am ............ in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFONr. ..........
ortstiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung
<ececiseven...... die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest* wurde
am ...................von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlos-
sen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Neuenkirchen, den .................

Siegel Burgermeister

7. Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den .

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

1. Anderung Bebauungsplans Gewerbegebiet
"Storchennest" in Ihlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen

Stand: 31.08.2021
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Gemeinde Neuenkirchen

1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
,Storchennest® in lhlenfeld

Begriundung

Stand: Entwurf August 2021
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S.
2939) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November
2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfiihrung
21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans ,lIhlenfeld-Storchennest” befindet sich nordwestlich
des Dorfkernes von Ihlenfeld auf der westlichen Seite der Kreisstralte MSE37. Der Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” befindet sich
im westlichen Teil des Geltungsbereichs des wirksamen Bebauungsplans Gewerbegebiet
~otorchennest” und umfasst die Bauflachen und einen Teil der geplanten Verkehrsflachen.
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Ihlenfeld Flur 6 Flurstiicke 98/13, 98/15, 98/17, 98/19, 98/21 und 98/23.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde gibt es eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Dem mdchte die
Gemeinde Neuenkirchen entsprechen. Deswegen sollen weitere Baugrundstiicke erschlos-
sen werden. Daflr ist eine Anderung des wirksamen Bebauungsplans erforderlich.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in
Ihlenfeld wird im beschleunigten Verfahren gema § 13a BauGB durchgefiihrt. Im Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans werden 17.266 m? Mischgebiet und 3.246 m?
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,4, 0,6 und
0,8 11.750 m? zulassige Grundflache ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind keine Vorhaben zulassig, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
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Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2345-304 Wald- und Kleingewasserlandschaft zwi-
schen Hohenmin und Podewall; Arten: Rotbauchunke und Nérdlicher Kammmolch) ist vom
Standort ca. 4,5 km entfernt.

Der Abstand zum nachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2446-401 Waldlandschaft bei Célpin; Arten: Eisvogel, Heidelerche, Korn-
weihe, Kranich, Mittelspecht, Neuntéter, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler, Schwarzspecht,
Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmucke, Wachtelkénig, Weildstorch, Wespenbussard,
Zwergschnapper, Baumfalke, Buntspecht, Elster, Feldsperling, Gartenbaumlaufer, Gartenrot-
schwanz, Grauschnapper, Haubenmeise, Kleiber, Kleinspecht, Raubwiirger, Steinschmatzer,
Sumpfmeise, Turmfalke, Turteltaube, Wachtel, Waldbaumlaufer, Waldkauz, Waldschnepfe
und Weidenmeise) betragt ca. 7,1 km. Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der Natura
2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
hérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest*

befindet sich am westlichen Ortsrand von lhlenfeld, auf der westlichen Seite der Kreisstralte
MSE37.

3.2 Bebauung und Nutzung
Der Planbereich der 1. Anderung ist teilweise unbebaut. Das Plangebiet ist als ein reines Ge-

werbegebiet vorgesehen, welches jedoch nicht voll ausgelastet ist, so dass ungenutzte
Brachflachen zwischen den Gewerbebetrieben entstanden sind.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch die StraRe Am Storchennest technisch und
verkehrlich erschlossen.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden. Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trink-
wasserschutzzone.
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Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde und die anderem im Pri-
vateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb des wirksamen Bebauungsplans Ge-
werbegebiet ,Storchennest®. Er ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Eine Wohnbebauung fir
Eigenheime ist somit nicht moglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.21 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Neuenkirchen keine zentralértliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Um-
land-Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot. Neuenkirchen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Die Gemeinde wird durch das grof3raumige Stralennetz erschlossen. Teile des Gemeinde-
gebietes sind Vorranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neuenkirchen hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz-
und Landschaftspflege. Die Gemeinde ist (iber das groRrdumige und das bedeutsame fla-
chenerschliefende StralRennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlos-
sen. Der Regionalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemein-
degebiet Neuenkirchen.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuenkirchen hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist ein Gewerbegebiet darge-
stellt. Das zuklinftige eingeschrankte Gewerbegebiet befindet sich in der Larmschutzzone 2
des Flugplatzes Trollenhagen. Die geplanten Mischgebiete befinden sich in der Larmschutz-
zone 3.
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Gemeinde Neuenkirchen August 2021
1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest in Ihlenfeld

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt die teilweise unbebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach in-
dividuellen Wohnformen in Neuenkirchen ist hoch. Mit der Anderung des Bebauungsplans
soll die Errichtung von Eigenheimen in einem Mischgebiet planungsrechtlich ermdglicht wer-
den.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Mischgebietes im Bebauungsplan entspricht nicht dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Die Entwicklung eines Mischge-
bietes wird hier als stéadtebaulich geordnete Entwicklung angesehen.

Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.
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6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden Mischgebiete nach § 6 BauNVO und einge-
schranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die nach §§ 6 Abs. 3 und 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
sind wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fiir die Wohnnutzung hier auszu-
schlielRen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden nur Gewerbebetriebe zugelassen, von denen
keine wesentlichen Stérungen des angrenzenden Wohnens zu beflirchten sind, die also vom
Grundsatz her auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind die Grundflachenzahl 0,4 fiir die Flachen des
Mischgebietes, die fir Wohnbebauung vorgesehen sind, 0,6 fiir die brigen Mischgebietsfla-
chen und 0,8 fir die Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen. Die
Grundflachenzahl 0,6 und 0,8 sind Orientierungswerte gemaf § 17 BauNVO fiir die entspre-
chenden Gebiete. Es sind maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt, dies entspricht der umge-
benden Bebauung, da eine Bestandslagerhalle in etwa die Hohe von einem Wohnhaus mit 2
Vollgeschossen besitzt.

6.1.2 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene pragend. Dementsprechend wurde offene Bau-
weise festgesetzt. In einem Teilbereich will die Gemeinde Garagen errichten. Hier wurde ab-
weichende Bauweise festgesetzt, wobei Gebaudelangen bis 55 m zulassig sind.

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 1. Anderung erfolgt Uber die 6rt-
liche Strafle Am Storchennest, die den Plangeltungsbereich im Osten tangiert.

Im Anschluss an die StralRenverkehrsflache werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt; dies betrifft die Stichstralle. Da dieser
Bereich ausschlielich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger dient und keinen
Durchgangsverkehr aufnehmen muss, ist eine Strallenraumbreite von 6 m ausreichend. Da
die Befahrung der geplanten Mischverkehrsflache durch Millentsorgungsfahrzeuge nicht
mdglich ist, missen die Mullbehalter fur die Entleerung an die Strallen Am Storchennest ge-
fahren werden. Die Feuerwehrzufahrt ist durch die StichstralRe gewahrleistet.

6.3 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Hecken und Baumpflanzungen wurden bis-

her nicht umgesetzt. Die Festsetzungen werden in die erste Anderung ibernommen. Die
Breite der Anpflanzung am Westrand wurde auf 3 m reduziert.
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6.4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i. S.
des BImSchG

Nach dem wirksamen Bebauungsplan liegt die 1. Anderung innerhalb der Larmschutzzonen
des Flugplatzes Trollenhagen. Da diese Larmschutzzonen zwischenzeitlich aufgehoben wur-
den, sind die Festsetzungen hier nicht mehr notwendig.

Die Umwandlung des urspringlichen Gewerbegebietes in ein eingeschranktes Gewerbege-
biet und ein Mischgebiet soll die Wohnbebauung ermdglichen, die zuvor ausgeschlossen
war. Die bisher angesiedelten Gewerbebetriebe arbeiten nachts nicht. Es gibt auch keine
Nachtlieferungen. Da der Bestand im Einzelfall die GRZ im Mischgebiet tGiberschreitet, wird
dieser nun in ein eingeschranktes Gewerbegebiet umgewandelt, um langfristig den Immissi-
onsschutz fir das angrenzende Mischgebiet zu gewahrleisten.

Neuenkirchen, ..................

Der Birgermeister Siegel
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