Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Neddemin

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO-33-HA-2014-047
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 01.09.2014

Hauptamt Verfasser: Petra Niewelt

Beschluss uber die Leistungsbeschreibung zur Ausschreibung der
Wohnungsverwaltung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Neddemin Entscheidung

Sachverhalt:
Beschluss uUber die Leistungsbeschreibung zur Ausschreibung der Wohnungsverwaltung
Mitwirkungsverbot:

Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Neddemin beschliefl3t auf ihrer heutigen Sitzung den Inhalt der
Leistungsbeschreibung zur Ausschreibung der Wohnungsverwaltung entsprechend der als
Anlage zu diesem Beschluss beigefiigten Form

e ohne Veranderung

e mit folgenden Veranderungen:

Finanzielle Auswirkungen:
Ja
Nein

Anlagen:
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Leistungsbeschreibung zur Ubernahme der Komplettverwaltung des
Wohnungsbestandes der Gemeinden Brunn, Neddemin, Neuenkirchen, Neverin,
Sponholz, Staven, Trollenhagen und Zirzow

I. Die unternehmerische Geschéftsbesorqgung

Dazu z&hlt insbesondere:

1. die Durchfiihrung der Buchfiihrung

2. Rechnungswesen, Datenerfassung und Belegsammlung nach den gesetzlichen Bestimmungen

3. Controlling und Planungsleistungen, insbesondere betreffend die Ergebnis- und Liquiditatsplanung

4. Vermégensverwaltung, insbesondere Uberwachung der Geldanlagen und des Zahlungsflusses,
Entgegennahme von Zahlungen und Bewirken von Zahlungen an Dritte, Ausnutzung von Skonti,
Erteilung von Einzugserméchtigungen und Dauerauftragen, Kontofiihrung

5. Unterstitzung bei der Erstellung des Jahresabschlusses der Gemeinden

6. Erarbeitung von Vorschlagen zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit und Effektivitat des
kommunalen Wohnungsbestandes

7. Kommunikation mit den Glaubigerbanken

Il. Verwaltung des Wohnungsbestandes der Gemeinden

1. Begriindung, Durchfiihrung und Abwicklung von Miet-, Pacht- und sonstigen Nutzungsvertragen,
die Verwaltungsobjekte betreffend, insbesondere:

a. Abschluss von Mietvertragen

b. Einziehung von Mieten einschliel3lich Nebenkosten und Nebenforderungen

c. Betriebskostenabrechnung fir den Zeitraum des Geschaftsbesorgungsvertrages
d. standige Kontrolle der Mietzahlungen und Erteilung von Mahnungen

e. Entgegennahme von Mietkautionen und &hnlichem

f. Ubergabe und Ubernahme von Mietobjekten

g. Uberwachung des vertragsgemaRen Gebrauchs der Mietraume, der Einhaltung der Hausordnung
und anderer mietvertraglicher Pflichten

h. Abgabe von Willenserklarungen, die zur Erflllung der Pflichten des Auftraggebers gegentber dem
Mieter aus dem Mietvertrag erforderlich sind

i. Abgabe von Willenserklarungen gegeniber dem Mieter oder Dritten zur Erzwingung der Erfullung
von Pflichten des Mieters aus dem Mietvertrag

j- Abgabe von Willenserklarungen, die zur Beendigung des Mietverhéltnisses fihren, insbesondere
Kindigungen, Ausiibung des Vermieterpfandrechts und die Riickgabe von Mietsicherheiten

k. Abwicklung der gesamten miindlichen und schriftlichen Korrespondenz mit den Mietern, auch die
Entgegennahme von Willenserklarungen gegeniiber der Gemeinde

m. aul3ergerichtliche und gerichtliche Geltendmachung-soweit das gesetzlich zuléssig ist- jeglicher
Anspriche der Gemeinde gegeniber Mietern aus Mietvertragsverhdaltnissen und ihrer Beendigung
sowie auRBergerichtliche und gerichtliche Abwehr von Anspriichen der Mieter gegen die Gemeinde
jeweils im Namen und auf Rechnung der Gemeinde auch unter Hinzuziehung und Beauftragung eines
Rechtsanwalts nach Wahl des Verwalters auf Kosten des Auftraggebers.



2. Begriindung, Durchfiihrung und Abwicklung von sonstigen Vertragen, die Verwaltungsobjekte
betreffend, inshesondere

a. Prufung der Notwendigkeit und ZweckmanRigkeit eines Vertragsabschlusses
b. Einholung von Angeboten unter Einhaltung der einschlagigen Vergaberichtlinien
c. Abschluss von Vertragen im Namen und auf Kosten der Gemeinde, insbesondere.
- Wartungsvertrage, zum Beispiel fir Heizungsanlagen
- Werkvertrage zwecks Erfillung von Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten
-Vertrage mit Abrechnungsfirmen, insbesondere zur Heiz- und Wasserkostenabrechnungserstellung

d. Uberwachung der Vertragsdurchfiihrung, insbesondere Abnahme von Werkleistungen,
Mangelfeststellung, Mangelriige

e. Beendigung von Vertragen, insbesondere Abgabe von Abmahnungs- und Kindigungserklarungen
f. Abgabe und Entgegennahme von Willenserklarungen
g. Fuhrung der Korrespondenz mit einem beauftragten Rechtsanwalt, Behdrden und Vertragspartnern

h. Durchfihrung von MaRnahmen zur Abwendung eines Rechtsnachteils oder eines Fristablaufs

3. Kaufmannische Verwaltung, insbesondere:

a. Unterhaltung einer objektbezogenen Buchhaltung, insbesondere Datenerfassung, Kontoflihrung
und Belegsammlung nach den gesetzlichen Vorgaben

b. Rechnungswesen, Zahlungsverkehr

c. Zuarbeit zur Haushaltsplanung und zur Erstellung des Jahresabschlusses der Gemeinden

4. Technische Verwaltung

a. regelméaRige Uberwachung des Objektzustandes

b. ordnungsgemalfie Instandsetzung der Grundstlicke und Gebaude unter Berticksichtigung der zur
Verfligung stehenden Mittel

c. Instandhaltungsplan erarbeiten, Instandhaltungsmafinahmen vorbereiten, durchfiihren und
abrechnen in Absprache mit der Gemeinde unter Einhaltung der VOB

d. Vergabe von Auftrégen unter Einhaltung der einschlagigen Vergaberichtlinien, eigensténdig bis zu
einem Wert von 2.000 €, bei héherem Aufwand nur mit schriftlicher Zustimmung des Eigentimers

e. Uberwachung der Ausfiihrung, Priifung der Rechnungen, Abnahme der Arbeiten und Méangelriigen
f. Schadensmeldungen an Versicherungen

g. Uberwachung beauftragter Personen, insbesondere hinsichtlich der Abnahme und Durchsetzung
h. Abnahme und Durchsetzung von Gewahrleistungsanspriichen

i. sonstige Verwaltungsmaf3nahmen technischer Natur, z.B. Nachfertigung von Schlisseln,
Veranlassung von Prifung und Wartung von Sicherheitseinrichtungen

5. Zur Gewahrleistung der Kommunikation mit den Mietern und Mietinteressenten gewéahrleistet der
Auftragnehmer eine Erreichbarkeit im Gemeindezentrum Neverin an mindestens 2 Werktagen/Woche.




6. Berichtswesen

a. quartalsweise wird der Amtsverwaltung eine Abrechnung aller Zahlungseingédnge und —ausgange
getrennt nach Gemeinden vorgelegt.

b. frei werdende Wohnungen werden innerhalb von 14 Tagen nach Kenntnisnahme von der
Beendigung des Mietverhéltnisses an den Birgermeister gemeldet sowie deutschlandweit Uiber
einschlagige Anbieter wie Immonet oder Immowelt angeboten.

c. halbjahrlich wird vor der jeweiligen Gemeindevertretung eine Berichterstattung abgegeben

d. Erarbeitung von Kennzahlen: Leerstandsquote, Kapitaldienstdeckung, Kaltmieterlése je m2/Jahr

7. Durchfiihrung eines Bietergespréchs zum Aufbau einer Vertrauensbasis

8. Abgrenzung zu den Leistungen der Amtsverwaltung

Die Erstellung und Umsetzung von Sanierungskonzepten, insbesondere auch hinsichtlich méglicher
Abriss- und Ruckbaumafinahmen obliegt der Amtsverwaltung

Neverin, den 29.08.2014
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