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2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss (2.
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Bearbeitung: Verfasser:
Alexander Diekow
Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine
Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn 5

(Entscheidung)

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn hat am 14.05.2019 die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens zur Erstellung der Satzung Uber den B-Plan Nr. 3 "Alte
Gartnerei Brunn" der Gemeinde Brunn beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

In der Zeit vom 04.11.2019 bis einschlieBlich 05.12.2019 fand die 1.
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange zum ersten Entwurf des Bebauungsplans statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen (An/age 1)sind nunmehr untereinander und
gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB).
Dazu wurde ein entsprechender Abwagungsvorschlag (Anlage 2) erarbeitet.
Dieser wird hiermit der Gemeindevertretung Brunn zur Beratung und
Entscheidung vorgelegt (Abwagungsbeschluss).

Im Ergebnis der Abwagung wurde ein geanderter Entwurf (2. Entwurf) durch das
Planungsburo erarbeitet, der hiermit der Gemeindevertretung zur Billigung
vorgelegt wird (An/age 3 + 4). Dieser Entwurf ist auf Grund von § 4a Abs. 3
BauGB erneut nach Freigabe durch die Gemeindevertretung nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Des Weiteren sind die Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erneut nach § 4 Abs. 2 zu beteiligen.

Rechtsgrundlagen (BauGB = Baugesetzbuch):
- § 2 Abs. 2 BauGB
- § 3 Abs. 2 BauGB
- § 4 Abs. 2 BauGB
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Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn beschlieRt:

Abwagungsbeschluss:

1.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 2) gepruft.

. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (An/age 2) macht

sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt
Neverin wird beauftragt die Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis mit
Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss (zum 2. Entwurf):

3.

Der geanderte Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gartnerei
Brunn" wird in der vorliegenden Fassung vom Oktober 2020 (An/age 3)
gebilligt und beschlossen.

Der geanderte Entwurf der Begrundung einschlielSlich des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird in der vorliegenden Fassung
vom Oktober 2020 (An/age 4) gebilligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit der geanderten
Begriundung und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind offentlich
auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist ortsublich bekannt zu machen. Die
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung
zu benachrichtigen.

Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher
ortsublich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben
kdnnen, wenn die Gemeinde den Inhalt der Einwendungen nicht kannte
und nicht kennen musste.

Finanzielle Auswirkungen

Ja

Nein

Anlage/n

|1

| Anlage 1 - Ubersicht TOB-Liste (6ffentlich)
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Anlage 2 - Abwagungstabelle (6ffentlich)

Anlage 3 - B-Plan, geanderter Entwurf (6ffentlich)

Anlage 4 - Begrundung, geanderter Entwurf (6ffentlich)
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Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei*

GEMEINDE BRUNN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ der Innenentwicklung im Ortsteil Brunn

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

BEGRUNDUNG (88 9 Abs.8, 2a BauGB) zum Entwurf

Abwéagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Alte Gartnerei“
im Ortsteil Brunn der Gemeinde Brunn

Auftragnehmer: A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure
August-Milarch-Stral3e 1

17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395/581020; Fax: 0395/5810215
e-Mail: architekt@as-neubrandenburg.de
Internet: www.as-neubrandenburg.de

Geschéftsfuhrer:
Dipl.-Ing. Ulf-Peter Tannert

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Marita Klohs
Architektin fur Stadtplanung

Neubrandenburg, im Oktober 2020

N:\2019B042 Brunn\30\TOB\doc\UbersichtTOB-Liste-fiir-Entwurf.doc
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Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei*

1.0 UBERSICHT UBER DIE BETEILIGTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
NACHBARGEMEINDEN
DIE BETEILIGUNG ERFOLGTE MIT SCHREIBEN PER E-MAIL VOM 30.10.2019

Nr. Stellungnahme von Datum Hinweise,
Bedenken

Ja Nein

Berucksichtigt
teilweise bericksichtigt
nicht beriicksichtigt

1 Amt flr Raumordnung und 22.11.2019 X
Landesplanung MSE
Helmut-Just-Str. 2-4
17036 Neubrandenburg

poststelle@afrims.mv-regierung.de

2 Landkreis Meckl. Seenplatte 27.01.2020 |x X
Regionalstandort Waren

Zum Amtsbrink 2

17192 Waren
cindy.schulz@lk-seenplatte.de
info@lk-seenplatte.de

3 Landesamt fur Kultur- und 02.12.2019 |x X
Denkmalpflege
Dombhof 4/5

19055 Schwerin
poststelle@lakd-mv.de
Protokoll Standortberatung 02.09.2020 |x X

4 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und 28.11.2019 X
Umwelt

Neustrelitzer Stralte 120
17033 Neubrandenburg

poststelle@stalums.mv-regierung.de

5 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und -
Geologie
Goldberger Str. 12
18273 Glstrow

toeb@lung.mv-regierung.de

6 Deutsche Telekom AG 14.11.2019 |x X
Guterfelder Damm 87-91
14532 Stahnsdorf

info@telekom.de

7 Amt flir Geoinformation, Vermessungs- | 04.11.2019 X
und Katasterwesen
Lubecker Str. 289
19059 Schwerin

raumbezug@laiv-mv.de

N:\2019B042 Brunn\30\TOB\doc\UbersichtTOB-Liste-fiir-Entwurf.doc
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Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei*

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Postfach 2963

53019 Bonn
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

07.11.2019

StraRenbauamt Neustrelitz
Hertelstr. 8
17235 Neustrelitz

sba-nz@sbv.mv-regierung.de

15.11.2019

10

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17
18439 Stralsund

info@bergamt-mv.de

11

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V
Graf-York-Str. 6

19061 Schwerin

Ipbk@polmv.de

12

IHK Neubrandenburg fiir das 6stl.
Meckl.-Vorpommern
Katharinenstr. 48

17033 Neubrandenburg
info@neubrandenburg.ihk.de

20.11.2019

13

Staatliches Amt fur Bau und
Liegenschaften M-V
Neustrelitzer Stralte 121
17033 Neubrandenburg
poststelle@nb.sbl-mv.de

14

Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben
Bleicherufer 21

19053 Schwerin
Anett.Fabry@bundesimmobilien.de
info@bundesimmobilien.de

15

Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und
Gesundheit M-V
Johannes-Stelling-Stralle 14

19053 Schwerin

poststelle@wm.mv-regierung.de

16

Landesforst M-V AR (Forstamt
Neubrandenburg)
Oelmihlenstralie 3

17033 Neubrandenburg
helvi.schuelke@Ifoa-mv.de
neubrandenburg@Ifoa-mv.de

26.11.2019

17

Wasser- und Bodenverband ,Untere
Tollense/ Mittlere Peene*

Anklamer Strafte 10

17126 Jarmen

wbv-at-dm@wbv-mv.de

08.11.2019
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Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei*

18

Wasser- und Bodenverband ,Obere
Havel/ Obere Tollense*

Ihlenfelder Stralte 119

17034 Neubrandenburg

wbv-nb@wbv-mv.de

19

Wasser- und Bodenverband
,Landgraben®

Salower Stralte 39

17098 Friedland
WBV-Friedland@wbv-mv.de

20

E.DIS Netz GmbH

Hollander Gang 1

17087 Altentreptow
kommunalmanagement nord@e-
dis.de

markus.harke@e-dis.de

18.11.2019

X

21

Handwerkskammer Ostmecklenburg-
Vorpommern

Friedrich-Engels-Ring 11

17033 Neubrandenburg

info@hwk-omv.de

22

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
John-Schehr-Strafle 1

17033 Neubrandenburg
info@neu-sw.de
Jens.Urbanek@neu-sw.de

23

Flughafen Neubrandenburg-
Trollenhagen
Flughafenstrafie

17039 Neubrandenburg

mail@flughafen-neubrandenburg.de

24

Deutscher Wetterdienst
Parkstralte 47

18119 Rostock
info@dwd.de

26.11.2019

25

Kirchenkreisverwaltung des
Kirchenkreises Stargard

2. Ringstrafie Nr. 203
17033 Neubrandenburg
aussenstelle-
neubrandenburg@elkm.de

26

Katholisches Pfarramt Neubrandenburg
Heidmuhlenstralie 11

17033 Neubrandenburg
kath-pfarramt-nb@t-online.de

27

Landesamt fiir Gesundheit und
Soziales

An der Hochstralte 1

17036 Neubrandenburg

poststelle.arbsch.nb@lagus.mv-
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Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei*

regierung.de

28

WAZ Friedland
HagedornstralRe 4
17098 Friedland

agrimm@waz-friedland.de

26.03.2020

X

29

BVVG Bodenverwaltungs- und
-verwertungs GmbH
Werner-Siemens-Strale 4
19061 Schwerin/

Forsthof 1

19374 Damm

mecklenburg-vorpommern@bvvg.de

30

Landesjagdverband
info@ljv-mecklenburg-vorpommern.de

31

BUND Neubrandenburg
Friedlander StralRe 12
17033 Neubrandenburg

info@bund-neubrandenburg.de

07.11.2019

32

GDMcom
Maximilianallee 4
04729 Leipzig

info@bund-neubrandenburg.de

05.11.2019

33

GASCADE Gastransport GmbH
KolInische Stralle 108-112
34119 Kassel
leitungsauskunft@gascade.de

34

Vodafon GmbH / Vodafon Kabel
Deutschland

Eckdrift 81

19061 Schwerin
TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

14.11.2019

35

50 hertz Transmission GmbH
Heidenstrale 2
10557 Berlin

leitungsauskunft@50hertz.com

07.11.2019

36

Polizeiinspektion Neubrandenburg
Sachbereich Verkehr
Beguinenstrale 2

17033 Neubrandenburg

pi.neubrandenburg@polmv.de

05.11.2019

37

Amt Neverin — SB Brandschutz
ch.niestaedt@amtneverin.de

05.11.2019

38

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Siuidwestpark 38
90449 Nirnberg

02-mw-bimschg@telefonica.com

21.11.2019

Nach

bargemeinden

39

Gemeinde Beseritz tiber
Amt Neverin

40

Gemeinde Datzetal (iber Amt Friedland-
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei*

Land

41 Gemeinde Neddemin tber -
Amt Neverin

42 Gemeinde Staven Uber -
Amt Neverin

43 Gemeinde Neverin iiber Amt Neverin -

44 | Gemeinde Grischow -
Amt Treptower Tollensewinkel

45 | Gemeinde Werder Amt Treptower -
Tollensewinkel

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 04.11.2019 bis zum 05.12.2019 statt.

Birger haben sich nicht beteiligt.

Die 38 Trager offentlicher Belange (T6B), und die acht Nachbargemeinden wurden mit

Schreiben vom 30.10.2019 um eine Stellungnahme zum Entwurf gebeten.

Laut landesplanerischer Stellungnahme stimmt die Planung mit den Zielen und

Grundsatzen der Landesplanung Uberein.

16 To6B und die Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben.

Die Gemeinde geht davon aus, dass diese T6Bs und die Gemeinden keine Hinweise oder

Anregungen vorzubringen haben.

21 TOB haben geantwortet, davon haben

- 15 T6B keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht. Gegebene Hinweise oder
Anregungen betreffen nicht den Bebauungsplan.

- 6 TOB haben Hinweise oder Anregungen vorgebracht.

- Davon haben 4 TOB Hinweise gegeben, die redaktioneller Art. Die im Plan und in der
Begriindung eingearbeitet werden.

- Durch die Stellungnahme des Landkreises wird die Festsetzung 2.2 zur Anzahl der
Wohnungen geandert.

- Die Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege wird teilweise
bertcksichtigt.
Nicht berlcksichtigt wird die Forderungen, dass das Anpflanzgebot der StraRenbaume
Zu streichen ist.
Berticksichtigung findet die Forderung zur Aufnahme historischer Raumkanten durch die
Festsetzung von Baulinien sowie die Forderungen zur Gestaltung der Dacher entlang
der Schlosstral3e.

Der Entwurf wird diesbeziiglich geandert.

Da sich die Art der Nutzung allgemeines Wohngebiet durch die Erweiterung der 6ffentlichen

Verkehrsflache andert, Anderungen zur Festsetzung der Baufelder und der 6rtlichen

Bauvorschriften notwendig werden, muss der Plan erneut offengelegt werden. Die

betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sind zu beteiligen.

Birger haben sich nicht beteiligt.

N:\2019B042 Brunn\30\TOB\doc\UbersichtTOB-Liste-fiir-Entwurf.doc
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8 A& S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Brunn
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 3  Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Abwiégung

TOB Nr. 1: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung vom 22.11.2019

Amt fir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

¥

Die Ziele des Bebauungsplanes entsprechen den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

%
k7
| st

Ami fir Raumardnung wnd Landesglanung - HelmptJust-Sir, 4 - 17056 Neubrandacburg

Amt Neverin m ; 3 -
Bau und Ordnung VYWY Oove 2Oy 1Y Bearbeler:
Dorfstralle 36 i

17039 Neverin A E-Maii:

Mein Zeichen: "™
ROK-Reg.-Nr.: 4 026118

Datum 22.11.2019

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr, 3 ,Alte Gartnerei“ der Ge-
meinde Brunn, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Hier: Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem, § 4 Abs, 2 BauGB sowie
der Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsdtzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemafl dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommemn
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011

Die Prufung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Im Rahmen der Planungsanzeige gemaR § 17 Landesplanungsgesetz M-V (LPIG M-V) erfolgte
zu den Planungsinhalten des Bebauungsplans mit Schreiben vom 31.07.2019 eine landespla-
nerische Stellungnahme.

In deren Ergebnis konnte eine Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung fesigestelit werden.

Aus der erneuten Beurteilung haben sich. keine neuen raumordnerisch relevanten Sachverhalte
ergeben.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gértnerei" der Gemeinde Brunn entspricht den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.

Leiter

nachrichtlich: - Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt / SG Kreisplanung
- Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Referat 360 (per E-Malil)

N:\2019B042 Brunn\30\TOB\doc\Abwégung Entwurf.docx
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8 A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwiégung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgsche Seenplatte
Postanschrifl.PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionastandar: fAmt /SG
Waren (Miriiz) /Bavamt Kreiaplanung

Gemeinde Brunn
{iber Amt Neverin Al e
Dorfstr. 36

17039 Neverin

Ische-seenolatie.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Cawm

30. Oktober 2019 5000/2019-502 27. Januar 2020

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei" der Gemeinde
Brunn

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager dffentlicher Be-
lange gemal § 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn hat die Aufstellung der Satzung (iber den Be-
bauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerai” beschlossen

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde am 17. September 2019 gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt

Hierzu wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Rahmen der Betailigung gemaln §
4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Plan-
zeichnung, Teil B - Text sowie der Begriindung (Stand: August 2019) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

|. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Auf dem Geldnde der ehemaligen Gartnerei beabsichtigte die Gemeinde Brunn die Ent-
wicklung eines Wohngebieles mit insgesamt bis zu 14 Ein- und Doppelh&usern. Die Wohnein-
helten werden dabei auf maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude fesigesetzt

Die im ntrdlichen Plangebiet befindliche Flache, welche bereils als wilder Parkplatz genutzt
wird, soll planungsrechtlich als multifunktionaler Parkplatz gesichert werden. Neben der Park-
platznutzung sollen hier auf einzelne Veranstaltungen des Ories staltfinden

Mit dem o. g. Bebauungsplan der Gemeinde Brunn sollen hierflir planungsrechtliche Vorausset-
zungen geschaffen werden.

TOB Nr. 2: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 27.01.2020

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu |. Allgemeines /Grundsétzliches

Zu 1.:Keine Bedenken

N:\2019B042 Brunn\30\TOB\doc\Abwégung Entwurf.docx
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8 A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 2.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Das Planverfahren beabsichtigte die Gemeinde im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchzufUhren. Hierzu bestehen von Seiten des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte keine grundsatzlichen Bedenken

> 3 Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 22. November 2018 liegt mir vor. Danach ent-
spricht der 0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundséatzen der Reumordnung und Landes
planung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennulzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Yon diesem Grundsatz kann bei Vorliegen bestimmier Voraus-
setzungen (§ 8 Abs. 2 - 4 BauGB) gegebenenfalls abgewichen werden.

Im seit September 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Meck-
lenburg Strelitz-Ost, welchem die Gemeinde Brunn angehdrt, wird fir den Geltungsbereich des
0. g. Bebauungspianes ein Dorfgebiet konkret festgesstzt Zudem wird ein Wasserwerk und die
Trinkwassersschutzzone |l cargestellt.

Insofern ist festzustellen, dass die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Brunn, welche im vorliegenden Vorentwurf ein aligemeines Wohngebiet festsetzt, sich nicht aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt

Danach kann ein Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Fléachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder ergénzt ist; die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupasser.

Diese Berichligung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wiirde.

Bei der Berichligung handelt es sich lediglich um einen redaktionelien Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

Aulerdem bedarf es bezogen auf die im Flachennutzungsplan dargestellte Wasserfassung
des Wasserwerkes einer Argumentation in der Begriindung, welche noch zu erganzen ist

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche planungsrechiliche Aspekte
aufmerksam machen

3.1. Im Hinblick auf die Festssetzung von MindestgrundstiicksgréBen mochte ich darauf
aufmerksam machen, dass hierduch bei einer GRZ von 0,4 auch sehr weit dimensionierte
Wohngebaude entstehen kénnen. Die Begrenzung der maximalen Wohnungen hindert
nicht an einer groRzigigen Kubatur

Zu 2. Keine Bedenken

Zu 3. Keine Bedenken
Die Hinweise zum Verfahren werden bertcksichtigt.

Die Begriindung Punkt 1.5 wird folgendermaflen geandert:

Die im Fldchennutzungsplan nachrichtlich (dbernommene Trinkwasserschutzzone |l der
Wasserfassung Brunn existiert nicht mehr. Sie wurde laut telefonischer Aussage der Unteren
Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte im Jahr 2003 aufgehoben. Der
Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland bestétigte in seiner Stellungnahme vom
26.03.2020 diese Aussage.

Zu 4.1:

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist gepragt sowohl von den kleineren Wohngebauden
Schlossstralle 11 und 12 im Norden als auch von den Gebduden mit gréfleren Grundfldchen
Schlossstralie 4 und 5 im Osten, vom ehemaligen Gutshaus und vom Gebaude Wiesenstralie 6, 7,
8 im Westen und dem mehrgeschossigen Wohngebaude Wiesenstralle 1 bis 4.

Die urspringliche Bebauung innerhalb des Plangebietes im Bereich sudlich des Gutshauses
bestand aus strallenbegleitenden langen Gebaude mit gréReren Grundflachen. Insofern bestehen
gegen den Bau von Einzel- und Doppelhdusern mit einer gréReren Grundflache keine Bedenken,
da sie bestimmt durch die Stellung der Hauptgebaude, durch die maximale Zahl der Vollgeschosse,
den festgelegten maximalen Trauf- und Firsthéhen und den bestimmten Dachneigungen sich
strukturell, hdhenmaRig und gestalterisch in die Umgebung einfligen, sich dabei aber dem Gutshaus
unterordnen. Eine durch einzelne Baufelder bestimmte Kleinteiligkeit soll nicht vorgegeben werden.
Mit der Festsetzung der MindestgréRe der Baugrundstiicke mit einer Flache von 700 m? und der
Grundflachenzahl von 0,4 werden sich die Grundstticke in die Ortsstruktur einfugen.
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Mit diesem Sachverhalt sollte sich die Gemeidne daher noch einmal auseinanderselzen
und ggf. die Festsetzungen Gberarbeiten. Bspw. konnten kleinere bzw. einzelne Baufelder
fesigesetzt werden, um dem in der Begriindung beschriebenen (Seile 12) Charakler eines
kleinstrukturierten Einfamilienhausgebietes (7) gerecht zu werden

(Doppelhauser sind jedoch auch zuldssig, was insowealt den Begriff Einfamilienhaus hin-
terfragen lasst..)

3.2. In das Plangebiet hinein ist eine offentliche ErschlieBungsstralle beabsichtigt.
Auf das Erfordernis einer Genshmigung nach § 10 St'WG M-V mache ich in diesem Zu
sammenahng entsprechend aufmerksam.

Il. Anregungen und Hinweise

% Von Seiten der unteren Denimalschutzbehorde wird zu 0. g. Bebauungsplan Folgendes
angemerkl.

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind folgende Baudenkmale bekannt

MST_64_0 Gutsaniage Brunn mit Schlossstrale 5,6, 7 und 8
MST_64_1 Gutshaus

MST_64_2 Park

MST_64_3 Speicher

Das Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,, Gutshof Brunn® (siehe Anlage).

Flr den Fall, dass durch die Bauarbeiten und Erdarbeiten in die c. g. Bau- und Bodendenkmale
eingegriffen werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehbrde gemal
§ 7 Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der
unteren Denkmalschulzbehorde des Landkreises einzureichen

Ist jedoch fUr die vorgesehenen Mafhnahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung / Zu-
stimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird
dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzl (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Fallen
ist der Antrag ist bei der zusténdigen Behorde einzureichen. Diese Behorde beteiligt dann die
Denkmalbehérden

Bezuglich denkmalpflegerischer & denkmalfachlicher Aspekte einschlieBlich einer einhergehen-

den Anderung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 3, wird zusatzlich auf die Stellung-
nahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege zum o.g. Verfahren verwiesen

2. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf des o.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Gehélzschutz

In dem Plangebiet stehen zahlreiche gemal §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitz-
te Baume. Der gesetzliche Baum- und Alleenschutz ist bei der weiteren Planung sowie der Um-
setzung der Planung zu beachien.

Fir die Fallung geseizlich geschitzter Baume bedarf es einer Naturschutzgenehmigung.
Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemafl § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V kdnnen von der
Naturschulzbehtirde geman Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein nach sonstigen offentlich-

Es war vorgesehen, die Nutzung durch die Festlegung dass nur zwei Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig sind, zu begrenzen. Damit kdnnten beim Bau eines Doppelhauses mit zwei
Wohnhausern 4 Wohnungen entstehen. Dies entspricht nicht dem Ziel des Bebauungsplanes
Standorte fir Ein- und auch Zweifamilienhauser vorzubereiten. Aus diesem Grund wird die
Festsetzung Nr. 2.2 im Plan -Es sind maximal zwei Wohnungen in Wohngebauden zulassig.-
geandert in - Pro Wohngebé&ude sind nur eine Wohnung und eine untergeordnete Einliegerwohnung
zuléssig.

Die Begriindung Punkt 2.2 wird folgendermalen geandert:

Zur Sicherung des Charakters des Ortes Brunn mit seinen bebauten gréf3eren Grundstiicken und
zur Sicherung eines Ein- und Zweifamilienhausgebietes muss eine Mindestgré3e der
Wohnbaugrundstiicke von 700 m? eingehalten werden und es ist pro Wohngebdude nur maximal
eine Wohnung zuldssig. Untergeordnet zur Hauptwohnung ist zur optimalen Ausnutzung des
Baugebietes zusétzlich auch eine Einliegerwohnung zuléssig.

Zu ll. Anregungen und Hinweise

Zu 1. Denkmalschutz Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Der Punkt 1.6 der Begrindung wird folgendermalen geandert:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in dem Bereich des Baudenkmals MST_64 0
Gutsanlage Brunn, wobei alle zum ehemaligen Gut dazugehdrigen noch vorhandenen Gebéude,
die Baudenkmale sind, SchlossstraBe 5,6,7 und 8, MST 64 1 Gutshaus,MST 64 2 Park,
MST 64 3 Speicher aullerhalb des Geltungsbereiches liegen. Nur das Einzeldenkmal
Feldsteinmauer befindet sich im Norden des Plangebietes.

Der gesamte westliche Planbereich entlang der Schlossstral3e bis slidlich des Speichers gehért
zum Denkmal ,Gutsanlage Brunn*.

Die Planung respektiert die urspriingliche ehemals trichterférmige Struktur der Gutsanlage, die
abgestuft durch versetzte Gebdude vorhanden war durch neue Festsetzungen von Baulinien,
Baufeldern und Freirdumen(Parkplatz) und schafft damit die Mdglichkeit diese urspriingliche
Struktur wieder herzustellen.

Die Mauer bleibt als ortsbildprdgende Anlage freigestellt erhalten.

Die Denkmale werden nachrichtlich in den Plan dbernommen und bei der weiteren Planung
berticksichtigt.

Auf Grund der Stellungnahme der Denkmalbehérde wird der Plan geéndert. Eine erneute Auslegung
und Beteiligung der betroffenen Behérden ist notwendig.

Zu 2. Naturschutz:
Zu Geholschutz:
Die Hinweise werden beachtet.
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rechtlichen Vorschrifien zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Be-
schrénkungen verwirklicht werden kann, es aus Griinden der Gefahrenabwehr unumganglich
ist, oder es der Forderung anderer geselzlich geschitzier Baume dient

Die zu errichtenden Gebaude sind daher so zu planen und anzuordnen, dass ain Eingriff in den
gesetzlich geschutzten Baumbestand vermieden wird

Sollte im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung gesetzlich geschiitz-
fer Baume unumganglich werden, so ist ein begriindeter Antrag auf Erieilung einer Ausnahme-
genehmigung von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehérde zu
stellen

Sofemn flr das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird Gber die Erteilung siner
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemaf § 42 Abs. 1
NatSchAC M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur gefallte gesetzlich geschitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
salionserlass.

Die geschitzte Baumreihe entlang der Schlossstrae ist im Zuge von Bauvorhaben im Plange-
biet vor jedweder Beeintrachtigung zu schiitzen.

In der Planzeichenerklarung des Planentwurfs wurden unter Punkt 3.0 ,Nachrichtliche Uber-
nahmen” die Planzeichen fir Baum und Baumreihe vertauscht

Artenschutz

Nach Durchsicht und Prifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) vom August
2019 kommt die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
dem Ergebnis, dass Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG weder fur
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten geméaR Artikel 1 der Vogelschutz
richtlinie erflllt sind, wenn nachfolgend genannte MalRnahmen umgesetzt werden.

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Rickbau von Gebauden sowie bei der Fallung von Gehdlzen zu verstofien, sind diese vor Be-
ginn der MaRnahme auf das Vorhandensein von Lebensspuren an und in den Gebauden und
Baumen lebender besonders geschutzter Arten zu Uberprifen.

Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachbiro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung
von Gebaudefugen und des Dachraumes sowie von Baumhdhlen auf das Vorhandensein von
Fledermausen zu erfolgen

Ferner ist zu prifen, ob Niststatten von Vbgein vorhanden sind

Sind Lebensstatten besonders geschutzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/ Befrei-
ung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen

Der Verlust von Niststatten von Hohlen- und Nischenbritern an Gebauden und in Baumen ist
entsprechend zu kempensieren.

Die Fallung von Gehdlzen sowie Gehblzriickschnitte sind nur aullerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 01. Cktober bis zum 01. Marz zu realisieren.

Begrindung:

Die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
eurcpdischen Vogelarten wurde im Rahmen des vorliegenden AFB untersucht. Es wurde fest-
gestelll, dass eine signifikante Erhohung der Mortalitatsrate von Vogeln und Anhang IV-Arten im
Plangebiet tber das allgemeine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten ist. wenn die ¢. g. Hin-
weise beachtet werden. CEF-MalRnahmen zur Sicherung der kologischen Funktionalitat sind
nicht erforderlich

Der Punkt 1.6 der Begriindung wird folgendermal3en geandert:

Innerhalb des Plangebietes stehen 6 Bdume, die nach § 18 NatSchAG M-V und 6 Bdume als
Baumreihe entlang der Schlossstral3e, die 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind.

Diese geschiitzten Bdume werden in den Plan nachrichtlich tibernommen.

Von den 6 geschiitzten Einzelbdumen stehen drei Fichten innerhalb der Baufelder. Ihr Erhalt steht
dem Planungsziel zur Errichtung von Wohngebé&ude entgegen. Eine weitere Fichte gefédhrdet den
sicheren Stand der Mauer. Aus diesen Griinden ist die Féllung der 4 geschitzten Bdume
unumgénglich.

Dieser Abbruch ist im Plan gekennzeichnet. Fir ihre Féllung bedarf es einer
Naturschutzgenehmigung.

Nach dem Satzungsbeschluss wird im Zuge der ErschlieBungsplanung der Antrag auf
Ausnahmegenehmigung gemal3 § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V von den Verboten des § 18 Abs. 2
NatSchAG M-V gestellt.

Alle anderen Einzelbdume und die Baumreihe entlang der SchlossstraBe Bdume werden
insbesondere bei Bauvorhaben geschiitzt.

Der Hinweis auf den Baumschutzkompensationserlass wurde bereits beachtet.
(Siehe Punkt 1.6 der Begrindung)

Die Planzeichen im Planteil A werden korrigiert.

Zu Artenschutz: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Hinweis Nummer 5 im Plan wird folgendermafien gedndert:

Vor Beginn von RiickbaumalBnahmen an Gebé&uden sowie bei Fallung von Gehdlzen sind diese auf
das Vorhandensein von Lebensspuren und auf das Vorhandensein lebender besonders geschlitzter
Arten zu Uberpriifen.

Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenen
Fachbiiros vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Priifung von
Gebdudefugen und des Dachraumes sowie von Baumhéhlen auf das Vorhandensein von
Flederméusen zu erfolgen. Ferner ist zu priifen, ob Niststétten von Viégel vorhanden sind. Sind
Lebensstétten besonders geschlitzter Arten betroffen, ist bei der Unteren Naturschutzbehérde
(UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/Befreiung von den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen. Der Verlust von Niststétten von Hbhlen- und
Nischenbriitern an Gebduden und in Bdumen ist entsprechend zu kompensieren. Die Féllung von
Gehdlzen sowie Gehdlzriickschnitte sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom
01.Oktober bis zum 01.Mérz zu realisieren.
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Alle europaischen Vogelarien sind gemal § 7 Abs. 2 Nummer 13 bb BNatSchG als besonders
geschiilzt eingestuft. Nach § 7 Abs. 2 Nummer 14 b BNatSchAG sind alle in Deutschland vor-
kommenden Fledermause aus den besonders geschiitzien Arten als streng geschitzt heraus-
gehoben

Insbesondere ist auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu verweisen. Demnach ist es verboten,
Baume, die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder garinerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

3. Aus wasserrechtlicher Sicht wird Folgendes angemerkt

Niederschlagswasser

Es ist grundsatzlich zu prifen, ob die Dachflachen der geplanten Eigenheime dezentral das
anfallende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick entsorgen konnen oder ob nur
gine zentrale Regenwasserentsorgung, zusammen mit den Verkehrsflachen im Bebauungsplan,
aufgrund der Bodenverhdltnisse méglich ist. In der Vergangenheit (z. B, 2011) hat es in Zu-
sammenhang mit Starkregenereignissen bereits Probleme mit Niederschiagswasser in der Orts-
lage Brunn gegeben. Das Ergebnis der Priifung ist der unteren Wasserbehdorde iber die Kreis-
planung vorzulegen

Einleitung in ein Oberflachengewasser:

Das anfallende Niederschlagswassers soll in den Parkieich (Graben N30 (Gewasser /l. Ord-
nung)) eingeleitet. Es handelt sich hierbei um eine erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung
nach §§ 8, 9 WHG.

Es ist daher eine wasserrechtliche Erlaubnis mit der vorgesehenen Einleitmenge unter Be-
achtung des DWA-Merkblattes M 163 zu beantragen. Zudem ist die Einleitung mit dem zustan-
digen Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense/ Mittlere Peene” abzustimmen. Die schad-
lose Abflhrung der Einleitmenge durch den Graben N30 bzw. die Kapazitat Parkteich ist in den
Erlaubnisunterlagen nachzuweisen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unter-
lagen zur Prifung(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.) und das Ab-
stimmungsergebnis mit dem Wasser- und Bodenverband einzureichen.

Einleitung ins Grundwasser:

Die ordnungsgemane Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick ist entsprechend den aligemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regel-
werk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist
im einzureichenden Baugrundgutachten nachzuweisen (siehe oben)

Es ist auch fur eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen {wie Rigolen, Sickerschacht,
Versickerungsdrane, Versickerungsmulden usw.) eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Land-
rat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde unter Beach-
tung des DWA-Merkblattes M 153. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unter-
lagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Begrindung:

Nach § 8 Abs. 1 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers einer behordlichen Erlaubnis.
Eine Gewasserbenutzung in diesem Sinne ist u. a. das Einleiten von Stoffen in ein Gewésser (§
9 Abs. 1 Nr. 4 WHG), wozu insbesondere die Abwassereinleitung zahlt. Nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
WHG ist auch Niederschlagswasser Abwasser.

Hausliches Abwasser
Das Planungsgebiet ist hinsichtlich der Entsorgung des anfallenden hduslichen Abwassers &f-
fentlich zentral zu erschlieBen. Somit sind alle Bauvorhaben an die zentrale Abwasserentsor-

Zu 3. Zu Wasserrecht:

Zu Niederschlagswasser: Der Hinweis findet Beachtung.

Die Begriindung Punkt 1.6 wird folgendermaflen geandert:

Das gesamte anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von den Strallen, von den
befestigten Fldchen der Grundstiicke und den Dachfldchen wird gesammelt und zentral iber neu
zu errichtende Regenwasserleitungen in Richtung Anschluss Regenwassersammler DN 700 in der
Friedldnder Stral3e abgeleitet.

Fiir diese MalBnahme wird durch die Gemeinde eine ErschlieBungsplanung in Auftrag gegeben.

Zu hausliches Abwasser: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Punkt 1.6 der Begriindung wird folgendermalRen geandert:

Das Schmutzwasser wird zentral (ber den Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland
entsorgt.

Dazu werden in den StralBenrdumen neue Leitungen verlegt, (iber die das Abwasser in das
vorhandene Abwassersystem des Wasser und Abwasserzweckverbandes Friedland eingeleitet
wird. Diese MalBnahme wird durch die Gemeinde (iber eine noch zu beauftragende
ErschlieBungsplanung vorbereitet.

Die das Gebiet querende vorhandene Schmutzwasserleitung DN wird abgebrochen und in den
StraRenrdumen neu verlegt. Dies wird in der oben genannten ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.
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gung anzuschlie®en und das anfallende hausliche Abwasser der entsorgungspflichligen Kar-
perschaft auf diesem Wege anzudienen.

Die erforderlichen MaRnahmen zum Anschluss an das tffentliche Netz sind mit cem Entsor-
gungspflichtigen abzustimmen.

4, Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfalllbehorde wird darauf hingewiesen, dass die
Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen entsprechend den Vorschriften des KlWG und des
AbfWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen
hat.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgeselzes sind zu berticksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenverdnderungen zu trefien. Bodenverdichtungen, Bo-
denverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem miiglichst geringen Fidchenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen 2u treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlcksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen cer DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

amtes folgende Stellungnahme:

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbedrftige Gebiete so weit wie méaglich vermieden werden

Die Trinkwasserversorgungsleitungen sind entsprechend den Anforderungen der Trinkwasser-
verordnung und nach den aligemein anerkannten Regeln der Tachnik zu verlegen

Vor Inbetriebnahme/ Einbindung der Trinkwasserversorgungsieitungen ist nach Trinkwasser-
verordnung nachzuweisen, dass das Wasser der geforderten Beschaffenheit gemaR § 4 Abs. 1
entspricht.

Die Probenahme kann mit dem Gesundheitsamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplat-
te, Tel.-Nr. 0395 57087 5395 abgestimmt werden.

6. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes ergibt sich Folgendes.

Die Gemeinde sichert als Pflichtaufgabe die Loschwasserversorgung. Bei Nutzung offener
Gewasser ist auf den Wassersland und der erforderliche Entnahmestelle mit Aufstell- und Be-
wegungsflachen der Feuerwehr zu achten. Der Loschbereich ist mit 300 m von der Entnahme-
stelle fesigelegt.

Der Wendehammer ist fiir ein LKW auszulegen.

S. Nach Prifung der Unterlagen ergeht zum o.g. Bebauungsplan seitens des Gesundheits-

Zu 4.: Zu Bodenschutz und Abfallrecht:
Die Hinweise sind nicht relevant fiir den Bebauungsplan. Die Gesetze und Verordnungen sind
einzuhalten.

Zu 5.:Gesundheitsamt
Die Hinweise sind nicht relevant fiir den Bebauungsplan. Sie werden bei weiterfiihrenden
Planungen beriicksichtigt.

Zu 6. Technischer Brandschutz
Die Hinweise sind beriicksichtigt.
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8 A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 2.7 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Auf die notwendige Verbindung der Baugrundstlcke mit einer offentlichen Verkehrsflache zur
Erfullung des § 4 LBauO M-V wird hingewiesen.

5 Von Seiten der unteren Stralkenverkehrsbehorde wird darauf hingewlesen, dass bel
Baumalnahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen
fur den Verkehrsablauf die gunstigste Losung erzielt wird. Eine Gewzhrieistung des Anlieger-
verkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Strallenverkehr besitzen gegeniiber den Baumafk
nahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der dffentlichen Nutzung von
Stralien fUhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumafnahme zu beachien.

Alle Baumalnahmen bzw, Beeintrachligungen, die den Stralenkorper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Strallenbaulasttrager abzuslimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
gine verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs, 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-Str 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen

6. Aus immissionsschuizrechtlicher Sicht sowie aus Sicht des Kataster- und Vermessungs-
amtes gbt es keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu o. g. Bebauungsplan der Gemeinde
Brunn.

[ll. Sonstiges

Planzeichnung und Zeichenerklarung

* Die Vermalung der Baugrenze im sudwestlichen Plangebiet (WA1) ist zu erganzen

= Die im Baufeld des WA1 mittig bei der Firsrichtung eingetragene Vermalung ergibl kei-
nen Sinn.

= Das Planzeichen fur das Gebaude des erweiteren Bestandschulzes ist farblich abzuglei-
chen

* Die Erklarung der Planzeichen bezogen auf §§ 18 und 19 NatSchAG M-V ist auf die Zu-
ordnung zu den entsprechenden Planzeichen noch einmal zu prifen

Begrindung
v Auf Seite 6 im letzten Absatz ist der Rechtsbezug fur den erweiterten Bestandschutz zu

berichtigen.

Im Auftrag

Anlage

Zu 5. Zu StraBenverkehrsbehoérde
Die Hinweise sind nicht relevant fiir den Bebauungsplan. Sie werden bei weiterfiihrenden
Planungen beriicksichtigt.

Zu 8.: Immissionsschutz /Kataster- und Vermessungsamt
Keine Hinweise

Zu lll. Sonstiges
Die Hinweise werden beriicksichtigt. Der Plan und die Begriindung erganzt und berichtigt.
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8 A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Brunn
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 2.8 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwégung
Kart -G al
(k;n ::l::h:r‘:fezug)mm Landkreis Mec| gische Seenplatte
Gecbasisdaten: € GeoBass-DEIM-V 201
Elf::n (2134025] | Gw:m:::\n 2Lannim: ijoz‘e\n:u;sche Seerplaite
Mafstab: ca. 1: 1500 % Dise Horn sind
T CENBNMIGUNG Cis HIETILSCETeNs 24355g . AS Ve VeItiguy
snch von Teden. gelten 2.8, Nachdrick, Folohogie Micoveriimung,

Digtslitianng, S:a9nan 2oaie Abssishvung

Datum: 10.12.2019
Stalle: Bauamt ! Denkmale, Nutzsr.

Diese Karte wurde aktualisiert.
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8 A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Brunn
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 3  Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 3.1 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V | Abwagung

Candabamb e i ind TOB Nr. 3: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V vom 02.12.2019

Denkmalpflege ﬁ%
Mecklenburg-Vorpommern

r  Pothch 411252 15013 Schme . I— i Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
Amt Neverin Teetn: 0385 588 79 100
Dorfstrale 36 e-maii: poststelle@lakd-mv.de
Arsrzeichen: 191101_010000E00
17039 Neverin
Schwern, en 02.12.2019
s ol

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Ihr Schreiben vom ©1.11.2019

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Brunn

Grundstueck Schlosstrafe

Georeferenz 116_5650,box,61429.7 m2
33392222.94,5948277.73
33392222.94,5948043.07
33392484.71,5948043.07
33392484.71,5948277.73
33392222.94,5948277.73

END

END

Vorhaben B-Plan Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn" der Gemeinde Brunn
Hier eingegangen 01.11.2019 11:11:00

Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehdrde und als Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV):

Zum vorgelegten Entwurf B-Plans Nr. 3 der Gemeinde Brunn wird wie folgt
Stellung genommen:

Die Aussage auf S. 9 beziglich des Denkmalschutzes ist nicht zutreffend. Das Das Landesamt arbeitete die benannten Denkmale in das Geokartenportal ein und (ibergab diese
Plangebiet befindet sich zu Teilen im Gebiet der denkmalgeschitzten Gutsanlage . . .. s .

Brunn. Diese umfasst anteilig die historische Gutsanlage mit Freiflichen neue Karte an C_“e Genjemde zur Beruck3|cht!gqng in der P_lam.mg- o
(darunter erfasst auch historische Pflasterungen) und historischer Bebauung Der Plan und die Begriindung tibernehmen die im Plangebiet liegenden Denkmale nachrichtlich.

(AuBenhille Stallspeicher), einschlieBlich der Flachen ehemaliger
Wirtschaftsgebaude sowie die Mauer des Kiichengartens.

Brunn  SchloRstraRe Gutsanlage mit Brunn 4025
Brunn  SchlossstraBe 6-8 Gutshaus Brunn 4025
Brunn  Park Brunn 4025
Brunn  Schlossstrafe 5  Speicher Brunn 4025
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8 A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 3.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Abwagung

Brunn  SchlossstraBe Wasserturm Brunn 4825

Die genaue Aufstellung ist aus der Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte textlich sowie als Darstellung als Flache im Planteil fir die
Gutsanlage zu ubernehmen. Es leitet sich ein Genehmigungsvorbehalt gem. §7 DSchG
MV fir Flachen innerhalb der Gutsanlage im Hinblick auf Denkmalschutz ab.

Im planerischen Ansatz zu diesem B-Plan wurde nicht hinreichend auf die
denkmalwerte Substanz und damit zusammenhangende stadtebauliche Struktur
abgestellt.

Ein ritterschaftliches Gut ist in Brunn mindestens seit dem frihen 17.
Jahrhundert nachweisbar. Das heutige Herrenhaus entstand Anfang des 19.
Jahrhunderts, die Wirtschaftsgebaude gehen bzw. gingen in ihrer baulichen
Substanz teilweise bis ins 18. Jahrhundert zuriick.

Die beiden Bebauungskanten des Guthofes &ffneten sich leicht trichterformig nach
Nordwesten, in Richtung des Herrenhauses. Der Kantenverlauf ist an der
Nordostseite des Gutshofes durch den Speicher und anschlieRenden AuRenmauern des
ehemaligen Wirtschaftsgebaudes gut nachvollziehbar. Annihernd analog in der
Position gegeniiber befand sich ein Wirtschaftsgebaude, welches kurz vor 2000
abgebrochen wurde.

Fir Neubebauungen innerhalb der denkmalgeschiitzten Gutshoffldche wiirde im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens gemdR §7 DSchG MV das &duBere Erscheinungsbild
hinsichtlich der Einfigung in die historische Gutshofstruktur abzustimmen sein.

Innerhalb des B-Plans sind Teil der denkmalgeschiitzten Flache des Gutshofes
Flst. 63/2, 65, 66/5 [norddstlicher Teil], 67, 68 sowie 55 [nordostlicher Teil]
und Mauer auf Flst. 66/6. Der Erhalt der Mauer ist bereits im B-Plan vorgesehen,
was aus denkmalfachlicher Sicht sehr begrift wird. Neue Baufelder sind getreu
auf den ehemaligen Standorten der historischen Bebauung anzuordnen. Dafir ist
eine Baulinie zur SchlossstraBe hin vorzugeben. Das Flst. 67 ist dabei moglichst
in die Bauflache einzubeziehen, um die historischen Raumkanten
wiederherzustellen. Eine Parkflache ist dafir in der Raumwirkung ungeeignet und
wird aus Sicht der Denkmalfachbehdrde als ungeeigneter Zustand gegeniiber dem
Herrenhaus angesehen, so dass dieser jetzt vorhandene Zustand planerisch nicht
verfestigt werden sollte. Es sollte nach alternativen Standorten gesucht werden.
Alternativ konnte eine massive Einfriedung (Mauer) der Flache nach Nordosten hin
diskutiert werden, um die Raumkante bei Erhalt der aktuellen Nutzung zu
gewahrleisten.

Der Gutshof als Wirtschaftsflache besaR historisch einen offenen Charakter. Eine
Allee ist fur die Gutsanlage Brunn nur im sidostlichen Teil der Anlage vorhanden
gewesen, was ungefahr der Position der nordwestlichsten Altbdume (Flst. 63/2 und
gegeniiber 70) entspricht. Eine Bepflanzung weiter in Richtung Gutshaus sollte
unterbleiben, um den urspriinglich konzeptionellen freien Blick auf das Gutshaus
zu bewahren. Es wird jedoch angeregt, die derzeit einseitige Allee auf der
nordostlichen StraRenseite zu erganzen, was dem historischen Charakter
entsprache.

Anstelle einer Baumreihe ware eine Heckenpflanzung auf den Grundstiicken denkbar,
soweit ein Sichtschutz vor den Privathdusern angestrebt wird. Vorhandene
historische Pflasterung ist zu erhalten.

Von der historischen Bebauung des Wirtschaftshofes der Gutsanlage ist innerhalb des Plangebietes
nur noch der ruindse Stallspeicher, die Feldsteinmauer und Teile der Kopfsteinpflasterung erhalten.
Der Forderung der Denkmalbehdérde zur Berucksichtigung der denkmalwerten vorhandenen
Substanz innerhalb des Plangebietes und aulerhalb wurde durch die bisherige Planung
bericksichtigt.

Die ehemalige trichterférmige Struktur der Gutsanlage, die durch nach Norden zum Gutshaus hin
zuricktretende Gebdude entstand, ist nur noch anhand historischer Karten und alter Fotos der
Gutsanlage erkennbar und fand im Entwurf des Planes keine Berlcksichtigung.

Auf einer Standortberatung am 02.09.2020 (siehe Aktennotiz) wurde in Ubereinstimmung mit
Denkmalbehorde festgelegt, diese historische trichterférmige Struktur durch die Festlegung von
versetzte Baulinien wieder herzustellen ist.

Der Verlauf der Baulinien, auf denen gebaut werden muss, stimmt nun mit den zur Schlossstralle
gerichteten AulRenwanden der ehemaligen Gebaude und damit mit den alten Raumkanten Uberein.
Die historische stadtebauliche Struktur wird somit bertcksichtigt.

Um den durch die bestehenden und geplanten Nutzungen im ehemaligen Gutshaus vorhandene
und entstehende Bedarf an Parkplatzen abzudecken, wird die Flache des Parkplatzes in Richtung
Suden erweitert. Diese Flache war historisch unbebaut und gehdrte zum alten Wirtschaftshof. Die
Planung des Parkplatzes steht somit in Ubereinstimmung mit der historischen Struktur.
Alternativstandorte fiir den Parkplatz bestehen in der naheren Umgebung des alten Gutshauses
nicht.

Auf Grund der Anderungen des Planes werden eine erneute Auslegung und die Beteiligung der
betroffenen Behérden notwendig.

e eriba - g R o e e o 3 -
Die historischen Fotos zeigen eine Allee entlang der Schlossstrale, von der nur noch urspringliche
Einzelbdume erhalten sind. Es existiert eine Baumreihe westlich der Schlossstralle, die nun erganzt
wird. Da auf der Ostseite der Stral’e keine Flachen zum Anpflanzen zur Verfigung stehen, wird
dem Hinweis nicht gefolgt.
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Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 3.3 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Abwagung

Protokoll

Thema der Besprechung
Standortberatung zum Bebauungsplan Nr.3 Alte Gartnerei* der Gemeinde Brunn nach §13 a

BauGB

Datum/ Zeit Ort/ Raum
02.09.2020 Standort
Beginn/ Uhrzeit Ende/ Uhrzeit
11:00 Uhr 12:00 Uhr
Anwesende

Herr Schenk, Blrgermeister

Herr Baars, Gemeindevertreter

Herr....... Gemeindevertreter

Herr Diekow, Bauamtsleiter

Frau Schéfbeck, Landesamt fur Denkmalpflege,
Frau Volimer, Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte

Frau Reimann, Architektin

Frau Klohs, A&S GmbH Bauleitplanung

Gegenstand der Beratung

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege

1. Aktueller Sachstand des Projektes

Der Bebauungsplan liegt im Entwurf vor. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Be-
lange liegen vor.

Die Denkmalbehdrde sieht ihre Belange in der Planung nicht ausreichend bericksichtigt.

Der von der UDB ubergebene Plan mit den Denkmalen und dem Denkmalbereich Gutsan-
lage stimmen nicht mit den realen Denkmalen Gberein. Die UDB des Landkreises ubergibt
der Gemeinde kurzfristig einen Plan mit dem aktuellen Stand des Denkmalbereiches Gutsan-
lage Brunn und den Einzeldenkmalen.

2. Festlegungen zum Denkmalschutz

Der Denkmalbereich der historischen Gutsanlage umfasst die Gebaude der ehemaligen
Gutsanlagen Speicher (vorhanden) und Pferdestall (bereits abgebrochen).

An der sudlichen Grenze des Speichers hort der Denkmalbereich auf. Der Speicher ist kein
Einzeldenkmal. Die Feldsteinmauer ist ein Einzeldenkmal.
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Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 3.4 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Abwagung

3. Planerische Festlegungen.

Die zur SchlossstralRe gerichteten ehemaligen Baufluchten der abgebrochenen Gebaude
und die des Speichers stellen eine Linie dar, die als Bauflucht fur die Errichtung neuer
Gebaude in dem Plan festgesetzt werden muss.

Der Abstand der Baulinie zur SchlossstralRe sudlich des Speichers bleibt 8,00 m.

Im Bereich des Speichers wird der Abstand der Baulinie zur Strae auf 13,00 m vergroRert.
Nordlich des Speichers wird die Flache als offentliche Verkehrsflache Parkplatz/Mehrzweck-
platz ausgewiesen und somit die Parkplatzflache erweitert.

Die Abgrenzung der Parkplatzflache zur Bebauung in Richtung Westen erfolgt durch eine
Mauer, die am Standort der ehemaligen dstlichen Wand des Pferdestalls errichtet werden
soll. Diese Festlegung erfolgt nicht im B-Planverfahren. Es handelt sich um ein konkretes
Bauvorhaben.

Das Baufeld im Nordosten, sudlich der Mauer, rickt weiter nach Osten.

Die Baume konnen als Allee bzw. Baumreihe in der Schiossstralle gepflanzt werden.

Die Dacher, die zur Schiossstrale gerichtet sind, sollen ziegelrot/naturrot bis braun ohne
Edel- und Glanzengobe und ohne Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Alle Gebaude die im Denkmalschutzbereich errichtet werden sollen, bedurfen einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung.

Aufgestellt: M. Klohs Datum 02.09.2020

Die ortlichen Bauvorschriften beziglich der Dachfarben und der Unzulassigkeit von Engoben und
Solaranlagen wird im Plan und in der Begriindung geandert.
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Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 3.5 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Abwagung

Kartenauszug - Geoportal
(kein amtiicher Auszug) g
Geobasisdaten: © GeoBasis-DEM-V 2013
E::::' n (21 ), % Geofachdaten: © Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
: q

v geschuct ungen wd
il Ganohimgung des Herkusgebers Zulbasg. Als Venieltatipung

MaBstab: ca. 1: 2000
Datum: 30.09.2020 ~auch von Teden- geren 2.8 Nacranck, Folokoge, Mikroveriim.~g,
Stelle: Bauamt / Denkmale, Nutz Digita’sierung, Scannen sowin Aozaicr urg.

o &

Marita Klohs

Gesendet: ittwoch, 30. September 2020 14:27

An: Marita Klohs
Betreff: AW: Gemeinde Brunn - Plan Nr. 4 "Alte Gartnerei"
Anlagen: Gutsanlage Brunn Sept_2020.pdf

Sehr geehrte Frau Klohs,

anbei die aktuellen Ausdehnungen der Gutsanlage in Brunn. Die Informationen wurden meinerseits heute
Nachmittag im Geoportal eingepflegt worden.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Regionalstandort Waren

Zum Amtsbrink 2

Bauamt Sachgebiet Bauverwaltung/Denkmalpflege
Sachbearbeiterin Untere Denkmalschutzbehérde
17192 Waren (Mdritz)

#  LANDKREIS
L MECKLENBURGISCHE
e, SEENPLATTE

Die Denkmale werden nachrichtlich in den Plan Gbernommen und die Begriindung entsprechend
angepasst.
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Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 3.7 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Abwagung

Marita Klohs

Von:
Gesendet: n b

An: Marita Klohs
Betreff: AW: Gemeinde Brunn - Plan Nr. 4 "Alte Gartnerei"

Sehr geehrte Frau Klohs,
vielen Dank fiir die Ubersendung des B-Plans.

Folgende Anmerkung bzw. Anderung wire unter Hinweise Punkt 2.
Es handelt sich bei der Gutsanlage nicht um einen Denkmalschutzbereich. Diesen Ausdruck gibt es im

erwahnt wird.

Vielleicht ist es hier ratsam innerhalb des Planzeichnung Teil A die Gutsanlage Brunn mit einer Schraffur
oder einem farblich schwachen Layer darzustellen. Man kénnte als ,Nichtwissender” meinen, dass sich die
Gutsanlage nur im unteren Planbereich befindet.

Mit freundlichen GraRen
im Auftrag

=

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Regionalstandort Waren

Zum Amtsbrink 2

Bauamt Sachgebiet Bauverwaltung/Denkmalpflege
Sachbearbeiterin Untere Denkmalschutzbehérde
17192 Waren (Mdritz)

Telef;
Fax
E-M
H 4 K- enburgische-seenplatie.de

aupts:
/- LANDKREIS
'(."'. MECKLENBURGISCHE
SEENPLATTE

Denkmalschutzgesetz M-V nicht. Ich wiirde daher vorschlagen, dass hier das Denkmal ,Gutsanlage Brunn*

Nach der Ubergabe des geénderten Entwurfes Arbeitsstand September 2020 gab es seitens der
Denkmalbehérde nebenstehende Hinweise, die bei der Planung Berlicksichtigung finden.
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Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 4.1 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung

DorfstraBe 36

17038 Neverin - St o
Amt NGVG":”’\ gis’:fé'izcochs E

3
03, DEZ 2019/
/

g Neubrandenburg, 28.11.2019

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

i_Zu', Kenntnis: coeeaveseasess

=

Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3 , Alte Gartnerei* der Gemeinde Brunn

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priffung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten sowie
integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilungen Landwirtschaft und EU-Forder-
angelegenheiten sowie integrierte landliche Entwickiung keine Bedenken oder Hin-
weise

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beruhrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fiir Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) unterliegendes Ge-
wasser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes. Im Bereich des
geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder Durchfiihrung ei-
ner Altlastensanierung durch das StALU MS.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatie zu erfragen.

TOB Nr. 4: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte vom
28.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken und Hinweisen
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Stellungnahme Nr. 4.2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Abwagung
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Mit freundlichen GriiBen
5 J
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Stellungnahme Nr. 6.1 Deutsche Telekom AG Abwagung
T TOB Nr. 6: Deutsche Telekom AG vom 14.11.2019
e = = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard

Amt Neverin
Dorfstrafie 36

17039 Neverin

Ihre Mail vom 31. 10.2019

14.11.2019
Bebauungsplan Nr. 3 *Alte Gértnerei' der Gemeinde Brunnen

Sehr geehrter Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung: . . . -
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, Die Begrundung Punkt 1.6 wird fOIgendermaBen erganZt'

deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
Fiir die telekommunikationstechnische Erschliefung wird im Zusammenhang mit dem oben die bei den weiteren Planungen berUCkSiChtigt werden.
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.
Fiir die Planung bendtigen wir frihestméglich folgende Angaben, gern auch per Mail:

1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf. Datei

2. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro Grundstiick
/Haus

Wird ein weiterer Anbieter fiir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschliefien?
Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieBungstrégers an,

Geplanter Ausfilhrungszeitraum

o o oW

Neue Straflenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet

N:\2019B042 Brunn\30\TOB\doc\Abwégung Entwurf.docx

Seite 27 von 80



8 A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 6.2 Deutsche Telekom AG

Abwagung

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie (Glasfaser oder
Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen wird, kénnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit
und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem Grund bendtigen wir die Aussagen zu den
angegebenen Punkten mindestens 6 Monate vor Baubeginn.

Wichtig fiir die telekommunikationstechnische Grundversorgung des B-Plan Gebietes ist es, dass
uns durch die Gemeinde, so friih wie méglich, die neuen Straflenbezeichnungen und
Hausnummern bekanntgegeben werden.

Im Vorfeld der Erschliefiung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem
ErschlieBungstrager (Bautrdger) notwendig.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich werden kann.

Fiir die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, Mail: TENL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausfithrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn tber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,
informiert.
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Stellungnahme Nr. 6.3 Deutsche Telekom AG

Abwagung

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefoaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen” bzw. dem ,Merkblatt Gber Aufgrabung Fremder*
kénnen von den ausfilhrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter:
i .de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Maglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
https://trassenauskunft-kabel.teleko

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, empfehlen wir die App ,Trassendefender”, um schnell
und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straien- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie
besteht.

Wir méchten Sie bitten, den Erschlieflungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten
Kontaktmdglichkeiten zur Verfiigung, Diese Planunterlage sind nur fiir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Grafien

/ =

. / . .
LA / i ,v’ #e 1.{/(7‘//’ LA

K. Riwaldt M. Hundt
Anlagen

1 Lageplan

| Kabelschutzanweisung

1 Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
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B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 6.4 Deutsche Telekom AG

Abwagung

Brunn

AT/Vh-Bez.: lKein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr. I Kein aktiver Auftrag

TINL

Ost

PTI

Mecklenburg-Vorpommern

ONB

Staven

Bemerkung: Brunn

Ubersichtsplan
ase |1
VsB 395C Sicht Cageplan
TTRCO PIT
1:2000
] PRI RES TR PR MaBstab
Datum | 13.11.2019 Blatt 1
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Stellungnahme Nr. 7 Landesamt fiir innere Verwaltung M-V

Abwagung

Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Neverin bearbeitet von:

Telefon:

Dorfstralle 36 Fax:
DE-17039 Neverin E-Mail:

Intemet:
Az 341 - TOEB201900986

Schwerin, den 04.11.2019

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.3 Alte Gartnerei Brunn

lhr Zeichen: ,

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen

geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie

dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

TOB Nr. 7: Landesamt fiir innere Verwaltung M-V vom 04.11.2019...

Stellungnahme ohne Bedenken

Der Hinweis wurde beachtet. Der Landkreis wurde am Verfahren beteiligt.
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Stellungnahme Nr. 8 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und

Abwagung

Dienstleistungen der Bundeswehr
A &

T v

BUNDESWEHR

Amt Neverin
Alexander Diekow
Dorfstrafie 36
17038 Neverin

Anforderung einer Stellungnahme;
Satzung tiber den BBP Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn” der Gemeinde Brunn
ffentlicher Belang mab § 3

eiben vorn 30.10.2019 - Ihr Zeichen: Mail vorn 30.10.2019 Uhrzeit 16:45

4(2)B
§54(2)8

Sehr geehrte Damen und Herren

oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der

Bun ehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt

ehen zu der Planung seitens der

/orbehaltlich e gleichbleibenden Sach- und Re
swehr als Trager offentlicher Belange keine Ein

dung unseres Zeichens K-1-802-19-BBP
undeswehr.org

ten/ Rickfragen sel
h an die folgende A

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

TOB Nr.8: Bundesamt fiir Infrastruktur,
Bundeswehr vom 07.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken

Umweltschutz und Dienstleistungen der
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Stellungnahme Nr. 9 StraBenbauamt Neustrelitz

Abwagung

StraBenbauamt Neustrelitz

StraBenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustrelitz

Amt Neverin
DorfstraBe 36

17039 Neverin 18 KOy, ;7&/2.?_.,
v r

Neustrelitz, den 15. November 2019

- Tgb.-Nr.
065486 19mv19

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 , Alte Giirtnerei Brunn®, Gemeinde Brunn
Thre Email vom 30. Oktober 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum o. a. Entwurf des Bebauungsplanes habe ich beziiglich der vom Strallenbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstrafle, so dass die Zustidndigkeit des
StraBenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber gemeindliche Straflen.

Insofern gibt es seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken zum vorgelegten Entwurf mit dem
Stand 1August 2019 der Gemeinde Brunn.,

Mit freundlichen (}n’chn
Im Aufira /

TOB Nr. 9: StraBenbauamt Neustrelitz vom 15.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 12 IHK Neubrandenburg

Abwagung

Neubrandenbu rg  Bereich Wirtschafl und Standortooliik

fiir das ostliche Mecklenburg-Vorgommern

R Neubrarcenbug - PR 110253 7042 Nedlrandarutg
Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Herrn Alexander Diekow
Dorfstralle 36
17038 Neverin

20. November 2019

Bebauungsplan Nr. 3  Alte Gartnerei Brunn“ der Gemeinde Brunn
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 30, Oktober 2019, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
des 0. g. Bebauungsplanes bitten.

Nach Prifung der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fur das ostliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise oder Anmerkungen
zum Planungsstand.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrac

e — y
21 N0V 75 00966, .
= AT YO 99 5
o\ Wiy

TOB Nr. 12: IHK Neubrandenburg vom 20.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 16.1 Landesforst M-V

Abwiégung

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des dffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Nsubrandanburg - Osimohisnstratie 3 + 17033 Meubrandenburg _ Forstamt Neubrandenburg

Amt Neverin Bearbelet von:

FB Bau und Ordnung [ At Naverin | Tekmon:
Dorfstr. 36 ?L
17039 Neverin 03 DEZ 2019
f. Aiflenzeichen.. QT-SBII?W.M?
Zur Kenntnis: e h,i. (Rote el Do Ry s tm)

Neubrandenburg, den 26.11.2012

Satzung des B-Planes Nr.3 , Alte Gartrnerei Brunn”, der Gemeinde Brunn
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden gemaf §4 (2) und §2 (2) BauGB

hier: Stellungnahme Forstbehdrde

BOHAGLT M-
Bes8910:

EC19

L
o)

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zustandigkeitsbhereich des Forstamtes Neubrandenburg fiir den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3 geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) wie folgt Stellung:

Gemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache unabhangig von
RegelmaRigkeit und Art der Entstehung. Waldgehéize sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten.

In der Regel ist Wald ein zusammenhingender Bewuchs mit Waldgeholzen mit einer Mindest-
flachengréBe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Hohe von
1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
(GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V
S. 801) gedndert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der gema §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Féllen des §2, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgeseizes ab der Traufkante gebil-
det.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.3 ,Alte Garinerei Brunn® umfasst die Flurstiicke
B3/2, B85, B8/5, 86/8, 87 und Telle der Flurstiicke 55 und 68 der Flur 2 dér Gemarkung Brunn.
Das vorgesehene Plangebiet ist ¢a. 1,69ha groR und befindet sich innerhalb der Ortschaft Brunn.

TOB Nr. 16: Landesforst M-V vom 16.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 16.2 Landesforst M-V Abwagung

Zusammenhangende Baumbestande, welche im Sinne des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommenm als Wald zu klassifieren wéren, sind dort nicht vorhanden

Die Einhaltung des §20 LWaldG M-V mit der Waldabstandsregelung zu baulichen Anlagen von
30m ist somit nicht erforderlich,

Unter Berlicksichtigung, dass fir den Bereich des B-Planes Nr.3  Alte Gartnerel" keine Waldbe-
troffenheit festgestellt wird, ist die Einhaltung des Waldabstandes nach §20 LWaldG M-V nicht
relevant.

Aus forstlicher Sicht sind durch die Planfestiegungen keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V
ersichtlich.

Aus diesem Grund wird durch unsere Behorde das Einvernehmen zum Bebauungsplan herge-
stellt.

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

Forstamt Neudrz~  Zurg
Abgesanut

(.44

Oatumsesds VR0
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Stellungnahme Nr. 17.1 Wasser- und Bodenverband Untere Tollense/
Mittlere Peene

Abwiégung

Wasser- und Bodenverband &

1 . 17126 JARMEN
Untere Tollense / Mittlere Peene Tet: 03999

E-Mail: WBV-AT-DMaWBY-MV_d:

Korperschaft des Offentlichen Rechts Dlasths Ktk AG
www,whv-untere-tollense-mittlere—peenc.de
S Dermman ¢G
[ DEFIDM1
grinetnis o 509 1674 0100 0078 00
i { 4 =
Amt Neverin = 0o
Bau und Ordnung i . V88308 11 N0V 1
{ | = MUY 10
DorfstraBe 36 ! Ll

v
’\V [ !
17039 Neverin R ) Ansprechpartner / in:
Durchwahi

Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Ort, Datum
30.10.2019 A. Diekow st Jarmen, 08.11.2019

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Girtnerei Brunn“ der Gemeinde Brunn

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense / Mittiere Peene*

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Verbandes werden zur genannten BaumaRnahme keine Hinweise gegeben,
bzw. Forderungen erhoben, da im festgelegten Geltungsbereich keine Gewasser
1. Ordnung vorhanden sind

Sollte die Malnahme geandert oder erweitert werden, so ist der WBV erneut zu beteiligen.

Mit freundlichgm GruRR

Stellungnahme ohne Bedenken

TOB Nr. 17: Wasser- und Bodenverband Untere Tollense/ Mittlere Peene vom 08.11.2019
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Stellungnahme Nr. 17.2 Wasser- und Bodenverband Untere

Gemeinde Brunn
Tollense/ Mittlere Peene

B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn
Abwagung

& Bardran |

/i
Gewasser II. Ordnung
Brunn - Ortslage

M 1:5.000
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Stellungnahme Nr. 20 E.DIS Netz GmbH Abwiégung

TOB Nr. 20: E.DIS Netz GmbH vom 18.11.2019

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpemmern
E.DIS Netz GmiH, Postiach 1443, 15504 Flirstenwalde/Spree Betrieb Verteilnetze
Mdritz-Oderhaff
Hollinder Gang 1
17087 Altentreptow
weww.e-dis.de

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Leiter Herr Diekow ) A~
Dorfstralie 36
17039 Neverin

Postanschrift
Altentreptow
Hollander Gang 1
17087 Altentreptow

Altentreptow, 18. November 2019 -

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Giirtnerei Brunn' der
Gemeinde Brunn

Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt. 1715/2019

(Bei zukiinftigem Schriftwechsel bitte stets angeben.)

Unser Zeichen NR-M-M-NA-MH

Sehr geehrter Herr Dickow.

wir beziehen uns auf [hr Schreiben vom 30. Oktober 2019 und teilen Thnen
mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vor-

handenen Anlagenbestandes gegen die 0. g. Planung keine Bedenken beste- Der Hinweis wird berUCKSIChtlgt und die Begrundung Punkt 1.6 fo@enderma&en ergénZt:

hen e Die Stromversorgungerfolgt liber die E.DIS Netz GmbH.

Im Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der E. DIS Netz GmbH innerhalb und in
unmittelbarer Néhe parallel zum Strallenraum verlaufen. Diese sind bei weiteren Planungen zu
berticksichtigen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres
Unternchmens. Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich wer- BRI

Stofan Blache

den, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen
ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Anuagsteller ein
Angebot fir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten. Im Rahmen
vorhabenkonkreter Planungen halten wir deshalb eine Riicksprache mit uns
fiir erforderlich,

¥ . . - Glaubiger Id: DE62Z2200000175587
Als Anlage tibersenden wir Thnen Planunterlagen mit unserem eingetrage-

nen Strom-/Gas-/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlage Detitschy 5;"’ Ao
: : : 2 Furstenwalde/
dient als Information und nicht als Grundlage zum Durchfilhren von Bauar-  gan oers o

beiten 81C DEUTDERBAG
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Stellungnahme Nr. 20 E.DIS Netz GmbH

Abwagung

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baube-
ginn mit uns in Verbindung. Wir werden [hnen die erforderlichen Unterla-
gen zum Anlagenbestand zusenden.

Fiir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspan-
nungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils gefor-
derten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls
neue Transformatorenstationen errichtet.

Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw. im éffentlichen Bauraum be-
findliche Leitungstrassen genutzt und Méglichkeiten der koordinierten Lei-
tungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift.

Fiir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsitzlich
Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungspléne vor, so
dass es uns nicht moglich ist, tiber perspektivisch benétigte Flichen fiir neue
Trassen bzw. Stationsstandorte Aussagen zu treffen.

Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen unsere vorhandenen Lei-
tungstrassen und Stationsstandorte beriicksichtigt und gesichert werden.

Nachfolgend machten wir lhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der
Nihe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sic
bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen méchten:

L Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanla-
gen der E.DIS Netz GmbH*

2 »Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nihe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH*

3 «Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Netz
GmbH*

4. Hinweise tiber das Verhalten bei Beschidigungen an Gasleitungen

der E.DIS Netz GmbH*

Fiir Riickfragen stehen Thnen in unserem Standort Altentreptow des Regio-
nalbereiches unsere Mitarbeiter/in gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grien

E.DIS Netz GmbH
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Stellungnahme Nr. 20 E.DIS Netz GmbH - Anlage Abwagung

S
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Stellungnahme Nr. 24 Deutscher Wetterdienst

Abwagung

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand b ‘

ch B0 05 52 - 14405 Poledam

Dautzcher Wekerdienst - F

Finanzen und Service

(aschatszechan

Amt Neverin
Dorfstrafie 36
17039 Neverin

v
Amt ng;g
/{

07, DEZ. 2019
| Stahnsdorf, 26. November 2019

010012030rc19

Zur Kanninis: ceeess

Stellungnahme der Triger offentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei Brunn” der Gemeinde Brunn

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB)

Ihre E-Mail vom 30.10.2018

Sehr geehrte Damen und Herran

m Namen des Deutschen Welterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager offentlicher
Belange am Genshmigungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei Brunn® der Gemeinde Brunn
und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintrichtigt nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes

Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebist amtliche klimatologische Gutachten fur die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) 0. 2. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in

Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren

Fur Rackfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD geme zur Verflgung.

e

Mit freundlich,
JoulFNL:

TOB Nr. 24: Deutscher Wetterdienst vom 26.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 28 Wasser- und Abwasserzweck Friedland

Abwagung

Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland
WIAZ

A&S GmbH Neubrandenburg
August- Milarch-StraRe 1
17033 Neubrandenburg
26.03.2020

Stellungnahme B-Plan Nr. 3 , Alte Gértnerei” Brunn

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland stimmt dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte
Gartnerei” Brunn grundsitzlich zu.

In der vorgesehen Umgestaltung der betreffenden Flichen ist der WAZ Friedland einzubinden.
Die zu errichtenden Grundstiicke miissen erschlossen werden. Fiir die dafiir erforderliche Planung
wiirden wir ein geeignetes Ingenieurbiiro beauftragen.

Die neuen Grundstiickseigentiimer werden dann gemaR Satzung und Regelung des Zweckverbandes
in Form von Baukostenzuschiissen an den Kosten beteiligt.

Mit dem Amt Neverin wurde in einer Sitzung am 23.10.2019 abgestimmt, dass die zu erbringenden
Leistungen des WAZ Friedland, iiber ein gesondertes Los, in der BaumaRnahme mit ausgeschrieben
werden. Die Gesamtvergabe iibernimmt das Amt Neverin.

Fiir uns ist es sehr wichtig, dass entsprechende Koordinierungsabsprachen zur Planung und
Baudurchfiihrung mit unserem Verband abgestimmt werden, insbesondere der Bauzeitraum ist fir
uns von groRer Bedeutung um die bendtigten Mittel in unserem Haushalt einzustellen.

Zusatzlich muss im Vorfeld der BaumaRnahme unser Verband einen Schmutzwasserkanal
umverlegen, da er die die zu errichtenden Grundstiicke quert.

Die friihere bestehende Trinkwasserschutzzone ist aufgehoben worden und ist in lhrer Planung nicht
2u beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen
|

TOB Nr. 24: WAZ Friedland vom 26.03.2020

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Lage des Schmutzwasserkanals wird im Plan eingetragen und als Abbruch gekennzeichnet.

Die Begriindung Punkt 1.6 wird folgendermafien erganzt: o _
Das Gebiet quert eine Schmutzwasserleitung DN 300, die im Zuge der ErschlieBung

des Gebietes abgebrochen und in den StralBenraum umverlegt werden muss.
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Stellungnahme Nr. 28 WAZ Friedland-Anlage

Abwagung

i e \

e S -

Datum: 26.03.2020

= A n/mmb. 1:750
- A== B N S— -
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Stellungnahme Nr. 31 BUND

Abwagung

@Osuno B

FREUNDE DER ERDE Friends of the Earth
rme
BUND, Friedldnder Stralle 12, 17033 Neubrandenburg Landesverband

Tel. (0395) 5 666 512 eMail _info@bund-neubrandenburg.de Mecklenburg-Vorpommern

Amt Neverin — Leiter Fachbereich Bau und Ordnung

Alexander Diekow

Dorfstralte 36

17039 Neverin

Neubrandenburg, 07.11.2019

Beteiligung geméaR §4 und § 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 3 ,,Alte Gartnerei Brunn" der Gemeinde
Brunn T

08, KOV, 2078 /

Sehr geehrter Herr Diekow, L

stelivertretend fUr den Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland Mecklenburg-
Vorpommern bedanke ich mich fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und die
Zusendung der Unterlagen. Im Namen des BUND nehme ich wie folgt Stellung:

Ich begriile die Kompensation vor Ort, das Erganzen der bestehenden Alleen sowie die Wahl
der Arten
Alle Bdume, die bestehen bleiben, sind wahrend der Bauzeit entsprechend DIN 18916 zu
schitzen

Wir bitten Sie, uns weiterhin gemaR §4 und §2 BauGB zu beteiligen und uns Gber das
Abwagungsergebnis zu informieren,

Mit freundlichen GrlRen

TOB Nr. 31: BUND vom 07.01.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 32.1 GDMcom GmbH

Abwagung

GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig
Amt Neverin Ansprechpartnes
FB Bau und Ordnung, Alexander Diekow slefon
DorfstraBe 36 EMad

17039 Neverin

Unser Zei
PE-Nr.: 16861/19
Reg.-Nr. bei weitsrem Schriftverkehr
bitt= unbedingt angeben!

Datum 05.11.2019

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn" der Gemeinde Brunn
(Entwurf)

Thre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 30.10.2019  GDMCOM
Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. R 2 A
Sachsen) 1 Nimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher .« & 2 & 2
Gasversorgungsuntermnehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH * Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustandig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhangen.

¥ Die Femgas Netzgesallschaft mbH (.FG ) ist Sgentumer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thumgen—Sad\sen GmbH

(FGT"), der Erdg. g i Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransp lischaft This
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als limerin von Energieanl. bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesatzlicher Vorschriften Eﬂlﬂed!hng vemkal ntegxe'te! Energieversorgungsuntemehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsberei h,Netz lagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gashr: rt GmbH) und ihr Big an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH tbertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen,

Diese Auskunft gift nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskinfte einzuholen sind!

TOB Nr. 32: GDMcom GmbH vom 05.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 32.2 GDMcom GmbH

Abwagung

Bitte prifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.671209, 13.370731

Freundliche GriBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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Stellungnahme Nr. 32.3 GDMcom GmbH

Abwagung

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn”
der Gemeinde Brunn (Entwurf)

Reg.-Nr.: 16861/19
PE-Nr.: 16861/19

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas jesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen tberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfilhrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine emeute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zustandig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwaltsten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Teleke ikati lischaft Deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG
ber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig. —

N:\2019B042 Brunn\30\TOB\doc\Abwégung Entwurf.docx

Seite 48 von 80




8 A& S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 32.4 GDMcom GmbH

Abwagung

\\
: /)
A 4 1
~ / \
— ‘g \
/ ~
2 ~——=fi \
N J
N\ N \
\ 1 \
N e
\ ) 4 / \
2 "\\ d // \
v N\ % = 4 \
N \
\‘\ /// \.\\
\ 7 \
7
7 \
- 74 \
/ \
/‘/ \:‘
s \ 7
I 7\ TS /
25 \\ P g
/ \ A /
= \ AN
N\~ \
A \ \ /
\ \ 74
\ y
e 2 A A ,f}‘/

o |8 2
Y 8 g
a8 |- ¢
O (& i
b ]
2 H
2 g
S
23
@® ©
g8
P
: B
g o
e a

N:\2019B042 Brunn\30\TOB\doc\Abwégung Entwurf.docx

Seite 49 von 80



8 A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 34 Vodafon GmbH / Vodafon Kabel Deutschland

Abwagung

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

Gesendet: 14.11.2019 16:06

An: Diekow Alexander

Betreff: Stellungnahme 500803696, VF und VFKD, Gemeinde Brunn, Aufstellung der

Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei Brunn"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Alexander Diekow
Dorfstrale 36
17039 Neverin

Zeichen_ s 803696

Datum: 1T4.TT.

Gemeinde Brunn, Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 3 Alte
Gartnerei Brunn"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 30.10.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach intemen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Narnberg

Neubaugebiete de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

» Zeichenerklarung Vodafone
o Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

TOB Nr. 34: Vodafon GmbH / Vodafon Kabel Deutschland vom 14.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 35 50hertz Transmission GmbH

Abwiégung

SOHertz Transmission GubH ~ Heidestiale 2 - 10557 Berlin

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung
Dorfstrafle 36

17039 Neverin

50hertz

50Hertz Transmission GmbH
6

Netzbetrieb

Heidestralle 2

10557 Berlin

Datum

07.11.2019

Unser Zeichen
2019-007183-01-TG

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn” der Gemeinde
Brunn

Sehr geehrter Herr Diekow,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unteriagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Heriz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-

nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Fax-Durchwahi

Ihre Zeichen
Ihre Nachncht vom
30.10.2019

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Chrstiaan Pesters

Geschafsfhrer

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumiichen Bereich und nur fir die  Dr. Frank Galletz, Vorsitz

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
Freundliche Grifie

50Hertz Transmission GmbH

Dr. Dirk Biermann
Marco Nix

Sz der Geselischaft
Berfin

Handelsregister
Amisgenicht Charlottenburg
HRS 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 8223 7410 18

IBAN:

DE7S5 5121 0600 8223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt-id-Nr. DEB13473551

L

TOB Nr. 35: 50hertz Transmission GmbH vom 07.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 36 Polizeiprasidium Neubrandenburg Abwagung

TOB Nr. 36: Polizeiprasidium Neubrandenburg vom 05.11.2019

Von:

Gesendet: 05.11.2019 12:46 Stellungnahme ohne Bedenken
An: L =]

Ce:

Betreff: AW: B-Plan Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn" der Gemeinde Brunn

Sehr geehrter Herr Diekow,

Sicht der Polizeiinspe rkehr) bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 3

nerei Brunn"

n keine Bedenken.
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Stellungnahme Nr. 37 Amt Neverin-Brandschutz

Abwagung

Amt Neverin

- Der Amtsvorsteher -

Amt Neverin, Dorfstrafle 35, 17030 Neverin

Fachbereich: Bau und Ordnung
Amt Neverin Gemeinde: Trollenhacen
SB Bauleitplanung Bearbeiter:
a.diekow@amtneverin.de Telefon:
Fax:
Email: Ch.niestaedt@amtnevern.de
Intemet: www.amtneverin.de

Ihre Nachricht vom Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Neverin, 05.11.2019

Satzung uber den B-Plan Nr. 3 ,, Alte Gartnerei Brunn®
hier: Stellungnahme SB Brandschutz

Sehr geehrter Herr Diekow,
im Rahmen der TOB-Beteiligung ergeht zum o.g. Verfahren nachfolgende Stellungnahme:

Im Umkreis von 300 m befindet sich keine Loschwasserentnahmestelle. Die nachstgelegene
Entnahmestelle (Parkteich) ist ca. 400 m entfemt. Fir das neue ErschlieRungsgebiet ist der
Grundschutz nicht gesichert. GemaR § 2 Absatz 1 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V
hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Zuge der ErschlieBung ist daher eine geeignete, frostfreie Entnahmestelle (96 m#/2h)
herzustellen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte (vorbeugender Brandschutz)

mit freundlichen Grigen
Im Auftrag

TOB Nr. 37: Amt Neverin-Brandschutz vom 05.01.2019

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Nach telefonischer Aussage von Frau
Léschwasserversorgung  Uber eine  angrenzend an
Léschwasserentnahmestelle am Wohngebaude Wiesenstralle 1-4.

Die Begrindung Punkt 1.6 wird diesbezlglich geandert.

Niestaedt am

das

22.10.2020

Plangebiet

erfolgt die

liegende
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8 A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn

B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 38.1 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Abwiégung

Von: 02-MW-BIMSCHG

Gesendet: 21.11.2019 14:05

An: Diekow Alexander

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: B-Plan Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn" der Gemeinde
Brunn

Anlagen: A04242.PNG

Yelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 31.10.2019
IHR ZEICHEN: B-Plan Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn" der Gemeinde Brunn

Sehr geehrter Herr Diekow,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefonica Germany GmbH &
Co. OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigeftgt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild
mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

&

% 4

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
gednderten Unterlagen zur Verfigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

s
L

B-Plan Nr. 3 “Alte'Gartnerei Brunn" der Génieinde Bt

unn

TOB Nr. 38: Telefonica Germany GmbH & Co. OHG vom 21.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei* Ortsteil Brunn

Stellungnahme Nr. 38.2 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Abwagung

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen / Yours sincerely

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Behordenengineering, Sidwestpark 35, Zimmer 214 S
telefonisch erreichbar unter Mob
telefonisch erreichbar unter Mobil

Anfragen zu Stellungnahmen fur Telefonica & E-Plus gerne an:m
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, SUOWESTPAIK 38, S NUrnperg

N:\2019B042 Brunn\30\TOB\doc\Abwégung Entwurf.docx

Seite 55 von 80




SATZUNG DER GEMEINDE BRUNN
Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei”

Aufgrund des § 10 i.V.m § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 . 3634) in der derzsit geltenden Fassung sowie des § 86 der
(LBauO M-V) vom 15.10.15 (GVOBL. M-V 2015, S. 344) in der
derzelt geltenden Fassung, wird durch_die om
XXXX.XX folgende Satzung ber dan Bebauungsplan Nr. 3 “Alte Gértnerei, beslshand s dor
Planzeichnung- Teil A und dem Text-Teil B und drtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Wold

< Planzeichnung - Teil A Coig\x”

Kartengrundlage
Lage- und Hhenplan der Gemarkung Brunn, Flur 2
Heiko Hoffmarin, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur,

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

‘09\)6 ‘

FH max. 39,00 m NHN
| TH ma max 35,00 m NHN
A\

DN 35° 457

legker StraRe 27, 17033 Neubrandenburg vom 16.05.2019

Lagesystem: ETRS 89, UTM Zone 33, NHN - Normalhohe Null im Hhensystem DHHN 2016

Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

geméR

1.
11

~

2.
2.1
22

>

IS

IS

5.
5.1
5.1
51

9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Art der baulichen Nutzun §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.1 Nr.6 BauNvVO
Allgemeine Wohngebiete onen vorwiegend dem Wohnen.
Im allgemeinen Wohngebiet sind zuléssig:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiche Zwecke
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuléssig
MaB der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke wird mit einer Flache von 700 m? bestimmt.
Pro Wohngebaude sind nur eine Wohnung und eine untergeordnete Einliegerwohnung zuléssig
Garagen
§§ 12,14, 23 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB
Nebengebéude im Sinne von § 14 BauNVO, sowie Garagen und Carports im Sinne § 12 BauNVO sind
nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache und erst ab der Flucht der Hauptgebéude zuriick-
gesetzt zur Strafte und 2uléssig.
MaBnahmen und Fiichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft  §§ 1a Abs.3 und 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB
Pflanzgebote - Auf den im Plan festgesetzien Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind
3 Laubbaume - Winterlinden Tilia cordata *Greenspire” und 1 Birke Betula pendula- Hochstamm;
3 x verpflanzt mit Drahtballen; STU 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anpflanzen von Strauchern
Pro Grundstiick sind auf einer Flache von mindestens 20 m? Stréucher heimischer Arten zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist auf gleicher Art in gleichem Umfang zu ersetzen
Pflanzliste - Vorschlag: Hainbuche - Carpinus betulus, Immergriiner Liguster - Ligustrum vulgare
“Atrovirens', Schneeball - Viburum opulus, Komelkirsche - Cornus mas, Hundsrose -
canina, Beerenstraucher, Weigelie - Weigelia in Sorten, Sommerflieder - Buddlea in Sorten,
Salweide - Salix in Sorten).
Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V
Gestaltung von Fassaden
1Zulassig sind nur Putz und Vormauerziegel
2 Im WA 1 und WA 2 sind Fassaden, die zur 6stlichen s;nlusssuarse gerichtet sind, sind nur in Putz
>60%) und in rotem sig.

WA|[FH max. 39,00 m NHN
2 |TH max 34,50 m NHN

04
o [DN 42“ 45° |

WA FH max. 37,50 m NHN
TH max. 33,00-m NHN

5.1.3Holz und andere Materialien sind auf der Fassade nur bis maximal 40 % der Wandfliche zuléissig.
5.2 Gestaltung von Diichern
5.2.1Filr die geneigten Dacher im WA 1 und 2 sind nur Dachfarbe
2uléssig. Edel- und Glanzengoben sind nicht zulassig,
5.2.2Filr die geneigten Décher im WA 3 sind nur Dachfarben in grauen, roten und braunen Tonen zulassig.
5.2.3Im WA 1 und 2 sind nur symmetrisch ausgebildete Satteldzcher zuldssig.
5.2.4 Im WA 3 sind nur und
2uldssig.
5.2.5 Bei Déichern, die im WA 1 und 2 zur 6stlich liegenden Schiossstraie gerichtet sind, sind
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Gauben und Mittelrisalite und Solaraniagen nicht zuléssig.
5.3 Doppelhéuser sind einheitiich als ein Gebéude zu gestalten.
5.4 Einfriedungen
4. Eniecungen enlony Sfentichr Verkehrefdchen sin rur getate s Hecke, Metlzaun, Holzzaur,
Ziegel- oder Natursteinmauer.
54 2Dramzaune als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfiichen vor der Bauflucht des Haupt-
gebéiudes sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig
5.4.3 Die Hohe der Einfriedungen entsprechend 5.4.1 und 5.4.2 ist nur bis zu einer Hhe von 1,20 m zuléissig.
55 Gestallung derVnrgznenhereiche
Innerhalb 2wischen der
maximal 30% befestigte oder bekieste Flachen zulassig
5.6 Ordnungswidrigkeit nach § 84 LBauO M-V
Ordnungswidrig handelt, wer vorséitzlich oder fahrlassig
5.6.1entgegen 5.1.1 Fassaden nicht in Putz oder Vormauerziegel errichtet und entgegen 5.1.2 die Fassaden
entlang der Gstlichen Schiossstraie nicht in Putz mit einem Hellbezugswert > 60% und nicht in
rotem Sichtmauerwerk ausfiihrt und entgegen 5.1.3 Holz und andere Materialien von tiber 40 % der
Wandfliche anbringt.
5.6.2entgegen 5.2.1 andere Dachfarben als in grauen, roten und braunen Ténen verwendet und entgegen
5.2.2im WA 1 und WA 2 kein symmetrisches Salls\dach et sowe enigegen 523 im WA 3 kene
errichtet und entgegen
5.2.4 auf Dachen entlang der Gstiichen Schiossstraie Dacheufbauten, Dachensemite, Gauban und
Miteelrisalite errichtet.

roten und braunen Tonen

und dem

sind nur

Planzeichenerklarung

Planfostsatzungen gomit PlanzV
1.1

Art der baulichen Nutzung

1.2 MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet §4BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

04 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNvO
THmax3500mNHN maximale Traufhshe Giber NHN § 16 BauNvO
FHmax3900mNHN maximale Firsthohe iiber NHN § 16 BauNvO

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmals

1.3 Bauweise / Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Stellung der Hauptgebéude
v (Trauf- und Giebelstellung zur Strae)

offene Bauweise §22 Abs. 2 BauNvO

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig §22 Abs. 2 BauNvO

Baulinie

§23 Abs. 3 BauNvO

Baugrenze §23 Abs. 3 BauNvO

14 Verkehrsflache §9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB
StraBenverkehrsflache

- éffentliche Verkehrsflache

Strafienbegrenzungslinie auch gegeniiber
besonderer

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
6- offentiiche Verkehrsflache

2Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

sffentlicher Parkplatz
MP - Multifunktionaler Platz

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum  § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
e
N\ Anpflanzen von Baumen
2.0 Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zur
Unterhaltung der Mauer zu Gunsten der Gemeinde Brunn

§9 Abs. 1Nr. 21
BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Mafies der Nutzung §16 Abs. 5 BauNvO

Stiitzmauer-Erhalt- Bestandsschutz

JE— §1Abs, 10 BauNVO
I:l Gebéude mit erweitertem Bestandsschutz  § 1 Abs. 10 BauNVO
3.0 Nachrichtliche Ubernahme §9 Abs. 6 BauGB

gesetzlich geschiitzter Baum laut § 18 NatSch AG M-V

) gesetzlich geschiitzte Baumreie laut § 19 NatSch AG M-V

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen hier:
Bodendenkmal - ehemaliger Wirtschaftsteil der Gutsanlage Brunn

§9 Abs. 6 BauGB

(D) Denkmal "Gutsanlage Brunn"

Einzeldenkmal, Mauer

3.0 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO MV

DN 35%-45°  Mindest- und maximale Dachneigung

4.0 Darstellungen ohne Normcharakter

£ Flurstiicksgrenzen mit Flurnummer vorhandene Wohn- und
Funktionsgebéude
vorhandene Neben- und

Gewerbeanlagen eingemessener Baum

000, BemaRung in Meter Abbruch geschiitzter Baum
2811 Gelandehdhe im Meter iber NHN Hecke

Gebietsbezeichnung | maximale Hhe der Gebaude iber Bezugspunkt
maximale Traufhthe iber
max. Anzahl der Einzelhaus und Doppelhauser
T axiialeund rinimale Zulgssige D

max.
Bauweise

5.6.3entgegen 5.3 Doppelhauser uneinheitich gestaltet.

5.6.4entg 541 entlang sffenticher nicht als Hecke,Metall-
zaun, Holzzaun, Ziegel- oder Natursteinmauer ausfiihrt und entgegen 5.4.2 Drahtzaune als
Einfriedungen entlang der sffentiichen Verkehrsfiéchen nicht in Verbindung mit Hecken
errichtet.

5.6.5enigegen 5.4.3 die Hohe der Einfriedungen entsprechend 5.4.1 und 5.4.2 von 1,20m
iberschreitet.

5.6.6 entgegen 5.5 den Vorgarten mit einer befestigten oder bekieste Fliichen von tiber 30 %

ausfiihrt

Erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO

Fr das Wirtschaftsgebaude in der Schiossstrale besteht folgender erweiteter Bestands-

schutz. Im Falle einer Sanierung st die vorhandene Gebaudehille und die Gestaltung der

Fassade und des Daches zu erhalten. Um die vorhandene Traufhohe, das flachgeneigte

Satieldach mitbitysindser Dacheindeck, rhalten, sind die vorhandene Traufhdhe

S evltfeﬂ i R o \g mit < 42° und die Dacheindeckung mit

bitumindsem Material entgegen den sonsfigen Festsetzungen zuléissig.

6.0
6.1.

Hinweise:

5. Di hat die der Oﬂemhchkei\ sowie der Behorden

1. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bodendenkmals auf dem ehemaligen der
Gutsanlage Brunn. Das Vorhaben innerhalb des Plangebietes erfordert Erdarbeiten die zur
Beseitigung und Zerstrung von Teilen dieses geschitzten Bodendenkmals fiifren konnen. Die
Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bediirfen daher geméf §7 Abs 1 DSChG M-V einer
der unteren D
Genehmigung ist vom Bauherm oder einem vom Bauherm dafir Bevonacmlglen b
beaniragen
Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein ffentliches Interesse
besteht, z. B. archéologische Funde unﬂ auffilige Bodenverfarbungen, ist gemal  § 11 DSchG
die Untere D besteht fiir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Gmndelgemumer und zufiligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehorde kann im Benehmen
mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert,
2. Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale und ein Teil des Denkmals "Gutsanlage Brunn'.
Veranderungen an Baudenkmalen sowie Neubauten innerhalb des Denkmals "Gutsaniage
Brunn" bedilrfen einer denkmalrechtiichen Genehmigung
3. Sollten im Falle von Baumafinahmen Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder
Allastenverdzchisféchan (vererdete Millkorper, Verunreinigungen des Bodes, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a.) auftreten, sind diese der Unteren Bodenschutzbehbrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.
4. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwésserungsleitungen angetroffen werden,
sind diese wieder funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu
informieren.
5. Vior Beginn von Ruckbaumaﬁnahmen an Gebauden sowie bei Fauung von Gehdlzen sind
diese auf das L lebender
besonders geschiitzter Arten zu uberprulen Diese Un\ersuchung iot durch oin in den Boreichen
des Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenen Fachbiiros vorzunehmen. Die Untersuchung hat
durch Sicht- ggf. Priif ung von unﬂ des Dachraumes sowie von
auf das rlolgen. Ferner ist zu priifen, ob
Niststatten von Végel vorhanden sind. Sind Lebencstatin bescnders geschitzter Arten
betroffen, ist bei der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatie ein Antrag auf Ausnahme/Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
stellen. Der Verlust von Niststitten von Hohlen- und Nischenbritem an Gebuden und in
Baumen ist entsprechend zu kompensieren. Die Fallung von Gehdlzen sowie Gehdlzriickschnitte
sind nur auerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum 01Mérz zu
realisieren

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.3634) in

der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert am 05.07.2018 (GVOBI. M-V
2018, S. 221, 228)

- des Landes (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

Geltungsbereichsgrenzen:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus den Flurstiicken 63/2, 65, 66/5, 66/6,
67 und Teile der Flurstiicke 55 und 68 der Flur 2 der Gemarkung Brunn und wird begrenzt:

- im Nordwesten: durch das ehemalige Gutshaus, heute Kindergarten auf den
Flurstiicken 50/4 und 51/7 der Flur 2 der Gemarkung Brunn sowie die

und sonstigen Tréger offentlicher Belange am . gepr
Der Plan wurde geéindert und eine emeute Beteiligung der betoffenen Behorden und eine
erneute Auslegung bestimmt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Gemeinde Brunn, Biirgermeister

6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gértnerei", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Grtichen Bauvorschriften, sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom XX.XX.XXX bis zum XX:XX:XXXX nach § 3 Abs. 2
BauGB emeut dffentiich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt und im Internet ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Die von der Planung beriihten Behérden und sonstigen Trager ffentlicher
Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 (ber die offentiiche Auslegung in Kenntis gesetzt und
zur Abgabe einer Stellungnahme zu den geanderten Belangen aufgefordert worden.

Gemeinde Brunn, Birgermeister

7. Die hat die der O
und sonstigen Tréger dffentliicher Belange am
mitgeteilt worden

sowie der Behorden
geprift. Das Ergebnis ist

8. Der Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gértnerel", bestehend aus der Planzeichnung ﬁeu A),
dem Text (Teil B) und den orllichen Bauvorschrifien wurde am n der
ung Die
Beschluss der Gemeindevertretung vom ..

o Bauieipian worde mit
gebiligt.

Gemeinde Brunn, Birgermeister

9. Der KatasterméBige Bestand an Flurstiicken am
bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die volisténdige und
lagerichtige Darstellung des Gebéudebestandes konnte nicht ~berpriift  werden.
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

wird als richtig dargestellt

Neubrandenburg,

Siegel
sffentiich bestellter Vermesser

10.Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften wird hiermit
ausgefertigt

Gemeinde Brunn, Biirgermeister

11.Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Giber den \nha\( Auskunﬁ 2u erhalten ist, ist am
2019 im Amtliichen der Verletzung von
Verfahrens- und _Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Eridschen von

Flurstuck 55

- im Westen: durch das Wohngrundstiick Wiesenstrafie 6, 7, 8 auf dem Flurstiick 57 der
Flur 2 der Gemarkung Brunn

- im Siiden: durch Gartenland auf den Flurstiicken 66/2 und 66/3, das Wohngrundstiick
Schlossstrafte 5 auf dem Flurstiick 62/4 und die Zufahrt zu diesem Grundstiick auf dem
Flurstiick 63/3 der Flur 2 der Gemarkung Brunn

- im Osten: durch die 6stlich an die Schiossstralie angrenzenden Grundstiicke
69/1, 692, 70, 71/3 und 72/5 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
Das Plangebiet ist 1,69 ha grof.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 08.05.2019 den Aufstellungsbeschluss Gber den
Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gértnerel” gefasst.
Gleichzeitig wurde bescmossen das Verfahren nach § 13 a BauGB bescmeumgl ohne
ist ortsiblic

worden

Gemeinde Brunn, Biirgermeister

~

. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Gemeinde Brunn, Biirgermeister

w

Die Gemeindevertretung hat am 17.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte
Gartnerei" mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt

Gemeinde Brunn, Biirgermeister

IS

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gértnerei”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Grtlichen Bauvorschriften, sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 04.11.2019 bis zum 05.12.2019 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kinnen, im Amisblatt und im Interet ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange und die Nachbargemeinden sind gemé § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB iber
die Gffentiche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Gemeinde Brunn, Biirgermeister

44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit giitigen Fassung hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 2019 in Kraft getreten.

Gemeinde Brunn,
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1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Anlass, Ziel und Verfahren der Planung

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Brunn hat auf Grundlage des 8§ 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der offentlichen Sitzung am 08.05.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Alte Gartnerei im Ortsteil Brunn beschlossen. Gleichzeitig wurde der Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abdeckung des Bedarfs der Gemeinde
Brunn insbesondere an Einfamilienhausstandorten.

Planziel des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ der Gemeinde Brunn ist es, planungs-
rechtliche Voraussetzungen zur Errichtung von bis zu vierzehn ein- bis zweigeschossigen Ein-
zel- und Doppelhausern mit bis zu zwei Wohnungen pro Wohngebéaude in einem allgemeinen
Wohngebiet zu schaffen. Durch diese Bebauung soll gleichzeitig die ungenutzte, mitten im Ort
liegende Flache der ehemaligen Gartnerei fir eine Bebauung nachgenutzt und die Ortslage
verdichtet werden.

Die ErschlieBung wird tGber den Bau einer neuen ErschlieBungsstrale mit Anschluss an die
Schlossstral3e gesichert. Der vorhandene Parkplatz fiir Besucher des Ortes und fir die Funk-
tionen des Gutshauses bleibt erhalten.

Da die Grundflache (bebaubare Flache) des Bebauungsplanes weniger als 20.000 m?2 auf-
weist, die Flache im Innenbereich von Brunn liegt und der Bebauungsplan der Wiedernutzbar-
machung brach liegender Flachen und der Nachverdichtung des Ortes dient, wird das Verfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend § 13a BauGB beschleunigt ohne Um-
weltbericht durchgefinhrt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeit (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegen und es bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB soge-
nannten Schutzguter.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, d.h. die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Belange des Artenschutzes in der
Phase der Bauleitplanung berlicksichtigt.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ umfasst die Flurstiicke 63/2, 65,
66/5, 66/6, 67 und Teile der Flursticke 55 und 68 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
Das Plangebiet mit einer Flache von 1,69 ha wird begrenzt:

- im Nordwesten: durch das ehemalige Gutshaus, heute Kindergarten auf den Flurstiicken
50/4 und 51/7 der Flur 2 der Gemarkung Brunn sowie die Schlossstral3e, Flurstuck 55

- im Westen: durch das Wohngrundsttick WiesenstralRe 6, 7 und 8 auf dem Flurstiick 57 der
Flur 2 der Gemarkung Brunn

- im Suden: durch Gartenland auf den Flurstiicken 66/2 und 66/3, durch das Wohngrundstiick
Schlossstral3e 5 auf dem Flurstiick 62/4 und durch die Grunflache auf dem Flurstiick 63/3
der Flur 2 der Gemarkung Brunn mit stdlich liegenden Parkplatz

- im Osten: durch die 6stlich an die Schlossstral3e angrenzenden Grundstiicke 69/1, 69/2,
70, 71/3 und 72/5 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
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[::]Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gértnerei"

P

1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017,
S.3634) in der derzeit geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S. 1057)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5.Mai1998
(GVO BIl. M-V S. 503,613), zuletzt ge&ndert § 15 durch Artikel 5 des Gesetzes vom
05.07.2018 (GVOBI.M-V S.221, 228)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.Juli
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V
S.344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23.Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Héhenplan der Gemarkung Brunn, Flur 2 - Heiko
Hoffmann, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Woldegker StraRe 27, 17033 Neubran-
denburg - vom 16.05.2019

Lagesystem: ETRS 89, UTM Zone 33, Hohensystem DHHN 2016.

1.5 Ziele Ubergeordneter Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspléane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Die folgenden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fir die Pla-
nungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte* (RREP MS) vom 15.06.2011 bestimmten
Grundsatze und Ziele sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei®
bericksichtigt.

Programmpunkt 4. Siedlungsentwicklung

4.1 Siedlungsstruktur (1)

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in inren Grundzugen erhalten und unter Starkung der
Zentralen Orte entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedurfnissen der Bevolkerung
weiterentwickelt werden.

(2) Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdich-
tung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuraumen.

(3) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine Ressourcen scho-
nende Okologische Bauweise, insbesondere unter Berucksichtigung der Mdglichkeiten zur
Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und der Nutzung regenerati-
ver Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung unterschiedlicher Raumnutzungs-
anspriche sollen stérende Immissionen vermieden werden.

(4) Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu
konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbe-
darf, der sich aus Grof3e, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. (Z)

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gartnerei“ beabsichtigt die Gemeinde Brunn, die
mitten im Ort Brunn liegende ungenutzte Flache der alten Gartnerei fur den Bau von bis zu
vierzehn Wohngebauden nach zu nutzen. Unter Beriicksichtigung der historischen Ortsstruk-
tur, insbesondere der ehemaligen Gutsanlage soll der Ort durch den Bau von ein- und zwei-
geschossigen Wohngebauden mit geneigten Satteldachern nachverdichtet werden.

Die Gemeinde Brunn hat 1.030 Einwohner (Stand 31. Dezember 2017) und nur wenige Bau-
landreserven in Bauliicken in den Ortsteilen. Zum grof3ten Teil befinden diese sich in privatem
Besitz und stehen fiir eine Bebauung nicht zur Verfligung.

Mit der Erschlielung dieses Standortes fur den Wohnungsbau mdchte die Gemeinde Brunn
der stetigen Nachfrage nach Eigenheimstandorten nachkommen.

Entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Lan-
desplanung Mecklenburgische Seenplatte vom 31.07.2019 entspricht der Bebauungsplan Nr.
3 ,Alte Gartnerei“ den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz-Ost"
mit den Gemeinden Blankenhof, Brunn, Neuenkirchen, Neverin, Staven, Sponholz, Trollenha-
gen, Warlin und Wulkenzin wirksam seit dem 05.09.2005 ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Dorfgebiet dargestellt.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) entspricht damit nicht den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des gemein-
samen Flachennutzungsplanes des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz-Ost.

Die im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommene Trinkwasserschutzzone Il der Was-
serfassung Brunn wurde laut telefonischer Aussage der Unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte am 24.03.2020 im Jahr 2003 aufgehoben. Der Wasser-
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und Abwasserzweckverband Friedland bestétigte in seiner Stellungnahme vom 26.03.2020
diese Aussage.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst.

Abrundungssatzung

Die Gemeinde Brunn hat fur den Ort Brunn eine Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung nach
8§ 34 BauGB, die am 11.03.1999 Rechtskraft erlangt hat. Laut Satzung liegt das Plangebiet im
Innenbereich von Brunn. Diese Satzung legt fur eine Bebauung westlich der Schlossstralie
eine Baulinie und die Stellung der Hauptgebaude, parallel zur Schlossstrale fest.

Durch den nun vorliegenden Bebauungsplan werden die rechtskraftigen Festsetzungen der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Uberlagert. Nach Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei treten fur den Uberlagerten Bereich
die neuen Festsetzungen in Kraft.

1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gemeinde Brunn mit ihren Ortsteilen Brunn, Dahlen, Ganzkow und Roggenhagen liegt im
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Die von der Landwirtschaft gepragte Gemeinde ist
etwa 13 km von der Kreisstadt Neubrandenburg entfernt und gehort zum Amtsbereich Neverin.
Uber die LandesstraRRe 28 ist der Ort Brunn an das regionale und iiberregionale Stralennetz
angebunden. Seit 2002 ist Brunn Uber die Anschlussstelle Neubrandenburg-Nord der Bunde-
sautobahn 20 zu erreichen.

Topografie und Baugrund

Das Plangebiet neigt sich leicht von Nordwest mit Hohen um 31,50 m Giber NHN auf H6hen im
Sudosten um 28,05 m NHN im DHHN 2016. (Normalhdhe Null im Deutschen Haupthéhennetz)
Der Baugrund ist tragfahig.

Vor dem Beginn von Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen insbesondere die Priifung
der konkreten Wasserverhaltnisse erforderlich, auf deren Grundlage die Griindung der neuen
Gebaude festgelegt werden muss.

Nutzung und erweiterter Bestandschutz

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist anthropogen vorbelastet. Es handelt sich um
Flachen der ehemaligen Gutsanlage Brunn, die im Nordosten mit Wirtschaftsgebéduden des
Gutshauses bebaut waren und im Ubrigen Plangebiet ehemals als Gartnerei genutzt wurden.
Zu diesen ehemaligen Wirtschaftsanlagen gehért auch das 6stlich der Schlossstral3e stehende
zweigeschossige, ungenutzte Wirtschaftsgebaude (Speicher), ein Klinkerbau mit einem flach-
geneigten Satteldach und Pappeindeckung. Es befindet sich in einem schlechten Zustand
(Schlossstral3e 2).

Da dieses Gebaude als Teil der alten Gutsanlage aus kulturgeschichtlicher aber auch aus der
Sicht des Ortsbildes erhaltungswirdig ist, soll eine erhaltende Sanierung des Geb&udes mit
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Nutzungen entsprechend den Festsetzungen zum allgemeinen Wohngebiet des Bebauungs-
planes ermdglicht werden.

Da dieses Gebaude von der Traufhthe ( mindestens 6,50 m ), der geringen Dachneigung und
der Dacheindeckung her, nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht, wird
fur die Erhaltung des Gebaudes ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO
festgelegt. Damit kann der Eigentimer dieses Gebaudes erhaltend sanieren. Bedingung ist,
dass alle au3eren Baumafinahmen, dem Ziel der Erhaltung der Gestaltung des Bestands die-
nen.

Bei Abbruch dieses Gebaudes sind Neubauten entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zu errichten.

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Schlossstral3e tiber den Vorplatz des alten Gutshau-
ses weiter in Richtung Westen.

Am nordlichen Ende der Schlossstraf3e befindet sich eine Flache, die ungeordnet als offentli-
cher Parkplatz genutzt wird. Der Parkplatz hat Bestand und soll durch die Planung eine Erwei-
terungsmoglichkeit erhalten.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch eine im Plangebiet liegende ortsbhildpradgende Feld-
steinmauer begrenzt. Der gro3te Teil der Flache der ehemaligen Gartnerei ist heute eine
Wiese.

o R Y ey Bl i
Schlosssstralie -Blick von der Friedlander Strafe in Richtung | Blick vom Westen auf den Parkplatz vor dem ehemaligen
ehemaliges Gutshaus Gutshaus

Blick in Richtung Norden iiber das Plangebiet auf die Mauer | Blick in Richtung Suiden Uiber das Plangebiet

Nutzungen in der Nachbarschaft

Die das Plangebiet umgebende Nutzung ist gepragt von Gemeinbedarfs- und Wohnnutzun-
gen. Der Norden und der Osten der Schlossstral3e sind gepragt von den denkmalgeschiitzten,
ortsbildpragenden Gebauden, dem Gutshaus, dem Wasserturm und dem zweigeschossigen
Gebaude aus Feldsteinen- Schlossstrale 5 sowie dem ruhigen grof3en Dach der Gebaude
Schlossstralie 4.
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D

B - - ket T '--"._._A :.l.a. B
asserturm —Baudenkmal mit Storchennest

Schlossstralle 4

Schlossstralle 5-Baudenkmal

Das ehemalige Gutshaus wird heute teilweise als Kindertagesstatte genutzt. Im Dachgeschoss
plant die Gemeinde den Ausbau von altersgerechten Wohnungen.

Der Suiden des Plangebietes wird gepragt von dem viergeschossigen Wohngebaude Wiesen-
straRe und dem ein- und zweigeschossigen Wohngebaude Wiesenstralle 5 mit Nebengelass
sowie dem offentlichen Parkplatz auf dem Flurstuick 61.

Im Westen befindet sich das zweigeschossige historische Mehrfamilienhaus Wiesenstralie 6,
7 und 8 mit Nebengelass. Im Norden stehen zwei neuzeitliche eingeschossige Wohngebaude,
die Schlossstral3e 11 und 12. Bis auf den Wohnblock Friedlander Strale 1 bis 4 mit einem
Flachdach, dem Wirtschaftsgebaude und dem Haus Friedlander Stral3e 5 mit flachgeneigten
Déachern, besitzen die Gebaude steile Satteldacher. Die Dacher sind mit roten, braunen und
grauen Dachziegeln gedeckt.

Die Fassaden bestehen aus Putz und rotem Ziegelsichtmauerwerk.

Blick von der Schlossstra3e in Richtung Westen Blick von der SchlossstraRe in Richtung Suden

Friedlander Stralle 5 WiesenstralRe 6 bis 8- Baudenkmal
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Verkehrliche ErschlieRung

Verkehrlich wird das Plangebiet Uber die Schlossstralle mit Anbindung an die Friedlander
Straf3e und Uber den Bau einer neuen ErschlieRungsstralie gesichert.

Stadttechnische Erschliel3ung

Die stadttechnische ErschlieBung erfolgt Giber 6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlagen.

Das Schmutzwasser wird zentral Uber den Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland
entsorgt.

Dazu werden in den StrallenrGumen neue Leitungen verlegt, Gber die das Abwasser in das
vorhandene Abwassersystem des Wasser und Abwasserzweckverbandes Friedland eingelei-
tet wird. Diese Mal3nahme wird durch die Gemeinde uber eine noch zu beauftragende Er-
schlieBungsplanung vorbereitet.

Das Gebiet quert eine Schmutzwasserleitung DN 300, die im Zuge der ErschlieBung des Ge-
bietes abgebrochen und in den Strallenraum umverlegt werden muss.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber den Anschluss an das 6¢ffentliche Trinkwassernetz.
Das gesamte anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von den Stral3en, von den be-
festigten Flachen der Grundstiicke und den Dachflachen wird gesammelt und zentral Uber neu
zu errichtende Regenwasserleitungen in Richtung Anschluss Regenwassersammler DN 700
in der Friedlander StralRe abgeleitet.

Fur diese MalRBhahme wird durch die Gemeinde eine ErschlieBungsplanung in Auftrag gege-
ben.

Die Stromversorgung erfolgt tber die E.DIS Netz GmbH. Im Baugebiet befinden sich Leitun-
gen und Anlagen der E. DIS Netz GmbH innerhalb und in unmittelbarer Nahe parallel zum
StralRenraum verlaufen. Diese sind bei weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG, die bei den weiteren Planungen bericksichtigt werden.

Zur telekommunikationstechnischen ErschlieBung des Plangebietes ist eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Werden neue Leitungen notwendig, sind diese im 0f-
fentlichen Stra3enraum zu verlegen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Plangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baube-
ginn angezeigt werden.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber eine angrenzend an das Plange-
biet liegende Loschwasserentnahmestelle, die sich am Wohngeb&ude WiesenstralRe 1-4 be-
findet.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bekannten Bodendenkmals auf dem Gelande des ehe-
maligen Wirtschaftsteils der Gutsanlage Brunn.

Das geschiitzte Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

Durch das Vorhaben werden demnach Belange der Bodendenkmalpflege berthrt.

Hinweis zum Umgang mit Baudenkmalen:

Das Vorhaben innerhalb des Plangebietes erfordert Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zer-
stérung von Teilen dieses geschitzten Bodendenkmals fiihren kénnen.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafiir Be-
volimachtigten zu beantragen.

GemalR § 2 Abs. 5i.V.m. Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten
und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale. Aus arch&ologischer Sicht kann auch im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit der Entdeckung von arch&ologischer Fundstatten ge-
rechnet werden.

Wenn wahrend Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauer-
reste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlnzen u.&. ) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal 8§ 11

N:\2019B042 Brunn\40\Doc\Entwurf-Brunn-Begrundung-10-2020.docx 9
Seite 65 von 80



Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“

Abs.1 und 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg—Vorpommern (DSchG M-V, vom
06.01.1998, GVOBI.M-V S. 383,392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemé&f3 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Plangebiet sind Baudenkmale vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in dem Bereich des Baudenkmals MST_64_0
Gutsanlage Brunn, wobei alle zum ehemaligen Gut dazugehérigen noch vorhandenen Ge-
baude, die Baudenkmale sind, Schlossstral3e 5,6,7 und 8, MST_64_1 Gutshaus,MST_64_2
Park, MST_64_3 Speicher aulRerhalb des Geltungsbereiches liegen.

Nur das Einzeldenkmal Feldsteinmauer befindet sich im Norden des Plangebietes.

Der gesamte westliche Planbereich entlang der Schlossstral3e bis suidlich des Speichers ge-
hoért zum Denkmal ,Gutsanlage Brunn®.

Die Planung respektiert die urspringliche ehemals trichterférmige durch versetzte Geb&ude
abgestufte Struktur der Gutsanlage durch die Festlegung von Baulinien, Baufeldern und Frei-
rdumen und schafft damit die Moglichkeit die diese urspriingliche Struktur wieder herzustellen.
Die Mauer bleibt als ortsbildpragende Anlage freigestellt erhalten.

Die Denkmale werden nachrichtlich in den Plan (lbernommen und bei der weiteren Planung
bertcksichtigt.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Gesetzlich geschiitzte Bdume

Innerhalb des Plangebietes stehen Baume, die laut 88 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt sind.

Baume sind gesetzlich geschitzt, wenn sie einen Stammumfang von mindestens 100 Zenti-
metern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden aufweisen. Dies gilt
nicht fir Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Bu-
chen, fur Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, flir Pappeln im Innenbe-
reich, fir Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, fir Wald im Sinne des
Forstrechts und fir Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehoérde und der zustandigen Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein Konzept
zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Innerhalb des Plangebietes stehen 6 Baume, die nach 8§ 18 NatSchAG M-V und 6 Baume als
Baumreihe entlang der Schlossstral3e, die 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind.
Diese geschitzten Baume werden in den Plan nachrichtlich lbernommen.

Von den 6 geschitzten Einzelb&dumen stehen drei Fichten innerhalb der Baufelder. Ihr Erhalt
steht dem Planungsziel zur Errichtung von Wohngebéude entgegen. Eine weitere Fichte ge-
fahrdet den sicheren Stand der Mauer. Aus diesen Grinden ist die Fallung der 4 geschitzten
Baume unumganglich.

Dieser Abbruch ist im Plan gekennzeichnet. Fir ihre Fallung bedarf es einer Naturschutzge-
nehmigung.

Nach dem Satzungsbeschluss wird im Zuge der ErschlieBungsplanung der Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung geman § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V von den Verboten des § 18 Abs. 2
NatSchAG M-V gestellt.

Entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses (Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-
0 -) (BKE) sind folgende Ersatzpflanzungen zu realisieren.

Gemal BKE Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 ist bei der Beseitigung von Baumen in Abh&ngigkeit der
Stammumfang die Kompensation in folgenden Verhaltnissen zu erbringen:

Stammumfang (STU) Verhaltnis Kompensationsbedarf
bis 150 cm 1:1
groRer 150 bis 250 1:2
grofRer 250 cm 1:3

Daraus ergibt sich folgender Kompensationsbedarf von Baumen
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Nr. Stick Art STU (cm) Schutzstatus Kompensationsbedarf
1 1 Fichte 110 8 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stick
2 1 Fichte 141 § 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stiick
3 1 Fichte 116 § 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stiick
4 1 Fichte 147 8 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stiick
Kompensationsbedarf 4 Stick

Als Ersatz fir 4 abzubrechende geschiitzte Baume werden innerhalb des StraRenraumes der
Schlossstral3e an den dafur festgesetzten Standorten 3 mittelkronige Baume - Laubbaume -
Winterlinden (Tilia Cordata "Greenspire” und im Norden in Fortsetzung der Birkenreihe eine
Birke Betula pentula Hochstamm; 3 x verpflanzt mit Drahtballen; STU 18 - 20 cm gepflanzt.

Alle anderen Einzelbdume und die Baumreihe entlang der SchlossstraRe Baume werden ins-
besondere bei Bauvorhaben geschitzt.

2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes fiir die Errichtung von bis zu vierzehn Wohngebaude
erfolgte auf der Grundlage folgender stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Grundsatze:

1. Erhalt der Struktur der historischen Gutsanlage durch Aufnahme historischer Baufluchten

durch die Festsetzung von Baulinien, durch eine straf3enseitige Traufstellung, durch Fest-

legung von steilen Satteldachern und einer roten bis braunen Dacheindeckung der geplan-

ten Gebaude im Bereich parallel zur 6stlichen Schlossstral3e. Ziel ist der Erhalt und die

Fortsetzung der ruhigen Dachlandschaft (Dacher ohne Dachaufbauten) im Bereich der

Schlossachse

Erhalt der denkmalgeschitzten Feldsteinmauer

Erhalt und Erweiterung des offentlichen Parkplatzes mit tiberlagernder Nutzung als Multi-

funktionsplatz fur Veranstaltungen

4. Neue Gebaude fugen sich in Art, Mal3 und Gestaltung in die umgebende Bebauung ein.

5. Sichtbar eingeschossige Hauptgebdude pragen den StralRenraum. Nebengebéude/ Gara-
gen/ Carports stehen hinter der Bauflucht der Hauptgeb&ude.

6. Die Gebaude mit Dachneigungen zwischen 35° und 45° und Dachfarben in grauen, roten
und braunen Tdnen fligen sich gut in die umgebende Dachlandschaft ein und erganzen
das Ortsbild harmonisch.

wn

2.1 Artund Maf der Nutzung
2.1.1 Artder Nutzung

Das Plangebiet wird insbesondere flr die Errichtung von Einfamilien- aber auch fir Doppel-
hauser als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient das allgemeine Wohngebiet
vorwiegend dem Wohnen. Somit sind Wohngeb&aude zuldssig, aber auch die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden, wenn sie der Wohnnutzung
im Gebiet untergeordnet sind und die Wohnnutzung nicht stéren. Nach §13 BauNVO

sind untergeordnet auch Raume fur freie Berufe zulassig.

Laut 813a BauNVO gehdren Raume, die einem standig wechselnden Kreis von Gésten gegen
Entgelt vorriibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden und die zur Begriindung
einer eigenen Hauslichkeit geeignet sind ( Ferienwohnungen ), in der Regel zu den nicht sto-
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renden Gewerbebetrieben oder zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes, die aus-
nahmsweise, wenn sie eine bauliche untergeordnete Bedeutung gegentber der in den Ge-
bauden vorherrschenden Hauptnutzungen besitzen, ausnahmsweise zulassig sind.

Da Gartenbaubetriebe und Tankstellen ein hohes Storpotenzial auf benachbarte Nutzungen
insbesondere auf Wohnnutzungen ausweisen, sind sie gemafn § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO im
gesamten allgemeinen Wohngebiet unzulassig. Diese Anlagen kdnnen an anderen geeigne-
teren Standorten im Gemeindegebiet entstehen.

2.1.2 Mal der Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO bestimmt durch die Grund-
flachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und durch die Héhe baulicher Anlagen.
Grundflachenzahl

Fur das Mal3 der baulichen Nutzung wird zur optimalen Ausnutzung der Grundstiicke die
Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt. Damit stimmt die Grundflachenzahl mit der nach § 17
BauNVO festgelegten Obergrenzen fir ein allgemeines Wohngebiet von 0,4 lberein.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je m2
Grundstuicksflache zulassig ist. Uberschritten werden kann diese Obergrenze nach § 19 Abs.4
BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie durch Nebenanlagen im
Sinn des 8 14 BauNVO bis zu 50 %, das heil3t bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt. Hier gilt die Obergrenze des § 17 BauNVO
mit 1,2.

Zahl der Vollgeschosse
Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung zur Anpassung an die bestehende Bebauung
Uber die Zahl der Vollgeschosse mit maximal zwei festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Damit sich die Gebaude in die Umgebung einfliigen und um die sichtbare Eingeschossigkeit
der Gebaude und damit die Einhaltung der Maf3stablichkeit benachbarter Gebaude zu sichern,
werden das Hochstmal3 der Traufhdhe der geneigten Dacher und die maximale Firsthéhe der
Gebéaude mit dem Bezugspunkt Normalhéhe Null im Deutschen Haupthéhennetz 2016 festge-
setzt. Durch die Festsetzung der Hohen kdnnen Gebaude mit maximalen Traufhéhen von um
4,50 m und Firsthohen um 8,00 m in Bezug zum umgebenden Geldnde entstehen.

Bei der maximalen und minimalen Ausnutzung benachbarter Gebaude kdnnen Héhenunter-
schiede im Dachbereich von bis zu 2,50 m auftreten.

Die Gebaude werden eingeschossig sichtbar sein. Das zweite Geschoss kann durch Ausbil-
dung eines Drempels im Dachgeschoss und durch die Ausbildung von Dachaufbauten errich-
tet werden.

Die Traufe ist dabei der Schnittpunkt, an dem sich die Dachhaut mit der Fassade schneidet.

2.2 Bauweise, GroRe der Baugrundstiicke und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden, tberbaubare und nicht Giberbaubare Grundsticksflachen

Fur die Errichtung der Wohngeb&ude werden Baufelder bestimmit.

Innerhalb der Baufelder sollen die Hauptgeb&ude ortsiblich und im Sinne des Planungszieles
als Einzel- oder Doppelhaus in offener Bauweise parallel stral3enbegleitend, wie festgesetzt in
Trauf- oder Giebelstellung errichtet werden. Die genauen Standorte der Geb&ude kdnnen zu
einem spateren Zeitpunkt bestimmt werden.

Gebaude, die ostlich parallel der Schlossstral3e errichtet werden, sind zur Bertucksichtigung
der historischen Struktur der Gutsanlage in Baufluchten, bestimmt durch Baulinien auf die Ge-
baut werden muss und nur in Traufstellung zur Stral3e zu errichten.

Auf den Grundstticken, die an den Kurvenbereich der ErschlieBungsstral3e angrenzen, wird
keine Stellung der Hauptgebaude vorgegeben.
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Zur Sicherung des Charakters des Ortes Brunn mit seinen bebauten gréReren Grundstiicken
und zur Sicherung eines Ein- und Zweifamilienhausgebietes muss eine Mindestgrof3e der
Wohnbaugrundstiicke von 700 m2 eingehalten werden und es ist pro Wohngebéude nur ma-
ximal eine Wohnung zuléssig. Untergeordnet zur Hauptwohnung ist zur optimalen Ausnutzung
des Baugebietes zusatzlich auch eine Einliegerwohnung zuléssig.

Nebengebaude nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der Baufelder und erst ab der Flucht der Hauptgeb&ude zuriickgesetzt zur Stral3e
und zur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung zuléssig.

Damit ist gesichert, dass die Hausvorbereiche frei von Gebauden als Vorgarten genutzt wer-
den. Die Errichtung von Stellplatzen ist hier jedoch, wie auf dem gesamten Grundstick m6g-
lich.

2.3 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird der vorhandene
Stral3enraum der Schlossstral3e als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Der bestehende 6ffentliche Parkplatz, der von der SchlossstralRe aus erschlossen ist, wird als
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Parkplatz und Multifunktiona-
ler Platz festgesetzt und erhalt im Stden eine Erweiterungsmdglichkeit. Die Flache kann so-
wohl als Parkplatz aber auch fiir gemeindliche Aktivitdten genutzt werden.

Die westliche Grenze dieses Parkplatzes liegt auf dem Standort der westlichen Wand des
abgebrochenen Pferdestalls. Die Festlegung dieser Verkehrsflache unterstiitzt somit den Er-
halt der urspriinglichen Struktur der Gutsanlage.

Auf einer Beratung mit den Denkmalbehdrden am 02.09.2020 wurde empfohlen, bei der wei-
teren konkreten Planung zur Umgestaltung und Errichtung dieser Platze, hier eine Feldstein-
mauer als Begrenzung zu errichten.

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Giber eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung- Mischverkehrsflachen/ Verkehrsberuhigter Bereich mit einem Wendehammer, der
zum Wenden eines 3-achsiges Miillfahrzeuges geeignet ist.

Die Mischverkehrsflache im Plangebiet erschlief3t ausschlief3lich die anliegenden Grundstiicke
und dient damit ausschlief3lich dem Quell- und Zielverkehr.

Zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer wird ein niveaugleicher Ausbau der StraRenflache von
6,00 m Breite, auf der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind, notwendig. Durch
besondere Gestaltungselemente und unterschiedliche Materialien, die im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgelegt werden, wird in diesen StraBenrdumen eine
Aufenthaltsqualitéat geschaffen, die dem Charakter einer Mischverkehrsflache entspricht.

Die Bereiche der Mischverkehrsflaichen werden nach StVO Zeichen 325-326 als
verkehrsberuhigte Bereiche definiert und gestaltet.

Der ruhende Verkehr fir die Wohngebaude im Plangebiet wird auf den Baugrundstiicken un-
tergebracht, die mit der festgesetzten MindestgréRe von 700 m2 ausreichend grof3 bemessen
sind. Besucher kénnen den offentlichen Parkplatz nutzen.

2.4 Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Auf den im Plan festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen als Ergdnzung der
Baumreihe im Bereich entlang der SchlossstralRe sind vier Laubbaume - Winterlinden Tillia
cordata "Greenspire” - Hochstamm; 3 x verpflanzt mit Drahtballen; STU 18 - 20 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Weiterhin sind zur Griinordnung im Gebiet pro Grundstiick auf einer FlAche von mindestens
20 m2 Straucher heimischer Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Anpflanzung kann sowohl als Hecke aber auch in einer oder in mehreren Pflanzflachen
erfolgen. Ein Ausfall ist auf gleicher Art in gleichem Umfang zu ersetzen.

Vorgeschlagen werden einheimische Straucher, die vogel- und bienenfreundlich sind, wie
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Hainbuche - Carpinus betulus, Immergriiner Liguster - Ligustrum vulgare 'Atrovirens', Schnee-
ball - Viburum opulus, Kornelkirsche - Cornus mas, Hundsrose - Rosa canina, Beerenstrau-
cher, Weigelie - Weigelia in Sorten, Sommerflieder - Buddleja in Sorten, Salweide - Salix in
Sorten.

2.5 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zur Unterhaltung der Mauer zu
Gunsten der Gemeinde Brunn

Im Norden wird das Plangebiet durch eine ortsbildpragende Feldsteinmauer begrenzt, die dau-
erhaft erhalten bleiben soll.

Um diese Mauer instand zu halten, wird eine 3 m breite parallel zur Mauer verlaufende Flache
mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Gemeinde belastet. Die Flache kann durch die je-
weiligen Eigentimer genutzt werden. Sie muss jedoch barrierefrei gehalten werden, so dass
die Gemeinde jederzeit an der Mauer Arbeiten durchflihren kann.

3.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Gestaltqualitat, die im Wesentlichen durch die umge-
bende Bebauung bestimmt wird, werden wenige ortliche Bauvorschriften erlassen.

Sie betreffen die Gestaltung der Fassaden, der Dacher, der Einfriedungen und der Vorgéarten.
Doppelhauser sind insgesamt einheitlich und sichtbar als ein Haus zu gestalten.

Zulassig sind im Plangebiet ortstiblich nur symmetrisch geneigte Dacher ausgebildet als Sat-
teldacher, Walmdacher und Krippelwalmdécher mit Dachneigungen von 35° bis 45° in den
Farben Rot, Braun und Grau.

Die Fassaden der Gebéaude sind zur gestalterischen Anpassung an die vorhandene und um-
gebende Bebauung nur in Putz und mit Vormauerziegel auszufiihren.

Gebaude, die entlang der dstlichen Schlossstraf3e im Bereich der Schlossachse im WA 1 und
WA 2 errichtet werden, sollen das ehemalige Gutshaus als besonderes Gebaude im Ort und
seine Dominanz respektieren.

Aus diesem Grund werden hier besondere gestalterische Anspriiche an die neuen Gebaude
gestellt.

Sie sollen nur in hellem Putz mit einem Hellbezugswert > 60% oder in ortsiiblichem rotlichem
Sichtmauerwerk ausgefuhrt werden.

Die Dachneigungen sind angepasst an die benachbarten Dacher der SchlosstralRe und um
groRere Hohenverspriinge benachbarter Dacher zu vermeiden, mit Dachneigungen von 42°
bis 45° zu errichten. Fur eine ruhige Dachlandschaft im Eingangsbereich zum Gutshaus und
entlang der Schlossachse sind auf der StralRenseite der Gebaude im WA 1 und WA 2 keine
Dachaufbauten, Gauben, Dacheinschnitte und Mittelrisalite (Zwerchh&user) und Solaranlagen
zulassig. Sie kdnnen auf der stralenabgewandten Seite errichtet werden. Als Farbe der Dach-
eindeckungen ist im Sinne einer harmonischen Gestaltung der Dachlandschaft in der Schloss-
stralRe nur Rot und Braun zuldssig. Edel- und Glanzengoben sind nicht ortsiiblich und werden
hier ausgeschlossen.

Holz und andere Materialien sind auf der Fassade nur bis maximal 40 % der Wandflache zu-
lassig.

Ortsiblich und zur harmonischen Gestaltung des Ortsbildes sind Einfriedungen entlang 6ffent-
licher Straf3en nur bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig. Sie sind als Hecke, Metallzaun,
Holzzaun, Ziegel- oder Natursteinmauer auszufihren.

Ortstiblich sind die Vorgartenbereiche zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den Haupt-
gebauden zu begrinen, und dauerhaft zu unterhalten.

Dabei sind befestigte oder bekieste Flachen in den Vorgartenbereichen nur auf Geh- und Fahr-
flachen zuléssig. Sie mussen sich dabei in ihrer Ausdehnung auf das fir eine Ubliche Benut-
zung des Wohngrundstiickes angemessene Mal3 beschranken.
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Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass innerhalb der Vorgartenflache nur maximal 30% be-
festigte oder bekieste Flachen zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die das StraRenbild ortstiblich pragenden Vor-
garten zu erhalten und die Versiegelung in diesem Bereich zu minimieren. Die Vorgarten sind
als halboffentliche Raume fir die Nachbarschaft und Besucher des Ortes von hoher stadte-
baulicher Bedeutung. Somit sind die Bepflanzung der Vorgartenbereiche und die Verringerung
der Versiegelung im 6ffentlichen Interesse. Ziel ist die Schaffung eines offenen und durchgrin-
ten Siedlungscharakters.

Gleichzeitig werden mit dieser Festsetzung auch die sogenannten ,Schottergarten“ ausge-
schlossen, bei denen unter den Steinen eine Folie verlegt wird und die Flache damit versiegelt
wird, so dass kein Austausch zwischen Luft und Boden mehr stattfindet.

Trotz der Festsetzung wird den Eigentimern eine individuelle Gestaltung des Vorgartens er-
maglicht.

4.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und
Verkehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbediirftig gegentiber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.

Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Laut DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau sind zum Schutz vor Larm die Orientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A) einzuhalten.

Auf Grund der zulassigen Nutzungen im Plangebiet werden keine Konflikte mit der an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden gleichen Nutzungen entstehen.

Die Landesstral3e 28 verlauft in einem Mindestabstand von 50 m zum sidostlichsten gelege-
nen Grundstiick des Plangebietes. Bei der hier gegebenen freien Schallausbreitung des Ver-
kehrs auf der Landesstral3e und einem DTV vom 1314 Kfz/h tags und 72 Kfz/h nachts (Anga-
ben nach Kartenportal Umwelt M-V) werden nach dem vereinfachten Schéatzverfahren der
DIN°18005 1- Anhang A tags 54 dB(A) und nachts 36 dB(A) auftreten.

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Insgesamt ist festzustellen, dass das geplante Baugebiet ,Alte Gartnerei“ nicht durch schadli-
che Umwelteinwirkungen erheblich beeintrachtigt wird und das Gebiet selbst auch nicht die
Nachbarschaft beeintrachtigt.

Es wird eine hohe Wohnqualitat besitzen.

5.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ der Gemeinde Brunn umfasst
eine Flache von 1,69 ha. (100%).

Gesamtes Plangebiet 16.912 m2 100 %
1. Allgemeines Wohngebiet 12.233 m? 73 %
davon Flache mit Geh- und Fahrrecht 223 m?

2. Verkehrsflache 2.608 mz 15 %
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

3. verkehrsberuhigter Bereich- Mischflache 963 m2 5%

4. Multifunktionaler Platz und Parkplatz 1108 m? 7%
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6.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
6.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Brunn haben in ihrer Sitzung am 08.05.2019 beschlos-
sen, das beschleunigte Verfahren nach 8 13a zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ ein-
zuleiten.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abdeckung des Bedarfs an Ein- und
Zweifamilienhausstandorten in der Gemeinde Brunn.

Durch den Plan sollen planungsrechtliche Voraussetzungen zur Errichtung von bis zu vierzehn
ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelh&usern mit bis zu zwei Wohnungen pro Wohn-
gebaude in einem allgemeinen Wohngebiet geschaffen werden.

Durch diese Bebauung soll gleichzeitig die ungenutzte, mitten im Ort liegende Flache der ehe-
maligen Gartnerei fur eine Bebauung nachgenutzt und die Ortslage verdichtet werden.

Die ErschlieBung wird Gber den Bau einer neuen ErschlieBungsstrale mit Anschluss an die
Schlossstralde gesichert. Der vorhandene Parkplatz fur Besucher des Ortes und fr die Funk-
tionen des Gutshauses bleibt erhalten.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird geprift, inwieweit dem geplanten Vorhaben
artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

6.2 Rechtliche Grundlagen
6.2.1 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europaischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments und
des Rates uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009 (Vogelschutz-
richtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)) verankert.

Vorgaben der FFH-Richtlinie
Gemal Art. 12 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Tierarten nach Anhang 1V a),
¢ absichtlich zu fangen oder zu téten;
e absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten;
e deren Eier aus der Natur zu entnehmen oder zu zerstoren;
¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zu beschadigen oder zu vernichten.

Gemal Art. 13 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Pflanzenarten nach Anhang 1V b) in
deren Verbreitungsraumen in der Natur zu pflicken, zu sammeln, abzuschneiden, auszugra-
ben oder zu vernichten.
Nach Art 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von den o. g. Verboten abgewichen werden, wenn
¢ es keine zufriedenstellende Lésung gibt (die zu keinen oder geringeren Beeintréachti-
gungen der Arten nach Anhang IV flhren)

o die Population der betroffenen Arten in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem ginstigen Erhaltungszustand
verweilen und

e zwingende Griunde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art vorliegen.

Vorgaben der Vogelschutzrichtlinie
Gemal Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten,
e Vogelarten, die unter Art.1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen
o Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder
Nester zu entfernen,
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e Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wéhrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie
erheblich auswirkt.

Gemal3 Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn
e es keine andere zufriedenstellende Losung gibt,
e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentlichen
Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und
e gem. Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MaRhahme nicht zu einer Ver-

schlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1 fal-
lenden Vogelarten fihren.

6.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Auf Bundesebene finden sich die relevanten Rechtsgrundlagen fir den Artenschutz im
BNatSchG in den 88 44 bis 47. Diese Regelungen gelten unmittelbar und sind nicht abwéagbar.
Sie umfassen alle nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschutz-
ten Arten.

Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren."

6.2.2.1  Ausnahmen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

Bei Erflllung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zusténdige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erfillt sind:

,1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit einschlief3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der maf3geblich ginstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses ein-
schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht

Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthdlt. Artikel 16

Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu be-

achten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung

zulassen. Sie kdonnen die Erméchtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Lan-
desbehérden (ibertragen.
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6.2.2.2 Befreiungen gem. 8 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehorde eine Befreiung ge-
wahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Be-
lastung fihren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

6.2.3 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommerns (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom
23.02.2010 (GVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthéalt keine von den
unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelungen, da
im Artenschutz keine Abweichungsmoglichkeit fur die Lander besteht.

Die Zustéandigkeit des LUNG fiir den Vollzug der Paragraphen 37 bis 55 BNatSchG folgt aus
§ 3 Nr. 5 NatSchAG M-V.

6.3 Methodisches Vorgehen

Fur die Erstellung des Artenschutzfachbeitrages wurden die Hinweise zu den artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung (LUNG vom
02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Blro Froelich &
Sprobeck Potsdam und Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010))
hinzugezogen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Malihahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von streng geschiitzten
Arten (siehe unten stehender Anhang IV der FFH-Richtlinie) sich Giberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grund von Verbreitungskarten und Le-
bensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Rele-
vanzprifung).

Fur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden kénnten, wurde gepriift, ob die geplan-
ten Vorhaben bzw. die diese Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Ar-
ten gegentber Verbotstatbestande auszuldsen (Konfliktanalyse).

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Prozesse eines Vorhabens ge-
genuber der ermittelten Arten eintreffen kbnnen. Hierbei werden Vermeidungs- sowie Erhal-
tungsmaflnahmen naher erlautert.

6.4 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu

Grunde gelegt:

- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ der Gemeinde Brunn (Planstand Juli
2019)

- Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt Naturschutz
und Geologie
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- GAIA-MVprofessional des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

- Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

- Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Buro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010))

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

- Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist"

- Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte be-
ricksichtigte Anderung: 8§ 12 geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018

- Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 08. November 2016

- Steckbriefen und RANGE-Karten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie Uber die FFH-Arten (https://www.lung.mvregierung.de/insite/cms/umwelt/natur/arten-
schutz/as_ffh _arten.htm)

6.5 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
6.5.1 Beschreibung des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan soll entsprechend 813a BauGB der Standort fur die Verdichtung
der bebauten Ortslage Brunn mit Ein- und Zweifamilienh&usern in einem allgemeinen Wohn-
gebiet vorbereitet werden.

Das Plangebiet besteht vorrangig aus Freiflachen der einstigen Gutsanlage, die ehemals als
Gartnerei genutzt wurden, sowie aus Verkehrsflachen und einem ungenutzten Wirtschaftsge-
b&ude in schlechtem Bauzustand.

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Schlossstral3e Uber den Vorplatz des alten Gutshau-
ses weiter in Richtung Westen.

Am nordlichen Ende der Schlossstraf3e befindet sich eine Flache, die ungeordnet als 6ffentli-
cher Parkplatz genutzt wird. Der Parkplatz hat Bestand.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch eine im Plangebiet liegende ortsbildpragende Feld-
steinmauer begrenzt.

Der groRte Teil der Flache der ehemaligen Géartnerei ist heute eine Wiese, welche mit jiingeren
und &lteren Geholzen (Uberwiegend Fichten) bepflanzt ist.

Es sollen hier bis zu maximal vierzehn ein- und zweigeschossige Wohnhauser entstehen. Bei
einer Grundflachenzahl von 0,4 und der Festlegung, dass Grundstiicksgrézen mindestens 700
m2 betragen mussen, ist die Errichtung von gro3zligigen Hausgarten gesichert.

Uber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe mit einer Wende, die ausgehend von der
Schlossstral3e mittig in das Gebiet fuhrt, wird das Baugebiet erschlossen.

6.5.2 Relevante Projektwirkungen

Vom geplanten Vorhaben kdnnen folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
auf die nach Anhang IV streng geschitzten Arten und die europaischen Vogelkarten entste-
hen.

Baubedingte Auswirkungen wéahrend der Bauvorbereitung und Bauphase, die nach Bauende
wiedereingestellt werden:

- Stoérung/Vergramung/Scheuchwirkung durch Larm, Licht und Erschitterungen durch Bau-
fahrzeuge
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- Flacheninanspruchnahme und -verdichtung durch Baustelleneinrichtungen
- Emissionen von Schadstoffen

Anlagebedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschranken:
- Flachenversiegelung durch die Verkehrsflache und durch die Gebaude und bauliche Ne-
benanlagen des allgemeinen Wohngebietes

Betriebsbedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschréanken:
- keine gegentber der aktuellen Nutzung

6.6 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Es wurden insgesamt 2 Ortsbegehungen am 07.05.2019 sowie am 08.07.2019 durchgefihrt.
Des Weiteren wurden die Lebensraumanspriche die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten in einer Tabelle dargestellt, und jene selektiert, die im
Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen. Fur die verbleibenden Arten, die
im Gebiet vorkommen kdnnten, wurde geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese
Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen. Das Ergebnis dieser Prifung wird nachfolgend
dargestellt.

6.6.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Bestand)

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthéalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund Ihrer Lebensweise im
Plangebiet vorkommen kdnnten, sind fett dargestellt.
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Tabelle 1 Liste der durch die Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie in Mecklenburg-Vorpommern
lebenden streng geschitzte Pflanzen und Tierarten

*

Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame Lebensraum ja/nein
Gefal3pflan- | Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
zen
Gefal3pflan- | Apium repens Kriechender Schei- Stillgewasser nein
zen berich
-Sellerie
GefaRRpflan- | Cypripedium cal- | Frauenschuh Laubwald nein
zen ceolus
GefaRpflan- | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
zen
GefaRpflan- | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
zen Torf-Glanzkraus
GefaRpflan- | Luronium natans | Schwimmendes Gewasser nein
zen Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschne- | Simpfe/ Pflanzenrei. Gewasser | nein
cke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut aus- | nein
gepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer | Bache nein
Libellen Leucorrhinia albi- | Ostliche Moosjungfer | Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cau- | Zierliche Moosjungfer | Teiche nein
dalis
Libellen Leucorrhinia pec- | Grol3e Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
toralis
Libellen Sympecma paedi- | Sibirische Winterlibelle | Gewéasser nein
sca
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus bili- | Schmalbindiger Gewasser nein
neatus Breitfligel-Tauchkéafer
Kéfer Osmoderma ere- | Eremit, Juchtenkafer Walder/ Mulmbaume nein
mita
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwar- Trockene Gebiete/ Wald nein
Proserpina mer
Fische Acipenser sturio Europdischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblsch/Wald- nein
ran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella  austri- | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
aca
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Gewasser/ Gewasserndhe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald nein
Meer- Phocoena Schweinswal Ostsee nein
essauger
Fledermause | Barbastella bar-|Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Sied-|ja
bastellus lungsbereich
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*
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum ja/nein
Fledermause | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/  Sied- | nein**
lungsbereich
Fledermause | Eptesicus seroti- | Breitfligelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ Sied- |ja
nus lungsbereich
Fledermause | Myotis brandtii Grol3e Bartfleder- | Kulturlandschaft/ Gewasser ja
maus
Flederméuse | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein**
Flederméuse | Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein**
Fledermause | Myotis Grol3es Mausohr Wald ja
Fledermause | Myotis mystaci- | Kleine Bartfleder- | Kulturlandschaft/ Siedlungsbe- |ja
nus maus reich
Fledermause | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Flederm&use | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein**
Fledermause | Nyctalus noctula |Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbe- |ja
reich
Fledermé&use | Pipistrellus Rauhhautfledermaus | Gewasser/ Wald ja
nathusii
Flederméause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsge- |ja
biet
Flederméuse | Pipistrellus pyg- | Muckenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsge- |ja
maeus biet
Fledermause | Plecotus auritus |Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsge- |ja
biet
Fledermause |Plecotus austria- | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein**
cus
Fledermause | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein**
Landséuger | Canis lupus Wolf nein
Landsauger | Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger |Lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsauger | Muscardinus avel- | Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
lanarius

*Aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet
** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH
& SPORBECK 2010) S. 36 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten des LUNG (Stand: 2007)

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht relevant.

Fur die verbleibenden Arten, die im Plangebiet vorkommen kdnnten, wird gepruft inwieweit
Projekteinwirkungen die Verbotstatbestande fir die nach Anhang IV streng geschitzten Arten
und die europaischen Vogelkarten eintreten kénnten.

6.6.2 Abprifung der Verbotstatbestande

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkun-
gen) konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande fur die festgestellten Arten nicht aus-
geschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten an-
hand des Tétungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot gepruft.

6.6.2.1 Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewéasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der anthropogen
vorbelastet ist. Er gehort nicht zu den bevorzugten stérungsarmen Lebensraumen stérungs-
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empfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit grof3er Wahrscheinlichkeit nicht im Plange-
biet vorkommen. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern
zahlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kdnnte am ehesten wahrend der Bauphase fir bri-
tende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet
zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, werden vergramt.

Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kdnnen, muss die Umsetzung der BaumafRnahmen
auR3erhalb der Brutzeit erfolgen. Die Beseitigung von flr eine einmalige Brut genutzten Nestern
bzw. Lebensstatten auf diesen Flachen kann ausgeschlossen, wenn die Baufeldfreimachung
einschliel3lich von Rodungen auf3erhalb der Hauptbrutzeit ausschlief3lich im Zeitraum vom
01.10. bis 01.03. des Folgejahres durchgefihrt wird.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum besteht nicht die Gefahr
Vogel zu toten oder zu verletzen. AulRerhalb des letztgenannten Zeitraumes sind Gehdolzro-
dungen nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehotrde zulassig. In diesem Fall sind
die Straucher und Geholze vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf Brutvogel zu Gber-
prufen.

Prufung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Potentielle Bruthabitate sind die vorhandenen Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs. Die
Rodung einzelner vorhandener Gehdlze wirkt sich nicht erheblich auf die Bruthabitate der Ge-
bisch- und Gehdlzbriter aus, da in der ndheren Umgebung entsprechender Gehélzbestand
als Lebensraum in ausreichendem Umfang vorliegt, in den die Tiere ausweichen kdnnen.
Nach Umsetzung des Vorhabens kénnen die neu entstandenen Hausgarten sowie die ge-
pflanzten Gehdlze wieder als Bruthabitat genutzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr des Zerstdrens von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stdrung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der loka-
len Population der Vogel fuhren.

Durch die Regelungen zur Bautétigkeit, die der Verletzung und Tétung von Individuen entge-
genwirken und durch die Ausweichmdglichkeiten innerhalb der ndheren Umgebung und die
Neuanpflanzung einzelner Geholze besteht kein Stérungstatbestand.

6.6.2.2 Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten.

Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhdhlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Flederm&use dar.

Prufung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Die Beseitigung von Gehdlzen mit Hohlen oder Spalten, welche Fledermause sowie deren
Nachkommen téten kdnnen, ist nicht vorgesehen.

Im Plangebiet steht ein zweigeschossiges Klinkergeb&ude in einem schlechten Bauzustand.
Das Gebaude hat zahlreiche Dachiiberstande, Mauerspalten und weitere Offnungen wie de-
fekte bzw. fehlende Fenster. Daher kann ein Vorkommen von Sommerqguartieren oder Wo-
chenstubenquartieren der o. g. Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden.

Das Gebé&ude ist im Vorfeld der Abrissarbeiten u. a. auf Wochenstuben und Zwischenquartie-
ren von Fledermausen zu untersuchen, um entsprechende artenschutzrechtlicher MalRnah-
men (Bauzeitenbeschrankung, 6kologische Baubegleitung, Erhaltungs- und Ersatzmaf3nah-
men) abzuleiten. Die Begutachtung ist durch eine fachlich versierte Person vor und wahrend
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des Gebaudeabrisses durchzufiihren, um Fledermausindividuen ggf. zu sichern und umzusie-
deln.

Prufung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der loka-
len Population der Fledermé&use fiihren.

Das Plangebiet eignet sich fur Flederméuse als Jagdhabitat und kann nach Umsetzung des
Vorhabens weiterhin als solches genutzt werden. Demnach entsteht kein erheblicher Sto-
rungstatbestand.

Der Gebaudeabriss je nach festgestellten Fledermausindividuen aul3erhalb der Wochenstu-
ben- und Paarungszeiten durchzufihren.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Vor AbbruchmalRhahmen am Gebaude ist durch einen Fachgutachter eine Prifung hinsichtlich
des Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen durchzufiihren und
entsprechende ErsatzmalRnahmen abzuleiten.

6.7 Zusammenfassung und Fazit

Um sicherzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verst6(3t, wurde geprift, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Alte Gartnerei* die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vor-
kommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie der storungsempfindlichen Vogelarten z&hlt. Somit
kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
ten sowie Flederm&usen kann nicht ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Fledermause ist eine 6kologische Baubegleitung vor und wahrend der Eingriffe
in den Gebaudebestand notwendig.

Das Plangebiet wird von Vdgeln nicht fiir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehr-
jahrigen Bestand haben und regelmafig wieder aufgesucht werden.

Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden,
wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01. Oktober bis
1.Méarz des Folgejahres erfolgt. AuRerhalb dieses Zeitraumes sind Gehdlzrodungen nur in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

Unter diesen Voraussetzungen sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorberei-
tenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Fledermaus- und Vo-
gelarten gegenlber die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfillen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotsnor-
men im Rahmen der Bauleitplanung wie

- Beseitigung, Verkleinerung, Funktionsverlust von Gewassern,

- Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Brunn festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt.
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