Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Trollenhagen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO-38-LVB-2020-462
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 11 .05.2920

Leitende Verwaltungsbeamtin Verfasser: Petra Niewelt

Beschluss uber einen moglichen Umbau der Kita

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen Entscheidung

Sachverhalt:
Der Trager der Kindereinrichtung Trollenhagen, die JUL gemeinnltzige GmbH, hat der Gemeinde
mitgeteilt, dass die Moglichkeit bestiinde, Férdermittel fir einen Umbau des Gebaudes zu beantragen.

Der vorgeschlagene Finanzierungsplan sieht folgendermalen aus:

Gesamtkosten (einschl. nichtférderfahige Planungskosten): 735.122,- €.
Eigenanteil JUL GmbH 92.085,- €.
Uber ILER-Mittel beantragte Férderung: 484.660,- €.

Damit bleibt ein bisher nicht finanziell untersetzter Betrag in Hohe von 158.377 - €.

Die Gemeinde Trollenhagen ware (nach Information des Kdmmerers) in der Lage, auf die
Jahre 2021 und 2022 verteilt den Betrag in Héhe von 158.377,- zur Verfigung zu stellen.
Allerdings mussen dann andere (in der Diskussion befindliche) Vorhaben der Gemeinde
zurtickgestellt werden.

Zur Klarung der Eigentumsfrage sollte der Verkauf der Kita an den Trager angestrebt
werden.

Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist ein Mitglied des Gremiums von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen beschlief3t auf ihrer heutigen Sitzung

0 die Bereitstellung der nichtférderfahigen Kosten in Héhe von 158.377,- € oder
0 keine Bereitstellung der nichtférderfahigen Kosten in Héhe von 158.377 - €.

Finanzielle Auswirkungen:

X|Ja

Nein (Bitte nachfolgenden Inhalt 16schen)

l. Gesamtkosten der MaRnahme: 735.122,- €, davon fiir die Gemeinde: 158.377,-€

Il. davon fiir den laufenden Haushalt vorgesehen: 0 €
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Anlagen:

Seite: 2/2

Seite 2 von 8



1
2

3 Schatzung der Kosten und Kalkulation der Finanzierung
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Kita Trollenhagen

28.02.2020

Finanzierung mit 700 er Kosten

Forderantrag an den Landkreis MSE
2021 2022

Kostengruppen DIN Netto 1. BA Netto 2. BA Summe netto MWST Brutto 700er Brutto ILER [Summe
276-1
100 Grundstuck 0€ 0€
200 Herrichten +ErschlieBen 1.190 € 1.190 €
300 Bauwerk+ Baukosten 291.538 € 291.538 €
400 Bauwerk-Techn.Anlagen 156.199 € 156.199 €
500 Aul3enanlagen 30.321 € 30.321 €
600 Ausstattung u.Kunstwerke 81.099 € 81.099 €
700 Baunebenkosten 51.505 € 81.584 € 133.089 € 25.287 € 158.376 € 16.398 € 174.774 €
Gesamtausgaben 51.505 € 81.584 € 133.089 € 25.287 € 158.376 € 576.745 € 735.122 €

brutto 61.291 € 97.085 € 158.376 €

700er brutto 700er brutto  |NettoKosten NettoKosten MWST MWST SUMME

Kosten 61.291 € 97.085 € 187.290 € 297.370 € 35.585 € 56.500 € 735.122 €
2. Finanzierung der MalRnahme: Jahr 2021 2022 2021 2022 2021 2022 735.122 €
Eigenmittel des Tragers 35.585 € 56.500 € 92.085 €
davon eigene Mittel
davon Kredite
Fremdmittel 61.291 € 97.085 € 158.376 €
davon Zuwendungen Gemeinde
davon Leistungen Dritter
Zuwendung ILER Landlicher Raum 187.290 € 297.370 € 484.660 €
Gesamteinnahmen 61.291 € 97.085 € 187.290 € 297.370 € 35.585 € 56.500 € 735.122 €

Norbert Dawel
JUL gemeiniitzige GmbH
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Heusner, Melmert Bockhstr. 21
Dipl.-Ing. Architekten 10967 Berlin
Tel: 030 — 39741941
Fax: 030 — 39741945

Bauherr: JUL gemeinnitzige GmbH
Am Teich 1
99427 Weimar
Bauvorhaben: Kita Kunterbunt

Rotdornweg 6
17039 Trollenhagen
Umbau und Erweiterung

Baubeschreibung 05.05.2020

A. Bestandsituation
Das eingeschossige Kitagebaude mit Freiflache befindet sich in ruhiger, zentraler
Ortskernlage von Trollenhagen. Die angrenzende Dorfkirche und der historische Park mit
altem Baumbestand verleihen dem Ensemble einen gewissen Charme von ,heiler Welt*, den
ir uns viel ofter in Kindergarten wiinschten.

Ziel der geplanten Malinahmen ist daher auch mit dem Bestandséude die Stimmung
dieses besonderen Ortes zu transportieren. Die Geb&audesubstanz weist folgende inhaltliche
und konstruktive Mangel auf:

1. Die Eingangssituation mit angrenzendem Verteilerflur ist auch gleichzeitig Garderobe.
Die Raumlichkeit ist ohne Tageslicht. Die Garderoben stellen eine unzulassig.
Brandlast im notwendigen Flur dar.
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. Die Krippengruppenrdume haben keinen zulassigen 2ten Rettungsweg. Der 1te
Rettungsweg, siehe Pkt 1, verlauft durch Brandlasten.

. Samtliche Gruppenraume sind ohne Akustikdecken ausgestattet. Der Reflektionsgrad
des Schallpegels ist entsprechend hoch.

. Alle Turen entsprechen keinen Schall- und Brandschutzanforderungen und sind
altersentsprechend abgenutzt.

. Sanitaranlagen Krippe und Elementar: Die Anzahl der geforderten
Sanitargegenstande pro Kind werden nicht abgedeckt.

. Heizraum/AuRR3enanlage: Die Aul3enanlagen kdnne von den Kindern nur durch den
Heizraum mit offenem Heizkessel erreicht werden. Dies ist unzuldssig. Der Raum ist
brandschutztechnisch nicht abgeschottet. Die Heizanlage ist veraltet.
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7. Kuche: Die Cateringklche ist innenliegend, unbelichtet und unbeltftet und entspricht
somit nicht den geltenden Arbeitsschutzrichtlinien. Weiterhin ist die Kiiche ein
Durchgangsraum fur alle Elementarkinder um in ihre Gruppenraume zu gelangen.
Dies ist ein gravierender Hygienemangel. Die Kiichenausstattung ist zu
modernisieren.

8. Elementarbereich: Der Haupteingang fur den gesamten Elementarbereich ist ein 56
cm breiter Wandschlitz mit Treppenstufe. Die notwendigen Zugangsbreiten sind nicht
vorhanden. Hieran angrenzend befinden sich 5 Gruppenraumflachen als
Durchgangszimmer. Es gibt keine separaten Verkehrsflachen. Ein Raum ist ohne
Belichtung und Beliftung. Die Aul3enwénde sind in Leichtbaustanderkonstruktion
errichtet. Die Innenwandvertafelungen sind defekt, Fugen und Stél3e gerissen. Auch
hier ist keine Akustikdecke vorhanden.

9. Haustechnik: Die gesamte Elektrik, Beleuchtung, Heizung sowie Warm- und
Kaltwasseranlagen sind altersentsprechend modernisierungsbedurftig.
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10.Fassade: Hier ist ein Warmedammverbundsystem aus Polystyrol vorhanden. Der
Aul3enputz sollte einen neuen Anstrich erhalten, da er grof3tenteils veralgt ist.

B. Konzept

Wir schlagen vor die gesamten Méangel in zwei Bauabschnitten zu beheben. Kernpunkt ist
hier die Verlagerung der Kiiche in einen kleinen neu zu errichtenden Anbau. So kann eine
attraktive Mehrzweckflache mit Gartenorientierung und direktem Gartenzugang geschaffen
werden. Weiterhin ist die gesamte Kita brandschutztechnische neu zu strukturieren.
Notwendige Flure werden hierbei durch Auf3entlren zu nicht notwendigen Fluren mit
Garderobennutzung umgewidmet. Die Garderobe erhélt indirektes Tageslicht tber
grof3ziigige Verglasungen zum Mehrzweckraum. Der Heizraum mit Gartenzugang wird
geschlossen und modernisiert. Samtliche Bader und Heizungsverrohrungen werden
modernisiert und die beauflagten Mangel abgestellt. Das Objekt erhélt die fehlenden
Notwarneinrichtungen (Hausalamierungsanlage, Sicherheitsbeleuchtung). Im
Elementarbereich werden die verschachtelten Kleinstraume zu grof3zigigen Gruppenrdumen
zusammengefasst. Samtliche Oberflachen (Boden, Wand, Decke) werden modernisiert.

gez.
R. Heusner
Dipl.-Ing. Architekt
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