Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Wulkenzin

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO-42-B0O-2020-495
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 06.05.2020

Fachbereich Bau und Ordnung \Verfasser: Alexander Diekow

Satzung liber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort
Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin - Abwagungsbeschluss zum
Vorentwurf

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin Entscheidung

Sachverhalt:
Am 27.08.2019 hat die Gemeindevertretung Wulkenzin beschlossen, dass der B-Plan Nr.2
»Eigenheimstandort Neuendorf* in einem 3.Verfahren geandert werden soll.

Als Planungsziel wurde die Schaffung von dringend benétigten Wohnbauflachen am nordéstlichen
Rand von Neuendorf formuliert. Als Plangebiet wurden die an die vorhandenen Bebauungen im
Gebiet Vogelbeerenstralle / Kornblumenstral’e angrenzenden Teilflachen des ehemaligen 3. BA
ausgewiesen.

Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: Oktober 2019) erfolgte eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden.

Die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange) sind nunmehr untereinander
und gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB). Dazu wurde ein
entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet. Dieser wird hiermit der Gemeindevertretung
Wulkenzin zur abschliefenden Beratung und Entscheidung vorgelegt.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Finanzielle Auswirkungen:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlief3t:

Die eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 1) der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des Abwagungsgebotes entsprechend
den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle (Anlage 2 + 3) gepriift.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde zu eigen. Sie
sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt Neverin wird beauftragt die Behérden und sonstige

Trager 6ffentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis mit Angabe
der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Des Weiteren wird entschieden, dass der Geltungsbereich im Norden begradigt und die

norddstlichen Randflachen mit in den Geltungsbereich einbezogen werden sollen. Als dstliche
Grenze wird die vorhandene Nutzungsgrenze (Ackerkante) festgelegt. Die Stralenfihrung wird
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auf den alten Stand korrigiert und die ErschlieBung des neuen Wohngebietes abschlieRend

geplant.

Mittels zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wird planerisch sichergestellt, dass das
vereinbarte Volumen von ca. 25 Wohneinheiten eingehalten wird.

Das neue stadtebauliche Konzept, Stand: Mai 2020 (Anlage 4) wird durch die
Gemeindevertretung gebilligt und ist bei der Erarbeitung des Entwurfs entsprechend zu

berucksichtigen.

Ja
x | Nein

Anlagen:
Anlage 1 - Ubersicht Abwagung

Anlage 2 - Abwagungstabelle
Anlage 3 - Abwagungstabelle Offentlichkeit
Anlage 4 - Neues stadtebauliches Konzept (Stand Mai 2020)
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Gemeinde Wulkenzin

3.Anderung B-Plan Nr.2 Neuendorf

Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 3. Anderung des
B-Planes Nr.2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*“, Gemeinde Wulkenzin
- ABWAGUNG -

Am 27.08.2019 hat die Gemeindevertretung Wulkenzin beschlossen, dass der B-Plan Nr.2
,Eigenheimstandort Neuendorf* in einem 3.Verfahren geandert werden soll.
Als Planungsziel wurde die Schaffung von dringend bendtigten Wohnbauflachen am
nordoéstlichen Rand von Neuendorf formuliert. Als Plangebiet wurden die an die vorhandenen
Bebauungen im Gebiet Vogelbeerenstralle / Kornblumenstralte angrenzenden Teilflachen des

ehemaligen 3. BA ausgewiesen.

Auf der Grundlage des Vorentwurfs, Stand: Oktober 2019 erfolgte eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs.2 Satz 3 BauGB)

1.Ubersicht liber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf vom Okt. 2019

Lfd. | Behorden / Eingang Datum keine Anmerkungen
Nr. |Nachbargemeinden Stellung- Stellung- Einwande | Abwagung
nahmen nahmen erforderlich

Behorden

1. |50 Hertz 06.12.2019 06.12.2019 X -

2. |BVVG 06.12.2019 06.12.2019 X -

3. |LAIV 09.12.2019 09.12.2019 X -

4. |Telekom 11.12.2019 11.12.2019 - X

5. |GDMcom 12.12.2019 12.12.2019 X* -

6. |Forstamt Nbg. 13.12.2019 10.12.2019 X -

7. |DWD 17.12.2019 13.12.2019 X -

8. |LBPK 19.12.2019 19.12.2019 X -

9. |Vodafone 19.12.2019 19.12.2019 X*

10. |[AmtF. RO und LP 02.01.2020 18.12.2019 X -

11. |neu.sw 08.01.2020 07.01.2020 - X

12. |LUNG 08.01.2020 08.01.2020 keine Stellungnahme

13. [IHK 08.01.2020 07.01.2020 X -

14. | StralRenbauamt Nstr. 08.01.2020 06.01.2020 - X

15. |BUND 09.01.2020 09.01.2020 Fristverl. -

16. |StALU 09.01.2020 08.01.2020 X -

17. |WBV Obere Havel / 10.01.2020 10.01.2020 X -
Obere Tollense

18. |Landkreis MSE 13.01.2020 10.01.2020 Fristverl.

19. |[BUND 16.01.2020 13.01.2020 - X

20. |E.DIS 17.01.2020 16.01.2020 - X

21. |Landkreis MSE 20.02.2020 19.02.2020 - X
Nachbargemeinden

1. [Stadt Nbg. 10.01.2020 08.01.2020 - X
Biirger

1. |[W.9 18.11.2019 - X
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Gemeinde Wulkenzin
3.Anderung B-Plan Nr.2 Neuendorf

2.  |RA LoeperPartner (fur 02.01.2020 18.12.2020 - X
3. |U.FEB WS, | 06.01.2020 | 02.01.2020 - X
J. HE.

4. E.+S. D 07.01.2020 07.01.2020 - X
5. |B.+D. JJNr.1 07.01.2020 03.01.2020 - X
6. 07.01.2020 03.01.2020 - X
7. 08.01.2020 04.01.2020 - X
8. 09.01.2020 04.01.2020 - X
9. 10.01.2020 |10.01.2020 - X
xX* allgemeine Hinweise, die Hinweise wurden / werden beachtet

Folgende Nachbargemeinden haben sich nicht zum Vorentwurf gedufert:

- Gemeinde Penzlin
- Gemeinde Blankenhof

Folgende Behdrden haben sich nicht zum Vorentwurf gedufert:
- Wirtschaftsministerium M-V
- BAIUD Bw
- Staatliche Bau- und Liegenschaftsverwaltung M-V (SBL-MV, ehem. BBL M-V)
- Bergamt Stralsund
- Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA)
- Flughafen NB-Trollenhagen
- Telefonica
- Handwerkskammer
- Katholische Kirche
- Evangelische Kirche, Kirchenkreisverwaltung Stargard
- LA Gesundheit und Soziales M-V
- LA Kultur und Denkmalpflege M-V
- Landesjagdverband M-V
- Polizei, Pl Neubrandenburg
- Amt Neverin, SB Brandschutz

Die Gemeinde Wulkenzin geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

2. Abwigung

Die Abwagung erfolgt nachfolgend in tabellarischer Form.

Nach Prifung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeindever-
tretung entschieden, dass der Geltungsbereich im Norden begradigt und die nordéstlichen
Randflachen mit in den Geltungsbereich einbezogen werden sollen. Als 6stliche Grenze wird
die vorhandene Nutzungsgrenze (Ackerkante) festgelegt.

Durch die Einbeziehung dieser Flachen wird im Plangebiet eine Grundflache von 10.000 m?
nicht Uberschritten; die Anwendung des §13b BauGB bleibt gegeben. Der Siedlungsrand im
Norden wird durch diese Korrektur einheitlich und durchgangig klar abgegrenzt. Optionen fir
Erweiterungen mussen nicht mehr berticksichtigt werden. Die Stralienflihrung wird auf den
alten Stand korrigiert und die Erschliefung des neuen Wohngebietes abschlieRend geplant.
Mittels zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wird planerisch sichergestellt, dass das
vereinbarte Volumen von ca. 25 Wohneinheiten eingehalten wird.
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Stellungnahme Nr. 4

Abwagung

III "= ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard

Amt Neverin
Dorfstrafie 36

17039 Neverin

REFERENZEN  |hre Mail vom 06.12.2019
ISPRECHPARTNER te immer angeben), PTI 23, PPB 7, -
TELEFONNUMMER,

setwifeT 3, Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin
(Ehem. Nr. 4)

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren  Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Fiir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.
Fiir die Planung benétigen wir friihestméglich folgende Angaben, gern auch per Mail:

1. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro Grundstiick
/Haus

. Wird ein weiterer Anbieter fiir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschliefien?

Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des Erschlieffungstragers an.

. Geplanter Ausfiihrungszeitraum

[, NI A I Y

Neue Straienbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE 1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
H Dr. Dirk Wossner (' 1 g: Walter Goldenits ). Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
i Handelsregister: Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStidNr. DE 814645262

Die vorhandenen bebauten Flachen sind fernmeldetechnisch erschlossen;
vorhandene Leitungsbestand befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs.

Die ErschlieBung der neuen Flachen wird rechtzeitig abgestimmt.

der
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Stellungnahme Nr. 4

Abwiégung

DATUM
EMPFANGER
SEITE

11.12.2019
Amt Neverin, Dorfstrafie 36, 17039 Neverin
2

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie (Glasfaser oder
Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen wird, kdnnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit
und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem Grund bendtigen wir die Aussagen zu den
angegebenen Punkten mindestens 6 Monate vor Baubeginn.

Wichtig fiir die telekommunikationstechnische Grundversorgung des B-Plan Gebietes ist es, dass
uns durch die Gemeinde, so friih wie maglich, die neuen Straienbezeichnungen und
Hausnummern bekanntgegeben werden.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem
ErschlieBungstrager (Bautrédger) notwendig.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich werden kann.

Fiir die nicht offentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewéhrleisten.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, Mail: T-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien maglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn tiber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,
informiert.

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen® bzw. dem ,Merkblatt iber Aufgrabung Fremder*
kénnen von den ausfiihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter:

Planauskunft.nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Moglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren und bei der Umsetzung des Vorhabens
beachtet.
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Stellungnahme Nr.4

Abwiégung

DATUM
EMPFANGER

SEITE

11.12.2019
Amt Neverin, Dorfstrafie 36, 17039 Neverin
3

Wie sie Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren miissen, wenn es zu einer Beschadigung
kommen, finden sie in unserm ,Infoflyer fiir Tiefbaufirmen®. Hier empfehlen wir die App ,Trassen
Defender”, um schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie
besteht.

Wir méchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten
Kontaktmaglichkeiten zur Verfligung. Diese Planunterlage sind nur fiir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Griiien

/

W A/d//‘ #

S, Weif M. Hund

Anlagen

1 Kabelschutzanweisung

1 Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
1 Infoflyer fr Tiefbaufirmen

1 Ubersichtsplan
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Stellungnahme Nr.11

Abwiégung

Neubrandenturger Stadtwerke GioH « Postfach 110261 - 17042 Neubrandenburg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
DorfstraBe 36

17039 Neverin

standort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin
Unser Auftrag Nr.: 2598/19

Sehr geehrter Herr Diekow,

— —
BaRan - ”
titionen

Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheim-

neu.SW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschiftsfiihrung

Vorsitzender
Ingo Meyer
Or. Jorg Fiedler
Aufsichtsrat

Vorsitzende
Dr. Diana Kuhk

ohn-Schehr-Strafie 1
17033 Neubrandenburg

Tel. 0385 3500-0
Fax 0395 3500-118

WA Neu-sw.de
Info@neu-sw.de

Sparkasse
ubrandenourg-Demmin

Ne:
IBAN DEG4 1505 0200 3010 4056 17

BIC NOLADEZINBS

Amtsgericht
Neubrandenburg
HRB-11

USt-IGNr,
DE137270540

7. Januar 2020

die uns mit der E-Mail vom 05.12.2019 {ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der neu-medianet GmbH und der Tollenseufer Ab beseiti
mbH.

haft

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Einwénde beziiglich der o. g. 3. Anderung, jedoch bitten
wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieRung sind neu.sw, die TAB mbH und die neu-medianet
GmbH friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Be-
bauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
uberpriift werden, inwieweit diese fur die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls miissen an den innerortlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnet-
zen Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. konnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien
notwendig sein. Die vorgenannten MaRnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw.
ErschlieBungstrager und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten
abzuschlieRen. Ausfilhrungszeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinie-
rung zwischen geplanten BaumaBnahmen ist zwingend erforderlich.

Zum B-Plangebiet wurden bereits zwischen dem Amt Neverin und neu.sw/TAB/neu-medianet Ab-
stimmungsgespriche durchgefihrt. Im direkten Plangebiet befinden sich keine Medien unserer
Rechtstragerschaften. Eine ErschlieBung ist vorgesehen.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/TAB/neu-medianet vorzugsweise im 6f-
fentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Nach ersten Prifungen kann davon ausgegangen werden, dass die ErschlieBung der
geplanten Bebauungen lUber die vorhandenen Anlagen im Wohngebiet mit abgesichert
werden kann.

Die innere ErschlielRung des Plangebietes erfolgt durch Neuverlegungen der Medien mit
Anbindung an die vorhandenen Netze. Die Erschliefung und Koordinierung der
BaumafRnahmen wird mit den Unternehmen abgestimmt.

Die Verlegung der Leitungen ist im 6ffentlichen Raum vorgesehen.
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Stellungnahme Nr. 11

Abwiégung

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom  7.Januar 2020
an  Amt Neverin
Betreff Satzung tber die 3. Anderung des Nr.2" i t "' der
Unser Auftrag Nr.: 2598/19

entsprechende Flichenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiter-
hin sind die Leitungsrechte dinglich und entschadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von
neu.sw/TAB/neu-medianet zu sichern.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelndhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen auRerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstdnde geméaR Regelwerk GW 125 zwingend ein-
zuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

Stromversorgung/StraBenbeleuchtung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstrégerschaft von neu.sw. Es
erfolgt keine ErschlieBung durch neu.sw. Zusténdiger Versorger ist die E.DIS.

Gasversorgung

Im Randbereich des geplanten Bebauungsplanes befindet sich eine Gasmitteldruckleitung da 110 und
eine Hausanschlussleitung da 32 PE von neu.sw. Ihr Vorhaben ist so auszufithren, dass keine Uber-
bauung unserer Anlagen erfolgt. Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in Handschach-
tung auszufithren. Bei Kreuzung oder Ndherung im Bohrverfahren sind die Gasleitungen in den Berei-
chen durch Suchschachtungen freizulegen. Beschilderungen und StraBenkappen sind zu schiitzen.
Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabsténde zur Gasleitung sind einzuhalten. Im
Zusammenhang mit der ErschlieBung dieses Gebietes, kann eine Gasversorgung mit realisiert wer-
den.

Wasserversorgung
Der Planbereich befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.
Im Bereich des Baufeldes 11 befindet sich ein Trinkwasserhausanschluss.

Zur trinkwasserseitigen ErschlieBung des Gebietes sind Netzerweiterungen erforderlich. Die derzeiti-
gen Kapazitaten der Druckstation Neuendorf sind nicht ausreichend um, bei dem zusétzlich geplanten
Wohngebiet, eine ausreichende Trinkwasserversorgung im nachgelagerten Netz gewahrleisten zu
konnen. Eine Umriistung der Druckstation Neuendorf ist erforderlich. Neue Hausanschliisse sind
durch den Grundstiickseigentumer bei neu.sw zu beantragen und zu finanzieren. neu.sw entscheidet
je nach Anschlussldnge iiber die Errichtung eines Wasserzahlerschachtes an der Grundstiicksgrenze,
der ebenfalls durch den Grundstiickseigentiimer zu finanzieren ist.

Die Rohrdeckung unserer Trinkwasserleitungen betragt in der Regel 1,50 m. Mehr- und Minderde-
ckungen sowie &rtliche Lageabweichungen sind nicht auszuschlieRen, so dass Lage und Tiefe der
Trinkwasserleitungen durch Suchschachtungen im Zuge der Bauausfiihrung zu ermitteln sind. Die
Mindestabstdnde gemaR DVGW W 400-1 sind einzuhalten, sofern keine weitergehenden Forderun-
gen im Text erwihnt sind. Erdeingebaute Trinkwasserarmaturen, freigelegte Rohrleitungsabschnitte
sowie Beschilderungen sind zu sichern. Die Mindestabstande gelten auch fur Carports/Garagen.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Die Stromversorgung/ StralRenbeleuchtung wird mit der E.DIS abgestimmt.

Die Hinweise zu den vorhandenen Gasanlagen werden beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Netzerweiterung werden im weiteren Verfahren beachtet.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieSungsplanung beachtet.
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Stellungnahme Nr. 11

Abwiégung

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom  7.Januar 2020
an  Amt Neverin
Betreff  Satzung iiber die 3. And g des Nr.2" il t f" der
Unser Auftrag Nr.: 2598/19

Die Loschwasserversorgung erfolgt nicht liber das 6ffentliche Trinkwassernetz. In Neuendorf (Ge-
meinde Wulkenzin) unterhalt neu.sw einen Hydranten in der DorfstraRe 32 zur Entnahme von Wasser
zur Befiillung von Léschfahrzeugen im Brand- und Ubungsfall mit einer maximalen Entnahmemenge
von 15 m*/h.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Im Geltungsbereich der 3. B-Plananderung befinden sich keine 6ffentlichen Schmutzwasseranlagen
der TAB GmbH. Das geplante Wohngebiet kann an das Kanalnetz im Gatscher Damm angeschlossen
werden. Am Schacht 2790082150 ist hierfur ein seitlicher Zulauf in unserem Anlagenbestand doku-
mentiert. Die Schmutzwasserableitung erfolgt im Freigefalle entlang der B 192 in Richtung Neubran-
denburg bis zum Pumpwerk 9 in der Rostocker StraRe. Von dort wird das Schmutzwasser zur Kldran-
lage Neubrandenburg gefordert. Die Kapazitdten des vorhandenen Kanalnetzes, des Pumpwerks und
der Druckrohrleitung sind fir den zusatzlichen Schmutzwasseranfall ausreichend bemessen. Fiir den
Anschluss der geplanten 25 Wohneinheiten an die 6ffentliche Kanalisation ist eine Netzerweiterung
erforderlich. Die Kosten hierfiir sind durch den ErschlieBungstrager zu tragen. Die geplanten Haupt-
kanéle sind in den offentlichen Verkehrsflachen unterzubringen. Eine Ableitung im Freigefélle ist zu
ermoglichen. Die Schachtdaten am o. g. Anschlusspunkt im Gatscher Damm sind vor Ort zu priifen.

Regenwasser

Im Geltungsbereich der 3. B-Plananderung befinden sich keine 6ffentlichen Regenwasseranlagen der
TAB GmbH. Im Bereich des geplanten Larmschutzwalls befindet sich ein 6ffentlicher Regenwasserka-
nal DN 250, der in unserem Anlagenbestand als lageunsicher dokumentiert ist. Eine Uberbauung des
Kanals ist nicht gestattet. Weiterhin ist die Anfahrbarkeit der Schachtbauwerke dauerhaft zu gewdhr-
leisten.

Die Regenwasserableitung des Plangebietes kann tiber das Kanalnetz (DN 500 B/DN 700 B) im Gat-
scher Damm erfolgen. Die Kanalisation miindet im Regenriickhaltebecken (RRB) mit Regenwasserbe-
handlungsanlagen an der B 192 nérdlich des Plangebietes. Uber ein nachgeschaltetes Versickerungs-
becken wird das Regenwasser in die Vorflut abgeleitet. Nach derzeitigem Kenntnisstand wurden in
den 1990er Jahren die Flachen des B-Plangebietes bei der Bemessung des RRB'’s nicht beriicksichtigt.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanalnetzes sowie die Kapazitaten der Regen-
wasserbehandlung und der nachgeschalteten Becken sind deshalb im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung nachzuweisen. Daraus resultierende Dimensions- und Bauwerkserweiterungen sind durch den
ErschlieBungstrager zu finanzieren. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist anzupassen.

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes ist eine Netzerweiterung erforderlich. Die Kosten hierfiir sind
durch den ErschlieBungstrager zu tragen. Die geplanten Hauptkanéle sind in den &ffentlichen Ver-

kehrsflachen unterzubringen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist zu priifen, ob eine Verwertung/Versickerung von Regenwasser
auf den privaten Grundstiicken moglich ist.

Fernwarmeverteilung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Uber den vorhandenen Hydranten in der DorfstraRe 32 kann die Léschwasserversorgung
nicht abgesichert werden. Im Rahmen der weiteren Planung werden maégliche Varianten
zur Bereitstellung von Loéschwasser mit untersucht. Auf den angrenzenden
Gemeindeflachen aulerhalb des Geltungsbereichs erscheint die Errichtung von
geeigneten Anlagen (z.B. Zisterne, Bohrbrunnen, Léschwasserteich oder —behalter)
sinnvoll. Von der Haselstrale aus soll deshalb eine Zuwegung zu den ndrdlich/
nordwestlich angrenzenden Gemeindeflachen offen gehalten bleiben.

Schmutzwasser

Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen.

Ein Anschluss an das vorhandene Kanalnetz im Gatscher Damm ist mdglich; das
vorhandene Netz einschliellich Pumpwerk ist ausreichend. Die Hinweise zur
Kostenulbertragung, Unterbringung der Leitungen, Ableitung im freien Gefalle und zur
Schachtpriifung werden beachtet.

Regenwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet umfasst die in
ausreichenden Abstanden zur B 192 liegenden Flachen so dass die Anlage eines
Larmschutzwalls nicht erforderlich ist. Der vorhandene Kanal wird nicht beeintrachtigt;
die Anfahrbarkeit der Schachtbauwerke wird gewahrleistet.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Die ErschlieRung des Plangebietes wird abgesichert; die entstehenden Kosten werden
mitgetragen. Die ErschlieRungsanlagen werden im 6ffentlichen Raum untergebracht.

Die Mdglichkeit der Verwertung / Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlicken
wird geprift, einschlieflich der Mdglichkeit des Auffangens, Speicherung und Nutzung
zur Léschwasserversorgung.

Fernwarmeverteilung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Nr. 11

Abwiégung

Seite 4 zum Schreiben von neu.sw
vom  7.Januar 2020
an  Amt Neverin
Betreff Satzung Uber die 3. Anderung des
Unser Auftrag Nr.: 2598/19

Nr. 2 "Ej hei dort dorf" der indi
neu-medianet GmbH

Es bestehen keine Einwéande zum vorliegenden B-Plan. Die neu-medianet GmbH plant die Erschlie-
Rung des Wohngebietes {iber Glasfaserkabel. Zur Einbeziehung in die Detailplanungen bitten wir um
Kontaktaufnahme.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Sofern in den
Bestandspldnen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die weitere Vor-
gehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRe
thre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

7.1 ’ A, «/J

/A ,
Anke Schmidt Jens’Urbanek

Neu-medianet GmbH
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Allgemeinde Hinweise
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.
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Stellungnahme Nr.14

Abwiégung

StraBenbauamt Neustrelitz

000262 13.0av 20

Strafienbavamt Neustreliz * PF 1246 - 17222 Neustrelitz

.

fir o G D
fiir die Gemeinde Wulkenzin Bearbeit

- Bau- und Ordnungsamt Telefo
DorfstraBe 36 Amt N%\{enn Mail:

, 1] Az 1
17039 Neverin

Neustrelitz, den 06. Januar 2019

08, JAN, {]}?ﬂ
Zur Konntnig: L\../
‘ TgbNr. 26 /19

Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort N dorf* der
Gemeinde Wulkenzin - IThre Email vom 05. Dezember 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zur o.a, 3. Anderung habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich dieser Anderung beriihrt nicht die Belange der Strafienbauverwaltung als
Baulasttrager der BundesstraBe.

Der Bebauungsplan ist rechtskriftig. Die verkehrliche Erschliefung erfolgt iiber den
richtliniengemif ausgebauten Knotenpunkt B 192/ Gemeindestrafie bei km 1.829 im Abschnitt 430.

Ich gehe davon aus, dass im Rahmen dieser Anderung immissionsschutzrechtliche Vorgaben
entsprechend gesetzlicher Vorschriften ausreichend Beriicksichtigung finden. Somit ist
auszuschliefien, dass gegeniiber der StraBenbaubehérde immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw.
Forderungen geltend gemacht werden.

Die Lirmschutzwallanlagen sind, ausgehend vom geplanten Baugebiet, in Richtung B 192
vorgesehen, beriihren jedoch nicht die anbaurechtlich Anbauverbots- bzw. Anbaubeschriinkungszone.
Die beabsichtigte Geschwindigkeitsreduzierung auf der B 192 ist mit der Verkehrsbehdrde des
Landkreises zu regeln.

Insofern gibt es seitens der Straflenbauverwaltung keine Bedenken zum o.g. Entwurf der
3. Anderung des B-Planes der Gemeinde Wulkenzin mit dem Stand Oktober 2019.

Mit freundlichen Griiflen

Im g

Asce IL ick

Hausanschrift Telefon (03881)460-0 E-Mail

Hertelstrafle 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit lhren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Straenbauamt itz nach der EU- D
Grundverordnung sowie des neu L M-V vom 25.05.2018 handelt.

Die Lage in Nachbarschaft zur B 192 wurde beachtet; die Ergebnisse der vorliegenden
Schallimmissionsuntersuchung vom April 2019 wurden berlicksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich in ausreichendem Abstand zur B 192; Larmschutz-
wallanlagen sind nicht erforderlich.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BIMSCHV werden nicht Uberschritten.
Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der B 192 ist im Zusammenhang mit der aktuellen

Planung nicht erforderlich; bei Bedarf wird zu gegebener Zeit eine Regelung mit der
Verkehrsbehdrde erfolgen.
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Stellungnahme Nr.19

Abwiégung

& Bund fiir Umwelt
ZBUND
e

FREUNDE DER ERDE

nd
of the Earth

Germany

Landesverband

Mecklenburg-Vorpommern

Amt Neverin
Leiter Fachbereich Bau und Ordnung

Alexander Diekow

Dorfstrale 36

17039 Neverin

Zur Ker

Neubrandenburg, 13.01.2020

Beteiligung gemaR §4 und § 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 2 ,,Eigenheimstandort Neuendorf*

00036216420

Sehr geehrter Herr Diekow,

stellvertretend fur den Bund far Umwelt und Naturschutz Deutschland Mecklenburg-
Vorpommern bedanke ich mich fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und die
Zusendung der Unterlagen. Im Namen des BUND nehme ich wie folgt Stellung:

Ich nehme den Bebauungsplan zur Kenntnis, weise jedoch darauf hin, dass folgende Punkte
nachzuarbeiten sind:

1) Die FFH-Prufung hat zu erfolgen. Das Gebiet liegt innerhalb der 300 Meter Abstand zum
FFH-Gebiet 2545-303 , Tollensesee mit Zufliissen und umliegenden Waldern®. Entscheidend
ist zudem, dass das B-Plangebiet 6stlich an einen wichtigen Durchgangskorridor fur Rot- und
Schwarzwild angrenzt. Dies wurde bereits 1994 in einem Gutachten des Planungsbiiros
SALIX festgestellt und ist der Grund, warum auch der Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt
Neubrandenburg ,Am Brodaer Holz* entsprechend geéndert wurde. Dieser Korridor ist nach
wie vor stérungsarm und vor allem bebauungsfrei zu halten. Eine entsprechende
Zusammenfassung des Gutachtens, wie es in die Stellungnahmen des B-Planes Nr. 55
Eingang fand, ist diesem Schreiben beigelegt. Die konkreten Hinweise dieser
Zusammenfassung zu den Fuflwegen beziehen sich jedoch auf den B-Plan 55 und kénnen
ignoriert werden.

2) Es ist richtig, dass es aktuell keine gemeldeten, nach NatSchAG MV §20 gesetzlich
geschiitzten Biotope im Gebiet des B-Planes gibt. Allerdings hat eine eigene Analyse des
Untersuchungsgebietes nach Luftbild (Kartenbasis: Luftbilder / DOP (2018). URL:
https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php) ergeben, dass sich bereits erste mesophile
Laubgebiische (BLM) auf der Fl4che entwickelt haben. Diese sind ab einer Fl&che von
100m? gesetzlich geschitzt (LUNG MV (2010): Anleitung firr die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen. S. 81f.), unabhéngig davon ob diese Biotope bereits beim
zusténdigen Amt eingetragen sind oder nicht (§20 Abs.4 Satz3). Die tats&chliche
Schutzwiirdigkeit der Biotope ist vor Ort durch einen Sachverstandigen zu uberpriifen.

Der BUND ist anerkannter Katurschutzverband

Landesgeschiftsstelle: Bankverbindung Spendenkonto:
Wismarsche StraBe 152 hweri i 3

19053 Schwerin 1BAN DE67 1405 2000 03600601 45 1BANDE 36 140 n 5631

Tel 03855213390 8IC: NOLADE2ILWL BIC:NOLADEZILWL Mecklenburg-Vorpommern
Fax 038552133920

£-Mail: bund.mv@bund net DB: Schwerin Hauptbahnhof, inbiegen, 4 Fubweg

Zu 1.

Die FFH-Prifung erfolgt in der Phase der Erarbeitung des Entwurfs.
Die Hinweise werden beachtet.

Der Durchgangskorridor bleibt erhalten.

Zu 2.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet; die tatsachliche
Schutzwurdigkeit der Biotope wird vor Ort durch einen Sachverstandigen gepruft.
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Stellungnahme Nr. 19

Abwiégung

& Bund fiir Umwelt
[ u D und Naturschutz
FREUNDE DER ERDE Deutschland

Germany

nds of the Earth

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e\

3) Da die Lucke zur Strale B192 nicht vollstandig geschlossen wird, kann nicht von einer
Arrondierung des Siedlungskérpers gesprochen werden. Es handelt sich bei dem vorliegenden
Bebauungsplan um eine Siedlungserweiterung in den (noch als solcher deklarierten)
AuBenbereich hinein.

Wir bitten Sie, uns weiterhin gemaR § 4 und § 2 BauGB zu beteiligen und uns tber das
Abwégungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GriRen

. e 3
; /7 /
i AL v,
Alexander Schmidt
Vorsitzender

Zu 3.
Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 20

e.dis

E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree

Amt Neverin
Dorfstr. 36
17039 Neverin

Altentreptow, 16. Januar 2020

Satzung iiber dic 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Eigenheimstandort N dorf" der G inde Wulkenzin
Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt. 1952-2019
(bei zukiinfligem Schriftwechsel bitte stets angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Thr Schreiben per Mail vom 05. Dezember 2019 und
teilen Ihnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Be-
denken bestehen.

Im dargestcllten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Un-
ternchmens. Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, er-
bitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersicht-
lich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot
fiir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

Als Anlage iibersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen
Strom-/Gas-/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlage die-
nen als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbei-
ten. Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor
Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderlichen Un-
terlagen zum Anlagenbestand zusenden. Die beigefiigte Bestandsunterlage
bezieht sich nur auf das angefragte Gebiet. Bei dariiber hinausgchenden Vor-
haben und Planungen ist eine erneute Bestandsplanauskunft erforderlich. Die
Bestandsplanauskunft hat eine Giiltigkeit von 8 Wochen.

172

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Yorpommern
Betrieb Verteilnetze
Miiritz-Oderhaff

Hollander Gang 1

17087 Altentreptow
www.e-dis.de

Postanschrift
Altentreptow
Hollander Gang 1
17087 Altentreptow

Unser Zeichen NR-M-M-NA

Geschaftsfihrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.Id. DE285351013

Gléubiger Id: DE6222Z00000175587

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

IBAN DES52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Die Leitungen und Anlagen befinden sich im bebauten angrenzenden Wohngebiet.

Der Anlagenbestand wird nicht beeintrachtigt; notwendige Um-/ Neuverlegungen werden
mit dem Versorger rechtzeitig abgestimmt.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.
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Stellungnahme Nr. 20

Abwiégung

’F\

C. d iS

Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Threr Vorhaben konkreten Pla-
nung zu beriicksichtigen.

Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Strom-
verteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flichen im 6f-
fentlichen Bauraum gemaB DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlege-
tiefe fiir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschitzung der
Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig
einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baus-
trombedarf;

- Namen und Anschrift der Bauherren.

Nachfolgend mochten wir Thnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der
Nihe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie
bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen mochten:

I .Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanlagen
der E.DIS Netz GmbH*
2. ..Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néhe von Ver-

sorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH*

Fiir Riickfragen stehen(t) Thnen in unserem Standort des Regionalbereiches
unsere(r) Mitarbeiter/in gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

E.DIS Netz GmbH

Ingo Kriiger arsten Borchert Anlagen

22

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.
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Stellungnahme Nr.21

Abwiégung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
R R Waren (Miritz) /Bal lanung
Gemeinde Wulkenzin

liber Amt Neverin
DorfstraBBe 36 E-Mail: cindy.schulz@lk-seenplatie.de
17039 Neverin i X;égam

Auskunft erteil:

332
Fax:0395 57087 65965
Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

05. Dezember 2019 5379/2019-502 19. Februar 2020

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheim-

standort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréager offentlicher Be-
lange gemalt § 13b BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat die Aufstellung der Satzung Uber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* beschlossen.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde am 27. August 2019 gebilligt und zur 6ffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ist der Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte zur Abgabe einer Stelungnahme aufgefordret worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: Oktober 2019) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsatzliches

1 Die Gemeinde Wulkenzin hat bereits fiir das Wohngebiet Neuendorf eine verbindliche
Bauleitplanung beschlossen. Diese Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort
Neuendorf* (Ursprungsplan) sollte urspriinglich in drei Bauabschnitten realisiert werden.

Da das Plangebiet jedoch insgesamt zu groR war, hatte sich die Gemeinde in einem Ande-
rungsverfahren zu dieser Bebauungsplansatzung entschieden, vorerst auf den dritten Bauab-
schnitt, welcher den durch o. g. Bebauungsplan in Rede stehenden Bereich teilweise umfasst,
zu verzichten. Entsprechend wurde dieser Bereich mit der Satzung (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Landkrois Seenplatte
Zum Amtsbrink 2 Reglonalstandart Demmin Neuslrefitz urg
17192 Waren (Miritz) Adolf-Pompe-Straie 12-15 Waoidegker Chaussee 35 Platanenstratie 43
Telelon 0395 570870 17109 Demmin 17235 Neusueitz 17033 Neubrandenburg
Fax: 0335 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0O06 4004 8500
BIC: NOLADE 21 WRN

Zu 1.

Die geplante Siedlungserweiterung in den Aul3enbereich umfasst die sudlichen Flachen
des ehemaligen 3.Bauabschnitts. Zwischen der Gemeinde Wulkenzin und der Stadt
Neubrandenburg wurde die Erweiterung um max. 25 Wohneinheiten vereinbart.

In den zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen von Birgern wurde die
Einbeziehung der am norddstlichen Rand aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden
einzelnen Grundstlcke verlangt. Fir das Grundstiick 81/168 besteht ein ortsansassiger
Bedarf (alteingesessener Birger, der altersgerecht neu bauen will). Auf den
Grundstlcken 81/169 und 81/184 sind Bebauungen beabsichtigt.

N/2018B068/doc/Tabellen Abwagung VE.docx
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Stellungnahme Nr.21

Abwiégung

Seite 2 des Schreibens vom 19. Februar 2020

In Ergénzung bzw. Erweiterung des Wohngebietes Neuendorf soll nun genau dieser Bereich
dstlich an das vorhandene Wohngebiet angrenzend um ca. 25 weitere Baugrundstiicke erwei-
tert werden.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* der Gemeinde Wulkenzin sollen hierfur planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 18. Dezember 2019 liegt mir vor. Danach ent-
spricht die 0. g. Anderungsplanung den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

3. GemaPR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der gemeinsame Flachennutzungsplan des Planungsverbandes ‘Mecklenburg-Strelitz Ost” hat
mit Ablauf des 05. September 2005 Rechtswirksamkeit erlangt.

Darin wird das o. g. Plangebiet als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Insofern ist fest-
zustellen, dass der o. g. Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplanentwickelt wird.

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB unter Anwendung der
Vorschriften des § 13a BauGB durchgefihrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wiirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsétzliche planungsrechtliche Aspekie
aufmerksam machen.

Mit 0. g. Planénderung sollen ca. 50 neue Baugrundstiicke erschlossen werden. Auf das Erfor-
dernis einer Genehmigung nach § 10 StrWG M-V mache ich in diesem Zusammenhang vor-
sorglich aufmerksam.

Im Hinblick darauf soliten die jeweiligen StraBenquerschnitte im weiteren Planverfahren auf
der Planzeichnung mit dargestellt werden.

Die Gemeinde hat im Ergebnis der Prifung der Stellungnahmen entschieden, dass der
Geltungsbereich im Norden begradigt und die norddstlichen Randflachen mit in den
Geltungsbereich einbezogen werden sollen. Durch die Einbeziehung dieser Flachen wird
im Plangebiet eine Grundflache von 10.000 m? nicht Uberschritten; die Anwendung des
§ 13b BauGB bleibt gegeben. Der Siedlungsrand im Norden wird durch diese Korrektur
einheitlich und durchgangig klar abgegrenzt; Optionen fir Erweiterungen missen nicht
mehr berucksichtigt werden.

Die StralRenflihrung kann auf den alten Stand korrigiert und die Erschlielung des neuen
Wohngebietes abschlieRend geplant werden.

zZu 2.
Die Abweichung vom Eigenbedarf in der GréRenordnung von 25 Wohneinheiten wurde
mit der Stadt Nbg. vereinbart und wird raumordnerisch mit getragen.

zu3.
Die Hinweis werden beachtet; der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
nach Abschluss des B-Planverfahrens unverziglich angepasst.

Zu4.
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet; die Strallenplanung wird zur
Genehmigung eingereicht.
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Stellungnahme Nr. 21

Abwiégung

Seite 3 des Schreibens vom 19. Februar 2020

Il. Anregungen und Hinweise

1 Aus naturschutzrechtlicher und ~fachlicher Sicht wird zu o. g. Bebauungsplan der Ge-
meinde Wulkenzin folgende Stellungnahme abgegeben.

Artenschutz

Nach Durchsicht und Prifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) vom Oktober
2019 kommt die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
dem Ergebnis, dass Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gemaf Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie erfiillt sind, wenn nachfolgend genannte MafRnahmen umgesetzt werden.

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Ruckbau von Gebauden sowie bei der Fallung von Gehdlzen zu verstoRen, sind diese vor Be-
ginn der Mainahme auf das Vorhandensein von Lebensspuren an und in den Geb&uden und
Baumen lebender besonders geschitzter Arten zu tberpriifen.

Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachbiro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Priifung
von Gebaudefugen und des Dachraumes sowie von Baumhohlen auf das Vorhandensein von
Flederméausen zu erfolgen. Ferner ist zu priifen, ob Niststatten von Vdgeln vorhanden sind.
Sind Lebensstétten besonders geschltzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/ Befrei-
ung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Der Verlust von Niststatten von Hohlen- und Nischenbriitern an Gebduden und in Baumen
(hohlenbriter) ist entsprechend zu kompensieren.

Die Fallung von Gehdlzen sowie Gehdlzriickschnitte sind nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 01. Mérz zu realisieren.

Begriindung:
Die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der

europdischen Vogelarten wurde im Rahmen des vorliegenden AFB untersucht. Es wurde fest-
gestellt, dass eine signifikante Erhéhung der Mortalitatsrate von Végeln und Anhang IV-Arten im
Plangebiet iber das allgemeine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten ist, wenn die 0. g. Emp-
fehlung erflllt wird.

CEF-Mafinahmen zur Sicherung der ékologischen Funktionalitat sind nicht erforderlich.

Alle européischen Vogelarten sind gemaf § 7 Abs. 2 Nummer 13 bb BNatSchG als besonders
geschitzt eingestuft. Nach § 7 Abs. 2 Nummer 14 b BNatSchAG sind alle in Deutschland vor-
kommenden Fledermause aus den besonders geschiitzten Arten als streng geschiitzt heraus-
gehoben.

Insbesondere ist auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu verweisen. Demnach ist es verboten,
B&ume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten
Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Geholze in der Zeit vom
01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

2. Von Seiten der unteren Wasserbehorde sind in der Planunterlagen im Punkt 2.4
‘ErschlieBung’ der Begriindung konkrete Aussagen zur Niederschlagswasserentsorgung zu
treffen.

Zu ll.1.

Artenschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Gelande ist seit mehreren Jahren im Wesentlichen ,sich selbst Uberlassen®
gewesen; im Gebiet sind zahlreiche Tierarten identifiziert worden. Die Gemeinde hat
entschieden, dass Kartierungen erfolgen sollen und der Fachbeitrag ,Artenschutz’ im
Ergebnis der Kartierungen neu erstellt wird.

Zu 2.

Zur Niederschlagsentwasserung werden erganzende Aussagen mit aufgenommen.

Die Mdglichkeit der Verwertung / Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlicken
wird im weiteren Verfahren gepruft. Ist dies nicht moglich wird die Entsorgung Uber ein
Regenwasserableitungsnetz geplant.

Dabei wird die Méglichkeit des Auffangens und der Nutzung zur Léschwasserversorgung
mit gepruft. Auf nordlich/ nordwestlich angrenzenden Gemeindeflachen auf3erhalb des
Geltungsbereichs wird die Errichtung von Anlagen zur Bereitstellung von Loschwasser
(Zisternen, Bohrbrunnen, Teich) in Erwégung gezogen.
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3. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehdrde wird auf Folgendes hingewiesen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernéssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundsttick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste
alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkrei-
ses umgehend zu informieren.

Anfallende Abfélle sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich geordneten und gemeinwohl-
vertréglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren. Bauschutt und andere Abfélle sind ent-

sprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

4. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem Vorhaben keine immissionsschutz-
rechtlichen Bestimmungen entgegen, soweit die Erkenntnisse und Empfehlungen der Schal-
limmissionsuntersuchung vom 11. April 2019, erstellt durch Dr. Torsten Lober (Umweltsachver-
standiger) im Bebauungsplan hinreichend beriicksichtigt und entsprechend eingearbeitet wer-
den.

5. Nach Priifung der Unterlagen ergeht zum o. g. Bebauungsplan seitens des Gesund-
heitsamtes folgende Stellungnahme:

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO festgesetzt. Nutzungen sind
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende und
andere schutzbeddirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

LéarmschutzmaBnahmen der Schallimmissionsuntersuchung fiir die Plananderung durch den
Umweltsachversténdigen Dr. Torsten Lober, Ankershagen vom 11. April 2019 sollten im Be-
bauungsplan festgesetzt werden:
e Larmschutzwall nérdlich an die Wohnbebauung anschliefend
s Einschrénkung der Wohnnutzung nur im Erdgeschoss im nérdlichen Teilbereich
o Empfehlung der Begrenzung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 70 km/h
auf der B 192

Die Trinkwasserversorgungsleitungen sind entsprechend den Anforderungen der Trinkwasser-
verordnung und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu verlegen.

Zu 3.
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Zu 4.
Die Erkenntnisse und Empfehlungen der Schalluntersuchung wurden beachtet und
eingearbeitet.

Zu 5.

LarmschutzmalBnahmen

Das Plangebiet umfasst nur die sidlichen Flachen des 3.Bauabschnitts; die Flachen
liegen in ausreichendem Abstand zur B 192.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Schalluntersuchung sind Festsetzungen von
Larmschutzwallen, Einschrankungen der Wohnnutzung sowie Reduzierungen der
Geschwindigkeit auf der B 192 nicht erforderlich.

Trinkwasser
Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung werden im weiteren Verfahren und im Rahmen
der Umsetzung des Vorhabens beachtet.
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Vor Inbetriebnahme/ Einbindung der Trinkwasserversorgungsleitungen ist nach Trinkwasser-
verordnung nachzuweisen, dass das Wasser der geforderten Beschaffenheit gemaR § 4 Abs. 1
entspricht.

Die Probenahme kann mit dem Gesundheitsamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplat-
te, Tel.-Nr. 0385/ 57087-5395 abgestimmt werden.

6. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass die Ge-
meinde als Pflichtaufgabe die Léschwasserversorgung sichert.

Bei Nutzung des Trinkwassernetzes sind vertragliche Regelungen mit dem Versorger notwen-
dig. Bei Nutzung der offenen Gewésser wird der Léschbereich deutlich Uberschritten. Konnen
die Stadtwerke Neubrandenburg nicht den Loschbedarf decken, sind Zisternen, Bohrbrunnen
oder Loschteiche notwendig.

Aussagen hierzu sind in den Planunterlagen zu ergénzen.

Der geplante Wendehammer ist fiir ein LKW zu berechnen.

Zur Orientierung der Rettungskréafte sind Hausnummern und StralRenschilder notwendig.

T Seitens der unteren Verkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass bei BaumaRnah-
men der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen flir den Ver-
kehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anliegerverkehrs, des
Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegentiber den Baumaf-
nahmen, die zur Einschrédnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der offentlichen Nutzung von
StraRen fiihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumafinahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusténdigen StraRenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen.

8. Von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Hinweise zu o.
g. Planénderung der Gemeinde Wulkenzin.

Im Auftrag

-~ ) g
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Zu 6.

Die Ldéschwasserversorgung erfolgt nicht Uber das offentliche Netz; die Losch-
wasserversorgung kann nicht Uber den Hydranten in der Dorfstralle 32 abgesichert
werden. Auf angrenzenden Gemeindeflachen auflierhalb des Geltungsbereichs erscheint
die Errichtung von Anlagen zur Bereitstellung von Loschwasser (Zisternen, Bohrbrunnen,
Teich) sinnvoll. Im weiteren Verfahren werden die Mdglichkeiten geprift und die
erforderlichen Malinahmen zur Léschwasserversorgung geplant.

Der Hinweis wird beachtet.
Der Hinweis wird beachtet.

Zuft.
Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung werden im weiteren Verfahren und im Rahmen
der Umsetzung des Vorhabens beachtet.

N/2018B068/doc/Tabellen Abwagung VE.docx

17




Stellungnahme Nachbargemeinde
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NEUBRANDENBURG \:(,]-15

Stadt der vier Tore am Tollensesee
Stadt Neubrandenburg

Der Oberbrgermeister

Fachbereich: Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kuitur

Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 Neubrandenburg fDun

Mai

Gemeinde Wulkenzin fs
Amt Neverin Dienstgebiude: LindenstraBe 63, Haus A
DorfstraBe 36 Zimmer: A 203
17039 Neverin Sprechzeiten
Mo: 09:00 - 12:00 Uhr
Di: 09:00 - 12:00 Uhr, 13:00 - 18:00 Uhr

Do: 09:00 - 12:00 Uhr, 13:00 - 16:00 Uhr

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unser Zeichen Datum

05.12.2019, E-mail 61.08.01 FK 08.01.2020

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* der Gemeinde
Wulkenzin

Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 und der Behdrden und Triiger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung)

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit E-Mail vom 05.12.2019 baten Sie um Stellungnahme zum Planverfahren.

Mit der Planung werden die Bauflachen fiir Eigenheime erheblich erweitert. Damit sind Belange der
Wohnbaulandentwicklung sowie der Entwicklung der finanziellen Leistungsfihigkeit des Oberzentrums
Neubrandenburg negativ beeintrichtigt.

Nach gemeinsam erfolgter Abstimmung mit dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung zur
GroBenordnung des entwickelbaren Wohnungsbaupotenzials von ca. 25 WE halte ich die Planung fiir
noch vertréglich hinsichtlich der o. g. Belange. Dies jedoch nur unter der Bedingung, dass im weiteren
Planverfahren der zugrundeliegende Eigenbedarf der Gemeinde ausfiihrlich erldutert wird.

Laut Begriindung zum B-Plan dient die Planung zur Absicherung des kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfs an Wohnbauland, wobei diese Aussage u. a. aufgrund fehlender Aktualitit des Flichennut-
zungsplanes Wulkenzin (gemeinsamer FNP Mecklenburg Strelitz - Ost) nicht ausreichend belegt wird.

Der Planvorentwurf umfasst It. Begriindung und stadtebaulichem Entwurf Bauflichen fiir 25 WE, bei
naherer Betrachtung der Planzeichnung sind entsprechend der getroffenen Festsetzungen zu den Bau-
grenzen und zur Bauweise (Einzel- und/oder Doppelhaus) bis zu 30 WE méglich. Mittels zeichnerischer
und textlicher Festsetzungen ist planerisch sicherzustellen, dass tatsichlich nur 25 WE entstehen kon-
nen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

¢ Wt

Kerstin Brecht

Ein Eigenbedarf von 25 WE fir die Gemeinde Wulkenzin I&sst sich nicht belegen.

Die Gemeinde Wulkenzin hat die Aufstellung des B-Planes eingeleitet auf Grund eines
derzeit anstehenden o6rtlichen Bedarfs am Standort (in der Gréfie von ca. 3-4 WE) und
des derzeit nicht abzudeckenden Bedarfs im Stadt-Umland-Raum.

Die Wohnbauflachenentwicklung in der Gemeinde wird ausschlief3lich nur noch auf den
sudlichen Flachen des ehem. 3.Bauabschnitts des Eigenheimstandortes Neuendorf
geplant. Das urspringlich eingeleitete Verfahren (B-Plan Nr.6 ,Erweiterung Neuendorf* /
ehemals als Nr.4 bezeichnet) wurde eingestellt.

Gem. 4.2(3) LEP M-V kann in geeigneten Gebieten von der Beschrankung auf den
Eigenbedarf entsprechend 4.2(2) LEP M-V unter der Voraussetzung eines inter-
kommunal abgestimmten Wohnbauentwicklungskonzeptes des Stadt-Umland-Raumes
abgewichen werden. Da dieses Konzeptin Form des Rahmenplans Stadt-Umland-Raum
Neubrandenburg bereits aus dem Jahr 2011 stammt und der Aktualisierung bedarf,
wurde im vorliegenden Fall Neuendorf die geeignete Lage der Wohnbaufldchen im
Ortsteil Neuendorf in unmittelbarer Nahe zur Stadtgrenze Neubrandenburg sowie die am
12.08.2019 erfolgte bilaterale Abstimmung zwischen der Gemeinde Wulkenzin und der
Stadt Nbg. als Kernstadt im Stadt-Umland-Raum als Voraussetzung fiir die Abweichung
vom Eigenbedarf gem. 4.2(3) LEP M-V gewertet. Mit Schreiben vom 18.12.2019 wird die
Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der RO und LP festgestellt.

In den zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen von Bilrgern wurde die
Einbeziehung der am norddstlichen Rand aufierhalb des Geltungsbereichs liegenden
einzelnen Grundstiicke verlangt. Fir das Grundstlick 81/168 besteht ein ortsansassiger
Bedarf (alteingesessener Birger, der altersgerecht neu bauen will). Auf den Grund-
stlicken 81/169 und 81/184 sind Bebauungen beabsichtigt.

Die Gemeinde hat im Ergebnis der Prifung der Stellungnahmen entschieden, dass der
Geltungsbereich im Norden begradigt und die norddstlichen Randflachen mit in den
Geltungsbereich einbezogen werden sollen. Durch die Einbeziehung dieser Flachen wird
im Plangebiet eine Grundflache von 10.000 m? nicht Gberschritten; die Anwendung des
§ 13b BauGB bleibt gegeben. Der Siedlungsrand im Norden wird durch diese Korrektur
einheitlich und durchgangig klar abgegrenzt; Optionen fiir Erweiterungen mussen nicht
mehr bertcksichtigt werden. Die StralRenfuhrung kann auf den alten Stand korrigiert und
die ErschlieBung des neuen Wohngebietes abschlielend geplant werden.

Im Plangebiet sind u.a. Grundstickszusammenlegungen und Bebauung mit einem
Wohnhaus beabsichtigt. Plan und Begriindung werden so Uberarbeitet, dass durch
zeichnerische und textliche Festsetzungen planerisch sichergestellt ist, dass max. 25
Baugrundstlcke entstehen kénnen.
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zum Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 . Eigenheimstandort Neuendorf*

A. Lage- und Hohenplan / 2.4 ErschlieBung

Am Rande der Haselstrasse im Westen und in der Kornblumenstrasse im Norden sind
Verkehrsflachen als Anliegerweg (A) und als Offentliche Griinfliche (O) ausgewiesen
(fur eine mogl. spatere Anbindung der nordéstlich angrenzenden AuRenbereichsflachen).
Diese Festsetzung erschliel3t sich mir nicht. Die Anliegerstiicke sind fir die private Zufahrt
n.u.E. zu kurz gehalten. Solite man nicht gleich die verkehrliche Anbindung kpl. bis zum
Ende der beiden Strassen 6ffentlich machen? Oder kommen wir sonst mit der
Flachenbilanz nicht mehr hin?

Die Neuparzellierung ist gut gelost.

B(l). Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Das Wohngebiet ist als Aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Zulassig sind
auch nicht storende Handwerksbetriebe. \Was heil3t hier nicht storend? Ich wiirde
empfehlen, diese Nutzungsart nicht zuzulassen.

3.1/3.2 Flachen fur Nebenanlagen

Zumindest in der Haselstrasse (Hauptzufahrt) sollten Nebenanlagen, Garagen und
Carports nicht nur zwischen Strassenbegrenzungslinie und festgesetzten strassenseitigen
Baugrenzen nicht zulassig sein, sondern grundsatzlich nicht zwischen der strassenseitigen
Hausfassade und der Strassenbegrenzungslinie. (Negative Beispiele hierzu sehen wir in
der Ahomstasse einigel)

B(ll) Ortliche Bauvorschriften

3.0 Einfriedungen / Vorgarten

Erganzt werde sollte:

Einfriedungen/Grenzbebauungen zu Nachbargrundstiicken sollten auch nicht voliflachig
massiv (Holz und Mauern) ausgefiihrt werden.

Abfall-Wertstoffbehalter durfen vor éffentlichen Verkehrsflachen nicht direkt einsehbar
sein (nicht vor strassenseitigen Hausfassadenl)

Fragen:
Solite die Baugrenze nicht besser einen Abstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie
haben?

Soliten nicht doch besser Hohenvorgaben gemacht werden (max. Differenz OK EG_FB:
OK Mitte Strasse), z.B. 50... 100 cm — bei diesem Gelande doch eher kein Problem.

gez. Werner Senf
Vorsitzender des Bauausschusses

Stellungnahme Nr. 1 Abwagung
Gemeindevertretung Wulkenzin
Bauausschuss
Woulkenzin, den 18.11.2019
Stellungnahme
g ZuA

Im Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen hat die Gemeinde entschieden, dass
der Geltungsbereich im Norden begradigt und die norddstlichen Randflachen mit in den
Geltungsbereich einbezogen werden sollen. Durch die Einbeziehung dieser Flachen wird
im Plangebiet eine Grundflache von 10.000 m? nicht Gberschritten; die Anwendung des
§ 13b BauGB bleibt gegeben. Der Siedlungsrand im Norden wird durch diese Korrektur
einheitlich und durchgangig klar abgegrenzt; Optionen fiir Erweiterungen mussen nicht
mehr bertcksichtigt werden. Die StralRenfuhrung kann auf den alten Stand korrigiert und
die ErschlieBung des neuen Wohngebietes abschliefend geplant werden.

Zu B(l)

1.1 Die Nutzungsart wird nicht gestrichen; um den Stoérgrad weiter zu beschranken
werden nur ,nicht stérende Handwerksbetriebe zur Deckung des taglichen Bedarfs® (wie
z.B. Schneider, Schuster, Backer / ohne Cafe ....) zugelassen.

3.1/3.2 Eine derartige Regelung kann durch Aufnahme einer 6rtlichen Bauvorschrift
getroffen werden. Dies soll mit Beschlussfassung tber den Entwurf entschieden werden.

Zu B (Il)
AbschlieRende Entscheidungen Uber ortlichen Bauvorschriften sollen erst mit
Entwurfsbeschluss getroffen werden.

Zu den Fragen:

Im B-Plan bleibt die Baugrenze im Abstand von 3,00 m StralRenbegrenzungslinien
vorgegeben; der Bereich sollte jedoch von jeglicher Bebauung (Nebenanlagen, Garagen,
Carport) frei gehalten bleiben. Mit Beschluss Uber den Entwurf wird dazu eine
abschlieende Entscheidung getroffen.

Hohenvorgaben sind nicht méglich, da eine genehmigte Stralenplanung mit fertigen
Hbéhen noch nicht vorliegt.
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Stellungnahme Nr. 2

Abwiégung

]‘(’)I-Z»I’F, R & PARTNER

Lorpsk & PARTSER « Frice-ewter-Stroke 3 7053 Meubrundenbury
Gemeinde Wulkenzin
iiber Amt Neverin
Dorfstrafic 36

At Nevirin
i 30

I VAT 57 .
| f\/ T

| Zur Kenatnis: ... L. l

17039 Neverin

0000415 HH20

y. Gemeinde Wulkenzin
wegen 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 2

18. Dezember 2019

284/19 MGD8 06mg

Sehr geehrte Damen und Herren, (bitte stets angeben)

gegen die geplanten Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 erheben wir flir

unserer Mandanten l"r;u. I lcu'-i'olgcudc Einwinde:

Zuniichst wiederholen wir vorsorglich unsere bereits mit Schreiben vom 11.10.2019 pegeniiber
der Gemeinde vorgebrachten Argumente gegen eine Reduzierung des Plangebietes, jedenfalls

soweit das Grundstiick unserer Mandanten betroffen ist.

Unsere Mandanten sind ,alteingesessene™ Biirger von Neuendorf, wohnhaft derzeit in der
l)c»rl"straﬁ.l 17039 Wulkenzin OT Neuendorf. Im Jahr 2016 haben sie das Flurstick 81/168,
Flur 1, Gemarkung Neuendorf, im Rahmen einer Zwangsversteigerung als Bauerwartungsland
erworben, um dort einen altersgerechten Bungalow zu errichten und perspektivisch auch ihren
Lebensabend in Neuendorf verbringen zu kénnen. Das Grundstiick war urspriinglich von der

Gemeinde als Eigenheimstandort geplant

Soweit die Gemeinde die Ausweisung des Plangebietes aufgrund von Zielen der Raumordnung

auf 25 Wohneinheiten begrenzen will, halten wir das fiir abwiigungsfehlerhaft.

Die Gemeinde hat die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf gepruft.
Nach Prufung der Stellungnahmen beabsichtigt die Gemeinde eine Korrektur; der
Geltungsbereich wird um die einzelnen Grundstiicke am nordéstlichen Rand erweitert.
Das Interesse ortsansassiger Biirger (des Mandanten) wird somit berlcksichtigt.

Die geplante Siedlungserweiterung und Abweichung vom Eigenbedarf in der GréRen-
ordnung von max. 25 Wohneinheiten wurde mit der Stadt Nbg. vereinbart und wird aus
raumordnerischer Sicht mitgetragen. Mit Erweiterung des Geltungsbereichs wird durch
zeichnerische und textliche Festsetzungen planerisch sichergestellt, dass nicht mehr als
25 Baugrundstlicke entstehen kénnen.
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Stellungnahme Nr. 2

Abwiégung

Unter Ziff. 4.1. (4) des RREP MSE vom 15.06.2011 ist als Ziel der Raumordnung zwar festgelegt,
dass die Wohnbauflichenentwicklung auf die Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu
konzentrieren sei. Weiter heit es dort aber auch, dass in den anderen Gemeinden die
Wohnbauflichenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus Gréfe, Struktur und Ausstattung des
Ortes ergebe, zu orientieren sei. Ausweislich der Begriindung umfasst der Eigenbedarf vorrangig

den Bedarf der ortsanséssigen Bevotkerung.

Das Grundstiick unserer Mandanten ist bereits im Stadt-Umland-Rahmenplan 2011 (Seite 69) als
Wohnbauland ausgewiesen. Der Plan wurde vom Amt fiir Raumordnung und Landesplanung in
Abstimmung mit den beteiligten Kommunen erstellt. Ihm lag der RREP MSE vom 15.06.2011,
das heift auch das o. g. Ziel der Raumordnung zugrunde. Wir gehen daher davon aus, dass
zumindest die Bericksichtigung des Grundstiickes unserer Mandanten als Wohnbauland den

Zielen der Raumordnung entspricht.

Im Ubrigen lasst die Begrindung des Vorentwurfes Ausfilhrungen vermissen, inwieweit die
Gemeinde den ortsansassigen Bedarf ermittelt und versucht hat diesen bei der Ausweisung der

Bauflichen zu beriicksichtigen.

Es sind jedenfalls keine dffentlichen Belange ersichtlich, dic gegen die Einbeziehung des
Grundstiickes unserer Mandanten in das Plangebiet und damit die Beriicksichtigung der Interessen

ortsansassiger Blirger sprechen.

Ein solcher Belang wire auch nicht die von der Gemeinde angestrebic Einhaltung des
Schwellenwertes von 10.000 m* gem. § 13 b) BauGB, um den B-Plan im vereinfachten Verfahren

aufzustellen.

Zum einen ist die Einhaltung des Schwellenwertes auch bei Einbeziehung des Grundstickes
unserer Mandanten unproblematisch. Nach der Begriindung des Vorentwurfes betrage die derzeit
geplante Grundfliche bereits 9.526 m?, davon 6.557 m? bebaubare Grundflache und 2.969 m?
Verkehrsfliiche (siehe Begrimdung Seite 4 Mitte). Sie haben bei der Grundfliche die
Verkelrsfliache aber falschlicherweise mit reingerechnet. Ohne die Verkehrsfliche ist noch genug
"Lufl", um auch mit Einbeziehung des Grundstiickes unserer Mandanten ein vereinfachtes
Verfahren durchftihren zu kénnen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat entschieden, dass der Geltungsbereich am nordéstlichen Rand
erweitert werden soll. Durch die Einbeziehung der Flachen wird im Plangebiet eine
Grundflache von 10.000 m? nicht Uberschritten; die Anwendung des §13b BauGB bleibt
gegeben. Der Siedlungsrand im Norden wird so einheitlich und durchgangig klar
abgegrenzt; Optionen fir Erweiterungen missen nicht mehr beriicksichtigt werden. Die
StralRenfiihrung kann auf den alten Stand korrigiert und die ErschlieBung des neuen
Wohngebietes abschlielend geplant werden.
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Stellungnahme Nr. 2

Im Ubrigen handelt es sich bei dem Wunsch der Gemeinde, den B-Plan im vereinfachten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verfahren aufzustellen, nicht um einen abwagungserheblichen Belang. Das heifit, bei einer
Uberschreitung des Schwellenwertes von 10.000 m? Grundfliche kénnte die ansonsten
stidtebaulich erforderliche Planung nicht aus Vereinfachungs- oder Kostengriinden

zusammengestrichen werden.

Die Gemeinde hat entschieden, dass die Grundstiicke 81/168, 81/169 und 81/184 mit

Wir bitten Sie daher nochmals, bei der weiteren Planung die M&glichkeit zu iiberpritfen, ob das berlicksichtigt werden sollen. Die Belange der Stadt Nbg. diirften durch diese Anderung
Flurstiick unserer Mandanten 81/168. eventuell zusammen mit den Flurstiicken 81/169 und 81/184 nicht beeintréchtigt werden, da durch zeichnerische und textliche FeStsetzungen

. i . i i i nicht mehr als 25 Baugrundstiicke entstehen konnen.
in den Planbereich mit aufgenomamen werden kann. Die Belange der Stadt Neubrandenburg planerisch sichergestellt wird, dass 9

diirften durch diese geringfiigige Anderung nicht beeintriichtigt werden. In jedem Fall wire die so
vorgenommene Erweiterung des Planbereiches fiir die Stadt Neubrandenburg nicht unzumutbar
und ein entsprechender Satzungsbeschluss nicht abwiigungsfehlerhaft,

.

[
Mx'l freundlichen Griilen
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Stellungnahme Nr. 3

02.01.2020
) { T

() 1 (i o D 'J:"‘i"\-‘zﬂ I ]

s Amit Nevenn

Amt Neverin 20 l
Hermn Diekow 06, JAN, ZQZG !
Dorfstrafie 36 .\\’, L}
17039 Neverin | Zur Kenn T o, e

Betr. Stellungnahme zum Vorentwurf der Satzung iiber die 3. Anderung des B-Plan Nr.2 Neuendorf
zur Begrenzung der Grundstiicksanzahl auf 25

Schr gechrter Herr Diekow ,

mit Erstauen haben wir festgestellt , dass auf Seite 6 des Vorentwurfes von einer
landesplanerischen Stellungnahme mit einer Anzahl von 25 Grundstiicken die Rede ist . Alleine die
Tatsache , dass von Seiten der Raumplanungsbehdrde zusiitzliche Auflagen zu § 13b Baugb in
Bezug auf die Anzahl der Grundstiicke gemacht werden , sehen wir als einen unzuléssigen Eingriff
in die Planungshoheit der Gemeindevertretung an ., In einem Gesprach mit dem Leiter des Amtes fiir
Raumordnung Herm von Kaufimann wurde im Zusammenhang mit der mdglichen 10.000 m?*
Grundflache nach §13b Baugb uns gegentiber auf die Frage der Grundstilcksanzahl die Aussage
getroffen , dass die Zahl 25 als Orientierungsgrifie fiir die Planung anzusehen ist. Unserer Meinung
nach ist die Gemeinde Wulkenzin ihrem Abstimmungsgebot mit den Umlandgemeinden
nachgekommen, indem sie ihren B-Plan nach § 13a Baugb zuriickgenommen hat und eine B-Plan
nach § 13b mit einer um 50% reduzierten Grundfliiche erstellt hat . Die Tatsache selbst, dass von
der méglichen bebaubaren Grundfliiche durch die Begrenzung auf 25 nur etwa 70% der

médglichen Fliche {iberplanbar sind und selbst Grundstiicke privater Besitzer aus Neuendorf und
Umgebung nicht im aktuellen B-Planverfahren beriicksichtigt werden konnen, stellt eine
unzuldssige Bevormundung durch das Amt fiir Raumordnung dar. Weiterhin erwarten wir, dass die
als Option betrachtete Einbeziehung der Grundstiicke 81/168,81/169 und 81/184 in den aktuellen
B-Plan aufgenommen werden , da durch die falsche Berechnung der Grundfliche im 1. Vorentwurf
wir selbst bei Uberplanung dieser Grundstiicke erst bei einer Grundfliiche von unter 8.000 m? sind
!!1. Selbst nach Einbeziehung dieser Grundstiicke bleibt eine mogliches noch zusiitzlich
einzubeziehendes Bauland von 3200 m? iibrig . Im Zusammenhang mit einer miglichen Anderung
der GrundstiicksgréBen scheint uns ein Treffen der involvierten Eigentiimer notwendig .

Wir werden uns parallel an Hern von Kaufmann wenden und von ihm eine Stellungnahme zu
seiner Aussage uns gegentiber erbitten .

Von Thnen erwarten wir , dass Sie das Amt fiir Raumordnung auffordem, die Festlegung auf 25
Grundstiicke zu relativieren , z.B. durch den Zusatz ,.ca.” zur Grundstiicksanzahl oder die
Anzahlbegrenzung ganz zu entfernen . Es gibt ja bereits eine natlirliche Begrenzung flir die
Grundstiicksanzah! durch die Reduzierung der Grghdfliche von 20.000 auf-10:000 m*>
Wir N " :

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Als Umlandgemeinde der Stadt Neubrandenburg hat die Gemeinde die geplante
Siedlungserweiterung und Abweichung vom Eigenbedarf in der GréRenordnung von 25
Wohneinheiten mit der Stadt Nbg. vereinbart.

Nach Priufung der Stellungnahmen zum Vorentwurf beabsichtigt die Gemeinde eine
Korrektur; der Geltungsbereich soll um die einzelnen Grundsticke am nordéstlichen
Rand erweitert werden. Die Belange der Stadt Nbg. diirften durch diese Anderung nicht
beeintrachtigt werden, da durch zeichnerische und textliche Festsetzungen planerisch
sichergestellt wird, dass nicht mehr als 25 Baugrundstlcke entstehen kénnen.

Durch die Einbeziehung weiterer Grundstlicke wird im Plangebiet eine Grundflache von
10.000 m? nicht Gberschritten; die Anwendung des §13b BauGB bleibt gegeben. Der
Siedlungsrand im Norden wird so einheitlich und durchgangig klar abgegrenzt; Optionen
fur Erweiterungen missen nicht mehr berlicksichtigt werden und die StraRenflihrung
kann auf den alten Stand korrigiert und die ErschlieBung des neuen Wohngebietes
abschlie3end geplant werden
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Stellungnahme Nr. 4

~ Amt b 3@ verin “
|

Gemeinde Wulkenzin

¢/o Amt Neverin

DorfstraRe 36 { i

17039 Neverin )0 01 6 6 03 JA”2 0

07.01.2020
Stellungnahme zum Vorentwurf
3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*,
Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Vorentwurf (Stand Oktober 2019) bitten wir um folgende Anderung:
Wir sind Eigentumer der Flurstiicke 81/136 und 81/137 der Flur 1 Gemarkung Neuendorf,
Die Baugrenze sollte im ostlichen Bereich des Grundstiicks erweitert werden (bis auf 3 m zur
Grundstiicksgrenze). In diesem Bereich ist die Errichtung unseres Einfamilienhauses im
Bungalowstil geplant. Das Flurstiick 81/136 soll weitestgehend von einer Bebauung

freigehalten werden.

Des Weiteren wird um Erweiterung der Baugrenze im nérdlichen Bereich des Flurstiicks
81/137 in Richtung Norden gebeten, da hier ein Doppelcarport errichtet werden soll.

Zur besseren Darstellung filgen wir diesem Schreiben eine Skizze zur geplanten Bebauung
bei.

Mit freundlichen GriiRen

-

Der Bitte wird gefolgt; die Anderungen werden entsprechend vorgenommen.
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Stellungnahme Nr. 5

At Naverin
07, JAN. 2020

Zur Kenniis: veveszsems

3. Januar 2020

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung A
Dorfstr. 36 “00“)505#”?0
17039 Neverin A

Stellungnahme im Rahmen der Bekanntmachung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 , Eigenheimstandort Neuendorf* der Gemeinde
Wulkenzin nach § 3 Absatz 1 BauGB und der Begriindung mit
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Stand: Oktober 2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertfretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 27.08.2019
die Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf*
der Gemeinde Wulkenzin beschlossen.

Auszug: ,Die Aufsteilung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13b 1. V. m. § 13a BauGB. Im beschieuniglem Verfahiren wird von der
Umweiltpriitfung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Salz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erkidrung nach § 6 Abs. 5 Saiz 3 und § 10 Abs.
4 abgesehen; § 4 c ist nicht anwendbar. ..."

Der Vorentwurf der 3. Anderung zum B-Plan Nr. 2 liegt bis 10. Januar 2020 im Amt
Neverin zur Einsicht und Méglichkeit der Stellungnahme aus.

Zahlreiche Spaziergange im neu zu bebauenden Bereich und Beobachtungen der
dortigen Tierwelt haben zu folgenden Erkenntnissen gefihrt:

Das Gelénde sidlich der B 192 und dstlich Neuendorf ist seit den frihen 90er-Jahren
,sich selbst uberlassen". Zwar war zwischenzeitlich eine Bebauung vorgesehen,
diese kam jedoch bis heute nicht zustande, offenbar bedingt durch zwischenzeitiiche
Insolvenz der Investoren.

In dem betroffenen Gebiet konnte sich daher in Qiber zwanzig Jahren eine
umfangreiche Primarvegetation entwickeln.

Zahlreiche - auch streng geschitzte - Tierarten haben sich inzwischen angesiedeit.

Den Anmerkungen kann grundsatzlich gefolgt werden.
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Stellungnahme Nr. 5

Diese Tierarten konnten wir zwischenzeitlich durch Beobachtung identifizieren und

deren Prasenz zu groflen Teilen durch Fotos belegen.
Aufgeteilt auf Kategorien handelt es sich um:

1. Vdgel

. °o o o

Amsel - sehr haufig

Bachstelze — sehr haufig
Baumfalke - gelegentlich
Bekasine ~ einzelne Sichtung
Blaumeise — haufig
Braunkehichen - gelegentlich
Buchfink - gelegentlich
Eichelhzher - gelegentlich

Elster — sehr haufig

Erlenzeisig - haufig

Feldsperling - sehr haufig
Gartenrotschwanz - gelegentlich
Gimpel - gelegentlich

Girlitz - gelegentlich

Goldammer - sehr haufig
Griinfink - sehr haufig
Griinspecht - sehr haufig
Hausrotschwanz - hdufig
Heckenbraunelle - haufig
Kohlmeise — sehr haufig
Kolkrabe — sehr haufig
Kernbeiler - haufig
Mehlschwalbe - haufig

Merlin - gelegentlich
Ménchsgrasmiicke - gelegentlich
Nebelkrahe - haufig

Neunt&ter — bis vor 2 Jahren héufig, nunmehr vereinzelt
Rauchschwalbe - haufig
Rotkehlchen - haufig
Seidenschwanzmeise - selten
Singdrossel - gelegentlich
Sperber - gelegentlich

Sperling - sehr haufig

Star - haufig

Stieglitz - haufig

Stockente - haufig (briiten innerhalb der Fldche)
Sumpfmeise - Einzelsichtung
Turmfalke - haufig

Die Aufzahlungen werden zur Kenntnis genommen.
Im Planverfahren werden durch ein Fachbiiro Kartierungen vorgenommen und die
Ergebnisse in einem Fachbeitrag zum Artenschutz dokumentiert.
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Wanderfalke - gelegentiich

Wendehals - gelegentlich

Wiesenweihe (oder Kornweihe? gaukelt im Friihjahr oft das Terrain)
Zaunkonig - gelegentlich

2. Sadugetiere
s Rehe - haufig, auch mit Kitz
= Feldhasen - haufig
Feldhasen sind regelméRige ,Gaste" in unseren Géarten, ruhen dort am Tage
in den Beeten und hatten sogar schon einen Wurf mit 4 Jungtieren (Fotos
vorhanden).
« Dachs — einzelne Sichtung
Europaische Zwergmaus - einzelne Sichtung (einen Winter lang regelmaBiger
JGast")
Maulwurf - haufig
Fuchs - hauftg
Wihimause — haufig, ...
* Fledermause (klein, im Sommer sehr haufige Fluggaste)
« |gel - haufig

3. Reptilien

« Zauneidechsen — relativ haufig

* Waldeidechsen - gelegentlich

¢ Blindschleichen — sehr hdufig
Zauneidechsen finden sich regelmalig im neu zu bebauenden Gebiet, meist in
ehemaligen Ablagerungen von Griinabfallen. Fast auf jedem dieser Higel”
fand/findet man im April/Mai ein ,Parchen® (mit gebiihrendem Abstand zueinander).
Zauneidechsen sind auch in unserem Garten heimisch (Foto, Video).
Waldeidechsen finden sich vereinzelt im gesamten neu zu bebauenden Gebiet. Meist
sitzen sie auf ,Gras-Hubbeln® im hohen Gras/Bewuchs.
Blindschleichen sind sehr zahlreich. Manchmal sind 3-5 Exemplare je Spaziergang
(bei Sonnenschein) im Terrain zu entdecken. Wir fanden bei der geplanten
Umsetzung unserer Kompost-Tonne 9 Exemplare darin.

4, Amphibien
* Grasfrosch — mehrfache Sichtung
+ Wasserfrosch — mehrfache Sichtung im Garten
« Laubfrosch —~ einmalige Sichtung
« Erdkrite — relativ haufig
« Knoblauchkrote — einzelne Sichtung
¢ Unken - nicht gesehen, aber Rufe klar zu horen
s Wechselkréte — einmalige Sichtung
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Aus dem Wasserauffangteich am Nordrand des Gelédndes am Rand der B 192 hért
man im April Frosch- und Krétenlaute, im Mai Unkenrufe. Die terrestrischen
Amphibien leben offenbar auch im B-Plan-Gebiet, da sich jenseits der B 192 nur die
~Monokultur* Acker und westlich des B-Plan-Gebietes nur jung bebautes Gebiet mit
wenig Riickzugsmdglichkeiten befinden. Die Wechselkréte entdeckten wir in
unserem Garten. Knoblauchkréten leben offenbar vergraben in unserem Garten und
in dem zu bebauenden Gebiet

Stellungnahme bzw. Fragen beziiglich des Artenschutzes: Zu 1.-3. Bezlglich des Artenschutzes
1. Im Geltungsbereich der 3. Anderung leben Tierarten, deren Vorkommen die Die Gemeinde hat Kartierungen in Auftrag gegeben.
~SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 2 Durch ein Fachburo wird der Beitrag zum Artenschutz neu erstellt.
EIGENHEIMSTANDORT NEUENDORF" (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB) Die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Arten werden untersucht.
(Bebauungsplan der Einbeziehung von Aulenbereichsfldchen in den Sind MaRRnahmen zur Sicherung der Okologischen Funktionalitat erforderlich, werden
Innenbereich nach § 13 bi. V. m. § 13a BauGB)“ mit ,Begrtindung zur geeignete CEF-MaRnahmen festgelegt.

Satzung (§ 2a und § 9 Abs. 8 BauGB) (mil Beriicksichtigung der
artenschulzrechtlichen Belange)” in Punkt 3.6.1. als fur den Geltungsbereich
nicht relevant auffihrt (,nein"). Unsere Beobachtungen widersprechen der
Aussage in der Satzung.

2. Was geschieht insbesondere mit den geschutzten und streng geschitzten
Reptilien und Amphibien, wenn die Bauarbeiten beginnen? Wenn die
Bauarbeiten starten, werden viele dieser Tiere den Maschinen und
Erdarbeiten zum Opfer fallen und ihren Lebensraum verlieren.

3. Auf einigen Flachen innerhalb des angestrebten B-Plan-Gebietes (und
angrenzend) haben bereits 2018 und 2018 ganzjahrig Rodungen (B&ume und
Straucher) begonnen. Welchen Einfluss hat dies auf die oben aufgefilhrten
Arten?

Mit freundlichen GriiRen
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Ant Nevetin 3. Januar 2020

| 07.)AM 2000

LA KeINISE oo emspemsep s it

Amt Neverin 00016403 JAW20
Fachbereich Bau und Ordnung B
Dorfstr. 36

17039 Neverin

Stellungnahme im Rahmen der Bekanntmachung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 , Eigenheimstandort Neuendorf* der Gemeinde
Wulkenzin nach § 3 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 27.08.2019
die Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"
der Gemeinde Wulkenzin beschlossen

Auszug: .Die Aufstellung des Bebauungspianes erfolgt im beschieuniglen Verfahren
nach § 13bi. V. m. § 13a BauGB. Im beschieunigtem Verfahren wird von der
Umwedltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweitbericht nach § 2 a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arfen umweltbezogener Informationen verfiighar sind
sowie von der zusammentassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Safz 3 und § 10 Abs.
4 abgesehen, § 4 c ist nicht anwendbar. ...“

Der Vorentwurf der 3. Anderung zum B-Pian Nr. 2 liegt bis 10. Januar 2020 im Amt
Neverin zur Einsicht und Méglichkeit der Stellungnahme aus.

Stellungnahme beziiglich der Zufahrt zum Geltungsbereich:

1. Die Zufahrt zu den max. 25 neuen Wohneinheiten im Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* erfolgt vom
Gatscher Damm tber die (noch nicht gebaute) HaselstraBe,

Die graphische Darstellung der Satzung tber die 3. Anderung lasst erkennen, dass
die Einmindung der HaselstraBe in den Gatscher Damm unmittelbar nordwestlich
neben unserem Grundstiick 81/89 in Trichterform vorgesehen ist. Dabei
Oberschneidet nach unserer Einschétzung der geplante trichterférmige Beginn der
Haselstrale zum Teil deutlich die gepflasterte Zufahrt zu unserem Grundstiick.

Zu1.
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist nur Uber diese Anbindung an den

Gatscher Damm maglich; eine Alternative gibt es nicht.
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Stellungnahme Nr. 6

Die Zufahrt haben wir im Jahr 2012 von einer privaten Baufirma errichten lassen und
dem Bauamt Neverin mit Schreiben vo 2012 ordnungsgema
angezeigt. Die Abnahme erfolgte durcm| Bauamt Neverin, am 14
November 2012 ohne Beanstandungen.

Frage:

Welche Planung verfolgt die Gemeinde Wulkenzin bzw. der Bereich Bau und
Ordnung Amt Neverin in Bezug auf die erikennbare  Kollision® zwischen
trichterférmiger Zufahrt zum neuen Wohngebiet und Auffahrt zu unserem
Grundstiick?

Antrag:

Hiermit beantragen wir im Sinne des Bestandschutzes den unverinderten Erhalt der
Zufahrt zu unserem Grundstiick und die dazu erforderliche Anpassung der 3,
Anderung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendor.

2. Am 1. Mérz 2018 stellten wir den Antrag auf Kauf einer sich im Besitz der
Gemeinde Wulkenzin befindlichen Flache (Gemarkung Neuendorf, Flur 1, Nr.
81/328) in unmittelbarer Nachbarschaft zu unserem Grundstiick (81/89). Die
Gemeindevertretung Wulkenzin stimmte dem Verkauf dieser Fldche am 15. Mai 2018
zu (siehe Niederschrift der diesbeziiglichen Sitzung der Gemeindevertretung
Wulkenzin). Nachﬂag des Teilungsvorschlags vom 23. Marz 2019 durch das

Vermessungsbr wurde am 19. Méarz 2019 ein Grenztermin abgehalten. Ein
Mitglied der Gemeindevertretung Wulkenzin oder ein Mitarbeiter des everin
waren bei dem Termin nicht zugegen. Durch das Vermessungsbir wurde

uns mitgeteilt, dass die Gemeinde Wulkenzin keinen Widerspruch gegen die
Grenzfeststellung und Abmarkungsmitteilung vom 19. Mérz 2019 eingelegt hat (siehe
Anlage). Die entsprechenden Unterlagen wurden am 25. April 2019 durch das
Vermessungsbﬁrc*an das Katasteramt gesandt. Am 9. Juli 2019 haben wir
vom Katasteramt die ,Mitteilung uber die Fortfihrung des Liegenschaftskatasters”
erhalten (sieshe Anlage). Das von uns gewiinschte Grundstiick trégt nun die Nummer
81/390 (171 m?) und ist auf der grafischen Darstellung der 3. Anderung des B-Planes
Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" nicht entsprechend der oben genannten
Mitteilung des Katasteramtes eingetragen Die ns bezahiten Geblhren
betragen 1381,00€ an das Verm v nd 119,76€ an das
Katasteramt. Nach T i om Amt Neverin haben wir

Inzweri als Notarin fur die Abwicklung des Kaufvertrags
be! nannt.

Bis heute erfolgte keine Reaktion der Gemeinde Wulkenzin bzw. des Amtes Neverin.
Daher haben wir mit Schreiben vom 5. Dezember 2018 an die Gemeinde Wulkenzin
(ber das Amt Neverin) um Abschiuss des Kaufverfahrens gebeten (siehe Anlage).
Die graphische Darstellung der Satzung iber die 3. Anderung |asst erkennen, dass
die Einmiindung der Haselstrale in den Gatscher Damm unmittelbar nordwestlich
neben unserem Grundstiick 81/88 in Trichterform vorgesehen ist. Dabei
Uberschneidet nach unserer Einschatzung der geplante trichierformige Beginn der
Haselstrale zum Teil das von uns gewlinschte Grundstiick mit der Nummer 81/390
sowie, wie oben bereits geschildert, die Zufahrt zu unserem Grundstiick.

Zwischen Eigentiimer und Gemeinde ist eine einvernehmliche Losung zu finden.

Die verkehrliche Anbindung an den Gatscher Damm muss ordnungsgemalf erfolgen; im
Detail wird diese mit der Erschliefungsplanung verbindlich vorgegeben.

Soweit mdglich bleibt die vorhandene Zufahrt erhalten bzw. sie wird auf Kosten der
Gemeinde verandert. Eine Zufahrt zum Grundstick bleibt auf jeden Fall berlcksichtigt.

Zu 2.

Der Kaufantrag und die weitere Bearbeitung dieses Antrages erfolgten zu einer Zeit, als
der genaue Geltungsbereich und die geplante verkehrstechnische ErschlieBung des
Plangebietes noch nicht feststanden. Es wurden mehrere Varianten untersucht und
letztlich die Variante mit der Zufahrt zum neuen Wohngebiet entlang des Flurstiicks 81/89
(Justen) festgelegt. Der tatsdchliche Flachenbedarf fir einen fachgerechten
Knotenpunktausbau kann erst nach Vorliegen der ErschlielBungsplanung definiert
werden. Dabei kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Teilflache des neu
entstandenen Flurstiicks 81/390 in Anspruch genommen werden muss. Das begehrte
Kaufverfahren muss daher ausgesetzt werden und kann erst nach Abschluss der
ErschlieBungsmafinahmen fortgefiihrt werden.

Die Hinweise zur veralteten Flurstlickbezeichnung werden zur Kenntnis genommen.
Im Plan wird das aktuelle Kataster bericksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 6

Frage:

1. Welche Planung verfolgt die Gemeinde Wulkenzin bzw. das Amt Neverin in Bezug
auf das nicht abgeschlossene Verfahren des Verkaufs des Grundstiicks 81/390
durch die Gemeinde Wulkenzin an uns?

2. Die Gemeinde Wulkenzin hat in dem oben beschriebenen Verfahren zum Verkauf
des Grundstlicks 81/390 an uns im Vorfeld keine eigenen Vorstellungen geauBert
bzw. gegen die Grenzfeststellung und Abmarkungsmitteilung vom 19. Marz 2019
keinen Widerspruch eingelegt. Falls es nicht zu einem Verkauf des Grundstlicks
81/390 an uns kommen sollte, wer tragt die mehr als 1.600,76€ Gebiihren, die wir
in Vorbereitung des Kaufs bezahlt haben?

Antrag:

Hiermit beantragen wir die Berticksichtigung unseres Kaufinteresses am Grundsttick

81/390, den positiven Abschluss des Kaufverfahrens und die dazu erforderliche

Anpassung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf'

Mit freundlichen Gruen

Anlagen:

1. Schreiben_ an die Gemeinde Wulkenzin Gber Amt
Neverin vom 5. Dezember 2019 (Kopie)

2. Der Landrat des Landkreises MSE als untere Vermessungs- und
Geoinformationsbehorde, Mitteilung tiber die Fortfihrung des
Liegenschaftskatasters (Fortfiuhrungsnachweis) vom 9. Juli 2019 (Kopie)

3. Vermessungsbiiro Dipl. Ing. (FH) Grenzfeststellungs- und
Abmarkungsmitteilung vom 19. Marz 2018 (Kopie)

Zu Frage und Antrag:

Dem Antrag wird nicht stattgegeben.

Der Sachverhalt ist einvernenmlich zu klaren.

Eine Zufahrt zum Grundstuck bleibt bertcksichtigt.

Die entstandenen Kosten werden von der Gemeinde Ubernommen.
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Stellungnahme Nr. 7

G 04012020

0002010920

Amt Neverin
Herm Diekow
Dorfstralle 36
17039 Neverin

Betr. Stellungnahme zum Vorentwurf der Satzung iiber die 3. Anderung des B-Plan Nr:2 Neuendorf

Sehr geehrter Herr Diekow ,
folgende Ausfiihrungen habe ich zum vertffentlichten Vorentwurf :

1. Ich gehe davon aus , dass die gegeniiber fritherer Entwiirfe verinderte StraBenfiihrung iiber das
Grundstiick 81/153 wieder korrigiert wird . Diese verénderte StraBenfithrung verhindert nicht
nur eine weitere effektive ErschlieBung weiterer Grundstiicke sondern ist wie Sie wissen
rechtsmittelbehafiet.

e

Weiterhin ist es sinnvoll, dass die als Option betrachtete Einbeziehung der Grundstiicke
81/168,81/16% und 81/184 in den aktuellen B-Plan aufgenommen werden , da durch die
falsche Berechnung der Grundfliiche im 1. Vorentwurf wir selbst bei Uberplanung dieser
Grundstiicke erst bei einer Grundfléche von unter 8.000 m? sind !!!. Selbst nach Einbezichung
dieser Grundstiicke bleibt ein zusétzlich einzubezichendes Bauland von 5000 m?, Es sollte
gepriift werden , ob eine Einbezichung weiterer Grundstiicke in den aktuellen

B-Plan sinnvoll ist . Voraussetzung ist natiirlich die Korrektur der Begrenzung auf 25
Grundstiicke durch das Amt fiir Raumordnung. Dazu habe ich gemeinsam mit Frau Podlewaki
und Herrn Evert ein Schreiben an Herrn von Kaufmann verfasst , indem wir ihn auffordern ,
seine uns am 11.09.2019 gemachte Zusage einzuldsen .

3. Im Zusammenhang mit einer moglichen Anderung der GrundstiicksgrBen scheint uns ein
Treffen der involvierten Eigentiimer notwendig , um zu einer fiir alle einvernchmlichen
Losung zu kommen , )

Zu 1.und 2.

Die Gemeinde hat die Stellungnahmen geprift und im Ergebnis entschieden, dass der
Geltungsbereich im Norden begradigt und die norddstlichen Randflachen mit in den
Geltungsbereich einbezogen werden sollen. Durch die Einbeziehung der Grundstiicke
wird im Plangebiet eine Grundflache von 10.000 m? nicht Uiberschritten; die Anwendung
des §13b BauGB bleibt gegeben. Der Siedlungsrand im Norden wird so einheitlich und
durchgangig klar abgegrenzt; Optionen fir Erweiterungen missen nicht mehr
bericksichtigt werden. Die StralBenfihrung kann auf den alten Stand korrigiert werden.
Das Flurstiick 81/153 ist dann nicht mehr betroffen.

Zu 3.
Ein Treffen der involvierten Eigentimer wird nicht fir notwendig gehalten.
Die Planfestsetzungen werden im weiteren Verfahren durch die Gemeinde getroffen.
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Stellungnahme Nr. 8

04.01.2020

Amt Neverin
Herrn Diekow
Dorfstrale 36

v/

63, JAN. 7009

Amt :'\iav::f;'n—“}
[
|
|

|
!
17039 Neverin ;i’.u, i T!' Vi

St S |

00022909 JAn2¢

4

Betr. Stellungnahme zum Vorentwurf der Satzung iiber die 3. Anderung des B-Plan Nr.2 Neuendorf

Sehr geehrter Herr Dickow |

im Vorentwurf ist auf Seite 10 von einer Option einer spiiteren Einbezichung der Grundstiicke
81/184, 81/168 und 81/169 die Rede . Bei der Betrachtung war davon ausgegangen , dass dic
zuldssige Grundfldche von 10.000 m? erreicht ist .

Es hat sich herausgestellt, dass die Grundflichenberechnung korrigiert werden muss und damit
eine Einbeziehung der genannten Grundstiicke in den aktuellen B-Plan méglich und sinnvoll
erscheint.

Ich beantrage die Einbeziehung metnes Grundstiickes 81/169 in den B-Plan zur Realisierung des
Planes zur Errichtung eines Eigenheimes.

In diesem Zusammenhang gehe ich davon aus, dass die StraBenfihrung . auf den alten Stand
korrigiert wird

Die Gemeinde hat entschieden, dass der Geltungsbereich im Norden begradigt und die
norddstlichen Randflachen mit in den Geltungsbereich einbezogen werden sollen.
Durch die Einbeziehung der Grundstiicke wird im Plangebiet eine Grundflache von
10.000 m? nicht Uberschritten; die Anwendung des §13b BauGB bleibt gegeben. Der
Siedlungsrand im Norden wird so einheitlich und durchgangig klar abgegrenzt; Optionen
fur Erweiterungen missen nicht mehr bertcksichtigt werden. Die Straflenfiihrung kann
auf den alten Stand korrigiert und die ErschlieBung des neuen Wohngebietes
abschlielend geplant werden.
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Stellungnahme Nr. 9

Vo GEDGED

Gesendet: Montag, 13. Januar 2020 12:58
An: m
Betreff: -Pla uendorf, 3. A - Stellungnahme Fam. Gottschalk

vor (D

Gese *Erel 5
An:
Betreff: Stellungnahme zur "3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf” der Gemeinde

Wulkenzin"

Sehr geehrter Herr Diekow,

wie heute besprochen, wollen wir hiermit eine Stellungnahme zur "3. Anderung des B-Planes Nr. 2
»Eigenheimstandort Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin" abgeben.

Wir besitzen die Grundstiicke 81/139, 81/141 und 81/142. Wir planen im Gegensatz zu "3. Anderung des B-
Planes Nr. 2 , Eigenheimstandort Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin — Vorentwurf Begriindung (Teil 1
von 3)", "Anlage 1: Stddtebauliches Konzept" auf den zuvor genannten drei Grundstiicken lediglich ein
Wohnhaus inklusive Einliegerwohnung zu errichten.

Mit freundlichen Griilen
Familie Gottschalk

Der Hinweis wird berlcksichtigt; die Festsetzungen werden entsprechend geéndert.

Auf den Grundsticken wird ein Baufeld ausgewiesen und festgesetzt, dass nur ein
Wohnhaus mit Einliegerwohnung zulassig ist.
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