Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Trollenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO-38-B0O-2019-435
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 07.11.2019

Fachbereich Bau und Ordnung \Verfasser: Alexander Diekow

Satzung uber den B-Plan Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" -
1. Abwagungsbeschluss

2. Satzungsbeschluss

3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen

Sachverhalt:

Nach Abschluss des Verfahrens ist nunmehr Uber die eingegangenen Stellungnahmen zu entscheiden
(Abwagung). Als letzter Schritt ist der Bebauungsplan als Satzung zu beschlieen und der
Flachennutzungsplan im Wege Berichtigung anzupassen.

Von der Beratung und Abstimmung ist Herr Gruf} als (noch) Flacheneigentiimer ausgeschlossen.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist Herr GruR als Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen beschlief3t:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des Abwégungsgebotes entsprechen den
jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle (Anlage 1 + 2) geprift.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde zu eigen.
Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt Neverin wird beauftragt die Behdrden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis
mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlief3t die vorliegende Fassung der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall” bestehend aus
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen (Anlage 3) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung. Die Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 4) gebilligt.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeinde
ortsublich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan mit der Begrindung ist nach § 10a Abs. 1
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Giber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu
geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung
tritt an die Stelle der sonst flir Satzungen vorgeschriebenen Verdéffentlichung.

3. 3. Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird zugleich bekannt gemacht, dass der
Flachennutzungsplan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an die
Festsetzungen des B-Plans Nr. 15 angepasst wird. Der geltende Flachennutzungsplan weist
die markierte Flache als "Flachen fir die Landwirtschaft® aus. Die Flache wird kinftig als
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.Reines Wohngebiet* dargestellt.
Mit der Bekanntmachung wird die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Trollenhagen (Anlage 5) rechtswirksam.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja

x | Nein

Anlagen:

Anlage 1 - Abwagungstabelle Blrger (anonym)
Anlage 2 — Abwagungstabelle T6Bs (anonym)
Anlage 3 - Satzung B-Plan

Anlage 4 - Begriindung zum B-Plan

Anlage 5 - Berichtigung Fldchennutzungsplan
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Stellungnahme Biirger Nr.2/1

Abwiégung

Podewall, 12.10. 2019

Name

Anschrift - e

Amt Neverin
22 OKT, 2019

Zur Kennfais: ...

Gemeinde Trollenhagen

mit den Ortsteilen Buchhof, Podewall und Trollenhagen
Telefon: 0151/11808076

Birgermeister Peter Enthaler

Betreff: Bebauungsplan Nr.15 , Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall”-
Bekanntmachung offentliche Auslegung des geénderten Entwurfes
Beschlossen am 18.09.2019 Versffentlicht am: 23.09.2019 im Internet und am
28.09.2019 erschienen im Amtsblatt ,Neverin INFO*

Einspruch
Sehr geehrter Herr Biirgermeister,Peter Enthaler, sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben benannten B-Plan Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" méchten wir
die folgenden Einwénde vorbringen und Veranderungen vorschlagen.

Wir nehmen dabei ausdriicklich Bezug auf unser Sammelschreiben vom 28.12.2018 an die
Gemeinde Trollenhagen, welches am 09.01.2019 vom Blirgermeister zur Kenntnis
genommen wurde. Das Sammelschreiben wurde von 17 Familien unterschrieben!

1, "
Der Ausschluss der Nutzung des Hasensteigs fiir den Zeitraum der Bauphase als
ZufahrtsstraRe ist zu begriiRen, kann aber aus unserer Sicht nicht umgesetzt werden,

Im B-Plan ist keine Regelung fiir die Dauer der Bauphase enthalten. Es kann Jahre dauern,bis
der letzte Bauplatz vergeben ist. Wann der letzte Bauherr dann gewillt ist/auch wirklich mit
dem Bau anzufangen st ebenfalls ungewiss.

Wie wollen Sie ein Fahrverbot fiir Baufahrzeuge iiber Jahre durchsetzen, wenn Sie die
Sackgasse Hasensteig in eine Kreuzung verwandeln? Verkehrsschilder, wie zum Beispiel ein
Durchfahrtsverbot, sind véllig unwirksam. Daran wird sich kein Mensch halten.

Das eigentliche Problem des haufigen Befahrens des Hasensteiges durch groRe LKW und der
sich daraus ergebenden Zerstérung des Hasensteiges wird nicht gelést, denn auch in der Zeit
nach der Bauphase sind durch zusétzliche Anwohner haufigere Transport- und Lieferfahrten
zu erwarten.

Zu 1.
Der B-Plan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des

Wohngebietes. Rechtsgrundlage ist das BauGB. Fur Festsetzungen zur Dauer der
Bauphase, Fahrverbote u.&. fehlt die planungsrechtliche Grundlage.

Das Vorhaben umfasst eine Erweiterung des Wohngebietes um 12 Grundstuicke.
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren und bei der Umsetzung d__esl Vorhabgns
weitestgehend beachtet und die zu erwartenden Beeintrachtigungen maéglichst gering

gehalten. .
Wahrend der Bauphase wird die Nutzung des Hasensteiges untersagt; der Hasensteig

wird als Sackgasse ausgewiesen.
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Stellungnahme Biirger Nr.2/2

Abwiégung

Durch die verstarkte Nutzung des Hasensteiges, unabhéngig von der Bauphase, sehen wir
den Immissionsschutz der Anwohner des Hasensteiges, durch verstéarkten Larm, erzeugt
durch laute Rollgerdusche auf dem Verbundpflaster trotz vorhandener
Geschwindigkeitsbegrenzung, nicht mehr gewahrleistet. Dazu trégt ohne Zweifel die immer
noch fehlende, im urspriinglichen B-Plan des Hasensteiges vorgesehene und durch uns im
Rahmen der ErschlieBungskosten finanzierte Bepflanzung des Hasensteigs bei.

2
Fir die innere verkehrliche ErschlieBung des neuen Wohngebietes ist der Hasensteig nicht
notwendig.

Durch die Verldngerung der ErschlieBungsstraBe , Fuchsberg” nach Stiden und die geplante
Anbindung des neuen Wohngebietes an die DorfstraRe im Bereich der Buswendeschleife ist
der Ringanschluss gegeben. Auch die 2. Zufahrt fur Podewall ist damit gewéhrleistet.

Der Léschwasserzugang des neuen Wohngebietes kann iiber eine schmale
Feuerwehrzufahrt zum Hasensteig erfolgen.

Die Feuerwehrzufahrt ist im Normalfall mit umklappbaren Pollern abgesperrt.

Somit bleibt die Sackgasse Hasensteig erhalten. Eine Kreuzung, wie im B-Plan vorgesehen,
ist dazu nicht notwendig. Der Griinstreifen, einschlieRlich der Baume an der Sackgasse
Hasensteig, konnen so groRtenteils erhalten bleiben.

Eine Durchfahrt von Baufahrzeugen in den Hasensteig wére damit wirksam verhindert.

.

Der Hasensteig ist als Teil des Ringanschlusses der inneren verkehrlichen ErschlieBung in
Podewall ungeeignet.

Die ErschlieRungsstraRe , Fuchsberg” hat im Vergleich zum Hasensteig flr eine intensivere
Nutzung wesentlich bessere bauliche Voraussetzungen in Form einer Asphaltdecke.

Auch die als Neubau zu realisierende Anbindung an die DorfstraRe kann problemlos in einer
geeigneten Weise ausgebaut werden.

Der Hasensteig hingegen ist als Verbundpflasterweg fiir eine intensivere Nutzung, die sich
zwangsldufig durch das verstérkte Befahren als Teil des Ringschlusses ergeben wiirde, nicht
geeignet. Auf Nachfrage beim Bauamt konnte uns die Belastungsklasse nach RStO 12 nicht
mitgeteilt werden. Wir gehen davon aus, dass es sich um die niedrigste Belastungsklasse
BkO,3 handelt. Das belegt der aktuelle Zustand des Hasensteiges, der sich aus der Nutzung
nur durch die direkten Anlieger ergeben hat, gekennzeichnet durch Spurrinnen, schlecht
und teilweise gar nicht ablaufendes Regenwasser, was vor allem in den Wintermonaten bei
Frost eine erhebliche Gefahr darstellt.

Der Hasensteig ist als DurchgangsstraRe mit Gegenverkehr zu schmal. Bei Gegenverkehr
mussen die Fahrzeuge auf den nur farblich abgesetzten Biirgersteig ausweichen. Ein
gemiitliches und vor allem gefahrloses Spazierengehen, gerade mit Kinderwagen, Kindern
usw. ist dann nicht mehr gewéhrleistet. Der Burgersteig ist nicht durch eine Bordsteinkannte
abgesichert.

Bei intensiverer Nutzung ist mit einer gravierenden Verschlechterung des StraBenzustandes
und einer Zunahme des Gefahrenpotentials zu rechnen.

Die Belastungen fiir die Anwohner sollen so gering wie méglich gehalten werden.

Zu den urspriinglich vorgesehenen Bepflanzungen im Stralienraum ist anzumerken, dass
der B-Plan lediglich Vorschlage fir die Stralenprofile enthalt; in der Planzeichnung sind
keine verbindlichen Anpflanzgebote festgesetzt worden.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung und Umsetzung des Bebauungsplanes wurden
durch den ErschlieBungstréager anderweitige Entscheidungen getroffen. Inwieweit eine
Finanzierung fur StralRengrin mit erfolgte ist durch die Gemeinde nicht prifbar.

Zu 2.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausbildung des Hasensteiges als Sackgasse bleibt wahrend der Bauausflihrung
erhalten; der Anschluss Hasensteig und die Gestaltung der Anbindung werden mit der
ErschlieBungsplanung abschlielend festgelegt. Die vorhandenen Gehodlze werden
beachtet.

Zu 3.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werde zum Teil geteilt.

Der Hasensteig wird als Sackgasse wahrend der Bauphase in der Ortlichkeit ausgebildet
bleiben. Die Durchfahrt muss jedoch fur Rettungs-/ Feuerwehr- und Mullfahrzeugen
gewahrleistet sein. Durch verkehrsorganisatorische Malnahmen kann ggf. nur den
Anliegern die Zufahrt gestattet werden. Die Anbindung und Gestaltung des Anschlusses
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung abschlieend festgelegt.
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Stellungnahme Biirger Nr.2/3

Abwiégung

4.
Wir wollen nicht nur den Verlauf des Igelweges beibehalten, sondern auch den Griinstreifen
welcher zum Igelweg dazugehort. Im aktuellen Entwurf des B-Planes wiirde die neue Zufahrt
genau auf dem Grinstreifen verlaufen.

Die Zufahrt muss nur wenige Meter in Richtung Acker verlagert werden. Dann bleibt der
gesamte Grinstreifen (einschlieRlich der Baume) bis zur Sackgasse Hasensteig vollstandig
erhalten.

Ein groRer Vorteil der von uns vorgeschlagenen Losung besteht darin, dass der Wendeplatz
Hasensteig in seiner jetzigen Form und Nutzungsméglichkeit so bleibt wie er ist.

Die Sackgasse Hasensteig leistet einen wichtigen Beitrag zur Verkehrsberuhigung. Dieser
sensible Bereich trégt wesentlich zur Sicherung und Erhaltung der Lebensqualitat im
Hasensteig bei. Die Kinder kénnen sich gefahrlos in diesem Bereich aufhalten und ein
sicherer Schulweg ist gewéhrleistet. Dies gewinnt durch die zunehmende Zahl von jungen
Familien mit Kindern in Podewall allgemein, aber im Hasensteig im Besonderen, an
Bedeutung.

5

Wir bestehen darauf, dass nach Ablauf der Auslegungsfrist eine éffentliche Anhérung vor
dem Gemeinderat Trollenhagen stattfindet. Bei dieser Sitzung werden alle eingegangenen
Einspriiche/Widerspriiche verlesen. Gleichzeitig hat derjenige, der die Einwénde geduRert
hat, die Méglichkeit, noch einmal miindlich Stellung zu seinen Ausfiihrungen zu nehmen.
Nach der Anhérung werden die Interessen der Gemeinde, der Offentlichkeit und der
betroffenen Biirger gegeneinander abgewogen. Auf dieser Grundlage entscheidet der
Gemeinderat, welche Einwénde in welchem Umfang im Bebauungsplan beriicksichtigt
werden.
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Zu 4.
Der Vorschlag wird berlicksichtigt; die verkehrliche Anbindung an die Dorfstral’e wird im

Abstand zu den Flurstlickgrenzen 24/4 und 24/15 geplant, so dass ein Grinstreifen
erhalten bleibt.

Zu 5.
Eine offentliche Anhérung in Form einer Birgerversammlung hat am 21.10.2019

stattgefunden.
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Stellungnahme Biirger Nr.2/4

Abwiégung

1,

Anlage 1

a) Die geplante neue verkehrliche Anbindung zwischen Buswendeschleife und
Hasensteig stellt eine Steuerverschwendung dar, da sie objektiv nie durch Alt-
und/oder Neu-Bewohner kraftfahrtechnisch genutzt werden wird.

Es ist fiir keinen der obigen Anwohner notwendig, einen Umweg tiber
»DorfstraRe”/“Igelweg” zu fahren.

Denn der Hauptverkehrsstrom wird, wie bereits jetzt (iblich, von der L 35/Waldstrale
und ,Fuchsberg” zum neuen RingschluR Richtung Siiden stattfinden. Den Umweg
liber ,DorfstraBe”/“Igelweg” erst in éstliche Richtung, um zum geplanten siidlichen
RingschluB oder Bestandswohngebiet zu gelangen, wird keiner nutzen. Dazu wird von
allen alten und zukiinftigen Anwohnern nur der kiirzeste/geradlinigste Weg, wie
gerade beschrieben, gewihlt (s. flg. Grafik aus ,Google-Maps“)!

Somit wére diese verkehrliche ,zweite” Anbindung iiberfliissig.

Noch nicht einmal der ,Hasensteig” wére dafiir pradestiniert und kann somit weiter
als Wendehammer ausgebildet bleiben. Das wire dann nochmals eine
Kosteneinsparung, wenn die Offnung ,Hasensteig” siidliche ,RingstraRe” wegfillt.

©
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Zu1.
Welche StraRen und Anbindungen wann / wie genutzt werden bleibt dem Birger und
seinen Entscheidungen Uberlassen; die Hinweise werden zur Kenntnis genommen;

Eine zweite Anbindung wird nicht fir Gberflissig gehalten. Fir die ErschlieBung des
Wohngebietes Podewall mit mehr als 80 Eigenheimen ist die Anbindung an die Dorfstralie
durchaus sinnvoll (z.B. Ausweichmoglichkeit im Fall von Beschrankungen an der ersten
Zufahrt, zweite Zufahrtsmoglichkeiten fir Losch- und Rettungsfahrzeuge ...).
Entscheidend fiir die Planung war vor allem auch der Sachverhalt, dass wahrend der
Bauphase eine Zufahrt von der Dorfstralte aus unumganglich ist, um die Nutzung der
vorhandenen Straflten und Wege im Wohngebiet zu verhindern.
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Stellungnahme Biirger Nr.2/5

Abwiégung

b) Ist eine Verkehrszihlung durchgefiihrt worden, um die Notwendigkeit der Zu-
/Abfahrt Giber den Buswendeplatz/Igelweg iiberhaupt zu untermauern?

Es ist sicher zielfiihrend, die Anzahl der Verkehrsbewegungen nach Podewall von den
drei flg. moglichen Richtungen: 1. der L 35, 2. von Neverin/Buchhof und 3.
Trollenhagen (Plattenweg), aufgeschlisseltzu den einzelnen Podewaller Parzellen
und im Speziellen zum siidlichen RingschluR, zu ermitteln.

Dann wird man erkennen (und jetzt bereits absehbar), dass die geplante sogenannte
»2. Zufahrt” unniitz ist.

2. Eswiirde keinen ,siedlungsstrukturellen Missstand im siidlichen Ortsrand” geben,
wenn die neue VerbindungsstraRe zwischen ,DorfstraRe” und ,, Hasensteig” weg
fallt.

Die ,Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B-Plan” ist zu nah an der Privatgrenze

des Grundstiicks ,Hasensteig 20" geplant.

Dort ist eine Korrektur des zukiinftigen Verlaufs des ,lgelweges” zwischen Hasensteig
* und ,DorfstraBe” in siidlichere Richtung notwendig, falls diese zweite Zufahrt nicht

doch aus der Planung genommen wird: s. Punkt 1 der ~Anlage 17,

So bliebe die in dem derzeitigen Satzungs-Entwurf festgeschriebene Erhaltung des

Grinstreifens in der Achse ,Fuchsberg” und ,DorfstraRe” in Génze erhalten und wird

auf dem Teilstiick ,Hasensteig”/, DorfstraRe” in Richtung Norden nicht unterbrochen.

3. Des Weiteren wiirden, wenn die Zufahrt »DorfstraBe“/“Igelweg” doch gebaut wird,
die Baufahrzeuge garantiert iiber Trollenhagen einfahren und den Verbindungsweg
zwischen Trollenhagen und Podewall, der als Plattenweg ausgebaut ist, zerstdren.
Die Fahrzeuge kdnnen die StraRe ,Fuchsherg” nutzen, da der »Hasensteig” dazu
derzeit zu marode ist.

4. Esistausreichend, die jeweilige Verldngerung der beiden StraRen »Hasensteig” (nach
BaumaBnahmen) und , Fuchsberg als RingschluR Richtung Stiden auszubauen.
Somit bildet diese Variante den kostengiinstigsten, einen klaren verkehrstechnischen
und ausreichend funktionsgerechten SiedlungsabschluR.

5. Mit dem Verbindungsweg »DorfstraBe”/“Hasensteig” verlieren die Kréten und
Frosche, die sich im auf dem Grundstiick »Hasensteig 20" befindlichen Teich (ca. 5 m®

Wasser) ihr Biotop geschaffen haben und u. a. das Flurstiick 68/7 nutzen, ihr Habitat.

6. Termin zur Beendigung der Bauphase/zeitlichen Begrenzung der Bautdtigkeiten
setzen.

z)3

Zub.

Verkghrszéhlungen als Begrindung fir die Ausbildung der Anbindung waren nie
thematisiert. Mit der verkehrlichen Anbindung des neuen Wohngebietes an die Dorfstralle
soll lediglich eine zweite Anbindung des Wohngebietes an eine Hauptver-kghrsstraﬂe
geschaffen werden, was fir die Erschliefung des Wohngebietes Podeyval! mit mehr als
80 Eigenheimen durchaus sinnvoll ist (z.B. Ausweichmdglichkeit im "FaII von
Beschrankungen an der ersten Zufahrt, zweite Zufahrtsmdglichkeiten fir Lésch- und
Rettungsfahrzeuge ...). Entscheidend fiir die Planung war u.a. auch der Sachv_erhalt, da}ss
wahrend der Bauphase eine Zufahrt von der Dorfstralte aus unumganglich ist, um eine
Nutzung der StraRen und Wege im vorhandenen Wohngebiet zu verhindern.

Zu 2.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anbindung an die Dorfstraflte wird nicht zuriick genommen. Damit der Igelweg auqh
weiterhin als ,griner Weg“ erhalten bleibt, wird die Anbindung an die Dorfstralle in
sudliche Richtung verschoben, so dass zwischen den Flurstiickgrenzen 24/4 und 24/15
und der neuen Zufahrt ein Grinstreifen bleibt.

Zu 3.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; bei Anzeichen, dass der Platt_enweg du_rch
Baufahrzeuge in Mitleidenschaft gezogen wird, werden ordnungsrechtliche Schritte
eingeleitet.

Zu 4.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; die Anbindung an die DorfstralBe als zweite
Zu-/ Abfahrt des Wohngebietes u.a. auch als Ausweichmdglichkeit im Fall von
Beschrankungen an der ersten Zufahrt, zweite Zufahrtsmdglichkeiten fir Lésch- und
Rettungsfahrzeuge sinnvoll und richtig.

Zu 5.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Teich ist im Kartenwerk des LUNG nicht
als gesetzlich geschiitztes Biotop erfasst. Wanderungen der Kréten und Frésche sind u.a.
auch Uber die Dorfstral3e zu den 6stlich gelegenen Geschitzten Gewasserbiotopen nicht
auszuschlieRen.

Zu 6. ) »
Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens werden mit Verkauf der Grundstuiicke zeitlich

begrenzte Bauverpflichtungen vorgegeben.
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Stellungnahme Biirger Nr.2/6

Abwiégung

7. Derzweimalige Heckenschnitt pro Jahr (Ldnge ca. 20 m, Héhe ca. 2.10 m und Breite
ca. 0,5 m) wird sich dann auf der VerbindungsstraRe sicherheitstechnisch sehr
schwierig gestalten. Die Hecke steht auf der Grenze Hasensteig 20 — bis Anfang
Nachbargrundstiick 6stliche Richtung. Darf ich dann als Bewohner des ,Hasensteig
20" den Verkehr in diesem Schnittzeitraum sperren?

8. Ist es abgesichert, dass es genug Bauherren gibt, die einen entsprechenden Vertrag
unterschrieben haben?
Nicht, dass das dann neu erschlossenen Wohngebiet brach liegen bleibt oder sich die
Bautitigkeiten Gber Jahre hin ziehen. Genug dieser schlechten Beispiele gibt es ja, z.
B. etliche nicht genutzte vermeintliche Gewerbegebiete, die bis dato nur ,Acker”
geblieben sind.
Da sollten die Forder-/Gemeinde-/Steuer-Gelder schon gewinnbringend gesichert
und abgesichert sein! '

9. Die Kosteneinsparung durch den Wegfall der ,2. Zufahrt” kann der Gemeinde so
nutzbringender und fiir notwendigere MaRnahmen zugefiihrt werden.
Z. B. in Podewall fiir die Pflege der Gemeindewiesen (Flurstiicke 27/5, 64/2 und 68/7)
am ,lgelweg” zwischen ,Fuchberg” und ,Hasensteig”, die die Anrainer des Igelweges
bisher liber Jahrzehnte selbst pflegen und die Gemeinde damit sehr entlasten.

Zuf.
Die Stralenanbindung an die Dorfstralte wird im Abstand zur Grundstiicksgrenze
erfolgen, so dass die Mdglichkeit des Heckenschnitts gegeben bleibt.

Zu 8.

Die Nachfragesituation hat sich in den letzten Jahren deutlich erhdht. Nach Einschatzung
des Amtes Neverin bzw. der Gemeinde Trollenhagen, sind diese 12 Angebote zur
Abdeckung des anstehenden Bedarfs sogar nicht ausreichend.

Zu 9.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; die 2. Zufahrt zum Wohngebiet wird fir

erforderlich gehalten.
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Stellungnahme Biirger Nr.3-18 zu Nr.1

Abwiégung

Gemeinde Trollenhagen

mit den Ortsteilen Buchhof, Podewall und Trollenhagen
Telefon: 0151/11808076

Blirgermeister Peter Enthaler

Betreff: Bebauungsplan Nr.15 , Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall“-
Bekanntmachung offentliche Auslegung des geanderten Entwurfes
Beschlossen am 18.09.2019 Verdffentlicht am: 23.09.2019 im Internet und am
28.09.2019 erschienen im Amtsblatt ,Neverin INFO*

Einspruch
Sehr geehrter Herr Blirgermeister Peter Enthaler, sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben benannten B-Plan Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" méchten wir
die folgenden Einwénde vorbringen und Veranderungen vorschlagen.

Wir nehmen dabei ausdriicklich Bezug auf unser Sammelschreiben vom 28.12.2018 an die
Gemeinde Trollenhagen, welches am 09.01.2019 vom Biirgermeister zur Kenntnis
genommen wurde. Das Sammelschreiben wurde von 17 Familien unterschrieben!

1,
Der Ausschluss der Nutzung des Hasensteigs fur den Zeitraum der Bauphase als
Zufahrtsstrafe ist zu begrien, kann aber aus unserer Sicht nicht umgesetzt werden.

Im B-Plan ist keine Regelung fiir die Dauer der Bauphase enthalten. Es kann Jahre dauern bis
der letzte Bauplatz vergeben ist. Wann der letzte Bauherr dann gewillt ist auch wirklich mit
dem Bau anzufangen ist ebenfalls ungewiss.

Wie wollen Sie ein Fahrverbot fiir Baufahrzeuge iiber Jahre durchsetzen, wenn Sie die
Sackgasse Hasensteig in eine Kreuzung verwandeln? Verkehrsschilder, wie zum Beispiel ein
Durchfahrtsverbot, sind véllig unwirksam. Daran wird sich kein Mensch halten.

Das eigentliche Problem des haufigen Befahrens des Hasensteiges durch groBe LKW und der
sich daraus ergebenden Zerstérung des Hasensteiges wird nicht gelést, denn auch in der Zeit
nach der Bauphase sind durch zusatzliche Anwohner héufigere Transport- und Lieferfahrten
zu erwarten.

Zu1.

Der B-Plan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des
Wohngebietes. Rechtsgrundlage ist das BauGB. Fir Festsetzungen zur Dauer der
Bauphase, Fahrverbote u.a. fehlt die planungsrechtliche Grundlage.

Das Vorhaben umfasst eine Erweiterung des Wohngebietes um 12 Grundstuicke.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren und bei der Umsetzung des Vorhabens
weitestgehend beachtet und die zu erwartenden Beeintrachtigungen mdglichst gering
gehalten.

Waéhrend der Bauphase wird die Nutzung des Hasensteiges untersagt; der Hasensteig
wird als Sackgasse ausgewiesen.
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Stellungnahme Biirger Nr.3-18 zu Nr. 2 und 3

Abwiégung

Durch die verstarkte Nutzung des Hasensteiges, unabhédngig von der Bauphase, sehen wir
den Immissionsschutz der Anwohner des Hasensteiges, durch verstarkten Larm, erzeugt
durch laute Rollgerdusche auf dem Verbundpflaster trotz vorhandener
Geschwindigkeitsbegrenzung, nicht mehr gewénhrleistet. Dazu tragt ohne Zweifel die immer
noch fehlende, im urspriinglichen B-Plan des Hasensteiges vorgesehene und durch uns im
Rahmen der ErschlieBungskosten finanzierte Bepflanzung des Hasensteigs bei.

.
Fir die innere verkehrliche ErschlieBung des neuen Wohngebietes ist der Hasensteig nicht
notwendig.

Durch die Verldngerung der ErschlieBungsstrale ,Fuchsberg” nach Siiden und die geplante
Anbindung des neuen Wohngebietes an die DorfstraRe im Bereich der Buswendeschleife ist
der Ringanschluss gegeben. Auch die 2. Zufahrt fiir Podewall ist damit gewahrleistet.

Der Loschwasserzugang des neuen Wohngebietes kann Uber eine schmale
Feuerwehrzufahrt zum Hasensteig erfolgen.

Die Feuerwehrzufahrt ist im Normalfall mit umklappbaren Pollern abgesperrt.

Somit bleibt die Sackgasse Hasensteig erhalten. Eine Kreuzung, wie im B-Plan vorgesehen,
ist dazu nicht notwendig. Der Griinstreifen, einschlieRlich der Baume an der Sackgasse
Hasensteig, konnen so groRtenteils erhalten bleiben.

Eine Durchfahrt von Baufahrzeugen in den Hasensteig ware damit wirksam verhindert.

3

Der Hasensteig ist als Teil des Ringanschlusses der inneren verkehrlichen ErschlieBung in
Podewall ungeeignet.

Die ErschlieRungsstrae ,Fuchsberg” hat im Vergleich zum Hasensteig flir eine intensivere
Nutzung wesentlich bessere bauliche Voraussetzungen in Form einer Asphaltdecke.

Auch die als Neubau zu realisierende Anbindung an die Dorfstrae kann problemlos in einer
geeigneten Weise ausgebaut werden.

Der Hasensteig hingegen ist als Verbundpflasterweg fiir eine intensivere Nutzung, die sich
zwangsldufig durch das verstérkte Befahren als Teil des Ringschlusses ergeben wiirde, nicht
geeignet. Auf Nachfrage beim Bauamt konnte uns die Belastungsklasse nach RStO 12 nicht
mitgeteilt werden. Wir gehen davon aus, dass es sich um die niedrigste Belastungsklasse
BkO,3 handelt. Das belegt der aktuelle Zustand des Hasensteiges, der sich aus der Nutzung
nur durch die direkten Anlieger ergeben hat, gekennzeichnet durch Spurrinnen, schlecht
und teilweise gar nicht ablaufendes Regenwasser, was vor allem in den Wintermonaten bei
Frost eine erhebliche Gefahr darstellt.

Der Hasensteig ist als DurchgangsstraBe mit Gegenverkehr zu schmal. Bei Gegenverkehr
miissen die Fahrzeuge auf den nur farblich abgesetzten Biirgersteig ausweichen. Ein
gemiitliches und vor allem gefahrloses Spazierengehen, gerade mit Kinderwagen, Kindern
usw. ist dann nicht mehr gewéhrleistet. Der Burgersteig ist nicht durch eine Bordsteinkannte
abgesichert.

Bei intensiverer Nutzung ist mit einer gravierenden Verschlechterung des StraBenzustandes
und einer Zunahme des Gefahrenpotentials zu rechnen.

Die Belastungen fiir die Anwohner sollen so gering wie moglich gehalten werden.

Zu den urspriinglich vorgesehenen Bepflanzungen im StraRenraum ist anzumerken, dass
der B-Plan lediglich Vorschlage fir die Stralenprofile enthalt; in der Planzeichnung sind
keine verbindlichen Anpflanzgebote festgesetzt worden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und Umsetzung des Bebauungsplanes wurden
durch den ErschlieBungstréager anderweitige Entscheidungen getroffen. Inwieweit eine
Finanzierung fur StralRengrin mit erfolgte ist durch die Gemeinde nicht prufbar.

Zu 2.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausbildung des Hasensteiges als Sackgasse bleibt wahrend der Bauausfiihrung
erhalten; der Anschluss Hasensteig und die Gestaltung der Anbindung werden mit der
ErschlieBungsplanung abschlieRend festgelegt.

Die vorhandenen Geholze werden beachtet.

Zu 3.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werde zum Teil geteilt.

Der Hasensteig wird als Sackgasse wahrend der Bauphase in der Ortlichkeit ausgebildet
bleiben. Die Durchfahrt muss unbedingt fiir Rettungs-/ Feuerwehr- und Millfahrzeugen
gewahrleistet sein. Durch verkehrsorganisatorische MalRnahmen kann ggf. nur den
Anliegern die Zufahrt gestattet werden. die Anbindung und Gestaltung des Anschlusses
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung abschlieend festgelegt.
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Stellungnahme Biirger zu Nr.3-18 Nr.4 und 5 Abwiégung

4.
Wir wollen nicht nur den Verlauf des Igelweges beibehalten, sondern auch den Griinstreifen
welcher zum Igelweg dazugehort. Im aktuellen Entwurf des B-Planes wiirde die neue Zufahrt Zu 4
enau auf dem Griinstreifen verlaufen. \ . .. o . . . . N
. Der Vorschlag wird berlcksichtigt; die verkehrliche Anbindung an die Dorfstral’e wird im

Abstand zu den Flurstiickgrenzen 24/4 und 24/15 geplant, so dass ein Grinstreifen

Die Zufahrt muss nur wenige Meter in Richtung Acker verlagert werden. Dann bleibt der .
erhalten bleibt.

gesamte Griinstreifen (einschlieBlich der Baume) bis zur Sackgasse Hasensteig vollstandig
erhalten.

Ein groRer Vorteil der von uns vorgeschlagenen Losung besteht darin, dass der Wendeplatz
Hasensteig in seiner jetzigen Form und Nutzungsmaéglichkeit so bleibt wie er ist.

Die Sackgasse Hasensteig leistet einen wichtigen Beitrag zur Verkehrsberuhigung. Dieser
sensible Bereich tragt wesentlich zur Sicherung und Erhaltung der Lebensqualitdt im
Hasensteig bei. Die Kinder kdnnen sich gefahrlos in diesem Bereich aufhalten und ein
sicherer Schulweg ist gewdhrleistet. Dies gewinnt durch die zunehmende Zahl von jungen
Familien mit Kindern in Podewall aligemein, aber im Hasensteig im Besonderen, an

Bedeutung.

5,

Wir bestehen darauf, dass nach Ablauf der Auslegungsfrist eine &ffentliche Anhérung vor Zu 5.

dem Gemeinderat Trollenhagen stattfindet. Bei dieser Sitzung werden alle eingegangenen Eine offentliche Anht')rung in Form einer BUrgerversamqung hat am 21.10.2019

Einspriiche/Widerspriiche verlesen. Gleichzeitig hat derjenige, der die Einwande geauRert
hat, die Méglichkeit, noch einmal miindlich Stellung zu seinen Ausfiihrungen zu nehmen.
Nach der Anhérung werden die Interessen der Gemeinde, der Offentlichkeit und der
betroffenen Biirger gegeneinander abgewogen. Auf dieser Grundlage entscheidet der
Gemeinderat, welche Einwéande in welchem Umfang im Bebauungsplan berticksichtigt
werden.

stattgefunden.
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Stellungnahme Biirger Nr.19

Abwiégung

Peter Schmidt
Rechtsanwalt

Peter Schavdi * Rechisamwait - Schwedensivafie 9 o[ 17033 Neubzandenburg

Vorab per Fax: 03 96 08/2 51 26

Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher -
FB Bau und Ordnung
DotfatraBe 36

17039 Neverin

Beachten Sie bitte die gelinderte Bankverbindung!

8. November 2019

Peter Schmidt - Rechtsanwalt

- Pachanwalt filr Arbeitsrecht
- Facharwalt far Strafrecht

- Lohsheauftragter fir Agrarrecht an der

Hochschule Meubrandenburg
Schwedenstralic 9
17033 Neubrandenburg
‘Telefon: 039573 51 1426
Telefix; 03 95/3 5114 24
Furktelefon: 01 72/8 79 60 93
E-Mail: ra.schmidi@biyn-nubrandenburg.de
Bankverbindung
HypaVereinshanl Neubrandenburg.
1BAN; DE{2200300000028524723, BIC: HYYEDEMM390
Baniverbindung - Fremdgeld
HypoVeremsbaik Neubrandenburg
[BAM: DES¢200300000215994352, BIC: HYVEDEMM300

bitte stets angeben
138/18 Bos_19-11-08

!a ZUNg u!er en !e!au!!!!!l!n Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall™

Gemeinde Trolienhagen

Sehr geehrter Herr Diekow,

in vorgenannter Angelegenheit danke ich fir Thr Schreiben vom 30.09.2019, auch hat der Unter-
zeichner wihrend der Auslegungsfrist dic Planungsunterlagen nochmals eingesehen.

Fiir meine Mandanten nehme ich vollumfinglich inhalilich Bezug auf mein Schreiben vom

27.09.2018.

Es wird unter Berticksichtigung der Abwigungsergebnisse und hieraus resultierenden Andetun-
gen gemdh Schreiben vom 30/09.2019 und der neuerlichen Auslegung zu den Anderungen wie

folgt vorgetragen:

Es wird bestritten, dass in der Gemeinde nach wie vor Bedarf an Grundstiicken fiir den Eigen-
heimban besteht, vielmehr dirfte ausschlieBlich ein Interesse des Grundstiickseigentiimers des
uberplanten Gebietes an méglichst hohen Gewinnen zu realisieren sein.

Geschafiszeiten:

Monteg bis Freitag 07:30 - 12:00 und 12:30 - 16;00 Uhr
In Kooperation mit der Mohr & Partner Steuerbsratungsgesellschaft mbH
Miinchen, Neubrandenburg, Frigdland, Rabel, Templin, Angerminde

Slewer-Nr.: 2072/269,05.21

Zur Unterstellung kein Bedarf/ Interesse des Grundstuckseigentimers

Das B-Planverfahren wurde aufgrund eines stadtebaulichen Erfordernisses der Gemeinde
eingeleitet und nicht aufgrund eines Antrages des Grundstlickseigentiimers.

Die Gemeinde Trollenhagen verfugt in den Ortslagen Uber keine eigenen freien Bauplatze
fur Wohnnutzungen mehr. Es besteht aktuell ein Bedarf an Grundsticken fir den
individuellen Eigenheimbau, was sich sowohl aus Anfragen von Birgern der Stadt
Neubrandenburg als auch von Birgern aus der Gemeinde Trollenhagen erklart. Im Amt
Neverin wurden bisher 18 Reservierungen (Stand: 18.12.2019) von Interessenten
vorgenommen.

Die Entwicklungsmdglichkeiten (Standortangebote/-bedingungen) in den einzelnen
Ortslagen hat die Gemeinde geprift. Fir Trollenhagen, Podewall und Buchhof liegen
bestandskraftige Klarstellungs- und Erganzungssatzungen vor. In den vorhandenen
bebauten Ortsstrukturen verfiigt die Gemeinde Uber keine Flachenangebote. Die mit den
Satzungen ausgewiesenen Ergadnzungsbereiche sind mit Ausnahme der Ergdnzungs-
bereiche 1 und 3 in Podewall bebaut bzw. vergeben. Auf die Vergabe der beiden
Erganzungsflachen in Podewall hat die Gemeinde keinen Einfluss (private Flachen).

Die Gemeinde verfugt in allen Ortslagen nicht Uber eigene geeignete Flachen fir weitere
Entwicklungen in der Wohnnutzung. Podewall ist als Wohnort in der Gemeinde ausgebaut
worden. Die Gemeinde hat entschieden, dass zur Abdeckung des aktuell anstehenden
Bedarfs weitere Flachen in Podewall entwickelt werden sollen. Die sidlich an das
vorhandene Wohngebiet angrenzenden Flachen wurden als geeignet angesehen. Die
Gemeinde ist an den Grundstiickseigentiimer mit Kaufabsichten herangetreten.

Der Kaufvertrag wurde zwischenzeitlich beurkundet.

Die Gemeinde hat das Recht zur 6értlichen Planung und kann in eigener Verantwortung
Bebauungspléne aufstellen (Planungshoheit). Die Gemeinde ist befugt die bauliche und
sonstige Verwendung und Nutzung des Grund und Bodens des Gemeindegebietes zu
disponieren. Die eigenverantwortliche Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung hat im
Rahmen der Gesetzte zu erfolgen; das Planverfahren wird gemal den gesetzlichen
Regelungen des BauGB durchgeflhrt.

Das geplante Vorhaben ist umsetzbar; es entspricht den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung. Durch die geplante Entwicklung auf angrenzenden Flachen (Aufen-
bereichsflachen) werden offentliche Belange nicht beeintrachtigt; die Erschlielung ist
gesichert.
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Stellungnahme Biirger Nr. 19

Abwiégung

Seite 2 vom 08. Novernber 2019 von Peter Schmidt Rechtsanwalt

Es wird ausdriicklich behauptet, dass die in der Gemeinde vorhandenen Flachen im Innenbereich.
welche nach Art und Mal der [Bebauung mit Eigenhcimen bebaubar sind, filr einen etwaigen Be-
darf an individuellem Eigenhgimbau austeichend sind. Im fibrigen ist auspehend von der Abwi-
oung nicht erkennbar, auf welchen konkreten Tatsachen sich der behauptete Bedarf an Grund-
stiicken bezieht.

Dies betrifft sowoh! die Ortslagen Podewall als auch Trollenhagen als auch etwaige weitere im
Innenbereich liegende Gebiete, da potentielle Eigenheimbauer jedenfalls in Neubrandenburg ar-
beiten diltlien, wobei Podewall digjenige Ortslage ist, die am weitesten von den mutmaBlichen
Arbeitsorten entfernt sein diirftc. ’

Ein konkreter Bedarf an Grul#dstiicken fiir den individuellen Eigenheimban ist nicht erkennbar
und nicht belegt, die blofe Behauptung eines solchen Bedarfs ohne konkreten Tatsachenbezug
stellt einen Abwigungsfehler dar.

Es wird bestritten, dass die Eryeiterungsabsichten im Siiden nicht neu sind, insbesondere konnte
zu keinem Zeitpunkt von einer weiteren Fntwicklung ausgegangen werden, zumal es sich grund-

satzlich ab der jetzigen Baugrenze um Bersiche des AuBenbereichs handelt, bei denen eine Be- |

bauung grundsétzlich nicht zuldssig ist, konkrete dartiber hinausgehende B-Plan-Verfahren sind
nicht bekannt.

Der rechtskriiftige B-Plan Nr. 4 hat keine dariiber hinausgehenden Festsetzungen, solche wiren
auch nicht rechtskrifiig geworden.

Der ,,Schutz des freien Blickeé“ ist nicht zwangsldufig im B-Plan festzusetzen, vielmehr ist auf
tatsiichliche Gegebenheiten, Kaufemschaidungen und Bauentscheidungen auf der Basis des
rechtskriftigen B-Planes Bezug zu nehumen und die sich hieraus ergebenden perspektivischen Be-
bauungen in der Umgebung, hier Aullenbereich.

Selbstverstandlich wird der Grundstiickswert gemindett, gleiches betrifft die Lebensqualitit, so-
wohl fir den Verkaufswert von Grundstiicken einerseits als auch die Lebensqualitiit der jeweili-
gen Nurzer ist die konkrete Lage innerhalb umgebender Bebauung von maBgeblicher und ent-
scheidender Bedeutung, im vol{]icgenden Fall inshesondere die sich ganz erheblich auswirkende
nicht oder nur sehr eingeschrﬁltkt zuliissige Bebauung im AuBenbereich einerseits und die kon-
kreten Auswirkungen (Blick, freie Sicht usw.) andererseits.

Eine pauschale und nicht auf Tatsachen gestiitzte Negierung stellt einen Abwigungsfehler dar.

Der Begriff geringfugig ist relativ, mafigeblich ist, ob im. bisherigen AuBenbereich iiberhaupt
Baumalinahmen durchgefiihrt werden und sich anschlieBend entsprechend auswirken oder auch
nicht, im Verhéltnis zum unmittelbar angrenzenden Aufenbereich kommt es in Abgrenzung zu
einer Bebauung nicht auf die MEnge an.

Das Verkehrsaufkommen wird sich nicht nur durch die Anzahl der geplanten neu zu ertichtenden
Eigenheime erhdhen, sondern insbesondere auch durch die Tatsache, dass aus StichstraBen/Sack-
gassen, die denklogisch nur von den jeweiligen Bewohnem genutzt werden, Durchfahrisstrafien
entstehen, welche von einer un}iberschaubaren Vielzahl von Verkehrsteilnehmern aus den belie-
bigsten Gtiinden genutzt werden kénnen bis hin zur Abkiirzung von Wegen u. 4. Eine Erhthung
des' Verkehrsaufkommens ist unstrittig, eine Geringfiigigkeit ist relativ und konnte allenfalls bei

Zur Behauptung ausreichen zur Verfligung stehender Flachen/ fehlender Bedarf

Die Behauptung wird von der Gemeinde nicht mit getragen. In den vorhandenen bebauten
Strukturen verfugt die Gemeinde Uber keine eigenen Flachen, die sie Bauwilligen anbieten
kann. Die mit den vorliegenden Satzungen fur Trollenhagen, Podewall und Buchhof
geschaffenen Erganzungsflachen sind bebaut bzw. vergeben. Auf die Vergabe der
Erganzungsflachen 1 und 3 in Podewall hat die Gemeinde aufgrund der Eigentums-
verhaltnisse keinen Einfluss (privat).

Es besteht aktuell ein Bedarf an Grundstlicken fiir den individuellen Eigenheimbau, was
sich sowohl aus Anfragen von Blirgern der Stadt Neubrandenburg als auch von Birgern
aus der Gemeinde Trollenhagen erklart. Im Amt Neverin wurden bisher 18
Reservierungen (Stand: 18.12.2019) von Interessenten vorgenommen.

Zur Erweiterungsabsicht im Siiden/ Entwicklung in den AuRRenbereich/ freier Blick

Dass die Erweiterungsabsichten fiir den Birger neu sein kdnnen, wird nicht abgestritten.
Aus alten Planungsunterlagen, die im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes
Nr.4 Podewall erarbeitet und spater nicht weiter verfolgt wurden, ist lediglich erkennbar,
dass urspringlich das Wohngebiet Podewall bis zum Weg am Friedhof geplant war. In
alten Unterlagen zum Flachennutzungsplan aus den 90iger Jahren sind derartige
Entwicklungsabsichten ebenfalls dargestellt worden.

Grundsatzlich gilt, dass der AuRenbereich von Bebauungen frei zu halten ist.

Die Gemeinde hat das Recht zur 6értlichen Planung und kann in eigener Verantwortung
Bebauungsplane aufstellen (Planungshoheit). Das Planverfahren zur Aufstellung wird
gemald den gesetzlichen Regelungen des BauGB durchgefiihrt. Das geplante Vorhaben
ist umsetzbar; es entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Zur Wertminderung/ Verkehrsaufkommen / Verkehrsplanung

Die Gemeinde hat das Recht zur rtlichen Planung; sie ist befugt die bauliche und sonstige
Verwendung und Nutzung des Grund und Bodens des Gemeindegebietes zu disponieren.
Die zum Entwurf des B-Planes vom 18.07.2019 eingegangenen Hinweise und
Anmerkungen wurden zum Teil berticksichtigt und der Entwurf Gberarbeitet.

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens liegt im Interesse der Gemeinde; 6ffentliche
Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Biirger Nr.19

Abwiégung

Seite 3 vom O8. Navember 2019 voh Peter Schmidt Rechtsanwalt

Belassung der Stichstra.BenJSakkgassen im Verhaltais zu den méglicherweise erglinzien Grund-
stiicken festgelegt werden, nicht jedoch im Hinblick auf Durchgangsstrafien mit schlichtweg
itherhaupt nicht kalkulierbarem Verkehrsaufkommen.

Durchfahrtsstrafen sind solche, die von beliebigen Verkehrsteilnehmem ohne Bezug zur konkre-
ten Bebauung genutzt werden kénnen, im Zweifelsfall ist auch derjenige ein ;,Anlieger”, der zum
Zwecke der Abkiirzung oder Umgehung anderer StraBen ohnie Bezug zum Baugebiet die Strafen
nutzt, was derzeit in tatsichlicher Hinsicht nicht maglich ist, jedoch auf det Basis der Festsetzun-
gen des neuen B-Plans. ‘

Auch eine zeitliche Beeintrichtigung im Rahmen des Baus ist eine Bee:imréicﬁtjgung, welche sich
jedenfalls in dem entsprechendpn Zeitraum ganz erheblich auswirkt.

Die derzeitige StraBenfiibrung ist zulssig und erfiille samtliche Varaussetzungen fir Feuerwehr,
Rettungsfahrzeuge und Miillentsorgung, jedenfalls ist auch nicht erkennbar, inwieweit cine
Durchfahrtsstralie derartiges besser, sinnvoller, schneller oder effektiver regelt als die derzeitige
verkehrstechnische Erschliefung.

Es wird bestritten, dass die , stadttechnische” Ver- und Entsorgung iiber Ringschliisse besser ge-
geben ist, hier ist bereits nicht Jindeutig erkeunbar, was hiermit {iberhaupt gemeint ist.

Die Ausfithrungen zur bepﬂankten Ausgleichsfliche sind nicht ohne weiteres nachvoliziehbar,
soweit sich Ausgleichsflichen auf dem Grundstiick meiner Mandantschaft bzw. auf den Grund-
sticken des bisherigen Bebauungsplans beziehen, 14sst sich hieraus nicht dié Schlussfolgerung
zichen, dass dies zum Ausgleich der Nachteile austeichend wiire, hinter diesen derzeitigen Aus-
gleichsflichen befindet sich AuBenbereich, welcher gleichfalls ausschlieBlich bepflanat ist bzw,
mit im AuBenbereich zuldssiger} Nutzungen verbunden ist, ob die bezeichneten Neufestsetzimgen.
(Weg mit Abstand von 8 m) Nachteile ausgleicht, wird bestritten, gleiches betrifft eine maximale
Dachneigung von nur noch 45 ClFrrad ) ) )

Zu konstatieren ist, dass der B-Plan Nr. 15 Erwejterung B-Plan Nr. 4 keinen konkret nachgewie-
senen Sffentlich-rechtlichen Bedarfnissen oder solchen der Allgemeinheit entspricht, sondern im
Zweifel lediglich den Interessen des derzeitigen Grundstiickseigentiimers der Utberplanten Fléiche,
wiihrend die Grundstiicke derjenigen Figentiimer, diz im bisherigen B-Plan Nr. 4 liegen, insbe-
sondere im Randlage zum AuBenbereich, einer erheblichen Wertminderung untetfallen,
Tatsachen, die dariiber hinaus }nteressen der Allgemeinheit (Bedarf an Wohnbebauung) oder
sonstige Gffentlich-rechthiche Interessen realisieren, sind nicht erkennbar, so dass es im Zweifzl
bei vorgenannter Einschitzung verbleibi.

Soweit 25 zu einer BeschlussfasLung anf der Basis der jetzt ausgelegten Anderungen des B-Plans
Nr. 15 kommt, wird um Mitleil}mg gebeten, damit meine Mandantschaft innerhalb begtehender
Fristen eine Entscheidung tiber gtwaige weitere Rechtsmittel wreffen kann.

Mit freundlichen GriiBen

Die Belassung als Stichstrale/ Sackgasse wird fir den Hasensteig wahrend der
Bauphase beflirwortet. Die Durchfahrt muss jedoch fiir Rettungs-/ Feuerwehr- und
Miillfahrzeugen gewahrleistet sein.

Die Anmerkungen in Bezug auf Durchfahrtsstralen, zum nicht kalkulierbaren Verkehrs-
aufkommen, zur zeitlichen Beeintrachtigung wahrend der Bauphase werden zur Kenntnis
genommen. Diesbezlgliche Bewertungen werden, subjektiv bedingt, immer unter-
schiedlich ausfallen. Festzustellen ist lediglich, dass Podewall eine Wohnsiedlung im
landlichen Raum ist. Die Stralen im Wohngebiet haben nach Auffassung der Gemeinde
keine Uberdrtliche Bedeutung. Die Umsetzung des Vorhabens wird mit zeitlich begrenzten
Bauverpflichtungen verbunden. Die Baustellenzufahrten erfolgen von der Dorfstralle aus
und nicht Uber die vorhandenen Stralen im Wohngebiet. Damit werden durch die
Gemeinde die Belastungen auf das mdgliche notwendige Mal} beschrankt.

Zur_Ver- _und Entsorgung: Die Gemeinde nimmt diese Aussage zurlick; die
stadttechnische Erschlieftung liegt im Kompetenzbereich der Versorger.

Zur Ausgleichsflache / Neufestsetzungen

Gemall § 13b BauGB wird der B-Plan im beschleunigten Verfahren aufgestellt (ohne
Umweltprifung, Umweltbericht). Gemal § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des B-Planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Begriindung und Plan des
Entwurfs vom 18.07.2019 und die Neufassung des Entwurfs vom September 2019
enthalten keine Ausfiihrungen zum Ausgleich.

Im Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 18.07.2019 hat die
Gemeinde neue Festlegungen u.a. zum Abstand des Baufeldes im Plangebiet zum
Igelweg (8,00m) bzw. zur Dachausbildung (zul. max. Dachneigung 45°) beschlossen, die
Bestandteil der Neufassung des Entwurfs wurden. Der Igelweg liegt mit den ackerbaulich
genutzten Randflachen im Geltungsbereich des B-Planes; er bleibt auch als Freiraum und
Abgrenzung mit den vorhandenen Gehdlzen erhalten. Anpflanzungen unter
Berucksichtigung des Leitungsbestandes sind grundsatzlich nicht ausgeschlossen. Mit
Satzungsbeschluss wird erganzend festgelegt, dass bauliche Anlagen nur innerhalb des
ausgewiesenen Baufeldes zulassig sind. Damit bleibt auch der 8 m - Bereich entlang des
Igelweges auf den neuen Grundstilicken frei von baulichen Anlagen.

offentlich-rechtliche Bedurfnisse / Interessen der Alilgemeinheit
Das B-Planverfahren wurde aufgrund eines stéadtebaulichen Erfordernisses der Gemeinde
eingeleitet (siehe dazu bereits Abwagung Seite 1 der Stellungnahme)

Mitteilung der Beschlussfassung

Gesonderte Mitteilungen erfolgen nicht. Nach Beschlussfassung erfolgt die Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses ortslblich im Amtsanzeiger, der an jedem Haushalt
verteilt wird. Nach Ablauf des Tages der Bekanntmachung wird der B-Plan rechtskraftig.

N/2015B130/doc/Tabellen Abwégung UE BURGER.docx
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Stellungnahme Nr. 5/1

Abwagung

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

—_—
= 7 all - Stellungnahme BVVG
Von: Dirk Greifenstein—

Gesendet: Montag, 7.
An: Diekow Alexander
Cc: Dr. Cornelia Rithrmund ika Fiege
Betreff: Antwort: B-Plan Nr. . ewall" der Ge n/ BVVG AZ: 2019
Gestattungen bzw. PV: 12-2-0901

Sehr geehrte Herr Diekow,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Informationen zu Ihrem o. g. Planungsvorhaben (Ihre E-Mail
vom 30.09.2019). Uns liegen derzeit keine Informationen tber Sachverhalte vor, die aus
grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung lhres Vorhabens sprechen wiirden.
Auf Grund des Umfangs und der Lage der hier betroffenen Vorhaben- und Planungsgebietes (LK
MSE, Gemarkung Podewall, Flur 1) befinden sich in unmittelbarer Nahe zum betroffenen
Planungsgebiet noch BVVG- Flurstlicke (62/1, 63/5 und 66) und sind daher ggf. von der
geplanten Manahme und den spéateren Vorhaben betroffen. Wir bitten Sie die nachfolgend
aufgefiihrten Sachverhalte zu beachten:

+ Soweit die Mdglichkeit besteht, durch Einbeziehung in das angezeigte Planungsvorhaben die
dort befindlichen Flurstiicke der BVVG baurechtlich ganz oder teilweise aufzuwerten, stehen wir
Ihnen fiir weitere Abstimmungen und Verhandlungen dazu gern zur Verfiigung.

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit nicht
durch bestehende Vertrage/Rechte bereits vereinbart, zugestimmt, wenn dies aus technischen
oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die entsprechenden
vertraglichen Abreden nach den gliltigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag oder
Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Gberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens
des MaRRnahmetrégers oder eines bevollmachtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen
wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und deren
anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der
BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den giiltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das
gilt auch fir Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher Ausgleichsmafnahmen in Anspruch
genommen werden sollen oder fir solche reserviert werden missen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten MaRnahmen keine
Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermdgensgegenstand eintreten werden, die dessen
Wert bezlglich Nutzung und Verwertung negativ beeintréchtigen. Sollten solche Veranderungen
gegenuber dem Zustand des Vermogensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten

1

Die Flurstlicke 62/1, 63/5 und 66 sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.
Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Nr. 5/2

Abwiégung

MaRnahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des
eingetretenen Wertverlustes aus bzw. behélt sich das Recht zur Geltendmachung solcher
Anspriiche ausdricklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen Nutzern/Pachtern
gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen tber Nutzer und Pachter zur
Verfligung.

+ Soweit im Zuge der Realisierung der Manahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz |auft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehérde am
Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Gber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche Rechte
an den betroffenen Grundstlicken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim
MaRnahmetrager bzw. von ihm bevollméchtigter Dritter.

Sollte sich auch fir die o. g. BVVG-Flurstlicke im Zuge der weiteren Plankonkretisierungen jedoch
eine Nichtbetroffenheit herausstellen, erklaren wir fir diesen Fall bereits hiermit unseren
Verzicht auf eine weitere Beteiligung an der von Ihnen betriebenen Beteiligungsverfahren und der
ggf. spater von Dritten betriebenen Realisierung des Vorhabens.

Freundliche GriiRe
Dirk Greifenstein

BVVG Bodenverwertungs- und -verwallungs GmbH

Mecklenburg-Vorp
Werner-von-Siemens-Stralie 4

19061

Tel

Fax

www.bvvg.de

Geschaftsfuhrung:
Martin Kern, Thomas Windmdller

des Aufsichtsrates t i Dr. Johannes Schuy
Sitz der Geselischaft: Berlin
Har 3 it C irg HRB 43980
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 151744803
Aufsichtsbeharde fiir § 34c GewQ: Bezirksamt Pankow von Berlin
Berufskammer: IHK Berlin

Die BVVG-Flurstlicke sind nicht betroffen.
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Stellungnahme Nr.8/1

Abwiégung

REFERENZEN
NSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 430 PGP

III - . ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard

Amt Neverin
Dorfstrafie 36

17039 Neverin

Az.: Vorgangsnummer 28039198#76001a9#

merangemm. PTI 23, PPB 7, Stephan Weif3
15.10.

Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall' Gemeinde Trollenhagen

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren  Dritter  entgegenzunehmen und  dementsprechend die  erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Fiir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Fiir die Planung bendtigen wir friihestmdglich folgende Angaben, gern auch per Mail:
1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf. Datei

2. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro Grundstiick
/Haus

. Wird ein weiterer Anbieter fiir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschliefen?
. Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieBungstragers an.

. Geplanter Ausfiihrungszeitraum

o oA W

. Neue Straenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH '
Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard

Konto: Postbank Saarbrilcken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner i ) | G [ Walter Goldenits (Vorsit ). Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | UStdNr. DE 814645262

Auf die vorhandenen TK-Linien wird erganzend in der Begriindung hingewiesen; die
Anlagen befinden sich im o&ffentlichen Raum.

Die Erweiterung des TK-Netzes wird rechtzeitig mit dem Versorger abgestimmt.
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Stellungnahme Nr.8/2

Abwiégung

DATUM
EMPFANGER
SEITE

15.10.2019
Amt Neverin, Dorfstraie 36, 17039 Neverin
2

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie (Glasfaser oder
Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen wird, kénnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit
und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem Grund benétigen wir die Aussagen zu den
angegebenen Punkten mindestens 6 Monate vor Baubeginn.

Wichtig fiir die telekommunikationstechnische Grundversorgung des B-Plan Gebietes ist es, dass
uns durch die Gemeinde, so friih wie méglich, die neuen Strafenbezeichnungen und
Hausnummern bekanntgegeben werden.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem
ErschlieBungstriager (Bautrdger) notwendig.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautréger erforderlich werden kann.

Fiir die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Ftir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, Mail: T-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn tiber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,
informiert.

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen” bzw. dem ,Merkblatt tiber Aufgrabung Fremder"
kénnen von den ausfithrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter:
Planauskunft.nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Méglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde wird einen Erschlieungsvertrag mit dem Versorger abschliel3en.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Tiefbaufirmen entsprechend
weitergeleitet.
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Stellungnahme Nr. 8/3

Abwiégung

oarum  15.10,2019
empranger  Amt Neverin, Dorfstrafe 36, 17039 Neverin
sete 3

Sallte es zu einer Beschidigung kommen, emptehlen wir die App , Trassendefender”, um schnell
und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie
besteht.

Wir mdchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir [hnen unter den oben genannten
Kontaktméglichkeiten zur Verfligung. Diese Planunterlage sind nur fiir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Griiien

a le.d5 vt !

//A‘/ S. Weif

Anlagen

1 Kabelschutzanweisung

1 Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
1 Ubersichtsplan

das Merkblatt zu beachten sind.

Der ErschlieRungstrager wird darauf hingewiesen, dass die Kabelschutzanweisung und

AT/Vh-Bez.: |Kein aktiver Auftrag

[ ] -I- = ®|ATVh-Nr: Kein aktiver Auftrag

Ubersichtsplan

AsB |4
TINL |Ost vsB |395C Sicht Lageplan
Bemerkung: Podewall PTI Mecklenburg-Vorpommern Name |TINLOPTI23MHundtKV: |pMagstab |1:3000
ONB | Neubrandenburg Datum | 15.10.2018 Blatt 1
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Stellungnahme Nr. 13

Abwiégung

BUND, Friedlander 12, 17033 Neubrandenbur,
Tel. (0395) 5 666 512 eMail info@bund-neubrandenburg.de

Amt Neverin

Alexander Diekow - Leiter Fachbereich-Bau-und-QOrdnung..
Dorfstrae 36 Amt Neverin |
17039 Neverin i

25, OKT. 201,

Beteiligung gemaR BauGB §4 (2) und §2 (2)

= o H

- =SSN
TS ——

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland
Friends of the Earth
Germany

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

6089732500719

Neubrandenburg, 20.10.2019

Stellungnahme zur Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung

B-Plan Nr. 4 Podewall"

Sehr geehrter Herr Diekow,

stelivertretend fur den Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland Mecklenburg-
Vorpommern bedanke ich mich fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und die
Zusendung der Unterlagen. Im Namen des BUND nehme ich wie folgt Stellung:

Ich nehme den Bebauungsplan zur Kenntnis, unter der Voraussetzung, dass keine weitere
Arrondierung des Siedlungskérpers erfolgt, da dieser wie im Plan geschrieben dann

abschliefend arrondiert ist.

Wir bitten Sie, uns weiterhin gemaf BauGB §4 (2) und §2 (2) zu beteiligen und uns Uber das

Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

/‘~ / { /g “(Q’,//LAI),_

Alexander Schmidt
Vorsitzender
(:rh;xhil’mﬂj Bankverbindung s;mm; Der BUND tst anerkannter Natwschuizverband
Wismarsche Strale 152 S g
19053 Schwerin IBAN DE 67 1405 2000 0360 0601 45 1BAN DE 367405 0 8631
Tel 0385 521339-0 BIC: NOLADEZTLWL BIC NOLAREZIWL Meckignbarg-Vorpammenn
fax 38552 1339-20
E-Mail: bund.mw Sbund net DB Haupt

tan und Yorraachtnlsse an den BUMD rnd mach §13 E56516 vom det Exbochaltstenes befelt Wi inforeren Sie gern
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Eine weitere Arrondierung des Siedlungskorpers ist nicht vorgesehen.

Weitere Beteiligungen sind nicht vorgesehen; mit Satzungsbeschluss wird das Verfahren
abgeschlossen. Das Ergebnis der Abwagung wird mitgeteilt.




Stellungnahme Nr. 15 Abwiégung

Amt Neverin =

- Der Amtsvorsteher - e »

Amt Neverin, Dorfstrafle 36, 17039 Neverin

Fachbereich: Bau und Ordnung
Amt Neverin Gemeinde: Trollenhagen
SB Bauleitplanung Bearbeiter: Frau Niestaedt
a.diekow@amtneverin.de Telefon:
Fax:
Email: Ch.niestaedt@amtneverin.de
Internet: www.amtneverin.de
Ihre Nachricht vom Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Neverin, 05.11.2019

Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall
hier: Stellungnahme SB Brandschutz

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Rahmen der TOB-Beteiligung ergeht zum o.g. Verfahren nachfolgende Stellungnahme:
Die Aussagen in der Begrindung werden entsprechend berichtigt.
In unmittelbare Nahe, Hasensteig 15 befindet sich die Léschwasserentnahmestelle ,Saugschacht
DN 200 mit 100 m?, iber die der Grundschutz gesichert werden kann. .
Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises Der Landkreis MSE wurde betelllgt.
Mecklenburgische Seenplatte (vorbeugender Brandschutz)

mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.Niestaedt
Sachbearbeiterin Bau und Ordnung
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Stellungnahme Nr. 18

Wasser- und Bodenverband s

s 17126 JARMEN
Untere Tollense / Mittlere Peene Tel.: 03999733120

Fax.0139997-3312-13

E-Mail: WBY-AT-DM@WRBV-MV de

Kérperschaft des Offentlichen Rechts Desabs KialGHEAG
www.wbv-untere—tollense-mittlere—pecne.de BIC BYLADEM 1001

IBAN DES4 1203 0000 0000 3628 14

—— Volksbank Demmin <G
Anill iNeyarin | BIC GENODEFIDM

IBAN DEUT 1509 1674 0100 007% 00

r f
i

Gemeinde Trollenhagen ]

i

| 08 NU‘?{D/Q
DorfstraRe 36 LA \J 5

c/o Amt Neverin

|
!
|

17039 Neverin 3 Ansprechpartner / in:
B VBO27207N0¢ 19  Durchwan:

fhr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Ort, Datum
30.09.2019 A.Diekow st Jarmen, 05.11.2019

Entwurfsénderung zur Satzung tiber den B-Plan Nr.15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4
Podewall* - Gemeinde Trollenhagen

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense / Mittlere Peene”
Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend lhrer Aufforderung zur Stellungnahme vom 30.09.2019 und in Ergénzung
unserer Stellungnahme vom 25.09.2018 teilen wir lhnen mit, dass seitens des Verbandes
grundsatzlich keine Bedenken zur genannten Erweiterung des B-Plan Gebietes bestehen.

Im beiliegenden Lageplan ist das Gewasser Il. Ordnung 39 N 5 schematisch dargestellt.
Dieses verrohrte Gewasser DN 300 verlguft ca. 50m sid-Gstlich der geplanten B-Plan
Erweiterung. Eine unmittelbare bauliche Beeinflussung des verrohrten Gewassers ist somit
nicht gegeben. Bei einem maglichen geplanten Regenwasseranschiuss an den Vorfluter ist
die vorhandene Rohrnennweite im Vorfeld durch den Verursacher auf ihre hydraulische
Leistungsfahigkeit zu Gberprifen und nachzuweisen.

Solten sich also im Zuge der MaBBnahmenumsetzung im Planungsgebiet
Gewdasserbenutzungen in Form von Wassereinleitungen erforderlich machen, so sind diese
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises gesondert zu beantragen und
wasserrechtlich genehmigen zu lassen.

Mit freundlichgm Gruf®

Verbandsingenieur

Anlage: Ubersichtskarte M 1:1.000 Gewdsser ||.Qrdnung Podewall

Verbandsvorsteher: Hartmut Leddig Geschiifisfiihrer: Oliver Lange
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Auf das sud-6stllich verlaufende Gewasser [1.Ordnung wird ergdnzend in der
Begriindung hingewiesen.

Geplant ist die Einleitung in den Weiher (Teich) an der Kirche, den die Gemeinde als
Regenriickhaltebecken nutzen will, um dann gedrosselt in den Vorfluter einzuleiten.

Die Einleitung wird mit dem WBYV abgesprochen; dazu werden die Gesprache noch
gefihrt. Die Gewasserbenutzung wird beim Landkreis beantragt.




Stellungnahme Nr. 19/1

Abwiégung

U!JSSO?’??N!‘HQ

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin

Der Amtsvorsteher
Fachbereich Bau und Ordnung
Dorfstralie 36
17039 Neverin

5129
Reg.-Nr.: 187 - 19
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

K
| T w2 00
f i / Neubrandenburg, 06.11.2019

N

Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 15
»Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 Podewall”, Gemeinde Trollenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Anhand der vorgelegten Unterlagen ist zu erkennen, dass ein Teil des landwirtschaft-
lich genutzten Feldblockes DEMVLIO87BA30038 (Ackerland) von dem o. g. Vorha-
ben tberplant wird. Der Uberplante Teilbereich des o. g. Feldblockes hat eine Bo-
denwertzahl von durchschnittlich 30 Punkten. Die Lage der Feldblocke kénnen auf
der Seite www.umweltkarten.mv-regierung.de nachgesehen werden. Das Feldblock-
kataster ist dort unter der Themenauswahl , Landwirtschaft und
Forst*/,Landwirtschaft’ zu finden.

Es erscheint sinnvoll, den/die Eigentimer/Bewirtschafter der Uberplanten landwirt-
schaftlichen Flachen friihzeitig zu beteiligen. Die geplante Wohnbebauung steht der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der 1,60 ha groRen Flache entgegen.

Ich méchte darauf hinweisen, dass der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Fléchen auf den absolut notwendigen Umfang beschrankt wer-
den soll und die Erreichbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen mit
landwirtschaftlicher Technik sichergestellt werden muss.

Auf den ggf. zeitweilig in Anspruch genommenen Flachen ist die landwirtschaftliche
Nutzbarkeit nach Abschiuss der Baumalnahmen vollstandig wiederherzusteilen.
Bleibende Beeintrachtigungen sollten auf ein absolutes Mindestmaf reduziert wer-

den.

Allgemeine D i ationen;

Der Kontakt mit dem 1 Amt fUr Landwir und Umwel A ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von thnen ggf. mitgeteilten persanlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVOI. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
thven Dater finden Sie unter www. -mv.de/Datenschulz.

Zu 1.

Die Uberplanung erfolgt im Einvernehmen mit dem Eigentiimer und Bewirtschafter der
Flachen; der Erwerb der Flachen durch die Gemeinde ist beschlossen.

Die Ortslage Podewall wird im Suden geringfiigig erweitert. Mit Umsetzung der Planung
wird ein geordneter Ortsabschluss geschaffen; Erweiterungen dartber hinaus sind nicht
vorgesehen. Der Entzug der landwirtschaftlichen Nutzung bleibt somit auf das
notwendige Mal} beschrankt.

Die Erreichbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik bleibt gegeben.

Die Hinweise werden im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens beachtet.
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Stellungnahme Nr. 19/2

Abwégung

Soliten bei Erdarbeiten Dranagen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen
oder diese durch Baustellenfahrzeuge in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, sind
diese wieder funktionstiichtig herzustellen. Der zustdndige Wasser- und Bodenver-
band ist dann umgehend zu informieren.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwickiung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beruhrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes flr Land-
wirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte unterliegendes Gewds-
ser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes. Im Bereich des
geplanten Vorhabens erfolgt gegenwértig auch keine Planung oder Durchfihrung
einer Altlastensanierung durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist iiber das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Prufung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Mit freyndlichéh Grllken
= e
/{ .
P i V
Christoph Linke
Amtsl/e‘iter

Dranagen sind nach gegenwartigem Kenntnistand nicht betroffen.

Zu 3.
Der Landkreis MSE wurde beteiligt; ein Altlastverdacht besteht nicht
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Stellungnahme Nr. 20/1

Abwiégung

Neu.sw Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschaftsfihrung.

Vorsitzender
Ingo Meyer

Or. Jorg Fiedler
Aufsichtsrat

Vorsitzende
Dr. Diana Kuhk

John-Schehr-Strafle 1

17033 Neubrandenburg

Tel, 0395 3500-0

Fax 0285 3500-118

wwaneu-sw.de
info@neu-swde

arkasse

Neubrandenburg-Demmin
IBAN DE64 1505 0200 3010 4056 17

Fostfach 110261 17042 .3
Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung
DorfstraBe 36
17039 Neverin
Inr 2aichen Ihve Nachricht

30.09.2019

- - ez
itionen

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 15 , Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" der Gemeinde
Trollenhagen
Unser Auftrag Nr.: 2072/19

Sehr geehrter Herr Diekow,

die uns mit der E-Mail vom 30.09.2019 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
8 lischaft

Stadtwerke GmbH, der neu-medianet GmbH und der Tollenseufer At itigt ha
mbH.

Grundsétzlich bestehen unsererseits keine Einwande beziiglich des o. g. B-Plans, jedoch bitten wir um
die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Die Stellungnahme zu unserem Auftrag 1687/18 vom 27.09.2018 ist grundsatzlich zu beachten. Die
Abwiégung zur v. g. Stellungnahme haben wir zur Kenntnis genommen.

Eine mogliche ErschlieRung wurde bereits konzeptionell betrachtet. Erste Abstimmungen wurden mit
dem Amt Neverin und einem Planungsbiiro durchgefiihrt.

Stromversorgung/StraRenbeleuchtung

Im gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
Gasversorgung

Es bestehen keine Einwénde zum B-Plan. Im nordlichen Geltungsbereich befindet sich in den geplan-
ten Verkehrsflichen Leitungsbestand von neu.sw. Der Bestand ist zu schiitzen und bei der Planung
zu beachten. Uberbauungen mit Bordanlagen oder sonstigem sind unzuléssig. Eine ErschlieBung mit

Erdgas ist in Abhédngigkeit des zu erwartenden Gesamtanschlusswertes moglich. Durch den Erschlie-
Rungstriger sind die ErschlieRBungskosten anteilig mitzufinanzieren.

4
TOP - AUSBILDUNGS

8IC NOLADE2INBS

Amsgericht
Neubrandenburg

USt-IdNr
DE137270540

Der Hinweis wird beachtet.

Stromversorgung/ StraBenbeleuchtung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gasversorgung
Die Gasleitung wurde beriicksichtigt.

aufgenommen und sind im Rahmen der Erschliefungsplanung zu beachten.
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Stellungnahme Nr. 20/2

Abwiégung

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom  11. November 2019
an  Amt Neverin
Betreff  B-Plan Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall” der Gemeinde Trollenhagen
Unser Auftrag Nr.: 2072/19

Wasserversorgung

Der Zuordnung der Randflache des Flurstiickes 68/7 zum Baugrundstiick kann in der Form nicht zu-
gestimmt werden. Zur vorhandenen Trinkwasserleitung ist entsprechend DVGW-W 400-1 eine
Schutzstreifenbreite von 4 m (d. h. 2 m beidseitig der Rohrachse) vorzusehen. Entsprechend des ak-
tuellen B-Plans ist der Abstand zum Baugrundstiick mit teilweise weit unterhalb von 1 m deutlich
unterschritten. Eine ungehinderte Zugénglichkeit zur Trinkwasserleitung im Schadensfall wird durch
magliche kiinftige Zaunanlagen/Bepflanzungen kritisch gesehen.

Abwasserentsorgung
Es liegen keine Einwande gegen den B-Plan seitens der TAB vor.
Das Niederschlagswasserkanalnetz befindet sich nicht in der Zustandigkeit der TAB.

Der Anschluss des Gebietes an die Schmutzwasserkanalisation ist technisch moglich. Aus betriebli-
chen Griinden befindet sich der Anschli kt in der DorfstraBe. Hier befindet sich ein Freigefalle-
kanal GFK DN 200. Die Entwésserung des geplanten Wohngebietes ist nur iber eine Abwasserdruck-
rohrleitung (ADL) méglich. Der Anschluss ist an einem Schacht (z. B. 2690102970) auszufiihren. Das
anfallende Abwasser wird iiber das Pumpwerk PSO1 in Richtung Kldranlage nach Neubrandenburg
weitergeleitet.

Die innere ErschlieRung erfolgt iiber ein Freigefallekanalnetz mit Vorflut und Anschluss an ein neu zu
errichtendes Pumpwerk (PW). Bei der Verkehrsanlagenplanung ist eine Flache fir den PW-Schacht
(unterirdisch) sowie einen Schaltschrank (oberirdisch) auszuweisen. Bei der Gossen- und Bordfiihrung
sind die technischen Anlagen zu beriicksichtigen. Im Zuge der inneren ErschlieBung werden auch die
Ubergabeschichte an der Grundstiicksgrenze gesetzt. Der Hausanschluss ist jedoch Gber einen Ent-
wasserungsantrag an die TAB zu beantragen.

Im Zuge der ErschlieRBung wird durch die TAB auch eine Abwassernetzoptimierung durchgefiihrt. Da-
fidr ist ein Leitungskorridor auf dem nordwestlichen Grundstiick vorzusehen (wie bereits erfolgt). Um
den Betrieb des Kanalnetzes wirtschaftlich optimal zu Iten (kurze Ak
Netz, Auslastung der Anlagen, usw.), wird das neue Pumpwerk im geplanten Wohngebiet auch fiir
die Entwésserung der umliegenden bestehenden Wohnbebauungen genutzt. Dafiir kann das Pump-
werk PWO03 auBer Betrieb genommen und das Pumpwerk PW02 entlastet werden.

verweilzeiten im

Im Punkt 1.4 ist auf Seite 8 zur Ver- und Entsorgung dargestellt, dass die Ortslage schmutzwasserseitig
im freien Gefille entwdéssert. In Podewall werden durch die TAB drei Pumpwerke mit dazugehdrigen
ADLen betrieben. Zwei Pumpwerke sind nur fiir die Schmutzwasserableitung direkt in der Ortslage
zustandig. Das Dritte (PSO1) ist, wie beschrieben, das Hauptpumpwerk in Richtung Neubrandenburg.
Bei der Fortfiihrung der Planung ist die TAB einzubeziehen.

Fernwarmeverteilung

Im gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Wasserversorgung
Die Abgrenzung des WA-Gebietes wird korrigiert; zur Wasserleitung wird der
erforderliche Abstand eingehalten. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Abwasserentsorgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in die Begrindung mit aufgenommen und bei der weiteren
Umsetzung des Vorhaben beachtet.

Die Ausflhrungen im Punkt 1.4 auf Seite 8 werden Korrigiert.
Die TAB wird weiterhin einbezogen.

Fernwarmeverteilung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N/2015B130/doc/Tabellen Abwéagung UEntw. Sept.2019.docx

12

Seite 26 von 55




Stellungnahme Nr. 20/3

Abwiégung

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom 11 November 2019
an  Amt Neverin
Betreff  B-Plan Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall” der Gemeinde Trollenhagen
Unser Auftrag Nr.: 2072/19

neu-medianet GmbH

Im gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft der neu-medi-
anet.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Tr laufes und der Tief der vorhandenen Anlagen im Beisein
des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
sténdigkeit hat. Es besteht die Méglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiBe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

1A, WopoC
Anke Schmidt

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Daten

Allgemeinde Hinweise
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Nr. 21/2

Abwiégung

e.dis

E.DIS Netz GmbH, Postfach 14432, 15504 Filestenwalde/Spree

Amt Neverin
Hetrn Diekow
Dorfstralie 36
17039 Neverin

Altentreptow, 06, November 2019

Satzung iiber den B-Plan Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall"
Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt. 1550/2019

(Bei zukiinfligem Schriftwechsel bitte stets angeben.)

(ersetzt dic Alt. 1033/2018)

Sehr geehrter Herr Dickow,

wir beziehen uns auf Thre Anfrage vom 30. September 2019 und teilen
Thnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres
vorhandenen Anlagenbestandes gegen die 0. g, Planung keine Bedenken be-
steben,

Durch die geringfligige Korrigierung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes befinden sich jetzt im dargesteliten Geltungsbereich Leitungen und
Anlagen unscres Unternehmens. Sollte eine Umvetlegung von Leitungen er-
forderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die
Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antrag-
steller ein Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten. Im
Rahmen vorhabenkonkreter Planungen halten wir deshalb eine Riicksprache
mit uns fir erforderlich.

Als Anlage iibersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem cingetrage-
nen Strom-/Gas-/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlage
dient als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauar-
beiten,

13

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Macklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Miritz-Oderhaff
Hollander Gang 1

77087 Altentreptow
www.e-dis.de

Postanschrift
Altentreptow
Holander Gang 1
17087 Altentreptow

M
T

Unser Zeichen NR-M-M-NA-MH

Geschaftsfihrung:
stefan Blache
Harald Back
Michae| Kaiser

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 165068

SENr. 051108 054%

Ust.ld. DE285351013

Giubiger Id: DE61ZZ200000175567

Deutsche Bark AG
Frstenwalde/Spree

IBAN DE7S 1207 0000 0254 5515 00
81C DEUTDEBBIGD

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/$pree

IBAN DES2 1704 DODO 05D 7115 G0
BIC COBADEFFXONX

Der im Plangebiet vorhandene Anlagenbestand wird berlicksichtigt.

GmbH einbezogen.

Im Rahmen der weiteren Planungen und Umsetzung des Vorhabens wird die E.DIS Netz
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Stellungnahme Nr. 21/2,3

Abwiégung

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baube-
ginn mit uns in Verbindung. Wir werden I[hnen die erforderlichen Unterla-
gen zum Anlagenbestand zusenden.

Fiir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspan-
nungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils gefor-
derten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls
neue Transformatorenstationen errichtet,

Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw, im 6ffentlichen Bauraum be-
findliche Leitungstrassen genutzt und Méglichkeiten der koordinierten Lei-
tungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift,

Fiir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsitzlich
Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungspliine vor, so
dass es uns nicht méglich ist, tiber perspektivisch bendtigte Flichen fiir neue
Trassen bzw. Stationsstandorte Aussagen zu treffen.

Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen unsere vorhandenen Lei-
tungstrassen und Stationsstandorte beriicksichtigt und gesichert werden.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der
Nihe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie
bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen mochten:

l. ~Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanla-
gen der E.DIS Netz GmbH*

2 ~Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nihe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH*

Fiir Riickfragen stehen Ihnen in unserem Standort des Regionalbereiches
unsere Mitarbeiter/in gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS Netz GmbH

Uwe Schachinger Markus Harke

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens
beachtet.
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Stellungnahme Nr. 22/1

Abwiégung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt [SG
o Waren (Miritz) I nung
Gemeinde Trollenhagen

liber Amt Neverin

Dorfstr. 36 Zimmer Vorwah!
. 332
17039 Neverin o ga0 ”
0395 5 - 906

E-Mail
Interne! Ipiatte de
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Auskunft ert

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
4398/2019-502 20. November 2019

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Pode-
wall" der Gemeinde Trollenhagen

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen hat die Aufstellung der Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" der Gemeinde Trollenhagen be-
schlossen. Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute &ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung gemaR §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen
am 18. September 2019 gebilligt und zur erneuten éffentlichen Auslegung bestimmt. Dazu wur-
de der Landkreis mit Schreiben vom 30. September 2019 entsprechend erneut zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden iberarbeiteten Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" der Gemeinde Trollenhagen, bestehend aus Teil A - Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: September 2019) nehme ich als Tréager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

L Allgemeines/ Grundsitzliches
1: Auf Grund stetiger Nachfrage an Wohnbauland hat sich die Gemeinde Trollenhagen mit

potentiell geeigneten Flachen hierfiir auseinandergesetzt. In der Ortslage Podewall soll eine
weitere Entwicklung dahingehend vorgenommen werden.

Reglonalstandort Waren (Miritz) Regionaistandort Demmin Neustrelitz N
Zum Amisbrink 2 IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8300 Adolf-Pompe-Siralie 12-15 Waidegker Chaussee 35 Piatanenstrafle 43
17192 Weren (Martz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenturg
Telefon; 0395 57087 0 Fax: 0395 57087 65906 Bostanschaft Postanschiif, Postanschiif
Postanschrift; PF 110264, 17042 Neubrandenburg ~ PF 110264 PF 110264 Pastiach 110264

17042 Neubrandenourg 17042 Neubrandenburg 17042 Neubrandenburg
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Stellungnahme Nr. 22/2

Abwiégung

Seite 2 des Schreibens vom 20. November 2019

So ist beabsichtigt die Flachen sidlich an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 auch zu
Wohnbauland zu entwickeln.

Mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Po-
dewall* der Gemeinde Trollenhagen sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen ge-
schaffen werden.

Das Planverfahren fiihrt die Gemeinde auf Grundlage des § 13b BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durch. Dazu bestehen seitens des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte keine Bedenken.

2: Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 30. Oktober 2019 liegt mir vor. Danach
entspricht der o. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

In dem seit September 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes
Mecklenburg Strelitz-Ost, welchem die Gemeinde Trollenhagen angehért, werden fir den Gel-
tungsbereich des o. g. Bebauungsplanes Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Danach wirde der o. g. Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB nicht gerecht.

Das Planverfahren fiihrt die Gemeinde Trollenhagen aber auf Grundlage des § 13b BauGB
durch, wonach § 13a BauGB fiir Bebauungspléne mit einer Grundfléche von weniger als
10.000m? gilt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan istim Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wiirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsétzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

4.1. Bezug nehmend auf die Festsetzung der Baugrenzen ist festzustellen, dass diese durch
zwei Bereiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Stadtwerke Neubran-
denburg getrennt werden. Die Baugrenzen werden unmittelbar angrenzend an diese
Rechte festgesetzt.

Da evil. bestimmte Abstande von den zu verlegenden Leitungen einzuhalten sind, welche
Verkleinerungen der Baugrenzen bedingen kénnten, sollte hierzu noch eine Priifung er-
folgen.

Zu 3.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt mit der ortsiblichen Bekannt-

machung des B-Planes.

Zu 4.1
Im nordwestlichen Bereich ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir eine Abwasserleitung

festzusetzen (Rechtstrager Stadtwerke/ TAB); im Stden ist die Verlegung einer Leitung
zur Ableitung des Regenwassers (Rechtstrager Gemeinde) erforderlich. Die GFL-Recht
werden bemaldt; im Bebauungsplan werden GFL-Rechte zugunsten der Versorger

festgesetzt.
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4.2. Im Hinblick auf die verkehrsméBige ErschlieBung des o. g. Plangebietes mache ich
vorsorglich auf die Erforderlichkeit der Genehmigung nach § 10 St'WG M-V aufmerksam.
Entsprechend sollten auch die im konkreten Fall geplanten StraBenquerschnitte festge-
legt werden.

. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird zu vorliegendem Uberarbeiteten Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen.

Artenschutz

Nach Durchsicht und Priifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) von September
2019 kommt die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gemaR Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie erfullt sind, wenn nachfolgend genannte VermeidungsmaRnahme umgesetzt wird.

Da nicht auszuschlieRRen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offenlandbriiter
betroffen sind, ist der Beginn der Baufeldfreimachung ausschlieRlich auRerhalb der Vogelbrut-
zeit im Zeitraum vom 01. September des Jahres bis zum 01. Mérz des Folgejahres zuldssig. Ein

vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachge-
wiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen
keine Beeintréchtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind vor Beginn der Brutzeit geeignete
VergramungsmafRnahmen durchzufiihren (Flatterbéander, Schwarzschieben der Flache).

Begriindung:
Die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie sowie der

européischen Vogelarten wurde im Rahmen des vorliegenden AFB untersucht. Es wurde fest-
gestellt, dass eine signifikante Erhdhung der Mortalitatsrate von Végeln und Anhang IV-Arten im
Plangebiet liber das allgemeine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten ist, wenn die o. g. MaR-
nahme erfiillt wird. CEF-MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat sind nicht
erforderlich.

2. Seitens der unteren Wasserbehérde sind folgende Punkte in den Planunterlagen noch
zu erganzen.

Niederschlagswasser

StraBBenentwéisserung

Fir die Beseitigung des anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist gemanR §§ 8, 9
WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte als zustdndige Wasserbehdrde zu beantragen, sollte eine Versickerung mittels techni-
scher Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdréne usw.) oder eine Einlei-
tung in ein Oberflachengewasser erforderlich sein. Dabei ist das DWA-Merkblatt M 153 zu be-
achten und zusétzlich ist fir Versickerungsanlagen ist das DWA- Arbeitsblatt A 138 zu beriick-
sichtigen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzu-
reichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Gr Istiick twa. ung
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Regenentwas-
serung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder kann ortsnah (auf dem Grund-

Zu4.2
Die Planung fur die ErschlieBungsstrale wird zur Genehmigung eingereicht.

Zu ll.1. Artenschutz
In den Plan sind die Vermeidungsmalnahmen festgesetzt.

Zu 2.

Niederschlagswasser
Strallenentwésserung
Die Hinweise werden im Rahmen der Erschlielungsplanung und Umsetzung des

Vorhabens beachtet.

Grundstiicksentwésserung
In der Ortslage Podewall wird das Niederschlagswasser versickert; die Ableitung des
Niederschlagswassers erfolgt im Plangebiet ebenfalls durch Versickerung.
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stiick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter iiber die belebte Bodenzone versickert wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentliche noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Bedingung ist, dass dies die Abwassersatzung oder Bodenverhaltnisse zulassen. Es wird emp-
fohlen, den Baugrund hinsichtlich seiner Versickerungsféhigkeit zu untersuchen. Die ordnungs-
gemale Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen Grundstiick ist
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu
planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsfahigkeit gewéhrleistet wer-
den.

Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das ge-
sammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung genutzt wird, ist dafiir gemaf § 32
Abs. 4 LWaG M-V auBerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche Erlaubnis
erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erforderlich sein, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige
Wasserbehorde unter Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 (Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA)) zu beantragen. Mit dem Antrag sind die
erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anla-
ge, Bemessungsunterlagen usw. ).

3. Seitens der unteren Strafienverkehrsbehérde wird nochmals darauf hingewiesen, dass
der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr gegeniiber den BaumaRnahmen, die
zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von Stralen fithren,
den Vorrang besitzen. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumaR-
nahme zu beachten.

Bei der Anbindung der ErschlieBungsstrale an die vorhandene Strafie hat eine Abstim-
mung mit dem Baulasttrédger und mit der StraBenverkehrsbehérde zu erfolgen.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StraRenbaulasttréger abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemag § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen.

4. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird Folgendes angemerkt.

Die sichert als Pflichtaufgabe die Léschwasserversorgung der Gemeinde. Eine Entnahme aus
dem Trinkwassernetz ist im l&ndlichen Raum durch die Netzstruktur nicht méglich. Mit der La-
ge der Zisterne im Hasensteig kann der Léschbereich von 300 m eingehalten werden.

Ohne Einschrénkung der Baukonstruktion im Bezug auf die Gefahr der Brandausbreitung wer-
den 96 m¥h fiir einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Bei einem kleineren
Volumen unter 200 m* der Zisterne ist eine Beteiligung der Berufsfeuerwehr Neubrandenburg
als Vertragspartner fir den abwehrenden Brandschutz notwendig.

Auf die notwendige Verbindung der Baugrundstiicke mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache wird
hingewiesen.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und weiteren Umsetzung
des Vorhabens beachtet.

Zu 3.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren Planung

und Umsetzung beachtet.

Zu4.
Im Wohngebiet Podewall kann der Grundschutz tber die im Hasensteig 15 vorhandene

Léschwasserentnahmestelle ,Saugschacht DN 200 mit 100 m® abgesichert werden, die
Zufahrt der Feuerwehr ist gegeben. AuRerdem unterhalt die neu.sw zur Befiillung von
Léschfahrzeugen mit einer max. Entnahme vom 6 m?%h im Igelweg 16 einen Hydranten.
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Zur Orientierung der Rettungskréfte sind Stralenbezeichnungen und Hausnummern notwendig.

5. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Kataster- und Vermes-
sungsamtes gibt es keine weiteren Hinweise zu o. g. Bebauungsplan der Gemeinde Trollenha-
gen.

Seitens der unteren Bodenschutzbehérde gibt es keine tiber die bereits in der Stellungnahme
vom 01. Oktober 2018 hinausgehenden Hinweise zu o. g. Bebauungsplan.

Im Auftrag
S V-

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung
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GEMEINDE TROLLENHAGEN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber den Bebauungsplan Nr.15
"Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall”

(B-Plan der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den Innenbereich (§ 13 b BauGB)

Aufgrund des § 10

i. V. m. § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634) und der

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung der LBauO durch das Gesetz vom 15.0Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Trollenhagen vom 26.02.2020 folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung
Bebauungsplan Nr.4 Podewall", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

— © GeoBasis-DE/M-V <2014>

|

WIR

Fuchsberg

Kartengrundlage:

Gemarkung Podewall Lage- und Hoéhenplan vom Jan. 2019; Vermessungs-
0 10 20 30 40 50m Elur 1 blro Hoffmann, Nbg. / Héhenbezug: DHHN 2016,
Lagebezug: ETRS 89 Zone 33
PLANZEICHNUNG (Teil A)
PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal})
H=7,50m max. H6he der baulichen Anlagen Gber Bezugspunkt
Bauweisen, Baulinie, Baugrenzen
o offene Bauweise

VN
£d

nur Einzelhduser zulassig
Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
sonstige Planzeichen
offentliche Verkehrsflache (Erschlielungsstrale)

Grunflachen (P- private Griinfl./ O- 6ffentliche Grinfl.)
Abgrenzung des Males der Nutzung

O Hoéhenbezugspunkt OK Deckel Schacht am Abzweig
Hasensteig - Fuchsberg mit der Héhe 59,27m . DHHN 2016
EEr=e mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zu belastende Flachen

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 3 BauNvVO

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 Satz 1 BauNVO

§ 22 Abs.2 Satz 3 BauNVvVO
§ 22 Abs.2 Satz 3 BauNVvVO

§ 23 Abs.3 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

(F1 -zugunsten Gemeinde / F2 - zugunsten Stadtwerke Nbg./TAB)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.6 BauG)
unterirdische Versorgungsanlagen
GAS- Gasleitung

W - Trinkwasser

RW - Regenwasser

SW - Schmutzwasser

oWV

Darstellungen ohne Normcharakter

gesetzlich geschitzter Baum

Flurstiicksgrenze

I°N
<o

Flurstiicksnummer
Gebaudebestand

ey Bemalung

=

Hohenlinie und -zahl
Hecke

Laub- und Nadelbaum
mit Bezeichnung It. Vermessung

Q vorh. erganzter Baum (Wallnuss,
nicht gesetzlich geschitzt)

& : T A
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Das Reine Wohngebiet WR dient dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude.

1.2 Gemal §1 Abs.5 BauNVO werden die im WR allgemein zulassigen Arten von Nutzungen nach § 3 Abs.2
Nr.2 (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen) nicht
zugelassen. Nicht zugelassen werden aullerdem die nach § 3 Abs.4 den zuldssigen Wohngebauden
zuzuordnenden Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.

1.3 Gemal § 1 Abs.6 BauNVO werden im WR alle ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen nach
§ 3 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Gemal § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB wird im Plangebiet die Grofe der Baugrundstiicke wie folgt vorgegeben:
- Mindestmal} 1.000 m?
- Héchstmaly 1.700 m?

1.5 Gemall § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir die festgesetzte max. Héhe baulicher Anlagen die
vorhandene OK Deckel des in der Planzeichnung gekennzeichneten Schachts am Abzweig Igelweg-
Hasensteig mit der Hohe 59,65 m (. DHHN 2016 bestimmt.

2.0 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
2.1 Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

2.2 Gemal § 12 Abs.6 BauNVO sind Carports und Garagen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

3.0 Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Fur die in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten Grinflachen wird die Zweckbestimmung
"Freiflache und Hausgarten" festgesetzt.

3.2 Fir die in der Planzeichnung dargestellten o6ffentlichen Grinflachen wird die Zweckbestimmung
"Verkehrsgrun" festgesetzt.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Die Beseitigung von Geholzen und sonstige Mallnahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschliellich
aullerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.September des Jahres bis 01. Marz des Folgejahres durchzufihren.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (86 LBauO M-V)
1.0 Fassaden Hauptgebaude

1.1 Die AulRenwande der Gebaude sind unter Verwendung von roten oder braunen unglasierten Ziegel-,
Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten; aulRerdem werden weille Klinkerfassaden zugelassen.

1.2 Zulassig sind Fassaden in glatten oder feinstrukturierten Putz eingefarbt oder farbig tGberstrichen.
Die zulassige Farbpalette ist der Bereich heller, erdiger Téne in ihren vielfaltigen Grau- und Farbab-
stufungen.

2.0 Dacher Hauptgebaude
2.1 Die Dacher sind als Sattel-, Krippel- oder Walmdach mit einem symmetrischen Neigungswinkel bis 45°

auszubilden. Zulassig sind nur harte Dacheindeckungsmaterialien (Dachziegel bzw. -pfannen) in den
Farben rot, braun oder anthrazit.

3.0 Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt, wer
- die Ausbildung der Fassaden nicht wie in Punkt 1.1 und 1.2 vorgegeben ausflihrt
- die Dacher nicht wie in Punkt 2.1 vorgegeben ausbildet
Ordungswidrigkeiten kdnnen gemafn § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbulde belegt werden.

lll. HINWEISE

(Hinweise zum Denkmalschutz)
1. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

2.  Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(Hinweise zum Geholzschutz):
3. GemaR § 18 NatSchAG MV sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 1,00 m, ge-
messen in Héhen von 1,30 m Uber Erdboden, gesetzlich geschiitzt.

4. Die im angrenzenden Weg vorhandenen Gehdlze aulRerhalb des Geltungsbereichs sind im Zusam-
menhang mit der Errichtung der ErschlieRungsstral’e vor Beschadigung zu schitzen.

——

'| VERFAHRENSVERMERKE

1 1.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.09.2015.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 18.07.2018 beschlossen, dass das Verfahren nach § 13 b BauGB im
beschleunigtem Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefiihrt werden soll.

Am 18.07.2018 hat die Gemeindevertretung den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur o6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behorden bestimmit.

Die offentliche Auslegung ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.08.2018 bis einschlief3lich 01.10.2018 nach § 3
Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB lber
die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

AuRerdem konnte der Entwurf wahrend der Auslegungsfrist im Internet auf der Homepage des Amtes
Neverin unter www.amtneverin.de, Bekanntmachungen/ Gemeinde Trollenhagen eingesehen werden.

Trollenhagen, den Blrgermeister

Der Entwurf ist nach der Auslegung Uberarbeitet worden. Am 18.09.2019 wurde der Uberarbeitete
Entwurf gebilligt und zur erneuten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmit.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 07.10.2019 bis einschlief3lich
08.11.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist am
28.09.2019 im "Neveriner Info" ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4
Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und am 30.09.2019 zur Abgabe
einer erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Uberarbeitete Entwurf konnte auferdem wahrend der Auslegungsfrist im Internet unter
www.amtneverin.de, Bekanntmachungen/ Gemeinde Trollenhagen eingesehen werden.

Trollenhagen, den Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 26.02.2020 abschlieRend die Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behorden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
26.02.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Trollenhagen, den Blrgermeister

Der katastermafRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den Leiter Katsteramt

Die Satzung tUber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Trollenhagen, den Blrgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im "Neveriner Info" am .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Mangein in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ............cccocceeee. in Kraft getreten.

Hinweis: Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Rechtskraft des Bebauungsplanes berichtigt.

Trollenhagen, den Blrgermeister

Gemeinde Trollenhagen - Landkreis Meckl. Seenplatte

Satzung uber den B-Plan Nr.15 "Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall"
(Bebauungsplan nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB)
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / GRUNDLAGEN

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Trollenhagen verfigt in den vorhandenen bebauten Strukturen Uber keine
Standortangebote mehr. Zur Absicherung eines mittel- bzw. langfristigen Bedarfs an Wohn-
bauflachen ist deshalb die Ausweisung neuer Wohnbauflachen erforderlich.

Nach Prufung der Standortbedingungen (alternative Standortprifung u.a. auch in der Ortslage
Trollenhagen) hat die Gemeinde entschieden, dass die Wohnentwicklung ausschlieflich in
Podewall erfolgen soll. Im September 2015 wurde die Aufstellung von zwei Bebauungsplanen
durch Beschluss eingeleitet (Bebauungsplan Nr. 14 ,An der Dorfstral3e Podewall®, Bebauungs-
plan Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall®).

Die Aufstellung der Bebauungspléane wurde angezeigt. Die Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung konnte nach einer gemeinsamen Beratung im Amt fir Raumordnung und
Landesplanung am 22.06.2016 hergestellt werden.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 24.06.2016 hat die Raumordnungsbehdrde den
angezeigten Planvorhaben im Wesentlichen zugestimmt unter Auffiihrung folgender Aspekte:

Das Wohngebiet Podewall ist in den 1990er Jahren auf Grundlage des B-Planes Nr.4 entstan-
den und wird durch den Igelweg sowie Fuchsberg stdlich begrenzt. Die als B-Plan Nr.15 an-
gezeigte Planung bietet nunmehr die Mdéglichkeit, Gber eine Verlangerung der beiden Erschlie-
Bungsstrallen ,Fuchsberg” und ,Hasensteig” in einem angedeuteten Ringschluss nach Siden
hin einen klaren funktionsgerechten Siedlungsabschluss auszubilden.

Der Ortsteil Podewall ist nicht Hauptort der Gemeinde Trollenhagen und zeichnet sich in erster
Linie als suburbaner Wohnstandort im Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg aus. Die Umset-
zung der aktuell angezeigten Bauleitplanverfahren in der Ortslage Podewall (hier angezeigter
B-Plan Nr.15 sowie B-Plan Nr.14) bewegt sich im raumordnerisch vertretbaren Rahmen des
Eigenbedarfs der Gemeinde Trollenhagen an Wohnbauland gemal Programmsatz 4.1 (4)
RREP MS. Der Siedlungskorper der Wohnsiedlung Podewall soll durch die Umsetzung des B-
Planes Nr.15 abschlieRend arrondiert werden.

Durch die Umsetzung des B-Planes wird der siedlungsstrukturelle Missstand im Bereich des
siidlichen Ortsrandes behoben und eine funktionsfahige Stralenzufahrt (Ver- und Entsorgung)
geschaffen.

Das B-Planverfahren Nr.14 wurde im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen zum Vor-
entwurf (Stand: 20.07.2016) und nach Priufung der ErschlieBungsbedingungen sowie des Fla-
chenerwerbs eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat am 17.01.2018 beschlossen, dass die bebaute Ortslage aul3er-
halb des B-Plangebietes Nr.4 Podewall durch Aufstellung einer Satzung nach § 34 BauGB
zum Innenbereich deklariert werden soll. Am stdlichen Ortsrand und an der StralBenkreuzung
sind bauliche Ergdnzungen mdglich. Das Planverfahren wurde durchgefuhrt; am 20.03.2019
hat die Gemeindevertretung die Klarstellungs- und Erganzungssatzung Podewall beschlos-
sen. Parallel zur Aufstellung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Podewall wurde die
AulRenbereichssatzung Podewall aufgehoben (Aufhebungsbeschluss vom 15.08.2018).

Im Jahr 2018 hat die Gemeinde Trollenhagen das B-Planverfahren Nr. 15 weitergefthrt.

Am 18.07.2018 hat die Gemeindevertretung Trollenhagen beschlossen, dass die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.15 im beschleunigten Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch erfol-
gen soll; der Entwurf wurde gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Be-
horden und Nachbargemeinden bestimmit.
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Das Baugesetzbuch wurde im November 2017 neu bekannt gemacht. Danach kénnen die
Gemeinden nunmehr Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1
Satz 2 von weniger als 10.000 mz2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en, im beschleu-
nigten Verfahren aufstellen.

Das B-Plangebiet Nr. 15 umfasst Flachen in Anbindung an den vorhandenen Siedlungskoérper
der Wohnsiedlung Podewall, die fur die Errichtung von weiteren Wohngeb&uden vorgesehen
sind. Durch die Umsetzung des B-Planes wird der Siedlungskérper abschlielend arrondiert
und eine Grundflache von weniger als 10.000 m? tiberplant.

Nach der Auslegung des Entwurfs vom 18.07.2018 wurde im Ergebnis der Abwagung der ein-
gegangenen Stellungnahmen eine Uberarbeitung des Entwurfs erforderlich.

1.2 Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI | S.3634)

Das Baugesetzbuch wurde 2017 um den § 13 b ergénzt. Danach kénnen die Gemeinden nun-
mehr Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger
als 10.000 m2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en, im beschleunigten Verfahren auf-
stellen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.15 wird als Ziel der Neubau von Wohngeb&auden auf
stdlich an den bestehenden Siedlungskdrper Podewall angrenzenden Flachen angestrebt.
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 18.043 m2 (ca. 1,80 ha); das WR-Gebiet um-
fasst eine Flache von ca. 1,59 ha und wird mit einer GRZ 0,4 tiberplant. Es wird eine Grund-
flache von weniger als 10.000 m2 liberplant.

Nach 8§ 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Eine fruhzeitige Unterrichtung erfolgte bereits mit Auslegung des Entwurfs vom 18.07.2018
Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz
3 und § 10 Abs.4 abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Nach § 13a Abs.1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Nach § 13a Abs.1 Satz 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Ausschlussgriinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren lie-
gen nicht vor.

o Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) o-
der nach Landesrecht unterliegen, wird durch die geplanten Vorhaben nicht begriindet.

¢ Das Plangebiet liegt im Abstand > 300m zum FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewésser-
landschaft zwischen Hohenmin und Podewall“ (DE 2345-304) und zum FFH-Gebiet
»1ollesesee mit Zufliissen* (DE 2245-302); es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzguter. Bei der
Planung sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 850 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht zu
beachten.

Weitere Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV)
- die Landesbauordnung (LBauO) M-V.

Kartengrundlage

Lage- und Hohenplan vom Januar 2019, Vermessungsbiro Hoffmann, 17033 Neubranden-
burg, Lagebezug: ETRS 89 Zone 33, Hohenbezug DHHN 2016

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Trollenhagen hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz — Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Der Planungsverband wurde danach aufgel6st; die
Planungshoheit ging wieder auf die Gemeinde Trollenhagen uber.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 liegenden Flachen sind im wirksamen Fla-
chennutzungsplan mit Darstellungen als ,Wohnbauflachen tiberplant worden. Mit dem B-Plan
Nr.15 werden sidlich angrenzende Randflachen lberplant. Das Entwicklungsgebot des Be-
bauungsplanes aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Trollenhagen ist der-
zeit somit nicht gegeben.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geadndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Durch die geplante Arrondierung des Siedlungskorpers Podewall wird die stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr. 15 ange-
passt. Die Anpassung erfolgt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Satzung tiber den Be-
bauungsplanes Nr.15; in der Bekanntmachung wird auf die Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes hingewiesen.
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Wie unter Punkt 1.1 aufgefihrt, hat die Gemeinde Trollenhagen im Juni 2016 die weitere Ent-
wicklung der Ortslage Podewall mit der Raumordnungsbehotrde abgestimmt. Mit Schreiben
vom 24.06.2016 hat die Landesplanungsbehérde den angezeigten Planungsabsichten zuge-
stimmt.

Mit dem B-Plan Nr.15 werden Randflachen Uberplant und in Erganzung des vorhandenen
Wohngebietes neue Wohnflachen fir den anstehenden Eigenbedarf geschaffen. Das Vorha-
ben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

1.3 Geltungsbereich / Verfahren

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die im Plan ausgewiesenen stdlich an
das Wohngebiet angrenzenden Flachen zwischen den StralRen ,Fuchsberg® und ,Hasensteig*“.

Mit Beschluss lUber den gednderten Entwurf wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
geringfugig korrigiert.
e In den Geltungsbereich mit einbezogen wurden sudliche Randflachen des zwischen
dem vorhandenen und geplanten Wohngebiet liegenden Freiraumes (unbefestigter
Weg zwischen Igelweg und Hasensteig). Diese Randflachen der Gemeindeflurstiicke
64/2 und 68/7 werden bereits ackerbaulich genutzt. Die betroffenen Flachen sind frei
von Anlagen der Ver- und Entsorgung; Gehoélze sind nicht vorhanden. Die Gemeinde-
vertretung hat deshalb beschlossen, dass der siidliche Randstreifen auf den Flursti-
cken 64/2 und 68/7 den zuklinftigen Baugrundstticken mit zugeordnet werden soll. Der
vorhandene Weg (Freiraum) bleibt in ausreichender Breite erhalten; die vorhandenen
Geholze entlang des unbefestigten Weges zwischen Igelweg und Hasensteig bleiben
erhalten.

e Mit in den Geltungsbereich einbezogen wurden aul3erdem die zwischen Hasensteig
und Buswende liegenden Flachen des Fuchsbergs. In diesem Bereich ist eine verkehr-
liche Anbindung an die DorfstraRe vorgesehen. Uber diese neue Anbindung soll zu-
nachst die Bebauung des neuen Wohngebietes erfolgen und damit die im vorhandenen
Wohngebiet liegenden Strafen nicht zuséatzlich als Baustrafen belastet werden. Das
vorhandene Wohngebiet ist bisher nur Gber eine Zufahrt von der Dorfstral3e aus er-
schlossen. Mit der geplanten verkehrlichen Anbindung wird es somit zukiinftig eine
weitere Zufahrt in das Wohngebiet geben, was durchaus sinnvoll ist.

o Mit Entwurfsbeschluss tber den geanderten Entwurf erfolgte im Sidwesten eine ge-
ringflgige Korrektur. Im Einvernehmen mit dem Landwirt wird eine gefalligere Abrun-
dung der Grenze vorgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst somit folgende Flurstiicke bzw. Teilfla-
chen folgender Flurstticke:

o 27/5,64/1, 64/2, 68/7 und 68/18 in der Flur 1 Gemarkung Podewall.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird im Einzelnen begrenzt:

e im Norden von den vorhandenen bebauten Flachen des Wohngebietes Podewall (Be-

bauungsplangebiet Nr.4 Podewall)
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e im Osten von der vorhandenen bebauten Ortslage Podewall
e im Suden und Westen von Ackerflachen.

Verfahren

1. Das Planverfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr.15 wurde am 16.09.2015 eingelei-
tet; mit Schreiben vom 24.06.2016 liegt die landesplanerische Stellungnahme vor.

2. Die Gemeindevertretung Trollenhagen hat am 18.07.2018 beschlossen, dass der B-
Plan Nr.15 ,Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall* nach § 13b BauGB im beschleunigtem
Verfahren aufgestellt werden soll. Der Entwurf wurde gebilligt und zur Beteiligung der
Offentlichkeit, Behtérden und Nachbargemeinden bestimmt. Der Entwurf hat vom
29.08.2018 bis 01.10.2018 ausgelegen; die Behérden wurden beteiligt.

3. Am 20.03.2019 hat die Gemeindevertretung die zum Entwurf vom 18.07.2018 einge-
gangenen Stellungnahmen gepriift; das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.

4. Der Entwurf wurde nach der Auslegung geéndert. Am 18.09.2019 hat die Gemeinde-
vertretung den Uberarbeiteten Entwurf (Stand: September 2019) gebilligt und zur er-
neuten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bestimmt.

5. Am 26.02.2020 hat die Gemeindevertretung die zum geanderten Entwurf vom Sept.
2019 eingegangenen Stellungnahmen gepriift; das Ergebnis der Abwagung wurde mit-
geteilt. Am 26.02.2020 hat die Gemeindevertretung den Satzungsbeschluss tber den
B-Plan Nr.15 gefasst.

1.4 Ausgangsbedingungen

Die Gemeinde Trollenhagen, im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte gelegen, liegt ca.
5km nordlich der Stadt Neubrandenburg und wird vom Amt Neverin mit Sitz in der gleichnami-
gen Gemeinde verwaltet. Zur Gemeinde gehdren die Ortslagen Trollenhagen, Buchhof, Hell-
feld und Podewall. Am 31.12.2016 lebten in der Gemeinde 901 Einwohner (Quelle: Wikipedia)

Das Gemeindegebiet wird im Westen von der LandesstralRe L 35 geschnitten.

Die Ortslage Podewall liegt ca. 1km 06stlich der B 96 und ist von der L 35 aus Uber eine Ge-
meindestralRe erreichbar. Die Ortslagen Podewall und Buchhof sind lber einen ausgebauten
Weg miteinander verbunden; nach Trollenhagen fuhrt ein befestigter Weg (Betonspurbahn).

Die urspriinglich kleine Siedlung Podewall wurde in den 90igern um neue Siedlungsflachen
erweitert. Am westlichen Ortsrand entstand das neue Wohngebiet; am ndrdlichen Rand sind
weitere Wohnbebauungen entstanden. Die Gebiete sind vollstindig bebaut.

Die Gemeinde Trollenhagen verflgt aktuell iber keine Standortangebote innerhalb der bebau-
ten Ortsstrukturen mehr und hat entschieden, dass Podewall als Wohnstandort weiter ausge-
baut werden soll. Angrenzend an das vorhandene Wohngebiet sollen im Abschnitt zwischen
dem Fuchsberg und dem Hasensteig weitere Wohnbauflachen erschlossen und die vorhan-
denen Strukturen abgerundet werden. Zur Herstellung von Baurecht und zur Sicherung der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird der B-Plan Nr.15 aufgestellt.
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Am sudlichen Rand des Wohngebiets wurde zur Landschaft ein durchgéangiger Weg (Igelweg/
Fuchsberg) mit begleitenden Gehdlzen angelegt. Im Weg verlaufen Ver- und Entsorgungsan-
lagen. Der Weg ist beleuchtet und verbindet die Dorfstral3e mit den ErschlielBungsstrallen des
vorhandenen Wohngebietes. Der Weg wird von den Einwohnern von Podewall gern fiir Spa-
ziergange genutzt. Die an den Weg sldlich angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich
genutzt.

Zur Ver- und Entsorgung in der Ortslage Podewall sind folgende Aussagen maglich:
Podewall ist an die Gruppenwasserversorgung Neubrandenburg angeschlossen. In Trollen-
hagen befindet sich eine Druckstation. Podewall wird tUber eine Hauptleitung von der Druck-
station aus versorgt. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch die TAB Uber drei Pump-
werke mit dazugehorigen Abwasserdruckleitungen. Zwei Pumpwerke sind nur fir die
Schmutzwasserableitung direkt in der Ortslage zustandig. Das dritte Pumpwerk (PS01) befin-
det sich am suidlichen Ortsrand. Uber eine Druckrohrleitung wird das Abwasser von dort zur
Klaranlage Neubrandenburg gepumpt.

Im Plangebiet befindet sich Leitungsbestand der neu.sw (Gas-, Trinkwasser-, Regenwasser-
und Schmutzwasserleitungen). Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Li-
nien). Der vorhandene Anlagenbestand ist zu schitzen. Ca. 50 m sid-0stlich zum Plangebiet
verlauft ein Gewasser Il. Ordnung 39 N 5 (verrohrtes Gewasser DN 300).

Die Gemeinde Trollenhagen hat keine eigene Feuerwehr. Zur Absicherung der Léschwasser-
versorgung hat die Gemeinde mit der Stadt Neubrandenburg entsprechende Regelungen ge-
troffen. In Podewall erfolgt die Loschwasserversorgung nicht tber das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz. Zur Befillung von Loschfahrzeugen mit einer max. Entnahme vom 6 m3/h unterhalt
die neu.sw im Igelweg 16 einen Hydranten.

Im Wohngebiet Podewall kann der Grundschutz tiber die im Hasensteig 15 vorhandene Ldsch-
wasserentnahmestelle ,Saugschacht DN 200“ mit 100 m*® abgesichert werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten / Altlastverdachtsfla-
chen bekannt; im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzrechts; im Plangebiet be-
finden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Das am nord/ nordéstlichen Ortsrand an-
grenzende FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewasserlandschaft zwischen Hohenmin und Pode-
wall“ liegt im Abstand > 300m zum Plangebiet. Das westlich der L 35 liegende FFH-Gebiet
»Tollensesee mit Zuflissen® liegt im Abstand von ca. 1km zum Plangebiet.

Das Plangebiet wird im Bereich der geplanten Anbindungen an den Fuchsberg, Hasensteig
und an die Dorfstral3e (Buswende) von einzelnen Gehdlzen berlhrt.
Folgende naturschutzrechtliche Belange sind zu beriicksichtigen:

Gemal 8§ 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
sind alle Baume sowie Walnussbaume und Esskastanien auf3erhalb von Hausgarten mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 100 cm in, gemessen in einer Hohe von 130 cm, gesetz-
lich geschiuitzt. Dies gilt nicht fir Pappeln im Innenbereich, Obstbaume und Baume in Klein-
gartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts. Innerhalb von Hausgérten gilt der gesetzliche
Schutz gleichermalien fir Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen.
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Der Kompensationsumfang fur den Abbruch gesetzlich geschitzter Baume ist nach dem
Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007 (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44 S. 530) zu ermit-
teln. GemafR Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 ist bei der Beseitigung von Baumen in Abhangigkeit des
Stammumfanges die Kompensation in folgenden Verhéltnissen zu erbringen:

Stammumfang (STU) Verhaltnis Kompensationsbedarf
bis 150 cm 1:1
grol3er 150 bis 250 cm 1.2
grolRer 250 cm 1:3

Innerhalb des Plangebietes wurden im Einzelnen folgende Gehdblze vorgefunden:
- Im Bereich der Ostlichen Anbindung (Hasensteig):
1X Walnuss, StU 61 cm / nicht geschitzt durch NatSchAG
2X Essigbaum, StU < 35 cm, nicht geschitzt durch NatSchAG

- Am Ortsrand (an der Ostliche Plangebietsgrenze):
1X Esche, StU 70cm / 1X Birke, StU 51 cm/ 1X Ahorn, StU 59cm und andere Gehdlze,
nicht geschiitzt durch NatSchAG

Im Bereich der westlichen Anbindung Fuchsberg stehen auf3erhalb des Plangebietes (unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzend) folgende Baume:
- 1X Wallnuss und 1X Esche (der Wallnussbaum ist nach NatSchAG gesetzlich ge-
schitzt).

Zwischen den geplanten Anbindungen, im Bereich vorhandenen Weges aulR3erhalb des Plan-
gebietes, befinden sich weitere Gehdolze:
- Essigbdume mit einem Stammumfang von 22 bis 43 cm sowie eine Korkenzieherweide
mit einem Stammumfang von 100 cm und einige Straucher sowie Obstgeholze.

Der Gehdlzbestand ist mit Ausnahme der Wallnuss am Abzweig Igelweg / Hasensteig in der
Vermessung erfasst. Der Wallnussbaum, der durch NatSchAG nicht gesetzlich geschitzt ist,
wird in die Planzeichnung nachgetragen und kann erhalten bleiben.

Der am Abzweig Fuchsberg gesetzlich geschitzter Wallnussbaum liegt auRerhalb des Plan-
gebietes; er wird nachrichtlich als gesetzlich geschiitzter Baum in den Plan Gbernommen.
Wahrend der BaumaRRnahmen ist der Baum vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

2. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Trollenhagen verfligt in allen Ortslagen Uber keine eigenen freien Bauplatze fir
Wohnnutzungen mehr. Die in den bestandskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzungen
ausgewiesenen Erganzungsflachen sind bebaut, vergeben bzw. befinden sich in Privateigen-
tum, so dass die Gemeinde keinen Einfluss auf die Vergabe hat. Es besteht aktuell ein Bedarf
an Grundsttcken fur den individuellen Eigenheimbau, was sich sowohl aus Anfragen von Blir-
gern der Stadt Neubrandenburg als auch von Birgern (Heimkehrer) erklart.

Podewall ist als Wohnort in der Gemeinde ausgebaut worden.
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Zur Abdeckung des aktuell anstehenden Bedarfs hat die Gemeinde entschieden, dass weitere
Flachen in Podewall in der Wohnnutzung entwickelt werden sollen.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung von Wohnbebauungen (ca. 10-
12 Eigenheime).am sudlichen Wohngebietsrand Podewall. Mit den geplanten Anbindungen an
den Fuchsberg, Hasensteig und an die DorfstraBe soll ein siedlungsstruktureller Missstand
behoben und ein klarer und funktionsgerechter Siedlungsabschluss geschaffen werden.

Das vorhandene Wohngebiet wird durch die geplante Anbindung an die Dorfstral3e zukinftig
Uber eine weitere Zufahrt verfigen. Um Belastungen der vorhandenen Straf3en im Wohngebiet
auszuschlieRen, soll wéhrend der Bauphase der Hasensteig als StichstraRe und Sackgasse
belassen bleiben. Nach Fertigstellung des neuen Wohngebietes erfolgt die Offnung.

Mit der geplanten Bebauung wird der Siedlungskorper der Wohnsiedlung Podewall im Stden
arrondiert und mit der geplanten verkehrlichen ErschlieBung eine funktionsfahige innere Er-
schlieBung des Wohngebietes sowie eine weitere Anbindung an die Dorfstral3e geschaffen.

2.2 Planfestsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Nach der BauGB-Novelle 2017 kénnen die Gemeinden befristet bis zum 31.Dezember 2019
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des 8§ 13a Abs.1 Satz 2 von weniger als
10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrundet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en, aufstellen.

Die Uberplanten Flachen grenzen unmittelbar an den bebauten Bereich; es erfolgen Uberpla-
nung mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs.1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2,

Zugelassen werden nur Wohnnutzungen.

Gemal § 3 BauNVO erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR).
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Nach § 3 Abs. 2 BauNVO werden im WR nur Wohngebaude zugelassen.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO werden die im WR allgemein zulassigen Arten von Nutzungen
nach § 3 Abs. 2 Nr.2 (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen) nicht zugelassen. Nicht zugelassen werden au3erdem die nach § 3 Abs.4
BauNVO den zulassigen Wohngebaude zuzuordnenden Wohngeb&ude, die ganz oder teil-
weise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden im WR alle ausnahmsweise zulassigen Arten von Nut-
zungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Uberbaubare Flache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen und Ausweisung zusam-
menh&ngender Baufelder vorgegeben. Zur Planstral’e sind 3 m Bebauungsabstande einzu-
halten; zum unbefestigten Weg wird ein Bebauungsabstand von 8 m und zu den dstlich gele-
genen bebauten Grundstiicken ein Abstand von 10 m bestimmt. Die zulassigen Bebauungstie-
fen sind im Plan vermal3t.

Fir das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GRZ 0,4 vorgegeben.

Zurzeit umfasst das Plangebiet zwei private Flurstiicke (64/1, 68/18) und Teilflachen der ge-
meindlichen Flurstiicke 27/5, 64/2 und 68/7. Da nach § 19 Abs.3 BauNVO somit durchaus sehr
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grol3e bauliche Anlagen errichtet werden kénnen, sollte der konkrete Bezug zur GRZ-Ermitt-
lung hergestellt werden (Bestimmung der maf3gebenden Flache des Baugrundstuicks).

Die Gemeinde plant die Flachen zu erwerben und zu parzellieren. In Anlehnung an die vor-
handenen Bebauungen am Ortsrand und im Sinne der Entwicklung dérflicher Strukturen wer-
den im Bebauungsplan die zulassigen Grolien der Baugrundstiicke wie folgt vorgegeben:

o Mindestmal mit 1.000 m2 GrundstticksgroRRe

o Hobchstmall mit 1.700 m2GrundstiicksgroRle.

Die geplanten Bebauungen sollen sich in die vorhandenen Strukturen einfligen.

Deshalb werden auf den unmittelbar am unbefestigten Weg zwischen Fuchsberg und Hasen-
steig liegenden Baugrundstiicken nur Einzelh&user zugelassen. Auf den Randflachen des
WR-Gebietes werden Einzel- und Doppelhduser gestattet. Die Stellung der baulichen Anlagen
(Giebel- oder Traufstellung der Gebaude) wird nicht zwingend vorgeschrieben, die Anordnung
der Wohnhauser auf den Grundstticken bleibt den jeweiligen Bauherren tberlassen.
Zugelassen werden nur Bebauungen mit geneigten Dachflachen; die max. Dachneigung wird
mit 45° vorgegeben (siehe auch oOrtliche Bauvorschriften Begrindung Punkt 2.3).

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse (Hochstmald) bestimmt. Zugelassen wird nur 1 Vollgeschoss (HochstmaR).
Zusatzlich wird die zulassige max. Hohe der baulichen Anlagen im nérdlichen Planbereich
vorgegeben. MaRgebend sind die vorhandenen Bebauungen am unbefestigten Weg zwischen
Fuchsberg und Hasensteig; die geplanten Bebauungen sollen nicht héher werden. Am Fuchs-
berg 19 und 20 wurden Firsthéhen von 8,4 m bzw. 7,30 m lber Gelande gemessen. Das vor-
handene Gelande liegt bei 59,20 m . DHHN 2016. Am Hasensteig wurden Gelandehthen um
59,59 m 4. DHHN 2016 gemessen.

Im Bebauungsplan wird die zul. max. H6he der baulichen Anlagen mit 7,50 m tber den Be-
zugspunkt vorgegeben. Als Bezugspunkt wird der im Plan gekennzeichnete Schacht am Ha-
sensteig mit der vorhandenen Deckelhthe von 59,65 m (. DHHN 2016 festgesetzt.

Grunflachen

Im Bebauungsplan erfolgen Uberplanungen als Griinflachen.

Am Rand zur Landschaft wird ein 6 m breiter Streifen mit privaten Grunflachen tberplant. Die
Flachen sollen frei von Bebauungen und Versiegelungen bleiben; im Bebauungsplan wird die
Zweckbestimmung ,Freiflache und Hausgarten® festgesetzt.

Im Bereich der Anbindung an die Dorfstral3e erfolgt der Stral3enausbau so, dass der vorhan-
dene Grunstreifen an den sudlichen Grenzen der Flurstiicke 24/4 und 24/15 erhalten bleibt.
Die vorhandenen Geholze und Rasenflachen befinden sich auf Gemeindeflachen; im Bebau-
ungsplan erfolgen Festsetzungen als 6ffentliche Grinflachen (Zweckbestimmung: Verkehrs-
grun).

Nebenanlagen
Im Bebauungsplan wird die Anordnung von Nebenanlagen / Garagen und Carports geregelt.

Entlang der Planstral3e soll ein 3m breiter Bereich zur grundstiickserschlieRenden StralRe und
entlang des unbefestigten Weges der 8 m breite Bereich frei von jeglichen baulichen Anlagen
bleiben. Der Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum soll frei von baulichen Anlagen
bleiben. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Nebenanlagen sowie der Bau von Garagen
und Carports nur innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes zuléssig sind.
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Gehdlzschutz

Das Plangebiet wird von einzelnen Gehdlzen berihrt (siehe Ausfihrungen unter Punkt 1.4).
Im B-Plangebiet selbst befinden sich keine nach NatSchAG gesetzlich geschitzten Baume.
In den Textteil der Satzung wird folgender Hinweis mit aufgenommen:

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind alle Bd&ume mit einem Stammumfang von mindestens 1 m,
gemessen in Hohe von 1,30 m Uber Erdboden, gesetzlich geschitzt.

Die im angrenzenden Weg vorhandenen Gehdlze aufRerhalb des Plangebietes sind im Zusam-
menhang mit der Errichtung der Erschlie3ungsstral3e vor Beschadigung zu schitzen.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,,6rtliche Bauvorschriften®
erlassen zu kdnnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden
(Rechtsgrundlage § 9 Abs.4 BauGB / § 86 der Landesbauordnung M-V).

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr.15 werden fiir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Flachen folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen; die ortlichen
Bauvorschriften gelten fir die Hauptgebaude.

Fassaden Hauptgebdude

Die AuRenwande der Gebaude sind unter Verwendung von roten oder braunen unglasierten
Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten; au3erdem werden weil3e Klinkerfassa-
den zugelassen.

Zuladssig sind Fassaden in glatten oder feinstrukturierten Putz, eingefarbt oder farbig Uberstri-
chen. Die zulassige Farbpalette ist der Bereich heller, erdiger Tone in ihren vielfaltigen Grau-
und Farbabstufungen.

Dacher Hauptgebaude

Die Dacher sind als Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdach mit einem symmetrischen Nei-
gungswinkel bis 45° auszubilden. Zulassig sind nur harte Dacheindeckungsmaterialien (Dach-
ziegel bzw. —pfannen) in den Farben rot, braun oder anthrazit.

2.4 ErschlieBung / Hinweise fur die weitere Planung

Verkehrliche Erschliel3ung

Mit dem B-Plan wird Baurecht fur erganzende Bebauungen am Rand des Wohngebietes ge-
schaffen. Die innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll tber eine Verlangerung
der beiden ErschlielungsstralRen ,Fuchsberg® und ,Hasensteig” nach Stiden und Zusammen-
fuhrung als Ringschluss abgesichert werden.

AulRerdem ist eine Anbindung des Plangebietes an die DorfstraRe im Bereich der Buswende
geplant. Durch die geplante verkehrliche Anbindung an die Dorfstral3e wird das Wohngebiet
Podewall zukiinftig Gber eine zweite Anbindung erschlossen.

Die Anbindung an die Dorfstral3e ist im derzeit unbefestigten Weg im Abschnitt zwischen Ha-
sensteig und Buswende geplant. Uber diese Anbindung soll das neue Wohngebiet zunéchst
(wahrend der Bauphase) erschlossen werden. Um Baustellenzufahrten durch das vorhandene
Wohngebiet auszuschlieRen, soll die Anbindung an den Hasensteig wahrend der Bauphase
noch nicht gedffnet sein (Ausschluss von Durchfahrten). Erst nach Fertigstellung des neuen
Wohngebietes ist die Offnung geplant.
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Der Ausbau der ErschlieBungsstral3e ist in Fortfiihrung der vorhandenen Stral3e Fuchsberg
geplant. Die StralRe Fuchsberg ist in einer Gesamtbreite 5,55 m (ohne einfassende Tiefborde)
ausgebaut. Im neuen Wohngebiet wird die Fahrbahn als Mischverkehrsflache in einer Breite
von 5,55 m fortgefuihrt. Bei einem beidseitigen Bankett von 1,00 m ist eine Gesamtbreite von
7,55 m notwendig. Im Bebauungsplan wird die 6ffentliche Verkehrsflache insgesamt mit einer
Breite von 8 m festgesetzt.

Der an der sudlichen Grenze des Wohngebietes verlaufende Weg bleibt in seinem jetzigen
Verlauf erhalten. Der ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Grundstiicken mit abzudecken.

Stadttechnische Erschlielung

In den StraRen Fuchsberg, Hasensteig und im Igelweg befinden sich Ver- und Entsorgungs-
anlagen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (neu.sw, TAB und neu-medianet GmbH),
der Deutschen Telekom und der E.DIS Netz GmbH.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann grundsatzlich tber Um- und/oder Neuverle-
gungen von Medien erfolgen. Im Rahmen der weiteren Planungen und Umsetzung des Vor-
habens sind die Versorgungsunternehmen friihzeitig einzubeziehen. Die Hinweise, Richtlinien
und Vorgaben zur Einhaltung von Mindestabstanden zu den vorhandenen Anlagen sind zu
beachten; die ErschlielBungsvertrage sind abzuschlie3en.

Zum geplanten Vorhaben sind aktuell erste Aussagen zur ErschlielBung maoglich.

Fur die Abwasserentsorgung ist ein Ringschluss geplant; in der Planstral3e ist die Errichtung
eines Pumpwerks erforderlich. Das im westlichen Igelweg gelegene Pumpwerk soll stillgelegt
und an das Pumpwerk im Plangebiet angeschlossen werden. Auf dem nordwestlichen Bau-
grundstick wird ein Leitungskorridor fir die Kanalverlegung und das Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten des Versorgers (neu.sw / TAB) festgesetzt. Die Leitungssicherung erfolgt im
Zuge des Grundstticksverkaufs.

Zur Ableitung des anfallenden Regenwassers ist im Stiden eine Leitungsfiuhrung tiber das WA-
Gebiet erforderlich. Im Bebauungsplan werden die Flachen gekennzeichnet und mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versogers (Gemeinde) tUberplant.

Der WBV Untere Tollense/ Mittlere Peene weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass bei
einem geplanten Regenwasseranschluss an den Vorfluter, die vorhandene Rohrnennweite im
Vorfeld durch den Verursacher auf ihre hydraulische Leistungsfahigkeit zu tberprifen und
nachzuweisen ist. Die Gemeinde plant die Einleitung des Regenwassers in den Weiher (Teich)
an der Kirche, den die Gemeinde als Regenriickhaltebecken nutzen will, um dann gedrosselt
in den Vorfluter einzuleiten. Die Einleitung wird mit dem WBV abgesprochen; dazu werden
noch Gesprache gefihrt.

Die Gewasserbenutzung wird beim Landkreis beantragt.

Loschwasserversorgung

Im Wohngebiet Podewall kann der Grundschutz Giber die im Hasensteig 15 vorhandene Ldsch-
wasserentnahmestelle ,Saugschacht DN 200“ mit 100 m? abgesichert werden; die Zufahrt der
Feuerwehr ist gegeben.

Auf3erdem unterhalt die neu.sw zur Befillung von Loschfahrzeugen mit einer max. Entnahme
vom 6 m3/h im Igelweg 16 einen Hydranten.
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Im Rahmen der Beteiligungen zum Entwurf vom 18.07.2019 wurden insbesondere folgende
Hinweise fir die weiteren Planung und Umsetzung vorgetragen:

1. Landkreis MSE, untere Naturschutzbehdrde

Im Anbindebereich der Erschlieungsstral’e an den Fuchsberg steht ein Wallnussbaum,
der gesetzlich geschutzt ist. Der Wurzelbereich ist von jedweder Beeintrachtigung freizu-
halten. Die DIN 18920 sowie die RAS LP 4 sind bezilglich des Gehdlzschutzes bei der
Bauausfiihrung mafl3gebend und einzuhalten.

2. E.DIS Netz GmbH

Im Baugebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Erweiterun-
gen der Stromverteilungsanlagen sind erforderlich, die auf geeigneten Flachen im offentli-
chen Bauraum vorzusehen sind. Die Stromversorgung ist rechtzeitig zu beantragen und
abzustimmen.

3. Neu.sw (Nbg. Stadtwerke GmbH, Nbg. Wasserbetriebe GmbH, neu-medianet GmbH,
TAB)

Der vorhandene Anlagenbestand ist zu sichern; die Mindestabsténde sind einzuhalten.

Lageabweichungen sind nicht auszuschlieRen; Lage und Tiefe sind ggf. durch Such-

schachtungen zu ermitteln.

Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager und der neu.sw ist ein Investitionssiche-

rungsvertrag abzuschlieRen; eine Koordinierung zwischen geplanten Baumaflnahmen ist

zwingend erforderlich. Die Leistungen und Hohen der vorhandenen Leitungen und Anla-

gen mussen Uberprift werden.

Neu- und Umverlegungen sind vorzugsweise im 6ffentlichen Bauraum unterzubringen.

Bei Verlegungen auf privaten Flachen sind die Leitungsrechte dinglich und entschadi-

gungsfrei im Grundbuch zu sichern.

4. WBYV Untere Tollense/ Mittlere Peene

Sudlich der geplanten Erweiterung verlauft das Gewasser 11.Ordnung 39N5. Werden Ge-
wasserbenutzungen in Form von Wassereinleitungen erforderlich, sind diese bei der unte-
ren Wasserbehoérde des Landkreises zu beantragen und wasserrechtlich genehmigen zu
lassen.

2.5 Immissionsschutz

Von Bau- und Verkehrsflachen kdnnen schadliche Umwelteinfliisse wie Larm, Abgase und
Erschitterungen ausgehen. Die Gemeinden sind verpflichtet, bei der Aufstellung von B-Pléanen
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt in Randlage zu einem vorhandenen Wohngebiet und zur vorhandenen
bebauten Ortslage, die ebenfalls von Wohnbebauungen gepragt wird.

Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

2.6 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt ca. 18.043 m? ca.1,80ha 100,00 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 2.070 m2 ca. 0,21 ha 11,47 %
Offentliche Griinflache ca. 83 m2 0,46 %
Reines Wohngebiet ca. 15.890 m2 ca. 1,59 ha 88,07 %

- (davon private Grinflache ca. 1.304 mz2 ca. 0,13 ha)
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3. ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
3.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
gemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften flr besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fur nach 8§ 15 zulassige Eingriffe

in Natur und Landschaft sowie fur nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-

haben.

Sie gelten nur flr die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur

die Europaischen Vogelarten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten nach

Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

e Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder
ihrer Entwicklungsformen und

e Storungsverbot: Erhebliches Stdren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezlglich der Pflanzenarten_nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu beach-
ten. Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zu-
sammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild le-
bender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (8 45) oder
eine Befreiung (8§ 67) gewahrt werden. Fir die Belange des Artenschutzes ist die untere Na-
turschutzbehdrde, d.h. der Landkreis, die zustandige Behorde.

3.2 Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kdnnen sich aus den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende
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Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus 8 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplane-
rischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit” zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmaglich erscheinen Iasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten sich Giberschneiden. Die in Punkt
7.3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im Ge-
biet vorkommen kdnnten, so ist fur diese primar zu prifen, ob die geplanten Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen (Hauptprifung). Das Ergebnis dieser
Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen
sollte, dass Verbotstatbestande betroffen sind, die einer Befreiung nach § 67 BNatSchG be-
durfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
unteren Naturschutzbehorde (Landkreis) zu stellen.

3.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte* Pflanzen und Tierarten
*
Gruppe wiss. Artname dt. Arthame Lebensraum ja/nein
GefaBpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewéasser nein
-Sellerie
GefalBpflanzen | Cypripedium calceo- | Frauenschuh Laubwald nein
lus
GefalRpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
GefalBpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
GefaBpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Simpfe/ Pflanzenrei. Gewéasser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensrdume, gut ausge- nein
pragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béache nein
Libellen Leucorrhinia albi- Ostliche Moosjungfer Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cauda- | Zierliche Moosjungfer Teiche nein
lis
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lanarius

Libellen Leucorrhinia pecto- | Grol3e Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor nein
ralis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewasser nein
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen uber 80 Jahre nein
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kéfer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Gewasser nein
atus Breitfliigel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer Walder/ Mulmb&aume nein
Falter Lycaena dispar Grof3er Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Européischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblsch/Waldran./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Gewasser/ Gewassernahe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Geblische/Wald nein
Meeressauger | Phocoena phocoena | Schweinswal Ostsee nein
Fledermause Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
tellus reich
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | nein
reich
Fledermause Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
reich
Fledermause Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewasser nein
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Myotis daubentonii Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Myotis myotis Grol3es Mausohr Wald nein
Fledermause Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich ja
Fledermause Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald nein
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich nein
Fledermause Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
lus
Fledermause Pipistrellus pygma- | Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
eus
Flederméuse Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
Flederméuse Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Fledermause | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Landsauger Canis lupus Wolf nein
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landséauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsauger Muscardinus avel- Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein

*Ja — Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden
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*Nein — Arten kommen aufgrund des Lebensraumes im Gebiet nicht vor und kénnen als betroffen ausgeschlossen
werden

** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund d. Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH & SPORBECK
2010) S.38 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten d. LUNG (Stand:2007)

3.4 Vorpriufung

Die Gemeinde Trollenhagen hat sich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall* mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere
mit den Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.
Zunachst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefuihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaltnissen und den
Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegentiber gestellt.

Die uberwiegende Mehrzahl der geschutzten Arten ist fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall“ nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird priméar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszulosen.

Fledermause
Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Einige Fledermaus-
arten jagen auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle,
Nistkasten, Héhlen und Baumhohlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fle-
dermé&use dar.

Die intensiv genutzten Ackerflachen innerhalb des Plangebietes z&hlen nicht zu den Habitaten
der Fledermause. Das Plangebiet kann weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden. Diese
Funktion wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewéasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das anthropogen durch Landwirtschaft vorbelastete Gebiet am stdlichen Ortsrand von Pode-
wall gehort nicht zu den stérungsarmen Lebensrdumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so
dass diese Arten mit gro3er Wahrscheinlichkeit im Plangebiet nicht vorkommen. Das Vorkom-
men von storungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelarten kann nicht
ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen zum Teil durch die Baumschutzsatzung Podewall geschitzten Obst-, Laub-
und Nadelbdumen am 6stlichen Rand des Plangebietes kdnnen weiterhin von verschiedenen
Vogelarten zum Briiten genutzt werden. Die Geholze werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Die Ackerflache wird von européischen Vogelarten nicht fir den Bau von Reproduktionsstétten
genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelméafiig wieder aufgesucht werden.
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Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann aus-
geschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung ausschlie3lich aul3erhalb der Vogelbrut-
zeit im Zeitraum vom 01. September des Jahres bis zum 01.Marz des Folgejahres erfolgt.
Nach den Daten des Kartenportals haben die Ackerflachen am sudlichen Rand der Ortslage
Podewall keine signifikante Bedeutung als Nahrungs- und Ruhegebiet fir rastende und Uber-
winternde Wat- und Wasservogel.

3.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priafung

Um sicherzustellen, dass Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4
Podewall“ nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstot, hat die Gemeinde
Trollenhagen gepruft, ob im Geltungsbereich des B-Planes die durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstéatten
europaischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie storungsempfindlichen Vogelarten zahit.

Das Vorkommen von stoérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird nicht fir den Bau von Reproduk-
tionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmafig wieder aufgesucht wer-
den. Die Beseitigung von fur eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen
werden, wenn die Baufeldfreimachung ausschlieBlich auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeit-
raum vom 01. September des Jahres bis zum 01.Mérz des Folgejahres durchgefiihrt wird.
Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegenlber die
Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfllen.
Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

e Geb&udeabbruch

e Beseitigung von Baumen

e Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

e Larm

¢ Kaollision von Tieren mit mobilen und immobilen Einrichtungen
kommen im Plangebiet nicht vor.
Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Trollenhagen festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung B-
Plan Nr. 4 Podewall die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Verfahrensvermerk:

Diese Begrindung hat der Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen in der Sitzung
am 26.02.2020 zum Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr.15 ,Erweiterung B-Plan
Nr.4 Podewall” vorgelegen.

Trollenhagen, den BlUrgermeister
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
GEMEINDE TROLLENHAGEN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Berichtigung Flachennutzungsplan

Mit Bekanntmachung der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 15
"Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" wird zugleich bekannt gemacht,
dass der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die
Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst wurde.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 liegenden Flachen
sind im wirksamen Flachennutzungsplan dem Aulienbereich ( Flachen fur
die Landwirtschaft) zugeordnet. Die Darstellungen werden aufgehoben.
Gemal} den Festsetzungen des B-Planes Nr. 15 werden die Flachen neu
als "Reines Wohngebiet" (WR) dargestellt.

Geltungsbereich der Berichtigung
neue Darstellung: Reines Wohngebiet
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