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Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen Entscheidung

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen hat am 16.09.2015 die Einleitung des
Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr. 15 beschlossen
(Aufstellungsbeschluss).

Mit Schreiben vom 24.06.2016 liegt eine positive landesplanerische Stellungnahme zu
diesem Vorhaben vor.

Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf erfolgte in der Zeit vom 29.08.2018 bis
einschliellich 01.10.2018. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 17.08.2018.

Die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange) wurden untereinander
und gegeneinander gerecht abgewogen. Den entsprechenden Abwagungsbeschluss fasste
die Gemeindevertretung am 20.03.2019.

Auf Grundlage dieser Ergebnisse wurde der Entwurf Gberarbeitet und liegt nunmehr erneut
zur Beschlussfassung vor.

Rechtsgrundlagen:
- §2 Abs. 2 BauGB (= Baugesetzbuch)
- § 3 Abs. 2BauGB
- §4 Abs. 1 BauGB
- §4aAbs. 3und 6 BauGB

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen beschliel3t:

1. Der Uberarbeitete Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr.4
Podewall” wird in der vorliegenden Fassung vom September 2019 (Anlage 1) gebilligt
und beschlossen. Der iberarbeitete Entwurf der Begriindung einschlie3lich des

Seite: 1/2



artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird in der vorliegenden Fassung vom September
2019 (Anlage 2) gebilligt.

2. Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit der Begriindung und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind 6ffentlich auszulegen.
Die offentliche Auslegung ist ortsiiblich bekannt zu machen. Die betroffenen Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind zu
beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen.
Es wird hiermit gemal} § 4a Abs. 3 bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen; hierauf ist in der
erneuten Bekanntmachung hinzuweisen.
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortsliblich bekannt zu
machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kbnnen, wenn
die Gemeinde den Inhalt der Einwendungen nicht kannte und nicht kennen musste.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja

x | Nein

Anlagen:
Anlage 1 — Uberarbeiteter Entwurf des B-Planes

Anlage 2 — Uberarbeiteter Entwurf der Begriindung
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GEMEINDE TROLLENHAGEN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber den Bebauungsplan Nr.15
"Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall"

(B-Plan der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den Innenbereich (§ 13 b BauGB)

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634) und der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung der LBauO durch das Gesetz vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Trollenhagen vom ....

Bebauungsplan Nr.4 Podewall", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

. folgende Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Reine Wohngebiet WR dient dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude.

Gemal §1 Abs.5 BauNVO werden die im WR allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 3
Abs.2 Nr.2 (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen)
nicht zugelassen. Nicht zugelassen werden auRerdem die nach § 3 Abs.4 den zuldssigen
Wohngebauden zuzuordnenden Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

Gemal § 1 Abs.6 BauNVO werden im WR alle ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach

§ 3 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB wird im Plangebiet die GroRe der Baugrundstiicke wie folgt vorgegeben:

- Mindestmaf 1.000 m?

- Héchstma® 1.700 m?

Gemal § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir die festgesetzte max. Héhe baulicher Anlagen die
vorhandene OK Deckel des in der Planzeichnung gekennzeichneten Schachts am Abzweig Igelweg-
Hasensteig mit der H6he 59,65 m G. DHHN 2016 bestimmit.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
festgesetzten stralRenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

Gemal § 12 Abs.6 BauNVO sind Carports und Garagen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
festgesetzten stralRenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Die Beseitigung von Geholzen und sonstige MalRnahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschlieflich
auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.September des Jahres bis 01. Marz des Folgejahres durchzufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (86 LBauO M-V)

Fassaden Hauptgebaude

Die AuRenwéande der Gebaude sind unter Verwendung von roten oder braunen unglasierten Ziegel-,
Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten; auerdem werden weifl3e Klinkerfassaden zugelassen.
Zulassig sind Fassaden in glatten oder feinstrukturierten Putz eingefarbt oder farbig Uiberstrichen.
Die zulassige Farbpalette ist der Bereich heller, erdiger Téne in ihren vielfaltigen Grau- und Farbab-
stufungen.

Dacher Hauptgebaude

Die Dé&cher sind als Sattel-, Kriippel- oder Walmdach mit einem symmetrischen Neigungswinkel bis 45°
auszubilden. Zulassig sind nur harte Dacheindeckungsmaterialien (Dachziegel bzw. -pfannen) in den
Farben rot, braun oder anthrazit.

Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt, wer

- die Ausbildung der Fassaden nicht wie in Punkt 1.1 und 1.2 vorgegeben ausfiihrt

- die Dacher nicht wie in Punkt 2.1 vorgegeben ausbildet

Ordungswidrigkeiten kdnnen geman § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt werden.

HINWEISE

(Hinweise zum Denkmalschutz)
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(Hinweise zum Gehdlzschutz):
Gemal § 18 NatSchAG MV sind alle Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 1,00 m, ge-
messen in Héhen von 1,30 m uber Erdboden, gesetzlich geschutzt.

Die im angrenzenden Weg vorhandenen Gehdlze auRerhalb des Geltungsbereichs sind im Zusam-
menhang mit der Errichtung der ErschlieBungsstralle vor Beschadigung zu schitzen.

| VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.09.2015.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 18.07.2018 beschlossen, dass das Verfahren nach § 13 b BauGB im
beschleunigtem Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefiihrt werden soll.

Am 18.07.2018 hat die Gemeindevertretung den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden bestimmt.

Die offentliche Auslegung istam ................. im "Neveriner Info" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.08.2018 bis einschlieBlich 01.10.2018 nach § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind geman § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber
die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

AufRerdem konnte der Entwurf wahrend der Auslegungsfrist im Internet auf der Homepage des Amtes
Neverin unter www.amtneverin.de, Bekanntmachungen/ Gemeinde Trollenhagen eingesehen werden.

Trollenhagen, den Burgermeister

Der Entwurf ist nach der Auslegung Uberarbeitet worden. Am .............. wurde der Uberarbeiteten
Entwurf gebilligt und zur erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom ............ bis einschlieBlich ...........
nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung in
Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Uberarbeitete Entwurf konnte auBerdem wahrend der Auslegungsfrist im Internet unter
www.amtneverin.de, Bekanntmachungen/ Gemeinde Trollenhagen eingesehen werden.

Trollenhagen, den Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ............ abschlieBend die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am

.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Trollenhagen, den Burgermeister

Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den Leiter Katsteramt

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Trollenhagen, den Burgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im "Neveriner Info" am ................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..........cccccecvvrienne in Kraft getreten.

Hinweis: Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Rechtskraft des Bebauungsplanes berichtigt.

Trollenhagen, den Burgermeister

Gemeinde Trollenhagen - Landkreis Meckl. Seenplatte

Satzung iiber den B-Plan Nr.15 "Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall"
(Bebauungsplan nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB)

Phase: uberarbeiteter Entwurf M:1:1000
Datum: September 2019

N:\2015B130\20\dwg\Uberarbeitere Entwurf_1-1000.dwg




GEMEINDE TROLLENHAGEN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.15

,ERWEITERUNG B-PLAN NR.4 PODEWALL® (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
(Bebauungsplan der Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in den Innenbereich
nach § 13 bi. V. m. 8§ 13 a BauGB)

Begrundung zur Satzung (8 2a und 8§ 9 Abs.8 BauGB)
(mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag)
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A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Trollenhagen
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 15 “Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall®

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / GRUNDLAGEN

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Trollenhagen verfigt in den vorhandenen bebauten Strukturen Uber keine
Standortangebote mehr. Zur Absicherung eines mittel- bzw. langfristigen Bedarfs an Wohn-
bauflachen ist deshalb die Ausweisung neuer Wohnbauflachen erforderlich.

Nach Prufung der Standortbedingungen (alternative Standortprifung u.a. auch in der Ortslage
Trollenhagen) hat die Gemeinde entschieden, dass die Wohnentwicklung ausschlief3lich in
Podewall erfolgen soll. Im September 2015 wurde die Aufstellung von zwei Bebauungsplanen
durch Beschluss eingeleitet (Bebauungsplan Nr. 14 ,An der Dorfstral3e Podewall®, Bebauungs-
plan Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall®).

Die Aufstellung der Bebauungspléane wurde angezeigt. Die Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung konnte nach einer gemeinsamen Beratung im Amt fir Raumordnung und
Landesplanung am 22.06.2016 hergestellt werden.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 24.06.2016 hat die Raumordnungsbehdrde den
angezeigten Planvorhaben im Wesentlichen zugestimmt unter Auffiihrung folgender Aspekte:

Das Wohngebiet Podewall ist in den 1990er Jahren auf Grundlage des B-Planes Nr.4 entstan-
den und wird durch den Igelweg sidlich begrenzt. Die als B-Plan Nr.15 angezeigte Planung
bietet nunmehr die Moglichkeit, Uber eine Verlangerung der beiden ErschlieBungsstrallen
LFuchsberg” und ,Hasensteig” in einem angedeuteten Ringschluss nach Siiden hin einen kla-
ren funktionsgerechten Siedlungsabschluss auszubilden.

Der Ortsteil Podewall ist nicht Hauptort der Gemeinde Trollenhagen und zeichnet sich in erster
Linie als suburbaner Wohnstandort im Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg aus. Die Umset-
zung der aktuell angezeigten Bauleitplanverfahren in der Ortslage Podewall (hier angezeigter
B-Plan Nr.15 sowie B-Plan Nr.14) bewegt sich im raumordnerisch vertretbaren Rahmen des
Eigenbedarfs der Gemeinde Trollenhagen an Wohnbauland gemafR Programmsatz 4.1 (4)
RREP MS. Der Siedlungskorper der Wohnsiedlung Podewall soll durch die Umsetzung des B-
Planes Nr.15 abschlieRend arrondiert werden.

Durch die Umsetzung des B-Planes wird der siedlungsstrukturelle Missstand im Bereich des
siidlichen Ortsrandes behoben und eine funktionsfahige StraBenzufahrt (Ver- und Entsorgung)
geschaffen.

Das B-Planverfahren Nr.14 wurde im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen zum Vor-
entwurf (Stand: 20.07.2016) und nach Priufung der ErschlieBungsbedingungen sowie des Fla-
chenerwerbs eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat am 17.01.2018 beschlossen, dass die bebaute Ortslage aul3er-
halb des B-Plangebietes Nr.4 Podewall durch Aufstellung einer Satzung nach § 34 BauGB
zum Innenbereich deklariert werden soll. Am stdlichen Ortsrand und an der Straf3enkreuzung
sind bauliche Ergdnzungen mdglich. Das Planverfahren wurde durchgefuhrt; am 20.03.2019
hat die Gemeindevertretung die Klarstellungs- und Erganzungssatzung Podewall beschlos-
sen. Parallel zur Aufstellung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Podewall wurde die
AulRenbereichssatzung Podewall aufgehoben (Aufhebungsbeschluss vom 15.08.2018).

Im Jahr 2018 hat die Gemeinde Trollenhagen das B-Planverfahren Nr. 15 weitergefthrt.

Am 18.07.2018 hat die Gemeindevertretung Trollenhagen beschlossen, dass die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.15 im beschleunigten Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch erfol-
gen soll; der Entwurf wurde gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Be-
horden und Nachbargemeinden bestimmit.
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Das Baugesetzbuch wurde im November 2017 neu bekannt gemacht. Danach kénnen die
Gemeinden nunmehr Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1
Satz 2 von weniger als 10.000 mz2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en, im beschleu-
nigten Verfahren aufstellen.

Das B-Plangebiet Nr. 15 umfasst Flachen in Anbindung an den vorhandenen Siedlungskorper
der Wohnsiedlung Podewall, die fur die Errichtung von weiteren Wohngeb&uden vorgesehen
sind. Durch die Umsetzung des B-Planes wird der Siedlungskérper abschlielend arrondiert
und eine Grundflache von weniger als 10.000 m? tiberplant.

Der Entwurf des B-Planes Nr.15 vom 18.07.2018 hat 6ffentlich ausgelegen; die Behérden wur-
den zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Im Ergebnis der Abwagung der zum Ent-
wurf eingegangenen Stellungnahmen wurde eine Uberarbeitung des Entwurfs erforderlich.

1.2 Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI | S.3634)

Das Baugesetzbuch wurde 2017 um den § 13 b ergénzt. Danach kénnen die Gemeinden nun-
mehr Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger
als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en, im beschleunigten Verfahren auf-
stellen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.15 wird als Ziel der Neubau von Wohngebauden auf
sudlich an den bestehenden Siedlungskdrper Podewall angrenzenden Flachen angestrebt.
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 18.029 m2 (ca. 1,80 ha); das WR-Gebiet um-
fasst eine Flache von ca. 1,59 ha und wird mit einer GRZ 0,4 Uberplant. Es wird eine Grund-
flache von weniger als 10.000 m?2 tberplant.

Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Eine frihzeitige Unterrichtung erfolgte bereits mit Auslegung des Entwurfs vom 18.07.2018
Gemalfl § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbe-
richt nach 8 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz
3 und § 10 Abs.4 abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Nach § 13a Abs.1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Nach § 13a Abs.1 Satz 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Schutzguter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Ausschlussgriinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren lie-
gen nicht vor.

o Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) o-
der nach Landesrecht unterliegen, wird durch die geplanten Vorhaben nicht begriindet.

¢ Das Plangebiet liegt im Abstand > 300m zum FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewésser-
landschaft zwischen Hohenmin und Podewall“ (DE 2345-304) und zum FFH-Gebiet
»1ollesesee mit Zufliissen* (DE 2245-302); es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzguter. Bei der
Planung sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 850 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht zu
beachten.

Weitere Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV)
- die Landesbauordnung (LBauO) M-V.

Kartengrundlage

Lage- und Hohenplan vom Januar 2019, Vermessungsbiro Hoffmann, 17033 Neubranden-
burg, Lagebezug: ETRS 89 Zone 33, Hohenbezug DHHN 2016

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Trollenhagen hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz — Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Der Planungsverband wurde danach aufgeltst; die
Planungshoheit ging wieder auf die Gemeinde Trollenhagen uber.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 liegenden Flachen sind im wirksamen Fla-
chennutzungsplan mit Darstellungen als ,Wohnbauflachen® tiberplant worden. Mit dem B-Plan
Nr.15 werden sidlich angrenzende Randflachen lberplant. Das Entwicklungsgebot des Be-
bauungsplanes aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Trollenhagen ist der-
zeit somit nicht gegeben.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Gemalfl § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geadndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Durch die geplante Arrondierung des Siedlungskérpers Podewall wird die stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr. 15 ange-
passt. Die Anpassung erfolgt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Satzung tiber den Be-
bauungsplanes Nr.15; in der Bekanntmachung wird auf die Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes hingewiesen.
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Wie unter Punkt 1.1 aufgefihrt, hat die Gemeinde Trollenhagen im Juni 2016 die weitere Ent-
wicklung der Ortslage Podewall mit der Raumordnungsbehotrde abgestimmt. Mit Schreiben
vom 24.06.2016 hat die Landesplanungsbehérde den angezeigten Planungsabsichten zuge-
stimmt.

Mit dem B-Plan Nr.15 werden Randflachen Uberplant und in Erganzung des vorhandenen
Wohngebietes neue Wohnflachen fir den anstehenden Eigenbedarf geschaffen. Das Vorha-
ben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

1.3 Geltungsbereich / Verfahren

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die im Plan ausgewiesenen stdlich an
das Wohngebiet angrenzenden Flachen zwischen den Stral3en ,Fuchsberg® und ,Hasensteig®.

Mit Beschluss tber den geanderten Entwurf wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
geringfugig korrigiert.
¢ In den Geltungsbereich mit einbezogen werden stdliche Randflachen des zwischen
dem vorhandenen und geplanten Wohngebiet liegenden Freiraumes (gemeindlicher
Igelweg mit begleitenden Grunflachen). Diese Randflachen der Gemeindeflurstiicke
64/2 und 68/7 werden bereits ackerbaulich genutzt. Die betroffenen Flachen sind frei
von Anlagen der Ver- und Entsorgung; Geholze sind nicht vorhanden. Die Gemeinde-
vertretung hat deshalb beschlossen, dass der sudliche Randstreifen auf den Flursti-
cken 64/2 und 68/7 den zukinftigen Baugrundstiicken mit zugeordnet werden soll. Der
vorhandene Weg (Freiraum) bleibt in ausreichender Breite erhalten; die vorhandenen
Geholze entlang des Igelweges bleiben erhalten.

e Mit in den Geltungsbereich einbezogen werden aul3erdem die zwischen Hasensteig
und Buswende liegenden Flachen des Igelweges. In diesem Bereich ist eine verkehr-
liche Anbindung an die DorfstraRe vorgesehen. Uber diese neue Anbindung soll zu-
nachst die Bebauung des neuen Wohngebietes erfolgen und damit die im vorhandenen
Wohngebiet liegenden Strafen nicht zuséatzlich als Baustrafen belastet werden. Das
vorhandene Wohngebiet ist bisher nur Gber eine Zufahrt von der DorfstraRe aus er-
schlossen. Mit der geplanten verkehrlichen Anbindung wird es somit zukiinftig eine
weitere Zufahrt in das Wohngebiet geben, was durchaus sinnvoll ist. Des Weiteren ist
die leitungsgebunden Schmutzwasserentsorgung in diesem Anbindebereich vorgese-
hen

e Mit Entwurfsbeschluss tiber den gednderten Entwurf erfolgt im Stidwesten eine gering-
fugige Korrektur. Im Einvernehmen mit dem Landwirt wird eine gefélligere Abrundung
der Grenze vorgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst somit folgende Flurstlicke bzw. Teilfla-
chen folgender Flurstiicke:
o 27/5,64/1, 64/2, 68/7 und 68/18 in der Flur 1 Gemarkung Podewall.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird im Einzelnen begrenzt:
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e im Norden von den vorhandenen bebauten Flachen des Wohngebietes Podewall (Be-
bauungsplangebiet Nr.4 Podewall)

e im Osten von der vorhandenen bebauten Ortslage Podewall und

e im Suden und Westen von Ackerflachen.

Verfahren

1. Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.15 wurde am 16.09.2015
eingeleitet; mit Schreiben vom 24.06.2016 liegt die landesplanerische Stellungnahme
vor.

2. Die Gemeindevertretung Trollenhagen hat am 18.07.2018 beschlossen, dass der Be-
bauungsplan Nr.15 ,Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall“ nach § 13b BauGB im be-
schleunigtem Verfahren aufgestellt werden soll. Der Entwurf wurde gebilligt und zur
Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und Nachbargemeinden bestimmt. Der Ent-
wurf hat vom 29.08.2018 bis 01.10.2018 ausgelegen; die Behtérden wurden beteiligt.

3. Am 20.03.2019 hat die Gemeindevertretung die zum Entwurf vom 18.07.2018 einge-
gangenen Stellungnahmen gepriift; das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.

4. Der Entwurf wurde nach der Auslegung geandert. Am 18.09.2019 hat die Gemeinde-
vertretung den Uberarbeiteten Entwurf (Stand: September 2019) gebilligt und zur er-
neuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.

1.4 Ausgangsbedingungen

Die Gemeinde Trollenhagen, im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte gelegen, liegt ca.
5km ndrdlich der Stadt Neubrandenburg und wird vom Amt Neverin mit Sitz in der gleichnami-
gen Gemeinde verwaltet. Zur Gemeinde gehdren die Ortslagen Trollenhagen, Buchhof, Hell-
feld und Podewall. Am 31.12.2016 lebten in der Gemeinde 901 Einwohner (Quelle: Wikipedia)

Das Gemeindegebiet wird im Westen von der LandesstralRe L 35 geschnitten.

Die Ortslage Podewall liegt ca. 1km 06stlich der B 96 und ist von der L 35 aus Uber eine Ge-
meindestralRe erreichbar. Die Ortslagen Podewall und Buchhof sind lber einen ausgebauten
Weg miteinander verbunden; nach Trollenhagen fuhrt ein befestigter Weg (Betonspurbahn).

Die urspriinglich kleine Siedlung Podewall wurde in den 90igern um neue Siedlungsflachen
erweitert. Am westlichen Ortsrand entstand das neue Wohngebiet; am nérdlichen Rand sind
weitere Wohnbebauungen entstanden. Die Gebiete sind vollstandig bebaut.

Die Gemeinde Trollenhagen verfiigt aktuell Giber keine Standortangebote innerhalb der bebau-
ten Ortsstrukturen mehr und hat entschieden, dass Podewall als Wohnstandort weiter ausge-
baut werden soll. Angrenzend an das vorhandene Wohngebiet sollen im Abschnitt zwischen
dem Fuchsberg und dem Hasensteig weitere Wohnbauflachen erschlossen und die vorhan-
denen Strukturen abgerundet werden. Zur Herstellung von Baurecht und zur Sicherung der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird der B-Plan Nr.15 aufgestellt.

Am sudlichen Rand des Wohngebiets wurde zur Landschaft ein durchgangiger Weg (lgelweg/

Fuchsberg) mit begleitenden Gehdlzen angelegt. Im Weg verlaufen Ver- und Entsorgungsan-
lagen. Der Weg ist beleuchtet und verbindet die Dorfstral3e mit den ErschlieBungsstrafen des
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vorhandenen Wohngebietes. Der Weg wird von den Einwohnern von Podewall gern fur Spa-
ziergange genutzt. Die an den Weg sudlich angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich
genutzt.

Zur Ver- und Entsorgung in der Ortslage Podewall sind folgende Aussagen maglich:
Podewall ist an die Gruppenwasserversorgung Neubrandenburg angeschlossen. In Trollen-
hagen befindet sich eine Druckstation. Podewall wird Uber eine Hauptleitung von der Druck-
station aus versorgt. Die Ortslage Podewall entwassert schmutzwasserseitig im freien Gefalle
zur Pumpstation, die sich am sudlichen Ortsrand befindet. Uber eine Druckrohrleitung wird das
Abwasser von dort zur Klaranlage Neubrandenburg gepumpt.

Die Gemeinde Trollenhagen hat keine eigene Feuerwehr. Zur Absicherung der Loschwasser-
versorgung hat die Gemeinde mit der Stadt Neubrandenburg entsprechende Regelungen ge-
troffen. In Podewall erfolgt die Loschwasserversorgung nicht tGber das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz; die neu.sw unterhéalt im Igelweg 16 einen Hydranten zur Befullung von Ldschfahrzeu-
gen mit einer max. Entnahme vom 6 m?%h und im Hasensteig 15 ist eine Loéschwasserzisterne
vorhanden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten / Altlastverdachtsfla-
chen bekannt; im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzrechts; im Plangebiet be-
finden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Das am nord/ norddstlichen Ortsrand an-
grenzende FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewdasserlandschaft zwischen Hohenmin und Pode-
wall“ liegt im Abstand > 300m zum Plangebiet. Das westlich der L 35 liegende FFH-Gebiet
»1ollensesee mit Zuflissen® liegt im Abstand von ca. 1km zum Plangebiet.

Das Plangebiet wird im Bereich der geplanten Anbindungen an den Fuchsberg, Hasensteig
und an die Dorfstral3e (Buswende) von einzelnen Gehdlzen berihrt.
Folgende naturschutzrechtliche Belange sind zu beriicksichtigen:

Gemal 8§ 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
sind alle Baume sowie Walnussbdume und Esskastanien au3erhalb von Hausgarten mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 100 cm in, gemessen in einer H6he von 130 cm, gesetz-
lich geschiitzt. Dies gilt nicht fir Pappeln im Innenbereich, Obstbdume und Baume in Klein-
gartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts. Innerhalb von Hausgarten gilt der gesetzliche
Schutz gleichermaf3en fir Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen.

Der Kompensationsumfang fr den Abbruch gesetzlich geschiitzter Baume ist nach dem
Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007 (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44 S. 530) zu ermit-
teln. Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 ist bei der Beseitigung von Baumen in Abhangigkeit des
Stammumfanges die Kompensation in folgenden Verhéltnissen zu erbringen:

Stammumfang (STU) Verhaltnis Kompensationsbedarf
bis 150 cm 1:1
groler 150 bis 250 cm 1.2
grol3er 250 cm 1:3

Innerhalb des Plangebietes wurden im Einzelnen folgende Gehdlze vorgefunden:
- Im Bereich der dstlichen Anbindung (Hasensteig):
1X Walnuss, StU 61 cm / nicht geschiitzt durch NatSchAG
2X Essigbaum, StU < 35 cm, nicht geschitzt durch NatSchAG
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- Am Ortsrand (an der Ostliche Plangebietsgrenze):
1X Esche, StU 70cm / 1X Birke, StU 51 cm/ 1X Ahorn, StU 59cm und andere Gehdlze,
nicht geschiitzt durch NatSchAG

Im Bereich der westlichen Anbindung Fuchsberg stehen auf3erhalb des Plangebietes (unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzend) folgende Baume:
- 1X Wallnuss und 1X Esche (der Wallnussbaum ist nach NatSchAG gesetzlich ge-
schitzt).

Zwischen den geplanten Anbindungen, im Bereich vorhandenen Weges aul3erhalb des Plan-
gebietes, befinden sich weitere Gehdlze:
- Essigbdume mit einem Stammumfang von 22 bis 43 cm sowie eine Korkenzieherweide
mit einem Stammumfang von 100 cm und einige Straucher sowie Obstgeholze.

Der Gehdlzbestand ist mit Ausnahme der Wallnuss am Abzweig Igelweg / Hasensteig in der
Vermessung erfasst. Der Wallnussbaum, der durch NatSchAG nicht gesetzlich geschitzt ist,
wird in die Planzeichnung nachgetragen und kann erhalten bleiben.

Der am Abzweig Fuchsberg gesetzlich geschitzter Wallnussbaum liegt auRerhalb des Plan-
gebietes; er wird nachrichtlich als gesetzlich geschiitzter Baum in den Plan Gbernommen.
Wahrend der BaumalRnahmen ist der Baum vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

2. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Stadtebauliches Konzept

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht flr die Errichtung von Wohnbebauungen am sid-
lichen Wohngebietsrand Podewall (ca. 10- 12 Eigenheimen).

Mit den geplanten Anbindungen an den Fuchsberg, Hasensteig und an die Dorfstraf3e soll ein
siedlungsstruktureller Missstand behoben und ein klarer und funktionsgerechter Siedlungsab-
schluss geschaffen werden. Das vorhandene Wohngebiet wird durch die geplante Anbindung
an die Dorfstral3e zukinftig Gber eine weitere verkehrliche Anbindung verfligen.

Um zusatzliche Belastungen der vorhandenen StraRen im Wohngebiet auszuschliel3en soll
zunachst wahrend der Bauphase am Hasensteig keine verkehrliche Anbindung der StralRe
(Durchfahrten) moglich sein. Erst nach Fertigstellung des neuen Wohngebietes ist die Offnung
des Ringschlusses vorgesehen.

Mit der geplanten Bebauung wird der Siedlungskérper der Wohnsiedlung Podewall im Stiden
arrondiert und mit der geplanten verkehrlichen ErschlieBung eine funktionsfahige innere Er-
schlieBung des Wohngebietes sowie eine weitere Anbindung an die Dorfstral3e geschaffen.

2.2 Planfestsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Nach der BauGB-Novelle 2017 kénnen die Gemeinden befristet bis zum 31.Dezember 2019
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des 8§ 13a Abs.1 Satz 2 von weniger als
10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en, aufstellen.
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Die uiberplanten Flachen grenzen unmittelbar an den bebauten Bereich; es erfolgen Uberpla-
nung mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs.1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2.
Zugelassen werden nur Wohnnutzungen.

Gemal § 3 BauNVO erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR).
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Nach § 3 Abs. 2 BauNVO werden im WR nur Wohngebaude zugelassen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden die im WR allgemein zuléssigen Arten von Nutzungen
nach § 3 Abs. 2 Nr.2 (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen) nicht zugelassen. Nicht zugelassen werden aul3erdem die nach § 3 Abs.4
BauNVO den zulassigen Wohngebaude zuzuordnenden Wohngebaude, die ganz oder teil-
weise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden im WR alle ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nut-
zungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Uberbaubare Flache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen und Ausweisung zusam-
menh&ngender Baufelder vorgegeben. Zur Planstral3e sind 3 m Bebauungsabstande einzu-
halten; zum Igelweg wird ein Bebauungsabstand von 8 m und zu den &stlich gelegenen be-
bauten Grundstiuicken ein Abstand von 10 m bestimmt. Die zuldssigen Bebauungstiefen sind
im Plan vermal3t.

Fir das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GRZ 0,4 vorgegeben.

Zurzeit umfasst das Plangebiet zwei private Flurstiicke (64/1, 68/18) und Teilflachen der ge-
meindlichen Flurstiicke 27/5, 64/2 und 68/7. Da nach § 19 Abs.3 BauNVO somit durchaus sehr
grol3e bauliche Anlagen errichtet werden koénnen, sollte der konkrete Bezug zur GRZ-Ermitt-
lung hergestellt werden (Bestimmung der mafigebenden Flache des Baugrundsticks).

Die Gemeinde plant die Flachen zu erwerben und zu parzellieren. In Anlehnung an die vor-
handenen Bebauungen am Ortsrand und im Sinne der Entwicklung dorflicher Strukturen wer-
den im Bebauungsplan die zuldssigen Grol3en der Baugrundstiicke wie folgt vorgegeben:

¢ Mindestmald mit 1.000 m2 GrundstticksgroRRe

e Hobchstmall mit 1.700 m2GrundstlicksgroRle.

Die geplanten Bebauungen sollen sich in die vorhandenen Strukturen einfiigen.

Deshalb werden auf den unmittelbar am Igelweg liegenden Baugrundstiicken nur Einzelhduser
zugelassen. Auf den Randflachen des WR-Gebietes werden Einzel- und Doppelhduser ge-
stattet. Die Stellung der baulichen Anlagen (Giebel- oder Traufstellung der Gebaude) wird nicht
zwingend vorgeschrieben, die Anordnung der Wohnh&user auf den Grundstticken bleibt den
jeweiligen Bauherren Uberlassen.

Zugelassen werden nur Bebauungen mit geneigten Dachflachen; die max. Dachneigung wird
mit 45° vorgegeben (siehe auch ortliche Bauvorschriften Begrindung Punkt 2.3).

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse (Hochstmal) bestimmt. Zugelassen wird nur 1 Vollgeschoss (HochstmaR).
Zusatzlich wird die zuldssige max. Hohe der baulichen Anlagen im ndérdlichen Planbereich
vorgegeben.
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MalRgebend sind die vorhandenen Bebauungen am Igelweg; die geplanten Bebauungen sol-
len nicht héher werden. Am Fuchsberg 19 und 20 wurden Firsthtéhen von 8,4 m bzw. 7,30 m
Uber Gelande gemessen. Das vorhandene Gelande liegt bei 59,20 m (. DHHN 2016. Am Ha-
sensteig wurden Gelandehdhen um 59,59 m . DHHN 2016 gemessen.

Im Bebauungsplan wird die zul. max. H6he der baulichen Anlagen mit 7,50 m Uber den Be-
zugspunkt vorgegeben. Als Bezugspunkt wird der im Plan gekennzeichnete Schacht am Ha-
sensteig mit der vorhandenen Deckelhdhe von 59,65 m . DHHN 2016 festgesetzt.

Nebenanlagen
Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Anordnung von Nebenanlagen getroffen.

Entlang der geplanten Ringstral3e Fuchsberg / Hasensteig soll ein 3m breiter Bereich zur
grundstiickserschlieenden Straf3e frei von jeglichen baulichen Anlagen bleiben. Der Bau von
Nebenanlagen, Carports und Garagen wird deshalb zwischen der Straenbegrenzungslinie
und der festgesetzten stra3enseitigen Baugrenze nicht zugelassen.

Gehdlzschutz

Das Plangebiet wird von einzelnen Gehdlzen beruhrt (siehe Ausfihrungen unter Punkt 1.4).
Im B-Plangebiet selbst befinden sich keine nach NatSchAG gesetzlich geschitzten Baume.
In den Textteil der Satzung wird folgender Hinweis mit aufgenommen:

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 1 m,
gemessen in Hohe von 1,30 m uber Erdboden, gesetzlich geschutzt.

Die im angrenzenden Weg vorhandenen Gehdlze aulRerhalb des Plangebietes sind im Zusam-
menhang mit der Errichtung der ErschlieBungsstral3e vor Beschadigung zu schitzen.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,,6rtliche Bauvorschriften*
erlassen zu kdnnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden
(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs.4 BauGB / § 86 der Landesbauordnung M-V).

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr.15 werden fiir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Flachen folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen; die ortlichen
Bauvorschriften gelten fir die Hauptgebaude.

Fassaden Hauptgebdude

Die AuRenwande der Gebaude sind unter Verwendung von roten oder braunen unglasierten
Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten; au3erdem werden weil3e Klinkerfassa-
den zugelassen.

Zulassig sind Fassaden in glatten oder feinstrukturierten Putz, eingeféarbt oder farbig tberstri-
chen. Die zulassige Farbpalette ist der Bereich heller, erdiger Téne in ihren vielfaltigen Grau-
und Farbabstufungen.

Décher Hauptgebaude

Die Dacher sind als Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdach mit einem symmetrischen Nei-
gungswinkel bis 45° auszubilden. Zulassig sind nur harte Dacheindeckungsmaterialien (Dach-
ziegel bzw. —pfannen) in den Farben rot, braun oder anthrazit.
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2.4 Erschlieung / Hinweise fur die weitere Planung

Verkehrliche ErschlieRung

Mit dem B-Plan wird Baurecht fur erganzende Bebauungen am Rand des Wohngebietes ge-
schaffen. Die innere verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes soll Giber eine Verlangerung
der beiden Erschlielungsstrallen ,Fuchsberg® und ,Hasensteig“ nach Stiden und Zusammen-
fuhrung als Ringschluss abgesichert werden.

AulRerdem ist eine Anbindung des Plangebietes an die Dorfstrale im Bereich der Buswende
geplant. Durch die geplante verkehrliche Anbindung an die Dorfstral3e wird das Wohngebiet
Podewall zukiinftig Gber eine zweite Anbindung erschlossen.

Die Anbindung an die DorfstralRe ist im Igelweg im Abschnitt zwischen Hasensteig und Bus-
wende geplant. Uber diese Anbindung soll das neue Wohngebiet zunachst (wahrend der Bau-
phase) erschlossen werden. Um Baustellenzufahrten durch das vorhandene Wohngebiet aus-
zuschliel3en, soll die Anbindung an den Hasensteig wahrend der Bauphase noch nicht gedffnet
sein (Ausschluss von Durchfahrten). Erst nach Fertigstellung des neuen Wohngebietes ist die
Offnung des Ringschlusses vorgesehen.

Der Ausbau der Ringstral3e ist in Fortfiihrung der vorhandenen Stral3e Fuchsberg geplant. Die
Stral3e Fuchsberg ist in einer Gesamtbreite 5,55 m (ohne einfassende Tiefborde) ausgebaut.
Im neuen Wohngebiet wird die Fahrbahn als Mischverkehrsflache in einer Breite von 5,55 m
fortgefihrt. Bei einem beidseitigen Bankett von 1,00 m ist eine Gesamtbreite von 7,55 m not-
wendig. Im Bebauungsplan wird die 6ffentliche Verkehrsflache insgesamt mit einer Breite von
8 m festgesetzt.

Der an der sudlichen Grenze des Wohngebietes verlaufende Weg bleibt in seinem jetzigen
Verlauf erhalten. Der ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Grundstiicken mit abzudecken.

Stadttechnische Erschlielung

In den StraRen Fuchsberg, Hasensteig und im Igelweg befinden sich Ver- und Entsorgungs-
anlagen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (neu.sw, TAB und neu-medianet GmbH).
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann grundsatzlich (ber Um- und/oder Neuverle-
gungen von Medien erfolgen.

Im Rahmen der weiteren Planungen und Umsetzung der Vorhaben sind die Versorgungsun-
ternehmen frihzeitig einzubeziehen. Die Hinweise, Richtlinien und Vorgaben zur Einhaltung
von Mindestabstanden zu den vorhandenen Anlagen sind zu beachten.

Zum geplanten Vorhaben sind aktuell erste Aussagen zur ErschlieBung mdglich.

Fur die Abwasserentsorgung ist ein Ringschluss geplant; in der Planstral3e ist die Errichtung
eines Pumpwerks erforderlich. Im Westen ist eine Leitungsfiihrung Gber das WA-Gebiet vor-
gesehen. Zur Ableitung des anfallenden Regenwassers ist im Stden eine Leitungsfuhrung
Uber das WA-Gebiet erforderlich. Im Bebauungsplan werden die Flachen gekennzeichnet und
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers Uberplant.

Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird tiber einen Hydranten im Igelweg 16 abgesichert; die Zufahrt
der Feuerwehr ist gegeben.

Im Rahmen der Beteiligungen zum Entwurf vom 18.07.2019 wurden insbesondere folgende
Hinweise fir die weiteren Planung und Umsetzung vorgetragen:
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1. Landkreis MSE, untere Naturschutzbehérde

Im Anbindebereich der Erschlielungsstral3e an den Fuchsberg steht ein Wallnussbaum,
der gesetzlich geschutzt ist. Der Wurzelbereich ist von jedweder Beeintrachtigung freizu-
halten. Die DIN 18920 sowie die RAS LP 4 sind bezlglich des Gehoélzschutzes bei der
Bauausfuhrung mafl3gebend und einzuhalten.

2. E.DIS Netz GmbH

Im Baugebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Erweiterun-
gen der Stromverteilungsanlagen sind erforderlich, die auf geeigneten Flachen im offentli-
chen Bauraum vorzusehen sind. Die Stromversorgung ist rechtzeitig zu beantragen und
abzustimmen.

3. Neu.sw (Nbg. Stadtwerke GmbH, Nbg. Wasserbetriebe GmbH, neu-medianet GmbH,
TAB)

Der vorhandene Anlagenbestand ist zu sichern; die Mindestabsténde sind einzuhalten.

Lageabweichungen sind nicht auszuschlieRen; Lage und Tiefe sind ggf. durch Such-

schachtungen zu ermitteln.

Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager und der neu.sw ist ein Investitionssiche-

rungsvertrag abzuschlieRen; eine Koordinierung zwischen geplanten Baumaflihahmen ist

zwingend erforderlich. Die Leistungen und Hohen der vorhandenen Leitungen und Anla-

gen mussen uberpruft werden.

Neu- und Umverlegungen sind vorzugsweise im 6ffentlichen Bauraum unterzubringen.

Bei Verlegungen auf privaten Flachen sind die Leitungsrechte dinglich und entschadi-

gungsfrei im Grundbuch zu sichern.

4. WBYV Untere Tollense/ Mittlere Peene

Sudlich der geplanten Erweiterung verlauft das Gewasser 11.Ordnung 39N5. Werden Ge-
wasserbenutzungen in Form von Wassereinleitungen erforderlich, sind diese bei der unte-
ren Wasserbehoérde des Landkreises zu beantragen und wasserrechtlich genehmigen zu
lassen.

2.5 Immissionsschutz

Von Bau- und Verkehrsflachen kénnen schadliche Umwelteinfliisse wie Larm, Abgase und
Erschitterungen ausgehen. Die Gemeinden sind verpflichtet, bei der Aufstellung von B-Pléanen
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt in Randlage zu einem vorhandenen Wohngebiet und zur vorhandenen
bebauten Ortslage, die ebenfalls von Wohnbebauungen gepragt wird.

Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

2.6 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt ca. 18.028 m? ca. 1,80 ha 100,00 %

Offentliche Verkehrsflache ca. 2.081 m2 ca. 0,21 ha 11,54 %

Reines Wohngebiet ca. 15.947 m2 ca. 1,59 ha 88,46 %
- (davon private Grinflache ca. 1.304 mz2 ca. 0,13 ha)
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3. ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
3.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
gemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften flr besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fur nach 8§ 15 zulassige Eingriffe

in Natur und Landschaft sowie fur nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-

haben.

Sie gelten nur flr die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur

die Europaischen Vogelarten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten nach

Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

e Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder
ihrer Entwicklungsformen und

o Storungsverbot: Erhebliches Stdren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezlglich der Pflanzenarten_nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu beach-
ten. Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zu-
sammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild le-
bender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (8 45) oder
eine Befreiung (8 67) gewahrt werden. Fir die Belange des Artenschutzes ist die untere Na-
turschutzbehdrde, d.h. der Landkreis, die zustandige Behorde.

3.2 Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kdnnen sich aus den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende
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Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus 8 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplane-
rischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit” zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmaglich erscheinen Iasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten sich Giberschneiden. Die in Punkt
7.3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im Ge-
biet vorkommen kdnnten, so ist fur diese primar zu prifen, ob die geplanten Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuber Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen (Hauptprifung). Das Ergebnis dieser
Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen
sollte, dass Verbotstatbestande betroffen sind, die einer Befreiung nach § 67 BNatSchG be-
durfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
unteren Naturschutzbehorde (Landkreis) zu stellen.

3.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte“ Pflanzen und Tierarten
*
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Gefal3pflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewéasser nein
-Sellerie
Gefal3pflanzen | Cypripedium calceo- | Frauenschuh Laubwald nein
lus
GefalRpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
Gefal3pflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
Gefal3pflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewasser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensraume, gut ausge- nein
pragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béche nein
Libellen Leucorrhinia albi- Ostliche Moosjungfer Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cauda- | Zierliche Moosjungfer Teiche nein
lis
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lanarius

Libellen Leucorrhinia pecto- | Grol3e Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor nein
ralis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewasser nein
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen uber 80 Jahre nein
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kéfer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Gewasser nein
atus Breitfliigel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer Walder/ Mulmb&aume nein
Falter Lycaena dispar Grof3er Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Européischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblsch/Waldran./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Gewasser/ Gewassernahe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Geblische/Wald nein
Meeressauger | Phocoena phocoena | Schweinswal Ostsee nein
Fledermause Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
tellus reich
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | nein
reich
Fledermause Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
reich
Fledermause Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewasser nein
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Myotis daubentonii Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Myotis myotis Grol3es Mausohr Wald nein
Fledermause Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich ja
Fledermause Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald nein
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich nein
Fledermause Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
lus
Fledermause Pipistrellus pygma- | Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
eus
Flederméuse Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
Flederméuse Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Fledermause | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Landsauger Canis lupus Wolf nein
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landséauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsauger Muscardinus avel- Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein

*Ja — Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden
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*Nein — Arten kommen aufgrund des Lebensraumes im Gebiet nicht vor und kénnen als betroffen ausgeschlossen
werden

** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund d. Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH & SPORBECK
2010) S.38 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten d. LUNG (Stand:2007)

3.4 Vorpriufung

Die Gemeinde Trollenhagen hat sich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall* mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere
mit den Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.
Zunachst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefuihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaltnissen und den
Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegeniiber gestellt.

Die uberwiegende Mehrzahl der geschutzten Arten ist fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall“ nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird priméar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszulosen.

Fledermause
Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Einige Fledermaus-
arten jagen auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle,
Nistkasten, H6hlen und Baumhohlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fle-
dermé&use dar.

Die intensiv genutzten Ackerflachen innerhalb des Plangebietes z&hlen nicht zu den Habitaten
der Fledermause. Das Plangebiet kann weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden. Diese
Funktion wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewéasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Griunlandflaichen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das anthropogen durch Landwirtschaft vorbelastete Gebiet am stdlichen Ortsrand von Pode-
wall gehort nicht zu den stérungsarmen Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so
dass diese Arten mit gro3er Wahrscheinlichkeit im Plangebiet nicht vorkommen. Das Vorkom-
men von storungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelarten kann nicht
ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen zum Teil durch die Baumschutzsatzung Podewall geschiitzten Obst-, Laub-
und Nadelbdumen am 6stlichen Rand des Plangebietes kdnnen weiterhin von verschiedenen
Vogelarten zum Briten genutzt werden. Die Geholze werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Die Ackerflache wird von européischen Vogelarten nicht fir den Bau von Reproduktionsstétten
genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelméafiig wieder aufgesucht werden.
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Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann aus-
geschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung ausschlie3lich aul3erhalb der Vogelbrut-
zeit im Zeitraum vom 01. September des Jahres bis zum 01.Marz des Folgejahres erfolgt.
Nach den Daten des Kartenportals haben die Ackerflachen am sudlichen Rand der Ortslage
Podewall keine signifikante Bedeutung als Nahrungs- und Ruhegebiet fir rastende und Uber-
winternde Wat- und Wasservogel.

3.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priafung

Um sicherzustellen, dass Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4
Podewall“ nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstot, hat die Gemeinde
Trollenhagen geprft, ob im Geltungsbereich des B-Planes die durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschuitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstéatten
europaischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie storungsempfindlichen Vogelarten zahit.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird nicht fir den Bau von Reproduk-
tionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmafig wieder aufgesucht wer-
den. Die Beseitigung von fur eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen
werden, wenn die Baufeldfreimachung ausschlieRlich auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeit-
raum vom 01. September des Jahres bis zum 01.Mérz des Folgejahres durchgefiihrt wird.
Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegenlber die
Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfllen.
Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

e Geb&udeabbruch

e Beseitigung von Baumen

e Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

e Larm

¢ Kaollision von Tieren mit mobilen und immobilen Einrichtungen
kommen im Plangebiet nicht vor.
Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Trollenhagen festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung B-
Plan Nr. 4 Podewall die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Verfahrensvermerk:
Diese Begrindung hat der Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen in der Sitzung
am ...ooooviieieenn. zum Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr.15 ,Erweiterung B-

Plan Nr.4 Podewall“ vorgelegen.

Trollenhagen, den BlUrgermeister
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