Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Neverin

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO-35-B0-2019-369
Status: offentlich

Federflihrend: Datum: 29.08.2019

Fachbereich Bau und Ordnung Verfasser: Alexander Diekow

Satzung uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 9 "Wohnanlage am
See Neverin” der Gemeinde Neverin -

1. Beschluss uber den Durchfihrungsvertrag

2. Abwagungsbeschluss

3. Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin Entscheidung

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 09.03.2016 die
Einleitung des Planverfahrens flr die Satzung tber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 9
"Wohnanlage am See Neverin der Gemeinde Neverin nach § 12 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf wurde in der Zeit vom 28.06.2017
bis 31.07.2017 durchgefihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 07.06.2017.

Die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange) wurden untereinander
und gegeneinander gerecht abgewogen. Auf Grundlage dieser Ergebnisse wurde der
Entwurf erarbeitet und am 13.03.2019 durch die Gemeindevertretung gebilligt und zur
Offenlage bestimmt.

Beteiligung zum Entwurf

Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf erfolgte in der Zeit vom 08.04.2019 bis
09.05.2019. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 26.03.2019.

Die nunmehr eingegangenen Stellungnahmen sind nach § 1 Abs. 7 BauGB wiederum
untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen (Abwagungsbeschluss).

Sofern die Gemeindevertretung dem Abwagungsvorschlag folgt, kann der
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 9 "Wohnanlage am See Neverin der Gemeinde Neverin als
Satzung beschlossen werden (Satzungsbeschluss). Zuvor ist jedoch der dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zugrundeliegende Durchflihrungsvertrag zu beschlieRen.

Diese Beschlussvorlage fast die 0.g. drei Beschlusse in einer Abstimmung zusammen.
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Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlieft:

1. Der Durchfiihrungsvertrag in der vorliegenden Fassung (Anlage 1) wird gebilligt. Der
Blrgermeister und dessen Stellvertreter werden zur Ausfertigung des Vertrages
ermachtigt.

2. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des Abwagungsgebotes
entsprechen den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle (Anlage 2 + 3)
gepruft.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde zu
Eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt Neverin wird beauftragt die
Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlie3t die vorliegende Fassung der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 9 "Wohnanlage am See Neverin" der
Gemeinde Neverin bestehend aus Planteil und textlichen Festsetzungen (Anlage 4)
sowie die Begrundung (Anlage 5) in der vorliegenden Fassung zu billigen. Damit wird
der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 9 "Wohnanlage am See Neverin" der Gemeinde
Neverin als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans ist ortsiiblich bekannt zu machen. Der
Bebauungsplan ist mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den Inhalt ist auf
Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fir Satzungen
vorgeschriebenen Verdffentlichung.

Der wirksame Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
ist erganzend in das Internet einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes
zuganglich zu machen (§ 6a Abs. 2 BauGB).

Finanzielle Auswirkungen:

Ja

x | Nein

Anlagen:
Anlage 1 - Durchfuhrungsvertrag (nichtoffentlich)

Anlage 2 - Abwagung Ubersicht anonymisiert
Anlage 3 - Abwagungstabelle anonymisiert
Anlage 4 - VB-Plan

Anlage 5 - Begriindung
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Gemeinde Neverin
VB-Plan Wohnanlage am See Neverin

Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit zum Entwurf

des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 9 ,,Wohnanlage am See Neverin“

- ABWAGUNG -

Die Gemeindevertretung Neverin hat am 13.03.2019 den Entwurf gebilligt und zur
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bestimmt.
Die Behorden wurden mit Schreiben vom 25.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom 08.04.2019 bis

einschlief3lich 09.05.2019.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen.

1. Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf vom 13.03.2019

Lfd. | Behdrden / Nachbargemeinden Eingang Datum keine Anmerkungen /
Nr. Stellung- Stellung- Einwande |Abwagung
nahmen nahmen erforderlich
Behorden
1. LA far innere Verwaltung 25.03.2019 25.03.2019 X -
2. BVVG 26.03.2019 26.03.2019 X -
3. Polizeiprasidium Nbg. 26.03.2019 26.03.2019 X -
4. GDMcom 28.03.2019 28.03.2019 X -
5. Deutsche Telekom 28.03.2019 28.03.2019 - X
6. LA fur Gesundheit und Soziales 01.04.2019 28.03.2019 X -
7. Flughafen Nbg.-Trollenhagen 02.04.2019 02.04.2019 X -
8. E.DIS Netz GmbH 02.04.2019 28.03.2019 - X
9. Strallenbauamt Nstr. 08.04.2019 03.04.2019 X -
10. |GASCADE 09.04.2019 09.04.2019 X -
11. | Amt fir RO und LP 11.04.2019 10.04.2019 X -
12. |50 Hertz 11.04.2019 08.04.2019 X -
13. | WBV Untere Tollense/ Mittlere 11.04.2019 09.04.2019 X -
Peene
14. |LPBK 25.04.2019 25.04.2019
15. |IHK 30.04.2019 29.04.2019 X -
16. | Nbg. Stadtwerke GmbH 03.05.2019 02.05.2019 - X
17. | Vodafone 07.05.2019 07.05.2019 X -
18. |Landkreis MSE 08.05.2019 07.05.2018 Fristverl.
19. | Forstamt Nbg. 09.05.2019 6.05.2019 - X
20. |StALU 14.05.2019 08.05.2019 X -
21. | Landkreis MS 11.06.2019 06.06.2019 - X
Nachbargemeinden
1. Gemeinde Trollenhagen 26.03.2019 26.03.2019 X -
2. Gemeinde Neuenkirchen 27.03.2019 27.03.2019 X -
3. Gemeinde Staven 02.04.2019 02.04.2019 X -
4. Gemeinde Neddemin 12.04.2019 12.04.2019 X -
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Gemeinde Neverin

VB-Plan Wohnanlage am See Neverin

Birger

1. | o 02.04.2019

31.03.2019

X

Folgende Behdrden wurden zur Stellungnahme aufgefordert und haben sich nicht geauliert

bzw. geben keine Stellungnahme ab:

LA fir Kultur und Denkmalpflege

Bergamt (Stellungnahme zum Vorentwurf vorh.)
BA fur Immobilien

BBL

Handwerkskammer (Stellungnahme zum Vorentw
Ministerium far Wirtschaft bau und Tourismus
WBYV Obere Havel obere Tollense

Katholische Kirche

OMG

Die Gemeinde Neverin geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

urf vorh.)

Nachbargemeinden (Stadt Neubrandenburg, Gemeinde Sponholz)

2. Abwiagung

Die eingegangenen Stellungnahmen werden wie folgt abgewogen (siehe Anhang Tabellen)

Mit Satzungsbeschluss werden die értlichen Bauvorschriften geandert.

Die Bauvorschrift zur Ausbildung des Daches wird zurick genommen; die Gestaltung des

Daches soll dem Vorhabentrager Uberlassen bleiben.
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Stellungnahme Nr. 5 Telekom

Abwiégung

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

III I ERLEBEN, WAS VERBINDE

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

A&S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Strafie 1

17033 Neubrandenburg

Ihre Mail vom 26.03.2019

28.03.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnanlage am See" Neverin

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1-TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren  Dritter ~ entgegenzunehmen und  dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Fiir die telekommunikationstechnische Erschliefiung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,
Mail: T-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist.

Der Trassenverlauf wird in die Planzeichnung Ubernommen und mit Leitungsrechten
Uberplant.

Die Hinweise sind im weiteren Verfahren durch den Vorhabentrager zu beachten.
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Stellungnahme Nr. 5 Telekom und Anlage

Abwiégung

DATUM
EMPFANGER
SEITE

28.03.2019
A&S GmbH Neubrandenburg, August-Milach-Strafie 1, 17033 Neubrandenburg
2

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn iiber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, informiert.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt. Eine
abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Verénderung der Deckung durch Straenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich. In
Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag
zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und Mainahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originaliiberdeckung von 0,60 Meter wiederherzustellen. Die
Trassenbander sind 0,30 Meter tiber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der
Telekommunikationslinien wahrend der Baumainahme sind diese durch geeignete Mainahmen
zu schiitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Sollte durch den Bauherrn die Herstellung einer Hauszufiihrung fiir die Anbindung der geplanten
Neubauten an das Telekommunikationsnetz gewiinscht sein, muss der Antrag separat tiber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 erfolgen. Auch Auftrége fiir den Riickbau
und/oder Umbau der vorhandenen Telekommunikationsanlagen, miissen iiber o. g.
Servicenummer ausgel6st werden. Weitere Hinweise finden Sie auch im Internet unter:
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische
Ver-und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straien- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie
besteht.

Wir mochten Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Die beigefligte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

DATUM
EMPFANGER
SEITE

28.03.2019
A&S GmbH Neubrandenburg, August-Milach-Strafie 1, 17033 Neubrandenburg
3

Ftir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten
Kontaktméglichkeiten zur Verfiigung. Diese Planunterlage sind nur fiir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Grifien

1A o/ e B
A. Grohl
Anlagen

1 Kabelschutzanweisung
1 Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
1 Ubersichtsplan

9\; . \
[ A
ATIVh-Bez.. | Kein aktiver Auftrag i 0143-2019
sssmasn :1: ® w[ATVh-Nr: | Kein aktiver Auftrag As8 |1 |
TINL |Ost vsB |395C Sicht Lageplan
Bemerkung: Neverin BTl h-ckhnhwq—v«pummtm Name | TINL OPTI23MHundtKV: | MaBstab | 1:1000
ONB |s.m| Datum | 28.03.2019 Blatt 1
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Stellungnahme Nr. 8 E.DIS

Abwagung

dis

EDIS Notz G, Postiach 1443, 1550¢ FirstenwaldeSproe

A&S GmbH Neubrandenburg 5
August-Milarch-Strafe 1 POSTEINGANN
17033 Neubrandenburg AL Gm

Al
B LD

¥

Altentreptow, 28. Miirz 2019

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 09 "Wohnanlage am See Neverin",
Gemeinde Neverin
Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt, 0424/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre Anfrage vom 25. Miirz 2019 und teilen lhnen mit,
dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhande-
nen Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Bedenken bestehen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres
Unternchmens. Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich wer-
den, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen
ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein
Angebot flir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten,

Als Anlage iibersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem eingetrage-
nen Strom-/Gas-/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlage
dient als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauar-
beiten. Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor
Baubceginn mit uns in Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Un-
terlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer Vorhaben konkreten Pla-
nung zu berlicksichtigen.

Flir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Fliichen

122

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Batrieb Vertelinetze
Miiritz-Oderhaff
Hollander Gang 1

17087 Altentreptow
www.e-dis.de

Postanschrift
Altentreptow
Hollinder Gang 1
17087 Altentreptow

Unser Zeichen NR-M-M-NA-MH

Gaschadts fihreng
Stefan Slache
Harald Bock
Michse! Kaiser

Sitz: Farstenmalde/Spree
Amtsgeeicht Frackiurt (Oder)
HRE wos

StNr 061 108 05N

Ustld. DE23535913

Glhubiger |d: DEG2ZIZOM0075587

Deutsche Bank AG
Furytermalde/Spree

1BAN DETS 1207 0002 0254 5515 00
8IC DEUTDEBR162

Commarzbank AS
Fursturwaice/Spree

TRAN DES2Z 1794 5000 0650 7115 €0
B1C COBADEFFIXX

Der Kabelverlauf der Stromversorgungsleitung (mit Hinweis: Lage unbekannt) wird in die
Planzeichnung tibernommen; und mit Leitungsrechten tberplant.

Die Hinweise sind im weiteren Verfahren durch den Vorhabentrager zu beachten.
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Stellungnahme Nr. 8 E.DIS und Anlage

Abwiégung

im &ffentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Ver-
legetiefe flir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschtzung
der Aufwendungen fiir die kiinflige Stromversorgung, benétigen wir recht-
zeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgeschene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baus-
trombedarf;

- Namen und Anschrift der Bauherren.

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fiir
den Anschluss an unser Versorgungsnetz. In diesem sind ggf. auch anteilige
Aufwendungen fiir BaufreiheitsmaBnahmen enthalten,

Nachfolgend machten wir Thnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der
Niihe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sic
bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen michten:

1. ~Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanla-
gen der E.DIS Netz GmbH*"

2. Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Niihe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"

Fiir Riickfragen stehen thnen in unserem Standort des Regionalbereiches
unsere Mitarbeiter gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS Netz GmbH

‘. /%r', »"Z&Q 4. Mol

Ingo Kriiger | Markus Harke

seanuag

‘JuegeBsny

auteUURE

wnepagebsry

si1sf
6988128

6102 €092
YEOTVBG-0BEE

Hauis zieN SIa'3

SN ueburyse
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Stellungnahme Nr. 19 Stadtwerke

Abwiégung

Neu.SW Mein Stadtwerk®

Neubrandenturpir Stvdtwirks GrrisH - Pastfuch 150061 - 17042 Neusrandanbny

A&S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-StraRe 1
17033 Neubrandenburg

Neubranderburger
Stadtwerks Gmbk

Geschiftsfihrung

Vorstzender
wgo Meyer
De Jarg Faadler

Aufsicheseat

Vorsitende
Dr. Diana Kubb

John-Sehere-Strage 1
17033 Nevbrandenburg

Tel 0395 35000
Fax 0395 3500-118

waw.neu-swde
info@neu-sw.de

Sporkasse
Neubrardenbyrg-Demmin

18AN DEE4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADEZ1NBS

Amtsgericht

e Zukchen Ihvrw Nachwicht
2016B030-Nie/pg 25.03.2019

Datem
,

Stellungnahme zum vorhab g 1 B-Plan Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin"
Unser Auftrag Nr.: 0674/19

Sehr geehrte Frau Nietiedt,

die uns mit Schreiben vom 25,03.2019 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der neu-medianet GmbH und der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft
mbH.

Grundsdtzlich bestehen unsererseits keine Einwénde oder eigene Planungen beziiglich der o. g. MaR-
nahme, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Bei der Umnutzung von Liegenschaften oder geplanten Neubebauungen sind neu.sw, die TAB und die
neu-medianet friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/Umnutzung der
Beb g des B-Plang missen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
Uberpriift werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls mussen an den innerortlichen oder vorgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweite-
rungen vorgenommen werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig
sein. Die vorgenannten MaBnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. Erschlie-
Rungstrager und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten abzu-
schlieBen. Ausfihrungszeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung 2wi-
schen geplanten BaumaBnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/TAB/neu-medianet vorzugsweise im o6f-
fentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Einraumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich im Grundbuch zugunsten von neu.sw/TAB/neu-medianet zu sichern.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelndhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-

Die Hinweise sind durch den Vorhabentrager zu beachten.
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Stellungnahme Nr. 19 Stadtwerke

Abwiégung

zungen auBerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fir Bau- und BetriebsmaRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstdnde gemdR Regelwerk GW 125 zwingend ein-
zuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaRnahmen zu ergreifen.

Stromversorgung/StraRenbeleuchtung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
Gasversorgung

Es bestehen keine Einwande zum Vorhaben. Fiir eine mogliche Anbindung der Wohnanlage an die
Gasversorgung ist die Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes erforderlich. Die anfallenden
Kosten sind mit dem Vorhabentriger vertraglich zu vereinbaren.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung. Das Objekt
DorfstraRe 43 a ist bei neu.sw nicht als Kunde erfasst, so dass eine Unterversorgung uber das Grund-
stick DorfstraRe 44/45 anzunehmen ist.

Die geplante Umnutzung des Standortes kann Netzerweiterungen, auch im bestehenden Verteilungs-
netz, erfordern, deren Umfang entsprechend des Wasserbedarfs im Zuge verbindlicher Objektpla-
nungen festzulegen ist. Samtliche Netzerweiterungen sind durch den Verursacher mitzufinanzieren.

Die Stilllegung von Hausanschliissen ist neu.sw schriftlich anzuzeigen. Neue Hausanschlisse sind
durch den Grundstickseigentiimer bei neu.sw zu beantragen und zu finanzieren.

Die Loschwasserversorgung erfolgt nicht aus dem offentlichen Trinkwasserverteilungssystem.
Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Es liegen keine Einwande zum B-Planentwurf vor. Fiir die geplante Wohnbebauung ist ein Anschluss
an das vorhandene Schmutzwasserableitungssystem moglich. Hierzu ist ein Entwdsserungsantrag an
die TAB (Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH) mit Angabe der Einleitmenge zu stel-
len.

Regenwasser

Im Bereich der geplanten Bebauung befindet sich kein Bestand der TAB mbH. Fiir eine geplante Ein-
leitung in den Neveriner See bedarf es der Genehmigung durch das Amt Neverin.

Fernwdrmeverteilung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Die Hinweise sind durch den Vorhabentrager zu beachten.

Zur Wasserversorgung
Die Hinweise zur Wasserversorgung werden in die Begriindung mit aufgenommen.
Die im Bestandsplan eingetragene Wasserleitung wird im Verlauf nachrichtlich mit

aufgenommen; es werden keine GFL-Rechte festgesetzt, da es sich nicht um eine
offentliche Anlage handelt.

Zur Abwasserentsorgung

Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen und sind durch
den Vorhabentrager zu beachten.

Der im Bestandsplan eingetragene Verlauf der Abwassertrasse wird in den Plan
nachrichtlich Ubernommen und mit Leitungsrechten tberplant.

Die im Bestandsplan eingetragene RW-Rohrleitung aulerhalb des bebauten
Grundstlicks wird im Verlauf in den Plan Ubernommen und mit Leitungsrechten
Uberplant.
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Stellungnahme Nr. 19 Stadtwerke

Abwiégung

neu-medianet GmbH

Im stidlichen Teil tangiert FM-Kabelbestand der neu-medianet den Geltungsbereich des B-Plangebie-
tes. Der Kabelbestand verlauft parallel zur Abwasserdruckrohrleitung der TAB. GemaR den Planun-
terlagen ist keine Bebauung in diesem Bereich geplant.

Aligemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein
des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplidnen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden pdf-Datei mit dem der dxf-Datei.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriRe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
. / ’
o 3 ¢ ‘/ ¥ ,/%
Arike Schmidt Jens Ut

ba;\ek

/

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als pdf- und dxf-Daten

Neu-medianet GmbH

Das FM-Kabel und die Abwasserdruckrohrleitung werden in den Plan Gbernommen und
mit Leitungsrechten Gberplant.

Die Hinweise sind durch den Vorhabentrager zu beachten.
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Abwiégung
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Stellungnahme Nr. 19 Forstamt Nbg.

Abwiégung

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neubrandenburg

Forstamt Neubrandanburg « Ostmdhlanstratie 1+ 3«

17033 Neubrandenburg 43 Bearbeitet von:

A & S GmbH Neubrandenburg ;:f;m

architekten . stadtplaner . ingenieure emaik

August- Milarch-Str. 01

17033 Neubrandenburg Aklenzeichen:  SBL7444.382
f L den 06.06.2018

A& S GmbH Nbdg.

08. MAI 2019 l
lErle.rL DL |

IPQSTENGAHQ'

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.9

»Wohnanlage am See Neverin“, Gemeinde Neverin

Betreff: Behorden und Trager dffentlicher Belange (TOB) Beteiligung gemaf §4 Abs.2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) zum Vorentwurf, Stand 13.03.2019

- Stellungnahme Forstbehdrde

Sehr geehrte Frau Nietiedt,
sehr geehrter Herr Jfannert.

Gemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehoizen bestockte Grundflache unabhéngig von
Regelmafigkeit und Art der Entstehung. Waldgehdlze sind alle Waldbaum- und Wald-
straucharten.

In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Min-
destfidchengiée von 2.000 m?, einer mittlerer Breile von 25 Metern und einer mittieren Ho-
he von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes
baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
(GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-
V 8. 601) gedndert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der gemal §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen,

Diese wird in Fallen des §2, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante ge-
bildet.

Eingriffe in Waldfidchen zur Vegetationsreduzierung fiir ein htheres MaR der baulichen Nut-
zung entsprechen nicht den Grundzigen einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft. Vielmehr
handelt es sich dann um eine Waldumwandlung entsprechend § 15 Absatz1 LWaldG.
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Stellungnahme Nr. 19 Forstamt Nbg.

Abwiégung

For das weitergehende Planverfahren méchte ich vorsorglich darauf hinweisen, dass die
Inanspruchnahme von Waldflachen eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
(§ 15 LWaldG M-V) darstellt. Dabei ist es unerheblich, ob es sich um eine flachenméBige Ro-
dung des Grundstiicks handeit.

Unter Umwandlung ist die Aufhebung bzw. Uberlagerung einer der drei im §1 LWaldG M-V
genannten Funktionen des Waldes: Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion durch eine andere
Nutzungsart zu verstehen,

Das gilt auch dann, wenn Wald nur kurzzeitig, beispielsweise zur Lagerung von Material oder
als BaustraBe in Anspruch genommen wird.

Das Planungsgebiet liegt in der Flur 1, der Gemarkung Neverin und umfasst die Flurstiicke
23/1, 23/2 und in der Flur 2, der Gemarkung Neverin das Flurstiick 5/2.

Auf dem Grundstick 23/1 befindet sich ein leer stehendes Gebaude mit einer Terrasse. Bei
dem Gebaude handelt es sich um eine ehemalige Gaststatte, deren Nutzung schon vor lénge-
rer Zeit aufgehoben wurde.

Im direkten Anschluss grenzt das Flurstiick 23/2 an, welches fast vollstandig bewaldet ist.
Dieses liegt wiederum direkt an dem Flurstiick 5/2, Flur 2, Gemarkung Neverin an, welches
zur forstlich erfasste Abteilung 6418 mit der Unterabteilung cO gehort.

Somit handelt es sich hier eindeutig nach der Walddefinition um Wald im Sinne des LWaldG
M-V §2 Punkt 1.

Entsprechend §20 LWaldG M-V ist zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern vom Wald einzuhal-
ten.

Mit dem §20 verfolgt das LWaldG M-V den Zweck, sowohl Gefahren zu vermeiden, die aus-
gehend vom Wald fiir bauliche Anlagen oder deren Nutzern drohen, als auch Gefahren fiir
den Wald und dem Waldbesitz vorzubeugen, die aus der baulichen Anlage bzw. deren Nut-
zung erwachsen.

Bezogen auf die vom Wald ausgehende Geféhrdung, steht der Schutz von Leben und Ge-
sundheit des Nutzers baulicher Anlagen im Mittelpunkt der gesetzlichen Festlegungen.

Die Vorschrift dient aber auch in gleicher Weise dem Schutz der Interessen des Waldbesit-
zers.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes
baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
(GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-
V 8. 601) geandert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der gemaR §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Fallen des §2, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante ge-
bildet.

Nach §3 Absatz 1 der WAbstVO M-V diirfen Unterschreitungen nicht genehmigt werden,
wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem stetigen Aufenthalt von Men-
schen dienen.

Dazu gehdren insbesondere Wohn- und Wochenendhauser, Ferienhéuser sowie Gartenlau-
ben nach dem Bundeskleingartengesetz.

Satz 1 gilt nicht fur Vorhaben nach §34 des Baugesetzbuches, soweit diese zur Schliefung
von BaulGcken innerhalb einer bestehenden Bebauung, die den gesetzlichen Mindestab-
stand unterschreitet, durchgefihrt werden.

Mit der geplanten Errichtung altersgerechter Wohnungen soll eine bauliche Anlage geschaf-
fen werden, die zu Wohnzwecken und dem vorlibergehenden Aufenthait von Menschen
dient. Gleichzeitig wird durch das Vorhaben der 30 Meter Waldabstand unterschritten.

Da die Einhaltung der Waldabstandsregelung nicht gegeben ist, wird das Einvernehmen zur
Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.8 Wohnanlage am See Neverin®,
durch unsere Behdrde zum jetzigen Zeitpunkt nicht erteilt, aber bei Einhaltung der nachfol-
genden Vorraussetzungen, in Aussicht gestellt,

In den vorgelegten Unterlagen wird auf Seite 11 erwahnt, dass der Antrag auf Waldum-
wandlung und der Kauf von Waldpunkten im weiteren Verfahren durch den Vorhabenstréger
erfolgen werden.

Da diesbeziiglich noch nichts in unserer Behérde vorliegt, wird als Vorraussetzung fur die
Erteilung unseres Einvernehmens festgelegt, dass erst der Antrag auf Waldumwandlung
und erst der Erwerbsnachweis - der Okopunkte fir die WaldersatzmaRnahme, erbracht
werden missen.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

e, ),/’
Peter Haﬂvﬁg}
Forstamtsleiter

-

Abwagung

Der Erwerbsnachweis der Okopunkte fir die WaldersatzmaRnahme ist erbracht.
Der Antrag zur Waldumwandlung gemaf § 15 LWaldG M-V. wurde gestellt.

Da keine Aufforstungsflachen innerhalb der Gemeinde zum Ausgleich (Aufforstung) zur
Verfugung stehen, wird der Ausgleich durch Kauf von Waldpunkten aus dem Wald-
kompensationspool Nr. 22 ,Buchhof* kompensiert.

Dazu liegt der Vertrag Uber die Reservierung und den Erwerb von Waldpunkten aus dem
Waldkompensationspool Nr.22 ,Buchhof* der Landesforst vor. Im B-Plan werden die
entsprechenden Festsetzungen zum Ausgleich durch Kauf dieser Waldpunkten
getroffen.
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Stellungnahme Nr. 21 Landkreis MS

Abwiégung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
" e Waren (Mritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Neverin

iber Amt Neverin
Dorfstr. 36 Zimmer Vorwahi
3.32

: 03985
17039 Neverin Telefon:
0395

Auskunft erteilt: Cindy Schulz

E-M:
Intef Ide
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

1381/2019-502 6. Juni 2019

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnanlage
am See Neverin" der Gemeinde Neverin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager éffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat die Aufstellung der Satzung iiber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin® {iber den beschlossen.

Als ersten Verfahrensschritt fiihrte die Gemeinde bereits die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese friihzeitige Be-
hérdenbeteiligung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 27. Juli 2017 eine Stellungnahme abgegeben, auf die
ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf planungs- und umweltrechtliche
Belange hingewiesen.

Der daraufhin erarbeitete Entwurf zu o. g. Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung
nunmehr gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Hierzu wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 9 der Gemeinde Neverin, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der
Begriindung (Stand: 13. Marz 2019) nehme ich als Trager éffentlicher Belange wie folgt Stel-
lung:

Regionalstandort Waren (Miiritz) Regionalstandort Demmin Neustrelitz
heradrs
2Zum Amisbrink 2 IBAN; DE 57150501 0006 4004 8900 Adoif-Pompe-Straie 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstrate 43
17182 Waren (Mintz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neustreliz 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 57087 0 Fax: 0395 57087 65906 Postanschiift Postanschiift Postanschrifi:
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg  PF 110264 PF 110264 Postfach 110264
17042 Neubrandenburg 17042 17042
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Stellungnahme Nr.21 Landkreis MS

Abwiégung

Seite 2 des Schreibens vom 6. Juni 2019

. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Der Vorhabentrager beabsichtigt das ehemals als Gaststatte genutzte Gebaude am
nordlichen Ufer der Neveriner Sees in altersgerechte Wohnungen umzunutzen. Auf Grund der
Lage des Standortes im planungsrechtlichen AulRenbereich (§ 35 BauGB), welcher grundsatz-
lich von einer Bebauung freizuhalten ist, besteht insofern Planerfordernis.

Mit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnanlage am See Ne-
verin" der Gemeinde Neverin sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden.

Nach der fruhzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes, insbesondere auch vor dem Hintergrund der erforderlichen Waldumwandlung,
um die unmittelbar angrenzenden Waldflachen vergroRert worden. Dem folge ich vom Grund-
satz her.

Das Plangebiet hat entsprechend eine Grofe von insgesamt ca. 0,31 ha.

2 Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 10. April 2019 liegt mir vor.

Darin wird auf die landesplanerische Stellungnahme vom 07. Juli 2017 verwiesen, welche wei-
terhin Gultigkeit behalt. Entsprechend ist der o. g. Bebauungsplan mit den Zielen und Grunds-
atzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

In dem seit September 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes
Mecklenburg Strelitz-Ost, welchem die Gemeinde Neverin angehort, werden fir den Geltungs-
bereich des o. g. Bebauungsplanes Wohnbauflachen dargestellt.

Insofern ist festzustellen, dass der o. g. Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt wird.

4. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.
RegelmaRig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Elemente:
- den Vorhaben- und Erschlieungsplan des Vorhabentragers,
- den Durchflihrungsvertrag und
- als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist geméal § 12 BauGB somit an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:
- Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieRungs-
maBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

- Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieRung be-
reit und in der Lage sein.

Zu 4.

Auf den Durchfiihrungsvertrag wird in der Begriinung eingegangen.
Der Durchflhrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss abgeschlossen.
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Stellungnahme Nr. 21 Landkreis MS

Abwiégung

Seite 3 des Schreibens vom 6. Juni 2019

Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsféahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloRes Glaubhaftmachen der
Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-
ter Banken oder durch Biirgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

- In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fir Flachen fir externe AusgleichsmafRnahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

- Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schliefen. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss Uber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsatzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchfiihrungs-
vertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfiihrung der Baumafinahme und
der ErschlieRBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers eingehen. Weiterhin muss
alles, was mit dem Durchfiihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Begriindung einge-
hen, soweit es fiir die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfihrungsvertrages notwendiger Be-
standteil der Begriindung, die fiir die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.

5. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin,
von welcher die Gemeinde im vorliegenden Fall Gebrauch macht.

Sie nutzt hiermit die Méglichkeit, in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht nur ein kon-
kretes Vorhaben zuzulassen, sondern dariber hinaus die zuldssigen Nutzungen allgemein zu
beschreiben und sich nur im Durchfiihrungsvertrag auf ein konkretes Vorhaben festzulegen.

Baugebiete kénnen hiernach also nach BauNVO festgesetzt werden. Die Art der baulichen Nut-
zung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.

Im Durchfiihrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass hinrei-
chend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentréager verpflichtet.

Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fiir die altersge-
rechte Wohnanlage (Gebaude, Terrasse, Erschlieung usw.) notwendig sind, die zu realisie-
renden AusgleichsmaBnahmen, usw.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2
i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB ausdricklich festgesetzt, dass "im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet "

Zu einem spéteren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
zu einer Plan@nderung verhéltnisméafig einfache Anderung des Durchfiihrungsvertrages die
Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden.

Zu 5.
Im Durchfihrungsvertrag ist das konkrete Vorhaben benannt und festgelegt.
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Seite 4 des Schreibens vom 6. Juni 2019

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wahrend der Nutzung
des Vorhabens herausstellt, dass die urspriinglich als zutreffend erachteten Bedurfnisse geéan-
dert haben.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren zu be-
achten.

6. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche Aspekte aufmerksam ma-
chen.

6.1. Im Hinblick auf gestalterische Aspekte mochte ich anmerken, dass entgegen dem Vor-
entwurf im vorliegenden Entwurf zu o. g. Bebauungsplan keine értlichen Bauvorschrif-
ten mehr geregelt werden. Die Praambel auf dem Planentwurf und auch in der Begriin-
dung werden jedoch Aussagen zu beabsichtigten gestalterischen Vorgaben gemacht. Ich
gehe entsprechend davon aus, dass dies auch gemeindlicher Wille ist, so dass die 6rtli-
chen Bauvorschriften in den Festsetzungen wieder mit aufgenommen werden.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen.

Eingriffsregelung
Fiir die Waldumwandlung ist das Einvernehmen der unteren Naturschutzbehorde erforderlich.

Dazu muss die Zustimmung der anerkannten Verbande vorliegen. Die Beteiligung der aner-
kannten Verbénde wird durch die untere Naturschutzbehdrde vorgenommen.

Zudem ist durch die Gemeinde ein Antrag auf Ausnahme vom Gewasserschutzstreifen zu
stellen.

Gehélzschutz

Im Zuge der geplanten Waldumwandlung werden Gehdlze im ufernahen Biotop entnommen
werden.

In die Entscheidung, welche Bdume aus dem Waldbestand entnommen werden sollen ist die
untere Naturschutzbehdrde aus Griinden des Gehdlz- und Biotopschutzes einzubinden.

Die verbleibenden, dann gemaR § 18 NatSchAG M-V, gesetzlich geschitzten Badume, sowie die
weiteren gesetzlich geschitzten Einzelbdume im Plangebiet (darunter eine groRe Eiche im Be-
reich der Grundsttickszufahrt) sind vor jedweden Beeintrachtigungen im Zuge des Baugesche-
hens zu schiitzen.

Die DIN 18920 sowie die RAS LP 4 sind hinsichtlich des Gehdlzschutzes mafligebend und ein-
zuhalten.

Begriindung:
Gemal § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Hand-

lungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kon-
nen verboten.

Zu 6.1
Die in der Begriindung getroffenen Aussagen zu den ortlichen Bauvorschriften werden
in den Plan mit aufgenommen; in die Praambel wird entsprechend auf die LBauO M-V

verwiesen.

Zu 1.1

Der Hinweis zur Eingriffsregelung wird zur Kenntnis genommen.

Da keine Aufforstungsflachen innerhalb der Gemeinde zum Ausgleich (Aufforstung) zur
Verfugung stehen, wird der Ausgleich durch Kauf von Waldpunkten aus dem Wald-
kompensationspool Nr. 22 ,Buchhof* kompensiert.

Der Antrag auf Waldumwandlung wurde gestellt, der Vertrag Gber die Reservierung und
den Erwerb der Waldpunkte liegt vor.

Der Antrag auf Ausnahme vom Gewasserschutzstreifen wurde am 13.06.2019 gestellt;
die Naturschutzgenehmigung wurde am 26.06.2019 erteilt.

Zull.2
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren und bei der Umsetzung durch den
Vorhabentrager beachtet; die untere Naturschutzbehdrde wird bei der Entnahme der

Gehdlze mit einbezogen.
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Gesetzliche Grundlagen:
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-

zes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66) in der zuletzt geltenden Fassung.

Artenschutz

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Riickbau von Gebauden sowie bei der Fallung von Gehdlzen zu verstofRen, sind diese vor Be-
ginn der MaRRnahme auf das Vorhandensein von Lebensspuren an und in den Gebauden und
Béumen lebender besonders geschiitzter Arten zu iiberpriifen.

Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachbiro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Priifung
von Gebaudefugen und des Dachraumes sowie von Baumhahlen auf das Vorhandensein von
Flederméusen zu erfolgen. Ferner ist zu priifen, ob Niststatten von Végeln vorhanden sind.
Sind Lebensstatten besonders geschitzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnah-
me/Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Der Verlust von Niststatten von Hohlen- und Nischenbriitern an Gebauden und in Bdumen ist
entsprechend zu kompensieren.

Begriindung:
Alle européischen Vogelarten sind gemé&R § 7 Abs. 2 Nummer 13 bb BNatSchG als besonders

geschtzt eingestuft. Nach § 7 Abs. 2 Nummer 14 b BNatSchAG sind alle in Deutschland vor-
kommenden Fledermause aus den besonders geschiitzten Arten als streng geschiitzt heraus-
gehoben.

Insbesondere ist auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu verweisen. Demnach ist es verboten,
Béume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

2. Seitens des bautechnischen Brandschutzes wird auf die Erfiillung des § 4 LBauO M-V
aufmerksam gemacht. Danach ist eine Verbindung des Baugrundstiickes mit einer éffentlichen
Verkehrsflache notwendig.

Die Gemeinde sichert nach § 2 Brandschutzgesetz die Léschwasserversorgung. Eine Entnah-
me aus offenem Gewésser sollte dem Stand der Technik mit befestigter Zufahrt mit Saugrohr
bzw. Saugschacht erfolgen.

3. Von Seiten der unteren Strallenverkehrsbehérde wird darauf hingewiesen, dass der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr gegeniiber den BaumaRnahmen, die zur
Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von Strafen fiihren, den
Vorrang besitzen. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumaRnah-
me zu beachten.

Bei der Anbindung der ErschlieBungsstraf3e an die vorhandene Strale hat eine Abstimmung
mit dem Baulasttrager und mit der StralRenverkehrsbehérde zu erfolgen.

Alle Baumafinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusténdigen StraRenbaulasttrager abzustimmen.

Zum Artenschutz
In den AFB werden die gegebenen Hinweise eingearbeitet.
Die Hinweise sind bei der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens durch den

Vorhabentrager zu beachten.

Zu 2.
Das Flurstiick ist an eine offentliche Verkehrsflache angebunden.

Zu 3.
Die Hinweise sind bei der Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentrager zu

beachten.
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Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen.

4. Von Seiten des Ka_tas_ter- und Ve‘rmessungsamtes wird angemerkt, dass die Flurstiicks- Zud.
TR o PG e (e S Die Flurstiicksnummer 20 wird dem entsprechenden Flurstiick zugeordnet.
5. Aus wasser-, immissionsschutz- und bodenschutzrechtlicher Sicht sowie aus Sicht des

Gesundheitsamtes gibt es zu 0. g. Bebauungsplan de4r Gemeinde Neverin keine weiteren An-
regungen oder Hinweise.

Zu lll

Ill. Sonstiges
e Die Bezeichnung in der Planzeichnung wird abgeglichen.

= Die Bezeichnung der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 der

Gemeinde Neverin ist noch einmal abzugleichen. In der Bezeichnung auf dem Planent- : : : :
wiiffeRitdas Wort: Neverin®. o Die Rechtsgrundlage wird berichtigt.
= Die Rechtsgrundlage fiir die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen ist zu berichtigen, L] Die Verfahrensvermerke werden Uberarbeitet.
da es sich ausschlieRlich um eine nachrichtliche Ubernahme auf Grundlage des § 9 Abs.
6 BauGB handelt und keine stadtebauliche Festsetzung im Sinne des § 9 Abs. 1 BauGB Die Aufstellung des B-Planes erfolgt nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklung
darstellt.

= Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihrten Verfahrens. Sie tra- aus dem Fléchennutzungsplan); der Satzungsbeschluss wird bekannt gemaCht'

gen Urkundencharakter und sind daher dem tatséchlich durchgefiihrten Verfahren anzu-
passen.
Der Verfahrensvermerk Nr. 7 ist entsprechend zu uberarbeiten.

Im Auftrag

(H -\:(L/é'—’
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung
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Stellungnahme Biirger 1

Abwiégung

31.03.2019

S——

T Amt Neverin
i ,

50
| b2 AR IO

Amt Neverin i

Fachbereich Bau und Ordnung i #ur kon 1\
Dorfstrale 36 RSt

17039 Neverin oo UZAPR19

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage am See
Neverin*

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die amtliche Bekanntmachung des 0.g. Bebauungsplanes
befUrworte ich die grundsatzliche |dee einer konzeptionellen Entwicklung des
Naherholungsgebietes am Neveriner See.

Das genannte Plangebiet grenzt:
- im Norden an eine ca. 5.000 gm grofie Kleingartenaniage
- im Westen an eine ca. 17.000 gm groBe Kleingartenanlage
- im Slden an den Neveriner See mit Badestelle und groRer Liegewiese
- im Osten an einen Garagenkomplex

Insofern handelt es sich bei dem angrenzenden Plangebiet in erster Linie um ein
grofiflachiges Naherholungsgebiet fiir die Bewohner Neverins und der umliegenden
Gemeinden sowie die Pachter der Kleingartenanlagen. Fir die Bewohner des
Ortskerns von Neverin ist das Naherholungsgebiet Uber den zentral gelegenen
Wassersteig, fur die Bewohner der Neubauten tber den Uferweg und fir die
Kleingéartner durch direkte Zuwegung zu erreichen und gern genutzt. Konzeptionell
begrif3e ich eine Weiterfliihrung der bisherigen Nutzung als Naherholungsgebiet
ausdricklich, da ich hohes Potential fur die weitere Entwicklung sehe.

Die neue Nutzung der ehemaligen Gaststatte sollte sich als Einheit in die
umliegenden Nutzungen einpassen und einer langfristigen Entwicklung des Gebietes
nicht entgegenstehen. Eine gecrdnete Entwicklung des Gebietes ist allerdings nur
dann gewahrleistet, wenn Kleinteiligkeit verhindert wird. Aus meiner Sicht schrankt
die Umnutzung des einstigen Gaststattengebaudes mit Seeterrasse in eine quasi
elitare Privatwohneinheit am See zuktnftige Ideen fur das Gesamtgebiet sehr ein
bzw. verhindert sie ganzlich.

Zudem sind magliche Anspriiche der kunftigen privaten Wohnungsnutzer aufgrund
von Larmbelastigung durch Badegéaste im Sommer und Rodler/ Schlittschuhlaufer im
Winter gegen die Gemeinde m.E. nicht auszuschliellen und wirden die Nutzung des
Areals als Naherholungsgebiet fir die Bewohner Neverins einschranken.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand innerhalb von im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflachen. In die Wohnbauflachen mit einbezogen wurden u.a.
auch die angrenzenden Garagenflachen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden von Naherholungsnutzungen
gepragt, im Flachennutzungsplan erfolgten Darstellungen von Grunflachen in der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten; die Badestelle wurde dargestellt.

Die umliegenden Flachen und die Badestellen werden durch die Einwohner der
Gemeinde zur Naherholung genutzt; Nutzungskonflikte werden nicht erwartet. Die
Naherholungsnutzung soll auch zuklnftig nicht eingeschrankt werden und
Entwicklungen in der Wohnnutzung im Umfeld generell auch nicht ausgeschlossen sein.
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Stellungnahme Biirger 1

Abwiégung

In das Gesamtkonzept Naherholungsgebiet am Neveriner See werden kinftig sicher
Ideen fiir das Kita-Gebaude nach Umzug, fir die ggf. Umgestaltung der verfallenen
Gartenanlage Richtung Glocksin und des Garagenkomplexes nur unter
Berticksichtigung des Plangebietes der ehemaligen Gaststétte einflieBen. Ein
.Heraustrennen des Filetstiicks® der ehemaligen Gaststatte sehe ich mit Blick auf
eine kinftige Entwicklung eines landlich modernen Wohnkonzeptes flir Neverin sehr
potentialeinschrankend. Mit der Umsetzung des o. g. Bebauungsplans wirde die
Gemeinde dies ausdricklich billigen und sich m.E. gegen die Entwicklung als
Naherholungsgebiet entscheiden. Die im Bebauungsplan genannte
Waldumwandlung des Biotops mit einer Flache von 539 m? zum Verlust der
Waldeigenschaft und Abstandseinhaltung (Gehdlzrodung) zugunsten der neuen
privaten Wohnnutzung spricht m.E. ebenso gegen das Gesamtkonzept als
Naherholungsgebiet.

Gruien

Kopie
Gemeindevertretung Neverin

Als Gesamtkonzept beflrwortete die Gemeinde weitere Entwicklungen von
Naherholungsfunktionen in Nachbarschaft zu Wohnnutzungen, wobei Entwicklungen in
der Wohnnutzung gleichwertig dazu gesehen werden.

Der Verlust der Waldeigenschaft bedeutet im konkreten Fall nicht die komplexe Rodung.
Im Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen getroffen worden, dass nur eine
mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmte gezielte Entnahme von
Einzelgeholzen erfolgt.
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GEMEINDE NEVERIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 9 "Wohnanlage am See Neverin"

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung
vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634) und § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i .d. F.
der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S 344) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Neverin vom folgende Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.09 "Wohnanlage am See Neverin",
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen:

~“Geltungsbereich
der Satzung

asis-DENLY <2016>

Kartengrundlage:
Lage- und Héhenplan vom 17.09.2018, Vermessungs-
btiro Rainer Lessner, Schwedenstr. 21, 17033 Nbg.
Lagebezug: ETRS 89
Hohenbezug: DHHN 92

Wohngebéude o |
GR 340 m?

Gemarkung Neverin
Flur 1

Gemarkung Neverin
Flur 2

505

5 gl —
5 -

Der groBBe See

PLANZEICHNUNG (Teil A)

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise, Baugrenzen
| Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

GR 340 m* Grundflache mit Flachenangabe

o offene Bauweise
Baugrenzen

§ 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 23 Abs.1 u. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

L 8 BB |
Verkehrsflachen /Anschluss an Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache

Ein- / Ausfahrt

VA
Grinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
private Griinflache

offentliche Griinflache

sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

:] Flachen fiir Nebenanlagen

C——/—"1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauG
§ 9 Abs-1 Nr. 21 BauGB

I:l Flachen fiir Waldumwandlung (30m Bereich-Teilflache 1)
Flache fir Waldumwandlung (Restflache Ufergehdlze- Teilflache 2)

Pumpwerk

w)

Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs. 6 BauGB
Flachen fir Wald § 9 Abs.6 BauGB
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind / hier: 50 m Gewasserschutzstreifen
30 m Waldabstand

Umgrenzung von Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts

B - gesetzlich geschiitztes Biotop

il 1]
| n®h
gesetzlich geschitzter Baum § 18 NatSchAG M-V

—o0—oo— unterirdische Leitungen SW-Schmutzwasser, RW-Regenwasser, W-Wasser, FM-Fernmelde
T - Telekommunikationslinien, E - Eltkabel (Lage unbekannt)

N

§ 29 NatSchAG M-V
§ 20 LWalG M-V

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurgrenze vorh. Gebaude

O0—— 0 Flurstiicksgrenze -
Artder [Bauweise | zahl der
23/2 Flurstiicksnummer Nutzungsschablone: | Nutzung |
. max. zul Grundflache
Bemafung in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Teil B

. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Umnutzung des vorhandenen Geb&udes zum Wohnen zu-
lassig. Zuldssig ist die Unterbringung von max. 2 Wohnungen.

Gemal § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Errichtung sich der
Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.21 BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten, mit GFL-Rechten zu belastenden Flachen, werden folgende Rechte zugelassen:
F1- GFL-Recht zugunsten Nbg. Stadtwerke GmbH, medianet GmbH, TAB

F2- GFL-Recht zugunsten E.DIS Netz GmbH

F3- GFL-Recht zugunsten Deutsche Telekom Technik GmbH.

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

1. Fassaden
1.1 Zulassig sind AuRenwande in Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; Fachwerk ist zulassig.
1.2 Verblendmauerwerk ist nur in den Farben rot bis rotbraun/ rotgelb und wei® zulassig.
2. Einfriedungen
2.1 Einfriedungen in Form von massiven Mauern und blickdichten Zaunen sind nicht zulassig.
3. Ordnungswidrig nach § 84 LBauO handelt, wer
- die Fassaden nicht gemaR Punkt 2.1 und 2.2 ausbildet
- die Einfriedungen nicht so wie in Punkt 3.1 geregelt, vornimmt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe belegt werden.

1.2

2.0
21

lll. Hinweise
1.0 Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.
2.0 Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG beim Riickbau von Gebauden
sowie der Fallung von Gehdlzen zu verstoRen, sind diese vor Beginn der MalRnahmen auf das Vorhandensein von
Lebensspuren an und in den Gebauden und Baumen lebender geschiitzter Arten zu tberpriifen. Diese Unter-
suchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenes Fachbiiro vorzunehmen.
Bei Feststellung der Betroffenheit ist bei der unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises MSE ein Antrag
auf Ausnahme/ Befreiung von den Verboten zu stellen; der Verlust ist entsprechend zu kompensieren.
Das Plangebiet liegt im Gewasserschutzstreifen gem. § 29 Abs.3 NatSchAG M-V. Die Ausnahmegenehmigung
vom Bauverbot wurde beantragt; mit Schreiben vom 26.06.2019 wurde die Naturschutzgenehmigung erteilt.
Die geplante Umnutzung der vorhandenen Bebauung erfordert eine Umwandlung von ca. 1.619 m? Wald in eine
andere Nutzung und einen Eingriff von 539 m? in das gesetzlich geschiitzte Biotop "Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Baumarten (WXS)". Der Eingriff ist durch den Kauf von 5.100 Waldpunkten auszugleichen.
Der Ausgleich erfolgt durch Kauf von Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool Nr.22 "Buchhof" der
Landesforst. Der Vertrag Uber die Reservierung und den Erwerb von Waldpunkten vom 21.05.2019 liegt vor.
Der Antrag auf Genehmigung zur Waldumwandlung gem. § 15 LWaldG M-V wurde gestellt.
Die Geholze, die im Rahmen der Waldumwandlung abgebrochen werden, sind vor Abbruch durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von Fledermausen zu untersuchen und ggf. sind ErsatzmaRnahmen zu
treffen. Die Gehdlze sind ausschlieflich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu entnehmen.
Uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde.

3.0

3.0

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt auf Grund des Antrages des Vorhabentragers und des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom 09.03.2016 .

2. Die fiir die Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

3. Auf der Grundlage des Vorentwurf (Stand: April 2017) erfolgten die frilhzeitigen Beteiligungen der Offent-
lichkeit (durch Einwohnerversammlung am 18.07.2017), der Behdrden und der Nachbargemeinden (mit
Schreiben vom 7.06.2017).

4. Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2019 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Neverinam .................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 08.04.2019 bis einschlieRlich
09.05.2019 offentlich ausgelegen. Die Unterlagen tiber den Entwurf konnten auRerdem wahrend der
offentlichen Auslegung im Internet eingesehen werden.
Die Behdérden wurden gemaR § 4 Abs. 2 am 25.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Neverin, Amtsvorsteher

(&

. Die Gemeindevertretung hat am die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden sowie
der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gepriift, das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat am
beschlossen.

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 als Satzung

.................... Amtsvorsteher

Neverin,

(=2

. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

o

. Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Neverin, ... Birgermeister

7. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Wohnanlage am See Neverin®,
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214, § 215 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ist mit Ablauf des ................... in Kraft
getreten.
Neverin, ......ccceeevuen. Burgermeister

Gemeinde Neverin - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.09
"Wohnanlage am See Neverin" (B-Plannach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Phase: Satzungsbeschluss M:1:500
Datum: .......... 2019 N:\2016BO30\WERFAHREN 2018_2019\dwg\Satzungsbeschluss.dwg
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1. PLANUNGSANLASS / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Planungsanlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohn-
anlage am See Neverin“ der Gemeinde Neverin ist der Antrag von Herrn Manfred Walsdorf,
BastiansstralRe 33, 25980 Sylt/ Westerland. Der Vorhabentrager beabsichtigt das ehemals als
Gaststatte genutzte Gebaude, das zwischendurch auch als Wohngeb&ude genutzt wurde am
nordlichen Ufer des Neveriner Sees weiterhin zum Wohnen zu nutzen.

Das Gebaude liegt im AuRenbereich; zur Herstellung von Baurecht bedarf es der Aufstellung
eines Bebauungsplanes.

Am 09.03.2016 hat die Gemeindevertretung Neverin den Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr.9 ,Wohnanlage am See Neverin“ gefasst. Die Gemein-
devertretung hat beschlossen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 12 (1)
BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan erfolgen soll.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die weitere
bauliche Nutzung des vorhandenen Gebaudes zum Wohnen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin“ wird im Regel-
verfahren, d. h. im 2-stufigen Planverfahren mit Umweltbericht und Beriicksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange aufgestellt. Die Kosten fiir die Ausarbeitung des Bebauungspla-
nes mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie fiir alle weiteren notwen-
digen Planungen und Gutachten Gbernimmt der Antragsteller.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN / VERFAHREN

Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Neufassung vom 03. November 2017, verdtffentlicht im Bundesgesetzblatt Nr. 72 vom
10.°November 2017 (BGBI. | S.3634)

Weitere Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Planungsgrundlagen

- Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Neverin

- Gemeinsamer Flachennutzungsplan des Planungsverbandes ,Mecklenburg — Strelitz —
Ost* mit den Gemeinden Blankenhof, Brunn, Neuenkirchen, Neverin, Staven, Sponholz,
Trollenhagen, Warlin und Wulkenzin vom September 2005

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte vom 15.06.2011

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 09.05.2016

- Lage- und Hohenplan vom 17.09.2018, Vermessungsbiro Lessner
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspléne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platte vom 15.07.2011 wird folgendes ausgefihrt:

Programmsatz 4.1(2): Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzuraumen.

Mit der Planung ist die Umnutzung eines vorhandenen und erschlossenen Geb&udes im An-
schluss an einen bebauten Siedlungsbereich geplant.

Programmsatz 4.1(3): Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an die Res-
sourcen schonende 0kologische Bauweise, insbesondere unter Berlicksichtigung der Moglich-
keiten zur Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Wéarmepotenziale und der Nutzung
regenerativer Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung unterschiedlicher
Raumnutzungsanspriiche sollen stérende Immissionen vermieden werden.

Fur die Umsetzung des Vorhabens werden keine zuséatzlichen Flachen beansprucht, sondern
ein randlich bebautes Grundsttick, das ehemals als Gaststatte bzw. Wohnhaus genutzt wurde,
Uberplant.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz — Ost* mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungsplan
ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Der Planungsverband wurde danach aufgel6st; die Pla-
nungshoheit ging wieder auf die Gemeinde Neverin Uber.

Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 liegenden Flachen
sind im wirksamen Flachennutzungsplan mit in die Darstellungen tber ,Wohnbauflachen® ein-
bezogen worden; der Bereich am Ortsausgang nach Glocksin zwischen Kreisstral3e und See
wurde einschlie8lich des Gaststattenstandortes als Erganzungsbereich definiert.

Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ist gegeben.

Kartengrundlage

Lage- und Hohenplan vom 17.09.2018, Vermessungsburo Lessner, Neubrandenburg
Lagebezug: ETRS 89
Ho6henbezug: DHHN 92

Verfahren

1. Am 09.03.2016 hat die Gemeindevertretung den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Der Vorhabentrager hat die A& S GmbH Neubrandenburg mit der Planung beauftrag.

2. Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: 04/2017) erfolgten die friihzeitigen Beteili-
gungen der Behorden und der Offentlichkeit.
Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zu Waldflachen und zu einem geschitzten Ge-
hdlzbiotop. Die Forstbehérde hat die Einhaltung des gesetzlich einzuhaltenden Wald-
abstandes von 30m gefordert. Es bestand Abstimmungsbedarf.

3. Am 15.08.2018 fand vor Ort eine Beratung mit der Forstbehdrde und der unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreises statt. Aus gemeindlicher Sicht wurde nochmals das
offentliche Interesse an der Schaffung von Wohnraum und dem Erhalt des Gebaudes

N:\2016B030\VERFAHREN 2018 2019\doc\Begriindung Satzungsbeschluss.docx
Seite 5



& A&S GmbH Neubrandenburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
architekten . stadtplaner . ingenieure ~Wohnanlage am See Neverin®

betont. Im Ergebnis der Beratung wurde die Uberplanung der Waldflachen / Waldum-
wandlung befirwortet. Der Geltungsbereich wurde entsprechend angepasst; die Wald-
umwandlungsflachen wurden in die Planung mit einbezogen.

Als Planunterlage wurde eine aktuelle Vermessung beantragt.

4. Am 13.03.2019 hat die Gemeindevertretung Neverin die zum Vorentwurf eingegange-
nen Stellungnahmen abgewogen; der Entwurf wurde gebilligt und zur Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung bestimmt. Mit Beschluss Uber den Entwurf hat die Gemein-
devertretung bestimmt, dass generell die Wohnnutzung zulassig sein soll.

5. Am ............ hat die Gemeindevertretung den Abwagungs- und Satzungsbeschluss
gefasst.

3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Raumlicher Geltungsbereich

Mit Aufstellungsbeschluss wurde das Grundstiick des Vorhabentragers (Flurstiick 23/1) und
eine Teilflache des angrenzenden Flurstiicks 23/2 (Eigentimer Gemeinde Neverin) als Gel-
tungsbereich ausgewiesen.

Mit Beschluss tber den Entwurf wurde dér Geltungsbereich erweitert und die Ufergehdlze im
30m Bereich um das vorhandene Geb&ude und die daran angrenzenden Ufergehdlze bis zum
Ufer des grol3en Sees mit einbezogen.

Das Plangebiet liegt am Ortsausgang nach Glocksin sudlich der MST 39 am Neveriner See
(der grof3e See) und umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3.108 m2 (0,31 ha).
Das Plangebiet wird im Einzelnen begrenzt

e im Norden durch eine Kleingartenanlage

o im Westen durch den Weg ,Wassersteig“ zum See (Flurstiick 31/3)

e im Suden durch den Uferweg am grol3en See
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e im Osten durch die vorhandenen Garagen.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke bzw. Teilflachen folgender Flurstiicke:

e das Flurstiick 23/1 und Teilflachen des Flurstiicks 23/2 in der Flur 1 Gem. Neverin

o Teilflachen des Flurstiicks 5/2 in der Flur 2 Gem. Neverin.
Das Flurstiick 23/1 befindet sich in Eigentum des Vorhabentragers. Das Flurstiick 23/2 ist
kommunal und das Flurstick 5/2 gehdrt dem Land.

Durchfluhrungsvertrag

Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist nach § 12 Abs. 1 BauGB fiir das durch
das Bauleitplanverfahren vorbereitete Vorhaben ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag (Durchfiih-
rungsvertrag) vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB abzuschliel3en.

Im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Umsetzung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist. Darliber hinaus Ubernimmt der Vorhabentrager die Pla-
nungs- und ErschlieRungskosten und weist nach, dass er bereit und in der Lage ist, das Vor-
haben zu realisieren.

Der Durchfuihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager liegt vor.

4. AUSGANGSSSITUATION

Die Gemeinde Neverin, nordostlich von Neubrandenburg im Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte gelegen, wird vom Amt Neverin mit Sitz in Neverin verwaltet.

Zur Gemeinde gehoren die Ortslagen Neverin und Glocksin.

Die Ortslage Neverin liegt ca. 9 km von Neubrandenburg entfernt.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 liegt am siiddstlichen Orts-
rand von Neverin am Ufer des grol3en Sees. Das Plangebiet befindet sich am Hang und fallt
in sudliche Richtung zum See ab.

Auf dem Flurstick 23/1 befindet sich das zurzeit leer stehende Gebaude (ehemalige Gast-
statte bzw. auch Wohngeb&aude) das zu Wohnungen umgenutzt werden soll.

Sudostlich des Gebaudes ist eine Terrasse vorhanden, die mit Betonplatten ausgebaut ist.
Von der Terrasse aus gelangt man tber eine Treppe zum See. Die unbebauten Flachen des
Grundstiicks sind Griinlandflachen. Im Norden an der Grenze zur Kleingartenanlage befindet
sich eine hohe Hecke.

Sudwestlich zur Kleingartenanlage und zum Flurstiick 23/1 verlauft ein wassergebundener
Weg (,Wassersteig“) in Richtung des groRen Sees und endet dort an der Badestelle. Uber das
Flurstiick 23/2 parallel zur Grenze des Flurstiicks 23/1 verlauft der Seeweg, der in Hohe der
Verlangerung der Terrasse endet. Am Ende des Seeweges befindet sich ein Pumpwerk.
Uber den Seeweg wird das Flurstiick 23/1 verkehrlich erschlossen. Am nordéstlichen Giebel
des Gebaudes (auf dem kommunalen FS 23/2) befinden sich Stellflachen.

Zwischen dem Seeweg und dem Ufer des Sees liegen Waldflachen.

Um den gesetzlichen Mindestabstand zum Wald einzuhalten, muss Wald umgewandelt wer-
den. Die Waldflachen im Abstand von 30 m zum vorhandenen Gebaude und der daran an-
grenzende Waldbestand bis zum Ufer wurden in den Geltungsbereich mit einbezogen. Durch
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diese Waldumwandlung wird in das vorhandene gesetzlich geschitzte Biotop MST02391 Ver-
landungsbereiche des Neveriner Sees suiddstlich von Neverin eingegriffen. Die Waldumwand-
lungsgenehmigung sowie die Ausnahmegenehmigung zum Eingriff in das gesetzlich ge-
schutzte Biotop werden im weiteren Verfahren beantragt.

Aul3erhalb der Waldflachen stehen einzelne gesetzlich geschitzte Baume.

Gemal 8§ 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 sind Badume
mit einem Stammumfang von mindestens 1 m, gemessen in Héhe von 1,30 m tber dem Erd-
boden, gesetzlich geschitzt. Baume in Hausgarten (aul3er Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen) sowie Obstbdume (auf3er Walnuss und Esskastanie), Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingarten i. S. des Kleingartenrechts, Wald im Sinne des Forstrechts sowie be-
stimmte Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen sind nicht gesetzlich geschutzt.

Die gesetzlich geschitzten Baume auf3erhalb der Waldflache bleiben erhalten.

Das Plangebiet liegt zu grof3en Teilen innerhalb des Gewasserschutzstreifens des Neveriner
Sees; der Gewasserschutzstreifen wird nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

Laut Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes § 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010, zuletzt
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395) durfen
an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Grol3e von einem Hektar
und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewasserwarts
von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Aus-
nahmen kénnen fur die Aufstellung von Bebauungsplanen (8§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V)
zugelassen werden.

Innerhalb des Gewasserschutzstreifens verlaufen bereits der befestigte Seeweg und der un-
befestigter Weg ,Wassersteig“. Durch die Umnutzung des bestehenden Gebéaudes wird sich
der Abstand zum Neveriner See nicht verringern. Eine Ausnahme von den Verboten des § 29
NatSchAG wurde fir das geplante Vorhaben in Aussicht gestellt.

Im Plangebiet verlaufen unterirdische Versorgungsanlagen:

e Telekommunikationslinie (Deutschen Telekom Technik GmbH),

o Elt-Kabel (E.DIS Netz GmbH / mit Hinweis: Lage unbekannt),

e Schmutz-, Regenwasser-, Wasserleitungen und Fernmeldekabel (Nbg. Stadtwerke

GmbH, medianet GmbH, TAB).

Die Anlagen werden nachrichtlich in den Plan Gbernommen. Mit Ausnahme der Wasserleitung
(keine offentliche Trinkwasserleitung!) erfolgen Uberplanungen (Festsetzungen) mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten.

5. INHALT DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

5.1 Planungsziel / Planfestsetzungen

Planungsziel

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung von Wohnungen in dem vor-
handenen, ehemals als Gaststatte genutzten Gebdude am See (Umnutzung zum Wohnen).
Die verkehrliche und stadttechnische Erschlieung ist gegeben.
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Das vorhandene Gebaude wird in seinen Abmessungen weiter genutzt; geplant sind der Um-
bau im Geb&ude und die Aufwertung der aul3eren Gestalt. Zusatzliche Versiegelungen auf
dem Grundsttick sind nicht geplant; die vorhandenen Freianlagen bleiben erhalten.

Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Bestandssicherung des vorhandenen Gebaudes auf dem Flur-
stick 23/1 festgesetzt. Die Umnutzung des vorhandenen Gebaudes zu Wohnzwecken wird
zugelassen; zulassig ist die Unterbringung von max. 2 Wohnungen.

Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflachen

Das Gebaude auf dem Flurstiick 23/1 wird in den vorhandenen Abmessungen als Baufeld
ausgegrenzt. Festgesetzt wird die offene Bauweise.

Die vorhandenen befestigten Flachen (Wege, Stellplatze, Terrasse und Treppe zum See) blei-
ben erhalten; im Bebauungsplan werden die Flachen zusammengefasst als ,Flachen flir Ne-
benanlagen® umgrenzt.

Die unversiegelten Flachen des Flurstiicks 23/1 bleiben als Grinflachen erhalten, im Bebau-
ungsplan erfolgen Festsetzungen als private Grinflachen.

Die an der Grenze zum Flurstiick 23/1 stehende Eiche auf dem Flurstiick 23/2 bleibt erhalten.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird im Bebauungsplan das Mal3 der baulichen Nutzung durch
die Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal) festgesetzt. Die vorhandene Bebauung ist einge-
schossig; im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzungen , 1 Vollgeschoss zulassig®.

Das vorhandene Geb&ude wird als Baufeld umgrenzt; das Gebaude umfasst eine Grundflache
von ca. 140 m2. Die befestigten Flachen (Terrasse, Stellplatze, Wege) umfassen eine Flache
von ca. 240 m2, Zusatzliche Versiegelungen sind nicht geplant.

Im Bebauungsplan wird die zulassige Grundflache mit max. 380 m2 festgesetzt.

Sonstige Nutzungen

Die im Zusammenhang mit der geplanten Waldumwandlung in den Geltungsbereich mit ein-
zubeziehende Flachen werden in der vorhandenen Nutzungsart Uberplant.

Die Seestral3e (Zuwegung zum See) wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und das
Pumpwerk (Versorgungsanlagen) symbolisch gekennzeichnet. Die siidlich des Seeweges ge-
legenen Waldflachen werden als ,Flachen flr Wald®“ nachrichtlich iGbernommen. Die Waldfla-
chen erstrecken sich bis zum Ufer des Sees und sind gleichzeitig als geschutztes Biotop er-
fasst. Im Bebauungsplan erfolgen Umgrenzungen mit dem Planzeichen 13.3 der PlanZV und
Kennzeichnungen als Biotop. Die aul3erhalb des Waldes liegenden Flachen des Flursticks
23/2 sind offentliche Grunflachen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben aufgrund der Erméchtigung, ,0rtliche Bauvorschriften® erlassen zu kén-
nen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden (Rechtsgrundlage § 86
der Landesbauordnung M-V).

Die Dachgestaltung soll weitestgehend dem Vorhabentrager tberlassen bleiben.

Mit der Satzung werden nur ortliche Bauvorschriften zur Ausbildung der Fassaden und Einfrie-
dungen erlassen:
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Fassaden
e Zulassig sind AuRenwande in Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; Fach-
werk ist zulassig. Verblendmauerwerk ist nur in den Farben Rot bis Rotbraun/ Rotgelb
und weild zulassig.

Einfriedungen
¢ Einfriedungen in Form von massiven Mauern und blickdichten Zaunen sind nicht zu-
lassig.

Flachen fur Wald/ Waldumwandlung und Gehdlzschutz

Das vorhandene Gebaude auf dem Flurstiick 23/1 liegt im 30 m Waldabstand. Im Zusammen-
hang mit der geplanten Umnutzung zum Wohnen wurde eine Ausnahme zur Unterschreitung
des Waldabstandes nach WAbStVO nicht in Aussicht gestellt. Da aus gemeindlicher Sicht ein
offentliches Interesse an der Schaffung von Wohnraum besteht, steht die Forstbehérde einer
Waldumwandlung offen gegentber.

Mit Aufstellung des Entwurfs des Bebauungsplanes werden die im 30 m Bereich liegenden
Waldflachen mit tGberplant und umgewandelt. Da der zum See verbleibende Gehdolzstreifen
dann nur noch eine Breite < 25 m aufweist, sind diese Flachen ebenfalls mit zu beriicksichtigen
und aus dem Waldbestand zu nehmen.

Die Waldumwandlungsflache umfasst somit die Waldflachen im 30 m - Bereich um das Ge-
baude und die daran angrenzenden Ufergehdlze bis zum Ufer des Sees mit einer Flache von
insgesamt ca. 1.619 m2. Die Teilflachen sind im Plan gesondert gekennzeichnet und umfassen
im Einzelnen ca. 539 m2 (Teilflache 1 / 30m Bereich) und ca. 1.080 m? (Teilflache 2 / Restbe-
stand aul3erhalb des 30m Waldabstandes bis zum Uferweg).

Die nach der Waldumwandlung erfolgte Verschiebung der Waldgrenze in der Ortlichkeit muss
sichtbar sein. Auf den innerhalb des 30 m Bereiches liegenden Flachen werden deshalb ein-
zelne Gehdlze entnommen, so dass ein parkahnlicher Charakter entstehen wird (Teilflache 1).
Innerhalb der am Ufer liegenden Umwandlungsflache (Teilflache 2) wird nicht eingegriffen; der
Geholzbestand wird lediglich aus dem Waldbestand entnommen.

Die Berechnung zur Waldbilanz durch die Forstbehtrde ergab, dass die umzuwandelnden
1.619 m2 Wald durch 5.100 Waldpunkte auszugleichen sind.

Da keine Aufforstungsflachen innerhalb der Gemeinde zum Ausgleich (Aufforstung) zur Ver-
fligung stehen, wird der Ausgleich durch Kauf der Waldpunkte kompensiert.

Der Ausgleich erfolgt durch Kauf von Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool Nr.22
,Buchhof* der Landesforst. Dazu liegt der Vertrag liber die Reservierung und den Erwerb von

Waldpunkten vom 21.05.2019 liegt vor. Im B-Plan werden die entsprechenden Festsetzungen
zum Ausgleich durch Kauf dieser Waldpunkten getroffen.

5.2 ErschlieBung / Immissionsschutz

Verkehrliche ErschlielRung

Der innerhalb des Plangebietes liegende Abschnitt des Seeweges wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die Anbindung des Grundstiicks an die 6ffentliche Verkehrsflache soll
auch zukuinftig tber den Seeweg erfolgen. Im Bebauungsplan wird die Anbindung an die 6f-
fentliche Verkehrsflache (Seeweg) durch Kennzeichnung als Ein-/ Ausfahrt festgesetzt.
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Stadttechnische ErschlieBung

Die Ortslage Neverin ist wasser- und abwasserseitig zentral erschlossen; die Ortslage ist ener-
gieseitig und fernmeldetechnisch erschlossen.

Die im Plangebiet liegende Bebauung ist an die vorhandenen Netze angeschlossen.

Am Ende der Seestral3e befinden sich Versorgungsanlagen (Pumpwerk).

Das Pumpwerk ist im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Der im Plangebiet verlaufende unterirdische Anlagenbestand ist in den Plan nachrichtlich mit
aufgenommen worden (TK-Linien, Elt-Kabel, Schmutz-, Regenwasser-, Wasserleitungen,
Fernmeldekabel — siehe Punkt 4.0 der Begriindung). Im B-Plan erfolgen Festsetzungen als
»,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen® jeweils zugunsten des Versorgers.
Ausgenommen von der Festsetzung wird die Wasserleitung, da diese Leitung keine Anlage
der offentlichen Trinkwasserversorgung ist. Nach der Stellungnahme der Nbg. Stadtwerke
GmbH ist das Objekt DorfstralRe 43a bei neu.sw nicht als Kunde erfasst, so dass eine Unter-
versorgung uber das Grundstiick 44/45 anzunehmen ist.

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind durch den Vorhabentrager die Versorger rechtzeitig
mit einzubeziehen und die Hinweise der Versorger zu beachten.

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt nicht aus dem o6ffentlichen Trinkwasser-
verteilungssystem; die Loschwasserversorgung wird Gber den Neveriner See abgesichert.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die Belange der Umwelt und damit des Immissi-
onsschutzes zu berticksichtigen (8 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 7 BauGB). GemalR § 50 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so zu ordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen die-
nende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt am Rand der Ortslage Ne-
verin in Nachbarschaft zu Kleingarten und zur bebauten Siedlung, die vom Charakter her ein
»2Allgemeines Wohngebiet® ist. Stidlich im Abstand von ca. 40m zum Grundstiick befindet sich
der gemeindliche Badeplatz (naturbelassene Badestelle).

Von der bebauten Siedlung Neverin sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf das Plan-
gebiet zu erwarten und durch die Umnutzung der ehemaligen Gaststatte zum Wohnen werden
keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die umliegenden Bebauungen erwartet.

Die Badestelle wird durch die Einwohner der Gemeinde zum Baden genutzt; Nutzungskonflikte
sind nicht zu erwarten.

5.3 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt ca. 3108 m?
Flache vorhandenes Gebéaude ca. 140 m?
Flache vorhandene Nebenanlagen auf dem Grundstiick ca. 240 m?2
Offentliche Verkehrsflache (Seeweq) ca. 107 m?
Private Grunflachen (FS 23/1) ca. 342 mz2
Offentliche Grunflache (FS 23/2) ca. 660 m2
Waldumwandlung Flachenanteil im 30m Bereich ca. 539 mz
Waldumwandlung Flachenanteil Gehélzbestand im Uferbereich | ca. 1080 m?

N:\2016B030\VERFAHREN 2018 2019\doc\Begriindung Satzungsbeschluss.docx
Seite 11



& A&S GmbH Neubrandenburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
architekten . stadtplaner . ingenieure ~Wohnanlage am See Neverin®

5.4 Hinweise aus der Beteiligung der Behérden

Folgende Hinweise der Trager offentlicher Belange sind bei der weiteren Planung und Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin“ zu bertcksichtigen:

Wasserwirtschaft/ Gewdasserschutz

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG, ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewéasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieRen. Inshesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachen-
gewassers/ Grundwassers fuhren koénnten.

Abfallrecht/ Bodenschutz

Auflagen

Bei Abbruch- und Baumaflinahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmdll oder haus-
mullahnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (818 AbfWG M-V).

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberpriifung auf das Vor-
handensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und
bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Schl.Nr. 170105) sind die Forderungen
der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweislich kontaminierter StralRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrli-
cher Abfall einzustufen und darf nur in daftir zugelassene Anlagen durch entsprechende Un-
ternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abfallen z&hlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Bau-
stoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger Stra3enaufbruch.

Hinweise

Bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich geordne-
ten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt und
andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen
usw.)

6. UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung
6.1.1 Beschreibung des Untersuchungsgebietes und Kurzdarstellung des Vorhabens

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die weitere bauliche Nutzung des
vorhandenen Geb&audes zum Wohnen wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9
-WVohnanlage am See Neverin“ aufgestellt. Das Plangebiet liegt am Ortsausgang nach
Glocksin sudlich der MST 39 am Neveriner See. Die verkehrliche Erschlieung des Plange-
bietes erfolgt von der DorfstralRe kommend Uber den Seeweg.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstick 23/1 und Teilflachen des
Flurstiickes 23/2 der Flur 1 der Gemarkung Neverin sowie Teilflachen des Flurstliickes 5/2 der
Flur 2 der Gemarkung Neverin mit einer Gesamtflache von ca. 3.108 m2.
Das Plangebiet gliedert sich in:

. 140 m? Gebaudeflache

. 240 m? Nebenanlagen (Gehwege, Treppe, Terrasse)

. 107 m2 Verkehrsflachen (Seeweg)
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¢ 1.002 mz Grunflache (artenarmer Zierrasen)
e 1.619 m? Wald/gesetzlich geschutztes Biotop.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung nach den Vorschriften
des BauGB durchgefihrt.

Das vorhandene Gebaude wird in seinen Abmessungen weiter genutzt; geplant ist lediglich
die Aufwertung der aufReren Gestalt. Zusatzliche Versiegelungen auf dem Grundstiick sind
nicht geplant; die vorhandenen Freianlagen bleiben erhalten.

6.1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

8 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) enthalt eine Auflistung der Belange des Um-
weltschutzes, die bei der Aufstellung von Bauleitplanungen zu bericksichtigen sind.

Die Belange des Umweltschutzes werden berticksichtigt

Gem. § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Anlagen Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Flache zusatzlich versiegelt.

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes ist die Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit 8 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Es werden MafRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den Wald sowie in das gesetzlich
geschitzte Biotop aufgezeigt.

Gemal § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf schutzbeddrftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Durch die Lage am Ortsrand der bebauten Siedlung, die vom Charakter her einem allgemeinen
Wohngebiet zuzuordnen ist, sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.

Laut § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist bei der Errichtung baulicher Anla-
gen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehotrde ist erméch-
tigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen. Fir das geplante Vorhaben
ist eine Waldumwandlung erforderlich.

Laut Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes § 29 Abs. 1 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) dirfen an Gewassern
erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gréf3e von einem Hektar und mehr bauliche
Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewasserwaérts von der Mittelwas-
serlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden fir die Aufstellung von B-Planen (§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V).

Innerhalb dieses Gewasserschutzstreifens verlaufen bereits der befestigte Seeweg und der
unbefestigter Weg ,Wassersteig®“. Durch die Umnutzung des bestehenden Gebaudes wird sich
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der Abstand zum Neveriner See nicht verringern. Eine Ausnahme von den Verboten des § 29
NatSchAG wurde fir das geplante Vorhaben in Aussicht gestellt.

Gemall 8§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
halts, als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
als nutzbares Gut zu sichern. Fir oberirdische Gewasser ist ein guter 6kologischer und che-
mischer Zustand zu erreichen bzw. zu halten.

Der Neveriner See wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Fachplanungen

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS)
soll die bauliche Entwicklung von Siedlungen, Industrie und Gewerbe u.a. vorrangig durch die
Umnutzung von bebauten Flachen erfolgen.

Die Umnutzung von ehemals gewerblich genutzten Flachen entspricht dem naturschutzfachli-
chen Ziel fur die Siedlungsentwicklung.

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Neverin nicht vor.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

6.2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Amt Neverin hat mit den amtsangehdérigen Gemeinden Beseritz, Brunn, Blankenhof, Ned-
demin, Neuenkirchen, Neverin, Sponholz, Staven, Trollenhagen, Woggersin, Wulkenzin und
Zirzow 8.764 Einwohner (Stand: 31.01.2018) Angabe der Homepage https://amtne-
verin.de/das-amt/ihr-amt-neverin, Zugriff am 21.11.2018).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,\Wohnanlage am See Ne-
verin® befindet sich am stidéstlichen Ortsrand von Neverin nérdlich des Neveriner Sees.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet grenzen im Norden Kleingarten an. Die nachst-
gelegenen Wohnbebauungen befinden sich nordéstlich in einem Abstand von ca. 70 m zum
Plangebiet.

Das Plangebiet ist eine zum Teil bebaute anthropogen vorbelastete Flache am Ortsrand von
Neverin.

Von Bauflachen kénnen schadliche Umwelteinfliisse wie Larm, Abgase und Erschiitterungen
ausgehen. Diese Emissionen wirken sowohl auf den Boden, das Wasser, die Luft, Tiere und
Pflanzen als auch auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sowie
auf Kultur- und Sachguter ein (Immissionen).

Wohnbauflachen weisen gegentber Immissionen eine hohe Stérempfindlichkeit und eine hohe
Schutzbedurftigkeit auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm o. &. des
Menschen verbunden. In Punkt 5.2 ErschlieBung/Immissionsschutz wird ausgefihrt, dass sich
die geplanten Nutzungen in die vorhandenen bebauten Strukturen einfiigen und die Vertrag-
lichkeit der Nutzungen nebeneinander gegeben ist.

Beeintrachtigungen der Einwohner sind nicht zu erwarten.
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Lediglich wahrend der Bauzeit ist mit zeitlich begrenzten Auswirkungen durch Baularm und ein
hoheres Fahrzeugaufkommen zu rechnen.

6.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Vegetation wird gepragt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima und Oberfla-
chengestalt.

Das Gebiet um Neverin liegt aus pflanzengeografischer Sicht in dem atlantisch beeinflussten
Gebiet, welches Westmecklenburg und die Ostseekliste umfasst und dem subkontinentalen
Bereich. Hier fehlen bereits die atlantischen Elemente, ohne dass die kontinentalen gréRere
Bedeutung erlangen. (Hurtig: Physische Geographie von Mecklenburg. Deutscher Verlag der
Wissenschaft, 1957, S. 208 f).

Die potenzielle natirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschlichen
Einflusses auf Grund des Wirkungsgefiiges von Boden, Wasser, Klima und Geldndegestalt
ausbilden wurde. Ohne die menschliche Beeinflussung waren mehr als 95% der Flache Meck-
lenburg-Vorpommern mit Wald bedeckt. Im Geltungsbereich kdmen im sidlichen Plangebiet
Stieleichen-Hainbuchenwélder auf nassen mineralischen Standorten aufRerhalb der Auen-
Uberflutungsbereiche vor und im nérdlichen Bereich wiirden Buchenwélder mesophiler Stand-
orte als Waldmeister-Buchenwald einschlielich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald
vorkommen

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgt in Form einer Biotoptypenkartierung
in Anlehnung an die ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen
in MV* (LUNG M-V, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
2013 Heft 2013.

Das Plangebiet umfasst eine zum grof3ten Teil anthropogen vorbelastete Flache im AuRenbe-
reich nordlich des Neveriner Sees.

Bezogen auf die Gesamtflache nimmt den grof3ten Teil des Plangebietes mit 1.619 m2 das
gesetzlich geschutzte Biotop MST02391 ,Verlandungsbereiche des Neveriner Sees stidostlich
Neverin®, welches unter den Gesetzesbegriff ,R6hrichtbestdnde und Riede; Naturnahe Bruch-
, Sumpf- und Auwalder; Naturnahe Sumpfe® fallt, ein. Wenngleich der Bereich innerhalb des
Plangebietes nicht der gesetzlichen Definition gem. § 20 Abs. 1 Anlage 2 Nr. 4.1 NatSchAG
M-V eines Réhrichtbestandes oder Sumpf- bzw. Auwaldes entspricht, wird der Bereich den-
noch im Biotopbogen wie folgt beschrieben: ,am Nordufer oberhalb der Badestelle hat
sich....ein Hangwald angesiedelt‘. Demnach ist dieser Bestandteil des gesetzlich geschitzten
Biotopes. Nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen
entspricht das Biotop im stdlichen Bereich am ehesten dem Biotoptyp 1.7.1 Ahorn-Steilhang-
mischwald (WSA). Hierbei handelt es sich um ein Lebensraumtyp der FFH-Richtlinie aul3er-
halb eines FFH-Gebietes (§ 30 FFH 9180). Ab der Bdschungskante entwickelt sich der Be-
stand zum Biotoptyp 1.10.3 sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS).
GleichermalRen entspricht das gesetzlich geschiitzte Biotop der Definition des Waldbegriffes.
Des Weiteren nimmt innerhalb des Plangebiets eine regelmalig gemahte Rasenflache (13.3.2
artenarmer Zierrasen (PER)) 1.002 m2 in Anspruch.

Die ubrige Flache des Plangebietes ist mit 487 m? voll versiegelt. Hiervon sind 140 m?2 durch
das Gebaude und 347 m? durch Wege, Terrassen u. a. versiegelt. Innerhalb dieser versiegel-
ten Flache entspricht die Fahrbahn, welche von der Seestral’e kommend zum Pumpwerk fuhrt,
dem Biotoptyp 14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW). Die Ubrige versiegelte Flache wird
dem Biotoptyp 14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete (OBD) zugeordnet.

Bei der Bewertung des Biotoppotenzials werden folgende Kriterien zu Grunde gelegt:
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Die Regenerationsfahigkeit spiegelt die Fahigkeit von Lebensraumen wieder, uliere Stor-
wirkungen zu kompensieren und den vor der Stoérung bestehenden Zustand wieder herzustel-
len. Entscheidend fur das Regenerationsvermoégen ist die fur die Entwicklung des Lebensrau-
mes notwendige Zeit unter geeigneten Standortbedingungen.
Die Gefahrdung bzw. Schutzwirdigkeit eines Biotops ist abhéngig von der natirlichen bzw.
anthropogen bedingten Seltenheit eines Lebensraumes und von der Empfindlichkeit gegen-
Uber einwirkenden Stérungen.
Zur Bewertung der Kriterien Regenerationsfahigkeit und Gefahrdung wird die Einstufung in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des LUNG M-V Hinweise zur Eingriffsre-
gelung Schriftenreihe des Landesamntes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3)
zu Grunde geleqgt.
Die Gesamtbewertung erfolgt innerhalb einer 4-stufigen Skala:

- sehr hoch

- hoch
mittel

- gering
Zur Bewertung der einzelnen Flachen im Hinblick auf ihre Schutzwurdigkeit, Bedeutung und
Empfindlichkeit gegenuber dem geplanten Vorhaben wurden die erfassten Biotoptypen der

folgenden Gruppen zugeordnet:

1. Hohes Biotoppotenzial
e 1.7.1 Ahorn-Steilhangmischwald

2. Mittleres Biotoppotenzial
e 1.10.5 sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)
e 14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete (OBD)

3. Geringes Biotoppotenzial

e 13.3.2 artenarmer Zierrasen (PER)
e 14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Die nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet , Tollensetal” befindet sich mehr als 5 km west-
lich vom Plangebiet entfernt und wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Sudwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 5,3 km befindet sich das nachst-
gelegene Naturschutzgebiet (NSG) ,Birkbuschwiesen®. In ungefahr gleicher Entfernung in
Richtung Sudosten liegt das NSG ,Luisenhofer Teiche. Beide NSGe werden durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich. Wie bereits erwahnt, das gesetzlich geschutzte Bi-
otop MST02391 ,Verlandungsbereiche des Neveriner Sees suddstlich Neverin®.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende geschiitzte Biotope:

e Biotopnummer: MST02429
Biotopname: Sudlicher, vollst.verlandeter Hundpotensee norddstl. Neverin
Gesetzesbeqgriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder; Rohrichtbestande und
Riede; Naturnahe Sumpfe; Verlandungsbereiche stehender Ge-
wasser
Lage: ca. 470 m ostlich
e Biotopnummer: MST02411
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Biotopname: permanentes Kleingewasser; Geholz; Typha-Rdhricht; Phragmi-
tes-Rohricht; Grol3seggenried; steilufrig
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
Lage: ca. 320 m nordostlich
e Biotopnummer: MST02369
Biotopname: See; Gehdlz; Phragmites-Réhricht; Typha-Rohricht
Gesetzesbegriff: Roéhrichtbestédnde und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Au-
Walder
Lage: ca. 380 m nordwestlich
e Biotopnummer: MST02365
Biotopname: permanentes Kleingewasser; Kleinréhricht; Grol3rohricht; steil-
ufrig
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.
Lage: ca. 480 m sudwestlich

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Gemeinde Neverin wer-
den die gesetzlich geschiitzten Biotope nicht zusatzlich beeintrachtigt.

Die nordliche Grenze des Plangebietes hat einen Abstand von mehr als 1,7 km zum FFH-
Gebiet DE 2346-301 ,Neuenkirchener und Neveriner Wald®.

Das nachstgelegene europaische Vogelschutzgebiet DE 2347-401 ,GroRRes Landgrabental,
Galenbecker und Putzarer See” befindet sich in einem Abstand von mehr als 9 km.

Damit liegen die Abstéande der internationalen Schutzgebiete tiber dem Schwellenwert von 300
m, bei dem in der Regel davon ausgegangen werden kann, dass ein B-Plan nicht geeignet ist,
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der FFH- und Vogelschutzgebiete zu fihren.

Eine Vertraglichkeitsprifung fur diese Natura-2000 Gebiete ist daher nicht notwendig.

Artenschutz

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt MV (Analyse und Bewertung der Lebensraumfunk-
tion fur rastende und tUberwinternde Wat- und Wasservogel) gehort das Plangebiet nicht zu
den regelmaRig genutzten Nahrungs- und Ruhegebieten von Rastgebieten verschiedener
Klassen.

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden Arten, wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag als Potentialanalyse erstellt. Aussagen zu den Belangen des Artenschutzes erfolgen
in dem Punkt 7 Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Die notwendigen artenschutzrechtlichen
Vermeidungs-, Kompensations- und ErsatzmalRhahmen sind hier zu enthnehmen.

Gesetzlich geschitzte Baume / Wald

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Waldflache.

AulRerhalb der Waldflache stehen mehrere gesetzlich geschitzte Baume.

Gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 sind Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 1 m, gemessen in Hohe von 1,30 m tber dem Erd-
boden, gesetzlich geschitzt. Baume in Hausgarten (aul3er Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen) sowie Obstbaume (auf3er Walnuss und Esskastanie), Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingérten i. S. des Kleingartenrechts, Wald im Sinne des Forstrechts sowie be-
stimmte Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen sind nicht gesetzlich geschutzt.
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Auswirkungen des Vorhabens

Die Auswirkungen des Vorhabens beschranken sich allein auf einen Teilbereich des gesetzlich
geschuitzten Biotop MST02391.

Um den geforderten Waldabstand von 30 m einzuhalten ist innerhalb des Biotopes auf einer
Teilflache von 539 m? eine Waldumwandlung erforderlich. Es wird hier nur die Anzahl der Ge-
holze entnommen, welche notwendig ist, um fur diesen Bereich die Waldeigenschaft zu ver-
lieren. Nichts desto trotz bleibt ein Parkcharakter gewahrt.

Die Standortbedingungen werden sich in diesem Teilbereich geringfligig verandern, so dass
sich bei der Durchfiihrung der Planung ein anderes Artenspektrum einstellen wird als bei ihrer
Nichtdurchfihrung.

Hinweis:

Der Antrag auf Waldumwandlung wurde gestellt; die Ausnahmegenehmigung fiir den Eingriff
in das gesetzlich geschitzte Biotop wurde von der unteren Naturschutzbehdrde in Aussicht
gestellt. Die Entscheidung, welche Baume im ufernahen Biotop aus dem Waldbestand ent-
nommen werden ist mit der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der Umsetzung des Vor-
habens abzustimmen.

6.2.1.3 Schutzgut Flache

Die Eingriffe beziehungsweise die Versieglung einer Flache unterscheiden sich nach dem Ver-
siegelungsgrad. Grundsatzlich existieren 3 Arten von Versiegelungen, die in ,dauerhaft ver-
siegelt”, ,dauerhaft teilversiegelt‘ und ,temporar teilversiegelt* unterteilt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca.3.108 m2 wovon 487 mz2 voll versiegelt
sind. Die Ubrige Flache ist nicht versiegelt.

Auswirkungen des Vorhabens

Da mit der Planung lediglich der Bestand gesichert wird und keine zuséatzliche Versiegelung
entsteht, wird der Status Quo gehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind somit nicht zu erwarten,

6.2.1.4 Schutzgut Boden

Die Ortslage Neverin liegt im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, welche nach dem gut-
achterlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mecklenburgische Seenplatte geologisch zur
Region der norddeutschen Senke gehért und einen Teil des norddeutschen Tieflandes bildet.
Nach den Daten des Kartenportals Umwelt MV liegt Neverin im Boden-Klima-Raum der mitt-
leren diluvialen Béden Mecklenburg-Vorpommerns und der Uckermark.

Die geologische Oberflachenkarte M 1:500.000 weist fur den Raum Neverin ,Geschiebelehm
und -mergel der Grundmorane“ aus.

Die Bodenkarte M 1:500.000 enthélt fir das Plangebiet die Bodengesellschaft: Lehm-/ Tief-
lehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley
(Amphigley); Grundmor&nen, mit starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwasserein-
flul3, eben bis kuppig.

Nach dem gutachterlichen Landschaftsprogramm M-V liegt das Plangebiet im Bereich sicker-
wasserbestimmender Sande Lehme/Tieflehme mit einer hohen bis sehr hohen Bewertung des
Bodenpotentials.
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Auswirkungen des Vorhabens
Durch das Vorhaben wird kein zuséatzlicher Boden beansprucht. Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden sind somit nicht zu erwarten,

6.2.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine FlieRgewasser und keine stehenden Gewas-
ser. Die Uferlinie des Neveriner Sees verlauft in einem Abstand von ca. 3 — 6 m zur sudlichen
Geltungsbereichsgrenze.

Die Karte 6 des gutachterlichen Landschaftsrahmenplans bezieht sich auf die Schutzwirdig-
keit des Grund- und Oberflachenwassers. Die Schutzwirdigkeit des Plangebietes wird hier als
Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwuirdigkeit bewertet.

Die Bewertung der Grundwasserverhaltnisse erfolgt auf der Grundlage der hydrogeologischen
Ubersichtskarten des Kartenportals Umwelt M-V. Sie geben den Geschitztheitsgrad des
Grundwassers gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffe an. Dieser hangt u.a. ab von
der Machtigkeit, Ausdehnung und Beschaffenheit der tiber der Grundwasseroberflache liegen-
den Schichten (Deckschichten) sowie vom Flurabstand (Tiefenlage) der Grundwasseroberfla-
che.

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen als Grundwasserleiter glazifluviatile Sande im
Weichsel-Komplex vor. Der Flurabstand betragt > 10 m. Die Machtigkeit bindiger Deckschich-
ten betragt <5 m. Der Grundwasserleiter ist unbedeckt, weshalb das Grundwasser gegenuber
eindringender Schadstoffe gering geschitzt ist.

Trinkwasserschutzgebiete kommen im Plangebiet und in dessen Umfeld nicht vor.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die geplante Anderung der Nutzung des Geb&udes der ehemaligen Gaststatte fallt kein
zusatzliches Schmutzwasser an. Das Vorhaben verursacht keine Verminderung der Grund-
wasserneubildung und fihrt nicht zu Erhéhung der Abflussrate sowie zur starkeren Belastung
der Vorfluter. Das anfallende Abwasser wird vorschriftsmafiig entsorgt, so dass keine erhebli-
che Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten sind. Durch die Umnutzung des be-
stehenden Gebaudes wird sich der Abstand zum Neveriner See nicht verringern. Der Gewas-
serschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V ist nachrichtlich in den Plan tbernommen worden.
Auf das Sorgfaltsgebot des § 5 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen. Insbesondere ist
wahrend der Bauphase sowie wahrend der spateren Nutzung zu gewahrleisten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des
Grundwassers fihren kdnnen.

6.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Gemeinde Neverin liegt in der Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seen-
platte“ und wird der GroR3landschaft ,Oberes Tollensegebiet zugeordnet. Das Plangebiet er-
streckt sich Uber die Landschaftseinheit ,Kuppiges Tollensegebiet mit Werder*.

Die in den Umweltkarten des LUNG dargestellte landesweite Analyse und Bewertung der
Landschaftspotenziale enthalt eine Analyse und Bewertung von Landschaftsbildraumen. In-
nerhalb dieser RAume werden landschaftliche Situationen zusammengefasst, die das gleiche
Erscheinungsbild besitzen. Das Plangebiet wird dem Landschaftsbildraum ,Neveriner Seen-
bruch® zugeordnet. Dieser zahlt zum Landschaftsbildtyp der kleinen Talungen und Niederun-
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gen mit mehreren oder groReren Séllen, Seen sowie FlieRgewassern im Zentrum meist band-
artiger Auspragung, naturbelassen bzw. Griinlandnutzung. Es handelt sich um ein in die Hoch-
flache des "Werder" eingeschnittenes, asthetisch wie dkologisch gleichermal3en wertvolles Tal
mit einer Folge von kleinen Seen, Teichen, Simpfen und Wiesen, dessen Hange zum Teil
bewaldet zum anderen Teil von Griinland gepragt sind. Die Flugleiteinrichtung zum Flugplatz
Trollenhagen und der damit verbundene Fluglarm sowie die Kleingartenansammlung am
Stadtrand von Neubrandenburg wirken stdrend.

Die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes ,Neveriner Seenbruch® wird unter Bertcksichti-
gung der Kategorien Vielfalt, Naturnahe, Schonheit, und Eigenart als ,hoch” bewertet.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben werden keine wesentlichen Eingriffe in das Landschaftsbild verursacht.
Lediglich in einem kleineren Bereich des Waldes werden einzelne Baume entnommen, um
den gesetzlichen Waldabstand einzuhalten. Die Baumenthahme wird durch entsprechende
MalRnahmen kompensiert.

6.2.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte beschreibt u. a. die
Schutzwirdigkeit der Schutzguter Klima und Luft.

Sie bilden die Lebensgrundlagen der Flora und Fauna sowie die des Menschen. Bebauungs-
gebiete und stark versiegelte Flachen wirken belastend auf das Klima und die Luft. Spezielle
Landschaftsrdume kdnnen das belastete Klima sowie die Luft regenerieren.

Inshesondere Gewasser und grof3e Walder tragen zur Regenerationsfahigkeit des Klimas bei.
So regeln beispielsweise Gewdasser und Walder die Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Gewas-
ser kdnnen die Umgebung mit Frischluft versorgen, wahrend Oberhalb des Kronensaumes in
Waldern Kaltluftproduktionen stattfinden. Die luftreinigende Funktion kann nur erhalten wer-
den, wenn die Gewdasser und Walder in inrem Charakter nicht verédndert werden. Niederungs-
systeme haben insbesondere fir die Frischluftzufuhr eine besondere Bedeutung.

Freiflachen haben als Kaltluftentstehungsgebiete hingegen eine hohe bis mittlere Bedeutung.
Feuchte Grinlander und Grinlander weisen eine hohe Bedeutung fur die Frischluftzufuhr auf,
wahrend den anderen Griunlander der Mineralstandorte eine mittlere Bedeutung zukommt.
Ackerflachen weisen gegentber Griinlandern eine geringere Leistung auf.

Nach dem gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte liegt das
Gebiet um Neverin im Klimagebiet des mittelmecklenburgischen Grof3seen- und Higellands,
wo das Relief zur Entstehung von speziellen Auspragungen des Mesoklimas fiihrt. Die allge-
meine Zunahme des kontinentalen Einflusses von West nach Ost wird hier beziiglich der Nie-
derschlage und durch Temperaturunterschiede zwischen tiefer und héher gelegenen Gebieten
modifiziert. So weisen hdher gelegene Endmoranenzige in allen Monaten niedrigere Tempe-
raturen auf.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind hauptsachlich die mikroklimatischen Besonderheiten von
Bedeutung. Das Mikroklima wird gepragt durch die Vegetationsauspragung und —dichte sowie
die Wasser-, Relief- und Bodenverhaltnisse.

Auswirkungen des Vorhabens

Hinsichtlich der Luftschadstoffe durfte im Bereich Neverin die typische Hintergrundbelastung
des landlichen Raumes festzustellen, d.h. die Luftqualitat weist keine erwédhnenswerten Be-
lastungen auf.
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Der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen ist auf Grund des geringen Eingriffs in die Waldfla-
che unerheblich. Die Luftqualitat wird nicht beeintrachtigt.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind somit nicht zu erwarten.

6.2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Zu den Kulturgttern gehdren die Bau- und Bodendenkmale. Nach dem gegenwaértigen Kennt-
nisstand kommen beide Arten von Denkmalen im Plangebiet nicht vor.

Auswirkungen des Vorhabens

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang
der Anzeige. Die Veranderung oder Beseitigung eines Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt wird. Alle durch diese MafRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 Abs. 5 DschG M-V).

6.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
6.2.2.1 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 6.2.1 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.

Die Auswirkungen durch den geringen Biotop- und Waldverlust werden als wenig erheblich
bewertet. Ein asthetischer Funktionsverlust der Landschaft kann ausgeschlossen werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter sind somit nicht zu erwarten.

6.2.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu verzeichnen:

e Stadtebaulicher Missstand bleibt bestehen
e (Geholze werden nicht entnommen
e Kein Eingriff in das gesetzlich geschitzte Biotop

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist keine zusatzliche Versiegelung verbunden. Es
soll lediglich Baurecht fur die Umnutzung der bereits bestehenden Bebauung geschaffen wer-
den. Um den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand einzuhalten, ist es notwendig einzelne
Geholze innerhalb der Waldflache zu entnehmen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

N:\2016B030\VERFAHREN 2018 2019\doc\Begriindung Satzungsbeschluss.docx
Seite 21



& A&S GmbH Neubrandenburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
architekten . stadtplaner . ingenieure ~Wohnanlage am See Neverin®

wird somit eine Waldflache, welche Bestandteil eines gesetzlich geschiitzten Biotopes ist, in
Anspruch genommen. Dieser Eingriff wird im Rahmen einer Waldumwandlung ausgeglichen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde werden folgende Maflinahmen
festgelegt:

- Dach- und Fassadenarbeiten sind ausschlief3lich zwischen dem 15. Oktober und dem 5. April
durchzufihren.

- Gehdlzrodungen bzw. Gehdlzrickschnitte dirfen ausschlie3lich nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

Das gesetzlich geschitzte Biotop wird nur in einem notwendigen Umfang in Anspruch genom-
men. Der Eingriff in das gesetzlich geschiitzte Biotop lasst sich ohne das Aufgeben des Pla-
nungszieles nicht vermeiden.

Gehdlze sind gemald DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen® vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

6.2.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verénderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grinflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachti-
gen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind durch MaflRnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der Auf-
stellung von Bebauungsplénen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen. Das Eingriffsgebiet mit mittle-
rem Biotoppotenzial wird dem Freiraum-Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet.

Das Eingriffsgebiet wird dem Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, fiir den der Kor-
rekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.

6.2.4.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen Biotopbeseitigung
mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.

Wie in Punkt 5 beschrieben, wird durch das geplante Vorhaben keine zusétzliche Flache ver-
siegelt, weshalb auch kein Kompensationsflachenbedarf fur einen Totalverlust beriicksichtigt
werden muss.
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Durch die Waldumwandlung kommt es allerdings in einem Teilbereich des gesetzlich ge-
schitzten Biotopes zu einem Funktionsverlust, da einzelne Gehdlze entnommen werden mus-
sen, um den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand zu wahren (vgl. Punkt 5.1 — Flachen
fur Waldumwandlung). Die geplante Umnutzung des vorhandenen Gebaudes erfordert eine
Umwandlung von ca. 1.619 m? Waldflache. Hiervon werden 539 m? Wald so verandert, dass
ein parkartiger Charakter entsteht. Die Ubrige Flache von 1.080 m2 bleibt erhalten und andert
sich nicht. Innerhalb des 1.619 m? grof3en Biotopes kommt es demnach zu einem 539 m?
grol3en Funktionsverlust.

Die nachteiligen Wirkungen einer Waldumwandlung fur den weggefallenen Schutz- und Erho-
lungsfunktionen des Waldes werden als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust bzw. Biotop-
beeintrachtigung gewertet. Dieser Funktionsverlust wird auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999, Heft 3) in der nachfolgenden Tabelle 1 ermittelt.

Das Vorhaben fuihrt nicht zu erheblichen und nachhaltigen Einwirkungen wie L&arm, stofflichen
Immissionen, Stérungen, optischen Reizen oder Eutrophierung auf die Umgebung bzw. um-
gebende Biotoptypen.

Die in Rede stehende Flache von 539 m2 entspricht dem Biotoptyp 1.10.5 sonstiger Laubholz-

bestand heimischer Arten (WXS). Fir diese Flache ist der Freiraumbeeintréchtigungsgrad 1
mit Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden.

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensations- Flachen-
Bezeichnung brauch stufe erfordernis aquivalent fur
(m3) x Korrekturfaktor | Kompensation

Freiraumbeein-

trachtigungsgrad

1.10.5 Sonstiger Laubholzbe-

stand heimischer Baumar- 539 1 1x0,75=0,75 404,25
ten (WXS)
Kompensationsflachenbedarf 404,25

6.2.4.2 Geplante Mainahmen fir die Kompensation au3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nach § 1a Abs. 3 BauGB kénnen Festsetzungen nach § 9 als Flachen der MaBhahmen zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09 , Wohnanlage am See Neverin® der Ge-
meinde Neverin wurde bei der zustandigen Forstbehdrde ein Antrag auf Genehmigung zur
Waldumwandlung gemal3 8§ 15 LWaldG gestellt; die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung
werden mit Waldpunkten ausgeglichen.
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Die Waldbilanz wurde durch die zustandige Forstbehdrde n ach der Methodik ,Bewertung von
Waldfunktionen bei Waldumwandlungen und Kompensation in M-V* erstellt.

Der Eingriff in den Wald bzw. in das gesetzlich geschitzte Biotop wird durch den Kauf von
5.100 Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool Nr.22 ,Buchhof* ausgeglichen. Grund-
lage hierflr ist das Ergebnis des Berechnungsmodelles, welches seitens der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern fur die Waldumwandlung der 1.619 m? grof3en umzuwandelnden
Waldflache nach der Methodik ,Bewertung von Waldfunktionen bei Waldumwandlung und
Kompensation in MV* erarbeitet wurde.

Hinweis:

Der Antrag auf Waldumwandlung wurde gestellt. Die Entscheidung, welche B&aume im uferna-
hen Biotop aus dem Waldbestand enthommen werden ist mit der unteren Naturschutzbehdrde
im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens abzustimmen.

6.2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan wird die Umnutzung des vorhandenen leerstehenden Gebaudes zu
Wohnen ermdglicht.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine Umnut-
zung beziehungsweise eine Wiedernutzbarmachung des leerstehenden Geb&udes zu treffen,
um einem stadtebaulichen Missstand zu beseitigen und letztendlich den weiteren Verfall des
Gebéaudes aufzuhalten.

Weitere Standorte stehen nicht zur Verfligung.

6.3 Technische Angaben

6.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung, Hinweise auf Schwierigkeiten, tech-
nische Licken oder fehlende Kenntnisse

Technische Verfahren kamen bei der Durchflihrung der Umweltpriifung nicht zur Anwendung.
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellit.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffs-
regelung (Schriftenreihe des LUNG M-V 1999 Heft 3).

6.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiilberwachung

8 4 ¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tberwa-
chen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die Informationen der Be-
horden, die diese den Gemeinden gemal § 4 Abs. 3 BauGB zur Verfigung stellen.

Die festgesetzten Ausgleichsmafl3nahmen durch den Kauf von Waldpunkten werden bis zum
Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.
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6.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin“ der Gemeinde
Neverin war einer Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB zu unterziehen. Hierfur
wurden die moglichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und entsprechende Vermei-
dungsmafinahmen herausgearbeitet. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden im vor-
liegenden Umweltbericht zusammenfassend dargestellt.

Der Umweltbericht orientiert sich an Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c) BauGB. Schwer-
punkte bilden die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes sowie die Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Pla-
nung bezogen auf die einzelnen Schutzguter, Malinahmen zu deren Verhinderung, Verringe-
rung bzw. zum Ausgleich sowie Aussagen zur Methodik der Umweltprifung und zur Durchflh-
rung der Umweltiiberwachung.

Alternativen zum Standort sind nicht méglich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist keine zusatzliche Versiegelung geplant.

Die als geschutztes Biotop Nr. MST 02391 ausgewiesene Ufervegetation des Neveriner Sees
wird durch das geplante Vorhaben geringfiigig beeintrachtigt und im Zusammenhang mit der
Waldumwandlung durch Waldpunkte ausgeglichen.

Als Vermeidungsmaf3nahme ist der Schutz der angrenzenden Geholze wahrend der Bau-
durchfuihrung zu gewahrleisten.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Natur und Landschaft verbunden.

7. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES IN DER BAU-
LEITPLANUNG

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnanlage am See Neverin“ werden die
Rechtsgrundlagen fur die Umnutzung der ehemaligen leerstehenden Gaststatte zu einem
Wohngebaude geschaffen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist zu priifen, ob durch die Planung streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende
Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Die Erfassung erfolgt als Potenzialabschéatzung fir folgende Artengruppen:

Gefalpflanzen
Amphibien
Kafer

Falter

Libellen
Weichtiere
Landsauger
Fledermause
Vogel
Reptilien
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Werden durch diese Priifung Beeintrachtigungen erkannt, istim Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ein entsprechender Antrag auf Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte zu stellen.

Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Le-
bensstatten und Biotope durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fir nach 8§ 15 zulassige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssige Vor-
haben.

Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie flr
die Européischen Vogelarten.

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Européischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen

und

Stoérungsverbot: Erhebliches Stdren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu beach-
ten. Demnach ist das Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder
damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemp-
laren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen verboten.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (8 45) ge-
wahrt werden. Die fur die Belange des Artenschutzes zustandige Behdrde ist die untere Na-
turschutzbehorde, d.h. der Landkreis.
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7.1 Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshin-
dernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kdnnen sich aus den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des 8 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die pla-
nende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bau-
leitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit” zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen Iasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Malinahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich Gberschneiden. Die in Punkt
7.2 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Bestandteil der Umweltpriifung erarbeitet
werden. In diesem Fachbeitrag sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspri-
che die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten zu
selektieren, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung).
Sollten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen kdnnten, so ist fUr diese priméar zu prifen,
ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet
sind, diesen Arten gegenitber Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen
(Hauptprifung). Das Ergebnis dieser Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dar-
zustellen. Wenn sich herausstellen sollte, dass Verbotstatbestédnde betroffen sind, die einer
Ausnahme nach § 45 BNatSchG bedirfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu stellen.

7.2 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie ,,streng geschitzte Pflanzen- und Tierarten*

*
Gruppe wiss. Artname dt. Arthame Lebensraum ja/nein
Gefal3pflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewéasser nein
-Sellerie
Gefalipflanzen | Cypripedium calceo- | Frauenschuh Laubwald nein
lus
Gefal3pflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
Gefal3pflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
Gefal3pflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Simpfe/ Pflanzenrei. Gewéasser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensrdume, gut ausge- | nein
prégte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béache nein
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*

Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Libellen Leucorrhinia albi- | Ostliche Moosjungfer Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer Teiche nein
Libellen Leucorrhinia pectora- | Grof3e Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
lis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewasser nein
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen uber 80 Jahre nein
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewésser nein
Kafer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Gewasser nein
atus Breitfliigel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer Walder/ Mulmbaume nein
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblisch/Waldran./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Gewasser/ Gewassernahe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Geblische/Wald nein
Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein
Flederméuse |Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | ja
tellus bereich
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | nein**
reich
Fledermduse |Eptesicus seroti- | Breitfligelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | ja
nus bereich
Flederméuse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewasser ja
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Flederméuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein
Flederméuse Myotis Grol3es Mausohr Wald nein
Flederméuse | Myotis mystacinus |Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbe- | ja
reich
Flederm&use | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Flederméuse Nyctalus noctula Abendsegler Gewaésser/ Wald/ Siedlungsbereich ja
Flederméuse Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Flederméuse | Pipistrellus pygma- | Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
eus
Fledermause | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Flederméause Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Flederméause Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Landséauger Canis lupus Wolf nein
Landséuger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger Lutra Fischotter Gewasser/ Land ja
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*
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Landséuger Muscardinus  avel- | Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
lanarius

* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet

**  Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH &
SPORBECK 2010) S.38 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten d. LUNG (Stand:2007)

7.3 Vorprifung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Umnutzung des Gebéaudes der ehemaligen Gaststatte
am Ufer des Neveriner Sees in Wohnungen. Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von
Neverin und umfasst eine Flache von ca. 3.108 m? mit vorhandenen baulichen Anlagen.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Nordwesten an die Kleingartenanlage und in Osten an
die Garagenbauten der vorhandenen Siedlung Neverin. Stid-/ stdéstlich zum Plangebiet liegt
der Neveriner See mit seinem Verlandungsbereich und Ufervegetation bestehend aus Roh-
richtbestanden und Rieden, naturnahen Bruch-, Sumpf- und Auwaldern und naturnahen
Sumpfen (gesetzlich geschiitztes Biotop MST02391).

Die Gemeinde Neverin hat sich im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin“ mit den Belangen des Artenschutzes, insbe-
sondere mit den Vorschriften fiir besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten auseinander
gesetzt.

Zunéchst wurden die Lebensraumanspriche und Gefahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefiihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaltnissen und den
Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegentber gestellt.
Die Uberwiegende Mehrzahl der geschiitzten Arten ist fiir den Geltungsbereich der des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Neverin nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbesténde des 8§ 44 BNatSchG
auszulésen.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewolbe, Dachstiihle, Nist-
kasten, Hohlen und Baumhdohlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fleder-
mause dar.

Das Plangebiet zahlt zu den Jagdgebieten der Flederméuse. Bei der Ortsbegehung konnten
Reproduktionsstatten oder Winterquartiere innerhalb der Waldflache nicht ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass vor Ab-
bruch der Geholze, die zu fallenden Baume durch einen Fachgutachter auf das Vorhandensein
von Fledermé&usen zu untersuchen sind, um ggf. Ersatzmalinahmen treffen zu kénnen. Die
Fallungen der Geholze sind ausschlie3lich auRerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09.
durchzufuhren.
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Zum Schutz von eventuell vorkommenden Fledermaushabitaten am zu sanierenden Gebaude
sind vor den Arbeiten die Gebaudefugen und der Dachraum durch einen Fachgutachter durch
Sichtkontrollen und ggf. endoskopischen Untersuchungen auf das Vorhandensein von Fleder-
mausen zu uberprifen.

Sind Lebensstatten von Flederm&usen im Baum- und/oder Geb&udebestand betroffen, ist bei
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (UNB) ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung/Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu stellen und der Verlust entsprechend zu kompensieren.

Die neu entstehenden Flachen des Geltungsbereichs kann weiterhin zur Nahrungssuche ge-
nutzt werden. Diese Funktion wird durch die Umnutzung des Gebaudes nicht beeintrachtigt.

Fischotter

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemal Messtischblattquadranten
(MTBQ) — Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt MV liegt der Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin® innerhalb eines grol3iraumigen Fischotterverbreitungsge-
bietes. Fur den Messtischblattquadranten 2346-3 in dem sich das Plangebiet befindet, liegen
positive Nachweise fur den Fischotter vor.

Der Fischotter benétigt groRrdumig vernetzte semiaquatische Lebensraume jeglicher Art
(FlieRgewassersysteme, Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanéle, Graben-
systeme der Niederungen) sowie stérungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer
in hydrologisch intakten Feuchtgebieten mit nahrungsreichen, schadstoffarmen und unverbau-
ten Gewassern. Er fuhrt ein verborgenes Leben an Gewassern mit einer reich gegliederten
und bewachsenen Uferzone. Der Hauptteil seiner Nahrung besteht aus Fischen. Daneben er-
beutet er vor allem noch Kleinsauger, Vogel und Lurche. Das Revier eines Ménnchens er-
streckt sich entlang von FlieBgewéassern und Seeufern Uiber eine Distanz von 10 bis 20 km.
Die Reviere der Weibchen sind kleiner und kénnen mit den Revieren mehrerer Mannchen
Uberlappen. In einer Nacht legen die Tiere bis zu 15 km zurlck. Etwa alle 2000 m braucht der
Fischotter einen Unterschlupf, zum Beispiel unter den Wurzeln alter Baume, in dichten Wei-
den- und Erlenbuschen direkt am Ufer oder in einem ufernahen Kaninchenbau. In diesen Ver-
stecken verschlaft er den Tag, denn in weiten Teilen Mitteleuropas wurde er durch jahrhun-
dertlange Verfolgung zum Nachttier. Die Begegnung mit dem Menschen weil3 er weit gehend
zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen Uber Land hélt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.

Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark gefahrdet. Die Ursachen fiir
die Gefahrdung sind Lebensraumzerstdérung und Verschlechterung der Lebensbedingungen
in den besiedelten Habitaten infolge von Entwasserung, Grundwasser- und Pegelabsenkung,
technischem Gewdasserausbau, Uferbefestigung und HochwasserschutzmafRnahmen sowie
durch Fragmentierung von Landschaften, besonders durch Zersiedlung und Neu- sowie Aus-
bau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der Migrationskorridore. Zu einer erhéhten Mor-
talitdt kann es durch Individuenverluste im Stral3enverkehr, Ertrinken in Fischreusen und —
netzen, illegale Verfolgung sowie Schadstoffbelastung von Gewassern kommen. Ein erhghtes
Stérungspotenzial kann die ErschlieBung von Gewassern und Uferzonen fir touristischen
Zwecke bieten.

Okologische Erfordernisse firr einen giinstigen Erhaltungszustand stellen groRraumig ver-
netzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art (Flie3gewéassersysteme, Seenplatten, Wei-
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hergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanale, Grabensysteme der Niederungen) sowie stérungs-
arme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intakten Feuchtgebieten
mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewassern dar.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser. Das Plangebiet befindet sich ca.
3-6 m vom Neveriner See entfernt. Bei dem Standort handelt es sich um eine anthropogen
beeintrachtigte Flache die durch angrenzende Nutzungen wie die Badestelle, Wanderweg,
Entnahmestelle fir Léschwasser sowie Kleingarten beeintrachtigt wird.

Durch das geplante Vorhaben werden die Wanderbewegungen des Fischotters nicht einge-
schrankt. Die Lokale Population des Fischotters wird durch die Umnutzung des vorhandenen
Gebaudes in altengerechte Wohnungen nicht gefahrdet.

Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen. Diese Lebensrdume liegen au-
Berhalb des Plangebietes.

Das anthropogen vorbelastete Gebiet am Rand der Ortslage Neverin wird durch die Bade-
stelle, Wanderweg, Entnahmestelle fiir Loschwasser sowie Kleingarten beeintrachtigt und ge-
hort somit nicht zu den stérungsarmen Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so
dass diese Arten mit grol3er Wahrscheinlichkeit im Plangebiet nicht vorkommen. Das Vorkom-
men von storungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern z&hlenden Vogelarten kann nicht
ausgeschlossen werden.

Die Flachen aulRerhalb des geschiitzten Biotopes werden von europaischen Vogelarten nicht
fur den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelma-
RBig wieder aufgesucht werden.

Artenschutzrechtliche Belange werden zum einen nicht bertihrt, wenn das Gehdlzrodungsver-
bot vom 01. Mérz bis 30. September eingehalten wird und zum anderen wenn die abzubre-
chenden Gehdlze und das Geb&aude vorab durch einen Fachgutachter auf das Vorhandensein
von Niststatten von Hohlen- und Nischenbriitern Uberprift werden. Sind Niststatten von Hoh-
len- und Nischenbriitern betroffen, ist bei der UNB ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung/Be-
freiung von den Verboten des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen und der Verlust entsprechend
Zu kompensieren.

Die Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion ergab laut Umweltkarten M-V, dass sich
innerhalb des Plangebietes keine regelmafiig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiet befindet.

7.4 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Um sicherzustellen, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht ge-
gen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstdf3t, hat die Gemeinde Neverin geprift, ob
im Geltungsbereich des B-Planes die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelar-
ten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Ké&fer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie storungsempfindlichen Vogelarten zahlt.
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Im Rahmen der Waldumwandlung sind die Geholze vor Abbruch durch einen Fachgutachter
auf das Vorhandensein von Fledermdusen sowie von Nischen- und Hohlenbritern zu unter-
suchen und ggf. ErsatzmalRnahmen zu treffen.

Geholze sind ausschliel3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu entnehmen.

Um potentielle Fledermausvorkommen am vorhandenen Gebaude nicht zu gefahrden sind
Gebaudefugen und der Dachraum durch ein geeignetes Fachbiro zu untersuchen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Flache wird von européischen Vogelarten nicht fir den Bau von Reproduktionsstatten ge-
nutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmalig wieder aufgesucht werden.
Gehdlzrodungen bzw. Gehdlzrickschnitte dirfen ausschlie3lich nurim Zeitraum zwischen
1.0ktober bis 28. Februar durchgefihrt werden.

Sollten Lebensstatten besonders geschuitzter Arten betroffen sein, sind Ausnahme-/Befrei-
ungsantrage bei der UNB zu stellen und der Verlust entsprechend zu kompensieren.

Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegeniber die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erflllen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Larm, sowie

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde

Neverin festgestellt, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfillt.

Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat der Gemeindevertretung Neverin in der Sitzung am ............... zum
Satzungsbeschluss ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.9 ,Wohnanlage am
See Neverin“ vorgelegen.

Neverin, den Blrgermeister
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