Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Wulkenzin

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO-42-BO-2019-454
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 15.08.2019
\Verfasser: Alexander Diekow

Fachbereich Bau und Ordnung

Satzung liber die 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin -

1. Abwagungsbeschluss

2. Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin Entscheidung

Sachverhalt:

Am 18.09.2018 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin den Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* (Entwurf mit Stand:
August 2018) gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.
Daraufhin wurde die Offentlichkeit durch Auslegung vom 29.10.2018 bis 30.11.2018 beteiligt.
Die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden erfolgte am 04.10.2018.

Die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange) wurden untereinander
und gegeneinander gerecht abgewogen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs.2 Satz 3 BauGB). Im
Ergebnis dieser (ersten) Abwagung wurde der Entwurf geandert und erneut zur Offenlage
bestimmit.

Die zweite 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 08.04.2019 bis zum 09.05.2019.
Die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden erfolgte am 05.04.2019.

Die nunmehr eingegangenen Stellungnahmen sind wiederum untereinander und
gegeneinander gerecht abzuwagen (Abwagungsbeschluss).

Sofern die Gemeindevertretung dem Abwagungsvorschlag folgt, kann die 2. Anderung und
Teilauthebung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin
als Satzung beschlossen werden (Satzungsbeschluss).

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlief3t:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 1) der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechen den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 2) gepriift.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde zu
Eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt Neverin wird beauftragt die

Seite: 1/2



Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlief3t die vorliegende
Fassung der Satzung Uber die 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin bestehend aus
Satzungstext und Lageplan (Anlage 3) gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Begrundung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 4) gebilligt.

GemalR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ortstiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die
Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst flir Satzungen vorgeschriebenen
Veroffentlichung.

3. Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird zugleich bekannt gemacht, dass
der Flachennutzungsplan gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung an die Festsetzungen der 2. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes angepasst wird.

Der geltende Flachennutzungsplan weist die markierte Flache als "Allgemeines
Wohngebiet* aus (Anlage 5). Die Flache wird kiinftig als ,Reines Wohngebiet"
dargestellt.

Mit der Bekanntmachung wird die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wulkenzin rechtswirksam.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja

x | Nein

Anlagen:
- Anlage 1 — Ubersicht Stellungnahmen

- Anlage 2 — Abwagungstabelle

- Anlage 3 — Satzung/B-Plan (Stand: Satzungsbeschluss 27.08.2019)
- Anlage 4 — Begrundung (Stand: Satzungsbeschluss 27.08.2019)

- Anlage 5 — Berichtigung Flachennutzungsplan
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Gemeinde Wulkenzin

2.Anderung B-Plan Nr.2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*

Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit zum tberarbeiteten Entwurf

der Satzung lber die 2.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Nr.2,,Eigenheimstandort Neuendorf“, Gemeinde Wulkenzin

- ABWAGUNG -

Am 19.02.2019 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin den geanderten Entwurf
der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf“ (Entwurf: Stand
Februar 2019) gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung vom 08.04.2019 bis 09.05.2019 beteiligt; die
Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden erfolgte am 05.04.2019.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen (8 1 Abs.7 und § 1a Abs.2 Satz 3 BauGB)

1.Ubersicht Giber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf vom Februar 2019

Lfd. |Behotrden / Eingang Datum keine Anmerkungen
Nr. |Nachbargemeinden Stellung- Stellung- Einwande / Abwéagung
nahmen nahmen erforderlich
Behorden
1. [LAfdrinnere Verwaltung 05.04.2019 | 05.04.2019 X -
2. |BVWVG 09.04.2019 | 09.04.2019 X -
3. |GDMcom 11.04.2019 | 09.04.2019 X -
4. | 50Hertz Transmission 11.04.2019 | 09.04.2019 X -
GmbH
5. | Deutscher Wetterdienst 16.04.2019 | 15.04.2019 X -
6. |Deutsche Telekom 17.04.2019 | 16.04.2019 X* -
7. |E.DIS 24.04.2019 | 15.04.2019 - X
8. |BAIUDBw 26.04.2019 | 25.04.2019 X -
9. |Forstamt Nbg. 30.04.2019 | 26.04.2019 X -
10. |IHK 02.05.2019 | 29.04.2019 X -
11. | StralBenbauamt Nstr. 03.05.2019 | 30.04.2019 X -
12. |LUNG 06.05.2019 | 06.05.2019 Keine Stellungnahme
13. |[Vodafone 07.05.2019 | 07.05.2019 X -
14. | Landkreis MSE 08.05.2019 07.05.2019 Fristverl.
15. | Stadtwerke Nbg. 08.05.2019 | 08.05.2019 - X
16. |StALU 14.05.2019 08.05.2019 X* -
17. |Landkreis MS 05.06.2019 | 05.06.2019 - X
Nachbargemeinden
1. | Stadt Neubrandenburg 03.2019 30.04.2019 X -
Burger
1. 11.04.2019 | 09.04.2019 - X
2. (O 17.04.2019 | 17.04.2019 - X
X* allgemeine Hinweise, die Hinweise wurden / werden beachtet
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Gemeinde Wulkenzin

2.Anderung B-Plan Nr.2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*

Folgende Behdrden haben sich zum Entwurf nicht gedulR3ert:

Amt fir RO und LP *
Wirtschaftsministerium M-V

Landesamt fir Gesundheit und Soziales *
BBL M-V *

Bergamt Stralsund

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
BUND

Flughafen Nbg.- Trollenhagen
Handwerkskammer

Katholische Kirche
Kirchenkreisverwaltung KK Stargard *
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Landesjagdverband M-V

LPBK M-V *

Polizeiinspektion Ngb:

Amt Neverin, SB Brandschutz

WBYV Obere Havel/ Obere Tollense *
Nachbargemeinden (Blankenhof, Penzlin)

*- Stellungnahme zum Entwurf vom August 2018 vorliegend

Die Gemeinde Wulkenzin geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

2. Abwagung

Die Abwagung erfolgt nachfolgend in tabellarischer Form.
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Stellungnahme Nr. 7

Abwagung

o dis

E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Herrn Diekow

Dorfstrale 36

17039 Neverin

003843 25amR1¢

Altentreptow, 15. April 2019

Satzung iiber die 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Plans Nr. 2
"Eigenhei dort N dorf" Gemeinde Wulkenzin
Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt. 0501/2019

Sehr geehrter Herr Diekow,

wir beziehen uns auf Ihre Anfrage vom 05. April 2019 und teilen lhnen mit,
dass unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen 1317/2018 weiterhin
ihre Giiltigkeit besitzt und zu beachten ist. Die Abwigung haben wir gele-
sen und wiirden bis auf einen Punkt zustimmen. Bitte entfernen Sie den
Satz, der besagt, dass die Kosten fiir Umverlegungen von den Grundstiicks-
cigentiimern zu tragen sind. Es ist immer eine Einzelfallentscheidung. Es ist
korrekt, dass Umverlegungen zu beantragen und mit uns abzustimmen sind.
Ob die Kosten der Grundstiickseigentiimer oder die E.DIS iibernehmen
muss, hangt von mehreren Faktoren ab und wird in den Absprachen mit dem
Grundstiickseigentiimer geklart.

Fiir Riickfragen stehen Ihnen in unserem Standort des Regionalbereiches
unsere Mitarbeiter gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griien

E.DIS Netz GmbH

y / F e iA. M"'w
lligo Kruger) Markus Harke
1/1

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-VYorpommern
Betrieb Verteilnetze
Miiritz-Oderhaff

Holldnder Gang 1

17087 Altentreptow
www.e-dis.de

Postanschrift
Altentreptow
Holldnder Gang 1
17087 Altentreptow

Unser Zeichen NR-M-M-NA-MH

Geschftsfilhrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061 108 06416

Ust.d. DE285351013

Glaubiger Id: DE6222Z00000175587

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Der Satz wird entfernt; die Abwéagung der Stellungnahme vom 16.11.2018 erfolgt in neuer
Fassung in der nachfolgenden Tabelle.
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Stellungnahme E.DIS vom 16.11.2019

d is
EDIS etz Gmbll, Postiach 1443, 15504 Filrstemvalde/Spree

Amit Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung

Hermn Diekow .

Dorfstrafc 36 kil eD

17039 Neverin 20. KDY, 205
Zur Kenntnis: ..L\] Mc

Altentreptow, 16. November 2018

2. Anderung und Teilaufhcbung des B-Plans Nr. 2 wEigenheimstandort
N lorf™ der Gemeinde Wulkenzin
Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt. 13172018

Sebr geehite Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Thr Schreiben vom 4. Oktober 2018 und teilen Ihnen
mit, dass vorbehaltlich weiterer Abslimmungen zur Sicherung unseres vor-
handenen Anlagenbestandes gegen die 0. g. Planung keine Bedenken beste-
hen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres
Unternchmens, Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich wer-
den, erbitten wir einen rechizeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen
crsichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein
Angebot fir die Umverlegung unserer Anlagen unlerbreiten.

Als Anlage ibersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem eingetrage-
nen Strom-/Gas-/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlage
dient als Information und nicht als Grundlage zum Durchfithren von Bavar-
beiten. Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor
Baubeginn mit uns in Verbindung Wir werden Ihnen die crforderlichen Un-
terlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Threr Vorhaben konkreten Pla-
nung zu berlicksichligen.

Fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir aul geeignete Flichen

E.DIS Netz GmbH
Regionalberelch
Mecklenburg-Vorpommern
Betriab Verteilnetze
Maritz-Oderhaff

Hollander Gang 1

17087 Altentreptow
www.edisnelzde

Postanschrift
Altentreptow
Holldnder Gang 1
17087 Alsantrepiow

Unser Zeichen NR-M-M-NA-

GesehditglBhrung
stefan Blache
Harald Boek
Mighael Kaiser

Sitz: Forstenwalda/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HEB 16068

51 Ne. 061 108 06415

UsLId, DE2A5I5I013

Glaubiger id° DE&ITIT00000YT5587

Deutsche Bank AG
Foatenwalde/Spree

WBAN DE7S 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTOEBR1LD

Commerzbank AG

Férstenwa de/Spree

1BAN DES2 3704 0000 0G50 7115 00
BIC CORADEFFXXX

Der Leitungsbestand befindet sich im Wesentlichen im o6ffentlichen StraRenraum.
Umverlegungen sind aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Auf den Leitungsbestand wird in der Begrindung und im Plan ergdnzend hingewiesen;
die Bestandsplane werden als Anlage der Begriindung beigefigt.

Sollten Umverlegungen notwendig werden sind diese durch den Grundstiickseigentiimer
zu beantragen und mit der E.DIS Netz GmbH abzustimmen.

Die Hinweise und Richtlinien der E.DIS Netz GmbH sind zu beachten.
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Stellungnahme E.DIS vom 16.11.2019

im dffentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Ver-
lepetiefe fiir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurleilung des Standortes, insbesondere zur Einschéitzung der
Aufwendungen filr die kiinflige Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig
einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebictes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baus-
trombedarf;

- Namen und Anschrift der Bauherren.

Nach Antragsiellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fiir
den Anschluss an unser Versorgungsnetz,

Nachfolgend mbchien wir ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der
Niibe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sic
bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berilcksichtigen michien:

I. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nithe von Kabelanla-
gen der E.DIS Netz GmbH*

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nilhe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"
Fiir Rickfragen stelien Thnen in unserem Standort des Regionalbereiches
unsere Mitarbeiter gern zur Verfligung.
Mit freundlichen Grilfien
E.DIS Netz GmbH

7]
A //4*( (4 leda

Ingo Kriiger Markus Harke

7 T

d £ 2 j
{l'fn's“ﬁg?wo 7]
K /|
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Stellungnahme Nr. 15

Abwagung

Nneu.SW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschaftsitinrung
Vorsitzender

o Meyer

D Jarg Fledler
Aufsichtsrat
Vorsitzende

Or. Diana Kuhk
Neusrandenburker Stadtwerke GmbH - Postfach 110261 - 17042 Neubrandenburg

John-Schehr-Strage 1
17033 Neubrandenburg

Tel, 0395 3500-0.

Amt Neverin Fax 0395 3500-118
Fachbereich Bau und Ordnung wwivneu-swde
info@neu-sw.de

DorfstraBe 36
: Sparkasse
17039 Neverin Neubrandenburg-Demmin
IBAN DE64 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADE21NBS
Amtsgericht
Neubrandenburg
HRB-1194
Thr Zeichen Ihre Nachricht Datum USt-IdNr.

DE137270540

05.04.2019 8. Mai 2019
Technische Investitionen

Stellungnahme zur 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Plans Nr. 2 ,,Eigenheimstandort
Neuendorf"
Unser Auftrag Nr.: 0748/19

Sehr geehrter Herr Diekow,

die uns mit Schreiben vom 05.04.2019 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der neu-medianet GmbH und der Tollenseufer At beseiti ]
mbH.

haft
haft

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwande beziiglich der o. g. 2. Anderung und Teilaufhe-
bung, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Die in der Stellungnahme 2076/18 vom 22.11.2018 und den in den vorangegangenen Abstimmungs-
terminen aufgefiihrten bzw. besprochenen Anpassungen und Anderungen sind in den Unterlagen zur
B-Plandnderung beriicksichtigt worden.

Stromver /Str htung

Im gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
Gasversorgung

Der 2. Anderung und Teilaufhebung wird prinzipiell zugestimmt. Der Sachverhalt ist im Abwagungs-
beschluss dargestellt. Anderungen/Anmerkungen aus der Stellungnahme 2076/18 wurden in der Be-
grundung zum B-Plan berucksichtigt.

Wasserversorgung

Die Stellungnahme zum Auftrag 2076/18 vom 22.11.2018 behilt weiterhin ihre Giiltigkeit.

v
| 4
i,
oAt DUNGBETRIES 12016

Zu Wasserversorgung

Die Abwagung der Stellungnahme vom 22.11.2018 erfolgte am 19.02.2019.

Die Hinweise zum gemeindeeigenen Flurstick 91/15 werden bei der Vergabe des
Grundstiicks zur Bebauung durch die Gemeinde beachtet.
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Stellungnahme Nr.15

Abwagung

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 8. Mai2019
an  Amt Neverin
Betreff 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Plans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf"
Unser Auftrag Nr.: 0748/19

Abwasserentsorgung

Gegen die 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 2 liegen keine Einwinde seitens der TAB
mbH vor.

In den Bereichen befinden sich Entsorgungsanlagen der TAB mbH. Die Anlagen sind im Bestand zu
schiitzen. Eine Uberbauung und Uberpflanzung ist nicht zulassig.

Fernwarmeverteilung
Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
neu-medianet GmbH

Der 2. Anderung und Teilaufhebung wird prinzipiell zugestimmt. Es sind keine weiteren Hinweise oder
Ergdnzungen erforderlich.

Allgemeine Hinweise
Diesem Schreiben werden keine Bestandsunterlagen beigefugt.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein
des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

oA s
Anke Schmidt

Die Hinweise werden bei der Umsetzung von Bauvorhaben beachtet.

Die allgemeinen Hinweise sind im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben durch den
Vorhabentrager zu beachten.
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Stellungnahme Nr.17

Abwagung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
. . Waren (Miritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Wulkenzin

iiber Amt Neverin
Dorfstrae 36 i
17039 Neverin

Auskunt erteilt: Cindy Schulz

meckienburgische-seenpiatte de
F 110264, 17042 Neubrandenburg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
05. April 2019 1675/2019-502 5. Juni 2019

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheim-
standort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat die Aufstellung der Satzung iiber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort Neuendorf* beschlossen. Die Betei-
ligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung geméan §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde von der Gemeindevertretung gebilligt und zur erneuten
offentlichen Auslegung bestimmt. Dazu wurde der Landkreis mit Schreiben vom 05. April 2019
entsprechend erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden tiberarbeiteten Entwurf der Satzung iiber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin, bestehend aus Teil
A = Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: Februar 2019) nehme ich als
Tréger 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

. Allgemeines/ Grundsitzliches
1. Fir die Ortslage Neuendorf hat die Gemeinde Wulkenzin bereits eine Satzung iiber ei-

nen Bebauungsplan beschlossen. Dieser Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*
hat mit Ablauf des 22. Juli 1993 Rechtskraft erlangt. Dieser unterlag bereits einer ersten Ande-

Regionalstandort Waren (Milritz) Regionalstandort Demmin Neustrelitz

Zum Amtsbrink 2 IBAN; DE 5715 0501 0006 4004 8900 Adoif-Pompe-Strake 12-15 Woidegker Chaussee 35 Platanenstraie 43

17192 Waren (Miiitz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 7235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 57087 0 Fax: 0395 57087 65906 Postanschif: Postanschit Postanschift:

Postanschrift; PF 110264, 17042 Neubrandenburg  PF 110264 PF 110264 Postfach 110264
17042 Neubrandenburg 17042 Neworandenburg 17042 Neubrandenburg
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rung (rechtskréftig mit Ablauf des 20. August 2009, welche Grundlage fiir die aktuell vorliegen-
de Anderungsplanung ist.

Mit der vorliegenden zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen die rechtskraftigen
Festsetzungen an aktuelle Gegebenheiten angepasst werden. So sollen insbesondere das Maf
der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie in dem Quartier am Eingangsbereich des Wohnge-
bietes die ErschlieRungssituation gedndert werden.

Die Ubrigen Festsetzungen sollen weiterhin giiltig bleiben. Dem folge ich vom Grundsatz her.

Mit der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* der Gemeinde Wulkenzin sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden.

Das Planverfahren fiihrt die Gemeinde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch.
Dazu bestehen seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 20. November 2018 liegt mir vor. Danach stehen
der o. g. Anderungsplanung Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung nicht
entgegen.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der gemeinsame Fléchennutzungsplan des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz Ost*,
welchem die Gemeinde Wulkenzin angehérte, hat mit Ablauf des 05. September 2005 Rechts-
wirksamkeit erlangt. Darin wird fiir den durch o. g. Anderungsplanung betroffene Bereiche all-
gemeine Wohngebiete konkret festgesetzt.

Somit ist festzustellen, dass die vorliegende Anderungsplanung nicht vollstiandig aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt wird.

Das Planverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird nach § 13a BauGB durch-
gefiihrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintréchtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wiirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zuden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren zu
0. g. Anderungsplanung auf folgende Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Bezogen auf die im 0. g. Bebauungsplan festgesetzte Teilaufhebungsfliche mochte ich
im Hinblick auf die zukiinftige planungsrechtliche Beurteilung dieses Standortes nach § 34

Zu 3.
Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach Abschluss des Verfahrens; in

der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes wird auf die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Zu4.l
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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BauGB nochmals vorsorglich darauf hinweisen, dass ein Bauvorhaben zulassig ist, wenn
es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Er-
schlieung gesichert ist.

. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu 0. g. Bebauungsplanentwurf wie
folgt Stellung genommen.

Gehodlzschutz
Nach Auswertung des Luftbildes ist festzustellen, dass sich in dem Plangebiet sowie in unmit-
telbarer Néhe Geholze und gesetzlich geschiitzte Baume befinden.

Fur die Fallung von nach §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschiitzten Baumen bedarf es einer
Naturschutzgenehmigung.

Sollte im Zusammenhang mit Bauvorhaben in dem Plangebiet die Fallung eines gesetzlich ge-
schutzten Baumes erforderlich werden, ist ein Antrag auf Fallgenehmigung an die untere Natur-
schutzbehérde zu richten.

Es sind Angaben zur Gehélzart sowie zum Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hahe, erforder-
lich.

Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Begriindung:
GemaR § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Hand-

lungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fithren kén-
nen verboten.

Gemal § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder
privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt und ihre Beseitigung sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren
konnen verboten.

Gesetzliche Grundlagen:
- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-

gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) in der zuletzt geltenden Fassung.

— Baumschutzkompensationserlass
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucher-
schutz vom 15. Oktober 2007 (AmtsBI. M-V 2007 S. 530)

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Auflagen aus dem Textteil der seit 2009 rechtskraftigen Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind bei der Errichtung der Geb&ude und
Verkehrswege zu berticksichtigen und umzusetzen.

2 Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
wirksame Léscharbeiten nur mit einer gesicherten Léschwasserversorgung moglich sind. Fiir
die dichte Bebauung ist die Entnahme aus dem Trinkwassernetz vorteilhaft. Dazu sind entspre-
chende vertragliche Regelungen mit den Versorger zu treffen.

Zu ll.
Zu 1.Gehdlzschutz
In die Begriindung wurden die Aussagen zum Geholzschutz mit aufgenommen.

Zu 1 Artenschutz. o
In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 ist festgesetzt worden, dass die in der

seit 2009 rechtskraftigen Satzung getroffenen Festsetzungen weiterhin verbindlich
bleiben.

Zu 2.
Die Léschwasserversorgung ist gesichert. Die neu.sw unterhalt in der DorfstralRe 32

einen Hydranten zur Enthahme von Wasser, zur Befillung von Ldschfahrzeugen im
Brand- und Ubungsfall mit einer max. Entnahmemenge von 15 m3/h.
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Die mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sind z. B. mit Baulast 6ffentlich-
rechtlich zu sichern, um § 4 LBauO M-V einzuhalten.

3. Von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes wird angemerkt, dass in der Plan-
zeichnung Gemarkungsname fehlt. Auerdem ist die Flurstiicksnummer der Strale zu korrigie-
ren.

4. Aus wasser-, immissionsschutz- und bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zu o. g. Ande-

rungsplanung der Gemeinde Wulkenzin keine weiteren Anregungen oder Hinweise.

1. Sonstiges

Redaktionelles
= Das in der Begriindung auf Seite 6 im 2. Absatz benannte Datum kann nicht stimmen.

= Die in der Begriindung auf Seite 6 im 3. Absatz benannte Nummer des Bebauungspla-
nes ist zu berichtigen.

Im Auftrag
-0 /.
CSH b—

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Die Fahr- und Leitungsrechte werden 6ffentlich-rechtlich gesichert.

Zu 3. Die Unterlagen werden um die entsprechenden Aussagen erganzt; die FS-
Nummern werden korrigiert

lll. Sonstiges
e Das Datum wird korrigiert; die Stellungnahme der RO liegt mit Schreiben vom
20.11.2018 vor.
e Die Nr. des Bebauungsplanes wird berichtigt (Nr. 02).
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Stellungnahme Biirger 1

Abwagung

CE3945 10APRT9

Amt Neverin
Dorfstrale 36
Fachbereich Bau und Ordnung

17039 Neverin

2019-04-09

Bebauungsplan Nr.2 — Flur 1/Gemarkung Neuendorf
Einzelgrundstiick an der DorfstralRe, Flursttck 91/15

Sehr geehrte Gemeindevertreter,

ich beobachte, das langsam auch das letzte Grundstuick unserer Gemeinde
Neuendorf verkauft werden soll.

Deshalb méchte ich darauf hinweisen, dass es in unserer Hausersiedlung dringend
an einem Gemeinschaftsraum fehit. Zur Zeit sind wir oft von unseren Gaststatten
abhangig.

Die Erstbezieher des Eigenheimgebietes Neuendorf werden alter und méchten nicht
standig nach Wulkenzin fahren.

Es fehlt auch an einer Trauerhalle oder -raum fir Beisetzungen auf unserem
Friedhof(Nichtangehdrige einer Kirche).

Zurzeit mussen wir zu Trauerfeiern nach Neubrandenburg fahren.

Auf alle weiteren Einrichtungen wurde ja schon verzichtet.

Mein Vorschlag wére, die Flache vor bzw. neben der Gaststatte ,Dorfkrug
Waldeslust“, sollte unbedingt fur die allgemeine Nutzung unseres Dorfes gesichert
werden.

Mit freundlichen Gruf3en

Die Hinweise und Anregungen werden bei der weiteren Verwertung dieses Grundstiicks
beachtet.
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Stellungnahme Biirger 2

Abwagung

Von|

Gesendet: Mittwoch, 17. April 2019 12:01

An: info@wulkenzin.de; Diekow Alexander <A.Diekow@amtneverin.de>

Cc: blank-wulkenzin@t-online.de

Betreff: GroRe Bedenken zum geplanten Bauvorhaben in Neuendorf, hier: Blumenanger Ecke AhornstraRe

Sehr geehrter Herr Burgermeister Blank,
sehr geehrter Herr Diekow als mir benannter Ansprechpartner im Bereich Bauamt des zustindigen Amtes Neverin,

ich méchte mich hier als einer von mehreren besorgten Biirgern ihres schénen Ortes Wulkenzin-Neuendorf an Sie
wenden und einige groBe Bedenken &uBern, welche wir in Bezug auf die beabsichtigte BaumaBnahme auf dem
letzten freien Baugrund an der AhornstraBe mit den Ecken Gatscher Damm und Blumenanger haben.

Ich bin einer der direkt angrenzenden Nachbarn (Blumenanger 1 /Ecke AhornstraBe)

Wie ich in Gesprachen mit verschiedenen Nachbarn aufschnappen konnte, beabsichtigt der neue Eigentiimer des
Grundstiicks wohl, hier kein Einfamilienhaus sondern ein Mehrparteienhaus mit méglichst vielen vermietbaren
Wohneinheiten zu bauen.

Dazu haben wir aber viele verschiedene Bedenken und machen uns groBe Sorgen, dass dieses Vorhaben den
Charakter der Siedlung und des gesamten gewachsenen Umfelds geféhrden und zerstéren wiirde.

Rundherum und speziell auf dieser Flacheninsel sind tiberall Einfamilienhduser mit maximal zwei Vollgeschossen
und einer entsprechenden Dachhdhe entstanden, welche auch in Bezug auf die Grundstiicksfldche einen gewissen
Flachenprozentsatz nicht ibersteigen und dies auch gar nicht dirften.

Allein mit Blick auf die kleine Grundstiicksflache ist alles was (iber ein kleines Einfamilienhaus gehen wiirde schon
sehr fragwiirdig, wenn nicht sogar schwerst realisierbar.

Besonders mit Blick auf die Versiegelungsgrenzen und der bekannten Vorgabe laut Bauplan, wie er fiir uns alle
Bauherren der letzten Jahre verbindlich war, zwei Stellplatze je Wohneinheit ausweisen zu missen, stelle ich mir
die Frage, wie dies hier bei diesem kleinen Grundstiick tiberhaupt fiir ein Zweiparteienhaus oder ganz zu
schweigen fiir noch mehr Wohneinheiten funktionieren soll.

Eine weitere Besorgnis ist, dass man hier den gleichen entwertenden Effekt, wie auf dem Lindenberg in
Neubrandenburg oder unten an unserer Neuendorfer Ortseinfahrt Gatscher Damm befiirchtetn muss, wenn man
hier groB in die Héhe bauen wiirde und dann mit einem zu exzessiv ausgenutzten/ ausgedehnten Baufenster mir
und meinen Nachbarn Himmelreich und Treuding einen hohen Turm mit mehreren Balkonen direkt vor den Garten
und die Terrasse setzen wiirde, und diesen geschiitzten Terrassenbereich von oben zerstért, anstatt wie sonst
Uberall Gblich, mit passenden Erdgeschossterrassen die nétigen Abstédnde und Riickzugsrdume wahrt und
respektiert.

Ich kann Ihnen sagen, dass diese Unklarheit und die Geriichte tber solch ein evt. mégliches Mehrparteienhaus
hier fir groBen Unmut und zu starken Widerstanden fiihren.

Deshalb méchte ich Sie auch im Namen meiner lieben Nachbarn energisch darum bitten, dieses Bauvorhaben im
Detail genauestens zu priifen und alle berechtigten Interessen der umliegenden Anreinernachbarn, wie auch des
gesamten Siedlungscharakters sicher gegeneinander abzuwégen, sowie alle

Vorgaben zu Stellplatzen, Flachenversiegelungsgrenzen, Baufenstern architektonischen Hauserfluchten,
Terrassen- und Gartenbereichen nicht nur genauestens einzuhalten, sondern auch die vielen Gemeinwohl- und
Siedlungscharakterinteressen im Sinne des groBen Ganzen und des wichtigen nachbarschaftlichen
Zusammenlebens klar vor finanzielle Interessen einer maximalen Mietauslastung zu stellen!

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist nicht Regelungsinhalt der hier
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes und auch von der Gemeinde nicht
angestrebt worden.

Eine Bebauung ist nur entsprechend der Festsetzungen, also max. zwei Vollgeschossen
maoglich.

N/2018B070/doc/Tabellen Abwagung UEntwurf.docx

11




2. Anderung des B-Planes Nr.2 "Eigenheimstandort Neuendorf"
GEMEINDE WULKENZIN VERFAHRENSVERMERKE
i w L] | |
i . - ) T ’{ 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
Landkreis Mecklenbu rg ische Seenp'atte ot vertretung vom 18.09.2018. Der Aufstellungsbeschluss wurde
. . ortsliblich bekannt gemacht. Zugleich wurde bekannt gemacht,
Satzung uber die 2. Anderung und Tellaufhebung des dass der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wird.
Bebauungsplanes Nr.2 "Eigenheimstandort Neuendorf" 2. Die Gemfeindever‘[retung hat am 18.09.2018 den Entwurf der
Satzung uber den B-Plan gebilligt.
Auf Grund des § 10 i. V. m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der 2‘;’826222’2236?0‘:;‘%2?; ‘;féegg';g?g ﬁgz'ﬁ;’;gi r%e&"efl'isn?; r
Fassung.der Bekanntmachung vom 03. quember?m? (BGBI. 1 S. Info. Die offentliche Auslegung wurde auch im Internet doku-
3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der mentiert und bekannt gemacht.
Gemeinde Wulkenzin 27.08.2019 folgende Satzung uber die 2. Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte vom 29.10.2018
Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort bis einschlieRlich 30.11.2018.
Neuendorf" erlassen: Die Beteiligung der Behérden erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 04.10.2018.
Ubersichtsplan bestandskriftige Satzung iiber die 1. Anderung des B-Panes Nr.2 "Eigenheimstandort Neuendorf" (Auszug
Planzeichnung) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der Anderung und Teilaufhebung Gemeinde Wulkenzin Birgermeister
I:I Anderungsflache A1 und A2
—————— 3.  Der Entwurf wurde nach der Auslegung geéndert.
/ . Y A
i Aufhebungsflache A TR R E e, \\ Am 19.02.2019 hat die Gemeindevertretung den geanderten
wmw.w.wﬁwsmsm G e AR A, "} \ Entwurf gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung be-
“T‘j‘jfjffﬂmwnﬂ*””" ” mm,_,.,...,...:._57'_:,_—-——'—1“_______;________ i S, - ) stimmt. Der geanderte Entwurf hat vom 8.04.2019 bis 9.05.2019
\\,._....__.1_'.'_.‘.3‘ i DT .-.4_:_‘/:_‘_‘/;'_‘.,"‘_-’* """""iq' AL T -—--1/} ___,’ erneut offentlich ausgelegen; die betroffenen Behérden wurden
\\_,,%E:&}: Lo ' !'.* Lo R S ?"—3 = , :r“«:‘ " erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
\e~ A EiTarr / l,.—-fé;' 2 o 2 ) 5.-.-5'9-'—:_-1_1 TrE Sra ' i |L \ Die 6ffentliche Auslegung wurde auch im Internet dokumen-
LU \\“-»..__,./' (8 b=l " ey 1 I R Ai' \ N tiert und bekannt gemacht.
S e ot A T 1 T 1 S s BN
AN/ /720 R 0 T T T T 1 A O B s >
VAN S | 9 [T L T S I i i i ™ . . . .
A\ ,\:\ “\// /’/ 7 K ; : E E ! |1 E by " pi | Bl | 1, Gemeinde Wulkenzin, Blrgermeister
v S A 1R N A I L T 1 T 151 T S W / =N
SO L T L I T TS T O i P
%) Lot LB s VT o )
W\~ N I | et e e SEL SN e it \ 4. Die Gemeindevertretung hat die Satzung (iber den Bebauungs-
e e e/ (e ) (e WE) N \ plan nach abschlieRender Priifung der eingegangenen Hinweise
S\ SR TN i \ und Anregungen in der Sitzung am 27.08.2019 beschlossen, die
|\ SN 2w BN\ \ Begriindung wurde gebilligt.
y \\\.\~ '\\ = N /"" /"\ N gl ||
\\’ N/ i A-> A VAN h Anderungsfliche 2 )
/ /o /4\ A \\\ A (ca. 0,45 ha) !
(\1\ / /54 \,\ SON N II Gemeinde Wulkenzin, Blrgermeister
LS o)
2 . DA N \\ \ [
,/6\\‘/(/,\ \'\.\ \"\, \\. \'\ f‘ I:"'\.\ Il
N, "~ \’s AN " ., ey . . .
,y \\\\ \,\t\.\ b} 1'?5"?-\..\!] { -~ ~ ,’ 5. Der katastermafRige Bestand wird als richtig dargestellt be-
‘/ \\“5\ '\/“ e, i--—-::Z“? S7 /;’%}" 7 ! scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
\z:"'/" /N ,’ punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
Eﬁﬁlt!fiiiiﬁlﬁﬁgzu”ei" (TEIL ) "\‘\ B’/ "‘"»é\ 7 l!*’ 4_;" f" ;’l f ‘7/" ] da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen
Art und MaB der baulichen Nutzung §9/1/1BauGB . \é‘/‘/ S i ~ L.\\j i ,’ i’ l’ " Bestandes entstanden |St
o oag achel Y _~ '“‘-\.\J /«.\\‘“'J i.d 'l Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
P E S~ N Nt
e v S i
v ~d |
' sereswes & ~4- , Neubrandenburg, den Leiter Katasteramt
und zur Entuicklung ven Bodom, Notr una. e — "
Landschaft e g
§9/1/11 BauGB 1 \\\ ,'
Sonstige PIaaneicnen ~ <
E: ) S \\,, ,’ 6. Die Satzung Uber den Bebauungsplanes wird hiermit ausge-
— Se—d fertigt.
§9/1/158auG8 Dretaangen o Normcharaktor Gemeinde Wulkenzin,den Blrgermeister
e 7. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ber den
- / Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
PLANZEICHENERKLARUNG ! lvéhrenddd?[) Diznstztlait:nltvzn jkedef:mann ﬁinl?ese_hfn yvzrden
F ; ann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
l. Planfestsetzungen Textliche Festset Teil B i’1Auséh dem Ka 49, rtlé";\we [ /0 1 N\ | im Neveriner Info bekannt gemacht worden.
Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB extliche Festsetzungen ( el ) At Neverin,"Stand August 2018 / @ % In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
_ _ Innerhalb der Anderungsflachen A1 und A2 bleiben die in der LRIEZ ;i T ‘ 9 . 95 .
WR Reines Wohngebiet (WR) § 3 BauNVvVO bestandskraftigen Satzuna iiber die 1 Anderuna des B-Planes letzung von Verfahrens- u. Formschriften und von Méangeln in
WA Allgemeines Wohngebiet (WA, WA*) § 4 BauNVO e 9 9 . 9 . . [ . " der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
i Nr.2 "Eigenheimstandort Neuendorf" getroffenen textlichen Te||aufhebung B-Plan Nr.2 E|genhe|mstandort Neuendorf auf die Bestimmungen des § 5 Abs.5 der Kommunalverfassung
GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO Festsetzungen im Teil B einschlieRlich der 6rtlichen Bauvor- MLV hi : q '
) Zahl der Vollgeschosse zwingend § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO schriften weiterhin verbindlich. - -V hingewiesen worden.
I-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Héchstmaly § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO i Die Sat iber die 2. And d Teilaufheb g
. .. . .. ie Satzung lber die 2. Anderung und Teilaufhebung des
Bauweise/ liberbaubare Grun.dstucksflachenl Gebaudestellung § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Hinweise Bebauungsplanes Nr.2 ist mit Ablauf des ................. in Kraft
o offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO 1. Innerhalb des Plangebietes befinde sich Ver- und Entsorgungs- gt getreten.
= Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO anlagen ; die Bestandsplane der Versorger sind als Anlage in i
/D nur Einzel- und Doppelhaus zulassig die Begriindung mit aufgenommen worden. ';*.,'
sonstige Planzeichen In der Planzeichnung sind die betroffenen Flachen als "mit Geh-, b Gemeinde Wulkenzin,den Blrgermeister
Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen" umgrenzt N 1‘\
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB worden. s
(Anderungsflache A1 und A2, A -Aufhebungsflache) Der Anlagenbestand ist zu schiitzen; Uberbauungen sind nicht Y
_a & Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB zulassig. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind die notwendigen ‘
. ; Abstimmungen mit den Versorgern vorzunehmen (Schachter- L o
——r——mr; mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB . . . i——-—---=§——xq_ Satzuna tiber die 2. Anderuna und Teilaufhebun
G R Flachen zugunsten Anlieger (F1)/ Versorger (F2) laubnis/ Vor-Ort-Einweisungen ...) : S | e ; : - des B g | ) Nr. 2 ,,gE. heimstand l'tg
o o o ol " ]__ G APIE e es bebauungsplianes Nr. igenheimstando
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/ Mald der 2. In der Anderungsflache 2 verlauft entlang der Strale "Blumen- - — . i, Mgl " gsp . g
baulichen Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO anger” eine Gasleitung. : B /s “ = ; -.|Neuendorf", Gemeinde Wulkenzin
I. Darstellungen ohne Normcharakter Zur Gasleitung sind Bebauungsabstande von 2 m einzuhalten. = '[.-T_:-T__ — ﬂ;%""-{“" o LA (B-Plan der Innenentwicklung, §13a BauGB)
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EI Gebéaudebestand It. Kataster ————  Flurstiicksgrenzen Kaﬁengr““dl.égé: = B e e g e, OO T~ 45 N )
Flurstiicksnummern A s dem Katasterkdrtenwerk, / A e O o Sl / Planungsstand: Satzung vom 27.08.2019
erganzter Bestand (nicht eingemessen) ¢ |c7>-00 BemaRung in Meter #apt Neverin, St -Ugu_sﬁr2018 JI.." ;" | i 1;?“"?, \:f\:‘u’ | Bearbeitung:  A&S GmbH Neubrandenburg



AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
81/392

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
ED


GEMEINDE WULKENZIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber die 2. Anderung und Teilaufhebung des

Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Eigenheimstandort Neuendorf*
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

Begrindung zur Satzung (8 9 Abs. 8 BauGB)

(mit Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange)

Auftraggeber:

Auftragnehmer: e
rar

Bearbeiter:

Planungsstand

Gemeinde Wulkenzin iiber Amt Neverin
DorfstrafRe 36, 17039 Neverin

A &S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

August — Milarch — StralRe 1
17033 Neubrandenburg

@ 0395 -581 020

0395 — 581 0215

D4 architekt@as-neubrandenburg.de
“B  www.as-neubrandenburg.de

Dipl.-Ing. Rosemarie Nietiedt
Architektin fur Stadtplanung

M.Sc. Felix Milbrandt
Landschaftsarchitektur und Umweltplanung

Satzungsbeschluss vom 27.08.2019



A
DH A &S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Wulkenzin
architekten . stadtplaner . ingenieure 2. Anderung und Teilaufhebung des
B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*

Inhaltsverzeichnis

1. Planungsanlass, AusgangsbedinQUNQEeN .............uuuuuuiiiiiiimiiiiiiiiiiiiiiieneeeeienneieeeeneeeeeeees 3
1.1 PlanuUNgSANIAsS .....ccocceiiiiiiiiiiii e e e e e 3
1.2 GeltuNgSDErICN......coviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 4
1.3 Planungsgrundlagen / Verfanren..........cccccvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 4
1.4 AuSgangshediNQUNQEN .........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 7

2. Inhalt der 2. Anderung und TeilaufhebUNG ......c.oeeviiiviiiie e 8
2.1 ANdErungSlACNE L......ccoiiieieieee ettt 8
2.2 ANErUNGSTIACNE 2. oottt 9
2.3 TelaufhEbUNG ... ..o e aaan 10
2.4 Hinweise aus den BeteilligUNgen .........ccooiiiiiiiiii e 10

3. Berlcksichtigung der Belange des ArtensSChUtzesS.......ccoooevvvvviiiiiiini v, 11

Anlagen:

Bestandsplane der Versorger (E.DIS Netz GmbH, Stadtwerke Neubrandenburg GmbH)

N:\2018B070\doc\Begruendung Satzungsbeschluss.docx 2



A
DH A &S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Wulkenzin
architekten . stadtplaner . ingenieure 2. Anderung und Teilaufhebung des
B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*

1. PLANUNGSANLASS, AUSGANGSBEDINGUNGEN

1.1 Planungsanlass

Aufgrund starker Nachfragen nach Wohngrundstiicken in den 90er Jahren hat die Gemeinde
Wulkenzin den Bebauungsplan Nr.2 ,Eigenheimstandort Neuendorf aufgestellt; der Bebau-
ungsplan ist am 23.07.1993 in Kraft getreten.

Der Eigenheimstandort ist nach Aufstellung des B — Planes erschlossen und bebaut worden.
Im Rahmen der Umsetzung erfolgten abweichend von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes starkere Uberbauungen der Grundstiicke und insbesondere bei der Anordnung und Ge-
staltung der Carports / Garagen wurden Ausnahmen gestattet.

Die Gemeinde Wulkenzin hat deshalb 2007/2008 den Bebauungsplan geandert.

Mit Aufstellung der Satzung tiber die 1.Anderung des B-Planes Nr.2 wurde der Bebauungsplan
rechtseindeutig und den aktuellen Gegebenheiten angepasst, aufgestellt. Einzelne Festset-
zungen wurden gelockert, um zukiinftige Ansiedlungen auf den Restflachen zu erleichtern.
Die 1. Anderung der Bebauungsplan Nr. 2 ist am 22.08.2009 in Kraft getreten.

Im Bereich der Quartiere an der Zufahrt westlich des Gatscher Damms (WR, WA-Gebiet n6rd-
lich und WA*-Gebiet sidlich der AhornstraRe) kam es bei der weiteren Umsetzung des Be-
bauungsplanes zu Verzdgerungen. Die Grundstiicke wurden erst in den letzten Jahren bebaut
bzw. auf einzelnen Grundstticken befindet sich die Bebauung noch in der Umsetzung.

Im Quatrtier nordlich der Ahornstralle (WR, WA-Gebiet) erfolgte die ErschlieBung nicht gemaf
den Festsetzungen des B-Planes; im WA*-Gebiet stidlich der Ahornstral3e sind aktuell Zufahr-
ten vom Gatscher Damm und Anderungen der Baufeldausgrenzung gewiinscht.

Der Bebauungsplan ist in beiden Bereichen entsprechend zu andern.

Aulerdem sollen auf einer Teilflache an der Dorfstral3e die Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufgehoben werden. Das betrifft das gemeindeeigene Flurstiick 91/15 (Flur 1, Gemar-
kung Neuendorf). Im Bebauungsplan Nr. 2 wurde das Grundstiick mit in den Geltungsbereich
einbezogen und Uberplant. Bei der Baufeldausgrenzung wurde das vorhandene Geb&ude be-
rticksichtigt.

Das Gebaude ist zwischenzeitlich abgebrochen worden, eine Neubebauung auf dem gemein-
deeigenen Grundstick ist geplant. Die Flachen sollen nicht fir eine Eigenheimbebauung ver-
geben werden sondern sind flr eine Bebauung mit altengerechten Wohnungen vorgesehen.
Die Festsetzungen des B-Planes schranken die Bebaubarkeit in der Bauliicke an der Dorf-
stra3e stark ein. Die Gemeinde Wulkenzin hat deshalb beschlossen, dass fur das Grundstiick
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgehoben und die Flachen dem Gebiet nach § 34
BauGB zugeordnet werden sollen.

Am 20.03.2018 hat die Gemeindevertretung festgelegt, dass der Bebauungsplan Nr.2 den ak-
tuellen Gegebenheiten angepasst, geandert werden soll.

Die Aufstellung der Satzung uber die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes

erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaRd § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung (andere Maflinahmen der Innenentwicklung).
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1.2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderungsflachen und der Teilaufhebungsflache wurde
wie folgt vereinbart; betroffen sind im Einzelnen folgende Flachen in der Flur 1/ Gemarkung
Neuendorf:

Anderungsflache 1 (ca. 1,23 ha)

WR, WA-Gebiete zwischen Ahornstr., Rosenring und Gatscher Damm mit den Flurstiicken:
81/12, 81/13, 81/14, 81/16, 81/23, 81/29, 81/30, 81/32, 81/238, 81/239, 81/276, 81/277,
81/342, 81/343, 81/344, 81/345, 81/346, 81/347, 81/348, 81/349, 81/350, 81/351, 81/352,
81/353, 81/354, 81/355, 81/356, 81/360, 81/361

Anderungsfléche 2 (ca. 0,45 ha)
WA*-Gebiet zwischen Ahornstr., Blumenanger und Gatscher Damm mit den Flurstiicken:
81/332, 81/333, 81/334, 81/335, 81/336, 81/337, 81/338, 81/339

Aufhebungsflache (ca. 0,12 ha)
WA-Gebiet / Einzelgrundstiick an der Dorfstral3e:
Teilflache des Flurstiick 91/15

1.3 Planungsgrundlagen / Verfahren

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Nach § 13 a BauGB kénnen die Gemeinden einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ,fiir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der
Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren aufstellen.

Mit der Anderung und Teilaufhebung des B-Planes werden die genannten Teilflachen auf
Grund geénderter Planungsziele und notwendiger AnpassungsmalRnahmen neu lberplant
(andere MaRnahmen der Innenentwicklung). Die Anderung und Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann nach 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB aufge-
stellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt wird von weniger als 20.000 mz.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr.2 umfasst Teilfla-
chen des Bebauungsplanes Nr.2 mit einer Flache von insgesamt ca. 1,80 ha. Mit der Ande-
rung und Teilaufhebung werden die Festsetzungen des B-Planes in den Anderungsflachen
geandert und eine Teilflache an der Dorfstrale dem 34er Gebiet zugeordnet.

Damit sind keine zusatzlichen Flachenversiegelungen verbunden; das Verfahren wird nach
§13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB durchgefihrt.

Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach 8 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Danach wird von
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der Umweltpriifung nach 8 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach
§ 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen; § 4c (Uber-
wachung) ist nicht anzuwenden.

Gemal 8§ 13 Abs.2 Nr.1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach
§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 abgesehen.

Gemal § 13a Absatz 2 Nr.4 gelten in den Féllen des Abs.1 Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind als i.S. des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Nach §13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Ausschlussgriinde fir die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1
Satz 4 und 5 BauGB liegen nicht vor.

e Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, werden durch die Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht be-
grindet.

e Die Anderungsflachen liegen in Abstanden von > 280 m zum sudlich der Ortslage lie-
genden FFH-Gebiet DE 2545-303 Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Wal-
dern. Die Aufhebungsflache liegt im Abstand von ca. 250m bzw. 280 m zum FFH-Ge-
biet. Das Plangebiet umfasst Flachen, die innerhalb der bebauten Ortslage Neuendorf
liegen und von vorhandenen Wohnbebauungen umschlossen werden. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB benannten Schutzguter; auf eine Vertraglichkeitsprifung kann verzichtet wer-
den.

e Bei der Planung sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG nicht zu beachten.

Weitere Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
= die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= die Planzeichenverordnung (PlanzV)

= die Landesbauordnung (LBauO) M-V

Kartengrundlage
Auszug aus dem Katasterkartenwerk, Amt Neverin, Stand: August 2018

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Die Gemeinde Wulkenzin liegt im Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums Neu-
brandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.
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Mit der 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 2 werden Festsetzungen der am
22.08.2009 in Kraft getretenen 1.Anderung des B-Planes Nr. 2 geandert und eine Teilflache
an der Dorfstral3e dem 34er Gebiet zugeordnet. Damit verbunden ist keine zusatzliche Inan-
spruchnahme von Wohnbauflachen; mit der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungs-
planes werden lediglich die Planungsziele den gednderten Gegebenheiten angepasst.

Mit Schreiben vom 20.11.2018 hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung MS festge-
stellt, dass die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes nicht von raumordnerischer
Relevanz sind. Dem Vorhaben stehen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landes-
planung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wulkenzin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Die im Geltungsbereich der 2. Anderung und Teil-
aufhebung des B-Planes Nr.02 liegenden Flachen wurden im Flachennutzungsplan als WA-
Gebiet (Anderungsflachen) bzw. Wohnbauflache (Aufhebungsflache) dargestellt.

Teilflachen innerhalb der Anderungsflache 1 sind als WR (reines Wohngebiet) festgesetzt.
Somit wird die vorliegende Anderungsplanung nicht vollstéandig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefuihrt. Danach kann ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs.2 Nr.2 BauGB).

Durch die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes wird die stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung und Teilauf-
hebung des B-Planes angepasst. Die Anpassung erfolgt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
der Satzung iiber die 6. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes; in der Bekannt-
machung wird auf die Berichtigung des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Verfahren

1. Die Gemeindevertretung Wulkenzin hat am 18.09.2018 durch Beschluss das Verfah-
ren zur Aufstellung der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplan Nr.2 ,Ei-
genheimstandort Neuendorf‘ eingeleitet; der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchflih-
rung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs.4 aufgestellt.

2. Am 18.09.2018 hat die Gemeindevertretung den Entwurf gebilligt und zur Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf hat vom 29.10.2018 bis
30.11.2018 offentlich ausgelegen; die Behdrden wurden zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

3. Der Entwurf wurde nach der Auslegung Uberarbeitet. Die Gemeindevertretung hat am
19.02.2019 den uberarbeiteten Entwurf (Stand: Februar 2019) gebilligt und zur erneu-
ten offentlichen Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behdrden bestimmt. Der
Entwurf vom Februar 2019 hat vom 08.04.2019-09.05.2019 offentlich ausgelegen; die
Behoérden und Nachbargemeinden wurden erneut zur Stellungnahme aufgefordert.
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1.4 Ausgangsbedingungen

Die an der Zufahrt zum Eigenheimgebiet westlich des Gatscher Damms liegenden Flachen
wurden erst in den vergangenen Jahren bebaut. Die geplanten Entwicklungen von 1-2 ge-
schossigen Gebauden bzw. Infrastruktureinrichtungen konnten nicht umgesetzt werden.

Die Flachen sind bzw. werden aktuell mit Einfamilien- und Doppelhausern bebaut.

Die Anderungsflache 1 umfasst das Wohnquartier zwischen Gatscher Damm, Ahornstralze
und Rosenring. Die Grundstlcke sind bebaut bzw. die Bebauungen befinden sich in der Um-
setzung. Die geplanten privaten Stichwege zur ErschlieBung der inneren Flachen vom Gat-
scher Damm und Rosenring aus wurden nicht umgesetzt.

Aktuell werden die inneren Flachen jetzt Uber einem privaten Stichweg von der Ahornstral3e
aus erschlossen. Bei der Umsetzung der Bebauungen wurden au3erdem abweichend von den
ortlichen Bauvorschriften auch Gebaude mit Walmdachern errichtet. Im Bebauungsplan ist das
Baufeld mit Abstand zur Verkehrsflache nicht konkret bemal3t worden; der aus der Zeichnung
abhebbare Abstand von 5m wurde nicht immer eingehalten, so dass mit der 2. Anderung und
Teilaufhebung die Baugrenzen im Abstand zur Verkehrsflache eindeutig festgelegt werden
sollen.

Die Anderungsflache 2 umfasst das WA*-Gebiet sudlich der Ahornstrale zwischen Gatscher
Damm und Blumenanger.

Die Flachen sind im Wesentlichen bebaut bzw. werden gegenwaértig bebaut.

An der Ahornstral3e sind Teilflachen unbebaut; eine Bebauung ist hier in Kiirze geplant.

An die Gemeinde wurde der Wunsch herangetragen, auch Zufahrten vom Gatscher Damm
aus zuzulassen. AuRerdem werden Anderungen in der Baufeldausgrenzung (geringerer Ab-
stand zur offentlichen Verkehrsflache) gewiinscht. Die im B-Plan im Stiden des WA*-Gebietes
festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht kann entfallen, da die Flache aktuell
dem angrenzenden Flurstiick (Blumenanger 7a) zuzuordnen ist (gemeinsamer Eigentiimer
Flurstiick 81/339 und 81/200).

Die Aufhebungsflache umfasst Teilflachen des gemeindeeigenen Flurstiicks 91/15 in der Flur
1 / Gem. Neuendorf. Die Flachen sind beraumt worden (z.Z. Rasen/ gemahte Flache). Am
nordwestlichen Rand des Flurstiick befindet sich ein Wallnussbaum, der gesetzlich geschutzt
ist (8 18 NatSchAG).

Hinweis:

Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf vom August 2018 haben die Versorger darauf hinge-
wiesen, dass sich innerhalb der Anderungs- und Aufhebungsflachen Leitungen und Anlagen
befinden, deren Bestand zu beachten ist.

Die Bestandsplane der E.DIS Netz GmbH und der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH wer-
den als Anlage der Begriindung beigeftgt.
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2. INHALT DER 2. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG

Mit der Satzung uber die Anderung und Teilaufhebung des B-Planes werden in 2 Teilflachen
am Gatscher Damm die Festsetzungen des Bebauungsplanes, den aktuellen Gegebenheiten
angepasst geandert. In den Anderungsflachen werden die Festsetzungen zu Art und Maf der
baulichen Nutzung nicht ge&ndert. Geandert werden die Ausgrenzungen der Baufelder und
die Festsetzungen zur Erschlief3ung.

Die Anderungen sind in der Planzeichnung dokumentiert.

Innerhalb der Anderungsflachen bleiben die in der bestandskraftigen Satzung tiber die 1. An-
derung des Bebauungsplanes getroffenen textlichen Festsetzungen im Teil B einschlie3lich
der ortlichen Bauvorschriften weiterhin verbindlich.

Auf einer Teilflache an der DorfstralRe werden die Festsetzungen als WA-Gebiet aufgehoben;
die Flache wird dem 34er Gebiet zugeordnet. Die Zulassigkeit richtet sich somit zukiinftig nach
§ 34 BauGB.

2.1 Anderungsflache 1

Im Rahmen der Umsetzung der Bebauung im Quartier zwischen Gatscher Damm, Ahorn-
stral3e und Rosenring wurde im WR-Gebiet die Erschlie3ung der in zweiter Reihe zur Erschlie-
Bungsstralle liegenden Flachen geédndert. Die Zufahrt zu den Grundstiicken erfolgt aktuell
Uber einen privaten Weg von der Ahornstraf3e aus (Flurstiicke 81/346, 81/348, 81/350, 81/352,
81/354 und 81/356). Innerhalb der Zuwegung befinden sich Leitungen und Anlagen der Ver-
sorger. In die Planzeichnung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 wird diese geanderte Zuwe-
gung ubernommen; die Flachen werden als ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen“ (GFL-Rechte) zugunsten der Anlieger und der Versorger Uberplant.

Innerhalb des WR erfolgte die Versorgung mit den Medien der Ver- und Entsorgung nicht wie
Ublich. Die ErschlieBung der Flurstiicke 81/23 und 81/353 (z.T. auch 81/353) erfolgt vom Ro-
senring aus Uber das Flurstick 81/239 ber lange Hausanschliisse. Der Zugang der Versorger
muss jederzeit gegeben sein. Im Bebauungsplan werden die betroffenen Flachen als ,mit Geh-
, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen® zugunsten der Versorger festgesetzt.

Die Baufeldausgrenzung erfolgt neu zusammenhangend im Abstand von 3,00 m zu den 06f-
fentlichen Verkehrsflachen (Gatscher Damm, Ahornstrafl3e, Rosenring) und den vom Rosen-
ring abzweigenden mit GFL-Rechten festgesetzten Flachen. Zum inneren privaten Weg (Fla-
che mit GFL-Recht fur Anlieger und Versorger) werden Abstande von 3,00 bzw. 5,00 m vor-
gegeben.

Im WA-Gebiet parallel zum Gatscher Damm sind keine Reihenh&user entstanden; die Flachen
sind mit ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern bebaut worden. Die Festsetzung ,Rei-
henhduser zulassig“ wird zurlick genommen; die Festsetzungen zur Geschossigkeit mit ,,I-11
Vollgeschosse zulassig“ gemal rechtskraftiger Satzung bleiben verbindlich und werden tber-
nommen.
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Das WA-Gebiet parallel zum Gatscher Damm wird neu als WA* festgesetzt. Auf den Flurstu-
cken 81/16 und 81/351 sind Geb&aude mit einem Walmdach errichtet worden. Nach den rechts-
kraftigen ortlichen Bauvorschriften sind nur im WA* Walmdacher zugelassen; die Zulassigkeit
des Walmdaches wird mit der Festsetzung als WA* legalisiert.

2.2 Anderungsflache 2

Dem Wunsch von Bauherren entsprechend werden einzelne Festsetzungen geandert.

Das Baufeld wird neu im Abstand von 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache Gatscher Damm
und Ahornstral3e ausgewiesen. Die Baugrenze zum Blumenanger wird nicht eingemasst.
Entlang der AhornstraRe und am Blumenanger befinden sich auf den privaten Grundstticken
Anlagen der neu.sw, die zu bertcksichtigen sind. Auf dem Flurstiick 81/332 an der Ahorn-
stralRe befindet sich derzeit Bestand im Bereich der Baugrenze.

Dazu ist im Einzelnen Folgendes anzumerken:

¢ Am Blumenanger verlauft eine Gasleitung, zu der ein Bebauungsabstand zur Leitung
von 2,00 m einzuhalten ist.

e An der Ahornstral3e befinden sich Anlagen der neu-medianet GmbH. Mit dem Grund-
stiickseigentiimer des Flurstiicks 81/332 und der neu.sw wurde am 26.11.2018 vor Ort
dazu eine einvernehmliche Ldésung gefunden. Die Leitungen werden nach Norden
Richtung Gehweg aus Kosten von neu.sw verlegt, bleiben jedoch auf dem FS 81/332.
Der Eigentimer gewahrt neu.sw die erforderlichen Leitungsrechte.

Die straf3enbegleitenden Flachen entlang der AhornstralBe und des Blumenangers werden
entsprechend als ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen® festgesetzt.
In den Plan wird ein Hinweis mit aufgenommen, dass am Blumenanger Bebauungsabstande
von 2,00 m zur Gasleitung einzuhalten sind.

Die Festsetzung ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen“ an der sudli-
chen Grenze wird zurtick genommen,; das Flurstiick 81/339 hat der angrenzende Grundstick-
seigentimer (Flurstiick 81/200, Blumenanger Nr. 7a) mit erworben. Die ErschlieBung ist somit
vom Blumenanger aus gegeben.

Im bestandskraftigen B-Plan wurden die Bereiche am Gatscher Damm und an der Ahornstral3e
als Bereiche ohne Ein-/ Ausfahrt festgesetzt. Dem Wunsch nach Aufhebung der Festsetzung
wird flr einen Teilbereich am Gatscher Damm entsprochen. Die Festsetzung wird im Bereich
des Flurstlicks 81/338 zuriick genommen; die Zufahrt vom Gatscher Damm aus wird nur fir
das Flurstiick 81/338 gestattet. Fir die bebauten Grundstiicke 81/335, 81/336, 81/334 und die
beiden noch unbebauten Flurstiicke 81/332 und 81/333 des Quartiers sollen die Festsetzun-
gen des bestandskréftigen Bebauungsplanes verbindlich. Der Verkauf der Flurstiicke erfolgte
in Kenntnis der Festsetzungen, dass vom Gatscher Damm aus keine Zufahrt gestattet ist. Hier
sollen auch zukuinftig keine Zufahrten vom Gatscher Damm aus zul&ssig sein.

Im WA*-Gebiet ist keine Reihenhausbebauung entstanden; auf den noch unbebauten Flachen

werden Einzelhauser geplant. Mit der 2. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes wird die
Festsetzung ,Reihenhauser zulassig“ zurick genommen.
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2.3 Teilaufhebung

Fur das ausgewiesen Aufhebungsgebiet (Teilflache Flurstiick 91/15) werden die Festsetzun-
gen als WA-Gebiet aufgehoben.

Die Gemeinde beabsichtigt die Flachen fur eine Bebauung mit altengerechten Wohnungen zu
vergeben. Die Festsetzungen des B-Planes schranken die Bebaubarkeit innerhalb der Flache
stark ein. Das Flurstuck liegt an der Dorfstral3e; es handelt sich um eine Bauliicke. Die neue
Bebauung soll sich hier in die vorhandenen bebauten Strukturen an der Dorfstral3e einfligen.
Aufgehoben werden die Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung als WA-Gebiet;
die im Text Teil B der bestandskréftigen Satzung getroffenen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften werden gegenstandslos. Die an der Dorfstraf3e liegenden
unbebauten Flachen des Flurstick 91/15 werden wieder dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zugeordnet; die Zulassigkeit richtet sich somit zukiinftig nach § 34 BauGB.

2.4 Hinweise aus den Beteiligungen

Bei zukunftigen BaumaRnahmen innerhalb der Anderungs- und Aufhebungsflachen sind die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH und der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu.sw) zu beachten (Bestandsplane der Versorger siehe in der Anlage
zur Begrindung).

Innerhalb der Anderungsflachen A1 und A2 sind besonders folgende Hinweise der Stadtwerke
Neubrandenburg GmbH (neu.sw) zu beachten:

e Auf der Anderungsflache 1 wurde nicht, wie lblich, ordnungsgemaR mit den Medien
der Ver- und Entsorger erschlossen. Die mittig liegenden Flurstiicke knnen nur durch
extrem lange Hausanschlisse an die ¢ffentlichen Netze angebunden werden. GGf.
sind im Nachgang Netzerweiterungen notwendig.

e Innerhalb der Al befinden sich Gasleitungen DN 25 PE (Hausanschlussleitungen), die
von der Anderung nicht betroffen sind. Sollten mindestens zwei Anwohner in der neuen
geplanten AnliegerstralRe einen Gasanschluss beantragen, sind Netzerweiterungen
notwendig.

e Auf den privaten Grundstiicken 81/239, 81/23, 81/277, 81/353, 81/351 und 81/356 be-
finden sich SW-/ RW-Kanéle; die Leitungsrechte sind zu sichern und die gesicherte
Zufahrt/ Zugang zu den Inspektionsschachten zu gewéahrleisten.

e Aufdem Flurstiick 81/339 befinden sich Ubergangsschéachte der Hausanschlussleitun-
gen. Die Schachte dienen dem Betrieb der Abwassernetze und dirfen nicht Gberbaut
werden.

Im Bereich der Aufhebungsflache ist zu bertcksichtigen, dass sich auf dem Flurstiick eine
Trinkwasserleitung und ein Regenwasserkanal befinden. Bei der Vergabe des Grundstiicks
durch die Gemeinde sind der Leitungsbestand zu beachten und der Schutz der Leitungen zu
gewabhrleisten. Der vorhandene gesetzlich geschitzte Wallnussbaum ist zu erhalten.

Zum Geholzbestand allgemein ist anzumerken.

Im Plangebiet sowie in unmittelbarer Néahe befinden sich Gehdlze und gesetzlich geschitzte
Baume. FUr die Fallung von nach 88 18 und 19 NatSchAG M-V geschitzten Baumen bedarf
es einer Naturschutzgenehmigung.
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Sollten Fallungen erforderlich werden, ist ein Antrag auf Fallgenehmigung an die untere Na-
turschutzbehdrde zu richten. Es sind Angaben zur Gehdlzart und zum Stammumfang, gemes-
sen in 1,30 m Hohe, erforderlich. Der Ersatz richtet sind nach dem Baumschutzkompensati-
onserlass vom 15.10.2007 (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44 S. 530).

3. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Le-
bensstatten und Biotope durch den Menschen.

Die Gemeinden haben bei der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten,
ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt ent-
stehen lassen kdnnen. Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MafZnahmen bzw.
ihre mittelbaren bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von
durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich Uber-
schneiden.

Mit der Teilaufhebung wird in einer Baullicke an der Dorfstral3e die Festsetzung als WA-Gebiet
zuriick genommen,; zukunftige Baumafinahmen sind gemaf 8§ 34 BauGB zu beantragen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens wird im Rahmen der Bauantragstellung und Genehmigung
geprift.

Die Anderungsflachen umfassen vorhandene bebaute Siedlungsflachen. Auf den noch nicht
bebauten Grundsticken sidlich der Ahornstral3e ist eine Bebauung beabsichtigt; mit der Bau-
feldfreimachung wurde bereits begonnen. Mit der 2. Anderung werden lediglich einzelne Fest-
setzungen des Bebauungsplanes geandert, um die geplanten Bebauungen umsetzen zu kén-
nen.

Es wird festgestellt, dass durch die Teilaufhebung und Anderungen des Bebauungsplanes die
Entstehung eines artenschutzrechtlichen Konflikts nicht erkennbar ist.

Verfahrensvermerk

Diese Begrindung hat der Gemeindevertretung Wulkenzin in der Sitzung am 27.08.2019
zum Satzungsbeschluss uiber die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 2 vorgelegen.

Wulkenzin, den 27.08.2019 BlUrgermeister
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Anlagen: Bestandsplane E.DIS Netz GmbH (Anderungsflache Al)
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Anlagen: Bestandsplane E.DIS Netz GmbH (Anderungsflache A2)
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Anlagen: Bestandsplane E.DIS Netz GmbH (Aufhebungsflache)
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Anlagen: Bestandsplane Stadtwerke Neubrandenburg GmbH Al und A2 (Gas Wasser)
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Anlagen: Bestandsplane Stadtwerke Neubrandenburg GmbH A1 und A2 (RW und SW)
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Anlagen: Bestandsplane Stadtwerke Neubrandenburg GmbH A1 und A2 (medianet)

/2. Anderung Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 2, Standort Neuendorf
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Anlagen:

Bestandsplane Stadtwerke Neubrandenburg GmbH (Gesamtplan Aufhebungsflache)
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Gemeinsamer Planungsverband Mecklenburg-Strelitz Ost
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeinde Wulkenzin

Die Gemeindevertretung Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 27.08.2019 gemal § 10
BauGB die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstand-
ort Neuendorf" im beschleunigten Verfahren als Satzung beschlossen.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird zugleich bekanntgemacht, dass der
Flachennutzungsplan gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an die
Festsetzungen der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes angepasst wird.
Der geltende Flachennutzungsplan weist die markierte Flache als "Allgemeines
Wohngebiet" aus. Die Flache wird kinftig als "Reines Wohngebiet" dargestellt.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wulkenzin rechtswirksam.

Auszug Flachennutzungsplan

Geltungsbereich der Berichtigung

@ (WR - Reines Wohngebiet)

Wulkenzin, den ................ Blank
Burgermeister
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