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Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof  Entscheidung

Sachverhalt:

Bei jedem Kaufvertrag, der das Gebiet der Gemeinde betrifft, ist eine
Vorkaufsrechtsverzichtserklarung abzugeben. Dieses wird vom Notariat bei dem die
Beurkundung stattfand, abgefragt.

Um bei diesem Vorgang die Bearbeitungszeit so kurz wie moglich zu halten, wurde die
Unterschriftsleistung nach Ricksprache zwischen Herrn Hinz und Frau Brinckmann im April
2012 auf das Amt Neverin Ubertragen.

Im Vorfeld wird geprift, ob der Gemeinde ein Vorkaufsrecht nach den o.g. Vorschriften
zusteht. Ist dies nicht der Fall, kann dies durch das Amt Neverin erklart werden.

Zu dieser Thematik fehlte jedoch noch der Beschluss..

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof beschliel3t auf ihrer heutigen Sitzung die
Ubertragung der Erklarung:

Verzicht auf das Vorkaufsrecht nach §§ 24 ff. BauGB und
§ 2 Denkmalschutzgesetz M-V auf das Amt Neverin

in den Fallen, in denen der Gemeinde kein Vorkaufsrecht zusteht.

Dieser Beschluss gilt rickwirkend zum 01.04.2012

Finanzielle Auswirkungen:
Ja
Nein

Anlagen:
- §§ 24 ff BauGB

- § 22 Denkmalschutzgesetz M-.V
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BauGB
§ 24 Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstlicken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Fléachen
handelt, fur die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fur éffentliche Zwecke
oder fur Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
festgesetzt ist,

2. in einem Umlegungsgebiet,

3. in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und stédtebaulichen
Entwicklungsbereich,

4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von
DurchfuhrungsmafBnahmen des Stadtumbaus und einer Erhaltungssatzung,

5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um

unbebaute Flachen im AuRenbereich handelt, fir die nach dem
Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohnbauflache oder Wohngebiet
dargestellt ist,

6. in Gebieten, die nach § 30, 33 oder 34 Abs. 2 vorwiegend mit Wohngeb&uden
bebaut werden kénnen, soweit die Grundstlicke unbebaut sind, sowie

7. in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von
Bebauung freizuhalten sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten.

Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der ¢ffentlichen
Auslegung ausgeiibt werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst hat,
einen Bebauungsplan aufzustellen, zu andern oder zu erganzen. Im Falle der
Nummer 5 kann das Vorkaufsrecht bereits ausgelbt werden, wenn die Gemeinde
einen Beschluss gefasst und ortstiblich bekannt gemacht hat, einen
Flachennutzungsplan aufzustellen, zu andern oder zu erganzen und wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der kiinftige Fldchennutzungsplan
eine solche Nutzung darstellen wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach
dem Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelibt werden, wenn das Wohl der Aligemeinheit
dies rechtfertigt. Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den
Verwendungszweck des Grundstiicks anzugeben.



§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Satzung ihr Vorkaufsrecht
an unbebauten Grundstlcken begriinden;
2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche Malnahmen in Betracht zieht, zur

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung
Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken
zusteht.

Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(2) § 24 Abs. 2 und 3 Satz 1 ist anzuwenden. Der Verwendungszweck des
Grundstiicks ist anzugeben, soweit das bereits zum Zeitpunkt der Ausiibung des
Vorkaufsrechts méglich ist.

§ 26 Ausschluss des Vorkaufsrechts

Die Ausiibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen, wenn

1. der Eigentimer das Grundstiick an seinen Ehegatten oder an eine Person
verkauft, die mit ihm in gerader Linie verwandt oder verschwégert oder in der
Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist,
2. das Grundstuck
a) von einem o6ffentlichen Bedarfstrager fur Zwecke der
Landesverteidigung, der Bundespolizei, der Zollverwaltung, der Polizei
oder des Zivilschutzes oder

b) von Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts fur
Zwecke des Gottesdienstes oder der Seelsorge

gekauft wird,
3. auf dem Grundstiick Vorhaben errichtet werden sollen, fur die ein in § 38
genanntes Verfahren eingeleitet oder durchgefithrt worden ist, oder
4. das Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans oder

den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen MafRnahme bebaut ist und
genutzt wird und eine auf ihm errichtete bauliche Anlage keine Missstande
oder Méangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 Satz 1 aufweist.

§ 27 Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kaufer kann die Auslibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die
Verwendung des Grundstiicks nach den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen
und Zwecken der stadtebaulichen Manahme bestimmt oder mit ausreichender
Sicherheit bestimmbar ist, der Kaufer in der Lage ist, das Grundstiick binnen



angemessener Frist dementsprechend zu nutzen, und er sich vor Ablauf der Frist
nach § 28 Abs. 2 Satz 1 hierzu verpflichtet. Weist eine auf dem Grundstiick
befindliche bauliche Anlage Missstande oder Méngel im Sinne des § 177 Abs. 2 und
3 Satz 1 auf, kann der Kaufer die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er
diese Missstande oder Mangel binnen angemessener Frist beseitigen kann und er
sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 zur Beseitigung verpflichtet. Die
Gemeinde hat die Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 auf Antrag des K&aufers um zwei
Monate zu verlangern, wenn der Kaufer vor Ablauf dieser Frist glaubhaft macht, dass
er in der Lage ist, die in Satz 1 oder 2 genannten Voraussetzungen zu erfillen.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht

1. in den Fallen des § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2. in einem Umlegungsgebiet, wenn das Grundstiick fur Zwecke der Umlegung
(§ 45) bendtigt wird.

§ 27a Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter

(1) Die Gemeinde kann

1. ihr Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten austiben, wenn der Dritte zu der mit
der Ausiibung des Vorkaufsrechts bezweckten Verwendung des Grundstucks
innerhalb angemessener Frist in der Lage ist und sich hierzu verpflichtet, oder

2. das ihr nach § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten
eines offentlichen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers sowie das ihr nach § 24
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines Sanierungs-
oder Entwicklungstragers ausiiben, wenn der Tréager einverstanden ist.

in den Fallen der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der Austibung des Vorkaufsrechts
zugunsten eines Dritten die Frist, in der das Grundstiick fur den vorgesehenen
Zweck zu verwenden ist, zu bezeichnen.

(2) Mit der Austibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem
Begunstigten und dem Verkaufer zustande. Die Gemeinde haftet fur die
Verpflichtung aus dem Kaufvertrag neben dem Begunstigten als Gesamtschuldnerin.

(3) Fur den von dem Begiinstigten zu zahlenden Betrag und das Verfahren gilt § 28
Abs. 2 bis 4 entsprechend. Kommt der Begunstigte seiner Verpflichtung nach Absatz
1 Satz 1 Nummer 1 nicht nach, soll die Gemeinde in entsprechender Anwendung des
§ 102 die Ubertragung des Grundstiicks zu ihren Gunsten oder zugunsten eines
Ubernahmewilligen verlangen, der zur Verwirklichung des Verwendungszwecks
innerhalb angemessener Frist in der Lage ist und sich hierzu verpflichtet. Fur die
Entschadigung und das Verfahren gelten die Vorschriften des Funften Teils Uber die
Ruckenteignung entsprechend. Die Haftung der Gemeinde nach § 28 Abs. 3 Satz 7
bleibt unberthrt.



§ 28 Verfahren und Entschidigung

(1) Der Verkaufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags unverziglich
mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers
ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertrédgen den Kaufer als Eigentimer in das
Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder das Nichtbestehen des
Vorkaufsrechts nachgewiesen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht
ausgelibt, hat die Gemeinde auf Antrag eines Beteiligten darliber unverziglich ein
Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis gilt als Verzicht auf die Auslbung des
Vorkaufsrechts.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des
Kaufvertrags durch Verwaltungsakt gegentiber dem Verkaufer ausgeuibt werden. Die
§§ 463, 464 Abs. 2, §§ 465 bis 468 und 471 des Burgerlichen Gesetzbuchs sind
anzuwenden. Nach Mitteilung des Kaufvertrags ist auf Ersuchen der Gemeinde zur
Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereignung des Grundstiicks eine Vormerkung in
das Grundbuch einzutragen; die Gemeinde tragt die Kosten der Eintragung der
Vormerkung und ihrer Léschung. Das Vorkaufsrecht ist nicht Gbertragbar. Bei einem
Eigentumserwerb auf Grund der Ausiibung des Vorkaufsrechts erléschen
rechtsgeschaftliche Vorkaufsrechte. Wird die Gemeinde nach Auslibung des
Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentimerin eingetragen, kann sie das
Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des
Kaufers im Grundbuch eingetragene Vormerkung zu loschen; sie darf das Ersuchen
nur stellen, wenn die Austibung des Vorkaufsrechts fur den Kéaufer unanfechtbar ist.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die Gemeinde den zu zahlenden Betrag
nach dem Verkehrswert des Grundstiicks (§ 194) im Zeitpunkt des Kaufes
bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem
Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich Uiberschreitet. In diesem Falle ist der
Verkaufer berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit des
Verwaltungsakts Uber die Austibung des Vorkaufsrechts vom Vertrag zurlickzutreten.
Auf das Rucktrittsrecht sind die §§ 346 bis 349 und 351 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden. Tritt der Verkaufer vom Vertrag zurick,
tragt die Gemeinde die Kosten des Vertrags auf der Grundlage des Verkehrswerts.
Tritt der Verkaufer vom Vertrag nicht zurtick, erlischt nach Ablauf der Ricktrittsfrist
nach Satz 2 die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde das
Eigentum an dem Grundstlick zu Ubertragen. In diesem Falle geht das Eigentum an
dem Grundstiick auf die Gemeinde Uber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der
Ubergang des Eigentums in das Grundbuch eingetragen ist. Fihrt die Gemeinde das
Grundstick nicht innerhalb einer angemessenen Frist dem mit der Ausilibung des
Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat sie dem Verkaufer einen Betrag in Hohe des
Unterschieds zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und dem Verkehrswert zu
zahlen. § 44 Abs. 3 Satz 2 und 3, § 43 Abs. 2 Satz 1 sowie die §§ 121 und 122 sind
entsprechend anzuwenden.

(4) In den Fallen des § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bestimmt die Gemeinde den zu
zahlenden Betrag nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Funften Teils,
wenn der Erwerb des Grundstiicks fur die Durchfihrung des Bebauungsplans
erforderlich ist und es nach dem festgesetzten Verwendungszweck enteignet werden
kénnte. Mit der Unanfechtbarkeit des Bescheids tUber die Ausiibung des
Vorkaufsrechts erlischt die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der



Gemeinde das Eigentum an dem Grundstiick zu Ubertragen. In diesem Falle geht
das Eigentum an dem Grundstlck auf die Gemeinde Uber, wenn auf Ersuchen der
Gemeinde der Ubergang des Eigentums in das Grundbuch eingetragen ist.

(5) Die Gemeinde kann fur das Gemeindegebiet oder fur samtliche Grundstlicke
einer Gemarkung auf die Auslbung der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden
Rechte verzichten. Sie kann den Verzicht jederzeit fur zukiinftig abzuschlieRende
Kaufvertrage widerrufen. Der Verzicht und sein Widerruf sind ortstiblich bekannt zu
machen. Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt den Wortlaut ihrer Erklarung mit.
Hat die Gemeinde auf die Auslibung ihrer Rechte verzichtet, bedarf es eines
Zeugnisses nach Absatz 1 Satz 3 nicht, soweit nicht ein Widerruf erklart ist.

(6) Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgetibt und sind einem Dritten dadurch
Vermogensnachteile entstanden, hat sie dafir Entschadigung zu leisten, soweit dem
Dritten ein vertragliches Recht zum Erwerb des Grundstiicks zustand, bevor ein
gesetzliches Vorkaufsrecht der Gemeinde auf Grund dieses Gesetzbuchs oder
solcher landesrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 des Bundesbaugesetzes
aufgehoben worden sind, begriindet worden ist. Die Vorschriften Gber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Funften Teils sind entsprechend
anzuwenden. Kommt eine Einigung tber die Entschadigung nicht zustande,
entscheidet die hohere Verwaltungsbehdrde.



Denkmalschutzgesetz M-V
§ 22 Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht beim Kauf von Grundstiicken, auf oder in denen sich
Denkmale befinden, ein Vorkaufsrecht zu. Es darf nur ausgelibt werden, wenn
dadurch die dauernde Erhaltung des Denkmals ermdglicht werden soll. Das
Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der Eigentimer das Grundstiick an seinen
Ehegatten, Lebenspartner oder an eine Person verdufiert, die mit ihm in gerader
Linie verwandt oder verschwagert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad
verwandt ist. Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten
nach dem Wohnungseigentumsgesetz und bei Erbbaurechten.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des
Kaufvertrages durch Verwaltungsakt gegentiber dem VerauRerer ausgetibt werden.
Die §§ 504, 505 Abs. 2, §§ 506 bis 509 und 512 des Blrgerlichen Gesetzbuches sind
anzuwenden. Nach Mitteilung des Kaufvertrages ist auf Ersuchen der Gemeinde zur
Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereignung des Grundstiicks eine Vormerkung in
das Grundbuch einzutragen; die Gemeinde tragt die Kosten der Eintragung der
Vormerkung und ihrer Léschung. Das Vorkaufsrecht ist nicht Ubertragbar. Bei einem
Eigentumserwerb aufgrund der Austibung des Vorkaufsrechts erléschen
rechtsgeschaftliche Vorkaufsrechte. Wird die Gemeinde nach Ausiibung des
Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentimerin eingetragen, so kann sie das
Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereignungsanspruches des
Kaufers im Grundbuch eingetragene Vormerkung zu Idschen; sie darf das Ersuchen
nur stellen, wenn die Ausiibung des Vorkaufsrechts fur den Kéufer unanfechtbar ist.

(3) Der durch das Vorkaufsrecht Verpflichtete hat der Gemeinde den Inhalt des mit
dem Dritten abgeschlossenen Vertrags unverzuglich mitzuteilen; die Mitteilung des
Verpflichteten wird durch die Mitteilung des Dritten ersetzt. Das Grundbuchamt darf
bei VerauRerungen den Erwerber als Eigentimer in das Grundbuch eintragen, wenn
ihm die Nichtaustibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewiesen
ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgetibt, hat die Gemeinde
auf Antrag eines Beteiligten dartiber unverziglich ein Zeugnis auszustellen. Das
Zeugnis gilt als Verzicht auf die Austibung des Vorkaufsrechts.

(4) Die Gemeinde kann das Vorkaufsrecht zugunsten einer anderen juristischen
Person ausiiben; bei juristischen Personen des Privatrechts besteht diese Befugnis
nur, sofern die dauernde Erhaltung der in oder auf einem Grundstuck liegenden
Baudenkmale oder ortsfesten Bodendenkmale zu den satzungsmafigen Aufgaben
der juristischen Person gehért und bei Berlicksichtigung aller Umsténde gesichert ist.
Absatz 1 Satz 2 und 3 gilt entsprechend. Die Gemeinde kann das Vorkaufsrecht
zugunsten eines anderen nur ausiiben, wenn ihr die Zustimmung des Beglnstigten
vorliegt.
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