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Fachbereich Bau und Ordnung

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin -
1. Abwagungsbeschluss
2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin Entscheidung

Sachverhalt: i
Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin wurde am
14.11.2018 durch Beschluss eingeleitet.

Die Gemeindevertretung Neverin hat ebenfalls am 14.11.2018 den Vorentwurf (Stand:
Oktober 2018) gebilligt und zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
bestimmit.
- Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in
der Zeit vom 02.01.2019 bis 04.02.2019.

Mit Datum vom 15.01.2019 liegt eine landesplanerische Stellungnahme vor. Danach
entspricht die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

Die o6ffentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen.

Der unter Bertcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen erarbeitete Planentwurf
sowie der Entwurf der Begrundung sind durch die Gemeindevertretung zu billigen und zur
offentlichen Auslegung zu bestimmen. Die Behorden und ToB-Beteiligung ist durchzuflihren.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlieft:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurden gepruft und deren Behandlung entsprechen den jeweiligen Empfehlungen in
der Abwagungstabelle (siehe Anlage 1) beschlossen.
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Die Ergebnisse sind im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens zu
bertcksichtigen. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind Gber
das Ergebnis der Abwagung zu benachrichtigen.

2. Der unter Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen erarbeitete
Planentwurf (siehe Anlage 2) der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neverin sowie der Entwurf der dazugehoérigen Begriindung (siehe Anlage
3) werden in der vorliegenden Fassung (Planentwurf Stand: 06.03.2019, Begriindung
Stand: 02.04.2019) gebilligt.

3. Der Planentwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
sowie der Entwurf der dazugehdrigen Begriindung sind &ffentlich auszulegen (§ 3
Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind (siehe Anlage 4), sind mindestens
eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die
Flachennutzungsplananderung unbericksichtigt bleiben kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB).

Die betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind zu
beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung zu unterrichten (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Finanzielle Auswirkungen:

Ja

X | Nein

Anlagen:
Anlage 1 — Abwagung

Anlage 2 — Plan Entwurf
Anlage 3 — Begrindung Entwurf
Anlage 4 — Arten umweltbezogener Informationen (151 KB)
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Gemeinde Neverin

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
im OT Glocksin, Teilbereich ehemalige Gutsanlage

friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange geméaR &8 4 Abs. 1 BauGB
und Abstimmung der Nachbargemeinden gema 8 2 Abs. 2 BauGB

frihzeitige Beteiligung vom 02.01.2019 - 04.02.2019

ABWAGUNGSVO RSCHLAG

Uber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr.
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

C. Beteiligung der Offentlichkeit wahrend der Auslegung



Friihzeitige Beteiligung Gemeinde Neverin — 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neverin — Ortsteil Glocksin — Teilbereich ehemalige Gutsanlage

GEMEINDE NEVERIN
1. Anderung FNP - Ortsteil Glocksin - ehemalige Gutsanlage

Anlage zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 02.01.2019 bis 04.02.2019

Ubersicht liber eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR 8 3 (1), der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8§ 4 (1) BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméan 8 2 (2) BauGB

A. Tréager 6ffentlicher Belange
Inhalt bertlicksichtigt zur Kenntnis
Schreiben
Nr. Behérde / Amt R
et Anregung/ keine Hinweise ja nein | teilweise
Bemerkungen Anregung
1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte 16.01.2019 X
2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 05.02.2019 N « «
18.02.2019
3 IHK Neubrandenburg 18.01.2019 X
W.asser— und Bodenverband Untere Tollense/ 15.01.2019 x x X
Mittlere Peene
Neubrandenburger Stadtwerke 30.01.2019 X X
Staatliches Amt flr Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 05.02.2019 X
7 Landesamt flir Zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand und Katastrophenschutz 19.12.2018 X
(LPBK) Mecklenburg-Vorpommern
Landesforst M-V 01.02.2019 X
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr 19.12.2018 X
10 Landesamt flr innere Verwaltung 19.12.2018 X X X
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Friihzeitige Beteiligung Gemeinde Neverin — 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neverin — Ortsteil Glocksin — Teilbereich ehemalige Gutsanlage

Inhalt beriicksichtigt zur Kenntnis
Nr. Behdrde / Amt Schreiben ERIEIEEE
e Anregung/ keine Hinweise ja nein | teilweise
Bemerkungen Anregung

11 StralRenbauamt Neustrelitz 03.01.2019 X

12 GDMcom 10.01.2019
13 E.DIS Netz GmbH 19.12.2018 X
14 GASCADE 21.12.2018 X
15 BVVG 19.12.2018 X
16 BBL 28.01.2019 X
17 Amt Neverin, SB Brandschutz 02.04.2019 X X

Die TOB.s wurden beteiligt, haben aber keine Stellungnahme abgegeben:

Bergamt Stralsund

Landesamt fliir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG)
Deutscher Wetterdienst

Landesamt flir Gesundheit und Soziales M-V
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V
Deutsche Telekom

Handwerkskammer

Vodafone

50Hertz

BUND

Katholische Kirche

Kirchenkreisverwaltung

Landesjagdverband

Polizeidirektion Neubrandenburg

Flughafen Trollenhagen

Wasser- und Bodenverband Landgraben (WBV LG)
Wasser und Bodenverband Obere Havel/ Obere Tollense
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Friihzeitige Beteiligung Gemeinde Neverin — 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neverin — Ortsteil Glocksin — Teilbereich ehemalige Gutsanlage

- Wirtschaftsministerium M-V
- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - BImA

B. Nachbargemeinden

Inhalt beriicksichtigt
Schreiben i
Nr. Nachbargemeinde zu;nlii:::::‘s
MOl Anregung/ keine Hinweise ja nein | teilweise | 9
Bemerkungen Anregung

Stadt Neubrandenburg 31.01.2019 X
B Gemeinde Trollenhagen 16.01.2019 X

Gemeinde Neuenkirchen 03.01.2019 X

Die Nachbargemeinden wurden beteiligt, haben aber keine Stellungnahme abgegeben:

- Gemeinde Neddemin
- Gemeinde Staven

C. Offentlichkeit

Inhalt bertlicksichtigt
Schreiben i
Nr. |Offentlichkeit z”;n'f)‘::r'::r'f
et Anregung/ keine Hinweise ja nein | teilweise | 9
Bemerkungen Anregung
keine Stellungnahmen
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Anlage zur Abwédgungsdokumentation

Gemeinde Neverin

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
im OT Glocksin, Teilbereich ehemalige Gutsanlage

friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR &8 4 Abs. 1 BauGB
und Abstimmung der Nachbargemeinden gema 8 2 Abs. 2 BauGB
frihzeitige Beteiligung vom 02.01.2019 - 04.02.2019

ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. Uber die Stellungnahmen der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange (TOB)



Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte
00 ;
i WL 061617019
Amt Neverin .
Bau und Ordnung Bearbeiter: Manfred Sasse
DorfstralRe 36 Telefon: (0395) 777 551-107
17039 Neverin e ama—————— e-mail: manfred.sasse@
At ievarin \ afrims.mv-regierung.de
Mein Zeichen: AfRL MS D1

ROK-Reg.-Nr.: 4_076/99

i “
l‘ 18 J‘,‘m' ’W\A \/ ' Datum: 15.01.2019
l ——

Zur Keni

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Ge-
meinde Neverin, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Hier: Planungsanzeige gemaR Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Birger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes — BiiGembe-
teilG M-V vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Planzeichnung zum Geltungsbereich der Plandnderung, Stand 02.10.2018

- Begriindung zu den Anderungsabsichten, Stand 09.10.2018

- Bekanntmachung Uber die friihzeitige 6ffentliche Auslegung vom 03.12.2018

Zur Plananderung wird wie folgt Stellung genommen:

Anlass fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage® fiir die Entwicklung eines Wohnge-
bietes auf den Flachen des ehemaligen Gutshofes im Ortsteil Glocksin der Gemeinde Neverin.
Im derzeitig rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das betreffende Gebiet als gemischte
Bauflache (M) dargestellt. .

Im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Anderung der
baunutzungsrechtlichen Darstellung fiir die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes im Flachennutzungsplan der Gemeinde Neverin erforderlich.

Hausanschrift: Telefon: (0395) 777 551-100
Helmut-Just-Str. 4 Telefax: (0395) 777 551-101
17036 Neubrandenburg e-mail: i de

Die Landesplanerische Stellungnahme wird zur Kenntnis gege-

ben. Diese Stellungnahme ist nicht abwagungsrelevant.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP

April 2019
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte

2

Im Ergebnis dessen soll das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaRt § 4 BauNVO
dargestellt werden.

Zum konkreten Vorhaben wurde im Rahmen der Planungsanzeige gemaR § 17 LPIG M-V zum
Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage" mit Schreiben vom 26.02.2018 Stellung genom-
men.

Es wurde festgestellt, dass das Vorhaben den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Die 1. A'nderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin entspricht den Zie-
len und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.

. 4, "

Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich: - Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Mritz), Bauamt / SG Kreisplanung
- Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Referat 360 (per e-mail)

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ne-
verin entspricht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung

und Landesplanung.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019
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Lfd. Nr. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

2. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

00155707FE819 | o7. FEB. 208
Landkl'eis { Zur Kenninis: ... X M0

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
43,17033

Regionalstandort /Amt /SG

Gemeinde Neverin Waren (Miiritz) /Bauamt /Kreisplanung

liber Amt Neverin Auskuntt erteilt Cindy Schulz
Dorfstr. 36 . Zimmer Vorwah! Durchwahl
17039 Neverin 332 0395 57087-2453
Zentrale Fax
0395 57087 0 0395 57087 65965

E-Mail cindy.schulz@lk-seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

19. Dezember 2018 4924/2018-502 5. Februar 2019

1. I"\nderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange - Fristverlangerung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde mit Schreiben vom 21. Dezember 2018
(Posteingang) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB als Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stel-
lungnahme zu o. g. Bauleitplan aufgefordert.

Als Abgabefrist wurde der 04. Februar 2019 gesetzt.

Zur Abgabe von Stellungnahmen werden die Amter meiner Behorde (Landkreis als Biinde-
lungsbehdérde) beteiligt, die dabei vielfaltige 6ffentliche Belange zu vertreten haben. Ausgehend
von mdglichen Nutzungskonflikten ist noch weitergehende Bearbeitung hinsichtlich der von mir
zu vertretenden &ffentlichen Belange erforderlich.

Ich bitte daher um eine Verlangerung der Abgabefrist um ca. 2 Wochen.

Ich weise zudem darauf hin, dass nach geltender Rechtsprechung die Fristen keine Aus-
schlussfristen sind. Planungsrelevante Belange sind seitens der Gemeinde auch bei verspatet
eingegangenen Stellungnahmen zu berticksichtigen.

Beachten Sie dieses Schreiben bitte als Zwischenbescheid.

Im Auftrag

O SBl—

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

(Maritz) Reglonalstandort Demmin Neustrelitz
Zum Amisbrink 2 IBAN: DE 5715 0501 0006 40048300  Adolf-Pompe-Sirafie 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstralie 43
17192 Waren (Miritz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 57087 0
Fax: 0395 57087 65965

Fristverldngerung:

Verldangerung der Abgabefrist

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP

April 2019
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Lfd. Nr. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwaégungsvorschlag

2. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
trafle 43, 17033 Neul

Regionalstandort /Amt /SG
Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung

szemeincs Hevarty Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 18.02.2019 vor.

uber Amt Neverin Auskunft erteilt Cindy Schulz
Dorfstr. 36 : Zimmer Vorwahl Durchwahl
17039 Neverin 332 0395 57087-2453
Zentrale Fax
0395 57087 0 0395 57087 65965

E-Mail cindy.schulz@lk-seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

4924/2018-502 18. Februar 2019

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat die Aufstellung der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Neverin beschlossen.

Die Gemeinde Neverin flihrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese friihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin wurde dem
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit Begrindung (Stand: Oktober 2018)
zugesandt und um entsprechende RiickauRerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neverin, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung nehme ich als Trager offentlicher
Belange wie folgt Stellung:

1. Aligemeines l. Allgemeines

1. Die Gemeinde Neverin hat als ehemaliges Mitglied des Planungsverbandes Mecklen- 3 i i i
burg-Strelitz Ost bereits ihre Entwicklungsziele in einem Flachennutzungsplan dokumentiert. Der Flachennutzungsplan (FNP) ist seit 2005 rechtswirksam.
Dieser ist seit September 2005 rechtswirksam.

Waren (Muritz) Regionaistandort Demmin 1 Neustrelitz o 9
2Zum Amisbrink 2 I1BAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900 Adoif-Pompe-Stralle 12-15 Woidegker Chaussee 35 Piatanenstrale 43
17182 Waren (Miritz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neustreitz 17033 Newbrandenburg
Teiefon: 0395 57087 0
Fax: 0395 57087 65065

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019 5/42



Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Seite 2 des Schreibens vom 18. Februar 2019

Fiir ihr Gemeindegebiet beabsichtigt die Gemeinde nun aus aktuellem Anlass eine Anderung
der Bauflachendarstellung fiir den Bereich der dem Gutshaus in Glocksin vorgelagerten Fla-
chen. Dort soll auf Grundlage der im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellten
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage Glocksin" der Gemeinde Ne-
verin ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen gemischten Bauflachen sollen
daher entsprechend in ein allgemeines Wohngebiet geandert werden.

Dem folge ich vom Grundsatz her.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 15. Januar 2019 liegt mir vor. Danach entspricht
die o. g. Flachennutzungsplananderung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fiir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu o. g. Anderungsplanung fol-
gende Stellungnahme.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen
miussen im Zuge des Bauleitverfahrens geklart und im Anschluss im aufzustellenden Bebau-
ungsplan festgesetzt werden.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
20 NatSchAG M-V. Diese sind im Bebauungsplan einzuzeichnen und zu schiitzen. Auf den ge-
setzlichen Biotopschutz gemaR § 20 NatSchAG M-V wird verwiesen.

Die Ausnahme vom Gewddsserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V) muss im Bauleitverfahren
beantragt werden.

Gehélzschutz

Es ist festzustellen, dass sich innerhalb des Plangebietes Gehdlzgruppen mit gesetzlich ge-
schiitzten Baumen befinden.

Der Baumschutz gemaR § 18 NatSchAG M-V ist in dem anschlieRenden Bebauungsplanverfah-
ren zu beriicksichtigen. Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind so anzulegen, dass Ein-
griffe in Geholzbestéande verhindert bzw. minimiert werden.

Der Anderung des FNP von gemischten Bauflachen in Wohn-
bauflachen, allgemeines Wohngebiet, wird vom Grundsatz her
gefolgt.

zu 2. Landesplanerische Stellungnahme

Es liegt mit Datum vom 15.01.2019 eine landesplanerische
Stellungnahme vor. Die Fldchennutzungsplandanderung ent-
spricht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Scoping wurde im Zuge der Aufstellung des o.g. Bebauungspla-
nes Nr. 8 durchgeflihrt. Ein Scopingtermin fand am 17.01.2018
statt.

zul.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde im Zuge der
Aufstellung des B-Planes geklart. Die Aufstellung erfolgt im Pa-
rallelverfahren.

Die gesetzlich geschlitzten Biotope werden in den B-Plan einge-
zeichnet.

Auf den Gewadsserschutzstreifen wird in der Begriindung im B-
Plan hingewiesen.

Geholzschutz

Die Hinweise werden im Bebauungsplanverfahren berlicksich-
tigt.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP

April 2019
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Seite 3 des Schreibens vom 18. Februar 2019

Artenschutz

Die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude stellen potentielle Quartiermaoglichkeiten fiir Fleder-
mause und hausbewohnende Vogelarten dar.

Daher ist Folgendes zu beachten:

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Rickbau zu verstoRen, sind die Gebaude vor Beginn der MaRnahme auf das Vorhandensein
von Lebensspuren an und in den Gebauden lebender besonders geschutzter Arten zu uberpru-
fen

Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachburo vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung
von Gebaudefugen und des Dachraumes auf das Vorhandensein von Flederméusen zu erfol-
gen. Ferner ist zu prifen, ob Niststatten gebaudebriitender Vogelarten vorhanden sind.

Sind Lebensstatten besonders geschutzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/ Befrei-
ung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Begriindung:
In und an Gebauden kommt es schnell zur Ansiedlung verschiedener Vogelarten, wie Rauch-

und Mehlischwalbe, Mauersegler, Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz. Gebaudefu-
gen und dahinter liegende Hohlrdume stellen oft Zwischenquartiere, z.T. auch Wochenstuben-
quartiere fur verschiedene Fledermausarten dar.

Alle europaischen Vogelarten sind gemaR § 7 Abs. 2 Nummer 13 bb BNatSchG als besonders
geschutzt eingestuft. Nach § 7 Abs. 2 Nummer 14 b BNatSchAG sind alle in Deutschland vor-

kommenden Fledermause aus den besonders geschitzten Arten als streng geschiitzt heraus-
gehoben.

Die auf Seite 16 der Begriindung vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen V1 bis V5 sind
entsprechend umzusetzen. Bezlglich der MalRnahme V1 gibt es eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung vom 18. September 2014 an das Amt Neverin.

2 Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen zu o. g. Flachennutzungsplananderung keine
Bedenken.

Die Boden- und Baudenkmale sind in die Planunterlagen nachrichtlich zu tibernehmen (siehe
Anlage).

Ill. Sonstige Hinweise

Weiterhin mochte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Neverin folgende Hinweise fur die Weiterentwicklung bzw. zum
durchzufiihrenden Verfahren geben:

1. Von Seiten des StraRenbaulasttragers wird festgestellt, dass die vorliegende Ande-
rungsplanung die Kreisstralle MSE 72 berihrt.

Das Plangebiet soll durch die Kreisstrate MSE 72, Abschnitt 20 erschlossen werden. Die An-
bindung befindet sich in der Ortslage Glocksin. Die Lange der festgesetzten Ortsdurchfahrt be-
tragt 636m. Der kiinftige Ausbau der Anbindung ist mit dem Sachgebiet Tiefbau im Vorab abzu-
stimmen.

Artenschutz
Auf den Artenschutz wird in der Begriindung eingegangen.

Die Untersuchungen werden im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes behandelt. Entsprechend daraus resultierende
MaRBnahmen werden im B-Plan-Verfahren berlicksichtigt und

festgesetzt.

zu 2. Denkmalrecht
Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Die Boden- und Baudenkmale sind in den Planunterlagen nach-
richtlich zu tGbernehmen. Dem Hinweis wird gefolgt. Auf Grund
der Kleinteiligkeit der Bodendenkmalbereiche wird die Karte, die
der Stellungnahme beigelegt wurde, in die Begriindung Uber-
nommen.

lll. Sonstige Hinweise

zu 1. StralBenbaulasttrdager
Die Anderungsplanung berihrt die KreisstraRe MSE 72.

Dem Hinweis wird gefolgt. In der Begriindung wird der Hinweis
zur Abstimmung aufgenommen. Er ist flr die weiterflihrende
Planung relevant.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Seite 4 des Schreibens vom 18. Februar 2019

2. Gemah § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Griinord-
nungspléne, Gutachten) und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats offentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behorden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der offentlichen Bekanntmachung sind mindestens eine Woche vorher ortstiblich
bekannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert eine schlagwortartige Zusammenfassung und Charakterisierung derjenigen
Umweltinformationen, die u. a. in den verfiigbaren Stellungnahmen behandelt werden.
Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste inhaltliche Einschatzung dariiber ermégli-
chen, ob die Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umwelt-
belange berihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine bloRRe Auflistung der verfiigbaren Stellungnahmen einzelner Trager offentlicher Belange

ohne inhaltliche Charakterisierung verfehlt diese AnstofRwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemal § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans flhrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung

einer Ausnahme nicht zugéanglich ist!!

Auf das aktuelle Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) weise ich vorsorglich hin.

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusiétzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.

Dartiber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemaR § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

zu 2. Offenlegung umweltbezogener Stellungnahmen
Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Offenlegung der wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen erfolgt in der ndchsten Stufe
des Verfahrens, der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist das erfolgt.

Hinweis zur ortsliblichen Bekanntmachung

Dem Hinweis wird gefolgt. Er wird im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt.

Anforderungen an den Umweltbericht

Dem Hinweis wird gefolgt.

Er wird im weiteren Verfahren berlicksichtigt.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Seite 5 des Schreibens vom 18. Februar 2019

. Sonstiges
= Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihrten Verfahrens. Sie tra-
gen Urkundencharakter und sind daher dem tatsachlich durchgefiihrten Verfahren anzu-
passen.

- Grundsatzlich handelt es sich bei einem Flachennutzungsplan nicht um eine Sat-
zung auf Grundlage des § 10 BauGB.

- Auf die Genehmigungsbediirftigkeit mache ich aufmerksam.

Im Auftrag
e A

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage

Ill. Sonstiges
Verfahrensvermerke
Den Hinweisen wird gefolgt.

. Punkt 1: Die Formulierung wird préazisiert. Seite 10 der
Begriindung bezieht sich auf den Bebauungsplan Nr. 08
~-Ehemalige Gutsanlage”, auf den in dem Absatz des Punk-
tes 1.1 der Begriindung hingewiesen wird.

. Punkt 2: Hinweis zur Genehmigungsbeddrftigkeit; das wird
in der Verfahrensdurchflihrung beachtet.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Kartenauszug - Geoportal
(kein amtlicher Auszug)
Glocksin (134062)
Flur: 1

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

MaRstab: ca. 1: 1000
Datum: 07.01.2019
- Stelle: Bauamt / Denkmale, Nutzer: Volimer

=T

7

///////éé}///// S

Die Karte wird zur nachrichtlichen Ubernahme der Informationen
zu Bau- und Bodendenkmalen in die Begriindung tibernommen.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP

April 2019

10 /42




Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

IHK Neubrandenburg

Wahl zur Vollversammlung
4. Mérz - 4. April 2019

Thre Stimme fc/w/ft Zukunft!

Neubrandenburg

filr das dstliche Mecklenburg-Vorpommern

&

00105122 jax+c

Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

IHK Neubrandenburg * PF 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung

5 Ihr Ansprechpartner
Herrn Diekow Marten Belling
Dorfstralle 36 ;

17039 Neverin Eal

marten.belling@neubrandenburg.ihk.de

Tel.
0395 5597-213

Fax
0395 5597-513

C T ge
! 12 JAN, /’.ﬂ/?/

<L

18. Januar 2019

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neverin (Ortsteil Glocksin —
Teilbereich ehemalige Gutsanlage)
Friihzeitige Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 18. Dezember 2018, mit dem Sie um Stellungnahme zum
Vorentwurf der o. g. Flachennutzungsplananderung bitten.

Nach Prifung der Planunterlagen ergeben sich aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fiir das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise zum vorliegenden
Planungsstand.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

bt ﬁ%

Marten Belling

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fiir das stliche Mecklenburg-Vorpommern
Postanschrift: Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Sitz: 48 - 17033
Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: i ihk.de - Internet: www. ihk.de

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 18. Januar 2019
vor.

Aus Sicht der IHK gibt es keine Hinweise.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP

April 2019

11/42




Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Wasser- und Bodenverband Untere Tollense und Mittlere Peene

Wasser- und Bodenverband &

. 17126 JARMEN
Untere Tollense / Mittlere Peene R 6
Fax.:039997-3312-13
. & E-Mail: WBV-AT-DM@WBV-MV.de
Korperschaftt des Offentlilichen Reclhits Deutsche Kreditbank AG

www.wbv—untere—tollense-mittlere—-peene.de BIC BYLADEMI1001
IBAN DES4 1203 0000 0000 3628 14

— Volksbank Demmin ¢G
[ | BIC GENODEFI DM
Amt Neverin IBAN DE07 1509 1674 0100 0078 00
Bau und Ordnung
DorfstraBe 36

00063617410

17039 Neverin
Ansprechpartner /in:  Herr Stiibe

Durchwahl: 039997-3312-0
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Ort, Datum
18.12.2018 Hr. Diekow st Jarmen, 15.01.2019
1. Anderung des Flicher gsplans der G inde Neverin — Ortsteil Glocksin
Eh os Citeantaaak

J )

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense / Mittlere Peene"

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich bestehen zur Umsetzung der 1. Anderung des o.g. Flachennutzungsplans
seitens des Verbandes keine Bedenken, da im unmittelbaren Vorhabensgebiet
(Satzungsentwurf) gem. beigefiigtem Lageplan keine Gewésser Il. Ordnung berthrt werden.
Ostlich des Plangebietes befindet sich jedoch als Seeablauf das verrohrte Gewasser 7 N 5.

Sollte der Flachennutzungsplan veréndert oder erweitert werden, so ist der Verband erneut
zu beteiligen. Geplante Wassereinleitungen jeglicher Art in Gewasser Il. Ordnung sind
genehmigungspflichtig. Gegebenenfalls ist die hydraulische Leistungsfahigkeit des Vorfluters
nachzuweisen. Das vorhandene Gewasser darf in einem 10m breiten Korridor nicht Giberbaut
oder Uberpflanzt werden.

Diese Stellungnahme stellt keine Erlaubnis im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Sie
kann jedoch zu deren Beantragung bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
herangezogen werden.

Mit freundlichem Gruf

i.A. Stephdn Stiibe
Verbandsingenieur

Anlage: 1 x Ubersichtskarte Gew. II. Ordnung Bereich Glocksin

Verbandsvorsteher: Hartmut Leddig Geschiifisfiihrer: Oliver Lange

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 15.01.2019 vor.

Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes gibt es grundséatz-
lich keine Bedenken, da im unmittelbaren Vorhabengebiet keine
Gewsdsser IlI. Ordnung bertihrt werden. Ostlich des Plangebietes
befindet sich jedoch als Seeablauf das verrohrte Gewdsser 7 N
5. Diese Anlage berlihrt den Planbereich nicht.

2. Absatz: Das Plangebiet der Anderung betrifft eine Flache, die
bereits im rechtswirksamen FNP als Bauflache dargestellt ist. Es
wird nur die Art der Nutzungsdarstellung verdndert. Das ge-
nannte Gewdsser befindet sich aul3erhalb des Planbereiches.

Eine erneute Beteiligung bei Verdnderungen oder Erweiterungen
des FNP erfolgt im Zuge des dann durchzufliihrenden Verfah-
rens.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Wasser- und Bodenverband Untere Tollense und Mittlere Peene

Gewasser |l. Ordnung -
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Neubrandenburger Stadtwerke

Neu.SW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschaftsfihrung

Vorsitzender

001 Op e = . , Ingo Meyer

o & 51 AN 19 Or. Jorg Fiedler

Aufsichtsrat

Vorsitzende

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH - Postfach 110261 - 17042 Neubrandenburg DO Rkl

John-Schehr-StraRe 1

Amit Ngven n 17033 Neubrandenburg

13, Tel. 0395 3500-0

Amt Neverin 3 1 JAN— mg Fax 0395 3500-118

- Der Amtsvorsteher - ) ! f vewwneu-sw.de

DorfstraRe 36 info@neu-sw.de

0 tnis:

17039 Neveri Zur Kenninis: ... ... b ¥ g e

everin Neubrandenburg-Demmin

IBAN DEG4 1505 0200 3010 4056 17

BIC NOLADE21NBS

Amtsgericht

Neubrandenburg

HRB-1194

IheZachen ihve Nachrieht Durchuahl Ansprechpartner Oatum DR
18.12.2018 0395 3500-167 Jens Urbanek 30. Januar 2019

Technische Investitionen

Stellungnahme zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes, Gemeinde Neverin - Ortsteil
Glocksin, Teilbereich ehemalige Gutsanlage
Unser Auftrag Nr.: 2660/18

Sehr geehrter Herr Diekow,

die uns mit Schreiben vom 18.12.2018 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der neu-medianet GmbH und der Tollenseufer Ab beseitigung: haft
mbH.

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwénde beziiglich der o. g. 1. Anderung, jedoch bitten
wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Mit den Stellungnahmen zu den Auftrigen 0170/18 sowie 1674/18 haben wir bereits auf die medi-
entechnischen Begebenheiten und notwendigen MaBnahmen hingewiesen. Diese sind grundsatzlich
zu beachten.

Stre gung/Str ing

Im gekennzeichneten Bereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstrigerschaft von neu.sw.
Gasversorgung

In der Planzeichnung Teil A ist analog zur Trinkwasserhauptversorgungsleitung die Gashauptversor-
gungsleitung entlang der KreisstraRe einzutragen. Der 1. Anderung wird unter der Beriicksichtigung
derv. g. Eintragung zugestimmt. Die Bestandsunterlagen wurden mit der Stellungnahme zum Auftrag
0170/18 iibergeben.

4

N

~,
- AUSHIDUNGREER 1 2016

M185.012017

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 30.01.2019 vor.

Grundsatzlich bestehen keine Einwadnde, es werden jedoch
Hinweise gegeben.

Die Kldrung der Leistungsfahigkeit der Netze bei tiefbautechni-
scher Planung ist erforderlich. Bei der Berlicksichtigung wird mit
neu.sw fur die weiterfihrende Planung zusammengearbeitet.
Dieser Hinweis wird in die Begriindung Gibernommen.

Stromversorgung/ StraBenbeleuchtung

Im Planbereich befinden sich keine Anlagen von neu.sw.

Gasversorgung

Es wird mitgeteilt, dass im Planteil analog zur Trinkwasser-
hauptversorgungsleitung die Gashauptversorgungleitung entlang
der Kreisstralde eingetragen werden soll.

Der 1. Anderung des FNP wird unter Bertcksichtigung der Ein-
tragung zugestimmt.

Die Bestandsunterlagen liegen im Amt Neverin zu dem Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 8 mit der Stellungnahme neu.sw
(0170/18) vom 13.03.2018 vor.

Die Gashauptversorgungsleitung ist bereits im bestehenden FNP
dargestellt.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Neubrandenburger Stadtwerke

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom  30.Januar 2019
an  Amt Neverin
Betreff 1. Anderung des Fliichennutzungsplanes, Gemeinde Neverin - Ortsteil Glocksin, Teilbereich ehemalige Gutsanlage
Unser Auftrag Nr.: 2660/18

Wasserversorgung

Unter Punkt 7.2 der Begriindung fiir den Flachennutzungsplan wird fiir prazisere Angaben zu den Ver-
und Entsorgungsanlagen auf den zugehorigen Bebauungsplan Nr. 8 verwiesen. Hierzu bestehen keine
weiteren Ergédnzungen. Der 1. Anderung wird zugestimmt.

Abwasserentsorgung

Die TAB mbH stimmt unter Einhaltung bzw. vorheriger Klarung der folgenden Punkte der 1. Anderung
u.

Die neue Flache ,Allgemeines Wohngebiet” ist schmutzwassertechnisch nicht erschlossen. Eine Er-
schlieBung ist nur durch Errichtung eines neuen Pumpwerks sowie einer neuen Abwasserdruckrohr-
leitung (ADL) mit Anschluss an die vorhandene ADL in der StraBe Zum Alten Dorf méglich. Fiir eine
geplante ErschlieBung sind Fldchen fiir die Trassenfiihrung der ADL entlang der StraRe K 39 (Neveriner
StraRe) sowie fiir ein neues Pumpwerk in dem Flurstiick 111/3, 112/5 oder 114/3 auszuweisen. Durch
die Anderung der Nutzung werden versiegelte Flichen errichtet, die wiederrum niederschlagswas-
sertechnisch entwassert werden sollen. Der vorliegende Plan weist keine Entwésserungsmaoglichkei-
ten aus (z. B. Trasse, Regenriickhaltebecken, Einleitstelle, etc.). Weiterhin ist in der Planzeichnung das
vorhandene Hauptpumpwerk, welches sich am nordlichen Rand der Ortslage befindet, nicht einge-
tragen.

Bei der Fortschreitung der ErschlieBungsplanung ist die TAB mbH einzubeziehen.
Fernwdrmeverteilung

Im gekennzeichneten Bereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
neu-medianet GmbH

Beziiglich der 1. Anderung bestehen keine Einwande.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich. Vorhan-

dene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen.

Sofern in den Bestandspldnen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiBe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

o 7. /{7(}'

m/ﬁ(/deat. i,
Anke Schmidt Je/rJS'Urbanek

Wasserversorgung

Es wird festgestellt, dass der Text in der Begriindung korrekt
ist. Es bedarf keiner weiteren Ergdnzungen.

Abwasserentsorgung
Die TAB stimmt zu.

In der Begriindung wird auf die grundsatzliche Entsorgungssitu-
ation hingewiesen. Die technische Umsetzung ist mdglich. Sie
wird in einer Anlagen- und Objektplanung vorbereitet. Diese
folgt zeitlich dem parallel zu dieser Anderung aufzustellenden
Bebauungsplan flir das Plangebiet.

Die Objektplanung schlief3t sich als vertiefende Planung an.

Fernwérmeverteilung

Im Planbereich befinden sich keine Anlagen von neu.sw.

neu-medianet GmbH

Es bestehen keine Einwéande.

Allgemeine Hinweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden in
die Begrliindung des folgenden Bebauungsplanes tibernommen.
Diese sind flir die spatere objektbezogene Planung relevant.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seen-
platte

096/092/2013 15:83 839538069160 STALU MS BHZ S. 81/82

00158408FEB19

Staatliches Amt il
fur Landwirtschaft und Umwelt

Mecklenburgische Seenplatte

StALU Macklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str, 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin Telefon: 0395 380 69106
Der Amtsvorsteher Telafax: 0395 380 69160
Bau und Ordnung E-Mail:Irs Alms@stalums.mv-regierung.de
fir die Gemeinde Neverin
Dorfstrale 36
17039 Neverin

Bearbeltetvon:  Frau Aims
Geschaftszelchen: StALU MS 12 ¢ - 0201/
5121

Reg.-Nr.: 284 - 18
(bitte bel Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 05.02.2019

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
(Ortsteil Glocksin) — Teilbereich ehemalige Gutsanlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Frderangelegenheiten

Im Bereich des o. g. Flachennutzungsplanes befinden sich keine als landwirtschaftli-
che Flachen erfassten Feldblécke. Dennoch wird auf Seite 10 des Vorentwurfes der
Anderungsbegriindung vom 09.10.2018 ausgefihrt, dass das Flurstuck 115/4 land-
wirtschaftlich genutzt wird.

Falls dieses Flurstick tatséchlich landwirtschaftlich genutzt wird, sollte der Entzug
bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlichen Flache auf den ab-
solut notwendigen Umfang beschrénkt werden.

Darilber hinaus sollte die Erreichbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen
mit landwirtschaftlicher Technik sichergestellt werden. Die Funktionstiichtigkeit even-
tuell vorhandener Drainagesysteme muss gewshrleistet bleiben.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte [&ndliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 05. 02. 2019 vor.

zu 1. Landwirtschaft

Die Begriindung wird korrigiert.

Zu 2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Es werden keine Bedenken und Hinweise vorgebracht.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP
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Lfd. Nr. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

6. Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seen-

platte

86/82/2019 15:83 8339538069160 STALU MS BHZ S

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben wurde im Rahmen der Zust&ndigkeit der Abteilung Naturschutz, Was-
ser und Boden des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Meck-
lenburgische Seenplatte geprtft. Es beriihrt weder ein meiner Zusténdigkeit unterlie-
gendes Gewasser noch liegt es innerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes.

Auch erfolgt gegenwartig keine Planung oder Durchfiihrung einer Altlastensanierung
durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte im Bereich des geplanten Vorha-
bens.

Durch mich wahrzunehmende Belange sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Priifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwénde.

Mit freund/liz/(n GriiRen

Amtsléiter

82/82

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden

Die Belange sind nicht betroffen. Der Landkreis MSE ist beteiligt
worden.

Zu 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirt-
schaft

Es bestehen keine Einwéande.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP

April 2019

17 142




Lfd. Nr. | Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

7. Landesamt fiir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand und Kata-
strophenschutz (LPBK) Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBIK M-V, Posttach 19048 Schwerin

bearbeitet von: Frau Babel

Amt Neverin Telofon: 0385 /2070-2800
Dorfstr. 36 Tolofax: 0385 /2070-2198
17039 Neverin E-Mail: ableilung3@lpbk-mv.de

AMenzeichen: | pgk-Ab3-TOB-10061/18
Schwerin, 19. Dezember 2018

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
1. Anderung FNP Gemeine Neverin (Ortsteil Glocksin - Teilbereich ehem. Gutsanlage)

lhre Anfrage vom 18.12.2018; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs |hrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehorde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustdndigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtiq beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBKM-V LPBKM-V Telofon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Stralle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: ableilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kals-mv.de

Internel: www.polizel. mvnel.de

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 19. Dezember
2018 vor.

Das Landesamt LPBK M-V ist nicht zustdndig.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist beteiligt worden.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019
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Lfd. Nr. | Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

7. Landesamt fiir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand und Kata-
strophenschutz (LPBK) Mecklenburg-Vorpommern

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt liber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gultig ohne Unterschrift)

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Landesforst M-V

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des ¢ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neutrandenturg + © 3. 17033 Neubrandenburg

Forstamt Neubrandenburg

Amt Neverin Bearbejtet van:  Frau H.8chilke
FB: Bau und Ordnung Telefon: 03 55/ 5691897
Dorfstr. 36 £l ol St ma e
Ami Neverin | 001473 05 FEBLGschen  orsanmusasse
Tuh i (tille bei Schriftverkehr angeben)
05 FEB ms A Y . Neubrandenburg, den 01.02.2019
S VN G150 F9

Vorhaben: 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
{Ortsteil Glocksin-Teilhereich ehemalige Gutsanlage)

hier: Fruhzeitige Beteiligung geman § 4 (2} BauGB und §2 (2) BauGB

- Steftungnahme Forstbehdrde

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o0.g. Bauantrag im Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fir den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV {(L\WaldG) in der Fassunig der Bekanntmachung vom
27 Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S, 870), letzle beriicksichiigle Anderung: § 3 geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 {GVCBI. M-V 8. 219) wie folgt Stelfung:

Gemalt § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache unabhangig von
Regelmanigkeit und Art der Entstehung. Waldgehoize sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten.

In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindest-
flachengrofie von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Hahe von
1,5 Metern oder einem Alter von € Jahren.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WALsIVO M-V) vom 20. April 2005
{GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 18 Oktober 2014 (GVOBI. M-V
5. 6801) geandert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der gemalt §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen sinzuhaltende Abstand zum Wald ven 30
Matern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Fatlen des §2, Absatz 1 Satz tdes Landeswaldgesetzes ab der Traufkante gebil-
det.

Die Darstellung des betroffenen Geltungsbereichs fur die 1.Anderung des Flachennutzungspla-
nes, welches Uber das Internet in den amilichen Bekanntmachungen der Gemainde Neverin
aingesehen werden kann, ist bisher als gemischte Bauflache gekennzeichnet.

Vorstand: Marsfred Baum Bankyerpndung:
Deutsche Bundesbank

L Meck n BIC: MARKDEF1450

- Anstalt des tifentlichen Rechts -

Fritz - Reuter - Platz &

17139 Malchin

IBAN: DEBT 1500 0000 00150015 30 Inemel: www.wald-my de
Sleuernummer: 079/133/30058

Telgfon: 038 842 350
Telefax: 039 94/ 2354 00
E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 01.02. 2019 vor.
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Landesforst M-V

2

Das Plangebiet ist mit einem ,M* angegeben und nach Prifung der angezelgten Lage wird fest-
gestellt, dass das dargestellte Gebiet sich in keiner dirskten bzw. unweiten Nachbarschaft von
Waldflachen befindet.

Eine nachleilige Waldbetroffenheit ist somit durch die 1.Anderung des Flschennutzungsplanes
nicht erkennbar.

Trotzdem weise ich vorsorglich darauf hin, dass grundséatzlich kei allen angedachten Flachen-
nutzungen in Form von Bauvorhaben zu beachten ist, dass zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand der im §20 LWaldG M-V gesetzlich vorgeschriebene Mindestwaldab-
stand von 30 Metern bei der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald (Trauf) einzuhalten ist.
Diese Vorgabe gilt ebenfalls fiir vorhandene Erstaufforstungsflachen.

Von Seiten der Forstbehdrde wird zu der 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemein-
de Neverin, das Einvernehmen hergastelit

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag
b "’/ﬁ‘ty//ﬁf
Peter Hartwigy
/4
Forstamtsleitér

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung Telefon: 0 3994/ 2 35-0

Deutsche Bundesbank Tslefax: 0 3984/ 2 35-4 00
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern: BIC: MARKDEF1150 E-Mail:  zentrale@|foa-mv.de
- Anstalt des dffentlichen Rechls - IBAN: DESY 1500 0000 0015 0615 30 Internet: www.wald-mv.de
Fiilz - Reuter - Platz @ Steuernummer: 478/133/80056
171438 Malchin

Es wird festgestellt:

Das Plangebiet befindet sich in keiner direkten bzw. unweiten
Nachbarschaft von Waldfldchen.

Von Seiten der Forstbehérde wird das Einvernehmen gegeben.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistungen der Bundeswehr

&

BETREFF

BEZLG

ANLAGE

VL

g/ \n
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und . Infrastruktttlr d
Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland.
Infral 3
Bundssamt o Ifasiubtr, Unustschutzing Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Diengtieistungen der Bundeswenr » Postfach 29 63 « 53019 Postfach 29 63, 53019 Bonn
Amt Neverin Telefon: +49 (0)228 5504~ 5463

Telefax: +48 (0)228 5504 - 5763

Dorfstralle 36 BA\UDBwTo;E@bundeswehrorg
17039 Neverin
Nur per E-Mail a.diekow@amtneverin.de
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
45-60-00 /K-1-817-18 Frau Sebastian 19. Dezember 2018

Anforderung einer Stellungnahme;

hier: 1. Anderung des Flachennitzungsplan der Gemeinde Neverin Teilbereich ehemalige
Gutsanlage
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 18.12.2018 - Ihr Zeichen
/-

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet liegt am duersten Rand des Schutzbereich der Verteidigungsanlage
Pragsdorf-Georgendorf (062 MV). Bei Einhaltung der beantragten Parameter (allg
Wohngebiet mit 1 oder 2 Vollgeschossen) bestehen keine Bedenken. Andernfalls bitte ich

um erneute Vorlage Ihrer Planunterlagen (mit Angabe unserer o. a. Bearbeitungsnummer).

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist ansonsten nicht weiter notwendig.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Sebastian

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 19. Dezember
2018 vor.

Die Belange der Bundeswehr werden berthrt, jedoch nicht be-
eintrachtigt.

Es bestehen seitens der Bundeswehr keine Einwénde.

Eine weitere Beteiligung ist nicht notwendig, wenn die bean-
tragten Parameter (allg. Wohngebiet mit 1 oder 2 Vollgeschos-
sen) bestehen bleiben.
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

10.

Landesamt fiir innere Verwaltung

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Neverin bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Dorfstrake 36 Fax (0385) 588-48256255
& q E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
DE-17039 Neverin Internet: http:/iwww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201801162

Schwerin, den  19.12.2018

Festpunkte der amtlichen geodédtischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: F-Plan der Gem. Neverin fir den OT Glocksin - ehem. Gutsanlage

Ihr Zeichen: .

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, tber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 19. Dezember
2018 vor.

Im Planbereich befinden sich Festpunkte der amtlichen geodati-
schen Grundlagennetze.

Die genaue Lage der Festpunkte kann im Amt Neverin in der
Anlage zu dieser Stellungnahme eingesehen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Be-
grindung des Bebauungsplanes tGibernommen. Sie sind fir die
weitere Objektplanung relevant.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019
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Abwaégungsvorschlag

10. |Landesamt fiir innere Verwaltung

Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukunftig fur satellitengestutzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Manahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Kat mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist beteiligt worden.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP

April 2019

24 /42




Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

11.

StraBenbauamt Neustrelitz

StrafRenbauamt Neustrelitz

. COD23307 N9

Strallenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustrelitz

Amt Neverin Bearbeiter: Frau Teichert
- Bau- und Ord: it
Dc:i:trgge 35 = — Telefon: (03981) 460 - 311
I Amt Neverin Mail: Corina. Teichert@sbv.mv-regierung.de
Bo

17039 Neverin Az: 1331-555-23

B
08. JAN. 2019
\_/ Neustrelitz, den 03. Januar 2019
Zur Kenninis: .. o

— = ek M £0 119

Entwurf der 1. A'.nderung des Flich gspl der Gi inde Neverin fiir den Ortsteil
Glocksin
Ihr Schreiben vom 18. Dezember 2018

Sehr geehrter Herr Diekow,

die Unterlagen zur o.a. 1. Anderung des Flichennutzungsplanes habe ich beziiglich der vom
Straenbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift.
Grundlage fiir die 1. Anderung bildet der Bebauungsplan Nr. 1, Ehemalige Gutsanlage Glocksin®.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder LandesstraBie, so dass die Zustindigkeit des
Stralenbauamtes Neustrelitz nicht berithrt wird.

Insofern gibt es seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken zur. 1. .Emdenmg des F-Planes
der Gemeinde Neverin mit dem Stand 09.10.2018.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Hans-foachim Conrad

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail
HertelstraBe 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren perscnenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das itz nach der EU- D
Grundverordnung sowie des neu gefassten Landesdatenschutzgesetzes M-V vom 25.05.2018 handelt.

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 03. Januar 2019
vor.

Die Zustédndigkeit des StraRenbauamtes Neustrelitz wird nicht
berthrt, insofern gibt es keine Bedenken.
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12.

GDM.com

PE-Nr. 00047/19 - 10.01.2019 - Seite T von 3

GDMcom mbH Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Amt Neverin
Alexander Diekow
DorfstraBe 36
17039 Neverin

1. Anderung F-Plan Gemeinde Neverin

Ihre Anfrage/n vom: am: Thr Zeichen:
EMail  18.12.2018 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ansprechpartner
Telefon
E-Mail

Unser Zeichen

Datum

GDMcom

Lothar Zschau

leitungsauskunft@gdmcom .de

Reg.-Nr.: 00047/19
PE-Nr.: 00047/19

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

10.01.2019

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffent Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Fermngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sg_hwalg b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Niimberg

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher . * .
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgerein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgerein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustindig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nihere Informationen, Hinweise und Auflagen

entnehmen Sie bitte den Anh&ngen.

D Die Ferngas I lischaft mbH (,FG*) ist Ei i und Betreiber der Anlagen der fritheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(FGT"), der Erdgasversorgungsgeselischaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgeselischaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im

Zuge gesetzlicher Yorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ir Eigentum
an den dem Geschéftsbereich Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher* zuzuordnenden
Energieanlagen auf die YNG Gasspeicher GmbH Uber tragen hat. Die YNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 10. Januar 2019
vor.

Es wird mitgeteilt, dass sich keine Anlagen einzelner, jedoch
konkret benannter, Anlagenbetreiber im Planbereich befinden.
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12.

GDM.com

FE-Nr. 00047/19 - 10.01.2019 - Satte Zvon

Seite 2 won 2

Bitte prifen Sie die dargestellte ungefahre Lage des angefragten Bereiches,

YL

kKarte: onmaps ©Geok asis-DE/EKG/25HH

Darstellung angefragter Bersich: 1 WGSS84 - Geographisch (EPSGi4326) 53.610232, 13 354990

it freundlichen Grilien
GDMcom mbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gltig -

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https:/fportalbil-le tungsauskunft.deogin

Anlagen: Anhang

GOMeom Gasellichatt 7 Daky mentation und Tekkommunikation mbH | Masimiianalies 4 | Ga12% Leipzig | Tekfon G381 §504-0 | Tekfax G341
4500106
E-Mail v el oo e | vnngemcom. e | GeschaRsfibrung Ditk Pohk | Amtsgerisht Leipzky HAE 15 551
Bankverbindurg Deutsche Kreditbank A% Leipzig. Fonto 1 355 544, BLZ 126 300 00 |1BAN DE 95 120 300 006 6¢ 135 558 4 | BK BYLADEM 1061
USt. I0-Nr DE 513671363 | Zertifzien DIN EN 1S3 9661 | BS GHSAS 18001 | DIN 19575

COMCoR MbH — 20 Untammehman dar ¥HG G ppa
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GDM.com

PE-Nr. 00047/19 - 10.01.2019 - Seite 3 von 3

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 1. Anderung F-Plan Gemeinde Neverin

Reg.-Nr.: 00047/19
PE-Nr.: 00047/19

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Tl gen-Sachsen
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen derfs oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden zeitnah vor
Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikations netzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zusténdig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMoom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. -

Es wird mitgeteilt, dass sich keine Anlagen einzelner, jedoch
konkret benannter, Anlagenbetreiber im Planbereich befinden

Es werden keine Einwédnde gegen das Vorhaben vorgebracht.
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13.

E.DIS Netz GmbH

>.d1s

E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree

Amt Neverin 00014804JMN719

Fachbereich Bau und Ordnung
Herrn Diekow

Dorfstrale 36 Amt Na\%ln
17039 Neverin e
04 JAN, 2019

Altentreptow, 19. Dezember 2018

1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Neverin (Ortsteil
Glocksin — Teilbereich ehemalige Gutsanlage)
Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt. 1609/2018

Sehr gechrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Thr Schreiben vom 18. Dezember 2018 und teilen
Ihnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres
vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Bedenken be-
stehen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres
Unternehmens. Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich wer-
den, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen
ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein
Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

Als Anlage iibersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem eingetrage-
nen Strom-/Gas-/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlage
dient als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauar-
beiten. Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor
Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden IThnen die erforderlichen Un-
terlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer Vorhaben konkreten Pla-
nung zu beriicksichtigen.

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Miritz-Oderhaff
Hollander Gang 1

17087 Altentreptow
www.e-dis-netz.de

Postanschrift
Altentreptow
Hollander Gang 1
17087 Altentreptow

Markus Harke

T 03976 2807-2341
F 03976 2807-3430
markus.harke
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-M-NA-

Geschiftsfihrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Furstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.Id. DE285351013

Glaubiger Id: DE62ZZZ00000175587

Deutsche Bank AG
Farstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Firstenwalde/Spree

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 19. Dezember
2018 vor.

Es befinden sich Leitungen der E.DIS Netz GmbH im Plangebiet.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Hinweise werden beachtet, indem in der Begriindung des
Bebauungsplanes auf diese Stellungnahme verwiesen wird. Der
Inhalt ist bei der spateren Objektplanung relevant.

Die Planunterlagen als Anlage zu dieser Stellungnahme kénnen
im Amt Neverin eingesehen werden.
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e.dis

.dis

Fiir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspan-
nungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils gefor-
derten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls
neue Transformatorenstationen errichtet.

Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw. im §ffentlichen Bauraum be-
findliche Leitungstrassen genutzt und Méglichkeiten der koordinierten Lei-
tungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift.

Fiir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsiitzlich
Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungspline vor, so
dass es uns nicht méglich ist, iiber perspektivisch benétigte Flichen fiir neue
Trassen bzw. Stationsstandorte Aussagen zu treffen.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der
Nihe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie

bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen méchten:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Kabelanla-
gen der E.DIS Netz GmbH*

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nihe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH*

Fir Riickfragen stehen Thnen in unserem Standort des Regionalbereiches
unsere Mitarbeiter gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

E.DIS Netz GmbH
Ingo Kriiger Markus Harke
22
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14. | GASCADE

GASCADE
GASCADE Gastranspor Gk, Kaiche Sate 108112, 4118 Kasse o Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 21. Dezember
Amt Neverin m 2018 vor
Herr Diekow E p -
DorfstraRe 36
17039 Neverin

per E-Mail an: a.diekow@amtneverin.de

Dimitrius Bach Tel. 0561 934-1372 DBa/2018.09616 Kassel, 21.12.2018
Fax 0561 934-2369
L und de BIL Nr.
1. Anderung des Flich pl; der ( inde Neverin (Ortsteil Glocksin —
Teilbereich eh Neia s ey

- Ihr Zeichen mit Schreiben vom 18.12.2018 -
Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.04353.18
Vorgangsnummer: 2018.09616

Sehr geehrter Herr Diekow, Die Anlagen der GASCADE Gastransport GmbH sind nicht be-
wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben. tFOffen-

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieft
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskunften zukunftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https:/portal.bil-leitungsauskunft.de

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden konnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GriiRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

L e~

Dimitrius Bach

Welche Daten nach den erhoben und
werden, konnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 G (DS-GVO)
Diese finden Sie im Internet unter hitps /ww.gascade. it

GASCADE Gastransport GmbH ® Kadlnische Strafie 108-112, 34119 Kassel ® Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 @  www.gascade.de
S er: Am er LY atzsteuer ID-Nr.: DE 815 216 431 ® Steuer-Nr.: 026 225 913 30
ssche-Hiinnefeld, Dr. Igor Uspenskiy @ Aufsichtscatsvorsitzender: Thilo Wieland
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15.

BVVG

Von: Dirk Greifenstein [mailto:greifenstein.dirk@bvvg.de

Gesendet: Mittwoch, 19. Dezember 2018 13:44

An: Diekow Alexander <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: Antwort: 1. Anderung F-Plan Gemeinde Neverin (abgelegt im CC DMS)

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Informationen zu lhrem o. g. Planungsvorhaben (lhre
Schreiben vom 18.12.2018). Uns liegen derzeit keine Informationen Uber Sachverhalte vor, die
aus grundsétzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung lhres Vorhabens sprechen
wirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier betroffenen Planungsgebietes
(Gemarkung Glocksin, Flur 1) ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG- Vermégenswerte von den
geplanten MaRnahme und den spateren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine
solchen identifizieren. Sollte sich dieser Umstand im Zuge der weiteren Plankonkretisierung als
zutreffend erweisen und tatsachlich keine BVVG- Vermogenswerte betroffen sein, erkldaren wir fir
diesen Fall bereits hiermit unseren Verzicht auf eine weitere Beteiligung an der von |hnen
betriebenen Beteiligungsverfahren und der ggf. spater von Dritten betriebenen Realisierung des
Vorhabens.

Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit nicht
durch bestehende Vertrage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus
technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die
entsprechenden vertraglichen Abreden nach den gliltigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R.
Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstlicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Uberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens
des MaRnahmetragers oder eines bevollméchtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen
wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und deren
anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der
BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den gliltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das
gilt auch fur Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen in Anspruch
genommen werden sollen oder fiir solche reserviert werden miissen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Mafnahmen keine
Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermdgensgegenstand eintreten werden, die dessen
Wert beziiglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen. Sollten solche Verénderungen
gegeniiber dem Zustand des Vermégensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten
MaRnahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des
eingetretenen Wertverlustes aus bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher

1

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 19. Dezember

2018 vor.

Es wird mitgeteilt, dass keine Vermdgenswerte der BVVG be-

troffen sind.
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15.

BVVG

Anspriiche ausdriicklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen Nutzern/Péchtern
gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen tber Nutzer und Pachter zur
Verfligung.

+ Soweit im Zuge der Realisierung der MaRnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehérde am
Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Uber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche Rechte
an den betroffenen Grundstiicken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim
MaRnahmetréger bzw. von ihm bevollméchtigter Dritter.

Freundliche GruRe
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenleiter

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
L

]
Werner-von-Siemens-Strate 4
19061 Schwerin

Tel.: +40 385 6434-240

Fax: +493856434-134

http:/Awww.bwg.de

Geschiftsfuhrung:
Stefan Schulz, Martin Kern
des Dr. Johannes Schuy
Sitz der Gesellschaft: Berlin
[ c g HRB 43990
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 151744803
de fur § 34c GewO Pankow von Berlin

Berufskammer: IHK Berlin
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V

84/82/2019 16:41 B355368887939 BEL My GEME S. a1/81

Betrieb fir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpemmern
Geschiftsbereich Neubrandenburg

™~ BatriaD f0r B2 und Lieensehaiin Mecklenbura-Voroominern I
Postfsen 11 0163, 17041

0014 7005 FERTQ  Bearbitet von: Joachim Lindenau

Amt Neverin Tel: +49 395 380 87810
Dorfstrale 36 AZ: LB151-NE-B1026-006-2018
17038 Neverin jeathim. lindenau@bbl-mv.de

1.2018
L(vorab per Fax: 039608 / 25 126) Neubrandenburg, 28.0

-

— 1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Neverin (OT Glocksin ~ Teliba-
reich ehemalige Gutsanlage)

Hier: Fruhzeitige Betelligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange sowde der
Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 18.12.2018 mit Anlagen Ihr Zeichen/Projekt:

Sehr geehrie Damen und Herren,

- die oben genannte Unterlage wurde im BBL M-V, Geschaftshereich Neubrandenburg bberprift.
Nach derzaitigem Kenntnisstand befindet sich der Bersich der 1. Anderung des Flachannutzungs-
plans der Gemeinde Neverin nicht in dem vom BBL M-V verwalteten Grundbesiiz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, so dass unsererseits hierzu weder Anregungen nach Bedenken vor-
zubringen sind,

Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass sich Im Verfahrensgebiet forst- oder landwirtschaftliche
Nutzflachen oder fir Naturschutzzwecke genutzte Landesfichen befinden. Fir aventuslle Hin-
weise und Anregungen zu diesen, geméR §1 Abs. 2 des Geselzes zur Frrichiung des Sonderver-
mégens Betrieb flir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern' vorm 17.12.2001, i.d.F.
vom 17.12.2015 nicht zum Sondervermagen des BBL M-V gehdrenden Grundstiicken, sind die
Jeweiligen Ressortverwaltungen zustandia. lch gehe davon aus, dass bergits im Rahmen des
Betelligungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwattungen arfolgt ist.

Mit freundlichen Griien
I Auftrag

Betrieb for Bel und Lisgenazhaftan Bundashank Filiala Ftastork Telefon; 0395 35027850
Mack|enburg-\erpommmam. IBAN: DE23 1306 0000 0013 0015 02 Telefax: 0395 L60-87501
17023 Neubrandsnburg BIG: MARKDEF1130 poaistallsNB@bbl-my,da

Noustrelitzer Stcalls 121 Stevernummer DT144/02030 warve, bl . o

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 28. Januar 2019

vor.

Es werden keine Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Die angesprochenen Fachverwaltungen wurden beteiligt.
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17.

Amt Neverin, SB Brandschutz

Amt Neverin

- Der Amtsvorsteher -

Neueakirchea,
Neverin, Staven, Sponholz, Trollenhagen,
Blankenhof, Woggersin, Wulkenzin, Zirzow

Amt Neverin, Dorfstrafte 36, 17039 Neverin
Fachbereich:

Bau und Ordnung

Amt Neverin Gemeinde: Neverin
SB Bauleitplanung Bearbeiter: Frau Niestaedt
a.diekow@amtneverin.de Telefon: 03 96 08/25 129
Fax: 03 96 08/25 126
Email: Ch.niestaedt@amtneverin.de
Internet: www.amtneverin.de

Ihre Nachricht vom Zeichen Ihres Schreibens

VO-35-B0-2018-315

Unser Zeichen Neverin, 02,04.2019

1.Anderung des Flich ungsplans der G

p inde Neverin
hier: Stellungnahme SB Brandschutz

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Rahmen der TOB-Beteiligung ergeht zum o.g. Verfahren nachfolgende Stellungnahme:
Im Bereich des Haussees Glocksin ist keine Léschwasserentnahmestelle vorhanden.

Die Gemeinde Neverin hat im Rahmen des abwehrenden Brandschutzes die
Loschwasserversorgung (Grundschutz) sicherzustellen.

Dies ist bei weiteren Planungen zwingend zu beachten.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte (vorbeugender Brandschutz).

Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung.

rag it Neverin
~ = Bau und Ordnung S
é%/ / irabe 36 17039 B
! % Corise
Niestaedt

Sachbearbeiterin Bau und Ordnung

Sprechzeiten

Bankverbindung
Mo. und Mi. geschlossen
Di., Do. und Fr. 08:00 bis 12:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG
Di. 13:00 bis 17:30 Uhr IBAN: DE25 1203 0000 0000 3051 36
Do. 13:00 bis 16:30 Uhr BIC:  BYLADEM1001

Seite 1 von 1

Im Bereich des Haussees ist keine L6schwasserentnahmestelle
vorhanden. Die Gemeinde Neverin hat im Rahmen des abweh-
renden Brandschutzes die L6schwasserversorgung (Grund-
schutz) sicherzustellen.

Dies ist bei der weiteren Planung zwingend zu beachten. Nach
der Anderung des Flachennutzungsplanes (vorbereitende Bau-
leitplanung) folgen der Bebauungsplan und die ErschlieBungs-

planung. Dabei sind die Anforderungen des Brandschutzes si-

cherzustellen.

Der Landkreis MSE hat sich in seiner Stellungnahme dazu nicht
gedaulert.
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Gemeinde Neverin

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
im OT Glocksin, Teilbereich ehemalige Gutsanlage

friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR &8 4 Abs. 1 BauGB
und Abstimmung der Nachbargemeinden gema 8 2 Abs. 2 BauGB
frihzeitige Beteiligung vom 02.01.2019 - 04.02.2019

ABWAGUNGSVORSCHLAG

B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Stadt Neubrandenburg

-

s ol

o

@- NEMBRANDENBURG

St v B e Tt

o

Stadt Newbrardenburg
Der Oberburgermeisler
Stagt Neubranderburg - Fostfach 1103 55 - 17047 Neypranzenburg Fachbereich Stadtplarung, Wortschaft, Bauaufsicit und Kultur
abteiyng: Wartschafd, Stadtentwicklung und Wahnen
Sschbearbeitung; Ju ia Maeitne

Amt Neverin
DorfstraBe 36
17039 Neverin

Mail: julia manthe ncubrandénburg dc
Tel ;0395 5552129
FaK: 0395 555-2962

00142404FE819

Dicrsigehiuc: Rathaus

Zimmer: 204
Datur und Zrichen Inres Sehreibens Unser Zechen: Datur:
16.12.2018, 2.40-ma 31012018

1. ﬂnderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neverin (Ortsteil Glocksin — Teilbereich
Ehemalige Gutsanlage)

hier: Stellungnahme der Stadt Neutrandenburg im Rahmen der Behérden- und TOB-Beteiligung {6 4
Abs. 2 BauGB) zum vorentwurf mit Stand 09.10.2018

Sehr geehrter Herr Diekow,

mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin wird beabsichtigt, die derzeit als
Mischgebiet festgesetzte Fidche in ein aligemeines Wohngebiet umzuwidmen. Seitens der Stadt Neu-
brandenburg bestehen keine Bedenken oder Hinweise zum o, g, Varentwurf.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

4anine kriegicr

itausanschif Banaverbindung: Kantakt
fathous Sgarkasse Neubrandenbirg-Demm.n Tel, 0395 555-0
Fiedrich-Engels- Rirg 53 BL7 150 502 00 BIC: NOLBOEZINES Fax B398 §55-2600

17033 Nevbrarderburg Kanla-Nr, 1 019401 700 1349: DE9115050200730 10401 U0 stadi@neubrandenburg e

wivwneubrzndznburg. e

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 31. Januar 2019
vor.

Es bestehen keine Bedenken oder Hinweise zum Vorentwurf.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Abwaégungsvorschlag

Gemeinde Trollenhagen

N -
Gemeinde Trollenhagen 0 0 0 b 4 5 1 / JAN 1 9
iber Amt Neverin

Dorfstralie 36

17039 Neverin

Gemeinde Neverin
iiber Amt Neverin
Dorfstralle 36
17039 Neverin

Betreff: 1. Anderung Flachennutzungsplan Neverin

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden

Der Vorentwurf zur 0.g. Satzung und der Entwurf zur Begriindung lagen vor.

Wir haben gegen den Entwurf der Satzung und den Entwurf der Begriindung keine Bedenken,

Anregungen und Hinweise

[ 1  Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Datum: 4& ﬂ/a?ﬂ/é

;jz—/’/fz -

Enthaler
Birgermeister

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 16. Januar 2019

vor.

Es bestehen keine Bedenken, Anregungen und Hinweise.
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Abwaégungsvorschlag

Gemeinde Neunkirchen
pHabonc guu 02 012009
2y

Gemeinde Neuenkirchen
liber Amt Neverin
Dorfstrae 36

17039 Neverin

Gemeinde Neverin
Uber Amt Neverin
Dorfstralle 36
17039 Neverin

Betreff: 1. Anderung Flachennutzungsplan Neverin

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden

Der Vorentwurf zur 0.g. Satzung und der Entwurf zur Begriindung lagen vor.

Wir haben gegen den Entwurf der Satzung und den Entwurf der Begriindung keine Bedenken,
Anregungen und Hinweise

[ ]  Wir haben folgende Anregungen, um deren Berlcksichtigung wir bitten:

Datum: 03, (;// QO’/Q

ey
righre

Burgermeister

Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 03. Januar 2019

vor.

Es bestehen keine Bedenken, Anregungen und Hinweise.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP
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Gemeinde Neverin

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
im OT Glocksin, Teilbereich ehemalige Gutsanlage

friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange geméaR &8 4 Abs. 1 BauGB
und Abstimmung der Nachbargemeinden geméaR 8 2 Abs. 2 BauGB
frihzeitige Beteiligung vom 02.01.2019 - 04.02.2019

ABWAGUNGSVORSCHLAG

C. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP April 2019 41 /42



Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Abwaégungsvorschlag

Offentlichkeit

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Gemeinde Neverin, OT Glocksin- Anderung FNP
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Zeichenerklidrung der 1. Anderung

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der e T —

[ n m - m Wehnbaufldchen §5 Abs2 Nr1 BouGB, §1 Absi Nl BauNvoQ
emeinde Neverin im OT Glocksin 2 e eyt
@ Dorfgebiste §5 BauNvo

@ Gewerbegeblete §5 Abs.2 Nr.1 BouGB, §8 BauNVO

-Teilbereich ehemalige Gutsanlage- oo 8o v

Kirchen und kirchlichen Zweckem
diensnde Gebiude u. Einrichtungen

n Soziolen Iwecken disnends Gebduda
und Elnrichtungen

ﬂ Feusrwahr
Autebohn A20 / Zubringer Autobahn §5 Abs.2 Nr.3 BauGH
M Pburbrﬂicha Haup!vnrk_shrsslru?en §5 Abs.2 Nr.3 BauGB
an el Bundes—,Landes— Kreisstrosse
drfliche HouptverkehrsstroBen 85 Abs.2 Nr.3 BauGH
sanasen :%\:ﬂga Wege u. Ortsverbindurgen §5 Abs.2 Nr.3 BauGB
" . - . . . ws Wonder- / Rodwanderwege
Ubersichtsplan zur Abgrenzung des Anderungsbereiches Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan e, stand 01.11.2001 und 15.02.2005) & el 7 Rui- undl Kurectivesd
MaRstab 1:20.000 MaRBstab 1 : 5.000 sl Bohnonlagen I AN
Umgrenzung der Fldchen flr den 85 Abs.2 Nr.3 BouGB
= Luftverkehr
Iwackbasti mmung: @ Uitroleichtflisger
E Fldchen fir VWer— u. Entsergumgsanlagen §5 Abs.2 Nr.4 BouGB
Zwackbeastimmung:
@ Abwasser (R —Regenrlickhaltebecken)
D ‘Wasserwark
O Schieberstation Rehdlpipeling
—<»— Unterirdische Houptversorgungs— und 85 Abs.2 Nr.4 BauGB
Hauptabwasserleitungen
D= I'.':'IIGHunq
FGL - Ferngasleitung
—4p— Oberirdische Houptversorgungsleitungen 85 Abs.2 Mr.4 BouGB
E — Mittelspannungsfreileftung
“ Griinfldchen §5 Abs.2 Nr.5 BouGB
Iweckbestimmung: —
'.‘.,""! Parkanloge ___|:| Hausgarten
Douerkleingdrten ' ﬁ Spielplatz
[ sportplatz 7| Frisdhot
- Wasserfldchan §5 Abs.2 Nr.7 BouGB
Fléchen flr die Landwirtschaft §5 Abs.? Nr.3c BouGB
- Fléchen flir Wald §5 Abs.2 Nr.8b BouGB
Umgrenzumg von Fldchen fUr MaBnahmen §5 Abs.2 Nr.10 BouGB
= zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwick—
lung von Boden, Nalur und Landschaft

.l'_"""] Flagchan flr MNutzungsbeschrinkungen ge=— 85 Abs.2 Nr.6 BouGB
I a a gen schiadliche Umwaelleinwirkungen im Sin—

na des Bundes= |mmissionsschutzgaesetzes

{Gerushsbelasturgen)

ANDERUNGSBEREICHSGRENZEN
- im Norden: durch die Kirche und den Friedhof sowie ein Wohnhaus

A P : . Hinweis:

- imSiden: - durch den Glocksiner Haussee 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin L el o R
- im Nordost.en: durch dgs ehgmallge Gutshaus, die SchlossstralRe und die Kleingartenanlage im OT Glocksin g:uws:;:rmndu+:::3?;'al_n?;;;n;a iﬂ?"érg:é?:?:ﬂaga%una;wgga:‘}‘_\;s::rimu |
- m Westen durCh d|e KreISStrafle K39 T 'Ib . h h I' G t I schaftlich erforderlich sind ,im Uferbarsich ven jaweils 7 m ab BSschungs— |

-lellbereicn ehemalige Gutsaniage- obishanie Wnziidosle: | |
PLANUNGSZIEL MaRstab 1 : 5.000
- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets fiir die Bebauung mit Wohngebéuden und die [NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 85 Ms.é BauGB
Wohnnutzung ‘ b lach, bl

@. Bodendenkmal IEI Einzeldenkmal

RECHTSGRUNDLAGEN -

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechis

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI.

M-V S. 503), Izuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), i in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LBauO M-V
vom 18.04.2006), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106)

- Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) in der Fassung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 8.12 ff.),
zuletzt geandert durch Aitlkel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

@ Naturdenkmel

[CA Boumreine / Allee

Umgrenzung der Fliéchen in denen Eingriffe

£E® ] unzul@ssig %zw. die ncch Landesrecht unmittelbar
geschitz! sind
® geschiiiztes Biotop

Hinweis:Die Dorstellungen tragen nur vorldufigen
Charakter,da noch keine varbindiichen Bictopkar—
tierungen vorliegen.

Die §8§ 20 und 27 LNatG M-V sind enisprechend
Zu beachten.

Umgrenzung der Fldchen mit wosserrechtlichen
Festsetzungen
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung
Trinkwasserschuizzone Il und il

— =~ 0N -
| KENNZEICHNUNGEN §5 AB.3 BouGB j

Die Gesetze und Verordnungen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. x Altlaststandcrte innerhalb von Baufldchen

1 — Gewerbegebiet Brunn/ Sirosse naoch Ganzkow
(Alt81) _
2 - Sportplatz Ganzkow [Altdl und Tankstelle)

1 Altlaststandorte im AuBenbereich

1 — ehem. Deponie Brunn - Roggenhagen/ Kiesgube
Roggenhagen (NBY mbH)
2 —= ehem. Gemeindedeponie Brunn

'SONSTIGES Sir i R |
Verfahrensvermerke r-'1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §5 Als.1 BouGB
el 905 Fldchennutzungsplanes
1. Die Gemeindevertretung hat am .................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder o aveileoenze
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin im OT Glocksin -Teilbereich ehemalige Gutsanlage- beschlossen. zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt NEVERIN Info "Heimat- und —1— Drisducchfahrisgrenzen
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... im amtlichen Mitteilungsblatt NEVERIN Info "Heimat- und Biirgerzeitung" und im Blrgerzeitung" und im Internet unter www.amtneverin.de am ................. ortstiblich bekannt gemacht worden. =
Internet unter www.amtneverin.de ortsiiblich bekannt gemacht. } 7 7 { Fléchen fir Nutzungsbeschrinkungen
Ca_a’ (oingeschrinkte gewerbliche Nutzung /
Geruchsbelastungen)
Neverin, den ... Kartengrundlage
Blrgermeister
NEVEiN, 48N .o e Als Grundlage fir die Darstellung der Planzeichnung dient der Ausschnitt der
analogen Planzeichnung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des
7. Der katastermafige Bestand am ...............c.ccee. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen _ ; “ Y
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Planungsverbandes ”MeCkIenburg Strelitz Ost » 1N der reChtkraﬁlgen Fassung
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V mit Schreiben vom xx.xx.2018 Malstab 1: 1.000 vorliegt Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. vom 01.11.2001 und 15.02.2005.

beteiligt worden.

Neubrandenburg, den ........ccccccvvevveeeee.

Katasteramt
Neverin, den .....ccocevvvvnceeee s
Burgermeister
8. Die Gemeindevertretung hat am .................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemai § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und -n . I
2,84 Abs. 1 und 2 BauGB geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ...................... im amtlichen U be rs I Chts p a n
Mitteilungsblatt NEVERIN Info "Heimat- und Burgerzeitung" und im Internet unter www.amtneverin.de ortsiiblich bekannt oy m oo o, 1 ) T 7 N*\/ =
gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom ................... 7@(”, 5 o ,g;cm‘*:: " “_,' ) s fé\ %: e P
bis....vveiiiiae $\ L ] // TN ’/‘! @ ) 'R\ | ; | LA
L NoHwe Raf = R i N L hA i
~ s _,w_’\ \ Q\j_ . & )
Neverin, den ........cc.ccoovvenenn. R / ' \ [ ) /Jj i )
Burgermeister gty .
Mag{q__l efienhohl [l+68:¢ )
.." 5 "z - <:"f|
NEVEHN, QON oo 9. Die Gemeindevertretung hatam .................. die 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin OT Glocksin Lutsentiof )
Biirgermeister -Teilbereich ehemalige Gutsanlage- ,bestehend aus der Planzeichnung als Satzung geman § 6 BauGB beschlossen. : i P 1F
Die Begriindung zum Flachennutzungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt. ‘ i
4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher sind am ....................... gemal § 4 Abs. 1 BauGB : -

i PN L
unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

s Nz ircheny, %=
= BB i
2 ;"‘l‘hlerjfe /F{ R

Neverin,den .......cccooovvevveeeeee. e,
Blrgermeister
NEVEIIN, QBN oo 10. Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
Birgermeister e JAZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden
beachtet. Der Flachennutzungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Feststellung sowie der beigefugten Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung Uber die Berlicksichtigung der Quelle: GAIA M-V, Stand 2017
Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.
5. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ...................cc.c..... gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Die
von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind am ...........cccceeenee. zur Abgabe einer

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

1. Anderung des
NOVEIR, GO v Rirgermaisior Flachennutzun gsp lanes
Vv den der Gemeinde Neverin im OT

Bilrgermeister 11. Der Feststellungsbeschluss iber die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin im OT Glocksin
-Teilbereich ehemalige Gutsanlage- sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann -
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ durch Verdffentlichung im G I oc ks I n
amtlichen Mitteilungsblatt NEVERIN Info "Heimat- und Birgerzeitung" und im Internet unter www.amtneverin.de ortstblich
6. Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin im OT Glocksin -Teilbereich ehemalige 't;ekannt Qer:n?Cht Wcz‘rden.,l/rlw der ?eganztl;“aChung ist auf difedGe:t:nim?Cthng(ggrz\{:”etsu;QSVBon \éeg)ahrens'g%d
Gutsanlage-, die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene ormvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen un au sowie - 1 1 1 -
Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am ......................... gebilligt und haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Tel I be re 1 c h e he mal Ige G Utsa n Iage
der Zeitvom ................... bis einschlieRlich ......................... wahrend folgender Zeiten &ffentlich ausgelegen. Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Montag: 8:30 - 12:00 Uhr
Dienstag:  8:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr Die Satzung ist mit Ablauf des .................. in Kraft getreten.
Mittwoch:  8:30 - 12:00 Uhr
Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag: 8:30 - 12:00 Uhr
Neverin, den oo lutz braun, architekt + stadtplaner

Burgermeister stadtbau.architekten.nb Stand: 06.03.2019




Gemeinde Neverin 1. Anderung Fldchennutzungsplan

Gemeinde Neverin

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Neverin im OT Glocksin
-Teilbereich ehemalige Gutsanlage-

I §a3 /

Ausschnitt der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz Ost”,
vom 1.11.2001 und 15.02.2005

ENTWURF
Begriindung

Stand: 02.04.2019

Entwurf 1/13



Gemeinde Neverin 1. Anderung Flachennutzungsplan

1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Neverin OT Glocksin
-Teilbereich ehemalige Gutsanlage-

Trager des Planverfahrens: Gemeinde Neverin

vertreten durch
der Blurgermeister, Herr Hesse

Uber Amt Neverin

Dorfstral3e 36
17039 Neverin

Bauleitplanung, Bauverwaltung
Frau Brinckmann

Tel. : 039608 2510
Email: s.brinckmann@amtneverin.de
Stadtebauliche Planung: stadtbau.architekten™

Lutz Braun - Architekt und Stadtplaner
Johannesstral3e 1
17034 Neubrandenburg

Tel.: 0395/36 317152
Fax: 0395 /369 499-19

Herr Braun, Herr Mdller
braun@stadtbauarchitekten-nb.de

Griinordnungsplaner: Kunhart Freiraumplanung

Gerichtsstral’e 3
17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 /422 51 10
Fax: 0395 /422 51 10

Kerstin Manthey-Kunhart
Email: kunhart@gmx.net

Datum: 02. April 2019
Stand: Entwurf
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Begriindung

1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Neverin im OT Glocksin

-Teilbereich ehemalige Gutsanlage-
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Gemeinde Neverin 1. Anderung Flachennutzungsplan
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Gemeinde Neverin 1. Anderung Flachennutzungsplan

1. Allgemeines
1.1 Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Planungsanlass flr die Aufstellung der Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemein-
de Neverin (im Ortsteil Glocksin) ist die Absicht der Gemeinde, die Flache am Gutshaus,
die ehemals mit Wirtschaftsgebduden bebaut war, flir eine Bebauung mit einer Durchmi-
schung aus Wohnen, nicht stérendem Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu ent-
wickeln.

Ziel der Planung ist es, daflir die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Stufe des
Flachennutzungsplanes zu schaffen.

Die Gemeinde hat die Entwicklung fiir diesen Bereich im Ortsteil Glocksin neu bestimmt.

Zunachst wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin in ihrer Sitzung am
16.09.2015 auf der Grundlage des § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22
Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08 fir das Gebiet ,Ehemalige Gutsanlage” be-
schlossen. Der Beschluss wurde ortsliblich im amtlichen Mitteilungsblatt ,Neverin INFO,
Heimat- und Birgerzeitung” Nr. 09/15 vom November 2015 bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 14.11.2018 die
Einleitung des Planverfahrens der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage” der Gemeinde Neverin
(im Ortsteil Glocksin) nach &8 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde ortslblich im amtlichen Mitteilungsblatt ,,Neverin INFO, Heimat- und
Blrgerzeitung” Nr. ...... /18 vom ..... 12.2018 bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung erfolgte im Internet auf der Homepage des Amtes Neverin unter dem
Pfad https://amtneverin.de/unsere-gemeinden/gemeinde-neverin/bekanntmachungen.

1.2 Kartengrundlage

Als Grundlage fir die Darstellung der Planzeichnung dient der Ausschnitt der analogen
Planzeichnung des Fldchennutzungsplanes ,Gemeinsamer Fldchennutzungsplan des Pla-
nungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz Ost”, in der Planfassung vom 01.11.2001 und
15.02.2005.

1.3 Rechtsgrundlagen
Grundlagen der 1. Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geadndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Hauptsatzung der Gemeinde Neverin, beschlossen am 26.03.2014; in Kraft getreten
am 10.05.2014 Veréffentlicht am 09.05.2014

Die Gesetze und Verordnungen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtil-
tigen Fassung.

1.4 Bestandteile der Anderungsdarstellung
Die Planzeichnung der Darstellung der 1. Anderung besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung der Anderungsdarstellung mit Planteil im Mal3stab 1:20.000
(Ubersichtsplan zur Abgrenzung des Anderungsbereiches), 1:5.000 (Darstel-
lung im wirksamen Flachennutzungsplan) sowie 1:5.000 (Darstellung der 1.
Anderung) mit Zeichenerklarung

- Teil B: Textliche Begriindung.

Der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese Begriindung beigefligt, in der Zie-
le, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Anderung dargelegt werden.

1.5 Geltungsbereich

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

Begrenzt wird der rdaumliche Geltungsbereich wie folgt:

im Norden: durch die Kirche und den Friedhof sowie ein Wohnhaus

im Siden: durch den Glocksiner Haussee

im Nordosten: durch das ehemalige Gutshaus, die SchlossstraRe und die Kleingarten-
anlage

im Westen: durch die KreisstralRe K39

GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst etwa eine Fldache von ca. 3 ha.
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2. Lage und Darstellung des Anderungsbereiches
2.1 Lage der Gemeinde im Raum

Glocksin befindet sich ca. 1 km sldlich des Hauptortes und des Amtssitzes Neverin in
landschaftlich exponierter Lage inmitten der Hochfldiche des Werders, norddstlich der
Kreisstadt Neubrandenburg.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die KreisstraBe K39, die zugleich auch Teil der
Dorfstral3e ist.

In der Gemeinde Neverin leben gegenwartig 1.033 Einwohner, davon 190 im Ortsteil
Glocksin. Der Ortsteil ist vorrangig ein Wohnstandort mit weiterem Wachstumspotential.

Im Hauptort Neverin befinden sich Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Die meisten
Arbeitsplatze der Bewohner befinden sich in Neubrandenburg bzw. auRerhalb der Gemein-
de, die StralRen sind fir den Pendlerverkehr entsprechend ausgebaut.

Die Entfernung zur Kreisstadt Neubrandenburg betrdgt ca. 10 km, nach Friedland sind es
15 km. Glocksin liegt nahe der Autobahn A20. Die ndchsten Anschlussstellen sind 8 bzw.
9 km entfernt.

2.2 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich sldlich des Dorfzentrums von Glocksin.

Es liegt zwischen der Ortsmitte und dem See (mit Naherholungsnutzung) und umfasst das
sanierte Gutshaus (Mehrfamilienhaus), sowie sldlich daran angrenzende unbebaute Fl&-
chen.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die bisher als ge-
mischte Bauflache dargestellte Flache.
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3. Ausgangslage und Planungsabsicht

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Neverin verfligt seit dem 05.09.2005 (iber einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan.

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz — Ost” mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Fldchennutzungsplan aufgestellt; der Flachen-
nutzungsplan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Der Planungsverband wurde danach
aufgeldst; die Planungshoheit ging wieder auf die Gemeinde Neverin Uber.

Die Flachen des betreffenden Gebietes sind im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Neverin als ,gemischte Baufldchen” dargestellt.

Gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fldachennutzungsplan zu entwi-
ckeln (Entwicklungsgebot).

Die Gemeinde beabsichtigt parallel zu dieser Anderung mit einem Satzungsverfahren Gber
den Bebauungsplan Nr. 8 ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO M-V) zu entwickeln.

Es ist somit festzustellen, dass die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Neverin OT Glocksin derzeit nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln ist.

Um dem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, hat die Gemeinde am 14.11.2018 ein
entsprechendes Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Sie nutzt damit die Mdglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist mit Stellungnahme vom 23.02.2018
darauf hin, ,... dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonderheit des Ent-
wicklungsgebots ist. Soll von der Mdéglichkeit des 8 8 Abs. Satz 2 BauGB Gebrauch ge-
macht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der B-Plan aus
den klinftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im Ergebnis
muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden.”

Gemeindliche Zielsetzung

Die Gemeinde Neverin, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, plant die stddtebauliche
Entwicklung eines ca. 3 ha groRen innerdrtlichen Areals im Ortsteil Glocksin. Nach Be-
rdumung der ehemals devastierten Flachen, die bereits erfolgt ist, soll eine Wohnbaufldche
entwickelt werden.

Die stadtebauliche Berlicksichtigung des vorhandenen Gutshauses, der Kirche und des
angrenzenden Sees fliet in die Planung mit ein. Die landschaftliche Eingliederung wird
ebenfalls beachtet. Das erfolgt prazisierend im Bebauungsplanverfahren.

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhédngen zur Ent-
wicklung des gesamten Gemeindegebietes auseinandergesetzt. Es sind gegenwartig keine
weiteren fldchenrelevanten Planungen zu sehen. Im Ort Neverin sind alle Baustandorte
genutzt. Mit dieser Planung wird fiir beide Ortsteile der einzige Standort fir Wohnungsbau
entwickelt und eine angemessene Reserve geschaffen.

Mit der Planung sind folgende Ziele verbunden:

- Ortsrandgestaltung des Ortes Glocksin
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- Wiederbelebung ehemals bebauter Flachen/ Nutzung einer Brachflache im stadtebauli-
chen Sinne

- Einbeziehung des ehemaligen Gutshauses in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

Im glltigen Flachennutzungsplan wird der Planbereich als gemischte Baufldche dargestellt.
Der nérdliche Teil beinhaltet das ehemalige Gutshaus, heute ein Mehrfamilienhaus. Fur
den sidlichen Teil hat die Gemeinde die Nutzung prézisiert und hat dafiir ein umfangrei-
ches Verfahren zur Konzeptentwicklung durchgefiihrt, u.a. 2016/17 mit einem Wettbe-
werbsverfahren und Blrgerbeteiligung.

Vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Es ist umgeben von unterschiedlichen Nut-
zungen. Im Norden befinden sich die Kirche mit dem Friedhof und dem alten Dorf mit
Wohnnutzung. Das sanierte Gutshaus im Osten beherbergt ebenfalls Wohnnutzung. Das
Plangebiet selbst ist eine ehemalige Gutsanlage, die bis vor kurzem noch mit Wirtschafts-
gebduden bebaut war (Abriss infolge sehr schlechtem baulichen Zustand).

Durch die Vornutzung des Grundstlickes stellt sich der Bestand folgendermalden dar:
- ehemaliges Gutshaus, jetzt Mehrfamilienhaus

- Teil des Kellers des abgerissenen Gutsspeichers ist zu einem Fledermausquartier umge-
baut worden, dazu gehdért auch die Feldsteinmauer.

- auf einem Halbstamm eines Spitzahorns auf der Nordost-Rampe des Fledermausquar-
tiers ist ein Schwalbenhaus mit 40 Kunstnestern installiert

- Wildrasenfldche mit einem teilweise alten Baumbestand (ehemaliger Gutshof)

Landywi haftlict Eliel El ek 115/4)
- Geholzbiotop (Flurstiicke 114/13, 111/3)

4. Anlass und Ziele des Anderungsverfahrens

Ziel der Gemeinde ist die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Darstellung der Nutzung im Plangebiet als Wohnbauflache, sowie die Berlicksichtigung
umweltschitzender Belange. Daher ist wie oben ausgefiihrt die Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig geworden. Er wird dem gemeindlichen Entwicklungsziel ange-
passt.

Die ErschlieBung ist gesichert. Sie erfolgt tiber die Kreisstral’e K39.

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen sowie die daflir notwendigen Fldchen werden im auf-
zustellenden Bebauungsplan festgesetzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren,
inwieweit Einwirkungen auf die Schutzgliter bestehen.

Im Rahmen der weiteren Standortpriifung ergaben sich keine Planungs- bzw. Standortal-
ternativen.

Da mit der neuen Darstellung der Flache als Wohnbaufldche eine Abrundung des Ortsge-
bietes einhergeht, ist diese Planung mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
vereinbar.
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5. Einordnung in tibergeordnete Planungen
5.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V trat mit Datum vom 09. Juni 2016
in Kraft.

Im LEP M-V werden die Fldchen um Neverin als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft darge-
stellt.

5.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mecklenburgische Seenplatte

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaélR 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platte vom 15.07.2011 wird folgendes ausgefihrt:

Programmsatz 4.1(2): Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Er-
neuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen einzurdaumen.

Programmsatz 4.1(3): Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsa-
mer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an
die Ressourcen schonende Okologische Bauweise, insbesondere unter Berlicksichtigung
der Mdéglichkeiten zur Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und
der Nutzung regenerativer Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung unter-
schiedlicher Raumnutzungsanspriiche sollen stérende Immissionen vermieden werden.

5.3 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Eine Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte wurde eingeholt. Sie liegt mit Datum vom 15.01.2019 vor. Danach entspricht
die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung.

6. Umweltbelange

Die Beschreibung der Schutzgtiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen der Planun-
gen auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Teil Il Um-
weltbericht im Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Neverin
~ehemalige Gutsanlage”) ausflihrlich beschrieben und an dieser Stelle wird darauf verwie-
sen.

Dort heil3t es u.a.:

LUntersuchungen zum Umweltbericht haben ergeben, dass von der Anderung keine Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung betroffen sein werden. Daher werden die
vorgefundenen Biotoptypen als Grundlage zur Bewertung des Eingriffes und zur Ermittlung
multifunktional wirkender KompensationsmalRnahmen dienen. Eine additive Ermittlung von
Eingriff und KompensationsmaflRnahmen bezogen auf andere Schutzglter wird im Allge-
meinen nicht erforderlich sein. Rechtsverbindliche Festsetzungen zur Minimierung, zum
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Ausgleich oder zum Ersatz von Beeintrachtigungen sollen die Bebauungspldane und andere
stiddtebauliche Satzungen treffen. Der in diesem Zusammenhang ermittelte Kompensati-
onsbedarf sollte priméar mit folgenden MalRnahmen gedeckt werden.”

Die Eingriffsregelung ist auf der nachsten Planungsebene abzuarbeiten.

7. ErschlieBung und Medien
7.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Die KreisstraRe 39 verlduft unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Die ErschlieBung
fdr den stdlichen Teil der Bauflache wird Uber diese Stral3e erfolgen. Eine Anbindung Uber
die Schlof3stral3e soll fir den nérdlichen Teil beibehalten werden.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die innere ErschlieBung soll tGber Anliegerstral3en erfolgen.

Die Feuerwehrzufahrten erfolgen lGber die Kreisstral3e.

7.2 Medien

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsétzlich an. Dazu sind im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes prazisere Angaben enthalten.

8. Aussagen zu den Immissionen

Gesetzlich nicht zuldssige umweltrelevante Umwelteinfliisse gehen von den geplanten
baulichen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerduschen und Geruchsstoffen nicht
aus.

Es sind keine erheblichen Geruchsbelastigungen zu erwarten.

Larmimmissionen sind nicht zu erwarten. Die Lage der Wohngebdude wird durch den
Festsetzungskatalog im Bebauungsplan definiert, so dass damit auch der Abstand zur
KreisstralRe bestimmt ist.

9. Hinweise

Bodendenkmale

Im Anderungsbereich sind Boden- und Baudenkmale vorhanden. Diese sind in dem nach-
folgenden Kartenausschnitt erkennbar.

Es gelten die denkmalrechtlichen Regelungen.
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Gemeinde Neverin OT Glocksin

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin im OT Glocksin -Teilbereich ehemalige Gutsanlage-

Anlage fiir die Entwurfs- und Offenlegung gem. 8 3 (2) und 8 4 (2) BauGB - Verfligbhare Arten umweltbezogener Informationen

Die Informationen sind grundlegend den Stellungnahmen der Fachbehdrden auf Grundlage der ihnen zugesandten Unterlagen ,2018-11-

05 FNP_1Anderung Neverin Vorentwurf” bestehend aus Planteil | und Begrindung sowie dem Teil Il Umweltbericht zu o.g. Bebauungsplan

entnommen.

Schutzgiiter Folgende Verfiligbare Unterlagen Stellungnahmen Gutachten

(8 1 Abs. 6 wesentliche Bestandsaufnahmen

Nr. 7 BauGB) | Auswirkungen der

Planung

Mensch - Immissionen - DIN 18005 Stellungnahme des Staatlichen Amts fur Landwirtschaft und s. Punkt 2.2.1 ff.
- Zustandsanalyse Umwelt vom 06.03.2018 mit folgenden Aussagen: des Umweltberichts
- Bundes- - Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Ldrmschutz, und Begriindung S.

Immissionsschutzgesetz

Abfall- und Kreislaufwirtschaft bestehen keine Einwéande.

Das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V gibt keine
Stellungnahme ab.

Die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises MSE,
gibt keine Stellungnahme ab.

Stellungnahme des Landkreises MSE, untere
Brandschutzbehérde vom 23.02.2018 mit folgenden
Aussagen:

- Der vorhandene Steg am Haussee ist nicht mit Fahrzeugen
der Feuerwehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar.
Die Entnahmestelle flr L6schwasser muss dem Stand der
Technik entsprechen, dazu ist eine Zufahrt mit befestigten
Aufstell- und Bewegungsflachen notwendig, die Saugstelle
ist analog DIN 14210 herzustellen.

- Auf die notwendige Verbindung des Baugrundstiickes mit
einer 6ffentlichen Verkehrsfliche zur Erfiillung des § 4
LBauO MN wird hingewiesen.

23

s. Begriindung S.
21-22




Tiere und
Pflanzen

Gebdudeneubau,
Nutzungen,
Eingriffe und deren
Auswirkungen

- Zustandsanalyse

- Umweltbericht

- Naturschutzausflihrungsges
etz M-V

Stellungnahme des Landkreises MSE, untere
Naturschutzbehérde vom 23.02.2018 mit folgenden
Aussagen:

In der Gemarkung Glocksin, Flur 1, Flurstiick 114/12
befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop (Nr. 1.4.4.1.
Roéhrichtbestdande und Riede; naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder), welches nicht unter Punkt 3.3 (Seite 12/26) der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ehemalige
Gutsanlage" erfasst wurde. Ich bitte dies, bei der weiteren
Planung und Uberarbeitung zu berticksichtigen.
Artenschutz:

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde der
gesetzliche Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
berlicksichtigt. Die im Teil B unter dem Punkt 1.4.1
festgeschriebenen MalRnahmen sind entsprechend
umzusetzen (Erhalt Eiskeller, Findlingsmauer und
Artenschutzhaus, Kartierung von Reptilien und Amphibien
vor Baubeginn).

Gehodlzschutz:

Die im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches, nahe dem
Seeufer und der Kreisstral3e befindlichen nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschlitzten Bdume sind
Bestandteil nach 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschtzter Biotope.

Sollte die Fallung eines nicht zum Erhalt festgesetzten
gesetzlich geschitzten Baumes erforderlich werden ist ein
Antrag auf Féllgenehmigung an die untere
Naturschutzbehérde zu stellen.

Der Ersatz richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass.

Fir den mit o.g. Bebauungsplan verbundenen Eingriff in
Natur und Landschaft ist eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung mit Vorschlagen flir geeignete
AusgleichsmalRnahmen zu tbergeben (8 17 Abs. 4
BNatSchG).

Als fachliche Grundlage dafir sind die ,,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (HzE) in Mecklenburg-Vorpommern,
Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999, Heft 3 anzuwenden.

Die tatsachliche und rechtliche Verfligbarkeit der fir den

s. Punkt 2.2.1 des
Umweltberichts und
Begriindung S. 30
sowie Planteil |




Ausgleich und den Ersatz bendétigten Flachen ist
nachzuweisen.

Bei der Erforderlichkeit externer AusgleichsmalRnahmen Ist
die Flache mit katastermaRiger Bezeichnung als Hinweis auf
dem Plan aufzunehmen. Ggf. ist ein Lageplan hierzu in der
Begriindung zu erganzen.

Eine abschlieRende Priifung kann erst nach Vorlage der
vollstdndigen Unterlagen erfolgen.

Stellungnahme des Staatlichen Amts fiir Landwirtschaft und

Umwelt vom 06.03.2018 mit folgenden Aussagen:

- Das Vorhaben wurde im Rahmen der Zustandigkeit der
Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden des Staatlichen
Amtes flr Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Mecklenburgische Seenplatte gepriift. Es berlihrt weder ein
meiner Zustandigkeit unterliegenden Gewasser noch liegt
es innerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes.

Stellungnahme des Forstamtes Neubrandenburg vom

07.02.2018 mit folgenden Aussagen:

- Nach Prifung der eingereichten Unterlagen verlauft der
Geltungsbereich fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr.8 ,Ehemalige Gutsanlage Glocksin”, der Gemeinde
Neverin, in keiner direkten bzw. unweiten Nachbarschaft
von Waldflachen.

Eine nachteilige Waldbetroffenheit ist durch die Planung
somit nicht erkennbar.

- Trotzdem weise ich vorsorglich darauf hin, dass
grundsétzlich bei allen angedachten Flachennutzungen in
Form von Bauvorhaben zu beachten ist, dass zur Sicherung
vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand der im 8§20 LWaldG M-V gesetzlich
vorgeschriebene Mindestwaldabstand von 30 Metern bei
der Errichtung baulicher Anlagen zum Waid (Trauf)
einzuhalten ist. Diese Vorgabe gilt ebenfalls flir vorhandene
Erstaufforstungsflachen.

Das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Geologie M-V
(LUNG) gibt keine Stellungnahme ab.




Boden

- Versiegelung
- Verdichtung
- Verschmutzung

LINFOS
Bundesbodenschutzgesetz
Landesbodenschutzgesetz
Bundes-Boden- und
Altlastenschutzgesetz
Kreislaufwirtschaftsgesetz

Stellungnahme des Staatlichen Amts fiir Landwirtschaft und

Umwelt vom 06.03.2018 mit folgenden Aussagen:

- Das Vorhaben wurde im Rahmen der Zustandigkeit der
Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden des Staatlichen
Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Mecklenburgische Seenplatte geprtift. Es bertihrt weder ein
meiner Zustandigkeit unterliegenden Gewasser noch liegt
es innerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes.

Stellungnahme des Landkreises MSE, untere Bodenschutz vom

23.02.2018 mit folgenden Aussagen:

- Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Abbruch-
und BaumalRnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt
einer zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage
zuzuflhren ist. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmdill oder
hausmdllahnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist
untersagt (8 18 Abf\/VG M-V).

- Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten
ist eine Uberprifung auf das Vorhandensein asbesthaltiger
Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch,
Transport und bei Ablagerung von Zementasbest-
bestandteilen (Abf.Schl.Nr. 170105) sind die Forderungen
der TRGS 519 strikt einzuhalten.

- Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine
schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden
und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten
werden. Die Zielsetzungen und Grundsédtze des BBodSchG
und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu
bertcksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden
Prozessen wie z.B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen
Bodenverdanderungen zu treffen. Bodenverdichtungen,
Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu
vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige
Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen
Flachenverbrauch zu erhalten.

- Soweit im Rahmen der BaumalRnahmen Uberschussbdden
anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstlick auf- oder
eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-

s. Punkt 2.2.1 ff.

des Umweltberichts
und Begriindung S.
29 ff. und Planteil |




Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
berticksichtigen.

- Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz-

und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders
hingewiesen.

- Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen

Bodenverdnderungen (z. B. abartiger, muffiger Geruch,
anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt
verunreinigter Fllssigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdérde im
Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.

- Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat
entsprechend den Vorschriften des KrwG und des AbfWG
M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Geologie M-V
(LUNG) gibt keine Stellungnahme ab.

Wasser

- Stérung des
Grundwasserhausha
Its

LINFOS

Zustandsanalyse
Wassergesetz M-V

Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

EG- Wasserrahmenrichtlinie
(EG-WRRL)

Stellungnahme des Landkreises MSE, untere Wasserbehérde

vom 23.02.2018 mit folgenden Aussagen:

- Es wird darauf hingewiesen, dass die Versorgung mit
Trinkwasser und die Entsorgung des hauslichen Abwassers
zentral erfolgen.

- Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen ( § 55 WHG).

- Im weiteren Planungsverlauf sollte die Entsorgung des
unbelasteten Niederschlagswassers unter Beachtung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens geregelt werden. Sollte
die Gemeinde/Stadt eine genehmigungsfreie Versickerung
gemdl § 32 Abs. 4 LWaG M-V gestatten, ist daflr

s. Punkt 2.2.1 ff.
des Umweltberichts
und Begriindung S.
19- 20




aullerhalb von Wasserschutzgebieten keine
wasserbehdérdliche Erlaubnis erforderlich.

- Sollte eine Versickerung mittels technische Einrichtungen
(wie Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane usw.)
oder eine Einleitung in ein
Oberflachengewadsser/Grundwasser erforderlich sein, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK
Mecklenburgische Seenplatte als zustdndige
Wasserbehoérde zu beantragen. Mit dem Antrag sind die
erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung
einzureichen (Baubeschreibung der Anlage,
Bemessungsunterlagen usw.).

Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbands ,Untere
Tollense/Mittlere Peene” vom 05.03.2018 mit folgenden
Aussagen:

- seitens des Verbandes werden zur genannten
BaumafRnahme keine Hinweise gegeben bzw. Forderungen
erhoben, da im unmittelbaren Planungsgebiet gem.
beigefligtem Lageplan keine Gewdsser Il. Ordnung
vorhanden sind.

Stellungnahme des Staatlichen Amts flir Landwirtschaft und

Umwelt vom 06.03.2018 mit folgenden Aussagen:

- Das Vorhaben wurde im Rahmen der Zustandigkeit der
Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden des Staatlichen
Amtes flr Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Mecklenburgische Seenplatte geprtift. Es berlihrt weder ein
meiner Zustandigkeit unterliegenden Gewasser noch liegt
es innerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes.

Das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Geologie M-V
(LUNG) gibt keine Stellungnahme ab.

Klima und Luft | - keine - Zustandsanalyse Keine relevanten Stellungnahmen erhalten. s. Punkt 2.2.1 Seite
17 ff. des
Umweltberichts

Landschaft und | - Bestandsgebaude - Zustandsanalyse Keine relevanten Stellungnahmen erhalten. s. Punkt 2.2.1 ff.

Ortsbild und des Umweltberichts

Gebdudeneubauten




Kultur- und
sonstige
Sachglter

- Beeintrachtigung

des
Landschaftsbilds
Beeintrachtigung
von
Bodendenkmalen
Beeintrachtigung
von
Einzeldenkmalern

- Denkmalschutzgesetz M-V
- Denkmalliste M-V

- Umweltbericht

Stellungnahme des Landkreises MSE, untere Denkmalbehdrde
vom 23.02.2018 mit folgenden Aussagen:

Aus denkmalrechtlicher Sicht wird vorsorglich darauf
aufmerksam gemacht, dass sich an der Peripherie des o. g.
Plangebietes gemalR der Denkmalliste des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte folgende Baudenkmale
befinden:

Gutshaus

Kirche

Feldsteintrockenmauer

Diese sollten nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen werden, punktuell mit ,,D” zu

kennzeichnen, in der Planzeichenerklarung zu erldutern und
in der Begriindung zu nennen.

Weiterhin sind in die Begriindung und den Textteil B
folgende Absétze einzufligen:

»~An der Peripherie des Geltungsbereiches der Satzung sind
Baudenkmale bekannt. Eigentlimer, Besitzer und
Unterhaltungspflichtige von Denkmalen sind geméaR & 6
DSchG M-V grundséatzlich verpflichtet, diese im Rahmen
des Zumutbaren denkmalgerecht instand zu setzen, zu
erhalten und pfleglich zu behandeln. Alla Veranderungen
am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrdachtigt ist, sind
genehmigungspflichtig. Gemal 8 7Abs. 1 DSchG M-V ist
die untere Denkmalschutzbehdérde bzw. gemal 8 7 Abs. 6
DSchG M-V die zustdndige Behdérde Genehmigungsbehdérde.
Im Bereich des Oo g. Vorhabens sind Bodendenkmale
bekannt, welche gemal3 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan zu Gibernehmen, mit der

punktuellen ,,Kennzeichnung ,,BD” zu versehen und in der
Planzeichenerkldrung zu erldutern sind (Denkmale nach
Landesrecht).

Dabei ist insbesondere die flachige Ausdehnung der
Bodendenkmale gemaf beiliegender Karte in der
Planzeichnung darzustellen. Dazu sind folgende
Informationen in den Textteil B sowie in die Begriindung
einzuarbeiten:

,Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen ,,BD") kennzeichnet
Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung nach

s. Punkt 2.2.1 ff.
des Umweltberichts
und Begriindung S.
28 ff.

sowie Planteil |




§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MalRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 (5) DSchG-M).
Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.
Hinweise:
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des 8 11 DSchG M-\/. In
diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdérde unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt flinf Tage nach Zugang der Anzeige.

Das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V gibt keine
Stellungnahme ab.

LINFOS light, - Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal Umwelt M-V
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