Amt Neverin
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde: Gemeinde Neverin

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO-35-B0O-2019-332
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 12.02.2019 _

Fachbereich Bau und Ordnung \Verfasser: Alexander Diekow

Satzung uber uber den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 9
"Wohnanlage am See Neverin" der Gemeinde Neverin -
1. Abwagungsbeschluss

2. Beschluss zum Entwurf und uber die Auslegung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin Entscheidung

Sachverhalt:
Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 9 wurde am 09.03.2016
durch Beschluss eingeleitet.

Die Gemeindevertretung Neverin hat am 10.05.2017 den Vorentwurf (Stand: April 2017)
gebilligt und zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

- Die Behérden wurden mit Schreiben vom 07.06.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

- Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Einwohnerversammlung am
18.07.2017 und durch Auslegung vom 28.06.2017-31.07.2017.

Mit Schreiben vom 07.Juli 2017 liegt die landesplanerische Stellungnahme vor; das
Vorhaben entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen.

Der unter Bertcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen erarbeitete Planentwurf
sowie der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag sind durch die Gemeindevertretung zu billigen und zur 6ffentlichen Auslegung
zu bestimmen. Die Behérden und ToB-Beteiligung ist durchzufiihren.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlief3t:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB
wurden gepruft und deren Behandlung entsprechen den jeweiligen Empfehlungen in
der Abwagungstabelle (siehe Anlagen 1 + 2) beschlossen.

Die Ergebnisse sind im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens zu
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bertcksichtigen. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind Gber
das Ergebnis der Abwagung zu benachrichtigen

2. Der unter Berticksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen erarbeitete
Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnanlage am See
Neverin“ sowie der Entwurf der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht und
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden in der vorliegenden Fassung (Stand:
Januar 2019) gebilligt.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnanlage am See
Neverin“ sowie der Entwurf der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht und
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind 6ffentlich auszulegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt
zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt
bleiben kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind zu
beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung zu unterrichten (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen:

Ja

X | Nein Kosten werden vom Vorhabentrager ibernommen

Anlagen: i
Anlage 1 - Abwagung Ubersicht_Januar 2019

Anlage 2 - Abwagungstabelle_Januar 2019
Anlage 3 - Plan Entwurf_Januar 2019
Anlage 4 - Begriindung Entwurf Januar 2019
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Gemeinde Neverin
VB-Plan Wohnanlage am See Neverin

Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr.9 ,,Wohnanlage am See Neverin“

- ABWAGUNG -

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr.9 wurde am 09.03.2016
durch Beschluss eingeleitet.
Die Gemeindevertretung Neverin hat am 10.05.2017 den Vorentwurf (Stand: April 2017)
gebilligt und zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmit.
o Die Behorden wurden mit Schreiben vom 07.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
e Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Einwohnerversammlung am
18.07.2017 und durch Auslegung vom 28.06.2017-31.07.2017.

Mit Schreiben vom 07.Juli 2017 liegt die landesplanerische Stellungnahme vor, das Vorhaben
entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen.

1. Ubersicht uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf vom April 2017

Lfd. |Behorden / Nachbargemeinden Eingang Datum keine Anmerkungen /
Nr. Stellung- Stellung- Einwande | Abwagung
nahmen nahmen erforderlich
Behdrden
1. LA fur innere Verwaltung 09.06.2017 09.06.2017 X* -
2. E.DIS AG 12.06.2017 12.06.2017 weiter geleitet
3. LA f AuTdPBK 22.06.2017 22.06.2017 X*
4. StraRenbauamt Neustrelitz 27.06.2017 23.06.2017 X -
5. Bergamt Stralsund 29.06.2017 28.06.2017 X -
6. WBYV Untere Tollense, Mittlere Peene | 05.07.2017 03.07.2017 X -
7. LA f. StraBenbau u. Verkehr 11.07.2017 11.07.2017 X -
8. StALU MS 12.07.2017 12.07.2017 X -
9. Flughafen Nbg. 24.07.2017 20.07.2017 X -
10. | Handwerkskammer 26.07.2017 24.07.2017 X -
11. |Landkreis MSE 01.08.2017 27.07.2017 - X
12. | Forstamt Nbg. 16.08.2017 11.07.2017 - X
Nachbargemeinden
1. Gemeinde Neuenkirchen 19.06.2017 19.06.2017 X -
2. Gemeinde Sponholz 19.06.2017 19.06.2017 X -
3. Gemeinde Trollenhagen 19.06.2017 19.06.2017 X -
4, Gemeinde Staven 19.06.2017 19.06.2017 X -
5. Stadt Neubrandenburg 14.07.2017 11.07.2017 X -
Birger
keine
X* allgemeine Hinweise, die Hinweise werden beachtet
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Gemeinde Neverin

VB-Plan Wohnanlage am See Neverin

Folgende Behdrden wurden zur Stellungnahme aufgefordert und haben sich nicht geauf3ert

bzw. geben keine Stellungnahme ab:

LA fir Kultur und Denkmalpflege
LUNG

Telekom

BAIUDBW

TLG IHK

BBL

Ministerium fir Wirtschaft bau und Tourismus
50hertz

WBYV Obere Havel obere Tollense
Stadtwerke

Wetterdienst

Katholische Kirche

OMG

Die Gemeinde Neverin geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

2. Abwéagung

Die eingegangenen Stellungnahmen werden wie folgt abgewogen (siehe Anhang Tabellen)
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GEMEINDE NEVERIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Vorhabenbezogener B-Plan
Nr. 9 "Wohnanlage am See"

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neuekanntmachung

»"Geltungsbereich

vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634) sowie des § 86 der landesbauordnung (LBauO der Satzung
M-V) vom ....cccceevuenen. wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Neverin
VoM . folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.09

"Wohnanlage am See Neverin", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil
B erlassen:

Kartengrundlage:
Lage- und Héhenplan vom 17.09.2018, Vermessungs-
btiro Rainer Lessner, Schwedenstr. 21, 17033 Nbg.
Lagebezug: ETRS 89
Hohenbezug: DHHN 92

Wohngebéude o |
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Gemarkung Neverin
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Gemarkung Neverin
Flur 2
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PLANZEICHNUNG (Teil A)

PLANZEICHENERKLARUNG
Planfestsetzungen

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNvVO

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 23 Abs.1 u. 3 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
GR 340 m? Grundflache mit Flachenangabe
o offene Bauweise
mmmm @ m  Baugrenzen

Verkehrsflachen /Anschluss an Verkehrsflachen
_ offentliche Verkehrsflache
VA Ein- / Ausfahrt

Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

private Griinflaiche

offentliche Griinflache

son.stlg(.e F;Ianzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs.7 BauGB
Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauG
Flachen fir Waldumwandlung (30m Bereich-Teilflache 1)

Flache fur Waldumwandlung (Restflache Ufergehdlze- Teilflache 2)

1]

Pumpwerk

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

Flachen fir Wald

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind / hier: 50m Gewasserschutzstreifen
30m Waldabstand

I @H Umgrenzung von Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts
=1 B - gesetzlich geschiitztes Biotop

@ gesetzlich geschitzter Baum
Darstellungen ohne Normcharakter

1

§ 29 NatSchAG M-V
§ 20 LWalG M-V

§ 18 NatSchAG M-V
o——————o0 Flurstiicksgrenze N vorh. Geb&ude
23/2 Flurstiicksnummer
Bauweise | Zahl der

14 . Art der
Bemafung in Meter Nutzungsschablone: | Nutzung Vollgeschosse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Teil B

I Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB) i.V.m. BauNVO)
1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Umnutzung des vorhandenen Gebaudes zum
Wohnen zuléssig. Zulassig ist die Unterbringung von max. 2 altersgerechten Wohnungen.

1.2 GemaR § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Errichtung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Il. Hinweise
1.0 Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

2.0 Bei weiteren baulichen Tatigkeiten im Plangebiet gelten die Stérungs- und Tétungsverbote gemanr
§ 44 BNatSchG. Zum Schutz von eventuell vorkommenden Fledermaushabitaten sind der Abbruch
von Gebauden bzw. Dach- und Fassadenarbeiten im Zeitraum vom 15. Oktober - 5. April durchzu-
fihren.

3.0 Die geplante Umnutzung der vorhandenen Bebauung erfordert eine Umwandlung von ca. 1.619 m?
Waldflache in eine andere Nutzung und einen Eingriff von 539 m? in das gesetzlich geschiitzte Biotop
“Sonstiger Laubholzbestand heimischer Baumarten (WXS)".

Der Eingriff in den Wald bzw. in das gesetzlich geschitzte Biotop ist durch den Kauf von 5.100
Waldpunkten auszugleichen. Diese Waldbilanz wurde durch die zusténdige Forstbehérde nach der
Methodik ,Bewertung von Waldfunktionen bei Waldumwandlungen und Kompensation in M-V*
erstellt.

Durch den Vorhabentrager ist bei der zustandigen Forstbehdrde ein Antrag auf Genehmigung zur
Waldumwandlung geméaR § 15 LWaldG M-V zu stellen; bei der unteren Naturschutzbehérde ist eine
Ausnahmegenehmigung zum Eingriff in das gesetzlich geschiitzte Biotop zu beantragen.

Die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung sind durch den Vorhabentrager durch Kauf von 5.100
Waldpunkten auszugleichen; die Waldpunkte sind durch Erwerb entsprechender Okopunkte des
Kompensationspools "Wildberg" (Gemarkung Wildberg, Flur 2, Flurstlick 338/ 8 zu kompensieren.

Die Geholze, die im Rahmen der Waldumwandlung abgebrochen werden, sind vor Abbruch durch
einen Fachgutachter auf das Vorhandensein von Fledermausen zu untersuchen und ggf. sind Er-
satzmalRnahmen zu treffen.

Die Gehdlze sind ausschlieRflich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu entnehmen.
Uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde.

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt auf Grund des Antrages des Vorhabentragers und des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom 09.03.2016 .

2. Die fiir die Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

3. Auf der Grundlage des Vorentwurf (Stand: April 2017) erfolgten die friihzeitigen Beteiligungen der Offent-
lichkeit (durch Einwohnerversammlung am 18.07.2017), der Behdrden und der Nachbargemeinden (mit
Schreiben vom 7.06.2017).

4. Die Gemeindevertretung hatam .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Neverinam .................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 in der Zeit vom ........... bis einschlieRlich .............
offentlich ausgelegen. Die Unterlagen (iber den Entwurf konnten auRerdem wéhrend der &ffentlichen Aus-
legung im Internet eingesehen werden.

Die Behdérden wurden gemaR § 4 Abs. 2 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Neverin, Amtsvorsteher

5. Die Gemeindevertretung hatam ............... die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sowie
der sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gepriift, das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat am ............. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 als Satzung

beschlossen.

Neverin, ......ccccceveen. Amtsvorsteher

o

. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priiffung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

(=]

. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 wurde mit Verfliigung der hoheren Ver-
waltungsbehdrde vom ..................... AZ: s erteilt.

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Neverin, Birgermeister

~

. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Wohnanlage Am See"
Neverin, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ ortsliblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214,
§ 215 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ist mit Ablauf des ................... in Kraft
getreten.
Neverin, .....cccoceeveenns Birgermeister

Gemeinde Neverin - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.09
"Wohnanlage am See Neverin" (vorzeitiger B-Plan nach § 8 Abs. 4 BauGB)

Phase: Entwurf M:1:1000
Datum: Januar 2019 N:\2016BO30\VERFAHREN 2018\dwg\Entwurf Januar 2019.dwg




GEMEINDE NEVERIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
»Wohnanlage am See Neverin*

Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a und § 9 Abs.8 BauGB)
(mit Umweltbericht und Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange)

Auftraggeber:

Auftragnehmer: are
rw

Bearbeiter:

Planungsstand:

Herr Manfred Walsdorf
BastiansstraBRe 33

25980 Sylt/ Westerland
im Einvernehmen mit der Gemeinde
Neverin Uber das Amt Neverin

A & S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure
August — Milarch — StraBe 1

17033 Neubrandenburg

0395 — 581 020

0395 — 581 0215
architekt@as-neubrandenburg.de
www.as-neubrandenburg.de

S X B

Dipl.-Ing. Rosemarie Nietiedt
Architektin fir Stadtplanung

Felix Milbrandt
M.Sc. Landschaftsarchitektur und Umweltplanung

Entwurf Januar 2019



# A&S GmbH Neubrandenburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9

architekten . stadtplaner . ingenieure ~Wohnanlage am See Neverin“
INHALT
1 PLANUNGSANLASS / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS .........ccoocmiiiimmrinnens e 4
2 PLANUNGSGRUNDLAGEN / VERFAHREN . ........ccciiiiimirinese s 4
3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / DURCHFUHRUNGSVERTRAG. ........ccccoererenene 6
4 AUSGANGSSSITUATION ......cooeiiiiinmnrrissssmsssssssssss s nsssssss s sssss s sassss s s sassssss s sasssnsessnssanes 7
5 INHALT DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES ..........cccccmnnimmnnnnnianns 9
5.1 Planungsziel / PlanfestSetzungen .............eeiiiiiiiiiiie e 9
5.2 ErschlieBung / ImMmIiSSIONSSCRULZ............uiiiiiiiiiii e 11
LSRG I o P- Uod 1= | o1 - a4 12
5.4 Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden ...........cccccoeiiiiiiiiiiennnn. 12
6  UMWELTBERICHT ...ttt sssssssssssssss s ssssssssssmss s s s s ssssssssssmssss s s sssssssssnmmnnnsnnnns 13
6.1 EINICIUNG ...t 13
6.1.1 Beschreibung des Untersuchungsgebietes und Kurzdarstellung des
VOrNaDENS ... 13
6.1.2 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre BerlcksSiChtigung .........ccoovviiiiiiiiiiiiiiieeeeee 13
6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung ...........cccoveeeeeeiiiniinineeeneeenn. 15

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der

UMWeRMErKMAIE.........cooiiiiiie e 15
6.2.1.1 Schutzgut MensCh ..o 15
6.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere ... 15
6.2.1.3 Schutzgut FIAChE .........ooii 19
6.2.1.4 Schutzgut BOOEN........coiiiiiiiiiieiee e 19
6.2.1.5 SchutzQut WasSSer........ooiiiiiiiiiii e 20
6.2.1.6 Schutzgut Landschaft..........ccccocuiiiiiiiii e 20
6.2.1.7 Schutzgut Klima und Luft ........cccoiiiii e 21
6.2.1.8 Schutzgut Kultur- und SachgUter...........cccoviiiiiiiiiie e 22
6.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes...........cccccoevviiveiiieieeeeennnee, 22

6.2.2.1 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung 22

N:\2016B030\VERFAHREN 2018\doc\Begriindung Entwurf.docx
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# A&S GmbH Neubrandenburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
architekten . stadtplaner . ingenieure ~Wohnanlage am See Neverin“

6.2.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
(o= gl o =TT o P UPRTTP PP 22

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum

Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen............cccccccoeenneee 23
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Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse................... 25
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der FFH-Richtlinie ,streng geschutzte Pflanzen- und Tierarten®.............ccccceeeeeee. 29
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# A&S GmbH Neubrandenburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
architekten . stadtplaner . ingenieure ~Wohnanlage am See Neverin“

1 PLANUNGSANLASS / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Planungsanlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohn-
anlage am See Neverin“ der Gemeinde Neverin ist der Antrag von Herrn Manfred Walsdorf,
BastiansstraBe 33, 25980 Sylt/ Westerland. Der Vorhabentréager beabsichtigt das ehemals als
Gaststatte genutzte Geb&ude, das zwischendurch auch als Wohngebaude genutzt wurde am
nérdlichen Ufer des Neveriner Sees in altersgerechte Wohnungen umzunutzen. Das Gebaude
liegt im AuBenbereich; zur Herstellung von Baurecht bedarf es der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes.

Am 09.03.2016 hat die Gemeindevertretung Neverin den Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr.9 ,Wohnanlage am See Neverin® gefasst. Die Gemein-
devertretung hat beschlossen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes gemai § 12 (1)
BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan erfolgen soll.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die weitere
bauliche Nutzung des vorhandenen Gebaudes zum altengerechten Wohnen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin“ wird im Regel-
verfahren, d. h. im 2-stufigen Planverfahren mit Umweltbericht und Berlcksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange aufgestellt. Die Kosten fir die Ausarbeitung des Bebauungspla-
nes mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie fir alle weiteren notwen-
digen Planungen und Gutachten Ubernimmt der Antragsteller.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN /VERFAHREN

Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Neufassung vom 03. November 2017, verdffentlicht im Bundesgesetzblatt Nr. 72 vom 10.
November 2017 (BGBI. | S.3634)

Weitere Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist gemalB § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Planungsgrundlagen

- Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Neverin

- Gemeinsamer Flachennutzungsplan des Planungsverbandes ,Mecklenburg — Strelitz —
Ost* mit den Gemeinden Blankenhof, Brunn, Neuenkirchen, Neverin, Staven, Sponholz,
Trollenhagen, Warlin und Wulkenzin vom September 2005

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte vom 15.06.2011
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- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 09.05.2016
- Lage- und Héhenplan vom 17.09.2018, Vermessungsbuiro Lessner

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platte vom 15.07.2011 wird folgendes ausgefuhrt:

Programmsatz 4.1(2): Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsfldchen einzurdumen.

Mit der Planung ist die Umnutzung eines vorhandenen und erschlossenen Gebaudes im An-
schluss an einen bebauten Siedlungsbereich geplant.

Programmsatz 4.1(3): Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an die Res-
sourcen schonende dkologische Bauweise, insbesondere unter Berticksichtigung der Méglich-
keiten zur Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Wérmepotenziale und der Nutzung
regenerativer Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung unterschiedlicher
Raumnutzungsanspriiche sollen stérende Immissionen vermieden werden.

Far die Umsetzung des Vorhabens werden keine zusatzlichen Flachen beansprucht, sondern
ein randlich bebautes Grundstiick, das ehemals als Gaststatte bzw. Wohnhaus genutzt wurde,
Uberplant.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz — Ost* mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungsplan
ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Der Planungsverband wurde danach aufgeldst; die Pla-
nungshoheit ging wieder auf die Gemeinde Neverin Uber.

Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 liegenden Flachen
sind im wirksamen Flachennutzungsplan mit in die Darstellungen tber ,Wohnbauflachen® ein-
bezogen worden; der Bereich am Ortsausgang nach Glocksin zwischen KreisstraBe und See
wurde einschlieBlich des Gaststattenstandortes als Erganzungsbereich definiert.

Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ist gegeben.

Kartengrundlage

Lage- und Héhenplan vom 17.09.2018, Vermessungsbtiro Lessner, Neubrandenburg
Lagebezug: ETRS 89
Hbéhenbezug: DHHN 92

Verfahren

1. Am 09.03.2016 hat die Gemeindevertretung den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Der Vorhabentrager hat die A& S GmbH Neubrandenburg mit der Planung beauftrag.
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2. Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: 04/2017) erfolgten die friihzeitigen Beteili-
gungen der Behdrden und der Offentlichkeit.
Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zu Waldflachen und zu einem geschitzten Ge-
hélzbiotop. Die Forstbehdrde hat die Einhaltung des gesetzlich einzuhaltenden Wald-
abstandes von 30m gefordert. Es bestand Abstimmungsbedarf.

3. Am 15.08.2018 fand vor Ort eine Beratung mit der Forstbehdrde und der unteren Na-
turschutzbehdérde des Landkreises statt. Aus gemeindlicher Sicht wurde nochmals das
offentliche Interesse an der Schaffung von altersgerechten Wohnraum und dem Erhalt
des Gebaudes betont. Im Ergebnis der Beratung wurde die Uberplanung der Waldfla-
chen / Waldumwandlung befiirwortet. Der Geltungsbereich wurde entsprechend ange-
passt; die Waldumwandlungsflachen wurden in die Planung mit einbezogen.

Als Planunterlage wurde eine aktuelle Vermessung beantragt.

4. Am............. hat die Gemeindevertretung Neverin die zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen; der Entwurf wurde gebilligt und zur Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung bestimmt.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Raumlicher Geltungsbereich

Mit Aufstellungsbeschluss wurde das Grundstlick des Vorhabentragers (Flurstiick 23/1) und
eine Teilflache des angrenzenden Flurstiicks 23/2 (Eigentimer Gemeinde Neverin) als Gel-
tungsbereich ausgewiesen.
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Mit Beschluss Uber den Entwurf wird der Geltungsbereich erweitert und die Ufergehélze im
30m Bereich um das vorhandene Gebaude und die daran angrenzenden Ufergehdlze bis zum
Ufer des groBBen Sees mit einbezogen.

Das Plangebiet liegt am Ortsausgang nach Glocksin sudlich der MST 39 am Neveriner See
(der groBe See) und umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3.108 m2 (0,31 ha).
Das Plangebiet wird im Einzelnen begrenzt

» im Norden durch eine Kleingartenanlage

« im Westen durch den Weg ,Wassersteig“ zum See (Flurstiick 31/3)

* im Sutden durch den Uferweg am groBBen See

» im Osten durch die vorhandenen Garagen.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke bzw. Teilflachen folgender Flurstiicke:
» das Flurstlick 23/1 und Teilflachen des Flurstlicks 23/2 in der Flur 1 Gem. Neverin
» Teilflachen des Flurstlicks 5/2 in der Flur 2 Gem. Neverin.

Das Flurstick 23/1 befindet sich in Eigentum des Vorhabentragers. Das Flurstick 23/2 ist
kommunal und das Flurstick 5/2 geh6rt dem Land.

Durchfiihrungsvertrag

Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist nach § 12 Abs. 1 BauGB flir das durch
das Bauleitplanverfahren vorbereitete Vorhaben ein &éffentlich-rechtlicher Vertrag (Durchfiih-
rungsvertrag) vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB abzuschlie3en.

Im Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Umsetzung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist. Darlber hinaus Ubernimmt der Vorhabentrager die Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten und weist nach, dass er bereit und in der Lage ist, das Vor-
haben zu realisieren.

Der Durchfiihrungsvertrag wird bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Im weiteren Verfahren werden die privatrechtliche VerfUgungsgenehmigung tber die Teilfla-
che des kommunalen FS 23/2 und die Zustimmung des Landes fir das Flurstiick 5/2 eingeholt.
Hinweis: Die Gemeinde beabsichtigt auch den Verkauf der Teilfliche des Flurstiicks 23/2.

4 AUSGANGSSSITUATION

Die Gemeinde Neverin, norddstlich von Neubrandenburg im Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte gelegen, wird vom Amt Neverin mit Sitz in Neverin verwaltet.

Zur Gemeinde gehdren die Ortslagen Neverin und Glocksin.

Die Ortslage Neverin liegt ca. 9 km von Neubrandenburg entfernt.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 liegt am siiddstlichen Orts-
rand von Neverin am Ufer des groBen Sees. Das Plangebiet befindet sich am Hang und fallt
in sGdliche Richtung zum See ab.
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Auf dem Flurstick 23/1 befindet sich das zurzeit leer stehende Geb&dude (ehemalige Gast-
statte bzw. auch Wohngebéaude) das zu altersgerechten Wohnungen umgenutzt werden soll.
Sitddstlich des Gebdudes ist eine Terrasse vorhanden, die mit Betonplatten ausgebaut ist.
Von der Terrasse aus gelangt man Uber eine Treppe zum See. Die unbebauten Flachen des
Grundsticks sind Grinlandflachen. Im Norden an der Grenze zur Kleingartenanlage befindet
sich eine hohe Hecke.

Sudwestlich zur Kleingartenanlage und zum Flurstiick 23/1 verlauft ein wassergebundener
Weg (,Wassersteig“) in Richtung des groBen Sees und endet dort an der Badestelle. Uber das
Flurstick 23/2 parallel zur Grenze des Flurstiicks 23/1 verlauft der Seeweg, der in Héhe der
Verlangerung der Terrasse endet. Am Ende des Seeweges befindet sich ein Pumpwerk.
Uber den Seeweg wird das Flurstiick 23/1 verkehrlich erschlossen. Am norddstlichen Giebel
des Gebaudes (auf dem kommunalen FS 23/2) befinden sich Stellflachen.

Zwischen dem Seeweg und dem Ufer des Sees liegen Waldflachen.

Um den gesetzlichen Mindestabstand zum Wald einzuhalten, muss Wald umgewandelt wer-
den. Die Waldflachen im Abstand von 30 m zum vorhandenen Gebdude und der daran an-
grenzende Waldbestand bis zum Ufer wurden in den Geltungsbereich mit einbezogen. Durch
diese Waldumwandlung wird in das vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotop MST02391 Ver-
landungsbereiche des Neveriner Sees studdstlich von Neverin eingegriffen. Die Waldumwand-
lungsgenehmigung sowie die Ausnahmegenehmigung zum Eingriff in das gesetzlich ge-
schitzte Biotop werden im weiteren Verfahren beantragt.

AuBerhalb der Waldflachen stehen einzelne gesetzlich geschitzte Bdume.

GemaéaB § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 sind Bdume
mit einem Stammumfang von mindestens 1 m, gemessen in Héhe von 1,30 m ber dem Erd-
boden, gesetzlich geschutzt. Bdume in Hausgdrten (auBer Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen) sowie Obstbdume (auBBer Walnuss und Esskastanie), Pappeln im Innenbereich,
Bdume in Kleingdrten i. S. des Kleingartenrechts, Wald im Sinne des Forstrechts sowie be-
stimmte Bdume in denkmalgeschlitzten Parkanlagen sind nicht gesetzlich geschlitzt.

Die gesetzlich geschitzten Baume auBerhalb der Waldflache bleiben erhalten.

Das Plangebiet liegt zu groBen Teilen innerhalb des Gewasserschutzstreifens des Neveriner
Sees; der Gewasserschutzstreifen wird nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

Laut Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes § 29 Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010, zuletzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395) dlirfen
an Gewdssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréBe von einem Hektar
und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewé&sserwaérts
von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Aus-
nahmen kénnen fir die Aufstellung von Bebauungspldnen (§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V)
zugelassen werden.

Innerhalb des Gewasserschutzstreifens verlaufen bereits der befestigte Seeweg und der un-
befestigter Weg ,Wassersteig“. Durch die Umnutzung des bestehenden Gebaudes wird sich
der Abstand zum Neveriner See nicht verringern. Eine Ausnahme von den Verboten des § 29
NatSchAG wurde flr das geplante Vorhaben in Aussicht gestellt.
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5 INHALT DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
5.1 Planungsziel / Planfestsetzungen

Planungsziel

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von 2 altengerechten Wohnun-
gen in dem vorhandenen, ehemals als Gaststatte genutzten Gebaude am See (Umnutzung
zum Wohnen). Die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung ist gegeben.

Das vorhandene Gebaude wird in seinen Abmessungen weiter genutzt; geplant sind der Um-
bau im Gebaude und die Aufwertung der duBeren Gestalt. Zusatzliche Versiegelungen auf
dem Grundstlick sind nicht geplant; die vorhandenen Freianlagen bleiben erhalten.

Planfestsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Bestandssicherung des vorhandenen Gebaudes auf dem Flur-
stlick 23/1 festgesetzt. Die Umnutzung des vorhandenen Geb&udes zu Wohnzwecken wird
zugelassen; zulassig ist die Unterbringung von max. 2 altersgerechten Wohnungen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen

Das Gebaude auf dem Flurstiick 23/1 wird in den vorhandenen Abmessungen als Baufeld
ausgegrenzt. Festgesetzt wird die offene Bauweise.

Die vorhandenen befestigten Flachen (Wege, Stellplatze, Terrasse und Treppe zum See) blei-
ben erhalten; im Bebauungsplan werden die Flachen zusammengefasst als ,Flachen fir Ne-
benanlagen” umgrenzt.

Die unversiegelten Flachen des Flurstlicks 23/1 bleiben als Grinflachen erhalten, im Bebau-
ungsplan erfolgen Festsetzungen als private Grinflachen.

Die an der Grenze zum Flurstlick 23/1 stehende Eiche auf dem Flurstiick 23/2 bleibt erhalten.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird im Bebauungsplan das MafR3 der baulichen Nutzung durch
die Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal3) festgesetzt. Die vorhandene Bebauung ist einge-
schossig; im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzungen ,,1 Vollgeschoss zulassig®.

Das vorhandene Gebaude wird als Baufeld umgrenzt; das Gebaude umfasst eine Grundflache
von ca. 140 m2. Die befestigten Flachen (Terrasse, Stellplatze, Wege) umfassen eine Flache
von ca. 240 m2. Zusatzliche Versiegelungen sind nicht geplant.

Im Bebauungsplan wird die zulassige Grundflache mit max. 380 m? festgesetzt.

Sonstige Nutzungen

Die im Zusammenhang mit der geplanten Waldumwandlung in den Geltungsbereich mit ein-
zubeziehende Flachen werden in der vorhandenen Nutzungsart tberplant.

Die SeestraBBe (Zuwegung zum See) wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und das
Pumpwerk (Versorgungsanlagen) symbolisch gekennzeichnet. Die stdlich des Seeweges ge-
legenen Waldflachen werden als ,Flachen fir Wald“ nachrichtlich Gbernommen. Die Waldfl&-
chen erstrecken sich bis zum Ufer des Sees und sind gleichzeitig als geschutztes Biotop er-
fasst. Im Bebauungsplan erfolgen Umgrenzungen mit dem Planzeichen 13.3 der PlanZV und
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Kennzeichnungen als Biotop. Die auBBerhalb des Waldes liegenden Flachen des Flurstiicks
23/2 sind 6ffentliche Griinflachen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben aufgrund der Erméchtigung, ,6rtliche Bauvorschriften” erlassen zu kén-
nen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden (Rechtsgrundlage § 86
der Landesbauordnung M-V). Mit der Satzung sollen zur Wahrung der stadtebaulichen Ord-
nung fur das Plangebiet folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen werden:

Dachausbildung:
» Zuldssig ist nur eine Dachausbildung mit geneigten Dachfldchen in den Farben rot,
rotbraun, braun und anthrazit.

Fassaden
» Zuldssig sind AuBenwénde in Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; Fach-
werk ist zuldssig. Verblendmauerwerk ist nur in den Farben rot bis rotbraun/ rotgelb
und weil3 zuldssig.

Einfriedungen
» Einfriedungen in Form von massiven Mauern und blickdichten Zdunen sind nicht zu-
lassig.

Flachen fur Wald/ Waldumwandlung und Gehélzschutz

Das vorhandene Gebaude auf dem Flurstiick 23/1 liegt im des 30 m Waldabstandes. Im Zu-
sammenhang mit der geplanten Umnutzung zum Wohnen wurde eine Ausnahme zur Unter-
schreitung des Waldabstandes nach WAbStVO nicht in Aussicht gestellt. Da aus gemeindli-
cher Sicht ein éffentliches Interesse an der Schaffung von altersgerechten Wohnraum besteht,
steht die Forstbehérde einer Waldumwandlung offen gegendber.

Mit Aufstellung des Entwurfs des Bebauungsplanes werden die im 30 m Bereich liegenden
Waldflachen mit Gberplant und umgewandelt. Da der zum See verbleibende Gehdlzstreifen
dann nur noch eine Breite < 25 m aufweist, sind diese Flachen ebenfalls mit zu bericksichtigen
und aus dem Waldbestand zu nehmen.

Die Waldumwandlungsfladche umfasst somit die Waldflachen im 30 m - Bereich um das Ge-
baude und die daran angrenzenden Ufergehdlze bis zum Ufer des Sees mit einer Flache von
insgesamt ca. 1.619 m2. Die Teilflachen sind im Plan gesondert gekennzeichnet und umfassen
im Einzelnen ca. 539 m? (Teilflache 1 / 30m Bereich) und ca. 1.080 m? (Teilflache 2 / Restbe-
stand auBerhalb des 30m Waldabstandes bis zum Uferweg).

Die nach der Waldumwandlung erfolgte Verschiebung der Waldgrenze in der Ortlichkeit muss
sichtbar sein. Auf den innerhalb des 30 m Bereiches liegenden Flachen werden deshalb ein-
zelne Gehdlze entnommen, so dass ein parkahnlicher Charakter entstehen wird (Teilflache 1).
Innerhalb der am Ufer liegenden Umwandlungsflache (Teilflache 2) wird nicht eingegriffen; der
Gehodlzbestand wird lediglich aus dem Waldbestand enthommen.

Die Berechnung zur Waldbilanz durch die Forstbehérde ergab, dass die umzuwandelnden
1.619 m2 Wald durch 5.100 Waldpunkte auszugleichen sind. Da keine Aufforstungsflachen
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innerhalb der Gemeinde zum Ausgleich (Aufforstung) zur Verflgung stehen, soll der Ausgleich
durch Kauf der Waldpunkte kompensiert werden.

Der Antrag auf Waldumwandlung und Kauf der Waldpunkte werden im weiteren Verfahren
durch den Vorhabentrager erfolgen. Vorgesehen ist, die Waldpunkte durch den Erwerb ent-
sprechender Okopunkte des Kompensationspools "Wildberg" (Gemarkung Wildberg, Flur 2,
Flurstick 338/8) zu kompensieren.

5.2 ErschlieBung / Immissionsschutz

Verkehrliche ErschlieBung

Der innerhalb des Plangebietes liegende Abschnitt des Seeweges wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die Anbindung des Grundstilicks an die 6ffentliche Verkehrsflache soll
auch zukinftig Gber den Seeweg erfolgen. Im Bebauungsplan wird die Anbindung an die 6f-
fentliche Verkehrsflache (Seeweg) durch Kennzeichnung als Ein-/ Ausfahrt festgesetzt.
Hinweis: Teilflachen des kommunalen Grundstlicks 23/2 werden bereits privat mit genutzt. Die
private Nutzung auf dem Gemeindeflurstiick 23/2 werden weiterhin zugelassen; die Ubertra-
gung der Flachen in privates Eigentum ist beabsichtigt.

Stadttechnische ErschlieBung

Die Ortslage Neverin ist wasser- und abwasserseitig zentral erschlossen; die Ortslage ist ener-
gieseitig und fernmeldetechnisch erschlossen. Die im Plangebiet liegende Bebauung ist an die
vorhandenen Netze angeschlossen; die Ver- und Entsorgung ist gegeben. Am Ende der See-
straBe befinden sich Versorgungsanlagen (Pumpwerk). Das Pumpwerk ist im Plan entspre-
chend gekennzeichnet.

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes ist Giber den Neveriner See gesichert.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange der Umwelt und damit des Immissi-
onsschutzes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 7 BauGB). Gemaf § 50 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so zu ordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt am Rand der Ortslage Ne-
verin in Nachbarschaft zu Kleingarten und zur bebauten Siedlung, die vom Charakter her ein
~<Allgemeines Wohngebiet" ist. Stdlich im Abstand von ca. 40m zum Grundstick befindet sich
der gemeindliche Badeplatz (naturbelassene Badestelle).

Von der bebauten Siedlung Neverin sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf das Plan-
gebiet zu erwarten und durch die Umnutzung der ehemaligen Gaststatte zum Wohnen werden
keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die umliegenden Bebauungen erwartet.

Die Badestelle wird durch die Einwohner der Gemeinde zum Baden genutzt; Nutzungskonflikte
sind nicht zu erwarten.
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5.3 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt ca. 3108 m?
Flache vorhandenes Gebaude ca. 140 m?
Flache vorhandene Nebenanlagen auf dem Grundstiick ca. 240 m?
Offentliche Verkehrsflache (Seeweg) ca. 107 m?
Private Griinflachen (FS 23/1) ca. 342m?
Offentliche Griinflache (FS 23/2) ca. 660 m?
Waldumwandlung Flachenanteil im 30m Bereich ca. 539 m2
Waldumwandlung Flachenanteil Gehdlzbestand im Uferbereich | ca. 1080 m?

5.4 Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden

Folgende Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange sind bei der weiteren Planung und Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin® zu beriicksichtigen:

Wasserwirtschaft/ Gewasserschutz

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG, ist bei allen Vorhaben und MaBnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewéasser, Grundwasser) verbunden sein
kdénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieBBen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefédhrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachen-
gewassers/ Grundwassers flihren kdnnten.

Abfallrecht/ Bodenschutz

Auflagen

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufuhren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmdall oder haus-
mullahnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§18 AbfWG M-V).

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberprifung auf das Vor-
handensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und
bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Schl.Nr. 170105) sind die Forderungen
der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweislich kontaminierter StraBenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrli-
cher Abfall einzustufen und darf nur in daflr zugelassene Anlagen durch entsprechende Un-
ternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abféllen zéhlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Bau-
stoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StraBenaufbruch.

Hinweise

Bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich geordne-
ten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufuhren. Bauschutt und
andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen
usw.)
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6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung
6.1.1 Beschreibung des Untersuchungsgebietes und Kurzdarstellung des Vorhabens

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere bauliche Nutzung des
vorhandenen Gebaudes zum altengerechten Wohnen wird der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin“ aufgestellt.
Das Plangebiet liegt am Ortsausgang nach Glocksin sidlich der MST 39 am Neveriner See.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der DorfstraBe kommend Uber den
Seeweg.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 23/1 und Teilflachen der
Flurstiickes 23/2 der Flur 1 der Gemarkung Neverin sowie Teilflachen des Flurstiickes 5/2 der
Flur 2 der Gemarkung Neverin mit einer Gesamtflache von ca. 3.108 m2.
Das Plangebiet gliedert sich in:
. 140 m? Gebaudeflache

240 m2 Nebenanlagen (Gehwege, Treppe, Terrasse)

107 m2 Verkehrsflachen (Seeweq)
1.002 m2 Grlnflache (artenarmer Zierrasen)
1.619 m? Wald/gesetzlich geschitztes Biotop.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung nach den Vorschriften
des BauGB durchgefihrt.

Das vorhandene Gebaude wird in seinen Abmessungen weiter genutzt; geplant ist lediglich
die Aufwertung der auBeren Gestalt. Zuséatzliche Versiegelungen auf dem Grundstiick sind
nicht geplant; die vorhandenen Freianlagen bleiben erhalten.

6.1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) enthalt eine Auflistung der Belange des Um-
weltschutzes, die bei der Aufstellung von Bauleitplanungen zu bericksichtigen sind.

Die Belange des Umweltschutzes werden berlcksichtigt

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Anlagen Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Flache zuséatzlich versiegelt.

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.
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Es werden MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den Wald sowie in das gesetzlich
geschitzte Biotop aufgezeigt.

Gemaf § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Durch die Lage am Ortsrand der bebauten Siedlung, die vom Charakter her einem allgemeinen
Wohngebiet zuzuordnen ist, sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.

Laut § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist bei der Errichtung baulicher Anla-
gen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehérde ist erméch-
tigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen. Fir das geplante Vorhaben
ist eine Waldumwandlung erforderlich.

Laut Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes § 29 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) dirfen an Gewassern
erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréBe von einem Hektar und mehr bauliche
Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewéasserwarts von der Mittelwas-
serlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Ausnahmen kdénnen
zugelassen werden fur die Aufstellung von B-Plénen (§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V).
Innerhalb dieses Gewasserschutzstreifens verlaufen bereits der befestigte Seeweg und der
unbefestigter Weg ,Wassersteig“. Durch die Umnutzung des bestehenden Gebaudes wird sich
der Abstand zum Neveriner See nicht verringern. Eine Ausnahme von den Verboten des § 29
NatSchAG wurde flr das geplante Vorhaben in Aussicht gestellt.

GemaBR § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
halts, als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und
als nutzbares Gut zu sichern. Fir oberirdische Gewasser ist ein guter 6kologischer und che-
mischer Zustand zu erreichen bzw. zu halten.

Der Neveriner See wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Fachplanungen
Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS)

soll die bauliche Entwicklung von Siedlungen, Industrie und Gewerbe u.a. vorrangig durch die
Umnutzung von bebauten Flachen erfolgen.

Die Umnutzung von ehemals gewerblich genutzten Flachen entspricht dem naturschutzfachli-
chen Ziel fir die Siedlungsentwicklung.

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Neverin nicht vor.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

6.2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Amt Neverin hat mit den amtsangehdérigen Gemeinden Beseritz, Brunn, Blankenhof, Ned-
demin, Neuenkirchen, Neverin, Sponholz, Staven, Trollenhagen, Woggersin, Wulkenzin und
Zirzow 8.764 Einwohner (Stand: 31.01.2018) Angabe der Homepage https://amtne-
verin.de/das-amt/ihr-amt-neverin, Zugriff am 21.11.2018).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnanlage am See Ne-
verin“ befindet sich am studdstlichen Ortsrand von Neverin nérdlich des Neveriner Sees.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet grenzen im Norden Kleingarten an. Die nachst-
gelegenen Wohnbebauungen befinden sich nordéstlich in einem Abstand von ca. 70 m zum
Plangebiet.

Das Plangebiet ist eine zum Teil bebaute anthropogen vorbelastete Flache am Ortsrand von
Neverin.

Von Bauflachen kénnen schadliche Umwelteinflisse wie Larm, Abgase und Erschitterungen
ausgehen. Diese Emissionen wirken sowohl auf den Boden, das Wasser, die Luft, Tiere und
Pflanzen als auch auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sowie
auf Kultur- und Sachguter ein (Immissionen).

Wohnbauflachen weisen gegenlber Immissionen eine hohe Stérempfindlichkeit und eine hohe
Schutzbedurftigkeit auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm o. &. des
Menschen verbunden. In Punkt 5.2 ErschlieBung/Immissionsschutz wird ausgefihrt, dass sich
die geplanten Nutzungen in die vorhandenen bebauten Strukturen einfligen und die Vertrag-
lichkeit der Nutzungen nebeneinander gegeben ist.

Beeintrachtigungen der Einwohner sind nicht zu erwarten.

Lediglich wahrend der Bauzeit ist mit zeitlich begrenzten Auswirkungen durch Bauldrm und ein
héheres Fahrzeugaufkommen zu rechnen.

6.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Vegetation wird gepragt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima und Oberfla-
chengestalt.

Das Gebiet um Neverin liegt aus pflanzengeografischer Sicht in dem atlantisch beeinflussten
Gebiet, welches Westmecklenburg und die Ostseekiiste umfasst und dem subkontinentalen
Bereich. Hier fehlen bereits die atlantischen Elemente, ohne dass die kontinentalen gréBere
Bedeutung erlangen. (Hurtig: Physische Geographie von Mecklenburg. Deutscher Verlag der
Wissenschaft, 1957, S. 208 f).

Die potenzielle natlrliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschlichen
Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser, Klima und Gelandegestalt
ausbilden wirde. Ohne die menschliche Beeinflussung waren mehr als 95% der Flache Meck-
lenburg-Vorpommern mit Wald bedeckt. Im Geltungsbereich kdmen im sudlichen Plangebiet
Stieleichen-Hainbuchenwalder auf nassen mineralischen Standorten auBerhalb der Auen-
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Uberflutungsbereiche vor und im nérdlichen Bereich wiirden Buchenwalder mesophiler Stand-
orte als Waldmeister-Buchenwald einschlieBlich der Ausprédgung als Perlgras-Buchenwald
vorkommen

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgt in Form einer Biotoptypenkartierung
in Anlehnung an die ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen
in MV* (LUNG M-V, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
2013 Heft 2013.

Das Plangebiet umfasst eine zum gré3ten Teil anthropogen vorbelastete Flache im AuBBenbe-
reich nérdlich des Neveriner Sees.

Bezogen auf die Gesamtflache nimmt den gréBten Teil des Plangebietes mit 1.619 m? das
gesetzlich geschitzte Biotop MST02391 ,Verlandungsbereiche des Neveriner Sees siiddstlich
Neverin“, welches unter den Gesetzesbegriff ,Réhrichtbestande und Riede; Naturnahe Bruch-
, Sumpf- und Auwalder; Naturnahe Stimpfe* féllt, ein. Wenngleich der Bereich innerhalb des
Plangebietes nicht der gesetzlichen Definition gem. § 20 Abs. 1 Anlage 2 Nr. 4.1 NatSchAG
M-V eines Roéhrichtbestandes oder Sumpf- bzw. Auwaldes entspricht, wird der Bereich den-
noch im Biotopbogen wie folgt beschrieben: ,am Nordufer oberhalb der Badestelle hat
sich....ein Hangwald angesiedelt. Demnach ist dieser Bestandteil des gesetzlich geschitzten
Biotopes. Nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen
entspricht das Biotop im stidlichen Bereich am ehesten dem Biotoptyp 1.7.1 Ahorn-Steilhang-
mischwald (WSA). Hierbei handelt es sich um ein Lebensraumtyp der FFH-Richtlinie auBer-
halb eines FFH-Gebietes (§ 30 FFH 9180). Ab der Bdschungskante entwickelt sich der Be-
stand zum Biotoptyp 1.10.3 sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS).
GleichermaBen entspricht das gesetzlich geschitzte Biotop der Definition des Waldbegriffes.
Des Weiteren nimmt innerhalb des Plangebiets eine regelmaiig geméhte Rasenflache (13.3.2
artenarmer Zierrasen (PER)) 1.002 m? in Anspruch.

Die Ubrige Flache des Plangebietes ist mit 487 m?2 voll versiegelt. Hiervon sind 140 m? durch
das Geb&ude und 347 m? durch Wege, Terrassen u. &. versiegelt. Innerhalb dieser versiegel-
ten Flache entspricht die Fahrbahn, welche von der SeestraBe kommend zum Pumpwerk fuhrt,
dem Biotoptyp 14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW). Die Ubrige versiegelte Flache wird
dem Biotoptyp 14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete (OBD) zugeordnet.

Bei der Bewertung des Biotoppotenzials werden folgende Kriterien zu Grunde gelegt:

Die Regenerationsfahigkeit spiegelt die Fahigkeit von Lebensrdumen wieder, duBBere Stor-
wirkungen zu kompensieren und den vor der Stérung bestehenden Zustand wieder herzustel-
len. Entscheidend fir das Regenerationsvermégen ist die fir die Entwicklung des Lebensrau-
mes notwendige Zeit unter geeigneten Standortbedingungen.

Die Gefahrdung bzw. Schutzwirdigkeit eines Biotops ist abhangig von der natirlichen bzw.
anthropogen bedingten Seltenheit eines Lebensraumes und von der Empfindlichkeit gegen-
Uber einwirkenden Stérungen.

Zur Bewertung der Kriterien Regenerationsfahigkeit und Gefédhrdung wird die Einstufung in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des LUNG M-V Hinweise zur Eingriffsre-
gelung Schriftenreihe des Landesamntes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3)
zu Grunde gelegt.

Die Gesamtbewertung erfolgt innerhalb einer 4-stufigen Skala:

- sehr hoch
- hoch
- mittel
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Zur Bewertung der einzelnen Flachen im Hinblick auf ihre Schutzwirdigkeit, Bedeutung und
Empfindlichkeit gegentber dem geplanten Vorhaben wurden die erfassten Biotoptypen der
folgenden Gruppen zugeordnet:

1. Hohes Biotoppotenzial

2. Mittleres Biotoppotenzial

3. Geringes Biotoppotenzial

1.7.1 Ahorn-Steilhangmischwald

1.10.5 sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)
14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete (OBD)

13.3.2 artenarmer Zierrasen (PER)
14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Die nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Tollensetal® befindet sich mehr als 5 km west-
lich vom Plangebiet entfernt und wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Sudwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 5,3 km befindet sich das néchst-
gelegene Naturschutzgebiet (NSG) ,Birkbuschwiesen®. In ungeféhr gleicher Entfernung in
Richtung Stdosten liegt das NSG ,Luisenhofer Teiche. Beide NSGe werden durch das Vor-

haben nicht beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich. Wie bereits erwahnt, das gesetzlich geschitzte Bi-
otop MST02391 ,Verlandungsbereiche des Neveriner Sees siddstlich Neverin®.
In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende geschitzte Biotope:

Biotopnummer:
Biotopname:

Gesetzesbeqgriff:

Lage:

Biotopnummer:
Biotopname:

Gesetzesbeqgriff:

Lage:

Biotopnummer:
Biotopname:

Gesetzesbegriff:

Lage:

Biotopnummer:

MST02429

Sadlicher, vollst.verlandeter Hundpotensee norddstl. Neverin
Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder; Réhrichtbestande und
Riede; Naturnahe Simpfe; Verlandungsbereiche stehender Ge-
wasser

ca. 470 m ostlich

MST02411

permanentes Kleingewasser; Gehélz; Typha-Rdéhricht; Phragmi-
tes-Rohricht; GroBseggenried; steilufrig

Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

ca. 320 m nordéstlich

MST02369

See; Gehdlz; Phragmites-Rdhricht; Typha-Réhricht
Réhrichtbestande und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Au-
Walder

ca. 380 m nordwestlich

MST02365
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Biotopname: permanentes Kleingewasser; Kleinréhricht; GroBréhricht; stei-
lufrig
Gesetzesbeqgriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferve
Lage: ca. 480 m stdwestlich

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Gemeinde Neverin wer-
den die gesetzlich geschltzten Biotope nicht zusatzlich beeintrachtigt.

Die nérdliche Grenze des Plangebietes hat einen Abstand von mehr als 1,7 km zum FFH-
Gebiet DE 2346-301 ,Neuenkirchener und Neveriner Wald*.

Das néachstgelegene européische Vogelschutzgebiet DE 2347-401 ,GroBes Landgrabental,
Galenbecker und Putzarer See” befindet sich in einem Abstand von mehr als 9 km.

Damit liegen die Abstande der internationalen Schutzgebiete tber dem Schwellenwert von 300
m, bei dem in der Regel davon ausgegangen werden kann, dass ein B-Plan nicht geeignet ist,
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der FFH- und Vogelschutzgebiete zu fuhren.

Eine Vertraglichkeitsprifung fir diese Natura-2000 Gebiete ist daher nicht notwendig.

Artenschutz

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt MV (Analyse und Bewertung der Lebensraumfunk-
tion fir rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservigel) gehért das Plangebiet nicht zu
den regelmaBig genutzten Nahrungs- und Ruhegebieten von Rastgebieten verschiedener
Klassen.

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden Arten, wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag als Potentialanalyse erstellt. Aussagen zu den Belangen des Artenschutzes erfolgen
in dem Punkt 7 Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Die notwendigen artenschutzrechtlichen
Vermeidungs-, Kompensations- und ErsatzmaBnahmen sind hier zu entnehmen.

Gesetzlich geschiitzte Baume / Wald

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Waldflache.

AuBerhalb der Waldflache stehen mehrere gesetzlich geschitzte Baume.

GemaBR § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 sind Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 1 m, gemessen in Héhe von 1,30 m Uber dem Erd-
boden, gesetzlich geschitzt. Baume in Hausgarten (auB3er Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen) sowie Obstbdume (auBer Walnuss und Esskastanie), Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingéarten i. S. des Kleingartenrechts, Wald im Sinne des Forstrechts sowie be-
stimmte Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen sind nicht gesetzlich geschitzt.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Auswirkungen des Vorhabens beschranken sich allein auf einen Teilbereich des gesetzlich
geschuitzten Biotop MST02391.

Um den geforderten Waldabstand von 30 m einzuhalten ist innerhalb des Biotopes auf einer
Teilflache von 539 m2 eine Waldumwandlung erforderlich. Es wird hier nur die Anzahl der Ge-
hélze entnommen, welche notwendig ist, um flr diesen Bereich die Waldeigenschaft zu ver-
lieren. Nichts desto trotz bleibt ein Parkcharakter gewahrt.
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Die Standortbedingungen werden sich in diesem Teilbereich geringfligig verandern, so dass
sich bei der Durchfiihrung der Planung ein anderes Artenspektrum einstellen wird als bei ihrer
Nichtdurchflhrung.

Hinweis: Ein Antrag auf Waldumwandlung wird im laufenden Verfahren bei der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern gestellt. Dartiber hinaus wird ebenso ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung fir den Eingriff in das gesetzlich geschlitzte Biotop bei der unteren Naturschutz-
behdérde gestellt.

6.2.1.3 Schutzgut Flache

Die Eingriffe beziehungsweise die Versieglung einer Flache unterscheiden sich nach dem Ver-
siegelungsgrad. Grundsatzlich existieren 3 Arten von Versiegelungen, die in ,dauerhaft ver-
siegelt’, ,dauerhaft teilversiegelt* und ,temporér teilversiegelt” unterteilt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca.3.108 m? wovon 487 m2 voll versiegelt
sind. Die Ubrige Fl&che ist nicht versiegelt.

Auswirkungen des Vorhabens

Da mit der Planung lediglich der Bestand gesichert wird und keine zusétzliche Versiegelung
entsteht, wird der Status Quo gehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind somit nicht zu erwarten,

6.2.1.4 Schutzgut Boden

Die Ortslage Neverin liegt im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, welche nach dem gut-
achterlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mecklenburgische Seenplatte geologisch zur
Region der norddeutschen Senke gehdrt und einen Teil des norddeutschen Tieflandes bildet.
Nach den Daten des Kartenportals Umwelt MV liegt Neverin im Boden-Klima-Raum der mitt-
leren diluvialen Béden Mecklenburg-Vorpommerns und der Uckermark.

Die geologische Oberflachenkarte M 1:500.000 weist fiir den Raum Neverin ,Geschiebelehm
und -mergel der Grundmorane* aus.

Die Bodenkarte M 1:500.000 enthalt fir das Plangebiet die Bodengesellschaft: Lehm-/ Tief-
lehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley
(Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stauwasser- und/ oder maBigem Grundwasserein-
fluB, eben bis kuppig.

Nach dem gutachterlichen Landschaftsprogramm M-V liegt das Plangebiet im Bereich sicker-
wasserbestimmender Sande Lehme/Tieflehme mit einer hohen bis sehr hohen Bewertung des
Bodenpotentials.

Auswirkungen des Vorhabens
Durch das Vorhaben wird kein zusatzlicher Boden beansprucht. Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden sind somit nicht zu erwarten,
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6.2.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine FlieBgewasser und keine stehenden Gewas-
ser. Die Uferlinie des Neveriner Sees verlauft in einem Abstand von ca. 3 — 6 m zur sudlichen
Geltungsbereichsgrenze.

Die Karte 6 des gutachterlichen Landschaftsrahmenplans bezieht sich auf die Schutzwiirdig-
keit des Grund- und Oberflachenwassers. Die Schutzwiirdigkeit des Plangebietes wird hier als
Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit bewertet.

Die Bewertung der Grundwasserverhaltnisse erfolgt auf der Grundlage der hydrogeologischen
Ubersichtskarten des Kartenportals Umwelt M-V. Sie geben den Geschiitztheitsgrad des
Grundwassers gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffe an. Dieser hangt u.a. ab von
der Machtigkeit, Ausdehnung und Beschaffenheit der Uber der Grundwasseroberflache liegen-
den Schichten (Deckschichten) sowie vom Flurabstand (Tiefenlage) der Grundwasseroberfla-
che.

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen als Grundwasserleiter glazifluviatile Sande im
Weichsel-Komplex vor. Der Flurabstand betragt > 10 m. Die Machtigkeit bindiger Deckschich-
ten betragt < 5 m. Der Grundwasserleiter ist unbedeckt, weshalb das Grundwasser gegentiber
eindringender Schadstoffe gering geschuitzt ist.

Trinkwasserschutzgebiete kommen im Plangebiet und in dessen Umfeld nicht vor.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die geplante Anderung der Nutzung des Geb&udes der ehemaligen Gaststatte fallt kein
zusatzliches Schmutzwasser an. Das Vorhaben verursacht keine Verminderung der Grund-
wasserneubildung und fuhrt nicht zu Erhéhung der Abflussrate sowie zur stérkeren Belastung
der Vorfluter. Das anfallende Abwasser wird vorschriftsmaBig entsorgt, so dass keine erhebli-
che Auswirkungen auf Oberflachengewéasser zu erwarten sind. Durch die Umnutzung des be-
stehenden Gebaudes wird sich der Abstand zum Neveriner See nicht verringern. Der Gewas-
serschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V ist nachrichtlich in den Plan Gbernommen worden.
Auf das Sorgfaltsgebot des § 5 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen. Insbesondere ist
wahrend der Bauphase sowie wahrend der spateren Nutzung zu gewahrleisten, dass keine
wassergefédhrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des
Grundwassers fuhren kénnen.

6.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Gemeinde Neverin liegt in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seen-
platte” und wird der GroBlandschaft ,Oberes Tollensegebiet* zugeordnet. Das Plangebiet er-
streckt sich Uber die Landschaftseinheit ,Kuppiges Tollensegebiet mit Werder*.

Die in den Umweltkarten des LUNG dargestellte landesweite Analyse und Bewertung der
Landschaftspotenziale enthélt eine Analyse und Bewertung von Landschaftsbildraumen. In-
nerhalb dieser Raume werden landschaftliche Situationen zusammengefasst, die das gleiche
Erscheinungsbild besitzen. Das Plangebiet wird dem Landschaftsbildraum ,Neveriner Seen-
bruch“ zugeordnet. Dieser zahlt zum Landschaftsbildtyp der kleinen Talungen und Niederun-
gen mit mehreren oder gréBeren Sbllen, Seen sowie FlieBgewassern im Zentrum meist band-
artiger Auspragung, naturbelassen bzw. Griinlandnutzung. Es handelt sich um ein in die Hoch-
flache des "Werder" eingeschnittenes, asthetisch wie 6kologisch gleichermal3en wertvolles Tal
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mit einer Folge von kleinen Seen, Teichen, Simpfen und Wiesen, dessen Hange zum Tell
bewaldet zum anderen Teil von Griinland gepragt sind. Die Flugleiteinrichtung zum Flugplatz
Trollenhagen und der damit verbundene Fluglarm sowie die Kleingartenansammlung am
Stadtrand von Neubrandenburg wirken stérend.

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ,Neveriner Seenbruch* wird unter Berlicksichti-
gung der Kategorien Vielfalt, Naturndhe, Schénheit, und Eigenart als ,hoch“ bewertet.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben werden keine wesentlichen Eingriffe in das Landschaftsbild verursacht.
Lediglich in einem kleineren Bereich des Waldes werden einzelne Baume entnommen, um
den gesetzlichen Waldabstand einzuhalten. Die Baumentnahme wird durch entsprechende
MaBnahmen kompensiert.

6.2.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte beschreibt u. a. die
Schutzwirdigkeit der Schutzgter Klima und Luft.

Sie bilden die Lebensgrundlagen der Flora und Fauna sowie die des Menschen. Bebauungs-
gebiete und stark versiegelte Flachen wirken belastend auf das Klima und die Luft. Spezielle
Landschaftsrdume kénnen das belastete Klima sowie die Luft regenerieren.

Insbesondere Gewasser und groBe Walder tragen zur Regenerationsfahigkeit des Klimas bei.
So regeln beispielsweise Gewasser und Walder die Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Gewas-
ser kdnnen die Umgebung mit Frischluft versorgen, wahrend Oberhalb des Kronensaumes in
Waldern Kaltluftproduktionen stattfinden. Die luftreinigende Funktion kann nur erhalten wer-
den, wenn die Gewasser und Walder in ihrem Charakter nicht verandert werden. Niederungs-
systeme haben insbesondere fir die Frischluftzufuhr eine besondere Bedeutung.

Freiflachen haben als Kaltluftentstehungsgebiete hingegen eine hohe bis mittlere Bedeutung.
Feuchte Grunlander und Grinlander weisen eine hohe Bedeutung fir die Frischluftzufuhr auf,
wahrend den anderen Grlnlédnder der Mineralstandorte eine mittlere Bedeutung zukommt.
Ackerflachen weisen gegenliber Grinlandern eine geringere Leistung auf.

Nach dem gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte liegt das
Gebiet um Neverin im Klimagebiet des mittelmecklenburgischen GroBseen- und Hiigellands,
wo das Relief zur Entstehung von speziellen Auspragungen des Mesoklimas fuhrt. Die allge-
meine Zunahme des kontinentalen Einflusses von West nach Ost wird hier beziglich der Nie-
derschlage und durch Temperaturunterschiede zwischen tiefer und héher gelegenen Gebieten
modifiziert. So weisen héher gelegene Endmoranenziige in allen Monaten niedrigere Tempe-
raturen auf.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind hauptsachlich die mikroklimatischen Besonderheiten von
Bedeutung. Das Mikroklima wird gepragt durch die Vegetationsauspragung und —dichte sowie
die Wasser-, Relief- und Bodenverhéltnisse.

Auswirkungen des Vorhabens

Hinsichtlich der Luftschadstoffe dirfte im Bereich Neverin die typische Hintergrundbelastung
des landlichen Raumes festzustellen, d.h. die Luftqualitat weist keine erwdhnenswerten Be-
lastungen auf.
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Der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen ist auf Grund des geringen Eingriffs in die Waldfla-
che unerheblich. Die Luftqualitat wird nicht beeintrachtigt.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind somit nicht zu erwarten.

6.2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Zu den Kulturgltern gehéren die Bau- und Bodendenkmale. Nach dem gegenwartigen Kennt-
nisstand kommen beide Arten von Denkmalen im Plangebiet nicht vor.

Auswirkungen des Vorhabens

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang
der Anzeige. Die Veranderung oder Beseitigung eines Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DschG M-V).

6.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
6.2.2.1 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 6.2.1 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.

Die Auswirkungen durch den geringen Biotop- und Waldverlust werden als wenig erheblich
bewertet. Ein &sthetischer Funktionsverlust der Landschaft kann ausgeschlossen werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter sind somit nicht zu erwarten.

6.2.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu verzeichnen:

» Stadtebaulicher Missstand bleibt bestehen
» Geholze werden nicht enthommen
» Kein Eingriff in das gesetzlich geschltzte Biotop
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6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist keine zusatzliche Versiegelung verbunden. Es
soll lediglich Baurecht fir die Umnutzung der bereits bestehenden Bebauung geschaffen wer-
den. Um den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand einzuhalten, ist es notwendig einzelne
Gehdlze innerhalb der Waldflache zu entnehmen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
wird somit eine Waldflache, welche Bestandteil eines gesetzlich geschitzten Biotopes ist, in
Anspruch genommen. Dieser Eingriff wird im Rahmen einer Waldumwandlung ausgeglichen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdénde werden folgende MaBnahmen
festgelegt:

- Dach- und Fassadenarbeiten sind ausschlieBlich zwischen dem 15. Oktober und dem 5. April
durchzufihren.

- Gehdlzrodungen bzw. Gehdlzrickschnitte dirfen ausschlieBlich nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden.

Das gesetzlich geschltzte Biotop wird nur in einem notwendigen Umfang in Anspruch genom-
men. Der Eingriff in das gesetzlich geschitzte Biotop lasst sich ohne das Aufgeben des Pla-
nungszieles nicht vermeiden.

Gehodlze sind gemafl DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen® vor Beeintréachtigungen zu schitzen.

6.2.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grinflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachti-
gen kdnnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der Auf-
stellung von Bebauungsplanen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen. Das Eingriffsgebiet mit mittle-
rem Biotoppotenzial wird dem Freiraum-Beeintréachtigungsgrad 1 zugeordnet.

Das Eingriffsgebiet wird dem Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, fir den der Kor-
rekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.
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6.2.4.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen Biotopbeseitigung
mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.

Wie in Punkt 5 beschrieben, wird durch das geplante Vorhaben keine zusétzliche Flache ver-
siegelt, weshalb auch kein Kompensationsflachenbedarf fir einen Totalverlust bertcksichtigt
werden muss.

Durch die Waldumwandlung kommt es allerdings in einem Teilbereich des gesetzlich ge-
schitzten Biotopes zu einem Funktionsverlust, da einzelne Gehoélze entnommen werden mis-
sen, um den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand zu wahren (vgl. Punkt 5.1 — Flachen
fir Waldumwandlung). Die geplante Umnutzung des vorhandenen Gebaudes erfordert eine
Umwandlung von ca. 1.619 m? Waldflache. Hiervon werden 539 m? Wald so verandert, dass
ein parkartiger Charakter entsteht. Die Ubrige Flache von 1.080 m? bleibt erhalten und a&ndert
sich nicht. Innerhalb des 1.619 m2 groBen Biotopes kommt es demnach zu einem 539 m?
groBen Funktionsverlust.

Die nachteiligen Wirkungen einer Waldumwandlung fur den weggefallenen Schutz- und Erho-
lungsfunktionen des Waldes werden als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust bzw. Biotop-
beeintrachtigung gewertet. Dieser Funktionsverlust wird auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999, Heft 3) in der nachfolgenden Tabelle 1 ermittelt.

Das Vorhaben fihrt nicht zu erheblichen und nachhaltigen Einwirkungen wie Larm, stofflichen
Immissionen, Stérungen, optischen Reizen oder Eutrophierung auf die Umgebung bzw. um-
gebende Biotoptypen.

Die in Rede stehende Flache von 539 m? entspricht dem Biotoptyp 1.10.5 sonstiger Laubholz-

bestand heimischer Arten (WXS). Fir diese Flache ist der Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1
mit Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden.

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensations- Flachen-
Bezeichnung brauch stufe erfordernis aquivalent fur
(m2) x Korrekturfaktor | Kompensation

Freiraumbeein-
trachtigungsgrad

1.10.5 Sonstiger Laubholzbe-

stand heimischer Baumar- 539 1 1x0,75=0,75 404,25
ten (WXS)
Kompensationsflachenbedarf 404,25
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6.2.4.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation auBBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nach § 1a Abs. 3 BauGB kénnen Festsetzungen nach § 9 als Flachen der MaBnahmen zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist.

Far den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09 , Wohnanlage am See Neverin® der Ge-
meinde Neverin wird bei der zustandigen Forstbehérde ein Antrag auf Genehmigung zur Wald-
umwandlung geman § 15 LWaldG gestellt; die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung wer-
den mit Waldpunkten ausgeglichen.

Die Waldbilanz wurde durch die zustandige Forstbehérde nach der Methodik ,Bewertung von
Waldfunktionen bei Waldumwandlungen und Kompensation in M-V* erstellt.

Der Eingriff in den Wald bzw. in das gesetzlich geschitzte Biotop wird durch den Kauf von
5.100 Waldpunkten ausgeglichen. Grundlage hierfiir ist das Ergebnis des Berechnungsmodel-
les, welches seitens der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern fir die Waldumwandlung der
1.619 m? groBen umzuwandelnden Waldflache nach der Methodik ,Bewertung von Waldfunk-
tionen bei Waldumwandlung und Kompensation in MV* erarbeitet wurde.

Hinweis: Eine Ausnahmegenehmigung zum Eingriff in das gesetzlich geschlitzte Biotop wird
im laufenden Verfahren gestellt.

6.2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan wird die Umnutzung des vorhandenen leerstehenden Geb&udes zu
altengerechten Wohnen ermdglicht.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es die baurechtlichen Voraussetzungen fir eine Umnut-
zung beziehungsweise eine Wiedernutzbarmachung des leerstehenden Gebaudes zu treffen,
um einem stadtebaulichen Missstand zu beseitigen und letztendlich den weiteren Verfall des
Gebé&udes aufzuhalten.

Weitere Standorte stehen nicht zur Verfligung.

6.3 Technische Angaben

6.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten, tech-
nische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Technische Verfahren kamen bei der Durchfliihrung der Umweltprifung nicht zur Anwendung.
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
Technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffs-
regelung (Schriftenreihe des LUNG M-V 1999 Heft 3).
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6.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwa-
chen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die Informationen der Be-
hérden, die diese den Gemeinden geman § 4 Abs. 3 BauGB zur Verfigung stellen.

Die festgesetzten AusgleichsmalBnahmen durch den Kauf von Waldpunkten werden bis zum
Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.

6.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin“ der Gemeinde
Neverin war einer Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB zu unterziehen. Hierfir
wurden die méglichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und entsprechende Vermei-
dungsmaBnahmen herausgearbeitet. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden im vor-
liegenden Umweltbericht zusammenfassend dargestellt.

Der Umweltbericht orientiert sich an Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) BauGB. Schwer-
punkte bilden die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes sowie die Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Pla-
nung bezogen auf die einzelnen Schutzglter, MaBnahmen zu deren Verhinderung, Verringe-
rung bzw. zum Ausgleich sowie Aussagen zur Methodik der Umweltprifung und zur Durchfih-
rung der Umweltiberwachung.

Alternativen zum Standort sind nicht mdglich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist keine zusatzliche Versiegelung geplant.

Die als geschutztes Biotop Nr. MST 02391 ausgewiesene Ufervegetation des Neveriner Sees
wird durch das geplante Vorhaben geringfligig beeintrachtigt und im Zusammenhang mit der
Waldumwandlung durch Waldpunkte ausgeglichen.

Als VermeidungsmaBnahme ist der Schutz der angrenzenden Gehdlze wahrend der Bau-
durchfihrung zu gewahrleisten.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Natur und Landschaft verbunden.

7 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES IN DER BAU-
LEITPLANUNG

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnanlage am See Neverin“ werden die
Rechtsgrundlagen fir die Umnutzung der ehemaligen leerstehenden Gaststatte zu einem al-
tersgerechten Wohngebaude geschaffen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.
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Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist zu prifen, ob durch die Planung streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende
Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Die Erfassung erfolgt als Potenzialabschatzung fur folgende Artengruppen:

- GefaBpflanzen
- Amphibien

- Kéfer

- Falter

- Libellen

- Weichtiere

- Landsauger

- Fledermause

- Vogel

- Reptilien

Werden durch diese Prifung Beeintrachtigungen erkannt, istim Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ein entsprechender Antrag auf Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte zu stellen.

Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Le-
bensstatten und Biotope durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschuitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

GemanB § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fur nach § 15 zulassige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fiir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-
haben.

Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie flr
die Européischen Vogelarten.
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Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen

und

Stdérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezliglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu beach-
ten. Demnach ist das Beschadigen oder Zerstdéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder
damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemp-
laren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen verboten.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) ge-
wahrt werden. Die fir die Belange des Artenschutzes zustandige Behdrde ist die untere Na-
turschutzbehoérde, d.h. der Landkreis.

7.1 Beriucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshin-
dernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kdnnen sich aus den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die pla-
nende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bau-
leitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunféhigkeit” zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich Uberschneiden. Die in Punkt
7.2 folgende Auflistung enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Bestandteil der Umweltprifung erarbeitet
werden. In diesem Fachbeitrag sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspru-
che die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschltzten Arten zu
selektieren, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung).
Sollten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen kdnnten, so ist fir diese priméar zu prifen,
ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet
sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen
(Hauptprifung). Das Ergebnis dieser Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dar-
zustellen. Wenn sich herausstellen sollte, dass Verbotstatbestédnde betroffen sind, die einer
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Ausnahme nach § 45 BNatSchG bedurfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu stellen.

7.2 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte Pflanzen- und Tierarten*
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum ja/nein
GefaBpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
GefaBpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewéasser nein
-Sellerie
GefaBpflanzen | Cypripedium calceo- | Frauenschuh Laubwald nein
lus
GefaBpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
GefaBpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
GefaBpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Siimpfe/ Pflanzenrei. Gewasser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensrdume, gut ausge- | nein
pragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grline Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béche nein
Libellen Leucorrhinia albi- | Ostliche Moosjungfer Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer Teiche nein
Libellen Leucorrhinia pectora- | Gro3e Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
lis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewasser nein
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen (ber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kéfer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Gewasser nein
atus Breitfligel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer Walder/ Mulmb&ume nein
Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblsch/Waldran./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Gewasser/ Gewassernéahe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald nein
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Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame Lebensraum ja/nein
Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein
Fledermduse | Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | ja
tellus bereich
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | nein**
reich
Fledermause |Eptesicus seroti- | Breitfliigelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | ja
nus bereich
Fledermaduse | Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Gewéasser ja
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Myotis daubentonii Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Myotis GroBRes Mausohr Wald nein
Fledermause | Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsbe- | ja
reich
Fledermause | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich ja
Fledermause Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
Fledermaduse | Pipistrellus pygma- | Miickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
eus
Fledermause | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
Fledermause Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Fledermduse | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Lands&uger Canis lupus Wolf nein
Lands&uger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landséauger Lutra Fischotter Gewasser/ Land ja
Lands&uger Muscardinus  avel- | Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
lanarius

* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet

** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH &
SPORBECK 2010) S.38 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten d. LUNG (Stand:2007)

7.3 Vorprifung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Umnutzung des Gebaudes der ehemaligen Gaststatte
am Ufer des Neveriner Sees in altengerechte Wohnungen. Das Plangebiet befindet sich am
Ortsrand von Neverin und umfasst eine Flache von ca. 3.108 m? mit vorhandenen baulichen
Anlagen.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Nordwesten an die Kleingartenanlage und in Osten an
die Garagenbauten der vorhandenen Siedlung Neverin. Std-/ sidéstlich zum Plangebiet liegt
der Neveriner See mit seinem Verlandungsbereich und Ufervegetation bestehend aus Réh-
richtbestdnden und Rieden, naturnahen Bruch-, Sumpf- und Auwéldern und naturnahen
Simpfen (gesetzlich geschiitztes Biotop MST02391).

Die Gemeinde Neverin hat sich im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin“ mit den Belangen des Artenschutzes, insbe-
sondere mit den Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten auseinander
gesetzt.
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Zunachst wurden die Lebensraumanspriche und Gefédhrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgeflihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaltnissen und den
Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegenlber gestellt.
Die Gberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fir den Geltungsbereich der des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Neverin nicht relevant.

Fir die nachfolgend aufgeflihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primér gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszuldsen.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwélder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewélbe, Dachstiihle, Nist-
kasten, Héhlen und Baumhdhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fleder-
mause dar.

Das Plangebiet zahlt zu den Jagdgebieten der Fledermause. Bei der Ortsbegehung konnten
Reproduktionsstatten oder Winterquartiere innerhalb der Waldflache nicht ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass vor Ab-
bruch der Gehdlze, die zu fallenden Baume durch einen Fachgutachter auf das Vorhandensein
von Fledermausen zu untersuchen sind, um ggf. ErsatzmaBnahmen treffen zu kénnen. Die
Fallungen der Gehdlze sind ausschlieBlich auBerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09.
durchzufihren.

Zum Schutz von eventuell vorkommenden Fledermaushabitaten am zu sanierenden Geb&ude
sind Dach- und Fassadenarbeiten im Zeitraum zwischen 15. Oktober und 5. April durchzufiih-
ren.

Die neu entstehenden Flachen des Geltungsbereichs kann weiterhin zur Nahrungssuche ge-
nutzt werden. Diese Funktion wird durch die Umnutzung des Gebaudes nicht beeintréchtigt.

Fischotter

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemaB Messtischblattquadranten
(MTBQ) — Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt MV liegt der Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 9 ,Wohnanlage am See Neverin® innerhalb eines groBraumigen Fischotterverbreitungsge-
bietes. FUr den Messtischblattquadranten 2346-3 in dem sich das Plangebiet befindet, liegen
positive Nachweise flr den Fischotter vor.

Der Fischotter benétigt groBraumig vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art
(FlieBgewassersysteme, Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanéle, Graben-
systeme der Niederungen) sowie stérungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer
in hydrologisch intakten Feuchtgebieten mit nahrungsreichen, schadstoffarmen und unverbau-
ten Gewassern. Er fuhrt ein verborgenes Leben an Gewassern mit einer reich gegliederten
und bewachsenen Uferzone. Der Hauptteil seiner Nahrung besteht aus Fischen. Daneben er-
beutet er vor allem noch Kleinsauger, Végel und Lurche. Das Revier eines Mannchens er-
streckt sich entlang von FlieBgewassern und Seeufern Gber eine Distanz von 10 bis 20 km.
Die Reviere der Weibchen sind kleiner und kénnen mit den Revieren mehrerer Mannchen
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Uberlappen. In einer Nacht legen die Tiere bis zu 15 km zurtick. Etwa alle 1000 m braucht der
Fischotter einen Unterschlupf, zum Beispiel unter den Wurzeln alter Baume, in dichten Wei-
den- und Erlenblschen direkt am Ufer oder in einem ufernahen Kaninchenbau. In diesen Ver-
stecken verschlaft er den Tag, denn in weiten Teilen Mitteleuropas wurde er durch jahrhun-
dertlange Verfolgung zum Nachttier. Die Begegnung mit dem Menschen weif3 er weit gehend
zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen Uber Land hélt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.

Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark gefahrdet. Die Ursachen fir
die Gefahrdung sind Lebensraumzerstérung und Verschlechterung der Lebensbedingungen
in den besiedelten Habitaten infolge von Entwésserung, Grundwasser- und Pegelabsenkung,
technischem Gewasserausbau, Uferbefestigung und HochwasserschutzmaBnahmen sowie
durch Fragmentierung von Landschaften, besonders durch Zersiedlung und Neu- sowie Aus-
bau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der Migrationskorridore. Zu einer erhéhten Mor-
talitdt kann es durch Individuenverluste im StraBenverkehr, Ertrinken in Fischreusen und —
netzen, illegale Verfolgung sowie Schadstoffbelastung von Gewéassern kommen. Ein erhdhtes
Stérungspotenzial kann die ErschlieBung von Gewassern und Uferzonen fir touristischen
Zwecke bieten.

Okologische Erfordernisse fiir einen giinstigen Erhaltungszustand stellen groBréumig ver-
netzte semiaquatische Lebensraume jeglicher Art (FlieBgewéassersysteme, Seenplatten, Wei-
hergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanale, Grabensysteme der Niederungen) sowie stérungs-
arme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intakten Feuchtgebieten
mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewassern dar.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewéasser. Das Plangebiet befindet sich ca.
3-6 m vom Neveriner See entfernt. Bei dem Standort handelt es sich um eine anthropogen
beeintrachtigte Flache die durch angrenzende Nutzungen wie die Badestelle, Wanderweg,
Entnahmestelle fir Léschwasser sowie Kleingérten beeintrachtigt wird.

Durch das geplante Vorhaben werden die Wanderbewegungen des Fischotters nicht einge-
schrankt. Die Lokale Population des Fischotters wird durch die Umnutzung des vorhandenen
Gebdudes in altengerechte Wohnungen nicht geféhrdet.

Végel

Die gefahrdeten européischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewéasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen. Diese Lebensraume liegen au-
Berhalb des Plangebietes.

Das anthropogen vorbelastete Gebiet am Rand der Ortslage Neverin wird durch die Bade-
stelle, Wanderweg, Entnahmestelle fir L6schwasser sowie Kleingarten beeintrachtigt und ge-
hért somit nicht zu den stérungsarmen Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so
dass diese Arten mit groBer Wahrscheinlichkeit im Plangebiet nicht vorkommen. Das Vorkom-
men von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zdhlenden Vogelarten kann nicht
ausgeschlossen werden.
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Die Flachen auBerhalb des geschitzten Biotopes werden von europédischen Vogelarten nicht
fir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelma-
Big wieder aufgesucht werden.

Artenschutzrechtliche Belange werden nicht berihrt, wenn das Gehélzrodungsverbot vom 01.
Méarz bis 30. September eingehalten wird. Ebenso ist es in diesem Zeitraum verboten Hecken
oder Gehdlze zurlickzuschneiden.

Die Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion ergab laut Umweltkarten M-V, dass sich
innerhalb des Plangebietes keine regelmaBig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiet befindet.

7.4 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Um sicherzustellen, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht ge-
gen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verst6t, hat die Gemeinde Neverin gepruft, ob
im Geltungsbereich des B-Planes die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelar-
ten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorpriifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie stérungsempfindlichen Vogelarten zahlt.

Im Rahmen der Waldumwandlung sind die Gehélze vor Abbruch durch einen Fachgutachter
auf das Vorhandensein von Fledermausen zu untersuchen und ggf. ErsatzmaBnahmen zu
treffen.

Gehdlze sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu entnehmen.

Um potentielle Sommerquartiere der Fledermause am vorhandenen Gebaude nicht zu stéren,
sind Dach- und Fassadenarbeiten ausschlieBlich zwischen dem 15. Oktober und dem 5. April
durchzufihren.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern z&hlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Flache wird von europdischen Vogelarten nicht fir den Bau von Reproduktionsstatten ge-
nutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmaBig wieder aufgesucht werden.

Gehdlzrodungen bzw. Gehdlzrickschnitte dirfen ausschlieBlich nurim Zeitraum zwischen
1. Oktober bis 28. Februar durchgefthrt werden.

Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegenuber die
Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erflillen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéassern

Larm, sowie
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- Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prufung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde

Neverin festgestellt, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erf(llt.

Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat der Gemeindevertretung Neverin in der Sitzung am ............... zum
Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.9 ,Wohnanlage am
See Neverin“ vorgelegen.

Neverin, den Blrgermeister
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